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INSTRUMENTO PARTICULAR DE EMISSAO DE CEDULAS DE CREDITO IMOBILIARIO SEM
GARANTIA REAL SOB A FORMA ESCRITURAL E OUTRAS AVENCAS
(Certificados de Recebiveis Imobiliarios das 4633, 4642, 4652, 4662, 4672, 4682, 4692 e 47032
Séries da 12 Emissao da Forte Securitizadora S.A.)

Pelo presente instrumento particular (“Escritura de Emissdo”), firmado nos termos do artigo 38
da Lei n® 9.514/1997, com a redacao que lhe foi dada pelo artigo 53 da Lei n° 11.076/2004, as
partes:

COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI - CHP, companhia hipotecaria, inscrita no CNPJ/ME
sob n° 18.282.093/0001-50, com sede na Avenida Cristévdao Colombo, n® 2955 — Conjunto 501,
Floresta, na Cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, CEP 90560-002, neste ato
representada na forma de seu Estatuto Social (“Emissora” ou “Credora”);

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
sociedade empresaria limitada inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 15.227.994.0004-01, atuando por
sua filial na Cidade de Sao Paulo, Estado de Séo Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n°® 466, bloco
B, Conj, 1401, CEP 04534-002, neste ato representada na forma de seu Contrato Social
("Instituicao Custodiante”);

(@ Emissora e a Instituicdo Custodiante adiante também denominadas, quando mencionadas
em conjunto, simplesmente como “Partes” e, individual e indistintamente, como “Parte”);

E, ainda, como intervenientes-anuentes,

FORTE SECURITIZADORA S.A., companhia securitizadora, com sede na cidade de Sao Paulo,
Estado de Sdo Paulo, na Rua Fidéncio Ramos, n® 213, conj. 41, Vila Olimpia, CEP 04.551-010,
inscrita no CNPJ/ME sob o n° 12.979.898/0001-70, neste ato representada na forma de seu
Estatuto Social ("Securitizadora”);

HOTEL BOURBON DE FOZ DO IGUACU LTDA., sociedade limitada com filial no Municipio de
Foz do Iguagu, Estado do Parang, na Avenida das Cataratas, n® 2345, Parte Norte do Patrimdnio
Nacional, CEP 85853-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 77.768.943/0007-89, neste ato
representada na forma de seu Contrato Social (“Devedora”);

BOURBON PARTICIPACOES LTDA., sociedade limitada, com sede na Cidade de Curitiba,
Estado do Parang, na Rua Candido Lopes, n° 102, Centro, CEP 80020-060, inscrita no CNPJ/ME
sob o n°® 59.799.593/0001-40, neste ato representada na forma de seu Contrato Social
("Bourbon”);

ALCEU ANTIMO VEZOZZO, pessoa fisica, brasileiro, engenheiro civil, casado sob o regime de
comunhao universal de bens com LAILA ZACARIAS VEZOZZO (abaixo qualificada), portador
da cédula de identidade RG n° 120.336-3 SSP/PR, inscrito no CPF/ME sob n° 002.111.689-04,
residente e domiciliado na Avenida Visconde de Guarapuava, n° 4433, Apt. 1201, Batel, CEP
80240-010, na Cidade de Curitiba, Estado do Parana (“Sr. Alceu”);
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LAILA ZACARIAS VEZOZZO, pessoa fisica, brasileira, empresaria, casada sob o regime de
comunh&o universal de bens com ALCEU ANTIMO VEZOZZO (acima qualificado), portadora
da cédula de identidade RG n° 310.483-4 SSP/PR, , inscrita no CPF/ME sob n°® 106.942.198-78,
residente e domiciliada na Avenida Visconde de Guarapuava, n° 4433, Apt. 1201, Batel, CEP
80240-010, na Cidade de Curitiba, Estado do Parana (“Sra. Laila");

ALCEU ANTIMO VEZOZZO FILHO, pessoa fisica, brasileiro, engenheiro civil, casado sob o
regime de separagdo total de bens, portador da cédula de identidade RG n° 9.436.249-X
SSP/PR, inscrito no CPF/ME sob n°®442.102.649-20, residente e domiciliado na Rua Gutemberg,
n° 49, Apt. 901, Batel, CEP 80420-030, na Cidade de Curitiba, Estado do Parana (“Sr. Alceu Jr.");
e

MARIA ANGELICA VEZOZZO, pessoa fisica, brasileira, administradora de empresas, separada,
portadora da cédula de identidade RG n° 906.491-5 SSP/PR, inscrita no CPF/ME sob n° 935,
residente e domiciliada na Rua Gutemberg, n° 340, Apt. 12, Batel, CEP 80420-030, na Cidade
de Curitiba, Estado do Parana (“Sra. Maria Angélica” em conjunto com a Bourbon, o Sr. Alceu,
a Sra. Laila e o Sr. Alceu Jr,, os "Avalistas”);

RESOLVEM celebrar a presente Escritura de Emissdo, o qual sera regido pelas seguintes
clausulas e condicdes:

CLAUSULA PRIMEIRA - EMISSAO DAS CCI

1.1.  Representacdo dos Créditos Imobilidrios: Pela presente Escritura de Emissao a Emissora
emite as CCI, conforme as caracteristicas descritas na Clausula Segunda, abaixo, e no Anexo ],
para representar a totalidade dos Créditos Imobiliarios CCB, decorrentes das Cédulas de
Crédito Imobiliario n® 31500620-0, 31500621-8, 31500623-4, 31500624-2, 31500625-0,
31500626-9, 31500627-7 e 31500628-5, emitidas pela Devedora em favor da Emissora ("CCB")
emitidas pela Devedora em favor da Emissora, nos termos do Contrato de Cessao.

1.2.  Termos Definidos: Os termos iniciados em letras maiusculas e nao definidos na presente
Escritura de Emissdo tém o significado que Ihes é dado no " Termo de Securitizagdo de Créditos
Imobilidrios das 4634 4643 46573 46679 4674 4682 4697 e 4707 Séries da 12 Emissdo da Forte
Securitizadora S.A.", celebrado entre a Securitizadora e a Instituicao Custodiante (“Termo de

Securitizacao”).

CLAUSULA SEGUNDA - CARACTERISTICAS DAS CCI

2.1.  Valor Nominal das CCI: O valor nominal total das CCI é de R$ 12.200.000,00 (doze
milhdes e duzentos mil reais) que corresponde a integralidade do saldo devedor dos Créditos
Imobiliarios CCB, em 09 de setembro de 2020.

2.2.  Quantidade: Sdo emitidas 08 (oito) CCI, emitidas em 01 (uma) série, representando
100% (cem por cento) dos Créditos Imobiliarios CCB descritos no Anexo I a presente Escritura
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de Emissao.

2.3. Prazos e Datas de Vencimento: Os prazos e as datas de vencimento dos Créditos
Imobiliarios CCB estdo especificados nas CCB, sendo que a data de vencimento final de cada
uma das CCI esta indicada no Anexo I deste instrumento.

2.4.  Condigbes da Emissao e Custéddia: As CCI sdo integrais, conforme especificado no
Anexo I deste Escritura de Emissao, representativas dos respectivos Créditos Imobiliarios CCB,
emitidas sob a forma escritural, e uma via original da Escritura de Emissdo sera custodiada pela
Instituicdo Custodiante, conforme declaragdo de custodia presente no anexo do Termo de
Securitizacao.

2.4.1. Sem prejuizo das demais disposi¢des constantes desta Escritura de Emissao, a
Instituicdo Custodiante sera responsavel pelo lancamento dos dados e informacdes das
CCI no Sistema de Negociacdo, em até 10 (dez) Dias Uteis, contados a partir da data da
disponibilizagdo por parte da Emissora e/ou da Securitizadora de planilha, no formato
“Excel”, contendo todas as informacbes necessarias ao lancamento no Sistema de
Negociacgao.

2.4.2. A Instituicao Custodiante nao sera responsavel pela realizacdo dos pagamentos
devidos ao titular das CCI em decorréncia da liquidagdo dos Créditos Imobiliarios CCB,
assumindo apenas a obrigacdao de meio de acompanhar a titularidade das CCI ora
emitidas, mediante consultas ao Sistema de Negociacdao. Nenhuma imprecisdo na
informacgdo ora mencionada em virtude de atrasos na disponibilizagdo da informacao
pela camara de liquidagdo e custddia onde as CCI estiverem depositadas gerara
qualquer 6nus ou responsabilidade adicional para a Instituicdo Custodiante.

2.5. Série e Numero: As CCI serdo da série Unica e terdo os niumeros de 4246, 4247, 4388,
4389, 4390, 4391, 4392 e 4393.

2.6. Sistema de Negociacdo: Para fins de negociacdo, as CCI serdo registradas pela
Instituicdo Custodiante no Sistema de Negociacao.

2.6.1. Toda e qualquer transferéncia das CCI devera necessariamente ser efetuada
através do Sistema de Negociacdo, sob pena de nulidade do respectivo negdcio
juridico.

2.6.2. Sempre que houver troca de titularidade das CCl, o antigo titular devera
comunicar a Instituicdo Custodiante a negociagdo realizada, informando, inclusive, os

dados cadastrais do novo titular das CCI.

2.7. Vencimento Final: As CCI terdo o vencimento final indicado no Anexo 1.

2.8.  Local de Pagamento: Os Créditos Imobiliarios CCB e, por consequéncia, as CC, serdo
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pagos pela Devedora a Emissora, ou, no caso da vinculagdo de tais créditos a uma emissao de
CRI, a Securitizadora, no local e sob a forma estabelecidos nas CCB e no Contrato de Cesséao.

2.9. Demais Caracteristicas: As demais caracteristicas das CCI encontram-se no Anexo I
deste instrumento.

2.10. Atualizacdo Monetaria: Os Créditos Imobiliarios e, por consequéncia, as CCl, sdo
atualizados monetariamente conforme descrito no Anexo I deste instrumento.

2.11.  Guarda dos Documentos Comprobatérios: A Emissora sera responsavel pela guarda de
1 (uma) via original desta Escritura de Emissdo e de 1 (uma) via original de cada CCB, ao passo
que a Instituicdo Custodiante sera responsavel pela guarda de 1 (uma) via original desta
Escritura de Emissao.

2.12. Remuneracdo: A remuneracdo dos Créditos Imobilidrios e, por consequéncia, das CCI,
sera calculada e cobrada de acordo com os indices, taxas e critérios convencionados nas CCB,
conforme descrito no Anexo I deste instrumento, levando-se em consideracao as datas de
pagamento das CCL

2.13.  Encargos Moratérios: Os encargos moratorios dos Créditos Imobiliarios CCB e, por
consequéncia, das CCI, estdo discriminados nas CCB, conforme descrito no Anexo I deste
instrumento.

2.14. Multas e Penalidades: As multas e penalidades dos Créditos Imobiliarios CCB e, por
consequéncia, das CCl, sdo aquelas discriminadas nas CCB.

2.15. Objeto das CCI: As CCB que, por sua vez, tém com o objeto fazer frente a despesas
havidas para o desenvolvimento dos empreendimentos imobiliarios de natureza hoteleira
definidos nas CCB como "Empreendimentos Alvo”.

2.16. Emissdo de CRI: A totalidade dos Créditos Imobiliarios, representados pelas CCI, objetos
dessa Escritura de Emissdo de CCI, sera destinada a viabilizacdo da emissao de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios das 4632, 4642, 4652, 4662, 4672, 4682, 4692 e 4702 Séries da 12 Emissao
da Forte Securitizadora S.A..

CLAUSULA TERCEIRA - EMISSAO SEM GARANTIA REAL IMOBILIARIA

3.1.  Emissdo sem Garantia Real Imobilidria: As CCI sdao emitidas SEM GARANTIA REAL
IMOBILIARIA, nos termos do § 3° do Art. 18 da Lei 10.931/04, combinado com a parte final do
Art. 22 da propria Lei 10.931/04 e Art. 287 do Codigo Civil Brasileiro.

3.2.  Garantia fidejusséria: As CCI contam, contudo, com a garantia fidejussoria dos Avalistas,
em razao do aval prestado por estes na CCB.

CLAUSULA QUARTA - NEGOCIACAO DAS CCI



DocuSign Envelope ID: 16475244-7C3B-49BD-94F4-86972C93A80E

4.1.  Formalizacdo da Cessdo: Quando da negociacdo das CCl, a Emissora cedera ao novo
titular das CCI, e este adquirira da Emissora, os correspondentes Créditos Imobiliarios CCB
formalizando-se tal cesséo, obrigatoriamente, através do Sistema de Negociacao, sem prejuizo
das demais exigéncias que venham a ser pactuadas entre a Emissora e o novo titular das CCIL.

4.2.  Abrangéncia da Cessao: A cessao das CCl abrange a totalidade dos respectivos Créeditos
Imobiliarios CCB, ficando o novo titular das CCI, assim, sub-rogado em todos os direitos,
garantias e acessorios representados pelas CCL

4.3. Entrega dos Documentos Comprobatorios: Ndo obstante as responsabilidades
assumidas pela Emissora nesta Escritura de Emissao, a Instituicdo Custodiante, no exercicio de
suas fungdes, conforme estabelecido na Lei n°® 10.931 e regulamentos do Sistema de
Negociacao, podera solicitar a entrega da documentagdo sob a guarda da Emissora, que, desde
ja, obrigam-se a fornecé-la em até 20 (vinte) dias corridos a contar do recebimento da
solicitacdo mencionada ou em menor prazo, na hipétese de necessidade de atendimento de
prazo legalmente estabelecido, ou caso ocorra a inadimpléncia no pagamento do respectivo
Crédito Imobiliario CCB cedido, hipoteses em que tal documentacao devera ser entregue a
Instituicdo Custodiante no prazo por ela estipulado.

CLAUSULA QUINTA - DESPESAS E TRIBUTOS

5.1.  Despesas Relacionadas a Emissao das CCI: Todas as despesas referentes a emissao das
CCL, incluindo, mas néo se limitando, ao registro no Sistema de Negociacado, a taxa de custddia,
registro e utilizacdo mensal do Sistema de Negociacdo, e aos honorarios da Instituicdo
Custodiante, serdo de responsabilidade Unica e exclusiva da Devedora, observado ainda o
quanto disposto no Contrato de Cessao.

5.1.1. A Devedora diretamente ou indiretamente serda ainda responsavel pelo
pagamento de todas as despesas incorridas e a incorrer com relacao a: (i)
representagdo dos Créditos Imobiliarios CCB pelas CCI; (ii) registro das CCI no Sistema
de Negociacao e transferéncias das CCI da Emissora para o titular das CCI; e (iii)
despesas de custoédia das CCI, observado ainda o quanto disposto no Contrato de
Cessao.

5.1.2. Para o registro e implantacdo das CCI na B3 e para a custédia da Escritura de
Emissao pela Instituicdo Custodiante, a remuneragéo devida pela Devedora a Instituicdo
Custodiante e/ou reembolsada a Securitizadora, sera a seguinte:

(a) Implantacdo e Registro: Sera devida parcela Unica de R$ 3.500,00 (trés
mil e quinhentos reais), a ser paga até o 2° (segundo) Dia Util apds a data de
integralizagdo dos CRI;

(b) Custddia das CCI no sistema da B3: Serd devido o montante de
R$ 3.500,00 (trés mil e quinhentos reais) em parcelas anuais, devendo a primeira
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5.2.

parcela ser paga até o 2° (segundo) Dia Util apés a data de integralizacdo dos
CRI, e as seguintes parcelas no dia 15 (quinze) de mesmo més de emissdo da
primeira fatura nos anos subsequentes.

5.1.3. As parcelas citadas no item “b" acima, serao reajustadas anualmente pela variacao
acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizagao,
pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da data do primeiro pagamento, calculadas
pro rata die, se necessario.

5.1.4. As parcelas citadas nos itens acima, serao acrescidas dos seguintes impostos: ISS
(Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza) — aliquota de 5% (cinco por cento), PIS
(Contribuicdao ao Programa de Integragéo Social) — aliquota de 0,65% (sessenta e cinco
centésimos por cento), COFINS (Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade
Social) — aliquota de 3% (trés por cento) e quaisquer outros impostos diretos que
venham a incidir sobre a remuneracdo da Instituicdo Custodiante, nas aliquotas
vigentes nas datas de cada pagamento.

5.1.5. Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida, os débitos em
atraso ficardo sujeitos a multa contratual de 2% (dois por cento) sobre o valor do
débito, bem como a juros moratorios de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do
débito em atraso sujeito a atualizacdo monetaria pelo IPCA, incidente desde a data da
inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, calculado pro rata die.

5.1.6. A remuneragdo nao inclui despesas consideradas necessarias ao exercicio da
fungdo de instituicao custodiante, registradora e negociadora, durante a implantagdo e
vigéncia do servico, as quais serdo cobertas pela Devedora, mediante pagamento das
respectivas faturas acompanhadas dos respectivos comprovantes, emitidas
diretamente em nome da Emissora ou mediante reembolso, apds, sempre que possivel,
prévia aprovacao, quais sejam: publicagdes em geral, notificagdes, viagens, transporte,
alimentacao e estadias, observado ainda o quanto disposto no Contrato de Cessao.

Despesas Relacionadas aos Créditos Imobiliarios CCB: Todas as demais despesas

referentes aos Créditos Imobilidrios CCB, tais como cobranca, realizacdo, administracao e
liquidacao dos Créditos Imobiliarios CCB, serdo de responsabilidade da Devedora, observado
ainda o quanto disposto no Contrato de Cessao.

5.3.

5.2.1. Além das despesas mencionadas no item 5.2 acima, sdo despesas de
responsabilidade da Devedora, e no caso da vinculacao desta emissao de CCI a emissao
de CRI e instituicdo de patrimbnio separado (regime fiduciario) desta emissdo, a
contratagdo de especialistas, advogados, auditores ou fiscais, bem como as despesas
com procedimentos legais incorridas para resguardar os interesses do titular das CCL

Tributos: Os tributos incidentes ou que venham a incidir sobre as CCI e/ou sobre os

Créditos Imobiliarios CCB serdo arcados pela parte que, de acordo com a legislagdo vigente a
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época, seja contribuinte ou responsavel por tais tributos, ressalvado o disposto nas CCB.
CLAUSULA SEXTA - DISPOSICOES GERAIS

6.1.  Novacao: A eventual tolerancia ou concessao das Partes e/ou do titular das CCI no
exercicio de qualquer direito que Ihes for conferido nao importara alteragdo contratual ou
novagdo, nem os impedira de exercer, a qualquer momento, todos os direitos que lhes sdo
assegurados nesta Escritura de Emissdo ou na lei.

6.2. Nulidade, Invalidade ou Ineficacia: A nulidade, invalidade ou ineficacia de qualquer
disposi¢do contida nesta Escritura de Emissdo nado prejudicara a validade e eficacia das demais,
que serao integralmente cumpridas, obrigando-se as Partes a envidar os seus melhores
esforgos para, validamente, obter os mesmos efeitos da avenca que tiver sido nulificada,
anulada, invalidada ou declarada ineficaz.

6.3.  Carater Irrevogavel e Irretratavel: A presente Escritura de Emissao é firmada em carater
irrevogavel e irretratavel, obrigando as Partes e seus sucessores a qualquer titulo ao seu
integral cumprimento.

6.4. Comunicacdes: Todas as comunicacdes entre as Partes serdo consideradas validas a
partir do seu recebimento, com aviso de recebimento, nos enderecos constantes abaixo, ou
em outro que as Partes venham a indicar, por escrito, durante a vigéncia desta Escritura de
Emissao:

(a) se para a Emissora:

COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI - CHP,
Avenida Cristovao Colombo, n° 2955 — CJ 501, Floresta,
Porto Alegre - RS, CEP 90560-002

At.: Sr. Luis Felipe C. Carchedi

Telefone: (51) 3515.6201

E-mail: operacional@chphipotecaria.com.br

(b) se para a Instituicao Custodiante:

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Rua Joaquim Floriano 466, Bloco B, conj. 1401, Itaim Bibi

Sao Paulo / SP, CEP 04534-002

At.: Matheus Gomes Faria / Pedro Paulo Farme D’Amoed Fernandes de Oliveira
Telefone: (11) 3090-0447

E-mail: spestruturacao@simplificpavarini.com.br

(¢c) se para a Securitizadora:

FORTE SECURITIZADORA S.A.

Rua Fidéncio Ramos, n° 213, conjunto 41, Vila Olimpia
Sao Paulo - SP, CEP 04551-010

At.: Sr. Rodrigo Ribeiro
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Tel: (11) 4118-0640
E-mail: gestao@fortesec.com.br

(d) se para a Devedora:

HOTEL BOURBON DE FOZ DO IGUACU LTDA.
Rua Candido Lopes, n° 102, Centro

Curitiba — PR, CEP 80020-060

At.: Edilson Aparecido Rodrigues

Telefone: (41) 2169-4761

E-mail: edilson.rodrigues@bourbon.com.br

(e) se para os Avalistas:

BOURBON PARTICIPACOES LTDA.

Rua Candido Lopes, n° 102, Centro
Curitiba — PR, CEP 80020-060

At.: Edilson Aparecido Rodrigues

Telefone: (41) 2169-4761

E-mail: edilson.rodrigues@bourbon.com.br

ALCEU ANTIMO VEZOZZO

Avenida Visconde de Guarapuava, n°® 4433, Apt. 1201, Batel
Curitiba - PR, CEP 80240-010

Telefone: (41) 2169-4761

E-mail: edilson.rodrigues@bourbon.com.br

LAILA ZACARIAS VEZOZZO

Avenida Visconde de Guarapuava, n°® 4433, Apt. 1201, Batel
Curitiba - PR, CEP 80240-010

Telefone: (41) 2169-4761

E-mail: edilson.rodrigues@bourbon.com.br

ALCEU ANTIMO VEZOZZO FILHO

Rua Gutemberg, n° 49, Apt. 901, Batel
Curitiba - PR, CEP 80420-030

Telefone: (41) 2169-4761

E-mail: edilson.rodrigues@bourbon.com.br

MARIA ANGELICA VEZOZZO

Rua Gutemberg, n° 340, Apt. 12, Batel
Curitiba - PR, CEP 80420-030

Telefone: (41) 2169-4761

E-mail: edilson.rodrigues@bourbon.com.br

6.4.1. As comunicagdes serdao consideradas entregues quando recebidas sob protocolo
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ou com “aviso de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e
Telégrafos — ECT, ou por correio eletronico quando do envio da mensagem eletrdnica,
nos enderecos mencionados nesta Escritura de Emissdo. Os originais dos documentos
enviados por correio eletronico deverao ser encaminhados para os enderecos acima
em até 02 (dois) Dias Uteis apds o envio da mensagem, quando assim solicitado. Cada
Parte devera comunicar as outras a mudanca de seu endereco, ficando responsavel a
Parte que ndo receba quaisquer comunicagdes em virtude desta omissao.

6.5.  Titulo Executivo: Para fins de execucdo dos respectivos Créditos Imobiliarios, cada uma
das CCI, nos termos dos artigos 784, inciso III do Cédigo de Processo Civil e 20 da Lei n°®
10.931/2004, é considerada como titulo executivo extrajudicial, exigivel pelo valor apurado de
acordo com as clausulas e condi¢bes pactuadas nas CCB e nesta Escritura de Emissao,
ressalvadas as hipoteses em que a lei determine procedimento especial, judicial ou
extrajudicial, para a satisfacdo dos Créditos Imobiliarios CCB.

6.6.  Alteracdo da Escritura de Emissao: Adicionalmente, as partes concordam que qualquer
alteracao a esta Escritura de Emissdo apds a emissdao dos CRI dependera de prévia aprovagao
dos titulares dos CRI reunidos em assembleia geral conforme sera previsto no Termo de
Securitizacdo, sendo certo, todavia, que a presente Escritura de Emissdo podera ser alterada,
independentemente de assembleia geral dos titulares de CRI, sempre que tal alteracao
decorrer exclusivamente: (i) do cumprimento de exigéncias da CVM ou da necessidade de
atendimento a exigéncias de adequacdo a normas legais ou regulamentares; (ii) da correcdo
de erros materiais, do esclarecimento de reda¢des ou quando verificado erro de digitagéo,
desde que tais modificagdes nao representem prejuizo aos titulares dos CRI; ou ainda (iii) em
virtude do ajuste de disposicbes que ja estejam previamente aqui estipuladas, para fins de
atualizacao ou consolidacgao, ou da atualizagdo dos dados cadastrais da Emissora, da Instituicao
Custodiante ou da Securitizadora, tais como alteracdo na razao social, endereco e telefone.

6.6.1. Sem prejuizo do disposto acima, uma vez realizada a cessdao dos Créditos
Imobilidrios representados pela presente Escritura de Emissao, a assinatura da Emissora,
nos termos dos Documentos da Operagdo, ndo sera exigida para realizagdo de
alteracdes aos termos e condi¢des deste instrumento ou de qualquer outro Documento
da Operagao (conforme aplicavel), de forma que serao considerados como validos os
aditamentos celebrados apenas pela Cessionaria e pela Devedora, desde que tais
alteragdes ndo afetem ou venham a afetar a Cedente, principalmente se acarretar
incidéncia ou aumento do IOF.

6.6.2. Fica desde ja estabelecido que o valor dos Créditos Imobiliarios ndo podera ser
modificado nem mesmo se assim aprovado em assembleia geral dos titulares dos CRI.

6.6.3. Clausula Mandato. Para os fins especificos do item 6.6 acima, uma vez celebrado
o Contrato de Cessdo, a Emissora, neste ato, por meio da presente clausula com efeitos
de mandato, confere plenos e irrevogaveis poderes a Securitizadora para, em seu nome,
firmar aditamento a presente Escritura de Emissdo e requerer eventuais averbacdes
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e/ou registros do presente instrumento no competente Oficio de Registro de Imoveis.
CLAUSULA SETIMA - ARBITRAGEM

7.1.  Negociacdo: As Partes se comprometem a empregar seus melhores esforcos para
resolver por meio de negociagdo amigavel qualquer controvérsia relacionada a esta Escritura
de Emissao.

7.1.1. A constituicdo, a validade e interpretacao desta Escritura de Emissao, incluindo
da presente clausula de resolugdo de conflitos, serdo regidos de acordo com as leis
substantivas da Republica Federativa do Brasil vigentes na data de assinatura deste
instrumento. Fica expressamente proibida e renunciada pelas Partes a aplicacdo de
equidade e/ou de quaisquer principios e regras ndo previstas pelas leis substantivas
acima mencionadas.

7.2. Camara e Regulamento: Todo litigio ou controveérsia originario ou decorrente desta
Escritura de Emissdo ou resultante da relagdo dele advinda sera resolvido por meio de
arbitragem, de acordo com as regras do Centro de Arbitragem da Camara de Arbitragem
Empresarial Brasil - Camarb (“Camara”), cujo regulamento ("Regulamento”) as partes adotam
e declaram conhecer.

7.2.1. As especificacdes dispostas nesta Escritura de Emissdo tém prevaléncia sobre as
regras do Regulamento da Camara acima indicada.

7.3.  Inicio da Arbitragem: A parte que, em primeiro lugar, der inicio ao procedimento arbitral
deve manifestar sua inten¢do a Camara, indicando a matéria que sera objeto da arbitragem, o
seu valor e o(s) nomes(s) e qualificagdo(des) completo(s) da(s) parte(s) contraria(s), e anexando
copia desta Escritura de Emissdo. A mencionada correspondéncia sera dirigida ao presidente
da Camara, através de entrega pessoal ou por servico de entrega postal rapida.

7.4.  Arbitros: A controvérsia sera dirimida por 3 (trés) arbitros, indicados de acordo com o
citado Regulamento, competindo ao presidente da Camara indicar arbitros e substitutos no
prazo de 05 (cinco) dias, caso as partes ndo cheguem a um consenso, a contar do recebimento
da solicitacdo de instauracdo da arbitragem, através da entrega pessoal ou por servico de
entrega postal rapida.

7.5.  Termo de Independéncia: Os arbitros ou substitutos indicados firmardo o termo de
independéncia, de acordo com o disposto no artigo 14, Paragrafo Primeiro, da Lei n® 9.307/96,
considerando a arbitragem instituida.

7.6.  Local da Arbitragem: A arbitragem processar-se-a na cidade de Sdo Paulo —SP, o idioma
utilizado sera o Portugués Brasileiro (pt-BR) e os arbitros decidirdo de acordo com as regras
de direito.

7.7.  Sentenca Arbitral: A sentenca arbitral sera proferida no prazo de até 60 (sessenta) dias,
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a contar da assinatura do termo de independéncia pelo arbitro e substituto.

7.8.  Despesas: A parte que solicitar a instauracao da arbitragem arcara com as despesas que
devam ser antecipadas e previstas na tabela de custas da Camara. A sentenca arbitral fixara os
encargos e as despesas processuais que serao arcadas pela parte vencida.

79. Cumprimento da Sentenca Arbitral: A sentenca arbitral sera espontanea e
imediatamente cumprida em todos os seus termos pelas Partes.

7.9.1. As partes envidardo seus melhores esforcos para solucionar amigavelmente
qualquer divergéncia oriunda desta Escritura de Emissao, podendo, se conveniente a
todas as partes, utilizar procedimento de mediagao.

7.10. Poder Judicidrio: Ndo obstante o disposto nesta clausula, cada uma das partes se
reserva o direito de recorrer ao Poder Judiciario com o objetivo de (a) assegurar a instituicdo
da arbitragem, (b) obter medidas cautelares de protecdo de direitos previamente a instituicao
da arbitragem, sendo que qualquer procedimento neste sentido nao sera considerado como
ato de renuncia a arbitragem como o Unico meio de solucdo de conflitos escolhido pelas
partes, (c) executar obrigagdes pecuniarias liquidas e certas devidas nos termos deste
instrumento, e (d) executar qualquer decisdo da Camara, inclusive, mas ndo exclusivamente,
do laudo arbitral. Na hipotese de as partes recorrerem ao Poder Judiciario, o foro da Capital
do Estado de Sao Paulo sera o competente para conhecer de qualquer procedimento judicial,
renunciando expressamente as Partes a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou
venha a ser.

7.11.  Procedimentos Conexos: De modo a otimizar e a conferir seguranca juridica a resolugdo
dos conflitos prevista nesta clausula, relativos a procedimentos de arbitragem oriundos e/ou
relacionados a outros contratos firmados pelas partes relativos ao Contrato de Cessdo e
quaisquer outros contratos que venham a decorrer destes instrumentos, e desde que solicitado
por qualquer das partes no procedimento de arbitragem, o Tribunal Arbitral devera consolidar
o procedimento arbitral instituido nos termos desta clausula com qualquer outro em que
participe qualquer uma das partes e/ou que envolvam ou afetem de qualquer forma a presente
Escritura de Emissdo, incluindo mas ndo se limitando a procedimentos arbitrais oriundos dos
demais documentos relacionados as operagcdes aqui descritas, desde que o Tribunal Arbitral
entenda que (i) existam questdes de fato ou de direito comuns aos procedimentos que tornem
a consolidacdo dos processos mais eficiente do que manté-los sujeitos a julgamentos isolados;
e (ii) nenhuma das partes no procedimento instaurado seja prejudicada pela consolidacao, tais
como, dentre outras, um atraso injustificado ou conflito de interesses.

7.12. Independéncia: As disposi¢des constantes nesta clausula de resolucao de conflitos sdo
consideradas independentes e autdbnomas em relacao a Escritura de Emissdo, de modo que
todas as obrigaces constantes nesta clausula devem permanecer vigentes, ser respeitadas e
cumpridas pelas Partes, mesmo apds o término ou a extingdo da Escritura de Emissdo por
qualquer motivo ou sob qualquer fundamento, ou ainda que a Escritura de Emissdo, no todo
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ou em Parte, venha a ser considerado nulo ou anulado.

E, por estarem assim, justas e contratadas, as partes assinam a presente Escritura de Emissao
em 03 (trés) vias, de igual teor e forma, na presenca de 02 (duas) testemunhas.

Sao Paulo, 09 de setembro de 2020.

[O final da pagina foi intencionalmente deixado em branco. Sequem as paginas de
assinatural
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ANEXO I
CARACTERISTICAS DAS CCI

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO N° | DATA DE EMISSAO: 09 de setembro de 2020
4246

SERIE Unica NUMERO | 4246 TIPO DE CCI | INTEGRAL

1. EMISSORA / CREDOR

RAZAO SOCIAL: COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI - CHP

CNPJ/MF: 18.282.093/0001-50

ENDERECO: Avenida Cristovdo Colombo, n® 2955 — Cj. 501, Floresta

COMPLEMENTO | - CIDADE Porto UF RS
Alegre

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
sociedade empresaria limitada inscrita no CNPJ/ME sob o n® 15.227.994.0004-01, atuando
por sua filial na Cidade de Séao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n° 466,
bloco B, Conj, 1401, CEP 04534-002.

3. DEVEDORA

HOTEL BOURBON DE FOZ DO IGUACU LTDA., sociedade limitada com filial no Municipio
de Foz do Iguacu, Estado do Parana, na Avenida das Cataratas, n° 2345, Parte Norte do
Patrimonio Nacional, CEP 85853-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 77.768.943/0007-89.

4. TiTULO

Cédula de Crédito Bancario n° 31500620-0, emitida pela Devedora nesta data em favor da
Cedente, por meio da qual a Emissora concedeu o Financiamento Imobiliario a Devedora,
para fazer frente a despesas havidas para o desenvolvimento dos Empreendimentos Alvo.

5. VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS: R$ 2.610.000,00 (dois milhdes seiscentos e dez
mil reais), conforme atualizado mensalmente pelo IGP-M e adicionado do valor equivalente
a Remuneracao, calculada nos termos da CCB.
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6. IDENTIFICACAO DO IMOVEL

Empreendimento Alvo Localizagdo

Cartorio de Registro
Matricula Tipo
de Iméveis

Rua Marechal
Deodoro, n° 785,
Hotel Bourbon Cambara Centro,
Cambara/PR, CEP

86390-00

Cartorio de Registro de
11.033 Iméveis da Comarca Hotel

de Cambara/PR

Rodovia Ferndo
Dias, km 37,5,
Hotel Bourbon Atibaia Estancia de
Atibaia/SP, CEP
12954-904

117.730, Oficial de Registro de
84.402 e Imdveis e Anexos da Hotel

84.403 Comarca de Atibaia/SP

Av. das Cataratas,
km 2,5, Vila
Hotel Bourbon Foz do
Yolanda, Foz do
Iguacu/PR, CEP

85863-000

Iguacu

Registro de Imoveis 22
18.303 Circunscricdo de Foz Hotel
do Iguacu/PR

7. CONDICOES DE EMISSAO

7.1. PRAZO TOTAL

47 (quarenta e sete) meses

7.2. VALOR DE PRINCIPAL

R$ 2.610.000,00 (dois milhdes seiscentos e dez mil
reais), conforme atualizado mensalmente pelo
IGP-M.

7.3. ATUALIZACAO MONETARIA

Mensal, de acordo com a variacao do IGP-M, ou
outro indice que venha a substitui-lo, nos termos
da CCB.

7.4. REMUNERACAO

10,00% (dez por cento) ao ano.

7.5. DATA DE EMISSAO

09 de setembro de 2020.

7.6. DATA DE VENCIMENTO FINAL

47 (quarenta e sete) meses a contar da data de
emissdo da CCB.

7.7. PRE-PAGAMENTO

Serd admitido o pré-pagamento de parte ou da
integralidade do saldo devedor da CCB, nos
termos dos itens 2 e 3 da "Secdo IV — Condi¢bes
da Operacao” da CCB.

7.8. ENCARGOS MORATORIOS:

Multa moratéria de 2% (dois por cento), juros de
mora de 1% (um por cento) ao més, ou fragao,
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além da atualizacdo monetaria referida acima,
com calculo pro rata die, se necessario.

7.9. PERIODICIDADE DE PAGAMENTO

Mensal

7.10. DATA DO PRIMEIRO PAGAMENTO
DE AMORTIZACAO

18 de setembro de 2020.

7.11. DATA DO PRIMEIRO PAGAMENTO
DE REMUNERACAO

18 de setembro de 2020.

7.12. GARANTIA

Aval dos Avalistas, Cessao  Fiduciaria,
Coobrigagdo, Fianca, Alienacao Fiduciaria de
Quotas e Fundo de Reserva.
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CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO N° | DATA DE EMISSAO: 09 de setembro de 2020
4247

SERIE | Unica NUMERO | 4247 TIPO DE CCI | INTEGRAL

1. EMISSORA / CREDOR

RAZAO SOCIAL: COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI - CHP

CNPJ/MF: 18.282.093/0001-50

ENDERECO: Avenida Cristovao Colombo, n® 2955 — Cj. 501, Floresta

COMPLEMENTO | - CIDADE Porto UF | RS
Alegre

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
sociedade empresaria limitada inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 15.227.994.0004-01, atuando
por sua filial na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n°® 466,
bloco B, Conj, 1401, CEP 04534-002.

3. DEVEDORA

HOTEL BOURBON DE FOZ DO IGUACU LTDA., sociedade limitada com filial no Municipio
de Foz do Iguagu, Estado do Parana, na Avenida das Cataratas, n® 2345, Parte Norte do
Patrimonio Nacional, CEP 85853-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 77.768.943/0007-89.

4. TITULO

Cédula de Crédito Bancario n® 31500621-8, emitida pela Devedora nesta data em favor da
Cedente, por meio da qual a Emissora concedeu o Financiamento Imobiliario a Devedora,
para fazer frente a despesas havidas para o desenvolvimento dos Empreendimentos Alvo.

5. VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS: R$ 1.740.000,00 (um milhdo setecentos e
quarenta mil reais), conforme atualizado mensalmente pelo IGP-M e adicionado do valor
equivalente a Remuneracao, calculada nos termos da CCB.
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6. IDENTIFICACAO DO IMOVEL

Empreendimento Alvo Localizagdo

Cartorio de Registro
Matricula Tipo
de Iméveis

Rua Marechal
Deodoro, n° 785,
Hotel Bourbon Cambara Centro,
Cambara/PR, CEP

86390-00

Cartorio de Registro de
11.033 Iméveis da Comarca Hotel

de Cambara/PR

Rodovia Ferndo
Dias, km 37,5,
Hotel Bourbon Atibaia Estancia de
Atibaia/SP, CEP
12954-904

117.730, Oficial de Registro de
84.402 e Imdveis e Anexos da Hotel

84.403 Comarca de Atibaia/SP

Av. das Cataratas,
km 2,5, Vila
Hotel Bourbon Foz do
Yolanda, Foz do
Iguacu/PR, CEP

85863-000

Iguacu

Registro de Imoveis 22
18.303 Circunscricdo de Foz Hotel
do Iguacu/PR

7. CONDICOES DE EMISSAO

7.1. PRAZO TOTAL

47 (quarenta e sete) meses

7.2. VALOR DE PRINCIPAL

R$ 1.740.000,00 (um milhdo setecentos e
quarenta mil reais)) conforme atualizado
mensalmente pelo IGP-M.

7.3. ATUALIZACAO MONETARIA

Mensal, de acordo com a variacao do IGP-M, ou
outro indice que venha a substitui-lo, nos termos
da CCB.

7.4. REMUNERACAO

16,70% (dezesseis inteiros e setenta centésimos
por cento) ao ano.

7.5. DATA DE EMISSAO

09 de setembro de 2020

7.6. DATA DE VENCIMENTO FINAL

47 (quarenta e sete) meses a contar da data de
emissao da CCB.

7.7. PRE-PAGAMENTO

Sera admitido o pré-pagamento de parte ou da
integralidade do saldo devedor da CCB, nos
termos dos itens 2 e 3 da "Secao IV — Condigbes
da Operacao” da CCB.
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7.8. ENCARGOS MORATORIOS:

Multa moratéria de 2% (dois por cento), juros de
mora de 1% (um por cento) ao més, ou fragao,
além da atualizacdo monetaria referida acima,
com calculo pro rata dje, se necessario.

7.9. PERIODICIDADE DE PAGAMENTO

Mensal

7.10. DATA DO PRIMEIRO PAGAMENTO
DE AMORTIZACAO

18 de setembro de 2020

7.11. DATA DO PRIMEIRO PAGAMENTO
DE REMUNERACAO

18 de setembro de 2020

7.12. GARANTIA

Aval dos Avalistas, Cessao  Fiduciaria,
Coobrigacdo, Fianca, Alienagdo Fiduciaria de
Quotas e Fundo de Reserva.
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CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO N° | DATA DE EMISSAO: 09 de setembro de 2020
4388

SERIE | Unica NUMERO | 4388 TIPO DE CCI | INTEGRAL

1. EMISSORA / CREDOR

RAZAO SOCIAL: COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI - CHP

CNPJ/MF: 18.282.093/0001-50

ENDERECO: Avenida Cristovao Colombo, n® 2955 — Cj. 501, Floresta

COMPLEMENTO | - CIDADE Porto UF | RS
Alegre

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
sociedade empresaria limitada inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 15.227.994.0004-01, atuando
por sua filial na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n°® 466,
bloco B, Conj, 1401, CEP 04534-002.

3. DEVEDORA

HOTEL BOURBON DE FOZ DO IGUACU LTDA., sociedade limitada com filial no Municipio
de Foz do Iguagu, Estado do Parana, na Avenida das Cataratas, n® 2345, Parte Norte do
Patrimonio Nacional, CEP 85853-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 77.768.943/0007-89.

4. TITULO

Cédula de Crédito Bancario n® 31500624-2, emitida pela Devedora nesta data em favor da
Cedente, por meio da qual a Emissora concedeu o Financiamento Imobiliario a Devedora,
para fazer frente a despesas havidas para o desenvolvimento dos Empreendimentos Alvo.

5. VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS: R$ 1.650.000,00 (um milhdo seiscentos e
cinquenta mil reais), conforme atualizado mensalmente pelo IGP-M e adicionado do valor
equivalente a Remuneracao, calculada nos termos da CCB.
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6. IDENTIFICACAO DO IMOVEL

Empreendimento Alvo Localizagdo

Cartorio de Registro
Matricula Tipo
de Iméveis

Rua Marechal
Deodoro, n° 785,
Hotel Bourbon Cambara Centro,
Cambara/PR, CEP

86390-00

Cartorio de Registro de
11.033 Imoéveis da Comarca Hotel

de Cambara/PR

Rodovia Fernao
Dias, km 37,5,
Hotel Bourbon Atibaia Estancia de
Atibaia/SP, CEP
12954-904

117.730, Oficial de Registro de
84.402 e Imdveis e Anexos da Hotel

84.403 Comarca de Atibaia/SP

km 2,5, Vila
Hotel Bourbon Foz do
Yolanda, Foz do
Iguacu/PR, CEP

85863-000

Iguacu

Av. das Cataratas,

Registro de Imoveis 22
18.303 Circunscricao de Foz Hotel
do Iguacu/PR

7. CONDICOES DE EMISSAO

7.1. PRAZO TOTAL

47 (quarenta e sete) meses

7.2. VALOR DE PRINCIPAL

R$ 1.650.000,00 (um milhdo seiscentos e
cinquenta mil reais)) conforme atualizado
mensalmente pelo IGP-M.

7.3. ATUALIZACAO MONETARIA

Mensal, de acordo com a variacao do IGP-M, ou
outro indice que venha a substitui-lo, nos termos
da CCB.

7.4. REMUNERACAO

10,00% (dez por cento) ao ano.

7.5. DATA DE EMISSAO

09 de setembro de 2020

7.6. DATA DE VENCIMENTO FINAL

47 (quarenta e sete) meses a contar da data de
emissao da CCB.

7.7. PRE-PAGAMENTO

Sera admitido o pré-pagamento de parte ou da
integralidade do saldo devedor da CCB, nos
termos dos itens 2 e 3 da "Secao IV — Condigbes
da Operacao” da CCB.
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7.8. ENCARGOS MORATORIOS:

Multa moratéria de 2% (dois por cento), juros de
mora de 1% (um por cento) ao més, ou fragao,
além da atualizacdo monetaria referida acima,
com calculo pro rata dje, se necessario.

7.9. PERIODICIDADE DE PAGAMENTO

Mensal

7.10. DATA DO PRIMEIRO PAGAMENTO
DE AMORTIZACAO

18 de setembro de 2020

7.11. DATA DO PRIMEIRO PAGAMENTO
DE REMUNERACAO

18 de setembro de 2020

7.12. GARANTIA

Aval dos Avalistas, Cessao  Fiduciaria,
Coobrigacdo, Fianca, Alienagdo Fiduciaria de
Quotas e Fundo de Reserva.
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CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO N° | DATA DE EMISSAO: 09 de setembro de 2020
4389

SERIE Unica NUMERO | 4389 TIPO DE CCI | INTEGRAL

1. EMISSORA / CREDOR

RAZAO SOCIAL: COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI - CHP

CNPJ/MF: 18.282.093/0001-50

ENDERECO: Avenida Cristovdo Colombo, n® 2955 — Cj. 501, Floresta

COMPLEMENTO | - CIDADE Porto UF | RS
Alegre

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
sociedade empresaria limitada inscrita no CNPJ/ME sob o n® 15.227.994.0004-01, atuando
por sua filial na Cidade de Séao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n° 466,
bloco B, Conj, 1401, CEP 04534-002.

3. DEVEDORA

HOTEL BOURBON DE FOZ DO IGUACU LTDA., sociedade limitada com filial no Municipio
de Foz do Iguacu, Estado do Parana, na Avenida das Cataratas, n° 2345, Parte Norte do
Patrimonio Nacional, CEP 85853-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 77.768.943/0007-89.

4. TiTULO

Cédula de Crédito Bancario n°® 31500624-2, emitida pela Devedora nesta data em favor da
Cedente, por meio da qual a Emissora concedeu o Financiamento Imobiliario a Devedora,
para fazer frente a despesas havidas para o desenvolvimento dos Empreendimentos Alvo.

5. VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS: R$ 1.100.000,00 (um milhdo e cem mil reais),
conforme atualizado mensalmente pelo IGP-M e adicionado do valor equivalente a
Remuneragao, calculada nos termos da CCB.
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6. IDENTIFICACAO DO IMOVEL

Empreendimento Alvo Localizagdo

Cartorio de Registro
Matricula Tipo
de Iméveis

Rua Marechal
Deodoro, n° 785,
Hotel Bourbon Cambara Centro,
Cambara/PR, CEP

86390-00

Cartorio de Registro de
11.033 Imoéveis da Comarca Hotel

de Cambara/PR

Rodovia Fernao
Dias, km 37,5,
Hotel Bourbon Atibaia Estancia de
Atibaia/SP, CEP
12954-904

117.730, Oficial de Registro de
84.402 e Imdveis e Anexos da Hotel

84.403 Comarca de Atibaia/SP

Av. das Cataratas,
km 2,5, Vila
Hotel Bourbon Foz do
Yolanda, Foz do
Iguacu/PR, CEP

85863-000

Iguacu

Registro de Imoveis 22
18.303 Circunscricao de Foz Hotel
do Iguacu/PR

7. CONDICOES DE EMISSAO

7.1. PRAZO TOTAL

47 (quarenta e sete) meses

7.2. VALOR DE PRINCIPAL

R$ 1.100.000,00 (um milhdo e cem mil reais),
conforme atualizado mensalmente pelo IGP-M.

7.3. ATUALIZACAO MONETARIA

Mensal, de acordo com a variacao do IGP-M, ou
outro indice que venha a substitui-lo, nos termos
da CCB.

7.4. REMUNERACAO

16,70% (dezesseis inteiros e setenta centésimos
por cento) ao ano.

7.5. DATA DE EMISSAO

09 de setembro de 2020

7.6. DATA DE VENCIMENTO FINAL

47 (quarenta e sete) meses a contar da data de
emissao da CCB.

7.7. PRE-PAGAMENTO

Sera admitido o pré-pagamento de parte ou da
integralidade do saldo devedor da CCB, nos
termos dos itens 2 e 3 da "Secao IV — Condigbes
da Operacao” da CCB.
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7.8. ENCARGOS MORATORIOS:

Multa moratéria de 2% (dois por cento), juros de
mora de 1% (um por cento) ao més, ou fragao,
além da atualizacdo monetaria referida acima,
com calculo pro rata dje, se necessario.

7.9. PERIODICIDADE DE PAGAMENTO

Mensal

7.10. DATA DO PRIMEIRO PAGAMENTO
DE AMORTIZACAO

18 de setembro de 2020

7.11. DATA DO PRIMEIRO PAGAMENTO
DE REMUNERACAO

18 de setembro de 2020

7.12. GARANTIA

Aval dos Avalistas, Cessao  Fiduciaria,
Coobrigacdo, Fianca, Alienagdo Fiduciaria de
Quotas e Fundo de Reserva.
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CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO N° | DATA DE EMISSAO: 09 de setembro de 2020
4390

SERIE | Unica NUMERO | 4390 TIPO DE CCI | INTEGRAL

1. EMISSORA / CREDOR

RAZAO SOCIAL: COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI - CHP

CNPJ/MF: 18.282.093/0001-50

ENDERECO: Avenida Cristovao Colombo, n® 2955 — Cj. 501, Floresta

COMPLEMENTO | - CIDADE Porto UF | RS
Alegre

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
sociedade empresaria limitada inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 15.227.994.0004-01, atuando
por sua filial na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n°® 466,
bloco B, Conj, 1401, CEP 04534-002.

3. DEVEDORA

HOTEL BOURBON DE FOZ DO IGUACU LTDA., sociedade limitada com filial no Municipio
de Foz do Iguagu, Estado do Parana, na Avenida das Cataratas, n® 2345, Parte Norte do
Patrimonio Nacional, CEP 85853-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 77.768.943/0007-89.

4. TITULO

Cédula de Crédito Bancario n® 31500625-0, emitida pela Devedora nesta data em favor da
Cedente, por meio da qual a Emissora concedeu o Financiamento Imobiliario a Devedora,
para fazer frente a despesas havidas para o desenvolvimento dos Empreendimentos Alvo.

5. VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS: R$ 1.560.000,00 (um milhdo quinhentos e
sessenta mil reais), conforme atualizado mensalmente pelo IGP-M e adicionado do valor
equivalente a Remuneracao, calculada nos termos da CCB.
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6. IDENTIFICACAO DO IMOVEL

Empreendimento Alvo Localizagdo

Cartorio de Registro
Matricula Tipo
de Iméveis

Rua Marechal
Deodoro, n° 785,
Hotel Bourbon Cambara Centro,
Cambara/PR, CEP

86390-00

Cartorio de Registro de
11.033 Imoéveis da Comarca Hotel

de Cambara/PR

Rodovia Fernao
Dias, km 37,5,
Hotel Bourbon Atibaia Estancia de
Atibaia/SP, CEP
12954-904

117.730, Oficial de Registro de
84.402 e Imdveis e Anexos da Hotel

84.403 Comarca de Atibaia/SP

km 2,5, Vila
Hotel Bourbon Foz do
Yolanda, Foz do
Iguacu/PR, CEP

85863-000

Iguacu

Av. das Cataratas,

Registro de Imoveis 22
18.303 Circunscricao de Foz Hotel
do Iguacu/PR

7. CONDICOES DE EMISSAO

7.1. PRAZO TOTAL

47 (quarenta e sete) meses

7.2. VALOR DE PRINCIPAL

R$ 1.560.000,00 (um milhdo quinhentos e
sessenta mil reais), conforme atualizado
mensalmente pelo IGP-M.

7.3. ATUALIZACAO MONETARIA

Mensal, de acordo com a variacao do IGP-M, ou
outro indice que venha a substitui-lo, nos termos
da CCB.

7.4. REMUNERACAO

10,00% (dez por cento) ao ano.

7.5. DATA DE EMISSAO

09 de setembro de 2020

7.6. DATA DE VENCIMENTO FINAL

47 (quarenta e sete) meses a contar da data de
emissao da CCB.

7.7. PRE-PAGAMENTO

Sera admitido o pré-pagamento de parte ou da
integralidade do saldo devedor da CCB, nos
termos dos itens 2 e 3 da "Secao IV — Condigbes
da Operacao” da CCB.
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7.8. ENCARGOS MORATORIOS:

Multa moratéria de 2% (dois por cento), juros de
mora de 1% (um por cento) ao més, ou fragao,
além da atualizacdo monetaria referida acima,
com calculo pro rata dje, se necessario.

7.9. PERIODICIDADE DE PAGAMENTO

Mensal

7.10. DATA DO PRIMEIRO PAGAMENTO
DE AMORTIZACAO

18 de setembro de 2020

7.11. DATA DO PRIMEIRO PAGAMENTO
DE REMUNERACAO

18 de setembro de 2020

7.12. GARANTIA

Aval dos Avalistas, Cessao  Fiduciaria,
Coobrigacdo, Fianca, Alienagdo Fiduciaria de
Quotas e Fundo de Reserva.
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CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO N° | DATA DE EMISSAO: 09 de setembro de 2020
4391

SERIE Unica NUMERO | 4391 TIPO DE CCI | INTEGRAL

1. EMISSORA / CREDOR

RAZAO SOCIAL: COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI - CHP

CNPJ/MF: 18.282.093/0001-50

ENDERECO: Avenida Cristovdo Colombo, n® 2955 — Cj. 501, Floresta

COMPLEMENTO | - CIDADE Porto UF | RS
Alegre

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
sociedade empresaria limitada inscrita no CNPJ/ME sob o n® 15.227.994.0004-01, atuando
por sua filial na Cidade de Séao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n° 466,
bloco B, Conj, 1401, CEP 04534-002.

3. DEVEDORA

HOTEL BOURBON DE FOZ DO IGUACU LTDA., sociedade limitada com filial no Municipio
de Foz do Iguacu, Estado do Parana, na Avenida das Cataratas, n° 2345, Parte Norte do
Patrimonio Nacional, CEP 85853-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 77.768.943/0007-89.

4. TiTULO

Cédula de Crédito Bancario n° 31500626-9, emitida pela Devedora nesta data em favor da
Cedente, por meio da qual a Emissora concedeu o Financiamento Imobiliario a Devedora,
para fazer frente a despesas havidas para o desenvolvimento dos Empreendimentos Alvo.

5. VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS: R$ 1.040.000,00 (um milhdo e quarenta mil
reais), conforme atualizado mensalmente pelo IGP-M e adicionado do valor equivalente a
Remuneragao, calculada nos termos da CCB.
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6. IDENTIFICACAO DO IMOVEL

Empreendimento Alvo Localizagdo

Cartorio de Registro
Matricula Tipo
de Iméveis

Rua Marechal
Deodoro, n° 785,
Hotel Bourbon Cambara Centro,
Cambara/PR, CEP

86390-00

Cartorio de Registro de
11.033 Iméveis da Comarca Hotel

de Cambara/PR

Rodovia Ferndo
Dias, km 37,5,
Hotel Bourbon Atibaia Estancia de
Atibaia/SP, CEP
12954-904

117.730, Oficial de Registro de
84.402 e Imdveis e Anexos da Hotel

84.403 Comarca de Atibaia/SP

Av. das Cataratas,
km 2,5, Vila
Hotel Bourbon Foz do
Yolanda, Foz do
Iguacu/PR, CEP

85863-000

Iguacu

Registro de Imoveis 22
18.303 Circunscricdo de Foz Hotel
do Iguacu/PR

7. CONDICOES DE EMISSAO

7.1. PRAZO TOTAL

47 (quarenta e sete) meses

7.2. VALOR DE PRINCIPAL

R$ 1.040.000,00 (um milhdo e quarenta mil reais),
conforme atualizado mensalmente pelo IGP-M.

7.3. ATUALIZACAO MONETARIA

Mensal, de acordo com a variacao do IGP-M, ou
outro indice que venha a substitui-lo, nos termos
da CCB.

7.4. REMUNERACAO

16,70% (dezesseis inteiros e setenta centésimos
por cento) ao ano.

7.5. DATA DE EMISSAO

09 de setembro de 2020

7.6. DATA DE VENCIMENTO FINAL

47 (quarenta e sete) meses a contar da data de
emissdo da CCB.

7.7. PRE-PAGAMENTO

Serd admitido o pré-pagamento de parte ou da
integralidade do saldo devedor da CCB, nos
termos dos itens 2 e 3 da "Secdo IV — Condi¢bes
da Operacao” da CCB.

7.8. ENCARGOS MORATORIOS:

Multa moratéria de 2% (dois por cento), juros de
mora de 1% (um por cento) ao més, ou fragao,
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além da atualizacdo monetaria referida acima,
com calculo pro rata die, se necessario.

7.9. PERIODICIDADE DE PAGAMENTO

Mensal

7.10. DATA DO PRIMEIRO PAGAMENTO
DE AMORTIZACAO

18 de setembro de 2020

7.11. DATA DO PRIMEIRO PAGAMENTO
DE REMUNERACAO

18 de setembro de 2020

7.12. GARANTIA

Aval dos Avalistas, Cessao  Fiduciaria,
Coobrigagdo, Fianca, Alienacao Fiduciaria de
Quotas e Fundo de Reserva.
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CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO N° | DATA DE EMISSAO: 09 de setembro de 2020
4392

SERIE | Unica NUMERO | 4392 TIPO DE CCI | INTEGRAL

1. EMISSORA / CREDOR

RAZAO SOCIAL: COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI - CHP

CNPJ/MF: 18.282.093/0001-50

ENDERECO: Avenida Cristovao Colombo, n® 2955 — Cj. 501, Floresta

COMPLEMENTO | - CIDADE Porto UF | RS
Alegre

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
sociedade empresaria limitada inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 15.227.994.0004-01, atuando
por sua filial na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n°® 466,
bloco B, Conj, 1401, CEP 04534-002.

3. DEVEDORA

HOTEL BOURBON DE FOZ DO IGUACU LTDA., sociedade limitada com filial no Municipio
de Foz do Iguagu, Estado do Parana, na Avenida das Cataratas, n® 2345, Parte Norte do
Patrimonio Nacional, CEP 85853-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 77.768.943/0007-89.

4. TITULO

Cédula de Crédito Bancario n® 31500627-7, emitida pela Devedora nesta data em favor da
Cedente, por meio da qual a Emissora concedeu o Financiamento Imobiliario a Devedora,
para fazer frente a despesas havidas para o desenvolvimento dos Empreendimentos Alvo.

5. VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS: R$ 1.500.000,00 (um milhdo e quinhentos mil
reais), conforme atualizado mensalmente pelo IGP-M e adicionado do valor equivalente a
Remuneracao, calculada nos termos da CCB.
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6. IDENTIFICACAO DO IMOVEL

Empreendimento Alvo Localizagdo

Cartorio de Registro
Matricula Tipo
de Iméveis

Rua Marechal
Deodoro, n° 785,
Hotel Bourbon Cambara Centro,
Cambara/PR, CEP

86390-00

Cartorio de Registro de
11.033 Iméveis da Comarca Hotel

de Cambara/PR

Rodovia Ferndo
Dias, km 37,5,
Hotel Bourbon Atibaia Estancia de
Atibaia/SP, CEP
12954-904

117.730, Oficial de Registro de
84.402 e Imdveis e Anexos da Hotel

84.403 Comarca de Atibaia/SP

Av. das Cataratas,
km 2,5, Vila
Hotel Bourbon Foz do
Yolanda, Foz do
Iguacu/PR, CEP

85863-000

Iguacu

Registro de Imoveis 22
18.303 Circunscricdo de Foz Hotel
do Iguacu/PR

7. CONDICOES DE EMISSAO

7.1. PRAZO TOTAL

47 (quarenta e sete) meses

7.2. VALOR DE PRINCIPAL

R$ 1.500.000,00 (um milhdo e quinhentos mil
reais), conforme atualizado mensalmente pelo
IGP-M.

7.3. ATUALIZACAO MONETARIA

Mensal, de acordo com a variacao do IGP-M, ou
outro indice que venha a substitui-lo, nos termos
da CCB.

7.4. REMUNERACAO

10,00% (dez por cento) ao ano.

7.5. DATA DE EMISSAO

09 de setembro de 2020

7.6. DATA DE VENCIMENTO FINAL

47 (quarenta e sete) meses a contar da data de
emissdo da CCB.

7.7. PRE-PAGAMENTO

Serd admitido o pré-pagamento de parte ou da
integralidade do saldo devedor da CCB, nos
termos dos itens 2 e 3 da "Secdo IV — Condi¢bes
da Operacao” da CCB.

7.8. ENCARGOS MORATORIOS:

Multa moratéria de 2% (dois por cento), juros de
mora de 1% (um por cento) ao més, ou fragao,
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além da atualizacdo monetaria referida acima,
com calculo pro rata die, se necessario.

7.9. PERIODICIDADE DE PAGAMENTO

Mensal

7.10. DATA DO PRIMEIRO PAGAMENTO
DE AMORTIZACAO

18 de setembro de 2020

7.11. DATA DO PRIMEIRO PAGAMENTO
DE REMUNERACAO

18 de setembro de 2020

7.12. GARANTIA

Aval dos Avalistas, Cessao  Fiduciaria,
Coobrigagdo, Fianca, Alienacao Fiduciaria de
Quotas e Fundo de Reserva.
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CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO N° | DATA DE EMISSAO: 09 de setembro de 2020
4393

SERIE Unica NUMERO | 4393 TIPO DE CCI | INTEGRAL

1. EMISSORA / CREDOR

RAZAO SOCIAL: COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI - CHP

CNPJ/MF: 18.282.093/0001-50

ENDERECO: Avenida Cristovdo Colombo, n® 2955 — Cj. 501, Floresta

COMPLEMENTO | - CIDADE Porto UF | RS
Alegre

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
sociedade empresaria limitada inscrita no CNPJ/ME sob o n® 15.227.994.0004-01, atuando
por sua filial na Cidade de Séao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n° 466,
bloco B, Conj, 1401, CEP 04534-002.

3. DEVEDORA

HOTEL BOURBON DE FOZ DO IGUACU LTDA., sociedade limitada com filial no Municipio
de Foz do Iguacu, Estado do Parana, na Avenida das Cataratas, n° 2345, Parte Norte do
Patrimonio Nacional, CEP 85853-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 77.768.943/0007-89.

4. TiTULO

Cédula de Crédito Bancario n°® 31500628-5, emitida pela Devedora nesta data em favor da
Cedente, por meio da qual a Emissora concedeu o Financiamento Imobiliario a Devedora,
para fazer frente a despesas havidas para o desenvolvimento dos Empreendimentos Alvo.

5. VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS: R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais), conforme
atualizado mensalmente pelo IGP-M e adicionado do valor equivalente a Remuneragao,
calculada nos termos da CCB.
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6. IDENTIFICACAO DO IMOVEL

Cartorio de Registro
Empreendimento Alvo Localizacdo Matricula Tipo
de Imdéveis
Rua Marechal
Deodoro, n° 785, Cartorio de Registro de
Hotel Bourbon Cambara Centro, 11.033 Imoéveis da Comarca Hotel
Cambara/PR, CEP de Cambara/PR
86390-00
Rodovia Fernao
Dias, km 37,5, 117.730, Oficial de Registro de
Hotel Bourbon Atibaia Estancia de 84.402 e Imdveis e Anexos da Hotel
Atibaia/SP, CEP 84.403 Comarca de Atibaia/SP
12954-904
Av. das Cataratas,
km 2,5, Vila Registro de Imoveis 22
Hotel Bourbon Foz do
Yolanda, Foz do 18.303 Circunscricao de Foz Hotel
Iguacu
Iguacu/PR, CEP do Iguacu/PR
85863-000

7. CONDICOES DE EMISSAO

7.1. PRAZO TOTAL

47 (quarenta e sete) meses

7.2. VALOR DE PRINCIPAL

R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais), conforme
atualizado mensalmente pelo IGP-M.

7.3. ATUALIZACAO MONETARIA

Mensal, de acordo com a variacao do IGP-M, ou
outro indice que venha a substitui-lo, nos termos
da CCB.

7.4. REMUNERACAO

16,70% (dezesseis inteiros e setenta centésimos
por cento) ao ano.

7.5. DATA DE EMISSAO

09 de setembro de 2020

7.6. DATA DE VENCIMENTO FINAL

47 (quarenta e sete) meses a contar da data de
emissao da CCB.

7.7. PRE-PAGAMENTO

Sera admitido o pré-pagamento de parte ou da
integralidade do saldo devedor da CCB, nos
termos dos itens 2 e 3 da "Secao IV — Condigbes
da Operacao” da CCB.
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7.8. ENCARGOS MORATORIOS:

Multa moratéria de 2% (dois por cento), juros de
mora de 1% (um por cento) ao més, ou fragao,
além da atualizacdo monetaria referida acima,
com calculo pro rata dje, se necessario.

7.9. PERIODICIDADE DE PAGAMENTO

Mensal

7.10. DATA DO PRIMEIRO PAGAMENTO
DE AMORTIZACAO

18 de setembro de 2020

7.11. DATA DO PRIMEIRO PAGAMENTO
DE REMUNERACAO

18 de setembro de 2020

7.12. GARANTIA

Aval dos Avalistas, Cessao  Fiduciaria,
Coobrigacdo, Fianca, Alienagdo Fiduciaria de
Quotas e Fundo de Reserva.
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