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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS, DE CESSAO
FIDUCIARIA DE CREDITOS EM GARANTIA E OUTRAS AVENCAS

Pelo presente instrumento particular, na melhor forma de direito as partes:

- na qualidade de cedente:

COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI - CHP, instituicdo financeira com sede na Cidade
de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, na Rua Sete de Setembro, n® 601, Centro

Histérico, CEP 90010-190, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 18.282.093/0001-50, neste ato
representada na forma de seu Estatuto Social ("Cedente");

- na qualidade de fiduciante:

ENCANTOS DE ITAPERAPUA APART SERVICE LTDA., pessoa juridica de direito privado
com sede na Cidade de Porto Sequro, Estado da Bahia, na Rua das Bromélias, S/N, Quadra
“H” lotes 13 e 14, Bairro Village I CEP 45.810-000, inscrita no CNPJ/MF scb o
n® 20.554.843/0001-47, neste ato representada na forma de seu Contrato Social
(“Devedora” ou "Eiduciante”),

- na qualidade de cessionario:

ROYAL BANK FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS
MULTISSETORIAL, fundo de investimento em direitos creditérios, inscrito no CNPJ scb n®
10.613.882/0001-14, representado por sua administradora, SOCOPA SOCIEDADE
CORRETORA PAULISTA S/A, sociedade andnima, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estade
de So Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 1355, 3° andar, Jardim Paulistano, CEP
01452-002, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 62.285.390/0001-40 {"Cessionario”)

- na qualidade de agente de garantia:

EORTE SECURITIZADORA $.A., companhia securitizadora, com sede na Cidade de S&o
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Fidéncio Ramaos, 213, conj. 41, Vila Olimpia, CEP 04.551-
010, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 12.979.898/0001-70, neste ato representada na forma
de seu Estatuto Social {("Agente de Garantia” ou "Securitizadora”);

- na qualidade de avalistas da CCB e interveniente anuentes:

ANA PAULA MACEDO DOS SANTOS, brasileira, empresaria, solteira, inscrita no CPF/MF
sob o n® 722.210.201-97, residente e domiciliada em Brasilia, no Distrito Federal, na
Quadra CSB 10 SN, Lote /7, Bloco A, apte. 1.402, Bairre Taguatinga do Sul, CEP 72.015-
605 (“Ana Paula”;

MARCOS DANTAS CALDAS, brasileiro, empresario, divorciado, inscrito no CPF/MF sob o
n® 722.210.201-57, residente e domiciliado em Brasilia, no Distrito Federal, na Setor )]
Bioco "T", apto. 202, Setor Total Ville, Santa Maria, CEP 72.583-400 (“Marcos” ou "Av i
2" que, em conjunts com Avalista 1, doravante denominados “Avalistas”)
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(A Cedente, o Cessionario, a Fiduciante, o Agente de Garantia e os Avalistas, adiante
denominados em conjunto como “Partes” ou, individual e indistintamente, “Parte”).
i

CONSIDERACOES PRELIMINARES:

a) a Fiduciante estd desenvolvendo o empreendimento i ilidrio denominado
“Hotel Encantos de ltaperapud”, na modalidade de incorporagdo imobiliaria, nos moldes
da Lei n® 4,591, de 16 de dezembro de 1964, conforme alterada ("Lei 4.591/64"), no imovel
objeto da matricula n® 42.615 do Cartério de Registro de Imbveis e Hipotecas da Comarca
de Porto Seguro, Estado da Bahia ("Imovel”), composto por apartamentos regulamentados

em sistema de multipropriedade ("Empreendimento Imobiliario”);

D) o Empreendimento Imobilidrio & composto por 1.248 (mil duzentas e quarenta e
oito) fracbes, sendo que sdo/serdo comercializadas apenas 1.175 (mil cento e setenta e
cinco) fracdes, distribuidas em 48 (quarenta e oito) unidades autdbnomas apartamento
("Unidades™), que serdo dispostas no regime de cotas imobilidrias (“Fracées Imobilidrias"),
de modo que cada fracdo dard direito 2 utilizagdo da respectiva Unidade, sendo que as
FracBes Imobilidrias sdc comercializadas por meio de "Contrato Particular de Promessa de
Compra e Venda de Unidade Imobilidria no Regime de Multipropriedade (Fragbes/Cofas
Imobilidrias)”("Contratos Imobiliarios”) celebrados entre os promitentes compradores das
Fracoes Imobilidrias ("Devedores”) e a Fiduciante;

c) nos termos dos Contratos Imobilidrios, os Devedores sdo obrigados, relativamente
as Frac6es Imobiliarias: (i) a realizar o pagamento do prego de aquisicdo das respectivas
Fracbes Imobilidrias, mediante pagamentos sucessivos das prestacdes previstas,
stualizados monetariamente pelos indices definidos nos respectivos instrumentos,
acrescidos dos juros remuneratérios, bem como (i} a arcar com todos os outros créditos
devidos pelos Devedores em virtude dos respectivos Contratos Imobiliarios, incluindo 2
totalidade dos acessérios, tais como encargos moratérios, multas, penalidades,
indenizacdes, despesas, custas, honorarios, garantias e demais encargos contratuais e
legais previstos nos Contratos Imobiliarios

d) em 31 de outubro de 2018, a Fiduciante emitiu a "Cédula de Crédito Bancirio
n?® 70.850.004-0" ("CCB") em favor da Cedente, no valor de R$ 5.600.000,00 (cinco milhdes
e seiscentos mil reais), tendo sido acordado em referida cédula que a destinagao dos
recursos seria exclusivamente para a consecucio do Empreendimento Imobiliario e para
capital de giro da Fiduciante ("Financiamento™);

e) em decorréncia da concessdo do Financiamento, a Fiduciante se obrigou, entre
outras obrigacées, ao pagamento a Cedente (i) dos créditos imobiliarios oriundos do
Financiamento, no valor, forma de pagamento e demais condigoes previstos na CCB, bem
como (i) todos e quaisquer outros direitos creditérios devidos pela Fiduciante, ou
titulados pela Cedente, por forca da CCB, incluindo a totalidade dos respectivos acessorios,
taic como atualizacdo monetdria, juros remuneratdrios, encargos moratarios, mulias,
penalidades, indeniza¢Bes, seguros, despesas, custas, honorérios e demais encargos
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contratuais e legais previstos na CCB (sendo os direitos creditorios mencionados em “i" &
“ii* acima doravante denominados “Créditos CCB")

f) a Cedente, a Fiduciante e o Cessiondrio pretendem celebrar o presente

de Cessdo”), com o fim de pactuar a: e

dpnn

“ Instrumento Particular de Cesséo de Créditos Imobilidrios e Outrds /Kfnqrasi'-

0] a cessdo pela Cedente dos Créditos CCB, originad la CCB;

(ii) a cessdo fiducidria dos Contratos Imabilidrios indicados no Anexo T ao
presente instrumento, e & promessa de cesséo fiducidria de créditos
futuros oriundos destes Contratos Imobilidrios, que serio constituidos a
partir da presente data, decorrentes de futuras comercializacbes de
Fracdes Imobilidrias do Empreendimento Imobiliaric que estac
atualmente disponiveis para comercializacdo e em estogue ou que
venham a integrar o estoque apés distrato dos Contratos Imobiliarios
vigentes, excetuados os valores incorridos pela Devedora no momento de
celebracdo dos Contratos Imobilidrios (exemplificadamente: comissdes de
terceiros, promotor de marketing, consulior de vendas, brindes,
formalizacdo e cartdrio, indicados no Anexo I da CCB) ("Direitos
Creditérios™), sendo que os Direitos Creditérios das FragSes Imobiliarias
atualmente em estoque estdo também descritos no Anexo [; e

(iit) A cessdo da propriedade fiduciaria, a fitularidade resolivel e a posse
indireta, pela Fiduciante ao Cessionéric, da totalidade dos direitos
creditérios sobre o montante, em recursos ou aplicagdes financeiras,
presentes ou futuros, depositados ou vinculados a Conta Centralizadora,
abaixo definida, bem como a propriedade fiduciaria e 6 dominio resolivel,
pelo Agente de Garantia ao Cessionério, de todos e quaisquer direitos
(atuais ou futuros) sobre a Conta Centralizadora (“Direitos Creditérios
Conta Corrente e Recursos” e, quandc em conjunto com os Direitos
Creditérios, simplesmente "Direitos Creditorios Totais”).

g) em garantia do pagamento de todas as ObrigacBes Garantidas (conforme definide
abaixo), serdo pactuadas as Garantias Operacdo (conforme definido abaixo), sendo que o
Cessionario indica o Agente de Garantia como o agente que ira titular e administrar as
garantias vinculadas a CCB;

h) isto posto, integram a presente operacao (‘Operacdo”) os seguintes documentos:
(i) o presente Contrato de Cessdo; (if) a CCB; (i} o Contrato de Alienac8o Fiduciaria de
Quotas, abaixo definido; e (iv) o Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imével, abaixo

definido (“Documentos da Operagdo”).

RESOLVEM ac Partes celebrar o presente Contrato de Cessdo, que serd regido pelas
clausulas e condi¢des a seguir descritas.
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CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

11. O presente Contrato tem por objeto: (i) a cessao definitiva rosa, sem quaiqhue_r
espécie de coobrigacio ou solidariedade da Cedente, a partir da presente data, inclusive
("Data de Cessao"), em carter irrevogavel e irretratavel, pela Cedente ao Cessionario, dos
Créditos CCB descritos na CCB, incluindo seu principal, bem como a totalidade dos
acessorios, tais como encargos moratérios, multas, penalidades, indenizacdes, despesas,
custas, honorérios, garantias e demais encargos contratuais e legais previstos na CcCB
(“Cessdo de Créditos”); (ii) a cessdo fiducidria, pela Fiduciante ao Cessionario, dos Direitos
Creditérios descritos no Anexe 1, e a promessa de cesséo fiduciaria dos Direitos Creditérios,
cujas Fragdes Imobilidrias atualmente em estoque estdo também descritas no Anexc 1
(“Cessao Fiduciaria dos Direitos Creditérios”); e (jii) a cessdo da propriedade fiducidria, a
titularidade resolvel e a posse indireta, pela Fiduciante ao Cessionario, da totalidade dos
direitos creditérios sobre ¢ montante, em recursos ou aplicag@es financeiras, presentes ou
futuros, depositados ou vinculados & Conta Centralizadora, abaixo definida, bem como a
propriedade fiduciaria e o dominio resollvel, pelo Agente de Garantia ao Cessionario, de
todos e quaisquer direitos (atuais ou futuros) sobre a Conta Centralizadora (“Cessao
Fiduciaria de Conta Corrente e Recursos” e, quando em conjunto com a Cess3o Fiduciaria
dos Direitos Creditérios, simplesmente "Cess8o Fiduciaria").

12.  As Partes concordam expressamente que este Contrato de Cessdo nao representa
e nem representara, em nenhuma hipdtese, assungdo pelo Cessionario das obrigacdes
assumidas pela Fiduciante nos Contratos Imobiliarios. Por forga deste Contrato de Cessao,
o Cessionario assumird apenas a posicdo de credora dos Créditcs CCB e de credora
fiducidria dos Direitos Creditérios, o que abrange os direitos e agdes relativos a referidos
créditos, inclusive eventuais garantias, permanecendo a Fiduciante responsavel por todas
as obrigacfes assumidas perante os Devedores no ambito dos Contratos Imobiliarios efou
terceiros em relacio ao Empreendimento Imobilidrio ou a comercializaco das Fracbes
Imobiliarias.

13. A Cedente e a Fiduciante obrigam-se a adotar todas as medidas necessarias para
fazer a Cessdo de Créditos sempre boa, firme e valiosa. A Cedente ndo assume qualquer
coobrigacdo, e ndo se responsabilizara pela adimpléncia ou solvéncia da Fiduciante em
relacdo aos Créditos CCB e nem pelos Direitos Creditérios, sendo a Cedente responsavel
apenas pela correta formalizacao, existéncia e validade da CCB.

14. Fica certo e ajustado gue caso a legitimidade, existéncia, validade, eficacia ou
exigibilidade da Cessdo Fiduciaria dos Direitos Creditorios seja prejudicada, no todo ou
em parte, ou a ilegitimidade, inexisténcia, invalidade, ineficacia ou inexigibilidade da
Cess3o Fiduciaria dos Direitos Creditérios seja reconhecida em decisdo judicial ou arbitral
com base na invalidacdo, nulificacao, anulagéo, declaracdo de ineficacia, resolugdo,
resciso, resilicio, dentncia, total ou parcial, de qualquer um dos Contratos Imobiliarios,
de modo que n3o seja cabivel 2 execugio da Cessdo Fiduciaria dos Direitos Creditérios, as
Partes concordam que a Cessdo Fiducidria de Conta Corrente e Recursos continuara valida,
eficaz e exigivel.

o



CLAUSULA SEGUNDA - DO SALDO DEVEDOR DOS CREDITOS

CESSRO T |

51 O saldo devedor total dos Créditos CCB, cedidos plenamentepéla Cedente, na Data
de Cess3o, & de R$ 5.600.000,00 (cinco milhdes e seiscentos mil reais), devendo ser
acrescido, durante o prazo da CCB, da atualizagdo monetéria, dos juros remuneratorios e
dos demais encargos incidentes, na forma prevista na CCB.

22 Pela cessio plena dos Créditos CCB, serd pago a Cedente, apés o cumprimento das
respectivas Condi¢hes Precedentes e conforme as datas estipuladas abaixo, o valor total
de R$ 5.600.000,00 (cinco milhdes e seiscentos mil reais) ("Preco da Cessdo”).

221. Considerando-se que os recursos do desembolso do Financiamento, nos
termos da CCB, ainda ndo foram liberadas pela Cedente a Fiduciante, e que ¢ Preco
da Cessio sera direcionado pelo Cessionario, por conta e ordem da Cedente,
diretamente & Fiduciante, a titulo de desembolso dos recursos do Financiamento, na
forma e prazos previstos na CCB, de tal forma que o valor ainda ndo desembolsado
da CCB e o Preco da Cessdo previsto em 2.2 acima se tornem idénticos, e que desta
forma, conforme previsto em 2.2.2 abaixo, as Partes se declarem reciprocamente
quitadas no ato da realizacdo do referido pagamento.

222. O Preco da Cessdo sera desembolsado pelo Cessionario em parcela tnica,
na Conta Cotrente n® 17312-0, Agéncia 0869-8, Banco Ifai Unibanco S.A, de
titularidade do Agente de Garantia (“Conta Centralizadora”). O Agente de Garantias,
agindo por conta e ordem do Cessionario, destinara o valor do Preco da Cesséo da
maneira indicada na CCB

23. Apds o recebimento integral do Prego de Cessdo, sera dada pela Cedente ao
Cessionario, plena e geral quitagdo, de forma automatica, mediante comprovacdo da
Transferéncia Eletr6nica Disponivel — TED, realizada pelo Cessionario a Fiduciante na Conta
Corrente para Liberacdo e na Conta Centralizadora conforme disposto no item 2.2.2.
acima.

24 Sem prejuizo do quanto previsto no item 2.3, acima, as Partes concordam gque,
quando do pagamento da integralidade das Obrigacbes Garantidas, serd dada quitacao
das obrigacdes da Fiduciante por meio de termo de quitacdo a ser emitide pelo Agente de
Garantia ("Quitacdo do Agente de Garantia”).

2.5. Nos termos do disposto no artigo 375 da Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002
(“Cédigo Civil"), as Partes renunciam expressamente ao direito de compensacdo em
relacdo aos valores decorrentes do presente Contrato de Cessdo eventualmente por elas
devidos ou titulados, conforme o caso.

CLAUSULA TERCEIRA - DAS CONDICOES PRECEDENTES E FORMALIZAGAC DA
CESSAO
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31. Por meio deste Contrato de Cessdo, a Cedente cede e transfere ao Cessionario,
observadas as Condicdes Precedentes abaixo definidas, livres e desembaracados de
quaisquer &nus, gravames ou restricdes de qualquer natureza, e o Cessionario adquire, 0s
Créditos CCB representados pela CCB, incluindo seu principal, juros, atualizagdo monetaria
garantias e demais acessorios. w 50 OFICI

32. Este Contrato de Cessdc encontra-se sujeito ao im
precedentes de pagamento do Preco da Cessdo, nos termos do artigo 125 do Cédigo Civil,
de modo a somente produzir efeitos quando da verificacgdo cumulativa das hipoteses,

definidas na CCB ("Condicdes Precedentes”).

33. Correrdo por conta da Fiduciante todas as despesas, taxas e/ou emolumentos
devidos aos servicos de notas e servicos de registro de titulos e documentos necessarios
3 formalizacdo dos Documentos da Operagdo, incluindo, sem limitacdo, para ©
atendimento das Condicdes Precedentes.

3.4. N3o obstante as Condi¢des Precedentes, a Fiduciante devera requerer o registro
deste Contrato de Cessio em Cartorio de Registro de Titulos e Documentos das cidades
de Porto Seguro/BA, Brasilia/DF, Porto Alegre/RS e S&o Paulo/SP, em até 5 (cinco) dias
contados desta data, 3s suas expensas, obrigando-se a apresentar este Contrato de Cessao
devidamente registrado ac Cessiondrio em até 30 (trinta) dias corridos contados desta
data.

35. Na hipbtese da ndo implementagdo das Condi¢Bes Precedentes pelo Cessiondrio
em até 30 (trinta) dias contados da assinatura da CCB, os negécios juridicos avengados na
CCB e neste Contrato de Cess3o permanecerdo ineficazes, nos termos do artigo 125 do
Cédigo Civil Brasileiro, estando o Cessionério desobrigado a realizar o desembolso devido
e razdo do financiamento, e este instrumento podera ser considerado resolvido de pleno
direito pelo Cessionério, ndo produzindo quaisquer efeitos entre as Partes. Nesta hipdtese,
a Fiduciante devers reembolsar o Cessiondrio por todas as despesas eventualmente
incorridas pelo Cessionério no &mbito da Emissao, desde que devidamente comprovadas,
cabendo ao Cessionario devolver 3 Cedente os Créditos CCB.

351. O prazo descrito acima podera ser dilatado, a exclusivo critério do
Cessionario, em caso de comprovacdo da motivacdo do atraso ndo ter sido
decorrente de culpa, dolo ou omissdo da Fiduciante.

36. Superadas as Condicbes Precedentes, os Créditos CCB passardo a pertencer ao
Cessionario, sendo que apés a Data de Cessdo, todo e qualquer pagamento de qualguer
daos Créditos CCB, decorrentes da CCB, bem como dos Direitos Creditérios deverdo ser
realizados exclusiva e unicamente na Conta Centralizadora, ficando o Cessionario, por si
ou por meio do Agente de Garantia, investidos no direito de cobrar e receber da Cedente
as prestacBes com vencimento a partir da presente data, assim como a exercer todos os
direitos e acdes que antes competiam a Cedente.

CLAUSULA QUARTA - DA ADMINISTRACAO DOS CREDITOS CCB E DOS DIREITOS
CREDITGRIOS TOTAIS
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41. A administracio ordinaria e a cobranga dos Créditos CCB e dos Direitos Creditérios
Totais sera realizada da seguinte forma:

0 Créditos CCB: a administracdo ordinéria dos Créditos CCB caberd ao
Cessionaria, por meio do Agente de Garantia, limitando-se

seguinte: L
a) acompanhar a evolucao dos Créditos CCB, o
astabelecidas na CCE;
b) o recebimento, de forma direta e exclusiva pelo Agente de Garantia,

de todos os pagamentos que vierem a ser efetuados pela Fiduciante por
conta dos Créditos CCB, inclusive a titulo de vencimento antecipado dos
Créditos CCB, dando quitagao;

c) a atividade de acompanhamento e cobranga dos valores devidos
pela Fiduciante nos termos da CCB.

(i) Direitos Craditorios Totais: Cabera a Fiduciante a administracao ordinéaria
dos Direites Creditérios Totais. As Partes concordam que a Fiduciante contrataré,
3¢ suas custas, empresa especializada em monitoramento de tais servigos
("Servicer”) em favor do Cessionario.

411, Caso a Fiduciante descumpra quaisquer de suas obrigacbes referentes a
administracdio ordinéria e cobranca dos Direitos Creditorios Totais previstas no
presente Contrato de Cessdo ou no “Contrato de Prestacio de Servicos de
Administracdo de Carfeira de Créditos” ("Contrata de Servicing”) firmado com o
Servicer, poderd o Cessionario exigir a transferéncia de toda a administracdo e
cobranca dos Direitos Creditorios Totais para o Servicer ou para 0 Agente de
Garantia.

42. A administracic dos Direitos Creditérios Totais observard as disposi¢des dos
respectivos Contratos Imobilidrios e, quando aplicaveis, as disposicbes legais e
regulamentares, em especial ¢ Codigo Civil, o Codigo de Defesa do Consumidor, e
conforme o caso, a Lei 4.591/64.

43. A Fiduciante devera fornecer ao Cessionario, ao Servicer e ao Agente de Garantia,
sempre que solicitado e em até 2 (dois) Dias Uteis: (i) acessc a sistemas e bancos de dados
pertinentes, (i} informagdes sobre a aquisicc das Fracbes Imobiliarias, o pagamento, o
pré-pagamento e os distratos dos Direitos Creditarios; (fii) posi¢do dos Devedores com
parcelas inadimplentes, informando o ndmero de dias de cada parcela ndo paga e o saldo
atual, motivo do atraso e procedimento adotado de cobranga; (iv) o fluxo futuro com juros
atualizado esperado da carteira de Direitos Creditorios, excluidos os pagamentos devidos

por Devedores inadimplentes; e (v) identificacAo dos Contratos Imobilidrios.

REGIDTRO DE OVEIS E HEE O AT
TiTY u:'fi.‘% E}“)(;‘* CUM
FA e el el Run
C(%;‘&i’\ﬁ(jg OE BPORTO SEGUF_I{C_T} - BA
Vivaido Affonso do rago - Oficial
seérglo José Ramos Fama
Marcilic Ramos Sai
Eabiola Fimentel d

ENTOSE REGISTRO
2OAS JURIDICAS

des - Escrevenia
io - Escraventg
o - Escraventie

sas _atividades. ac. .

v




431. A Fiduciante compromete-se a prestar todas as informacoes necessarias
para que o Servicer possa validamente apurar a soma do sald edor-atualizado—-
dos Direitos Creditdrios e o seu recebimento.

432. A Fiduciante responde pela veracidade das informagoes prestadas, de
forma que o Cessionario efou o Agente de Garantia possam atender a qualquer
demanda dos 6rg3os fiscalizadores, principalmente a CVM, na forma e nos prazos
estabelecidos na legisiacédo vigente.

44 Paraa cessdo de direitos e obrigagdes de qualquer dos Contratos Imobilidrios, pelos
Devedores 3 terceiros, seré necessaria a prévia comunicacéo ao Cessionario e ao Agente
de Garantia, devendo nesta hipbtese a Fiduciante efou © Servicer encaminhar ao
Cessionario ou ao Agente de Garantia carta contendo as informacoes pertinentes a anlise
financeira do novo Devedor do Contrato Imobilidrio, atestando ser o novo Devedor apto a
assumir as obrigacdes financeiras decorrentes do Contrato Imobilidrio cuja cessdo de
obrigagdes e direitos se pretende realizar. Diante da confirmacio das condigdes financeiras
do novo Devedor a ser atestada pela Fiduciante, 2 modificacdo das caracteristicas dos
Contratos Imobiliarios e a inclus3o de novos Direitos Creditérios sera formalizada por meio
da celebracio de Termo de Cessdo Fiducidria, a ser celebrado nos termos do Anexo I
{"Termo de Cessdo Fiduciaria“).

4.41. O Cessionaric e a Fiduciante obrigam-se a formalizar o Termo de Cessao
Fiducidria de gue trata este item, trimestralmente conforme o item 5.2.10 abaixo, ou
a critério do Agente de Garantia, a contar da presente data, para fins de contemplar
a alteracio das caracteristicas dos Contratos Imobiliarios, baseando-se na carta a
ser encaminhada pela Fiduciante nos termos do item 4.4 acima e nos relatorios
encaminhados pelo Servicer.

442. Na hipotese prevista no item 4.4.1 acima, a Fiduciante deverad averbar o
Termo de Cessdo em Cart6rio de Titulos e Documentos da sede das Partes, no prazo
de 10 (dez) Dias Uteis a contar de sua assinatura.

443. Para os fins do disposto no item 4.4.1. acima e demais disposicdes
relacionadas & cessdo fiduciaria, neste ato, a Fiduciante nomeia o
Cessionario/Agente de Garantia, de forma irrevogavel e irretratdvel, como seu
procurador, com poderes: (i) para representar a Fiduciante “em causa propria”, nos
termos do artigo 685 do Cédigo Civil, objetivando a inclusdo da descrigao dos novos
Direitos Creditérios e/ou a modificacdo das caracteristicas dos Contratos
Imobilidrios, por meio da celebragio de Termo de Cesséo Fiduciaria, em
periodicidade trimestral, conforme o item 5.2.10 abaixo; (ii) para tomar todas as
medidas que sejam necessérias para o aperfeigoamento ou manutencao da garantia
constituida nos termos deste Contrato de Cessio, incluindo, mas ndo se limitado a,
representacdo da Fiduciante na assinatura e averbagdo dos Termos de Cessac
Fiducidria e/ou de outros documentos exigidos para o aperfeicoamento ou
manutencio da presente cessao fiduciaria, nos termos e condicdes previstos neste
instrumento, e (iii} para tomar qualquer medida com relagéo a excussao da garantia
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aqui prevista, nos termos deste Contrato de Cess3o. A Fiduciante concorda em
assinar e entregar ao Cessiondrio uma procuracdo, de acordo com O maodelo
previsto no Anexo IV deste instrumento, bem como a qualquer sucessor
devidamente constituide do Cessiondrio, conforme necessario, para assegurar que
tal sucessor tenha poderes para praticar os atos e deter os direitos e obrigacdes
especificados no presente instrumento. O mandato outorgado ao Cessionario, nos

termos ora previstos, é considerado condicao essencial do negécio ora contratado
e é outorgado em caréter irrevogavel e irretratavel, até o intégral ¢u ode
todas as Obrigagdes Garantidas. i ‘

45. Na hipétese de quitagio de qualquer dos Contratos Imobiliarios cujo respectivo
Direito Creditério esteja sob a titularidade do Cessionéario, este devera ser informado pela
Fiduciante a esse respeito, com copia ao Agente de Garantia. Uma vez informada pela
Fiduciante, o Cessionatio e/ou o Agente de Garantia, se for o caso, deverd emitir termo de
quitagiio nos moldes fornecidos, e envia-lo 3 Fiduciante no prazo de 15 (quinze) Dias Uteis.

451. Até que tenha recebido o respectivo termo de quitacdo do Cessionario e/ou
o Agente de Garantia, se for o caso, a Fiduciante ficard impedida de formalizar
escrituras de compra e venda de Unidades/Fracdes Imobiliarias cujo Direito
Creditorio pertenca, ainda que fiduciariamente, a0 Cessionério.

46. A emissio da CCB e a presente Cessdo tém o objetivo de viabilizar destinagéo de
recursos ao Empreendimento Imobiliaric enquanto 2 Fiduciante procede & sua
reqularizacio perante os 6rgdos competentes. A primeira etapa da regularizagdo envolveu
o registro do memorial de incorporagao do Empreendimento perante o Cartorio de
Registro de Imdveis competente, ¢om o intuito de viabilizar 2 comercializacac das
unidades do Empreendimento. No segundo passo da regularizacdo, a Fiduciante devera
celebrar os respectivos aditamentos aos Contratos Imaobilidrios com a finalidade de
regularizar a comercializagdo das Unidades ja vendidas (“Regularizacdc dos
Compromissos”).

46.1. A Regularizacio dos Compromissos devera ser realizada em 120 (cento e
vinte) dias contados da data de registro do memorial de incorporagdo do
Empreendimento, em nimero suficiente de Contratos Imobilidrios de mode a
observar a razio de 150% (cento e cinquenta) entre: () o saldo devedor dos
Contratos Imobiliarios regularizados somados a novos Contratos Imobiliarios
regularizados e celebrados apos o registro do Memorial de Incorporagao, trazidos a
valor presente pelos Juros Remuneratérios da CCB; e (i) o saldo devedor da CCB.

462. ARegularizagio dos Compromissos sera ve rificada pelo Servicer, sendo que
a Fiduciante tera até o 90° (nonagésimo) dia do prazo acima para enviar ao Servicer
os Contratos Imobiliarios, e o Servicer tera os 30 (trinta) dias restantes para verifica
cua validade, esclarecer dividas com a Fiduciante, e requerer complementos.
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463. Ao término do prazo de 120 (cento e vinte) dias, o Servicer emitira um
relatério indicando quais Contratos Imobiliarios encontram-se regularizados, e o
quanto estes representam na proporcao da razdo indicada em 46.1.

464. No caso da Fiduciante ter completado o requisito do 4.6.1., as Partes
iniciario procedimentos de estruturacao de emissio de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios com lastro nos créditos advindos dos Contratos Imobiliarios
regularizados, com o objetivo de captar recursos junto a investido res de mercado
de capitais e amortizar a CCB em sua integralidade. i 38 OHH

4.6.5. No caso (i) da Fiduciante ndo ter completado o reqd
operacao de captagao indicada em 4.6.4. nao ser realizada em 120 (cento e vinte)
dias contados do relatério de Servicer com resultado positivo, 0s Créditos CCB
serao considerados vencidos antecipadamente, & 0S demais procedimentos
indicados na Clausula Sexta poderdo ser seguidos.

47. No mesmo sentido da Clausula 4.6. acima, e ainda de modo a viabilizar a operagao
de captagdo de recurscs, as Fiduciantes se obrigam a coniinuar a fornecer os documentos
requeridos pelos assessores legais do Cessionario e do Agente de Garantia relacionados 2
auditoria juridica dos antecessores do Imével e dos Avalistas (“Auditoria Continuada”).

A471. A Auditoria Continuada deverd ser realizada em 30 (noventa) dias contados
da presente data, e sera verificada pelos assessores legais, sendo que a Fiduciante
tera até o 60° (sexagésimo) dia do prazo acima para enviar a0s assessores toda a
documentacio pertinente, € os assessores terdo os 30 (trinta) dias restantes para
verificar sua validade, esclarecer dlvidas com a Fiduciante, e requerer
complementos.

A72. Ao término do prazo de 90 (noventa) dias, os assessores emitirdo um
relatério indicando o resultado da Auditoria Continuada, que sera utilizado para
que o Agente de Garantia mantenha a estrutura, ou proponha alteracdes na
estrutura de captagao de recurso.

473. Ao término do prazo de 90 {noventa) dias, os assessores emitirdo um
relatério indicando o resultado da Auditoria Continuada, que serd utilizado para
gue 0 Agente de Garantia mantenha a estrutura, ou proponha alteracoes na
estrutura de captacdo de recurso.

474. N3o cumpridos os prazos avengados, 0s Créditos CCB serdo considerados

vencides antecipadamente, e os demais procedimentos indicados na Clausula
Sexta poderdc ser seguidos.

CLAUSULA QUINTA - GARANTIAS DA OPERACAO

51. Em garantia do pagamento de todas as obrigagdes assumidas ou que venham a
ser assumidas pela Fiduciante, na CCB e suas posteriores alteracdes, e de todas as
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obrigacbes decorrentes deste Contrato de Cessdo, presentes e futuras, principais €
acessorias, assumidas ou que venham a ser assumidas pela Fiduciante neste Contrato de
Cess3o e suas posteriores alteragoes, ohsarvados os termos ora acordados, incluindo, mas
3o se limitando, ao pagamento do saldo devedor da CCB, de multas, dos juros de mora,
da multa moratoria, bem como todos o0s custos e despesas incorridos em relagac a
emissdo e manutencio da CCB, inclusive, mas nio se limitando, ao pagamento do saldo
devedor dos Créditos CCB e excussdo das Garantias da Operacdo, incluindo penas
convencionais, honorarios advocaticios, custas e despesas judiciais ou extrajudiciais e
tributos, bem como todo e qualquer custo incorrido pelo Agente de Garantia e/ou pelo
Cessionario, dentro de padrdo de mercado ("Obrigacdes Garantidas”), a Operagio contara
com as seguintes garantias (“Garantias da Operacgo”). e -

a)  Cessio Fiduciaria, abaixo definida;

b)  Alienacao Fiduciaria de Quotas, abaixo definida;
¢  Alienag3o Fiduciéria de Imovel, abaixo definida;
d)  Fundo de Reserva, abaixo definido;

e)  Aval dos Avalistas, conforme definidos na CCB; e
f) Fundo de Obras, abaixo definido;

51.1. A enunciacdo das Obrigacdes Garantidas acima nao é exaustiva, sendo
certo que a falta de mencao especifica neste instrumento, ou a inclusdo de referida
obrigacdo nesta defini¢do ndo significa a exclusdo da responsabilidade pelo seu
cumprimento ou a ndo sujeicao aos termaos das Garantias da Operagéoc, ndo
podendo a Fiduciante se escusar ao cumprimento de qualquer uma das
Obrigagdes Garantidas e retardar a execucao das Garantias da Operacao.

5.12. Em caso de inadimplemento das ObrigacBes Garantidas, o Agente de
Garantia podera, a seu exclusivo critério, executar quaisquer das garantias, sem
ordem de preferéncia e, caso oportung, ao mesma tempo.

513 As Garantias da Operacdo permanecerdo validas e eficazes até a integral
satisfacdo e total liquidagao das Obrigacdes Garantidas.

5.2, Cessio Fiduciaria

52.1. Em garantia do fiel e cabal pagamento de todo e qualquer montante devido
com relacdo as Obrigagfes Garantidas, a Fiduciante, nesta data, cede e promete
ceder fiduciriamente ac Cessiondrio os Direitos Creditorios decorrentes de
Fracdes Imobilidrias vendidas e que estdo em estoque e decorrentes de distrato
dos Contratos Imabiliarios vigentes, nos termos da Lei n® 9.514/97. O Contrato d
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Cessdo sera submetido a registro e esta garantia perdurard até o integral
cumprimento das Obrigagoes Garantidas.

522. Aplicar-se-a a Cessdo Fiduciaria, no que couber e ndo for contrario a algum
dispositivo deste instrumento, O disposto nos artigos ‘IAZ_L_J_.{};ﬁ___g__l,gl_Zﬁ,ﬂgio N

Cadigo Civil. :

9.51 4)137 e demais

523, As Partes declaram, para os fins do artigo 18 da

disposicdes aplicavels, que as Obrigaces Garantidas apresentam nesta data as
caracteristicas descritas no Anexo I deste Contrato de Cessdo.

524, Os Direitos Creditérios deverdo ser destinados 3 Conta Centralizadora,
observado que:

a) a Fiduciante se cbriga a cientificar os Devedores a respeito da Cessdo
Fiduciaria, na data de formalizacdo do novo Contrato Imobiliario, devendo os
boletos indicar a Conta Centralizadora aos Devedores como a conta de
recebimento dos Direitos Creditorios;

b) qualquer recebimento oriundo dos Direitos Creditérios diretamente pela
Fiduciante sera considerado recebido por ela na qualidade de fiel depositéria do
Cessionario, aplicando-se o quanto previsto no item 5.2 acima;

c) aplicar-se-do aos Direitos Creditérios as disposicdes e demais regras de
administracdo dos Créditos CCB previstos no presente Contrato de Cessao e na
CCB.

525 Os recursos decorrentes dos Direitos Creditérios Totais serdo destinados ao
adimplemento das Obrigagoes Garantidas.

526. A administracie dos Direitos Creditorios Totais serd feita nos termos da
Clausula Quarta acima.

527 A Fiduciante obriga-se, neste ato, a ndo vender, ceder, transferir ou de
qualquer maneira gravar, onerar ou alienar em beneficio de qualquer outra parte,
que nédo o Cessiondrio, os Direitos Creditérios Totais, seja parcial ou totaimente,
independentemente do grau de prioridade.

528 A Fiduciante desde j4 se obriga a praticar todos os atos e cooperar com ©
Cessionarioc e o Agente de Garantia em tudo que se fizer necessério ao
cumprimento dos procedimentos aqui previstos, inclusive no que se refere ao
stendimento das exigéncias legais e regulamentares necessarias ao recebimento
dos Direitos Creditérios Totais.

529 Sempre que forem celebrados novos Contratos Imobilidrios, a Fiduciante
obriga-se 2 acrescentar 3 garantia de Cessao Fiduciaria os Direitos Creditérios, at
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a liquidacao total das Obrigacbes Garantidas, observadas as disposigbes pertinentes

a0 direcionamento, recebimento e excussao dos Direitos Creditérios-aaui-pravisias—
o h i 2 s e aTTe GTH
em relacio & Cessdo Fidudiaria. :

5210. Nio obstante os Direitos Creditorios Totais estareinculados a Cessdo
Fiduciaria a partir da assinatura do Contrato Imobiliario, as Partes se comprometem
a celebrar, a partir desta data, o "7ermo de Cessdo Fiducidria’, nos termos do
modelo constante do Anexo I deste instrumento, trimestralmente, nos periodos
compreendidos entre (i) Fevereiro e Abril, (ii) Maio e Julho, (iii) Agosto Qutubro, &
(iv) Novembro e Janeiro, desde que haja novos Contratos Imobiliarios a serem
incluidos, sendo certo que, a critério do Agente de Garantia, os Termos de Cessdo
Fiducidria poderdo ser celebrados com maior recorréncia.

52.11. O Agente de Garantia exercera sobre os Direitos Creditérios Totais 0s
poderes que lhe séo assegurados pela legislacdo vigente (excutindo
extrajudicialmente a presente garantia na forma da lei), podendo consolidar a
propriedade dos Direitos Creditérios Totais depositados na Conta Centralizadora,
dar quitacio e assinar quaisquer documentos ou termos por mais especiais que
sejam, necessarios & pratica dos atos aqui referidos, independentemente de
qualquer notificagao e/ou comunicacao & Fiduciante, para o adimplemento das
Obrigagdes Garantidas.

5212, Ao Agente de Garantia é atribuido o direito de:

a) conservar e recuperar a posse dos Contratos Imobilidrios, contra gualguer
detentor, inclusive a prépria Fiduciante ou Servicer;

b) promover a intimagdo dos Devedores inadimplentes enquanto durar a
presente Cessao Fiduciaria;

z) usar das agdes, recursos e execucdes, judiciais e extrajudicias, para receber
os Direitos Creditérios Totais e exercer os demais direitos conferidos a Fiduciante
nos Contratos Imohiliarios; e

d) receber diretamente dos Devedores os Direitos Creditorios.

5213. Verificada a mora no cumprimento de qualquer uma das ObrigacSes
Garantidas, os Direitos Creditérios Totais serdo utilizados pelo Agente de Garantia
para satisfacdo das ObrigagOes Garantidas, mediante execugdo parcial e/ou tofal
da garantia, nos termos do paragrafo primeiro do artigo 19 da Lei n® 9.514/97, de
modo que as importéncias recebidas diretamente dos Devedores dos Direitos
Creditorios Totais, depois de deduzidas eventuais despesas de cobranga e
administracio, serdo consideradas na quitacdo das Obrigagbes Garantidas, até o
pagamento de todas as obrigagdes oriundas da CCB e nos demais Documentos d
Qperacio.
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5214, Na hipdtese de inadimplemento, total ou parcial, de quaiquer uma das
Obriga¢des Garantidas, por qualquer motivo, o Agente de Garantia podera, a seu
exclusivo critério, excutir judicial ou extrajudicialmente, os Direitos Creditorios
Totais, de modo a promover a liquidacdo, parcial ou total, das Obrigagoes
Garantidas, sem prejuizo do exercicio, pelo Agente de Garantia, de quaisquer
outros direitos, garantias e prerrogativas que Ihe assistam, em virtude de contraic
e/ou da legislacio aplicavel. O exercicio do direito previsto neste item podera, em
caso de inadimplemento, ser exercido a qualquer tempo, ndo representando
novacao caso o seu exercicio ndo seja feito imediatamente ap6s o inadimplemento
da Fiduciante, independentemente da manifestagao de vontade do Cessiondrio, de
excussao judicial ou extrajudicial e de prévia comunicacéo a Fiduciante, os recursos
decorrentes dos Direitos Creditérios Totais direcionados a Conta Centralizadora
poderdo ser utilizados pelo Agente de Garantia para promover o pagamento das
parcelas vencidas e ndo pagas de juros e amortizacio da CCB, bem como de

qualquer despesa oriunda dos Documentos da Operacao, & exclusiva: rtem@Jd;a
Agente de Garantia. 7

5215 A excussio extrajudicial podera ser realizada pelo Agente de Garantia
independentemente da realizacdo de qualquer forma de leildo, hasta publica ou
qualquer outra medida judicial ou extrajudicial, total ou parcialmente, conforme
precos, valores efou em termos e condicdes que considerar apropriado, aplicando
o produto dai decorrente no pagamento das Obrigacdes Garantidas vencidas e
nac pagas.

52.16. CorrerSio por conta da Fiduciante todas as despesas razoaveis, direta ou
indiretamente incorridas pelo Cessionério e/ou pelo Agente de Garantia, para (i) a
excussio, judicial ou extrajudicial, das garantias constituidas pela presente Cesséo
Fiduciaria; (i) o exercicio de qualquer outro direito ou prarrogativa previsto nesta
Cessao Fiduciaria; (iii) formalizagdo da Cessdo Fiduciaria; e (iv) pagamento de todos
os tributos que vierem a incidir sobre os Direitos Credit6rios Totais. Para tanto, serd
contratado escritério de advocacia de renome, de notorio reconhecimento
nacional e reputaco iddnea, a ser verificada junto 3s comissdes de ética da Ordem
dos Advogados do Brasil, além de notavel formacio académica, vasta experiéncia
e reconhecida capacidade de execugdo do trabalhe, indicado pelo Cessionario em
conjunto com o Agente de Garantia, sendo necessaria a apresentagdo de 3 (trés)
orcamentos para comprovagao de razoabilidade na contratacio pela Fiduciante.

5217. Caso, apbs a aplicacdo dos recursos relativos aos Direitos Creditérios
Totais para pagamento das Obrigacoes Garantidas, seja verificada a existéncia de
saldo devedor remanescente, a Fiduciante permanecerd responsavel pelo
pagamento deste saldo, o qual devera ser imediatamente pago pela Fiduciante,
nos termos previstos no §2° do artigo 19 da Lei n° 9.514/97.

5518, Os recursos decorrentes dos Direitos Creditérios Totais gque sobejarem
apés o integral pagamento da CCB e liquidagio das Obrigagbes Garantidas e
estiverem depositados na Conta Centralizadora, deverao ser liberados em favor da
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5.3.

Fiduciante, na Conta Corrente para Liberacdo, nos termos do artigo 19,

inciso IV,

da Lei 9.514, no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis a contar da data de verificaggo.

5219. Na data em que as Obrigacoes Garantidas forem comprovadamente

cumpridas de forma integral, nos termos da Quitagéo do Agente de

conforme definido no item 2.4 acima, esta Cessao Fiduciaria se elxtinguiré e, cOomMo

Garantia,

consequéncia, a titularidade fiducidria dos Direitos Cre{dit nos ¥
imediatamente restituida pelo Cessionario a Fiduciante. H

5.220. Quando do pagamento de todas as obrigacdes

A
E&ﬁ
A

igls - et

undas da CCB e dos

demais Documentos da Operacgo, nos termos da Quitacio do Agente de Garantia,
conforme definida no item 2.4. acima, 05 Direitos Creditérios Totais serdo liberados
pelo Agente de Garantia, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis a contar do recebimento,

pelo Cessionério da Quitagao do Agente de Garantia.

52.20.1.

Na hipdtese prevista no item 5.2.20, acima o instrumento de

liberacdc dos Direitos Creditorios Totais, firmado pelo Agente de Garantia,
serd devidamente averbado nos Cartdrios de Registro de Titulos e
Documentos em que o presente Contrato de Cess3o tenha sido registrado,

as expensas da Fiduciante.

5.2.20.2. Os Direitos Creditérios Totais, quando da Quitagdo

do Agente

de Garantia, deverdo ser depositados na conta corrente n® 15335-7,
Agéncia 4198, Banco SICOOB (756) de titularidade da Fiduciante (“Conta

Corrente para Liberacdo").

Razdes de Garantia e Pagamento da CCB

53.1.

Até o adimplemento integral das Obrigagoes Garantidas, a Fiduciante

deverd assegurar que o valor referente aos Direitos Creditérios depositados na
Conta Centralizadora, ao longo do més imediatamente anterior a uma Data de
Apuracio, seja equivalente & pelo menos, 130% (cento e trinta por cento) das
Obrigacdes Garantidas do més da mnesma Data de Apuragdo ("Razdo Minima de
Garantiz do Fluxo Mensal"), proporgao esta que a Fiduciante deverd assegurar em
cada més de referéncia, até o adimplemento integral das Obrigagdes Garantidas.

5:31.A.

Os valores dos pré-pagamentos de Direitos Creditorics nao

serso considerados para fins do caiculo da Razao Minima de Garantia do

Fluxo Mensal, sendo destinados diretamente 280 pagamento
devedor da CCB.

o5 M

do saldo

Caso a Razdo Minima de Garantia do Fuxc Mensal seja

descumprida, o Agente de Garantia utilizaré qualquer recurso disponivel

(excedente) daquele més para amortizar antecipadamente o saldo

)
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devedor da CCB, em valor suficiente para reenquadrar a Razdo de
Garantia, & devolveré o restante do excedente a Devedora, caso ele exista.
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Alternativamente, a Fiduciante terd a faculdade, mas ndo obrigacéo, de
completar a Razéo Minima de Garantia do Fluxo Mensal com recursos
proprios, de modo a reenquadra-la.

532 Sem prejuizo da Razdo Minima de Garantia do Fluxo Mensal e, até o
adimplemento integral das Obrigacdes Garantidas, a Fiduciante devera assegurar
que o valor presente, descontado a taxa de juros da CCB, do saldo devedor da
totalidade dos Direitos Creditorios de um més de referéncia seja equivalente a,
pelo menos, 130% (cento € trinta por cento) do saldo devedor dos Créditos CCB,
com data base no Gltimo dia do mesmo més de referéncia ("Razao Minima de
Garantia do Saldo Devedor” &, em conjunto 3 Razao Minima de Garantia do Fluxo

Mensal, “Razbes de Garantia"), obrigacdo esta que devera ser
adimplemento integral das Obrigacoes Garantidas. Eag it

f}EJ

533. Para o fim de verificagdo mensal das Razdes de Garantia, pela Cessionaria,
o Servicer devera enviar ao Agente de Garantia, mensalmente, até o dia 10 (dez)
do més posterior ao més de competéncia (cada uma, uma “Data de Apuracdo”,
relatério contendo o valor dos Direitos Creditérios depositados pelos Devedores
na Conta Centralizadora ao longo do més imediatamente anterior e o valor do
saldo devedor dos Créditos CCB.

533.1. Independentemente do quanto previsto no item 5.3.3 acima,
para fins de controle e monitoramento dos Direitos Creditorios, o Servicer
apurard e enviard ao Agente de Garantia, semanalmente, o valor dos
Direitos Creditérios depositados pelos Devedores na Conta Centralizadora
a0 longo do més vigente e o valor do saldo devedor dos Créditos CCB.

53.4. Tanto para fins de verificacdo das Razdes de Garantia quanto de controle e
monitoramento por parte do Agente de Garantia, a Fiduciante compromete-se a
prestar todas as informacbes necessarias para que o Servicer possa validamente
apurar a soma do saldo devedor atualizado dos Créditos CCB e o recebimento dos
Direitos Creditérios, devendo inclusive, mas nao se limitando a, informar ao Agente
de Garantia e ao Servicer, também nas Datas de Apuragao, eventuais pagamentos
de Direitos Craditérios recebidos em qualquer das contas bancarias mantidas sob
sua titularidade, sem prejuizo de sua obrigacdo de observar o Prazc de Repasse
previsto no item 5.2 acima, aplicando-se, ainda, se for o caso, a prorrogacao das
Datas de Apuracio, se referida prorrogacao tenha sido causada pela Fiduciante.

535 Caso o Agente de Garantia verifique, nas respectivas Datas de Apuragao,
que os recursos recebidos na Conta Centralizadora no més imediatamente anterior

ao de apuragao tenham sido superiores & soma de juros, amortizacao, despesas
demais obrigacdes da CCB, deverd o Agente de Garantia proceder, na data de
vencimento das obrigacdes da CCB, ao pagamente das ObrigacBes Garantidas.
Qualguer excedente deverd ser destinado & Conta Corrente para Liberacao, exceto /7
<e estiver em curso algum Evento de Vencimento Antecipado, devendo os valores
excedentes serem destinado & amortizagao antecipada da CCB.
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5.4.

5.5.

536. Caso (i) ndo sejam recebidos recursos suficientes ao adimplemento das
obrigacBes da CCB, ou (ii) nao sejam atingidas as Razdes de Garantia em qualquer
uma das Datas de Apurac3o, a Fiduciante devera, em até 5 (cinco) Dias Uteis de
notificacio neste sentido, efetuar deposito em valor suficiente (a) ao pagamento
das obrigacdes da CCB, ou (b} a amortizacdo da CCB e ao reenquadramento das
Razées de Garantia. Caso este prazo nao seja cumptrido o Cessicnario podera
deliberar sobre o vencimento antecipado da CCB.

5.3.7. Quando verificada qualquer hipdtese de Vencimento Antecipado da CCB
{"Data de Inicio da Retencdo"), deverao ser retidos na Conta Centralizadora todos
os valores correspondentes aos pagamentos ou a0s repasses dos Direitos
Creditérios, limitando ao montante do saldo devedor das Obrigacdes Garantidas a
época, 0s quais serdo retidos pelo Agente de Garantia para fins de adimplemento
das Obrigacdes Garantidas {(“Valor Retido").

5371. Para fins de determinacio do valor dos Direitos Creditérios, nc caso
de excussdo da presente garantia fiduciaria, os Direitos Creditérios serao
considerados pelo saldo devedor dos respectivos contratos, trazido a valor
presente pela taxa estabelecida na CCB; ; o

!
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Alienacao Fiducidria de Quotas

541, Adicionalmente, e sem prejuizo das demais Garantias da Operacgdo aqui
previstas, em garantia do fiel e cabal pagamento de todo e qualquer montante
devido com relacio as Obrigagdes Garantidas, a Sra. Ana Paula Macedoe dos Santos,
bracileira, solteira, empresaria, portadora da Cédula de Identidade RG n® 2.574.253,
inscrita no CPE/MF sob o n® 003.381.453-89, residente e domiciliada na Cidade de
Brasilia, Distrito Federal, na Quadra CSB 10 SN, Lote 6/7, Bloco A, Apto. 1.402, Bairro
Taguatinga, e a Hospedar Participagdo e Administragao Ltda., inscrita no CNPJ/MF
sob o n° 28.950.257/0001-23, na qualidade de sdcias da Fiduciante, alienarao
fiduciariamente ao Cessionario, nos termos do “Instrumento Particular de
Alienacdo Fiducidria de Quotas em Garantid', e do artigo 66-B da Lei n° 4.728/65,
com a redacio que ‘he foi dada pelo artigo 55 da Lei 10.931, dos artigos 18 a 20
da Lei 9514, conforme alterada, e das disposicbes pertinentes do Cédigo Civil,
(“Alienacao_Fiducidria de Quotas”), suas respectivas participagoes societdrias,
correspondentes & 100% (cem por cento) das guotas representativas do capital
social da Fiduciante, com anuéncia de todas as s6cias da Fiduciante.

Alienacio Fiduciaria de Imovel

551. Adicionalmente, e sem prejuizo das demais Garantias da Operagao aqui
previstas, para a garantia do cumprimento das Obrigacdes Garantidas, 2 Fiduciante,
alienou fiduciariamente ao Cassionério, nos termos do “Instrumento Particular de
Alienacdo Fiducidria de Bem Imdvet em Garantia e Outras Avengas' (“Contrato de
Alienacio Fiducidria_de Imévei”), o imével objeto da matricula n°® 42,615, do
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Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de Porto Sequro/BA (respectivamente
“Imavel Garantia” e “Alienacio Fiduciaria de Imavel").

5.6. Fundo de Reserva

561. A Cedente concorda em constituir um fundo de re
pagamento da CCB (“Fundo de Reserva”), em montante que devera corresponder,
no minimo, as 02 (duas) préximas parcelas de juros e amortizagio relativas a CCB
(“Valor Minimo do Fundo de Reserva”), conforme fluxo de pagamento da CCB. Os
recursos que constituirso o Fundo de Reserva, no momento inicial, serdo deduzidos
do Preco de Cess2o, e direcionados giretamente para a Conta Centralizadora.

56.2. Os recursos depositados na Conta Centralizadora serdo aplicados: (i) titulos
de emissdo do Tesouro Nacional; (ii) certificados e recibos de depdsito bancario de
emiss3o das seguintes instituicdes financeiras: Banco Bradesco S.A., Banco do Brasil
S.A, Itat Unibanco S.A. ou Banco Santander (Brasil) S.A., em ambos 05 €asos com
liquidez diaria; e/ou (iii) em fundos de investimento de renda fixa com perfil
conservador, com liquidez diaria, que tenham seu patriménio representado por
titulos ou ativos de renda fixa de emissdo ou coobrigagdo de pessoa que seja
considerada como de baixo risco de crédito, nos termos dos normativos das
instituicdes reguladoras, ndo sendo o Agente de Garantia responsabilizado por
qualquer garantia minima de rentabilidade ou eventual prejuizo (“Aplicacdes
Financeiras Permitidas”).

563. Sempre que ocorrer o inadimplemento das ObrigacBes Garantidas, o Agente
de Garantia podera utilizar os recursos do Fundo de Reserva para complementar o
referido pagamento, devendo o Servicer estar ciente do inadimplemento.

564. Obriga-se a Fiduciante e os Avalistas, nos termos da CCB, a recompor o Fundo
cde Reserva sempre que necessario, mediante transferéncia direta para a Conta
Centralizadora dos valores necesséarios a sua recomposicao.

5.6.5. O Fundo de Reserva sera recomposto com oS valores recebidos em razéo do
pagamento dos Direitos Creditérios, caso os recursos decorrentes dos Direitos
Creditorins nao sejam suficientes, a recomposicdo do Fundo de Reserva dar-se-a
mediante envio de prévia notificagdo pelo Agente de Garantia, informando o
montante que a Fiduciante e os Avalistas deverac recompor do Fundo de Reserva, o
qual devera ser transferido pela Fiduciante e/ou os Avalistas para a Conta
Centralizadora no prazo maximo de 5 (cinco) Dias Uteis contados a partir do
recabimento da referida notificacdo, sendo facultado ao Agente de Garantia,
decorrido este prazo, efetuar esta recomposicdo com o produto dos Direitos
Creditdrios, ou ainda, declarar o vencimento antecipado das Obrigagtes Garantidas.

566. Apos a liquidacio das Obrigacbes Garantidas, eventuais recursos
remanescentes no Fundo de Reserva, incluindo os rendimentos, liguidos d
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eventuais retencbes de impostos, decorrentes das Aplicacdes Financeiras Permitidas,

serdo liberados para a Fiduciante, na Conta Corrente para Libera

f ne
~ Uk .
~z 45 P04 FART

atal 14/01/2019

5.7. Fundo de Obras

571. A Fiduciante concorda que o Agente de Garan estd autorizado a
constituir um fundo de obras no valor equivalente a R$ 3.500.000,00 (irés milhses
e quinhentos mil reais) com 0s recursos do Preco de Cessdo, para a concluséo da
obra do Empreendimento Imobiliério ("Fundo de Obras") na Conta Centralizadora.

572. Os recursos do Fundo de Obras serdo liberados a Fiduciante na forma
prevista no item 5.7.3. abaixo. Os recursos do Fundo de Obras serao aplicados pelo
Agente de Garantia, na qualidade de administradora da Conta Centralizadora, em
Aplicacdes Financeiras Permitidas, sendo que quaisquer rendimentos decorrentes
destes investimentos integrarao automaticamente o Fundo de Obras.

573. O valorpara a conclusdo daobrado Empreendimento Imobiliario ("Obras”),
estimado nesta data em R$ 3.500.000,00 (trés milhdes e quinhentos mil reais),
("Valor da Obra”), sera liberado periodicamente, calculado a partir do saldo do
Fundo de Obras referente ao titimo dia do més anterior ao da liberacio, com base
no cronograma fisico-financeiro de obras descrito no Anexo Il deste Contrato de
Cessdo (“Cronograma Fisico-financeiro”), mediante apresentacdo de relatorio
mensal de evolugio das Obras (“Relatério de Medic&o"), fornecido por empresa
especializada, a ser contratada pelo Agente de Garantia, e custeada pela Fiduciante,
sendo certo que e o valor efetivamente gasto for superior ou inferior ao orgado,
serd liberado & Fiduciante o valor comprovadamenie utilizado nas obras,
observado o item 5.7.4., abaixo.

574. Caso os custos das Obras venham a ser superiores ao estimado na
constituicde do Fundo de Obras, a diferenca a maior do Valor da Obra devera ser
arcado pela Fiduciante, e o Valor da Obra a ser desembolsado conforme
Cronograma Fisice-financeiro, de acordo com a evoluco prevista no Relatério de
Medicio, somente serd liberado o valor efetivamente orcado para aquele més, ou
seja, a diferen¢a serd suportada pela Emitente diferencassem afetar o montante
disponivel no Fundo de Cbras.

575. Apbs a concluso das Obras e obtencdo do Habite-se, eventuais recursos
remanescenites no Fundo de Obras, induindo os rendimentos, liguidos de
eventuais retencoes de impostos, decorrentes das AplicacBes Financeiras
Permitidas, serdo liberados para a Cedente no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis,
mediante depdsito na Conta Corrente para Liberacao, para compor © capital de
giro da Cedente.

§.8. Disposicbes Comuns 3s Garantias

581, Fica certe e ajustado o carater ndo excludente, mas cumulative entre si, das
Garantias da Operacgio, podendo o Agente de Garantia, a seu exclusivo ¢ritéric
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executar todas ou cada uma delas indiscriminadamente, total ou parcialmente,
tantas vezes quantas forem necessarias, sem ordem de prioridade, até o integral
adimplemento das Obrigagdes Garantidas, de acordo com a conveniéncia do
Agente de Garantia, em beneficio do Cessionério, ficando ainda estabelecido que,
desde que observados os procedimentos previstos na CCB e neste Contrato de
Cess3o, a excussdo das Garantias da Operagio independerad de qualquer
providéncia preliminar por parte do Cessionario, tais como aviso, protesto,
notificacdo, interpelacdo ou prestacao de contas, de qualquer natureza. A excussac
de uma das Garantias da Operagao ndo ensejara, em hipétese nenhuma, perda da
opcéo de se excutir as demais.

582 As Garantias da Operacio referidas acima foram outorgadas em carater
irrevogéve! e irretratavel pelos avalistas e pela Fiduciante, conforme aplicavel,

vigendo até a integral liquidacdo das Obrigagdes Garantidas! [~ P

» -
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CLAUSULA SEXTA - DO VENCIMENTO ANTECIPADO

6.1. A Fiduciante podera, mediante notificacdo 3 Cedente, com pelo menos 30 (trinta)
Dias Uteis de antecedéncia da data para pagamento antecipado facultativo (“Data do
Pagamento Antecipado”), realizar o pagamento antecipade integral ou parcial da CCB,
sendo que o valor de tal pagamento antecipado devera ser apurado na data do seu efetivo
pagamento, calculado na forma e nas condigBes estabelecidas na CCB.

6.1.1. Apos o recebimento da notificagao su pramencionada, o Cessionario devera
informar a Fiduciante o valor de pagamento antecipado com antecedéncia de, no
minimo, 10 (dez) Dias Uteis da data de pagamento prevista no Anexo 12 CCB.

612 — Caso a Emitente venha a reguerer o pagamento antecipado dos valores
decorrentes da CCB antes do 40° (quadragésimo) més, sera devida multa de 2%
(dois por cento), incidente sobre o valor do saldo remanescente da CCB.

62. Exceto pelo dispostoc no item 6.2.1. abaixo, 0s Créditos CCB vencer-se-ao
automaticamente e serdo considerados antecipadamente vencidos e desde entao exigivel,
independentemente de gualquer notificagdo judicial e/ou extrajudicial, na ocorréncia de
qualquer dos seguintes casos (cada um, um “Evento de Vencimento Antecipado™):

a) se houver qualquer guestionamento da Fiduciante e/ou dos avalistas em
relacio & CCB, ao presente Contrato de Cessdo efou as Garantias da Cperagao
conferidas ao Agente de Garantia, inclusive, mas nac exclusivamente, em relacdo 2
formalizacdo dos Documentos da Operacao;

b)  se houver qualquer guestionamento de terceiros, seja em relacdo aos Créditos
CCB, se for o caso, ao Empreendimento Imobiliario, aos Direitos Creditarios Totais

e/ou 3s Garantias da Operacao, que afete 0 pagamenta da CCB observado o praz
de cura do item ",
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¢) caso seja apurada gualquer informacao inveridica e/ou documentacao falsaem
relacio a documentacdc e informagbes apresentadas pela Fiduciante efou os
avalistas para diligéncia juridica e auditoria do Empreendimento Imobiliario e da

propria Fiduciante, bem como quanto as declaracdes prestadas-fga CCBenopresente
Contrato de Cessao; : . 1] BT

d)  a ndo formalizaggo dos instrumentos das Garantias eracdo nNos prazos e
procedimentos estipulados nos respectivos instrumentos, ou caso, pof qualquer
razdo, nao seja possivel a manutencio e/ou a execucao das Garantias da Operagao
conferidas ao Agente de Garantia;

e) descumprimento, pela Fiduciante e/ou avalistas, de qualquer uma de suas
obrigacbes assumidas nos Documentos da Operagdo, desde que ial
descumprimento néo seja sanado no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis, contados da
data em que se tornou devida referida obrigacdo, caso seja uma obrigacdo nac
pecuniaria, ou 5 {cinco) Dias Uteis, contados da data em que se tornou devida
referida obrigacdo, caso se trate de uma obrigacdo pecuniaria;

f) a Fiduciante, ou qualguer sociedade gque a controlar, direta ou
indiretamente (“Controladoras”), venha (i) requerer sua recuperacio judicial ou
extrajudicial em face de qualquer credor ou classe de «credores,
independentemente de deferimento do processamento da recuperagao ot de sua
cancessao pelo juiz competente; (i) propor plano de recuperagao extrajudicial em
face de qualquer credor ou classe de credores, independentemente da
homologacao do referido plano; (ill) requerer sua faléncia, ter sua faléncia ou
insolvéncia civil requerida ou decretada; ou, ainda, (iv) estar sujeita a qualquer
forma de concurso de credores;

al se houver fusdo, cisdo, incorporagao ou qualquer outro processo de
reestruturacio societédria da Fiduciante, ou dos avalistas, que acarrete na alteracao
do controle atual, direto ou indireto, da Fiduciante ou dos avalistas, e/ou afete a
capacidade da Fiduciante e/ou dos avalistas de honrar as obrigagdes assumidas
neste Conirato de Cessio, sem a prévia anuéncia, por escrito, do Agente de
Garantia;

h) se houver reducao de capital da Fiduciante, sem a prévia concordancia, por
escrito, do Agente de Garantia;

i) se a Fiduciante, sem o consentimento prévio, expresso e por escrito do
Agente de Garantia, aprovar as deliberacdes relacionadas ac Empreendimento
Imobiliario e/ou 3 emissdo da CCB e/ou que afetem o controle da Fiduciante, que
tenham por objeto qualquer uma das seguintes matérias, sob pena de ineficacia
perante a sociedade: (1) emissio de novas guotas e gquaisquer outros titulos,
outorga de opcio de compra de quoias, alienacdo, promessa de alienagdo,
constituicio de dnus ou gravames sobre as quotas da Fiduciante; (i} fusdo
incorporacdo, cisdo ou qualquer tipo de reorganizacao societaria, o
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transformacao da Fiduciante; (i) dissolucdo, liquidagdo ou qualquer outra forma
de extincao da Fiduciante; (iv) reducdo do capital social ou resgate de quotas pela
Fiduciante; (v) distribuicdo de dividendos, juros sobre capital proprio ou quaisquer
outros direitos ou rendimentos de maneira desproporcional a participagdo de cada
sécio da Fiduciante; (viii) participacdo pela Fiduciante em gualquer operacao que
faca com que as deciaragbes e garantias prestadas no presente contrato deixem
de ser verdadeiras; sendo que a Fiduciante devera comunicar o Agente de Garantia
com antecedéncia de, no minimo, 30 (trinta) dias contados da Pata previsia para a
realizacao das referidas deliberagOes; ! .

BT
|
i

i) se houver alteracio do objeto social da Fiducia
atuais atividades principais ou a agregar a &ssas atividatles fiovos negocios que
tenham prevaléncia ou possam representar desvios em relacdc as atividades
desenvolvidas, sem a prévia concordancia, por escrito, do Agente de Garantig;

k) caso ocorra a no renovagao, cancelamento, revogacdo ou suspensdc das
autorizacdes, concessdes, subvengdes, alvaras ou licengas, inclusive as ambientais,
que afetem o regular exercicio das atividades desenvolvidas pela Fiduciante, e
possam comprometer a capacidade da Fiduciante de honrar suas respectivas
obrigacdes, presentes e futuras, estabelecidas nos Documentos da Operagao;

)} se houver protesto legitimo de titulos, contraa Fiduciante, suas controladas,
controladoras ou coligadas, em valor individual igual ou maior do que
R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais), ou agregado, em valor igual ou maior do que
R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais), sem que a sustacao seja obtida no prazo
legal;

m) no caso de ndo cumprimento ou ndo impugnagac, com efeito suspensivo,
de qualquer decisdo ou sentenca judicial transitada em julgado, contra Fiduciante
ou contra os Avalistas, em valor individual ou agregadc igual ou maior do que
R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais) ou seu valor equivalente em outras moedas;

n se, conira os Avalistas (conforme definido na CCB), (i) houver protesto
legitimo de titulos, em valor individual igual ou maior do que R$ 500.000,00
(quinhentos mil reais), ou agregado, em valor igual ou maior do que
R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais), sem que a sustacio seja obtida no prazo
legal, ou (i) for verificado o n2o cumprimente ou ndo impugnacio, com efeito
suspensivo, de qualquer decisao ou sentenca judicial transitada em julgado, em
valor unitério ou agregadoe igual ou superior ao equivalente a R$ 500.000,00

(guinhentos mil reais), desde que as hipoteses contidas nos itens “i" e “ii" desta
alinea afetem diretamente o Aval (conforme definido na CCB);
o) caso (i) a Fiduciante deixe de notificar o Agente de Garantia em até 2 (dois)

Dias Uteis, ou (i) o Agente de Garantia se manifeste contrariamente, exercendo seu
direito de veto, e a Fiduciante nao atenda a tal determinagdo; com relacao
alteracbes de guaiquer natureza na administracdo do Empreendimento Imobiliari
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e/ou da CCB, tais come, exemplificativamente mas nao exaustivamente, decisbes
referentes & forma de administracao, Projeto, Obras, Cronograma Fisico-Financeiro,
contratacdo & manutengio de terceiros prestadores de servicos essenciais das

Obras, propaganda, marketing, estratégia de vendas, politica de renegociagao etc;

p) caso, por qualquer razdo, nao seja possivel a formalizacao de qualquer das
Garantias da Operacdo conferidas ac Agente de Garantia, nos prazos estipulados;

a) caso, por qualquer razdo, nao seja possivel a manutencic e/ou a execucao
das Garantias da Operacio conferidas ao Agente de Garantia;

g caso (i) a Fiduciante deixe de notificar o Agente de Garantia em até 2 {dois)
Dias Uteis, ou (i) 6 Agente de Garantia se manifeste contrariamente, exercendo seu
direito de veto, e a Fiduciante ndo atenda 2 tal determinacio; com relacéo a
alteracbes de qualquer natureza na administracdo do Empreendimento imobiliaric
e/ou dos Créditos CCB, tais como, exemplificativamente mas ndo exaustivamente,
decisBes referentes 3 forma de administracéo, Projeto, Obras, Cronograma Fisico-

Financeiro, contratacac e manutencéo de terceiros prestadores de servigos essenciais

das Obras, propaganda, marketing, estratégia de vendas, pplitia de T gg;)gaﬁ
etc e detrs '

s} caso a Regularizacdo dos Compromissos ou Auditoria hiinuada ndo ocorram

nos termos da Clausula 4.6. e seguintes, ou 4.7. e seguintes;

1) caso a Fiduciante deixe de apresentar, mensalmente ao Agente de Garantia,
relatorio de gestao hoteleira que verse sobre os seguintes pontos: (i)
funcionamento operacional do Hotel Encantos de Itaperapud, onde figuem
avidenciados os resultados financeiros e operacionais da gestao hoteleirg; e (i) o
valor arrecadado com o aluguel de cada uma das Fracdes Imabiliarias, bem como
uma avaliacdo da satisfagdo dos promitentes compradores das unidades a respeito
do Empreendimento Imobilidrio.

63. Caso ocorra o vencimento antecipado da CCB, o Cessionario notificara a Fiduciante
e os Avalistas para gue efetuem todos os pagamentos devidos no ambito da CCB,
incluindo, mas sem se limitar, ao Valor do Principal, conforme definido na CCB, néo
amortizado acrescide dos Juros devidos e ndo pagos e demais encargos aplicaveis,
acrescido de multa de 2% (dois por cento), no prazo de até 2 {dois) Dias Uteis a contar da
ocorréncia do efetivo vencimento antecipado da CCB, nos termos previstos na Clausula 11
da CCB.

CLAUSULA SETIMA ~ DA GUARDA DOS DOCUMENTOS COMPROBATORIOS

71.  Ac Partes estabelecem gue 2 Fiduciante devera atuar, sem ressalvas, na condicdo
de fiel depositaria dos Contratos Imaobiliarios, dos demais documentos relacionados aos
recebiveis deles decorrentes e aos Direitos Creditérios, bem como dos demais
Documentos da Operacdo ("Documentos Comprobatérios”).
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711. A Fiduciante fica, desde ja, obrigada a entregar qualquer Documento
Comprobatdrio na forma e nos prazos previstos no presente Contrato de Cessdo.

72 As Partes reconhecem, desde j4, que o presente Contrato de Cessao constitui titulo
executivo extrajudicial, inclusive para fins e efeitos dos artigos 815 e sqguintes do Codigo

de Processo Civil, ;

CLAUSULA OITAVA — DO AGENTE DE GARANTIA

81 As Partes concordam que o Agente de Garantia realizara a gestdo das Garantias da
Operacio, conforme deveres e obrigagoes estabelecidos no presente instrumento.

82.  Sio deveres do Agente de Garantia:

a) realizar as movimentacbes de contas necessarias para assegurar ¢ curmprimento
das Obrigagbes Garantidas;

b) acompanhar a prestacic das informacdes peribdicas pelo Servicer e/ou pela
Fiduciante e alertar o Cessionario, sobre inconsisténcias ou omissdes de gue tenha
conhecimento referente as Garantias da Operagao;

c) realizar/coordenar a excussao das Garantias da Operagdo no caso de
inadimplemento das Obrigagdes Garantidas;

d) exercer suas atividades com boa fé, transparéncia e lealdade para cocm o
Cessiohario; e

e) proteger os direitos e interesses do Cessiondrio, empregando no exercicic da
funcgo o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma empregar
na administracdo de seus proprios bens.

83. Seré devido ao Agente de Garantia, pela prestacdo dos servicos que the competem,
nos termos da lei e pelo presente instrumento, a titulo de remuneracio, o valor de
R$4.500,00 (quatrc mil e quinhentos reais), liquido de quaisquer tributos incidentes, a qual
seré reajustado a cada periodo de 12 (doze) meses, com base no indice de Preco ao
Consumidor Amplo ("IPCAABGE") ou outro indice que venha a substituir, sendo o
pagamento devido a partir do més seguinte ao da emissdo da CCB (“Remuneracao Agente
de Garantia").

CLAUSULA NONA - DAS DECLARACOES E COMPROMISSOS
91 Cada uma dac Partas declara e garante, individualmente, as demais Partes que:
a) possui plena capacidade e legitimidade para celebrar o presente Contrato

de Cessio, realizar todos os negdcios juridicos aqui previstos e cumprir todas as
obrigacdes aqui assumidas, tendo to ado todas as medidas de natureza societaria




e outras eventualmente necessarias para autorizar a sua celebracédo, implementar
todas as operaces nele previstas e cumprir todas as obrigacdes nele assumidas;

b) este Contrato de Cessao & validamente celebrado e constitui obrigacdo
legal, valida, vinculante e exequivel, de acordo com 0s seus termos;

administrativa ou arbitral, aos quais esteja vinculada; e (iii) ha
outro consentimento, acao ou autorizagdo de qualquer n

i
HE

d) a celebracdo deste Contrato de Cessao e o cumprimignto das obrigacdes
nele estabelecidas nao acarretam, direta ou indiretamente, o descumprimento,
total ou parcial (i) de quaisquer contratos ou instrumentos dos quais as respectivas
Partes, suas pesscas controladas, coligadas ou controladoras, diretas ou indiretas,
ou sob controle comum, sejam parte ou aos quais estejam vinculados, a qualquer
titulo, bens ou direitos de proptriedade, ou (i) de qualquer norma legal ou
regulamentar a que as respectivas Partes, suas pessoas controladas, coligadas, ou
controladoras, diretas ou indiretas, ou scb controle comum, ou qualquer bem ou
direito de propriedade estejam sujeitos;

&) esta apta a cumprir as obrigagdes previstas neste Contrato de Cessdo e
agira em relagdo a eles de boa-fé, probidade e com lealdade;

f n3o se encontram, tampouco seus representantes legais e/ou mandatarios
que assinam este Contrato de Cessdo, em estado de necessidade e/ou sob coagao
para celebrar este Contrato de Cessdo efou quaisquer contratos e /ou
compromissos a ele relacionados e/ou tem urgéncia de contratar;

a) as discussdes sobre o objeto contratual deste Contrato de Cessao foram
feitas, conduzidas e implementadas por sua livre iniciativa;

h) foi informada e avisada de todas as condigdes e circunsténcias envolvidas
na negociacdo objeto deste Contrato de Cessao e gue poderiam influenciar sua
capacidade de expressar sua vontade e foi assistida por assessores legais na sua
negociagag;

i) os representantes fegais e/ou mandatérios que assinam este Contrato de
Cessio, tém poderes estatutarios e/ou legitimamente outorgados para assumir as
obrigacbes estabelecidas neste Contrato de Cessao; e

j) a cessao dos Direitos Creditérios e dos Créditos CCB, nos termos deste
Contrato de Cessdo ndo estabelece, direta ou indiretamente, qualquer refacdo de
consurmo entre a Cedente, a Fiduciante e o Cessionario.

/._.
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g2 A Fiduciante declara ainda, individualmente, gue:

a) ndo se encontra impedida de realizar a Cessao de Créditos, a qual inclui, de
forma integral, todos os direitos, acles & prerrogativas dos Direitos Creditorios,
assegurados a Fiduciante nos termos dos Contratos Imobiliarios;

b) os Contratos Imobilidrios foram celebrados em relacdes contratuais
regularmente constituidas, validas e eficazes, sendo absolutamente verdadeiros
todos os termos e valores neles indicados;

c) responsabiliza-se pela existéncia, validade, eficacia ¢
Direitos Creditarios, :

d) os Direitos Creditérios séo de sua Iegitim

jusiva titularidade,
encontrar-se-30 livres e desembaracados de guaisquer=gnus, gravames g/ou
restricdes de qualquer natureza, pessoal e/ou real, ndo sendo do conhecimento do
a existéncia de qualquer fato, até a presente data, que impeca, restrinja, e/ou possa
vir a impedir e/ou restringir, o seu direito em celebrar esse Contrato de Cesséo; e

e) responsabiliza-se por realizar todos os atos necessarios & manutengio da
posse mansa e pacifica do Imével por si ou pelos Devedores, observados os
Contratos Imobilidrios, defendendo-os de quaisquer ocupacbes, invasoes,
esbuihos ou ameacas & posse do Imével e das Fracdes Imobilidrias, inclusive por
meio da contratacio de advogados e tomada de medidas judiciais, sempre no
menor espago de tempo possivel.

93. As Partes comprometem-se a, caso qualquer das declaracbes prestadas acima
sejam alteradas, durante todo o prazo de vigéncia do presente Conirato de Cessdo e dos
dernais Documentos da Operagdo ora pravistos e/ou que venham a ser celebrados, a
comunicar o Cessionéric e as outras Partes imediatamente.

CLAUSULA DECIMA — DA FORMA DE PAGAMENTO

10.1. Todos os pagamentos devidos nos termos deste Contrato de Cessdo dever&o ser
feitos em moeda corrente nacional e em recursos imediatamente disponiveis, da seguinte
forma:

a) e devidos 3 Fiduciante, por meio da realizagdo de depobsito de recursos
imediatamente disponiveis, por sua conia e ordem, na Conta Corrente para
Liberagao;

k) se devidos ao Cassiondrio, por meio da realizagao de deposito de recursos
imediatamente disponiveis na Conta Centralizadora; &

c) se devidos ao Agente de Garantia, por meio da realizagéo de depésito d
recursos imediatamente disponiveis na Contra Centralizadora.
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102. O pagamento devido as Partes que nio seja efetuado na Conta Corrente para
liberacdo, na Conta Cessionario, ou na Conta Centralizadora, conforme o caso, sera
considerado como ndo realizado.

103. Todos os pagamentos que as Partes devam efetuar uma & outra nos termos deste
Contrato de Cessdo deverdo ser feitos pelo seu valor liquido de quaisquer taxas ou
contribuicdes que incidam ou venham incidir sobre tais pagamentos, de tal modo que as
Partes deverdo reajustar os valores de quaisquer pagamentos devidos para que, apés
quaisquer dedugbes ou retengdes, seja depositado na Conta Corrente para Liberacéo, na
Conta Cessionaric ou na Conta Centralizadora, conforme aplicavel, o mesmo valor de

pagamento que teria sido depositado caso n@o tivessem ocortido re ridas deducdes ou
retences. i 56 e

i BTH - OF
1551

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA ~ DAS NOTIFICACOES

11.1. Todas as comunicacdes entre as Paries serao consideradas validas a partir do seu
recebimento, com aviso de recebimento, nos enderecos constantes abaixo, ou em outro
que as Partes venham a indicar, por escrito, durante a vigéncia deste Contrato de Cessdo.

(a) se para o Cessiondrio:

ROYAL BANK FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS
MULTISSETORIAL, representadoc por sua administradora, SOCOPA SOCIEDADE
CORRETCRA PAULISTA S/A

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 1355, 3° andar, Jardim Paulistano

Sao Paulo - SP, CEP 01452-002

At Daniel Doll Lemos

Telefone: (11) 3299-2000

E-mail: daniel@socopa.com.br

(b) se para o Agente de Garantia:

EORTE SECURITIZADORA S.A.

Rua Fidéncio Ramos, 213, conj. 41, Vila Olimpia
530 Paulo — SP, CEP 04.551-010

At Sr. Marcelo Yazaki

Telefone: (11) 4118-0640

E-mail: gestao@fortese::‘com.br

(¢) se para a Cedente:

COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI - CHP
Rua Sete de Setembro, n® 601, Centro Historico,
Porto Alegre — RS, CEP 90010-190

At Luis Felipe Carlomagno Carchedi

Telefone: (51) 3515 6208

REGISTRO DE IMOVES E HIPOTE
TITULOS, DOCUNMENTOS E BRE
CIVIL DAS FPESSOAS JURIDICAS
COMARGA DE FORTO SEGURO - A
Vivaldo Affonso dgfRéao - Oficial
Serglo José Ramos Eglpanyies - Escravente
Marcilic Ramaos 5 i - Escrevenis
Fapioia Fivienig - Esorovenis

-

- - o __-_7:_-1?:;::.'_“.,.;"::‘.':;2_.}




E-mail: operacionai@chphipotecaria.com.br
(d) se para a Fiduciante:

ENCANTOS DE ITAPERAPUA APART SERVICE LTDA.

Rua das Bromélias, S/N, Quadra “H", lotes 13 e 14, Bairro Village
Porto Sequro — BA, CEP 45.810-000

Corn copia para:

Rua Copaiba, Lt 01, Bi B, Sala 2401

Brasflia — DF, CEP 71.319-900 (%
At Sra. Ana Paula Macedo dos Santos/Sr. Marcos Dantas Caldas |
Telefone: (61) 3024-8474

E-mail:
wiliiam@grupohospedar.cam.brfmarcos@gru pohospedar.com.br/f
com.br

ablo@grupohospedar

112. As comunicacdes serdo consideradas entregues quando recebidas sob protocoio
ou com “aviso de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos
—ECT, ou por correio eletrénico quando do envio da mensagem eletrdnica, nos enderecos
mencionados neste Contrato de Cessdo. Os originais dos documentos enviados por
correio eletrdnico deverdo ser encaminhados para os enderecos acima em até 2 (dois) Dias
Uteis apds o envio da mensagem, quando assim solicitado. Cada Parte devera comunicar
3c outras a mudanga de seu endereco, ficando responsavel a Parte que n3o receba
quaisquer comunicagdes em virtude desta omissao.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA -DO INADIMPLEMENTO

12.1. O inadimplemento, por qualquer das Partes, de qualquer obrigacdo de pagamento
prevista neste Contrato de Cessio caracterizara, de pleno direito, e independentemente
de qualquer aviso ou notificacao, a mora de tal parte, sujeitando-a ao pagamento dos
seguintes encargos:

a) juros de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rala temporis
desde a data em que o pagamento fornou-seé exigivel até o seu integral
recebimento pelo respectivo credor; e

b) multa convencional, ndo compensatoria, de 2% {(dois por cento).

122 As Partes responsabilizam-se, ainda, pelos danos patrimoniais diretos,
devidamente comprovados, que venham a causar decorrentes da prestagdo de
daclaracbes falsas, imprecisas ou incorretas no 4mbito do presente Contrato de Cessdo. A
ohrigacao de indenizar estabelecida nesta Clausula permanecerd em vigor mesmo apos o
término deste Contrato de Cess3o.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DA TUTELA ESPECIFICA
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131. As obrigacdes de fazer e de ndo fazer previstas neste Contrato de Cessdo serao
exigiveis, se ndo houver estipulacdo de prazo especifico, no prazo de 10 (dez) Dias Uteis,
ou em prazo especifico justificadamente indicado na referida notificagdo, de forma a
possibilitar o cumprimento da obrigagdo pela Parte prejudicada, sempre contados do
recebimento da respectiva natificagao enviada pela Parte prejudicada. Seré facultada a
Parte prejudicada, ainda, a adocdo das medidas judiciais necessarias, tais como (a) tutela
especifica ou (b) obtencac do resultado pratico equivalente, por meio da tutela especifica
a que se refere o artigo 497 do o Codigo de Processo Civil, além dg ressarcimento.de.
danos morais e patrimoniais. i b i

132. Caso alguma das Partes descumpra qualquer das obrigagd
fazer previstas neste Contrato de Cessao e, notificada para sanar tal inadimplemento, deixe
de fazé-lo no prazo, a Parte prejudicada, independentemente de qualquer outro aviso,
interpelagdo ou notificacao judicial ou extrajudicial, podera requerer, com fundamento no
artigo 300 e seus paragrafos, combinado com o artigo 301, do Cédigo de Processo Civil,
a tutela especifica da obrigaggo inadimplida.

1321, As Partes desde j& expressamente reconhecem que o comprovante de
recebimento da notificagdo mencionada no item 13.2, acima, acompanhado dos
documentos que a tenham fundamentado, sera bastante para instruir o pedido de
tutela especifica da obrigacao.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DESPESAS

14.1. As despesas abaixo listadas e estimadas nos Anexos V e VI, desde que razoaveis,
justificadas e comprovadamente relacionadas a Operagao, cofrerdo por conta exclusiva da
Fiduciante:

a) averbacdes e transferéncias em cartério de registro de titulos e documentos
efou juntas comerciais e registros de iméveis, mediante a apresentagdo dos
respectivos comprovantes;

h) a totalidade da remuneragdo dos assessores juridicos e da estruturacdo da
Operagao;

¢) a totalidade da remuneragdo relacionada & administragdo dos Direitos
Creditorios;

d) excussdo de garantias e todos 0s custos, emolumentos, tributos e despesas
relacionadas;

a) os honordrics, despesas e custos de terceiros especialistas, advogados,
contadores, auditores ou fiscais relacionados com procedimentos legais incorridos
para atender as exigéncias impostas pelos orgéos governamentais competente
especiaimente a CVM;
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f) atotalidade das despesas de cobranga bancaria;

g) a totalidade das despesas de viagem e locomogae de qualquer agente
envolvido na Operacdo, mediante a apresentagao dos respectivos comprovantes;

h) a totalidade de qualquer tipo de tributo gue venha incidir sobre a Operagao;

i) a totalidade dos custos e despesas
da Operacgdo; e

) despesas incorridas com a cobranga dos Direitos Cre-._

decorrentes do registrd

142. Caso o Cessionario venha a arcar com guaisguer despesas devidas pela Fiduciante

nos termos deste Contrato de Cessao, o Cessio

nario podera solicitar o reembolso de tais

despesas, o qual devera ser realizado dentro de um prazo maximo de 2 (dois) Dias Uteis

contados da respectiva solicitagdo pelo Ces
comprovantes do pagamento de tais despesas.

1421, Nao realizado o reembolso ap

sionario, desde que acompanhada dos

resentado no item 14.2., os custos serao

descontadaos do excedente da Conta Centralizadora.

144. Caso o Servicer venha a ser substituido
de qualquer uma das hipéteses definidas na

Administragdo pela

entre a Cedente, a Fiduciante & o Cessionario,
Fiduciante nos termos deste Contrato de Cessa
por solicitacio do Cessiondrio, ele arcara com t
qualquer responsabilidade nesse sentido.

motivadamente, em razdo da observacéo
wCléusula 9.2 — Extingdo de Contrato de

CONTRATANTE" do Contrato de Servicing, ou por comum acordo

os custos para tanto serdo arcados pela
o. Caso a mudanga se dé imotivadamente
odos os custos, isentando a Fiduciante de

CLAUSULA DECIMA QUINTA - OBRIGAGOES DA FIDUCIANTE

15.1. Sem prejuizo das demais obrigacoes & responsabilidades previstas neste Contrato
de Cesséo, a Fiduciante obriga-se a

a)

Imobiliarias o
Devedores,

responder por toda e

qualquer demanda relacionada as Fracbes

u ao Empreendimento Imobilidrio, sejam elas promovidas pelos
pelo poder piblico ou por qualquer terceiro, inclusive de natureza
ambiental, trabalhista, previdenciaria, fiscal, civel ou penal,

ndo cabendo ao

Cacsiondric e/ou ao Agente de Garantia quaisquer responsabiiidades nesse
sentido, a qual, caso seja intimada a responder qualquer destas demandas, deverd
ser ressarcida em todos os custos e despesas relacionados;

b)

judicialmente pelo respectiv
forma tempestiva e eficaz, sendo certo que a
diferencas dos eventuais pagamentos feitos a menor,

i

caso qualquer Clausula dos Contratos Imobiliarios venha a ser questionada
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judicial, bem como defender e manter indene ao Cessionaric e ao Agente de
Garantia, caso venha a integrar o polo passivo das referidas acdes, pleiteando a
retirada do Cessionario e ac Agente de Garantia do polo passivo de tais acdes;

) disponibilizar ao Cessionario e/ou ao Agente de Garantia, em 10 (dez) dias
corridas contados da respectiva solicitagdo, toda a informacdo e/ou documentacao
necessaria para a realizacdo das suas obrigagdes, salvo em caso de solicitacéo de
autoridade judicial ou administrativa, hiptese em que deverao ser
disponibilizados com 5 {cinco) Dias Uteis de antecedéncia cofm
prazo estabelecido pela respectiva autoridade; ie

d) comunicar imediatamente ao Cessionario e ao Agente de Garantia a
ocorréncia de quaisquer eventos ou situagdes que sejam de seu conhecimento que
possam afetar negativamente sua habilidade de efetuar 6 pontual cumprimento
das obrigacBes deste Contrato de Cesséo;

) enviar ao Cessionario e/ou ao Agenie de Garantia ou a quem este indicar
copias fisicas ou digitais da totalidade dos Contratos Imobilidrios dos quais
decorrem os Direitos Creditérios, bem como copia dos documentos dos
respectivos Devedores;

fi informar ac Cessionério e/ou ao Agente de Garantia, no prazo de até 2

(dois) Dias Uteis apds seu conhecimento, a respeto da ocorréncia de qualquer
Evento de Vencimento Antecipado de gue tenha conhecimento.

g) enviar ao Cessiondrio e/ou ao Agente de Garantia cdpia de todos os
Contratos Imobilidrios celebrados com os respectivos Devedores, de modo a
comprovar a alienagéo de cada uma das FracBes Imobilidrias vinculadas a
Operacao.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DAS DISPOSICOES FINAIS

16.1. Qualguer alteragdo ao presente Contrato de Cessdo somente serd considerada
valida e eficaz se feita por escrito, assinada pelas Partes, e devera ser encaminhada para
registro no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis, nos termos do item 3.2 acima.

16.1.1. Considerando a perfeita formalizagio e realizacao do financiamento dado
por meio da CCB, e a cessao de seus Créditos Imobiliarios, futuras alteracbes a este
e demais documentos da operagdo dispensardo a anuéncia e participagado da
Cedente, exceto nos casos em que seus direitos e prerrogativas sejam de alguma
forma alterados.

16.2. Todas e quaisquer despesas que sejam incorridas pelo Cessionério em virtude de
aditamentos ao presente Contratc de Cessdo e/ou aos demais Documentos da Operagao
serio de responsabilidade da Fiduciante, podendo o Cessionario exigir o adiantamento de
tais despesas como condigéo de formalizagao ios referidos aditamentos.
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16.3. As Partes celebram este Contrato de Cessdo em carater irrevogavel e irretratavel,
obrigando-se ao seu fiel, pontual e integral cumprimento por si e por seus sucessores e
cessionarios, a qualquer titulo, observadas as Condigdes Precedentes, respondende a
Parte que descumprir qualquer de suas clausulas, termos ou condigdes pelos prejuizos,
perdas e danos a que der causs, ha forma da legisiagdo aplicavel.

164. Os anexos a este Contrato de Cessao sac partes integrantes e inseparaveis. Em

caso de davidas entre o Contrato de Cessao e seus anexos prevalecerﬁo-a&d‘isg@si«g{ag;»ﬂ
Contrato de Cessdo. : the

16.5. Os direitos de cada Parte previstos neste Contrato de Cessad (i) sdo cumulativos
com outros direitos previstos em lei, a menos que expressamente excluidos; e (i) sO
admitem rentncia por escrito e especifica. C fato de uma das Partes deixar de exigir ©
cumprimento de qualquer das disposicbes ou de quaisquer direitos relativos a este
Contrato de Cessdo ou ndc exarcer quaisquer faculdades aqui previstas ndo sera
considerado uma rendncia a tais disposicoes, direitos ou faculdades, ndo constituira

novagao e nao afetara de qualquer forma a validade deste Contrato de Cessao.

16.6. Se qualquer disposicao deste Contrato de Cessdo for considerada invalida efou
ineficaz, as Partes deverdio envidar seus melhores esforcos para substitui-la por outra de
contetido similar e com os mesmos efeitos. A eventual invalidade e/ou ineficacia de uma
ou mais clausulas n3o afetara as demais disposicoes do presente Contrato de Cessao.

16.7. Este Contrato de Cessio constitui o (inico e integral acordo entre as Partes com
relacio aos assunios agui tratados, substituindo todos os outros documentos, cartas,
memorandos ou propostas entre as Partes, bem como os entendimentos orais mantidos
entre elas, anteriores a presente data.

16.8. As Partes declaram que o presente Contrato de Cessdo integra um conjunto de
negociagBes de interesses reciprocos, envolvendo a celebracdo, além deste Contrato de
Cessdo, os demais Documentos da Operagao, razao por que nenhum dos Documentos da
Operagdo podera ser interpretado e/ou analisado isoladamente.

169. Para os fins deste Contrato de Cessao, “Diafs) Util(eis)" significa qualquer dia que
n&o seja sabado, domingo ou feriado declarado nacional na Reptiblica Federativa do Brasil.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - ARBITRAGEM

17.1. As Partes se comprometem a empregar seus melhores esforcas para resolver por
meio de negociagao amigavel quaiquer controvérsia relacionada a este Contrato de

Cessio de Créaditos.

17.11. A constituicgo, a validade e interpretagdo deste Contrato de Cessdo de
Créditos, induindo da presente clausula de resolugdo de conflitos, serdo regidos
de acordo com as leis substantivas da Repiiblica Federativa do Brasil vigentes na
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data de assinatura deste instrumento. Fica expressamente proibida e renunciada
pelas Partes a aplicacao de equidade e/ou de quaisquer principios e regras nac
previstas pelas leis substantivas acima mencionadas.

rrente do presente Contrato de

172. Todo litigio ou controvérsia originario ou deco
nos termos da 9.307, de 23 de

Cessao serd definitivamente decidido por arbitragem,
setembro de1996, conforme alterada (“Lei n® 9.307/96").

1721. A arbitragem serd administrada pela Camara de Arbitragem Empresarial

do Brasil — CAMARB (“Camara”}, cujo regulamento ("Requ
adotam e declaram conhecer.

1722,  As especificacbes dispostas neste Contrato de 30 tém prevaléncia

sobre as regras do Regulamento da Camara acima indicada.

1723. A Parte que, em primeiro lugar, der inicio ao procedimento arbitral deve
manifestar cua intengdo a Camara, indicando a matéria que sera cbjeto da
arbitragem, o seu vaior e o(s) nomes(s) e qualificacao(bes) completo(s) dals)
parte(s) contréria(s) e anexando copia deste Contrato de Cessdo. A mencionada
correspondéncia seré dirigida ao presidente da Camara, através de entrega pessoal

ou por servigo de entrega postal répida.

172.4. A controvérsia sera dirimida por 3 (trés) arbitros, indicados de acordo
com o citado Regulamento, competindo ao presidente da Camara indicar arbitros
e substitutos no prazo de 5 (cinco) dias, caso as Partes ndo cheguem a um
consenso, a contar do recebimento da solicitacao de instauracio da arbitragem,
através da entrega pessoal ou por servico de entrega postal rapida.

1725,  Os érbitros ou substitutos indicados firmario o termo de independéndia,
de acordo com o disposto no artigo 14, § 1°, da Lei n°® 9.307/96, considerando a

arbitragem instituida.

1726. A arbitragem processar-se-a na Cidade de Sdo Paulo — SP, ¢ idioma
utilizado serd o Portugués Brasileiro (pt-BR) e os arbitros decidirdo de acordo com
as regras de direito.

1727. A sentenca arbitral sera proferida no prazo de até 60 (sessenta) dias, 2
contar da assinatura do termo de independéncia pelo arbitro e substituto.

1728. A Parte que solicitar a instauragao da arbitragem arcara com as despesas
gue devam ser antecipadas e previstas na tabela de custas da Cémara. A sentenca
arbitral fixara os encargos € as despesas processuais que serdo arcadas pela parte

vencida.

17.29. A sentenca arbitral sera espontanea e imediatamente cumprida em
todos os seus termos pelas Partes. /
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172.10. As Partes envidardo seus melhores esforgos para solucionar
amigavelmente qualquer divergéncia oriunda deste Contrato de Cessao, poedendo,
se conveniente a todas as Partes, utilizar procedimento de mediagao.

172.11. N&o obstante o disposto nesta cldusula, cada uma das Partes se reserva
o direito de recorrer ao Poder Judicidrio com o objetivo de (i) assegurar a instituicao
da arbitragem, (i) obter medidas cautelares de protecdo de direitos previamente a
instituicdo da arbitragem, sendo que qualquer procedimento neste sentido ndo
serd considerado como ato de rendncia a arbitragem como o (nico meio de
solucio de conflitos escolhido pelas Partes, e (iii) executar qualquer decisédo da
Camara, inclusive, mas ndo exclusivamente, do laudo arbitral. Na hipdtese de as
Partes recorreram ao Poder judiciario, o foro da Comarca de S3o Paulo, Estado de
Sio Paulo, sera o (nico competente para conhecer de qualg i
judicial, renunciando expressamente as Partes a quaiqﬁ;_er
privilegiado que seja ou venha a ser. i

172.12. De modo a otimizar e a conferir seguranca juridica a resolugéo dos
conflitos prevista nesta clausula, relativos a procedimentos de arbitragem oriundos
e/ou relacionados a outros contratos firmados pelas Partes relativos a Operagac
desde que solicitado por qualquer das Partes no procedimento de arbitragem, a
Camara deverd consolidar o procedimento arbitral instituido nos termos desta
clausula com qualquer outro em que participe qualquer uma das Partes e/ou que
envolvam ou afetem de qualquer forma o presente Contrato de Cessdo, incluindo
mas nio se limitando a pracedimentos arbitrais oriundos dos demais documentos
da Operacéo, desde que a Camara entenda que: (i) existam guestdes de fato ou de
direito comuns acs procedimentos gue tornem a consolidacdo dos processos mais
eficiente do que manté-los sujeitos a julgamentos isolados; e (i) nenhuma das
Partes no procedimento instaurado seja prejudicada pela consolidacdo, tais como,
dentre outras, um atraso injustificado ou conflito de interesses.

17.2.13. As disposicbes constantes nesta didusula de resolucdo de conflitos s&o
consideradas independentes e autbnomas em relacio ao Contrato de Cesséo, de
modo que todas as obrigacdes constantes nesta cldusula devem permanecer
vigentes, ser respeitadas € cumpridas pelas Partes, mesmo apds o término ou a
extincao do Contrato de Cessao por qualquer motive ou sob qualquer fundamento,
ou ainda que o Contrato de Cessédo, no todo ou em Parte, venha a ser considerado
nulo ou anulado.

E, por estarem justas e contratadas, firmam o presente Contrato de Cessaoc em 5 (cinco)
vias de igual teor e forma, para os mesmos fins e efeitos de direito, obrigando-se por si,
por seus SucCessores ou cessionarios a qualquer titulo, na presenca das 2 (duas)
testemunhas abaixo assinadas.

S3o Paulo, 31 de outubro de 2018.
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ANEXO I

DESCRICAC DOS CREDITOS IMOBILIARIOS OBJETO DA CESSAO FIDUCIARIA

Créditos Imobilidrios cedidos através de Contrato de CessGo decorrentes do Loteamento, observado o periodo compreendido entre novembro de 2018 e

novembro de 2024.

N2 Ref. Mome do Cliente CNPI/CPF Unidade Salde Devedor Vencimento do Contrato
1 RANGEL CERCEAU NETTO 02594810681 Bloco zm:nmlmlu_u\u. 25.545,66 15/10/2022
2 JOAO CARLOS DE CASTRO SAMPAIC 47851031591 Bloco A/Superior/19/11 32.843,03 10/06/2024
3 LUCAS ALLAN SCARES VIEIRA 90517210568 Bloco AfSuperior/19/12 27.125,40 28/02/2023
4 LUCELIO BOMFIM COSTA 01823297129 Bloco AfSuperior/19/13 32.409.97 10/07/2024
5 MARIA APARECIDA DE JESUS LAPA 25363285894 Bloco AfSuperior/18/14 31.859,72 15/04/2023
6 JOSENILDA DE MEDEIROS GUIMARAES 03037170417 Bloco AfSuperior/19/16 39.881,14 10/03/2027
7 NOE FERREIRA DA SILVA 10504363697 Bloco A/Superior/19/17 32.409,97 15/07/2024
& FABIANO MENDES MESMER 06850186604 Bloco A/Superior/19/18 32.409,97 10/07 /2024
9 JAIR BORGES 29710308734 Bloco AfSuperior/19/19 31.329,70 05/07/2023

10 GIAN CARLOS UMBELIND 02934042677 Bloco A/Superior/19/2 34.580,92 10/01/2025
11 ANGELICA DO COUTO CASTANHEIRA 36091420810 Bloco A/Superior/19/20 32.201,42 15/06/2023
12 AGDA MARIA BARBOSA XAVIER 56420943604 Bloco A/Superior/19/21 38.922,53 10/02/2025
13 PAULO ISIDOROQ DE JESUS 82799862153 Bloco A/Superior/19/22 39.927,73 15/04/2026
14 ELAINE ROCHA DE OLIVEIRA VIANA 32569087808 Bloco A/Superior/19/23 32.438,98 15/05/2023
15 CLEISE LUCENA DE ALMEIDA 497400530682 Bloco A/Superior/19/25 31.483,99 15/05/2024
16 ITALO BONOMI 18108362806 Bloco A/Superior/19/26 34,333,883 15/09/2025
17 TACIANE JANUARIO ARAUJO FABRE 12848467681  Bloco A/Superior/19/3 32.409,87 15/07/2024
18 LUCIA CLAUDIARIOS VERDAN 00675398122 Bloco A/Superior/19/4 32.556,54 10/06/2023
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FELIPE FERREIRA DE FREITAS
ROSANGELA MARIA BAPTISTA MANSSANO PERES
IARA THEODES DOS SANTOS MOREIRA
LUIZ FERNANDO SILVA DE CARVALHO
JONAS RIBEIRO ALVES

WANDERLEY CARDOSO DOS REIS
ANDREIA DE JESUS SILVA SANTOS
ANTONIO APARECIDO PEREIRA
THIAGO AUGUSTO DA COSTA

RENATA CRISTINA LEAL

IVERSON GLAUBER DA SILVA
REINALDO COSTA DOS SANTOS
RYCHART GENTIL DOS SANTOS CABRAL
JORGE REIS SOUZA

RODRIGO PEREIRA SILVA

JEFFERSON BERNARDO RITA

JESSE LEAL SANTOS

HELAINE PATRICIA MOREIRA E RIBEIRO
VALDOMIRC AMARAL

FERNANDO DA CONCEICAO SILVA
EMERSON JOSE DO PRADC

ANDERSON DIAS DE OLIVEIRA

JOSE FERNANDO TADRA

DURVAL DE QLIVEIRA FILHO

OCIQ SENA MONTEIRO DE ALBUQUERQUE JUNIOR
ANA CAROLINA JORGE

MAYARA CARVALHO DO NASCIMENTC
WESTON VIEIRA DE VASCONCELOS

13522020774
13116265810
10833990637
09809042658
41072533847
00350327661
00914421506
05569667830
34297651882
06708107627
06484024600
27126422873
16704563741
72725346568
03591967650
31353669874
07913417633
88547930604
50216341181
89007816349
03460747978
00887527477
00429302940
16224787468
06530213481
34187729800
02218731332
01408113368

Bloco B/Superior/45/2
Bloco B/Superior/45/20
Bloco B/Superior/45/21
Bloco B/Superior/a5/22
Bloco BfSuperior/45/23
Bloco BfSuperior/45/24
Bloco B/Superior/45/25
Bloco B/Superior/45/26
Bloco BfSuperior/45/3
Bloco BfSuperior/45/4
Bloco B/Superior/45/5
Bloco B/Superior/45/6
Bloco B/Superior/45/7
Bloco B/Superior/45/9
Bloco B/Superior/46/10
Bloco B/Superior/46/12
Bloco B/Superior/46/13
Bloco B/Superior/46/2
Bloco B/Superior/46/24
Bloco B/Superior/46/25
Bloco B/Superior/46/9
Bloco B/Superior/47/16
Bloco B/Superior/48/10
Bloco B/Superior/48/15
Bloco B/Superior/48/16
Bloco B/Superior/48/18
Bloco B/Superior/48/22
Bloco B/Térreo/37/10

24.546,64
20.475,35
22.479,74
75.842,50
21.828,53
20.790,50
20.623,21
21.921,30
21.522,37
21.700,36
23.024,01
23.082,17
22.100,34
23.394,08
25.842,50
24.571,06
25.842,50
21.265,90
75.842,50
21.220,95
25.842,50
26.590,00
26.590,00
26.216,25
26.590,00
25,842,50
26.590,00

10/02/2025
10/10/2024
10/09/2024
15/04/2024
15/03/2026
15/01/2025
10/11/2024
10/10/2024
05/01/2025
10/11/2024
10/12/2024
15/06/2025
10/11/2024
05/02/2025
10/12/2024
05/03/2025
20/04/2026
15/03/2025
10/12/2023
15/03/2025
15/12/2023
15/03/2025
20/04/2025
20/04/2025
10/04/2025
15/04/2025
15/03/2025
15/04/2025
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860
861
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863
864
865
866
867
868
869
870
871
872
873
874
875

CRISTIANE REGINA DE OLIVEIRA MAGALHAES
VANIA CRISTINA DA SILVA VIEIRA DOS SANTOS
VALDEON DE FARIA PINTO

[VONETE DE SOUZA RIBEIRO

MARIA FATIMA MURTA BUONOCORE

YURI MIKEJEVS FRANCO GODOY

ADEMIR JOSE ARAUJO ALVES

HERMES PEREIRA DOS SANTOS

DAGMAR VIEIRA RAMALHO FILHO
CRISTIANO AUGUSTO GOMES

ELZIMAR PIRES DE OLIVEIRA

ROGERIO EUCLIDES BOGA

FRANCISCO ADRIANO SOARES

GREICIELE DO COUTO

ANTONIO PEREIRA DA COSTA JUNIOR

ALINE GRAZIELA DE MORAES CARDOSO
LUCIANA NASCIMENTO DOS SANTOS

04188153644
06333991678
76504794634
78975417204
27582787668
01822550181
57825076400
43245870787
71041079249
04250617602
76721656100
29958213826
02397840499
43043777875
65147217487
40031009808
26459619832

Bloco BfTérreo/37/12
Bloco B/Térren/37/13
Bloco B/Térreo/37/16
Bloco B/Térreo/37/2
Bloco B/Térreo/27/23
Bloco B/Térreo/37/26
Bloco B/Térrec/37/7
Bloco B/Térren/37/9
Bloco B/Térreo/38/12
Bloco B/Térreo/38/17
Bloco B/Térreo/38/4
Bloco B/Térreo/38/6
Bloco B/Térreo/39/15
Bloco B/Térreo/39/26
Bloco B/Térreo/39/8
Bloco B/Térreo/40/13
Bloco B/Térren/a2/25

25.468,58
25.095,00
18.420,93
26.216,25
20.475,35
25.095,00
72.172,62
21.594,84
22.930,73
24.721,25
25.468,75
25.095,00
25.468,75
19.382,48
25.842,50
25.842,50
25.656,73

DESCRICAO DAS COTAS EM ESTOQUE - ENCANTOS DE ITAPERAPUA APART SERVICE

N2 Ref.
1 Bloco A/Superior/19/7
2 Bloco A/Superlor/19/8
3 Bloco A/Superior/20/17
4 Bloco A/Superior/21/18
5 Bloco A/Superior/21/22

Unidade

15/02/2025
15/01/2025
10/09/2023
10/04/2025
30/09/2024
05/01/2025
10/03/2024
05/04/2022
15/06/2024
10/12/2024
10/02/2025
05/01/2025
15/01/2025
15/05/2023
10/03/2025
15/03/2025
10/08/2024

Status
Estoque
Estoque
Estogue
Estogue
Estoque
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13
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21

23
24
25
26
27
28
29
30
31
32
33

Bloco A/Superior/22/19
Bloco A/Superior/23/20
Bloco A/Superior/25/22
Bloco A/Superior/26/23
Bloco A/Superior/27/24
Bloco A/Superior/28/1
Bloco A/Superior/28/12
Bloco A/Superior/30/11
Bloco A/Superior/30/16
Bloco A/Superior/30/2
Bloco A/Superior/30/9
Bloco A/Superior/32/26
Bloco A/Superior/33/1
Bloco AfSuperior/34/25
Bloca A/Superior/35/11
Bloca A/Superior/35/17
Bloco A/Superior/35/20
Bloco AfSuperior/35/22
Bloco AfTérreo!/1/1
Bloco A/Térreo/10/10
Bloco A/Térreo/11/9
Bloco A/Térreo/12/12
Bloco A/Térreo/13/11
Bloco A/Térreo/13/2
Bloco A/Térreol/14/14
Bloco A/Térreo/16/16
Bloco AfTérren/17/15
Bloco AfTérren/18/1

T Estoque " ¢

Estogue
Estoque
Estoque
Estoque
Estoque
Estogue
Estoque
Estogue
Estogue
Estoque
Estogue
Estogque
Estoque
Estoque
Estogue
Estoque
Estoque
Estogue
Estoque
Estogue
Estoque
Estoque
Estoque
Estoque
Estoque
Estogue
Estogue
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34
35
36
37
38
39
40
41
42
43
44
45
46
47
48
49
50
51
52
53
54
55
56
57
58
59
80
61

Bloco AfTérreo/18/10
Bloco AfTérreof18/11
Bloco AlTérreo/18/12
Bloco A/Térreo/18/13
Bloco A/Térreo/18/14
Bloco A/Téerreo/18/15
Bloco A/Térreo/18/16
Blocc A/Terreo/18/17
Bloco AfTérren/18/18
Bloco A/Térreo/18/19
Bloco AlTérreo/18/2
Bloco A/Térren/18/20
Bloco AfTérreol18/21
Bloco AfTérreo/18/22
Bloco AfTérreo/18/23
Bloco AlTérreo/18/24
Bloco AlTérreo/18/25
Bloco AfTérreof/18/26
Bloco A/Térreo/18/3
Bloco A/Térreol18/4
Bioco A/Térreo/18/5
Bloco AfTérreo/18/6
Bloco ATérren/18/7
Bloco A/Térreo/18/8
Bloco A/Térreo/18/9
Bloco A/Térreo/2/2
Bloco A/Térreoi/3/3
Bloco A/Térreo/36/1

Estoque
Estoque
Estoque
Estotjue
Estoque
Estogue
Estogue
Estogue
Estoque
Estoque
Estoque
Estoque
Estoque
Estogue
Estogque
Estoque
Estogue
Estoque
Estogue
Estogue
Estoque
Estoque
Estoque
Estogue
Estogue
Estoque
Estoque
Estoque
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62
63
64
65
66
67
68
69
70
71
72
73
74
7

i
78
72

81
82
83
24
85
86
87
88
89

Bloco AlTérreo/4/4
Bloco AfTérren/5/5
Bloco AfTérrec/6/6
Bloco AfTérreo/7/7
Bloco AlTérreo/8/8
Bloco AlTérreo/9M1
Bloco AlTérreo/9/11
Bloco AfTérreo/9/15
Bloco AfTérreo/3/18
Bloco AlTerren/9/24
Bloco AlTérrec/9/26
Bloco AlTérreo/S/4
Bloco A/Térreo/9/5
Bioco A/Térreo/9/8
Bloco BfSuperior/43/13
Bloco B/Superior/43/15
Bloco B/Superior/43/16
Bloco B/Superior/43/17
Bloco B/Superior/43/18
Bloco B/Superior/43/19
Bloco B/Superior/43/24
Bloco B/Superior/43/7
Bloco B/Superior/44/16
Bloco B/Superior/44/17
Bloco B/Superior/44/18
Blaco B/Superior/44/26
Bloco BfSuperior/44/3
Bloco BfSuperior/45/19

Estogue

Estogue

Estogue

Estoque

Estoque

Estoque

Estogue
Estogue
Estoque
Estoque

Estoque
Estogue
Estoque
Cstoque
Estoque
Estoque
Estoque
Estogue
Estoque
Estoque
Estogue
Estogue
Estogue
Estogue
Estoque
Estoque
Estoque
Estoque
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90
91
92
93
94
95
96
97
98
99
100
101
102
103
104
105
106
107
108
109
110
111
112
113
114
115
116
117

Bloco B/Superior/45/8
Bloco B/Superior/46/1
Bloco BfSuperior/46/11
Bloco BfSuperior/46/14
Bloco B/Superior/46/15
Bloco BfSuperior/46/16
Bloco B/Superior/46/17
Bloco B/Superior/46/18
Bloco B/Superior/46/19
Bloco B/Superior/46/20
Bloco B/Superior/46/21
Bloco B/Superior/46/22
Bloco B/Superior/46/23
Bloco B/Superior/46/26
Bloco B/Superior/46/3
Bloco B/Superior/46/4
Bloco B/Superior/46/5
Bloco B/Superior/46/6
Bloco B/Superior/46/7
Bloco B/Supetior/46/8
Bloco B/Superior/47/1
Bloco BfSuperior/47/10
Bloco BfSuperior/47/11
Bloco BfSuperior/47/12
Bloco B/Superior/47/13
Bloco BfSuperior/47/14
Bloco BfSuperior/47/i15
Bloco B/Superior/47/17

Estogue
Estoque
Estoque
Estoque
Estoque
Estoque
Estoque
Estogue
Estoque
Estoque
Estoque
Estoque
Estoque
Estogue
Estogue
Estogue
Estogue
Estogue
Estogque
Estogue
Estogue
Estogue
Estoque
Estoque
Estoque
Estoque
Estogue
Estoque
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118
119
120
121
122
123
124
125
126
127
128
129
130
131
132
133
134
135
136
137
138
139
140
141
142
143
144
145

Bloco BfSuperior/47/18
Bloco B/Superior/47/19
Bloco B/Superior/47/2
Bloco B/Superior/47/20
Bloco B/Superior/47/21
Bloco B/Superior/47/22
Bloco B/Superior/47/23
Bloco BfSuperior/47/24
Bloco B/Superior/47/25
Bloco B/Superior/47/26
Bloco B/Superior/47/3
Bloco B/Superior/47/4
Bloco B/Superior/47/5
Bloco B/Superior/47/6
Bloco B/Superior/47/7
Bloco B/Superior/47/8
Bloco B/Superiar/47/9
Bloco B/Superior/48/1
Bloco B/Superior/48/11
Bloco BfSuperior/48/12
Bloco BfSuperior/48/13
Bloce BfSuperior/48/14
Bloco BfSuperior/48/17
Bloco BfSuperiot/48/19
Bloco BfSuperior/48/2
Bloco BfSuperior/48/20
Bloco B/Superior/48/21
Bloco B/Superior/48/23

Estoque
Estogue
Estogue
Estoque
Estoque
Estoque
Estoque
Estoque
Estogue
Estogue
Estoque
Estoque
Estoque
Estoque
Estoque
Estoque

Estoque
Estogue
Estoque

Estogue

Estoque

Estoque

Estogue

Estogue

Estoque

Estoque

Estoque
Estogue
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146
147
148
149
150
151
152
153
154
155
156
157
158
159
160
161
162
163
164
165
166
167
168
169
170
171
172
173

Bloco BfSuperior/48/24
Bloco B/Superior/48/25
Bloco B/Superior/48/26
Bloco B/Superior/48/3
Bloco B/Superior/48/4
Bloco B/Superior/48/5
Bloco B/Superior/48/6
Bloco B/Superior/48/7
Bloco B/Superior/48/8
Bloco B/Superior/48/9
Bloco B/Térreo/37/1
Bloco B/Térreo/37/11
Bloco BfTérreo/37/14
Bloco B/Térren/37/15
Bloco B/Teérreo/37/17
Bloco BITérreo/37/18
Bloco B/Térreo/37/19
Bloco B/Térreol37/20
Bloco BITérreol37/21
Bloco B/Térrenf37/22
Bloco B/Térrenl/37/24
Bloco BITérreof37/25
Bloco B/Térren/37/3
Bloco B/Térreo/37/4
Bloco BfTérreo/37/5
Bloco B/Térreo/37/6
Bloco B/Térreo/37/8
Bloco B/Térreo/38/1

Estoque
Estoque
Estoque
Estoque
Estoque
Estogue
Estoque
Estogue
Estogue
Estogue
Estogue
Estogue
Estoque
Estoque
Estogue
Estoque
Estoque
Estogue
Estoque
Estoque
Estoque
Estoque
Estoque
Estoque
Estogue
Estoque
Estoque
Estocue
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174
175
176
177
178
178
180
181
182
183
184
185
186
187
188
189
190
191
192
193
194
195
196
197
198
199
200
201

Bloco B/Térreo/38/10
Bloco B/Térreo/38/11
Bloco B/Térreo/38/13
Bloco B/Térreo/38/14
Bloce B/Térreo/38/16
Bloco B/Térreo/38/16
Bloco B/Térren/38/18
Bloco B/Térreo/38/19
Bloco B/Térreo/36/2

Bloco B/Térreo/38/20
Bloco B/Térreo/38/21
Bloco B/Térreo/38/22
Bloco B/Térreo/38/23
Bloco B/Terreo/38/24
Bloco BiTérreo/38/25
Bloco BiTérreo/36/26
Bloco B/Térren/38/3

Bloco B/Térreo/38/6

Bloco BiTérreo/38/7

Bloco BITérreo/38/8

Bloco BITérreol/38/9

Bloco BITérreo/35/1

Bloco BfTéireon/39/10
Bloco BfTérren/39/11
Bloco BiTérreo/39/12
Bloco BiTérrenf39/13
Bloco BiTérreo/39/14
Bloco BiTérreo/39/16

Estogue
Estogque
Estogue
Estogue
Estogue
Estoque
Estoque
Estoque
Estogue
Estoque
Estoaue
Estoque
Estoque
Estoque
Estogue
Estogue
Estoque
Estoque
Estogue
Estogue
Estogue
Estogue
Estogue
Estoque
Estogue
Estogue
Estogue
Estoque
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202
203
204
205
206
207
208
209
210
211
212
213
214
215
216
217
218
219
220
221
222
223
224
225
226
227
228
225

Bloco BiTérreo/39/17
Bloco BiTérreo/39/18
Bloco B/Térreo/39/19
Bloco BITérrenl38/2
Bloco B/Térreo/39/20
Bloco B/Teérreo/39/21
Bloco B/Térreo/39/22
Bloco B/Térren/39/23
Bloco BiTérreo/39/24
Bloco B/Térreol39/25
Bloco B/Térreo/39/3
Bloco B/Térreof39/4
Bioco B/Terren/39/5
Bloco B/Térreo/39/6
Bloco B/Terreo/39/7
Bioco B/Terreo/39/9
Bloco B/Térreo/40/1
Bloco B/Térreo/40/10
Bloco B/Térrec/40/11
Bloco B/Térreo/d40/12
Bloco B/Térreo/40/14
Bloco B/Térreo/40/15
Bloco B/Térreo/40/16
Bloco B/Térreo/40/17
Bloco B/Térreo/40/18
Bloco B/Térreo/40/19
Bloco BITérreo/40/2
Bloco B/Térreo/40/21

Estoque
Estoque
Estogue
Estoque
Estoque
Estoque
Estogue
Estogue
Estogue
Estoque
Estoque
Estoque
Estoque
Estogue
Estoque
Estoque
Estoque
Estoque
Estogque
Estogue
Estoque
Estoque
Estoque
Estoque
Estoque
Estoque

Estogue
Estoque
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230
231
232
233
234
235
236
237
238
238
240
241
242
243
244
245
246
247
245
249
250
251
252
253
254
255
256
257

Bloco BITérreo/40/22
Bloco B/Térreo/40/23
Bloco B/Térreo/40/24
Bloco B/Térrec/40/25
Bloco B/Térrec/40/26
Bloco B/Térmreo/40/3
Bloco B/Térreo/40/4
Bloco B/Térreo/40/5
Bloco B/Térreol40/6
Bloco B/Térreo/40/7
Bloco B/Térreo/40/8
Bloco B/Térren/40/9
Bloco B/Térreo/41/1
Bloco B/Térrec/41/10
Bloco BfTérreo/41/11
Bloco B/Térreo/41/12
Bloco B/Térreo/41/13
Bloco B/Térreo/41/14
Bloco BiTérreo/41/15
Bloco B/Terreo/d1/16
Bloco BiTérreold1/17
Bloco B/Térreo/41/18
Bloco B/Terren/41/19
Bloco BiTérreol41/2
Bloco BfTérreo/41/20
Bloco BITérreo/41/21
Bloco BITérrenl41/22
Bloco BfTérreo/41/23

Estogue
Estogque
Estoque
Estoque
Estoque
Estoque
Estoque
Estoque
Estoque
Estoque
Estoque
Estoque
Estoque
Estoque
Estoque
Estogue
Estogue
Estoque
Estogue
Estoque
Estogque
Estoque
Estoque
Estoque
Estoque
Estoque
Estogue
Estoque

P

79



jL
GieadAiH 3 Sias

e i

258
259
260
261
262
263
264
265
266
267
268
269
270
271
272
273
274
275
276
277
278
279
280
281
282
283
284
285

Bloco BfTérreo/41/24
Bloco BiTérrenl/41/25
Bloco BfTérreo/41/26
Bloco BfTérreo/41/3
Bloco BiTérreo/d1/4
Bloco BiTérrec/41/5
Bloco BiTérreo/41/6
Bloco BiTérreo/41/7
Bloco BiTérreo/41/8
Bloco B/Térren/41/9
Bloco BiTérreo/42/1
Bloco BfTerreo/42/10
Bloco BITérreo/d42/11
Bloco B/Térreo/42/12
Bloco BiTérreol/42/13
Bloco BfTérreo/42/14
Bloco BfTérreo/42/15
Bloco BiTérreo/42/16
Bloce BiTérreo/42/17
Bloco BiTérreo/42/18
Bloco BfTérreo/42/19
Bloco BfTérreo/42/2
Bloco B/Térreo/42/20
Bloco B/Térreo/42/21
Bloco BiTérreold42/22
Bloco B/Térreold2/23
Bloco B/Térreol42/24
Bloco BiTérreold2/26

Estoque
Estoque
Estoque
Estoque
Estogue
Estoque
Estogue
Estoque
Estoque
Estoque
Estoque
Estoque
Estoque
Estogue
Estoque
Estoque
Estoque
Estoque
Estoque
Estoque
Estoque
Estoque
Estoque
Estogque
Estoque
Estogue
Estoque
Estoque
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