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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA PRIMEIRA EMISSAO DE
DEBENTURES NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, EM 8 (OITO) SERIES, DA ESPECIE
QUIROGRAFARIA, COM GARANTIA FIDEJUSSORIA ADICIONAL, A SER
CONVOLADA EM DA ESPECIE COM GARANTIA REAL E COM GARANTIA
FIDEJUSSORIA ADICIONAL, PARA COLOCACAO PRIVADA, DA WAM
MULTIPROPRIEDADE PARTICIPACOES S.A.

CNPJ/ME n° 34.866.883/0001-39
NIRE 52300041104

Por este instrumento particular,

WAM MULTIPROPRIEDADE PARTICIPACOES S.A., sociedade por acdes de capital
fechado com sede na Cidade de Goiania, Estado de Goias, na Avenida Deputado Jamel
Cecilio, n® 2690, Quadra B-26, Lote 16/17, Pavimento Comercial n° 30, Bloco Tokyo,
Edificio Metropolitan, Jardim Goias, CEP 74810-000, inscrita no CNPJ/ME sob n°
34.866.883/0001-39, com seus atos constitutivos arquivados na Junta Comercial do
Estado de Goias ("JUCEG") sob o NIRE 52300041104, neste ato representada na forma de
seu Estatuto Social ("Devedora” ou “Companhia”); e

FORTE SECURITIZADORA S.A., companhia securitizadora com sede na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Fidéncio Ramos, n° 213, conj. 41, Vila Olimpia, CEP
04551-010, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 12.979.898/0001-70, neste ato representada
na forma de seu Estatuto Social (“Debenturista” ou “Securitizadora”);

com a interveniéncia de

WPX S.A. INVESTIMENTOS E PARTICIPAGCOES, sociedade por acdes com sede na
Cidade de Caldas Novas, Estado de Goias, na Rua 15, s/n°, Quadra 60, Lote 06, Bairro
Turista II, CEP 75680-001, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 15.578.456/0001-00, neste ato
representada na forma de seu Estatuto Social ("WPX");
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WP EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A., sociedade por acdes com sede na
Cidade de Caldas Novas, Estado de Goias, na Avenida Cel. Cirilo Lopes de Morais, s/n°,
Quadra 11, Lote 07, Bairro Turista, CEP 75680-001, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
19.042.644/0001-70, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social ("WP");

SEASONS TURISMO S.A., sociedade por a¢gdes com sede na Cidade de Caldas Novas,
Estado de Goias, na Rua 4, s/n°, Quadra 02, Lote 16, Jardim Metodista, CEP 75680-001,
inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 18.951.929/0001-61, neste ato representada na forma de
seu Estatuto Social (“Seasons”);

HMS NEGOCIOS S.A., sociedade por acdes com sede na Cidade de Goiania, Estado de
Goias, na Rua 137, n® 556, esquina com Avenida 85, Quadra 50, Lote 01, Sala 104, Setor
Marista, CEP 74170-120, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 06.370.968/0001-96, neste ato
representada na forma de seu Estatuto Social (“"HMS");

LUFTHY EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAC()ES LTDA., sociedade limitada com sede
na Cidade de Goiania, Estado de Goias, na Av. Deputado Jamel Cecilio, n°® 2690, Sala
3001, Jardim Goias, CEP 74810-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 17.212.734/0001-37,
neste ato representada na forma de seu Estatuto Social (“"Lufthy”);

WALDO PALMERSTON XAVIER, pessoa fisica, brasileiro, empresario, separado
judicialmente, portador da cédula de identidade RG n° 3.756.683 (DPGC/GO), inscrito no
CPF/ME sob o n°® 030.102.361-15, residente e domiciliado na Cidade de Caldas Novas,
Estado de Goids, na Rua 15, Quadra 60, Lote 06, Bairro Turista II, CEP 75690-000 (“Sr.
Waldo");

ALEXANDRE REZENDE PALMERSTON XAVIER, pessoa fisica, brasileiro, empresario,
casado sob o regime de separacdo de bens, portador da cédula de identidade RG n°
4493855 (DGPC/GO), inscrito no CPF/ME sob o n° 010.408.291-71, residente e
domiciliado na Cidade de Goiania, Estado de Goias, na Rua T-27, Quadra 95, Lote 03/05,
s/n°, apto. 2003, Condominio Residencial Moment Living Square, Setor Bueno, CEP
74215-130 (“Sr. Alexandre”);
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FREDERICO REZENDE PALMERSTON XAVIER, pessoa fisica, brasileiro, empresario,
casado sob o regime de separacao de bens, portador da cédula de identidade RG n°
5167800 (DGPC/GO), inscrito no CPF/ME sob o n° 026.717.761-52, residente e
domiciliado na Cidade de Goiania, Estado de Goias, na Rua A-6, Quadra 09, Lote 01,
Jardim Atenas, CEP 74885-503 ("Sr. Frederico");

AMILCAR FRANCISCO LADEIRA, pessoa fisica, brasileiro, empresario, casado sob o
regime de comunhao parcial de bens com VALSUIR MARIA GARCIA LADEIRA, portador
da cédula de identidade RG n° 336218 (SSP/DF), inscrito no CPF/ME sob o n°
135.095.606-63, residente e domiciliado na Cidade de Caldas Novas, Estado de Goias, na
Rua 4, Quadra 2, Lote 16, Jardim Metodista, CEP 75684-010 ("Sr. Amilcar”);

ANDRE LUIZ GARCIA LADEIRA, pessoa fisica, brasileiro, empresario, casado sob o
regime de separacao total de bens, portador da cédula de identidade RG n°® 1724746
(SSP/DF), inscrito no CPF/ME sob o n°® 835.601.491-34, residente e domiciliado na Cidade
de Caldas Novas, Estado de Goias, na Rua 8, Quadra 4, Lote 14, Jardim Metodista, CEP
75684-020 (“Sr. André");

MARCOS FREITAS PEREIRA, pessoa fisica, brasileiro, empresario, casado sob o regime
de comunh&o parcial de bens com KATIA FAVERO MARCOS PEREIRA, portador da CNH
n° 03846598219 (DETRAN/GO), inscrito no CPF/ME sob o n°® 060.090.748-19, residente e
domiciliado na Cidade de Goiania, Estado de Goias, na Rua SB42, Quadra 38, Lote 11,
s/n°, Portal do Sol II, CEP 74884-652 (“Sr. Marcos” — em conjunto com a WPX, a WP, a
Seasons, a HMS, a Lufthy, o Sr. Waldo, o Sr. Alexandre, o Sr. Frederico, o Sr. Amilcar, o Sr.
André e o Sr. Marcos os “Garantidores”); e

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
sociedade limitada empresaria, atuando por sua filial na Cidade de Sao Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n° 466, bloco B, conj. 1401, CEP 04534-002, inscrita
no CNPJ/ME sob o n°® 15.227.994/0004-01, neste ato representada na forma de seu
contrato social (“Simplific Pavarini” ou “Agente Fiduciario dos CRI");
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em conjunto, Devedora, Debenturista, Garantidores e Agente Fiduciario dos CRI serdo
doravante denominados “Partes” e, individual e indistintamente, cada qual uma “Parte”;

CONSIDERANDO QUE:

a) a Companhia detém o controle societario das sociedades proprietarias dos
imoveis e desenvolvedoras dos empreendimentos imobilidrios indicados no Anexo [
("Empreendimentos Alvo”);

b) a Companhia deseja captar recursos para fazer frente a despesas a incorrer para
o desenvolvimento dos Empreendimentos Alvo e, para tanto, acordou com a
Securitizadora a estruturacdo de uma emissdao de debéntures, a ser realizada nos termos
deste instrumento (“Debéntures”);

C) tendo em vista a destinagcdo dos recursos ora prevista, os créditos titulados pelo
titular das Debéntures, incluindo, sem limitagdo, todas as obrigacdes de pagamento de
principal, juros e atualizacdo monetaria devidos pela Devedora em razdo das Debéntures,
a totalidade dos acessorios, tais como encargos moratérios, multas, penalidades,
indenizagdes, garantias e demais encargos contratuais e legais aqui previstos, sdo
configurados como créditos imobiliarios (“Créditos Imobiliarios”);

d) conforme a estrutura acordada, as Debéntures serdo subscritas pela
Securitizadora e integralizadas com os recursos captados por meio da distribuicdo em
oferta publica com esforgos restritos de colocagdo, nos termos da Instru¢do da Comissao
de Valores Mobilidrios (“CVYM") n°® 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada
("Oferta Restrita”), dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios das 4912, 4922, 4932, 4942,
4952 4962, 4972 e 4982 Séries da 12 Emissdo da Securitizadora (“CRI"), a ser realizada nos
termos da Instrucdo CVM n° 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme alterada, e da
Lei n°® 9.514, 20 de novembro de 1997, conforme alterada (“Lei 9.514"), por meio do
“Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios das 4974 4924 4934 4944 4952 4962
4979 e 4987 Séries da 19 Emissdo da Forte Securitizadora S.A" ("Termo de Securitizacdo"),

a ser celebrado entre a Securitizadora e o Agente Fiduciario dos CRI, lastreados em
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Cédulas de Crédito Imobiliario representativas dos Créditos Imobiliarios decorrentes das
Debéntures (“CCI"), a serem emitidas por meio do “/nstrumento Particular de Emissdo de
Cédulas de Crédito Imobilidrio sem Garantia Real sob a Forma Escritural e Outras
Avengas’, a ser celebrado entre a Securitizadora, na qualidade de subscritora das
Debéntures, e a Simplific Pavarini, na qualidade de instituicdo custodiante das CCI
("Escritura de Emissdo de CCI");

e) a distribuicdo publica dos CRI a ser realizada no ambito da Oferta Restrita sera
conduzida sob o regime de melhores esforcos de colocagdo pela TERRA
INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
sociedade empresaria limitada, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo,
na Rua Joaquim Floriano, n° 100, 5° andar, inscrita no CNPJ/ME n° 03.751.794/0001-13
("Coordenador Lider"), nos termos do “Contrato de Distribuicdo Publica com Esforcos

Restritos, sob o Regime de Melhores Esforcos, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios
das 4913 4923 4933 4943 4953 4962 4977 e 4987 Séries da 12 Emissdo da Forte
Securitizadora S.A.", a ser celebrado entre a Securitizadora e o Coordenador Lider, com
a interveniéncia da Companhia e dos Garantidores (“Contrato de Distribuicdo”);

f) as Debéntures serdo garantidas, inicialmente, (i) pela garantia fidejussoria
prestada pelos Garantidores neste instrumento (“Fianca”); (ii) por um fundo de juros
("Fundo de Juros”) e um fundo operacional (“Fundo Operacional”) constituidos por meio

da retencao de valores decorrentes da integralizacdo das Debéntures pela Securitizadora,
nos termos definidos neste instrumento; e, posteriormente, (iii) pela cessao fiduciaria dos
Créditos Cedidos Fiduciariamente (conforme definidos no Contrato de Cessao
Fiduciaria), a ser constituido pelas Cedentes Fiduciantes (conforme definidas no Contrato
de Cessao Fiduciaria) e oriundos de Empreendimentos Garantia (conforme definidos no
Contrato de Cessdo Fiduciaria) discriminados no Anexo II a este instrumento (“Cessdo
Fiducidria de Direitos Creditorios”), a ser constituida nos termos do "Instrumento

Particular de Cessdo Fiduciaria de Créditos em Garantia e Outras Avengas' a ser
celebrado entre as Cedentes Fiduciantes, na qualidade de fiduciantes, e a Securitizadora,
na qualidade de fiduciaria, com a interveniéncia dos Garantidores ("Contrato de Cessdo

Fiduciaria”), contando com a coobrigacao das Cedentes Fiduciantespara responder pela
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liquidez dos Créditos Cedidos Fiduciariamente, e operacionalizada mediante o
direcionamento do fluxo de pagamentos dos Créditos Cedidos Fiduciariamente para a
conta corrente n® 28599-4, mantida pela Securitizadora junto a agéncia n® 0393 do Banco
Itau Unibanco S.A. (“Conta Centralizadora”), ou outras contas correntes conforme

informadas pela Securitizadora de tempos em tempos, sempre vinculadas ao Patriménio
Separado dos CRI (conforme definido no Termo de Securitizagdo); (iv) pela alienacao
fiduciaria da totalidade das agdes de emissdao da Companhia (“Alienagdo Fiduciaria de

Acdes da Companhia”), a ser formalizada em instrumento préprio (“Contrato de

Alienacdo Fiduciaria de A¢oes da Companhia”); e (v) eventualmente, das quotas e agdes

representativas do capital social das Cedentes Fiduciantes e de outras empresas do
grupo econémico da Companhia (“Alienacdo Fiduciaria de Quotas e Acdes”), a ser
formalizado em instrumento(s) proprio(s) (“Contrato(s) de Alienacdo Fiduciaria de

Quotas e Acoes”);

9) as Partes tém ciéncia de que a emissao das Debéntures, das CCI e dos CRI se da
no contexto de uma operacdo estruturada ("Operacao”), razédo pela qual este
instrumento e seu conteudo deve sempre ser interpretado em conjunto com todos os
documentos da operacao a seguir elencados: (i) a ata da AGE (conforme definida no item
1.1 abaixo); (ii) a Escritura de Emissao de CCI; (iii) o Termo de Securitizacao (iv) o Contrato
de Cessao Fiduciaria; (v) o Contrato de Alienacao Fiduciaria de A¢des da Companbhia; (vi)
o(s) Contrato(s) de Alienacao Fiduciaria de Quotas e Acbes, se e quando celebrados; (vii)
o Contrato de Distribuicao; (viii) o “ Contrato de Prestacdo de Servicos de Monitoramento
de Carteira de Créditos" ("Contrato de Servicing”) a ser celebrado entre a Devedora,
Securitizadora, parte das Cedentes Fiduciantes e a CONVESTE AUDFILES SERVICOS
FINANCEIROS LTDA., sociedade limitada com sede na Cidade de Goiania, Estado de
Goias, na Rua 72, n° 325, Sala 1306, Ed. Trend Office Home, Jardim Goias, CEP 74805-
480, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 29.758.816/0001-60 ("Servicer”), que fard o
monitoramento da administracdo de parte dos Créditos Cedidos Fiduciariamente; e (ix)

os boletins de subscricdo das Debéntures e dos CR[; e (x) quaisquer aditamentos aos
documentos mencionados acima e demais instrumentos formalizados no ambito da
Operagao (esses documentos, quando em conjunto, doravante simplesmente
denominados como “Documentos da Operacido”); e
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h) as Partes dispuseram de tempo e condi¢cbes adequadas para a avaliacdo e
discussao de todas as clausulas deste instrumento, cuja celebracao, execugado e extingao
sao pautadas pelos principios da igualdade, probidade, lealdade e boa-fé;

RESOLVEM firmar o presente "Instrumento Particular de Escritura da Primeira Emissdo
de Debéntures Ndo Conversiveis em A¢oes, em 8 (oito) Séries, da Espécie Quirografaria,
com Garantia Adicional Fidejussoria, para Colocagdo Privada, da WAM Multipropriedade
Participa¢oes S.A" (“"Escritura”), nos seguintes termos:

CLAUSULA PRIMEIRA - DA AUTORIZAGAO DOS ACIONISTAS DA DEVEDORA

1.1. AGE. A presente Escritura é celebrada com base na deliberacdo da Assembleia
Geral Extraordinaria dos Acionistas da Devedora realizada no dia 30 de novembro de
2020, a qual aprovou a Emissao (conforme abaixo definido) ("AGE").

CLAUSULA SEGUNDA - DOS REQUISITOS DA EMISSAO E DAS CONDICOES
PRECEDENTES PARA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS DEBENTURES

2.1.  Requisitos da Emissdo. A emissdao das Debéntures (“Emissdo”) sera feita com

observancia dos seguintes requisitos (“Requisitos da Emissao”):

(i) a Escritura e seus eventuais aditamentos serdo arquivados pela
Companhia, as suas expensas, na JUCEG, de acordo com o disposto no inciso I e
no paragrafo 3°, do art. 62, da Lei n.° 6.404, de 15 de dezembro de 1976 (“Lei
6.404" ou “Lei das Sociedades por Acdes”); e

(i) a ata da AGE sera arquivada pela Companhia, as suas expensas, na JUCEG
e publicada pela Companhia no Diario Oficial do Estado de Goias e no jornal "O
Popular” ou outro jornal de grande circulacdo no qual a Companhia realiza suas
publicagdes, nos termos do inciso I do art. 62 e do art. 289 da Lei 6.404.
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2.1.1. A Emissao ndo sera objeto de registro perante a CVM ou a Associagao
Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais — ANBIMA, uma
vez que as Debéntures serao objeto de colocagao privada junto a Debenturista,
sem qualquer esforco de venda a investidores. As Debéntures também nao serao
registradas para negocia¢cdo em bolsa ou mercado de balcdo organizado.

2.1.2. A Debenturista subscrevera as Debentures, em sua totalidade, assim que
cumpridos os Requisitos da Emissdo, mediante a assinatura do boletim de
subscri¢cdo da totalidade das Debéntures, conforme modelo integrante do Anexo
Il a esta Escritura. O cumprimento dos Requisitos da Emissdo sera comprovado
a Debenturista mediante a apresentacao, pela Devedora, da ata da AGE arquivada
na JUCEG e publicada na forma prevista no item 2.1 (ii) acima, e desta Escritura
arquivada na JUCEG.

2.1.3. Caso os Requisitos da Emissdo nao sejam cumpridos em até 90 (noventa)
dias contados a partir desta data, esta Escritura sera considerada resolvida de

pleno direito.

2.2. CondicOes Precedentes para Integralizagdo. A Debenturista integralizard as

Debéntures em tranches, nos termos da Clausula Terceira abaixo, cumpridas as seguintes
condigbes precedentes (“Condigcdes Precedentes para Integralizacao”):

(i) celebragdo de todos os Documentos da Operagdo, exceto pelos
Contrato(s) de Alienacdo Fiduciaria de Quotas e Acbes e pelo Contrato de
Servicing;

(i) atendimento dos Requisitos da Emissao, nos termos do item 2.1 acima;
(iii) em razdo da Fianga, protocolo desta Escritura pela Companhia, as suas

expensas, para registro nos Cartérios de Registro de Titulos e Documentos das
comarcas do domicilio de todas as Partes signatarias, devendo a Companhia
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apresentar os registros em até 30 (trinta) dias contados da data da assinatura
desta Escritura;

(iv) apresentagdo do protocolo para arquivamento dos atos societarios da
WPX, da WP, da Seasons, da HMS e da Lufthy para aprovagdo da prestacdo da
Fianca na JUCEG;

(V) abertura dos Livros de Registro de Debéntures Nominativas e de
Transferéncia de Debéntures Nominativas da Companhia referentes as
Debéntures junto a JUCEG;

(vij  protocolo, pela Companhia, do Contrato de Cessdo Fiduciaria e do
Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Ag¢des da Companhia, para registro nos
Cartérios de Registro de Titulos e Documentos das comarcas do domicilio de
todas as partes signatarias, as suas expensas, devendo a Companhia apresentar
os registros em até 30 (trinta) dias contados da data da assinatura desta Escritura;

(vi)  conclusao satisfatoria a Debenturista e ao Coordenador Lider, a seu
exclusivo critério, de auditoria juridica de escopo limitado da Companhia, dos
Garantidores, dos Empreendimentos Alvo e de suas desenvolvedoras, das
Fiduciantes e dos Empreendimentos Garantia, mediante entrega de relatério de
auditoria juridica ("Auditoria Juridica Limitada”) pelos assessores legais

contratados para a Operagdo (“Assessores Legais da Operacao”);

(viii)  emissdo, pelos assessores legais contratados para a Operagao
("Assessores Legais da Operacao”), de opiniao legal a respeito da Operacao e da

Oferta Restrita em condicdes satisfatorias a Securitizadora e ao Coordenador
Lider, a seu exclusivo critério;

(ix) nao ocorréncia de quaisquer fatos que configurem Hipoteses de
Vencimento Antecipado das Debéntures (conforme abaixo definidas);
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(x) inexisténcia de inscricdes, em nome da Companhia e/ou dos Garantidores,
em o6rgaos de protecdo ao crédito de valor individual igual ou superior a
R$ 1.500.000,00 (um milhdo e quinhentos mil reais) ou em valor agregado de
R$ 15.000.000,00 (quinze milhdes de reais); e

(xi) integralizagdes dos CRI em montantes suficientes para que a Debenturista
tenha os recursos necessarios para integralizar as Debéntures.

2.2.1. Dado que a Oferta Restrita sera realizada sob o regime de melhores
esforgos, é possivel que (i) a Debenturista ndo capte, na Oferta Restrita, em uma
Unica data, todos os recursos necessarios para integralizar a totalidade das
Debéntures, recebendo tais recursos em datas distintas, hipdtese em que as
integralizagdes das Debéntures serdo realizadas também em datas distintas,
acompanhando o ritmo da distribuicdo dos CRI; e (ii) a Debenturista nao capte,
na Oferta Restrita, todos os recursos necessarios para integralizar a totalidade das
Debéntures, hipdtese em que, apds o encerramento da Oferta Restrita, as
Debéntures subscritas pela Debenturista e ndo integralizadas serdo canceladas,
sem que qualquer penalidade seja imposta a Debenturista, hipotese em que esta
Escritura sera aditada para refletir a quantidade de Debéntures efetivamente
emitida, subscrita e integralizada, sem a necessidade de realizacdo de assembleia
geral de debenturistas para tanto.

2.2.2. Na hipdtese da nao implementagdo das Condi¢des Precedentes para
Integralizacdo em até 90 (noventa) dias contados da data da subscricdo das
Debéntures, o boletim de subscricdo das Debéntures firmado pela Debenturista
podera ser considerado resolvido de pleno direito, ndo produzindo quaisquer
efeitos. Nesta hipotese, a Devedora deverd reembolsar a Debenturista e os
prestadores de servico da Operagdo por todas as despesas eventualmente
incorridas, desde que devidamente comprovadas, incluindo as despesas,
honorarios, encargos, custas e emolumentos devidamente comprovadas e
decorrentes da estruturacdo, da securitizacdo e viabilizacdo da Operacao,
inclusive as despesas com honorarios dos Assessores Legais da Operacdo, do
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Agente Fiduciario dos CRI, do Coordenador Lider e da Securitizadora previamente
pactuadas entre a Securitizadora e a Devedora (“Despesas Flat”), conforme
aplicaveis.

2.2.3. Conforme os CRI forem integralizados, a Securitizadora elaborara e
disponibilizara a Devedora mapa de liquidagao evidenciando os valores recebidos
e suas destina¢des, como forma de comprovacao e prestagao de contas. O aceite
dos mapas pela Devedora representara quitacdao em favor da Securitizadora.

2.3. Dispensa do cumprimento de Condicdes Precedentes para Integralizacdo. Caso

os investidores dos CRI decidam, por sua mera liberalidade, conta e risco, integralizar os
CRI previamente ao cumprimento de todas as Condi¢bes Precedentes para
Integralizacdo, a Debenturista podera integralizar as Debéntures antes do cumprimento
das Condicdes Precedentes para Integralizacao (exceto pelas condigdes “i”, "ii", "vii" e
“viii", as quais nao poderao ser dispensadas). Tal fato, porém, ndo configura a dispensa
do cumprimento das demais Condicoes Precedentes para Integralizagdo ndo cumpridas

a época, as quais deverdo ser implementadas no prazo previsto no item 2.2.2 acima.

CLAUSULA TERCEIRA - DAS CARACTERISTICAS DA EMISSAO

3.1.  Objeto social da Companhia. A Companhia tem por objeto social a participagao

em outras sociedades, como quotista ou acionista, desenvolvendo as atividades de
holdings de instituicdes ndo financeiras..

3.2.  Séries. A Emissdo sera realizada em 8 (oito) séries (“Série A1", “Série B1", "Série
A2", “Série B2", "Série A3", “"Série B3", "Série A4" e "Série B4"; sendo as Séries A1, A2, A3
e A4 denominadas as “Séries A" e as Séries B1, B2, B3 e B4 denominadas as “Séries B"),

sem subordinacao entre si

3.3.  Valor total e nimero da Emissdo. O valor total da Emissdo, na Data de Emisséo

(conforme abaixo definida), é de R$ 600.000.000,00 (seiscentos milhdes de reais), passivel
de reducao conforme o item 3.3.1 abaixo, sendo:
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0] R$ 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhGes de reais) relativos as
Debéntures da Série A1;

(i) R$ 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhGes de reais) relativos as
Debéntures da Série B1;

(iii) R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais) relativos as Debéntures da
Série A2;

(iv) R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais) relativos as Debéntures da
Série B2;

(v) R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais) relativos as Debéntures da
Série A3;

(vi) R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais) relativos as Debéntures da
Série B3;

(vii)  R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais) relativos as Debéntures da
Série A4; e

(viii)  R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais) relativos as Debéntures da
Série B4.

3.3.1. Na hipotese de, por ocasidao do encerramento da Oferta Restrita, a
demanda apurada junto a investidores para subscricao e integralizacao dos CRI
ser inferior a 600.000 (seiscentos mil) CRI, com valor nominal unitario de
R$ 1.000,00 (um mil reais) por CRI, o valor total da Emissdo sera reduzido
proporcionalmente ao valor total da emissao dos CRI, com o consequente
cancelamento das Debéntures nao integralizadas, a ser formalizado por meio de
aditamento a presente Escritura de Emissao a ser celebrado entre as Partes, sem
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a necessidade de deliberacdo societaria adicional da Devedora, aprovagdo por
assembleia geral de debenturista e/ou aprovacdo por assembleia geral de
titulares dos CRI, para formalizar a quantidade de Debéntures efetivamente
subscritas e integralizadas e, consequentemente, o valor total da Emissdo,
observado o disposto nesta Escritura e no Termo de Securitizagao.

3.3.2. Esta Escritura representa a 12 (primeira) emissdo de debéntures da
Devedora.

34. Valor Nominal Unitario. As Debéntures terdo o valor nominal unitario de
R$ 1.000,00 (mil reais) na Data de Emissdo (“Valor Nominal Unitario").

3.5. Quantidade de Debéntures. A Companhia emitira um total de 600.000 (seiscentas

mil) Debéntures, sendo:

(i) 150.000 (cento e cinquenta mil) Debéntures da Série A1;

(i) 150.000 (cento e cinquenta mil) Debéntures da Série B1;

(iii) 50.000 (cinquenta mil) Debéntures da Série A2;

(iv) 50.000 (cinquenta mil) Debéntures da Série B2;

(v) 50.000 (cinquenta mil) Debéntures da Série A3;

(vi) 50.000 (cinquenta mil) Debéntures da Série B3;

(vii)  50.000 (cinquenta mil) Debéntures da Série A4; e

(viii)  50.000 (cinquenta mil) Debéntures da Série B4.



Pagina 14 de 77

3.6. Espécie. As Debéntures sdo da espécie quirografaria, contando com garantia
adicional fidejussoria. As Debéntures serdo automaticamente convoladas na espécie com
garantia real apo6s a constituicdo da Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios, da
Alienacao Fiduciaria de Ac¢des e da Alienacéo Fiduciaria de Quotas e Acdes, sem a
necessidade de aditamento a esta Escritura.

3.7.  Destinacao dos recursos e finalidade da Emissdo. Os recursos captados com a

Emissao serdao destinados:

(i) ao pagamento das Despesas Flat;

(i) a constituicdo de um Fundo de Juros, regulado na forma do item 3.29
abaixo, os quais serdo retidos pela Securitizadora, por conta e ordem da
Devedora, na Conta Centralizadora;

(iii) a constituicdo de um Fundo Operacional, na forma do item 3.30 abaixo,
0s quais serao retidos pela Securitizadora, por conta e ordem da Devedora, na
Conta Centralizadora;

(iv) outros valores poderdo ser eventualmente retidos na Conta
Centralizadora por conta e ordem da Devedora, sendo descontados do valor
desembolsado a Devedora em razdo da integralizacdo das Debéntures, conforme
indicagdo no Anexo V, inclusive para o pagamento de dividas da Devedora e de
suas Controladas (conforme abaixo definido);

, €

(v) para fazer frente as despesas futuras de desenvolvimento dos
Empreendimentos Alvo.

3.7.1. Nos termos do disposto no art. 375 do Cddigo Civil, a Securitizadora
podera compensar valores eventualmente devidos a ela ou a prestadores de
servicos da Operacao pela Devedora contra quaisquer valores pagos a Devedora
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a titulo de integralizacao das Debéntures, desde que previamente aprovado pela
Devedora.

3.7.2. A Devedora se compromete a encaminhar a Securitizadora e a Simplific
Pavarini, na qualidade de agente fiduciario dos CRI, semestralmente, ou quando
solicitado, o Relatoério de Destinacao de Recursos indicado na alinea “h” do item
5.6, abaixo.

3.8. Forma. As Debéntures sdo da forma nominativa, sem emissdo de cautelas ou
certificados.

39. Conversibilidade das Debéntures. As Debéntures ndo sdo conversiveis em agoes

de emissdo da Devedora.

3.10. Comprovacdo de titularidade das Debéntures. Para todos os fins de direito, a

titularidade das Debéntures sera comprovada pelos Livros de Registro de Debéntures e
de Registro de Transferéncia de Debéntures da Devedora.

3.11. Colocacdo. As Debéntures serdo emitidas para colocagdo privada, sem qualquer
esforco de venda perante investidores, e sem a intermediagao de institui¢des integrantes
do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios; ndo sendo admitida sua negociacao
em mercado.

3.12. Subscricdo e integralizacdo. As Debéntures serdo subscritas mediante o

cumprimento dos Requisitos da Emissdo, na forma prevista no item 2.1 acima, ou com
base na dispensa prevista no item 2.3 acima.

3.12.1. As Debéntures devem ser subscritas mediante assinatura, pela
Debenturista, do boletim de subscricdo na forma do modelo que integra esta
Escritura como Anexo III.
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3.12.2. Tendo em vista que, a partir de sua subscricdo, as Debéntures serdo
representadas pelas CClI que, por sua vez, dardo lastro aos CRI, a Securitizadora
instituira o regime fiduciario de que trata a Lei 9.514 sobre os Créditos
Imobilidrios decorrentes das Debéntures, a Conta Centralizadora, contas
correntes abertas para o recebimento dos Créditos Cedidos Fiduciariamente, e
todos os recursos que nelas transitarem, e s6 podera lhes dar a destinagdo que
Ihes for atribuida no Termo de Securitizacdo e nos Documentos da Operacdo. Os
Créditos Imobiliarios decorrentes das Debéntures estdo vinculados aos CRI, e
serdo computados e integrardo seu lastro até seu pagamento integral. Neste
sentido, as Debéntures, a partir de sua subscricdo pela Securitizadora, e os
Créditos Imobiliarios:

(i) nao estao sujeitos a qualquer tipo de retencdo, desconto ou
compensagdo com ou em decorréncia de outras obrigacbes da
Securitizadora ou Devedora com terceiros, incluindo tributos;

(ii) constituirdo patrimonio separado, ndo se confundindo com o
patrimonio da Securitizadora em nenhuma hipotese (“Patrimonio

Separado”);

(iii) permanecerdo segregadas do patrimonio da Securitizadora até o
pagamento integral dos CRI;

(iv) destinar-se-do exclusivamente ao pagamento dos CRI a que
estejam vinculados, bem como dos respectivos custos de sua
administracao;

(v) estardo isentas de qualquer acdo ou execucdo promovida por
credores da Securitizadora; e

(vi) ndo poderdo ser utilizadas na prestacdo de garantias e ndo
poderdo ser excutidas por quaisquer credores da Securitizadora, por mais
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privilegiados que sejam, ressalvados aqueles credores previstos no art. 76,
da Medida Provisoria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001.

3.12.3. As Debéntures subscritas deverao ser integralizadas, em moeda corrente
nacional, pelo seu Valor Nominal Unitario Atualizado (conforme abaixo definido)
acrescido da Remuneracao (conforme abaixo definida) e deduzido das retencdes
aqui previstas, de eventuais amortizacbes e pagamentos de Remuneragdo ja
realizados, mediante transferéncia eletronica disponivel (TED) para a conta
corrente n°® 0002884-3, Agéncia n° 03684, do Banco Bradesco S.A. (“Conta
Autorizada da Devedora”), com os recursos decorrentes da Oferta Restrita,

conforme forem integralizados os CRI, até que seja encerrada a Oferta Restrita,
em tranches, conforme abaixo:

(a) Primeira Tranche: A primeira tranche, no valor correspondente ao

montante de liquidagcdao de até 300.000 (trezentas mil) unidades de CR],
serad paga em até 10 (dez) Dias Uteis da implementacdo das Condic&es
Precedentes para Integralizacdo, e na periodicidade que os CRI
correspondentes forem sendo integralizados, em dinheiro. O valor desta
parcela podera variar no tempo, conforme variagao do preco unitario dos
CR[;

(b) Segunda Tranche: A segunda tranche, no valor correspondente ao

montante de liquidacao de até 100.000 (cem mil) unidades de CRI, na
periodicidade que os CRI correspondentes forem sendo integralizados,
em dinheiro. O valor desta parcela podera variar no tempo, conforme
variagdo do precgo unitario dos CRI. Seu pagamento ocorrera em até 10
(dez) Dias Uteis da implementacdo das seguintes condicdes precedentes
adicionais: (i) verificacdo do atendimento das Razdes de Garantia
indicadas no Contrato de Cessao Fiduciaria, considerando-se o valor do
saldo devedor dos CRI integralizados até entdo, acrescido do valor de
emissdao dos CRI correspondentes a segunda tranche; (ii) conclusdo
satisfatdria a Debenturista e ao Coordenador Lider, a seu exclusivo critério,
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da auditoria juridica de escopo completo da Companhia, dos
Garantidores, dos Empreendimentos Alvo e de suas desenvolvedoras, das
Cedentes Fiduciantes e dos Empreendimentos Garantia, mediante entrega
de relatorio de auditoria juridica pelos Assessores Legais da Operagdo
("Auditoria Juridica Completa”); (iii) conclusdo satisfatéria a Debenturista,

a seu exclusivo critério, da auditoria financeira da Companhia, dos
Empreendimentos Alvo e de suas desenvolvedoras, das Cedentes
Fiduciantes e dos Empreendimentos Garantia, mediante entrega de
relatério de auditoria financeira pela BDO RCS Auditores Independentes
(“Auditoria_Financeira”); (iv) comprovacao, mediante apresentacao da

documentagdo pertinente, incluindo contratos, notas fiscais e declaracdes,
entre outros, satisfatéria, a critério da Debenturista, da utilizacdo dos
recursos até entdo desembolsados em razdo da integralizacdo das
Debéntures; e (v) demanda do investidor;

(0) Terceira Tranche: A terceira tranche, no valor correspondente ao

montante de liquidacao de até 100.000 (cem mil) unidades de CRI, na
periodicidade que os CRI correspondentes forem sendo integralizados,
em dinheiro. O valor desta parcela podera variar no tempo, conforme
variagdo do preco unitario dos CRI. Seu pagamento ocorrera em até 10
(dez) Dias Uteis da implementacdo das seguintes condicdes precedentes
adicionais: (i) verificacdo do atendimento das Razdes de Garantia
indicadas no Contrato de Cessdo Fiduciaria, considerando-se o valor do
saldo devedor dos CRI integralizados até entdo, acrescido do valor de
emissdo dos CRI correspondentes a terceira tranche; (ii) comprovacao,
mediante apresentagdo da documentacao pertinente, incluindo contratos,
notas fiscais e declaragcdes, entre outros, satisfatoria, a critério da
Debenturista, da utilizacdo dos recursos até entdo desembolsados em
razao da integralizacdo das Debéntures; e (iii) demanda do investidor; e

(d) Quarta Tranche: A quarta tranche, no valor correspondente ao

montante de liquidagdo de até 100.000 (cem mil) unidades de CRI, na
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periodicidade que os CRI correspondentes forem sendo integralizados,
em dinheiro. O valor desta parcela podera variar no tempo, conforme
variagao do preco unitario dos CRL Seu pagamento ocorrera em até 10
(dez) Dias Uteis da implementacdo das seguintes condicdes precedentes
adicionais: (i) verificacdo do atendimento das Razdes de Garantia
indicadas no Contrato de Cessdo Fiduciaria, considerando-se o valor do
saldo devedor dos CRI integralizados até entdo, acrescido do valor de
emissdo dos CRI correspondentes a quarta tranche; (iii) comprovacao,
mediante apresentacdo da documentagao pertinente, incluindo contratos,
notas fiscais e declaracdes, entre outros, satisfatéria, a critério da
Debenturista, da utilizacdo dos recursos até entdo desembolsados em
razdo da integralizacdo das Debéntures; e (iv) demanda do investidor.

3.12.4. A cada integralizacdo das Debéntures, a Devedora darad a Debenturista
plena e geral quitagcdo em relacdo a parcela integralizada, valendo o comprovante
da transferéncia bancaria como comprovante de pagamento.

3.13. Data de Emissao. Para todos os efeitos legais, a data desta Emissao sera o dia 30
de novembro de 2020 (“Data de Emissao”).

3.14. Prazo e Data de Vencimento das Debéntures. As Debéntures das Séries A terdo

um prazo de 60 (sessenta) meses, vencendo-se em 18 de dezembro de 2025; e as
Debéntures das Séries B terdo um prazo de 84 (oitenta e quatro) meses, vencendo-se em
18 de dezembro de 2027 (sendo cada uma destas datas, uma “Data de Vencimento”).

3.14.1. Na Data de Vencimento, a Devedora devera, observado o disposto nesta
Escritura, proceder a liquidacao total das Debéntures pelo saldo devedor de seu
Valor Nominal Unitario acrescido da Atualizacdo Monetaria e da Remuneracao
(conforme abaixo definidas) aplicaveis, ndo pagas e incidentes até tal data.

3.15. Atualizacdo Monetaria. O Valor Nominal Unitario das Debéntures de cada série

sera atualizado monetariamente, em periodicidade mensal, pela variacdo positiva do
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indice de Precos ao Consumidor Amplo, publicado pelo Instituto Brasileiro de Geografia
e Estatistica ("IPCA/IBGE"), desde que a variacao seja positiva, a partir da primeira data
de integralizacdo de cada série das Debéntures (“Data da Primeira Integralizacdo”), data

esta que sera equivalente a data da primeira integralizacdo da série de CRI
correspondente aquela série de Debéntures, mesmo quando as integralizagdes
ocorrerem em datas diferentes (“Atualizacdo Monetaria”). O produto da Atualizacao

Monetaria serd automaticamente incorporado ao Valor Nominal Unitario em cada Data
de Aniversario (conforme abaixo definida). O calculo do valor nominal unitério atualizado
das Debéntures (“Valor Nominal Unitario Atualizado”) sera realizado da seguinte forma:

VNa =VNe x C,
onde:

VNa = Valor Nominal Unitario Atualizado ou o saldo do Valor Nominal Unitario
Atualizado, conforme o caso, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

VNe: = Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario, conforme
o caso, do periodo imediatamente anterior, informado/calculado com 8 (oito)
casas decimais, sem arredondamento; e

C = fator acumulado das variacdes mensais da Atualizacdo Monetaria, calculado
com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento, apurado da seguinte forma:

dup

NIy, \dut
= (w75)
NIy

Onde:
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NIk = valor do nimero-indice da Atualizagdo Monetaria divulgado no segundo
meés anterior ao més de atualizagdo (e.g. para o més de atualizacdo janeiro,
utilizar-se-a o indice divulgado em dezembro, que se refere a novembro);

NIk.1 = valor do numero-indice da Atualizacdo Monetaria divulgado no més
anterior ao més “k” (e.g. utilizar-se-a o indice divulgado em novembro, que se
refere a outubro);

dup = nimero de Dias Uteis entre a primeira Data de Desembolso da respectiva
série ou Data de Aniversario imediatamente anterior, inclusive, e a proxima Data
de Aniversario, exclusive, sendo “dup” um numero inteiro; e limitado ao nimero
total de Dias Uteis de vigéncia do nimero-indice utilizado; e

dut = nimero de Dias Uteis entre a Data de Aniversario anterior, inclusive, e a
préoxima Data de Aniversario, exclusive, limitado ao nimero total de Dias Uteis de
vigéncia do numero-indice da Atualizagdo Monetaria, sendo “dut” um numero
inteiro. Apos a integralizagdo de cada Série, e somente em relagdo ao respectivo
primeiro periodo, serdo adicionados 2 (dois) Dias Uteis para fins do célculo.

dup

M)m ,

O fator resultante da expressdo (NI € considerado com 8 (oito) casas
1

decimais, sem arredondamento.

~ _dup , . . .
O fator resultante da expressao d—uIZ é considerado com 9 (nove) casas decimais,

sem arredondamento.

. NIy , . . .
O fator resultante da expressao N—Ik € considerado com 8 (oito) casas decimais,
1

sem arredondamento.
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O numero-indice da Atualizacdo Monetaria devera ser utilizado considerando
idéntico nimero de casas decimais divulgado pelo 6rgédo responsavel por seu
calculo.

Considera-se “Data de Aniversario” o dia 18 (dezoito) de cada més.

Caso o numero-indice da Atualizagdo Monetaria ainda ndo esteja disponivel até
05 (cinco) dias antes da referida data de pagamento, utilizar-se-a a variacao
positiva da Atualizacdo Monetaria referente ao periodo anterior. A variacdao
positiva sera utilizada provisoriamente para fins de calculo. Caso haja efetivo
pagamento com a utilizagdo da variagdo positiva, ndo haverd compensacdes
entre as partes.

A Atualizacdo Monetaria sera aplicavel desde que a variacdo seja positiva,
devendo a variagdo negativa ser desconsiderada. Nao serdo devidas quaisquer
compensagoes entre a Devedora e a Securitizadora, ou entre a Securitizadora e
os Titulares dos CRI, em razdo do critério adotado.

O produtdrio é executado a partir do fator mais recente, acrescentando-se, em
seguida, os mais remotos.

3.16. Remuneragdo. Sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures ou seu
saldo, conforme o caso, incidirdo, a partir da Data da Primeira Integralizacdo da
respectiva série, juros a taxa de 8,56% (oito inteiros e cinquenta e seis centésimos por
cento) ao ano para as Séries A, e 12,56% (doze inteiros e cinquenta e seis centésimos por
cento) ao ano para as Séries B, considerando um ano de 252 (duzentos e cinquenta e
dois) Dias Uteis, e calculados a partir da Data da Primeira Integralizacdo de cada série
dos CRI, de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis (‘/Remuneragdo”) sobre o
respectivo Valor Nominal Unitario Atualizado. A Remuneracdo sera calculada de acordo
com a seguinte formula:

J =VNa x (FJ - 1), onde:
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J = valor unitario da Remuneracéo calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

VNa = conforme definido acima;

FJ = Fator de juros fixos calculado com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, apurado da seguinte forma:

dup
FJ = (1 +1i)252
Onde:
i = a taxa de juros, informada com 4 (quatro) casas decimais;

dup = Numero de Dias Uteis entre a Data da Primeira Integralizacio de cada série
a ser considerada, a data de atualizacdo, primeiro pagamento ou data do evento
anterior, inclusive, e a data de calculo, exclusive. Apds a integralizagdo de cada
Série, e somente em relacdo ao respectivo primeiro periodo, serao adicionados 2
(dois) Dias Uteis para fins do calculo; e

O pagamento da Remuneragdo da Emissdo sera realizado: (i) nas datas indicadas
na tabela integrante do Anexo VI (“Tabela Vigente”); (ii) na data de pagamento

do Valor de Liquidacé@o das Debéntures ou do pagamento da Multa Indenizatoria;
ou, ainda, (iv) na data do Resgate Antecipado Voluntario.

O primeiro periodo de capitalizacdo sera compreendido entre a Primeira Data de
Integralizagéo, inclusive, e a primeira Data de Aniversario, exclusive, de cada Série
das Debéntures. Os demais periodos de capitalizacdo serdo compreendidos entre
a Data de Aniversario imediatamente anterior, inclusive e a proxima Data de
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Aniversario, exclusive. Os periodos se sucedem sem solucdo de continuidade até
0 vencimento.

No caso de Resgate Antecipado Voluntario, a Remuneragao das respectivas séries
resgatadas sera devida somente até a data do pagamento da antecipacdo, nao
sendo devido qualquer valor, a qualquer titulo, em relacdo ao periodo que
remanesceria, caso a antecipagao nao ocorresse.

3.17. Repactuacdo. Nao ha repactuacdo programada para as Debéntures.

3.18. Amortizacdo. As Debéntures serdo amortizadas: (i) nas datas e montantes
estabelecidos na Tabela Vigente; (ii) na data de pagamento do Valor de Liquidagdo das
Debéntures por Vencimento Antecipado Total, ou do pagamento de Multa Indenizatoria;
(iii) nas hipoteses de reenquadramento das Razdes de Garantia, conforme indicadas no
Contrato de Cessao Fiduciaria, em que as amortizacbes serao extraordinarias, sem
incidéncia de qualquer tipo de multa e de forma proprocional as Séries A e Séries B; ou,
ainda, (iv) na data do Resgate Antecipado Voluntario.

3.18.1. Sem prejuizo do acima disposto, as Debéntures das Séries B serdo
amortizadas extraordinariamente, sem incidéncia de qualquer tipo de multa, nas
hipoteses indicadas no Contrato de Cessao Fiduciaria.

3.18.2. Caso ocorra qualquer antecipacao de pagamentos das Debéntures, por
qualquer motivo, a Tabela Vigente poderd ser modificada para refletir tal
antecipagdo, sem a necessidade de que seja aditada esta Escritura.

3.18.3. Conforme o termo da Tabela Vigente, as Debéntures das Séries A terao
caréncia de amortizagdo de principal nos primeiros 24 (vinte e quatro) meses
(inclusive) contados da Data de Emissdo; e as Debéntures das Séries B terao
caréncia de amortizacdo de principal nos primeiros 36 (trinta e seis) meses
(inclusive) contados da Data de Emissao.
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3.18.4. Passado o periodo de caréncia de amortizagdo, as 8 (oito) Séries das
Debéntures serdo amortizadas mensalmente, de acordo com as seguintes
formulas:

AMi=VNa x TAi

em que:

AMi = Valor unitario da i-ésima parcela de amortizacdo das Debéntures. Valor
em reais, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

VNa = conforme definido acima;

TAi = Taxa de Amortizagdo, expressa em percentual, com 4 (quatro) casas
decimais de acordo com a Tabela Vigente.

3.18.5. O célculo da parcela de pagamento das Debéntures sera realizado com
base na seguinte férmula:

Pi = AMi + J

Onde:

Pi = Valor da i-ésima parcela bruta das Debéntures.

AMi = unitario da i-ésima parcela de Amortizacao, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento.

J = conforme definido acima.
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3.19. Data e local de pagamento. Todos os pagamentos referentes ao principal, a
Atualizacdo Monetaria e a Remuneracao a que fazem jus as Debéntures serdo efetuados
mediante transferéncia eletronica (TED) para a Conta Centralizadora.

3.19.1. O pagamento devido a Debenturista que ndo seja efetuado na Conta
Centralizadora, conforme o caso, sera considerado como nao realizado.

3.19.2. Todos os pagamentos que a Devedora deva efetuar a Debenturista
deverdo ser feitos pelo seu valor liquido de quaisquer taxas ou contribuicdes que
incidam ou venham incidir sobre tais pagamentos, de tal modo que as Partes
deverdo reajustar os valores de quaisquer pagamentos devidos para que, apds
quaisquer deducdes ou retengdes, seja depositado na Conta Centralizadora,
conforme aplicavel, o mesmo valor de pagamento que teria sido depositado caso
nao tivessem ocorrido referidas deducdes ou retencdes.

3.20. Utilizacdo dos recursos dos Créditos Cedidos Fiduciariamente para pagamento

das Debéntures. As Debéntures serdo pagas pela Devedora com recursos proprios e/ou

com recursos oriundos do recebimento dos Créditos Cedidos Fiduciariamente, os quais
serao creditados na Conta Centralizadora ou em outras contas correntes abertas para
tais recebimentos, sempre observados os procedimentos do Contrato de Cessao
Fiduciaria, principalmente a Ordem de Pagamentos nele indicada.

3.21. Resgate Antecipado Voluntario. A Devedora podera, a seu exclusivo critério e

conveniéncia, antecipar voluntariamente, de forma integral ou parcial (desde que em
valor minimo de 10% (dez por cento) de seu saldo devedor a época), o pagamento da
totalidade das Debéntures das Séries A, e realizar sua consequente amortizagdo
extraordinaria ou resgate mediante requerimento formal a Debenturista nesse sentido,
enviado com antecedéncia minima de 15 (quinze) dias corridos da efetiva data do resgate
antecipado ("Resgate Antecipado Voluntario”). Nessa hipotese, a Devedora ficara

obrigada a pagar a Debenturista, de uma sé vez, (i) o valor do saldo devedor das
Debéntures das Séries A a ser pago antecipadamente (incluindo a Atualizagdo Monetaria
e a Remuneracdo correspondentes, calculados pro rata temporis), (ii) acrescido de multa
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compensatéria de 2% (dois por cento) calculada sobre o saldo devedor se o pagamento
for realizado até o 36° (trigésimo sexto) més da Data de Emissdo (inclusive), ou sem multa
compensatéria caso realizada ap6s este prazo, (iii) caso o Resgate Antecipado Voluntario
recaia sobre a totalidade das Debéntures, adicionado de todas as despesas recorrentes
da Operacao, incorridas até a data do Resgate Antecipado Voluntario, indicadas no
Anexo IV (“Despesas Recorrentes”), e demais obriga¢cdes do Patriménio Separado em

aberto a época, conforme previstas no Termo de Securitizacao.

3.21.1. Os valores recebidos pela Debenturista a titulo de Resgate Antecipado
Voluntario das Debéntures das Séries A serdo utilizados para promover o
pagamento antecipado dos CRI nos montantes correspondentes a tais
Debéntures. O prazo indicado acima é estipulado de modo a favorecer o
operacional da Debenturista, podendo esta renunciar seu cumprimento, a seu
critério, caso consiga operacionalizar a recompra e resgate dos CRI
correspondentes em tempo menor.

3.21.2. As Debéntures das Séries B ndo poderao ser voluntariamente antecipadas
ou resgatadas antecipadamente pela Devedora, ndo sendo aplicadas, em
qualquer hipdtese, as disposicdes do paragrafo 3°, do Art. 55, da Lei das
Sociedades por Acoes.

3.22. Vencimento em finais de semana ou feriados. Todo vencimento relativo a

qualquer evento de pagamento das Debéntures previsto nesta Escritura que ocorra em
qualquer dia que ndo seja um Dia Util serd prorrogado para o primeiro Dia Util
subsequente sem qualquer penalidade; sendo, contudo, a Atualizacdo Monetaria e a
Remuneragao calculados até essa data, inclusive, iniciando-se, a partir dessa data,
inclusive, o periodo seguinte regular de apuragdo e calculo da Atualizagdo Monetaria e
da Remuneracao incidentes sobre as Debéntures.

3.23. Cessdo e Transferéncia. Apds sua integralizacdo, cada série de Debéntures nao

podera ser livremente cedida e transferida pela Debenturista enquanto os respectivos
CRI correspondentes a cada série estiver em circulagao.



Pagina 28 de 77

3.24. Garantias. Em garantia do pagamento de (i) todas as obriga¢des decorrentes
desta Escritura, presentes e futuras, principais e acessérias, assumidas ou que venham a
ser assumidas pela Devedora, incluindo, mas nao se limitando, ao pagamento do saldo
devedor das Debéntures, de multas, dos juros de mora, da multa moratoria, (ii) todos os
custos e despesas incorridos em relagcdo a emissdo e manutencao das Debéntures das
Séries A e das Debéntures das Séries B, das CCI e dos CRI correspondentes, inclusive,
mas nao exclusivamente e para fins de cobranca das Debéntures, dos Créditos Cedidos
Fiduciariamente e excussdo de garantias dos CRI, incluindo penas convencionais,
honorarios advocaticios dentro de padrdao de mercado, custas e despesas judiciais ou
extrajudiciais e tributos, (iii) todas as obrigagdes assumidas ou que venham a ser
assumidas pelos devedores dos Créditos Cedidos Fiduciariamente e suas posteriores
alteracdes, a fim de garantir a manutencao do fluxo de pagamentos dos Créditos Cedidos
Fiduciariamente que beneficiara os CRI lastreados nas CCI que representam as
Debéntures das Séries A e das Séries B, (iv) obrigacbes de resgate, amortizacao e
pagamentos dos juros dos CRI, conforme estabelecidas no Termo de Securitizagdo, bem
como (v) todo e qualquer custo incorrido pela Debenturista, pela Simplific Pavarini, e/ou
pelos titulares dos CRI, inclusive no caso de utilizagdo do Patrimonio Separado para arcar
com tais custos (“Obrigacdes Garantidas”), a Devedora, os Garantidores e as Cedentes

Fiduciantes, conforme o caso, concordaram em constituir as seguintes garantias,
observado o disposto nos itens 2.2, “iii” e "vi”, acima (“"Garantias”) (a) Fianca;

(b) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios;

() Alienagdo Fiduciaria de A¢des da Companhia;

(d) Alienacao Fiduciaria de Quotas e Acbes, conforme constituidas;
(e) Fundo de Juros; e

) Fundo Operacional.
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3.25. Fianga. Pela presente, fica constituida garantia fidejussoria, na forma da Fianca,
prestada pelos Garantidores, na qualidade de fiadores e principais pagadores e
solidariamente responsaveis pelo pagamento das Obrigagbes Garantidas. Os
Garantidores se comprometem a honrar a Fianca ora prestada, independentemente de
aviso, notificacdo ou interpelacao judicial ou extrajudicial, renunciando expressamente
aos beneficios previstos nos arts. 333, paragrafo Unico, 364, 366, 821, 822, 824, 827, 834,
835, 837, 838 e 839, do Cddigo Civil e 794 do Cddigo de Processo Civil, declarando, neste
ato, nao existir qualquer impedimento legal ou convencional que lhe impeca de assumir
a Fianca.

3.25.1. Os Garantidores poderao vir, a qualquer tempo, a serem chamados para
honrar as Obrigacdes Garantidas, caso as Obrigacdes Garantidas sejam
descumpridas no todo ou em parte, observadas eventuais instru¢des especificas
da Securitizadora nesse sentido, se existirem.

3.25.2. Os Garantidores declaram estar cientes e de acordo com todos os termos,
condicdes e responsabilidades advindas desta Escritura e dos Documentos da
Operacao, reconhecendo como prazo determinado a data do pagamento integral
das Obrigagoes Garantidas, permanecendo valida a Fianca até a data em que for
constatado pela Securitizadora o integral cumprimento de todas as Obrigagdes
Garantidas, data na qual sera devidamente extinta.

3.25.3. Os Garantidores declaram ter se informado sobre os riscos decorrentes da
prestacdo da presente Fianca, e declaram, ainda, ter aceitado os riscos com o
intuito, dentre outros, de assegurar a Devedora incremento na seguranca juridica
do negocio, de modo a beneficiar a Devedora.

3.25.4. Nenhuma objecado ou oposicao da Devedora podera, ainda, ser admitida
ou invocada pelos Garantidores com o fito de escusar-se do cumprimento de
suas obrigacdes perante a Securitizadora.
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3.25.5. Os Garantidores concordam que ndo exercerdao qualquer direito que
possam adquirir por sub-rogagdo nos termos da Fianca, nem devera requerer
qualquer contribui¢do e/ou reembolso da Devedora com relagao as Obrigacdes
Garantidas satisfeitas por ele, até que as Obrigacdes Garantidas tenham sido
integralmente satisfeitas.

3.25.6. Os Garantidores deverao cumprir todas as suas obrigacdes principais e
acessorias decorrentes desta Fianca no Brasil, em moeda corrente nacional, sem
qualquer contestacdo ou compensacao, liquidas de quaisquer taxas, impostos,
despesas, retencdes ou responsabilidades presentes e futuras, e acrescidas dos
encargos e despesas incidentes, imediatamente a partir da inadimpléncia das
Obrigagdes Garantidas, mediante notificacdo por e-mail enviada pela
Debenturista, informando o valor das Obriga¢des Garantidas inadimplidas a ser
pago pelos Garantidores. As Obrigacbes Garantidas serdo cumpridas pelos
Garantidores, mesmo que o adimplemento destas nao for exigivel da Devedora
em razdo da existéncia de procedimentos de faléncia, recuperacéo judicial ou
extrajudicial ou procedimento similar envolvendo a Devedora.

3.25.7. Os conjuges dos Garantidores pessoas fisicas casados sob regime de
comunhao parcial ou universal de bens comparecem na presente Escritura para
anuir com a Fianga prestada, em atendimento ao artigo 1.647 do Cddigo Civil,
nada tendo a reclamar acerca da garantia prestada e seus termos a qualquer
tempo.

3.26. Cessio Fiduciaria de Direitos Creditérios. As Debéntures Séries A e as Debéntures

Séries B, bem como os CRI nelas lastreados, contardo com a garantia de Cessao Fiduciaria
de Direitos Creditérios outorgada para assegurar o fiel e cabal pagamento de todo e
qualquer montante devido com relagdo as Obriga¢des Garantidas, conforme os termos
do Contrato de Cessao Fiduciaria, outorgada nos termos da Lei 9.514, do artigo 66-B,
§3°, da Lei 4.728, de 14 de julho de 1965, conforme alterada, do artigo 1.361 e seguintes
do Cddigo Civil e demais disposicdes legais e regulamentares aplicaveis; tendo por
objeto os Créditos Cedidos Fiduciariamente.
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3.26.1. Aplicar-se-a a Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios, no que couber e
nao for contrario a algum dispositivo do Contrato de Cessao Fiduciaria e/ou desta
Escritura, o disposto nos arts. 1.421, 1.425 e 1.426, do Cdodigo Civil.

3.26.2. Nos termos do Contrato de Cessao Fiduciaria, as Cedentes Fiduciantes se
obrigardo a (i) ndo vender, ceder, transferir ou de qualquer maneira gravar, onerar
ou alienar em beneficio de qualquer outra parte, que ndo a Debenturista, os
Créditos  Cedidos  Fiduciariamente, seja  parcial ou totalmente,
independentemente do grau de prioridade, e (ii) a praticar todos os atos e
cooperar com a Debenturista em tudo que se fizer necessario ao cumprimento
dos procedimentos aqui previstos, inclusive no que se refere ao atendimento das
exigéncias legais e regulamentares necessarias ao recebimento dos Créditos
Cedidos Fiduciariamente na Conta Centralizadora ou em outras contas correntes,
nos termos do Contrato de Cessao Fiduciaria.

3.26.3. A Debenturista exercera sobre os Créditos Cedidos Fiduciariamente os
poderes que lhe sdo assegurados pela legislacdo vigente (excutindo
extrajudicialmente a presente garantia na forma da lei), podendo consolidar a
propriedade dos Créditos Cedidos Fiduciariamente depositados na Conta
Centralizadora, dar quitacao e assinar quaisquer documentos ou termos por mais
especiais que sejam, necessarios a pratica dos atos aqui referidos,
independentemente de qualquer notificagdo e/ou comunicacdo a Devedora ou
as Cedentes Fiduciantes, para o adimplemento das Obriga¢des Garantidas.

3.26.44. Verificado o ndo cumprimento das Obrigacdes Garantidas, os
Créditos Cedidos Fiduciariamente serao utilizados pela Debenturista para sua
satisfagdo mediante excussdo parcial e/ou total da garantia, nos termos do
paragrafo primeiro do artigo 19 da Lei 9.514, de modo que as importancias
recebidas diretamente em razdo do pagamento dos Créditos Cedidos
Fiduciariamente serdo consideradas na quitacao das Obrigacbes Garantidas.
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3.26.55. A excussdo acima referida sera extrajudicial e podera ser realizada
pela Debenturista independentemente da realizacdo de qualquer forma de leildo,
hasta publica ou qualquer outra medida judicial ou extrajudicial, total ou
parcialmente, conforme pregos, valores e/ou em termos e condigdes que
considerar apropriado, aplicando o produto dai decorrente no pagamento das
Obrigacbes Garantidas vencidas e ndo pagas. Sem prejuizo, fica desde ja
autorizada a Securitizadora a valer-se dos recursos decorrentes do pagamento
dos Créditos Cedidos Fiduciariamente para liquidar os pagamentos ordinarios
das Obrigacdes Garantidas automaticamente, independentemente de notificagdo
a Devedora.

3.27. Alienacdo Fiduciaria de Acbes da Companhia. As Debéntures Séries A e as

Debéntures Séries B, bem como os CRI nelas lastreados, contardo com a garantia de
Alienacgéo Fiduciadria de Ac¢des da Companhia, nos termos do Contrato de Alienacao
Fiduciaria de Agoes.

3.28. Alienacio Fiduciaria de Quotas e AcOes: As Debéntures Séries A e as Debéntures

Séries B, bem como os CRI nelas lastreados, poderdo contar com a garantia de Alienagao
Fiduciaria de Quotas e Acdes, se assim solicitado pela Debenturista, a seu exclusivo
critério, nos termos do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Quotas e Acoes.

3.28.1. Se assim solicitado pela Debenturista, os Garantidores e a Companhia
deverdo constituir a Alienacao Fiduciaria de Quotas e Acbes em até 30 (trinta)
dias contados da data da respectiva solicitagdo, mediante a celebracao de
Contrato de Alienacao Fiduciaria de Quotas e Acdes, seu registro nos Cartorios
de Registro de Titulos e Documentos das comarcas onde estejam domiciliadas as
Partes signatarias e anotacdo da Alienagdo Fiduciaria de Quotas e Agdes nos
respectivos contratos sociais ou Livros de Registro de A¢des Nominativas da
Companhia e/ou das Cedentes Fiduciantes, conforme o caso.

3.28.2. Sempre que houver liberacdo e substituicdo dos Créditos Cedidos
Fiduciariamente de Empreendimentos Garantia nos termos do Contrato de
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Cessao Fiduciaria, a Alienacdo Fiduciaria de Quotas e A¢des, uma vez constituida,
devera ser igualmente ajustada para contemplar a liberacdo e substituicdo das
acdes ou quotas das empresas proprietarias dos Empreendimentos Garantia
liberados ou substituidos, conforme o caso.

3.29. Fundo deJuros. A Securitizadora constituira e mantera o Fundo de Juros na Conta

Centralizadora, no valor correspondente a soma dos valores projetados dos pagamentos
de juros dos 18 (dezoito) primeiros meses das Debéntures e, consequentemente, dos
CRL A constituicdo do Fundo de Juros sera feita com recursos retidos na forma do item 3.7
(i) acima.

3.29.1. Os recursos depositados no Fundo de Juros e na Conta Centralizadora
integrardo o Patrimdnio Separado e serdo aplicados, com acompanhamento da
Devedora, pela Securitizadora, na qualidade de administradora da Conta
Centralizadora, em: (i) titulos de emissao do Tesouro Nacional; (ii) certificados e
recibos de depodsito bancario de emissdo das seguintes institui¢des financeiras:
Banco Bradesco S.A., Banco do Brasil S.A,, Itad Unibanco S.A. ou Banco Santander
(Brasil) S.A.,, em ambos os casos com liquidez diaria; e/ou (iii) em fundos de
investimento com liquidez diaria, que tenham seu patrimonio representado por
titulos ou ativos de renda fixa (“Aplicacdes Financeiras Permitidas”), ndo sendo a

Securitizadora responsabilizada por qualquer garantia minima de rentabilidade

ou eventuais prejuizos.

3.29.2. Toda vez que o Fundo de Juros estiver descomposto, assim entendido
com saldo insuficiente para cobrir a soma dos pagamentos de juros dos 18
(dezoito) primeiros meses dos CRI, a Securitizadora podera promover sua
recomposicao (i) pela notificacdo a Devedora e aos Garantidores ordenando que
estes aportem os recursos faltantes dentro de 5 (cinco) Dias Uteis da referida
notificacao, e/ou (ii) mediante a retengdo de recursos provenientes da Cessao
Fiduciaria de Direitos Creditorios.
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3.30. Fundo Operacional. A Securitizadora constituira e mantera o Fundo Operacional
na Conta Centralizadora, mediante retencdo de parte dos recursos advindos da
integralizagdo das Debéntures (conforme Anexo V), e na forma do Contrato de Cessao
Fiduciaria, conforme acordado com a Devedora.

3.30.1. Os recursos depositados no FundoOperacional e na Conta Centralizadora
integrardo o Patrimdnio Separado e serdo aplicados, com acompanhamento da
Devedora, pela Securitizadora, na qualidade de administradora da Conta
Centralizadora, nas Aplicacdes Financeiras Permitidas, ndo sendo a Securitizadora
responsabilizada por qualquer garantia minima de rentabilidade ou eventuais
prejuizos.

3.30.2. Na hipétese de inadimplemento das Obrigacdes Garantidas, a
Securitizadora podera utilizar recursos do Fundo Operacional para realizar os
pagamentos devidos aos titulares dos CRIL.

3.30.3. As liberacoes de recursos do Fundo Operacional deverdo ser aprovadas
por um comité financeiro formado por membros indicados pela Debenturista e
pela Devedora, na forma prevista no Contrato de Cessao Fiduciaria ("Comité
Financeiro”).

3.31. Disposi¢des comuns as Garantias. Fica certo e ajustado o carater ndo excludente,

mas cumulativo entre si, das Garantias, podendo a Securitizadora, a seu exclusivo critério,
executar uma ou mais Garantias, simultaneamente ou ndo, total ou parcialmente, tantas
vezes quantas forem necessarias, até o integral adimplemento das Obrigacdes
Garantidas, de acordo com a conveniéncia da Securitizadora, em beneficio dos
investidores dos CRI, enquanto beneficiarios finais dos créditos oriundos das Debéntures
representados pelas CCl, ficando ainda estabelecido que, desde que observados os
procedimentos previstos nesta Escritura, no Contrato de Cessao Fiduciaria, no Contrato
de Alienacgdo Fiduciaria de A¢des da Companhia e no Contrato de Alienacao Fiduciaria
de Quotas e Acdes, a excussdo das Garantias independera de qualquer providéncia
preliminar por parte da Securitizadora, tais como aviso, protesto, notificacdo,
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interpelagdo ou prestacdo de contas, de qualquer natureza. A excussdo de uma das
Garantias ndo ensejara, em hipotese nenhuma, perda da opcao de se excutir as demais.

3.31.1. Todas as Garantias sao outorgadas em carater irrevogavel e irretratavel,
vigendo até a integral liquidacao das Obrigacdes Garantidas, observado o prazo
de 15 (quinze) Dias Uteis contados da data do recebimento, pela Securitizadora,
da Quitagdo do Agente Fiduciario (conforme abaixo definida), para formalizacdo
da liberacao das Garantias.

3.31.2. Correrdo por conta da Devedora todas as despesas razoaveis, direta ou
indiretamente incorridas pela Securitizadora e/ou pela Simplific Pavarini,
enquanto agente fiduciario dos CRI, para (i) a excussdo, judicial ou extrajudicial,
das Garantias; (ii) o exercicio de qualquer outro direito ou prerrogativa previsto
nas Garantias; (iii) formalizacdo das Garantias; e (iv) pagamento de todos os
tributos que vierem a incidir sobre as Garantias ou seus objetos. No caso de
contratagdo de escritorio de advocacia para que a Securitizadora possa fazer valer
seus direitos, sera contratado escritorio de renome, de notério reconhecimento
nacional e reputacdo idonea, a ser verificada junto as comissdes de ética da
Ordem dos Advogados do Brasil, além de notavel formagdo académica, vasta
experiéncia e reconhecida capacidade de execugdo do trabalho indicado pela
Securitizadora.

3.31.3. Os recursos advindos da excussao das Garantias priorizardo o pagamento
das Séries A e, apds sua quitacdo, serdo destinados ao pagamento das Séries B.
Caso, ap6s a aplicagdo dos recursos advindos da excussdo de Garantias no
pagamento das Obrigacbes Garantidas, seja verificada a existéncia de saldo
devedor remanescente, a Devedora permanecera responsavel pelo pagamento
deste saldo, o qual devera ser imediatamente pago nos termos previstos no §2°
do artigo 19 da Lei 9.514.

3.31.4. Os recursos que, ao contrario, sobejarem, deverdo ser liberados em favor
da Devedora na Conta Autorizada da Devedora, nos termos do art. 19, inciso 1V,
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da Lei 9.514, apds o pagamento integral das Obrigag¢des Garantidas, em 02 (dois)
Dias Uteis.

3.31.5. As Garantias aqui descritas foram negociadas pelas Partes de anteméo, e
sem sua existéncia a decisao de investimento nos CRI pelos investidores seria

prejudicada e a Operagao nao existiria.

CLAUSULA QUARTA - DO VENCIMENTO ANTECIPADO DAS DEBENTURES E DA
MULTA INDENIZATORIA

4.1. Vencimento Antecipado Parcial. No caso de, individualmente, um ou mais

Créditos Cedidos Fiduciariamente sujeitarem-se as situacdes a seguir listadas ("Hipoteses
de Vencimento Antecipado Parcial”), e se as Razdes de Garantia estiverem

desenquadradas, as Debéntures serdo consideradas antecipadamente vencidas no valor
dos Créditos Cedidos Fiduciariamente afetados, caso em que a Devedora e os
Garantidores, em razao da Fianca, se obrigam, solidariamente e independentemente de
qualquer interpelacao da Securitizadora, a realizar o pagamento antecipado parcial das
Debéntures no valor dos Créditos Cedidos Fiduciariamente afetados:

(aa) se houver qualquer questionamento, judicial ou ndo, dos devedores dos
Créditos Cedidos Fiduciariamente em relacao ao Crédito Cedido Fiduciariamente,
ao Contrato de Cessao Fiduciaria e/ou as Garantias, principalmente se ligado a
formalizacdo do Crédito Cedido Fiduciariamente;

(bb) se aformalizacao da Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios nao tiver sido
realizada por culpa da Devedora e/ou das Cedentes Fiduciantes;

(cc) se houver qualquer questionamento de terceiros, seja em relacdo aos
Créditos Cedidos Fiduciariamente, aos Empreendimentos Garantia e/ou as
Garantias, que afetem o pagamento dos valores devidos a Debenturista;
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(dd) caso seja apurada qualquer informacéo inveridica e/ou documentacao falsa
em relacdo as informacdes apresentadas pela Devedora para a auditoria juridica
e financeira dos Créditos Cedidos Fiduciariamente, inclusive incorrecdao no valor
dos Créditos Cedidos Fiduciariamente ou nas declaracbes prestadas nesta
Escritura ou no Contrato de Cessao Fiduciaria.

42. Vencimento Antecipado Total. A Debenturista poderd, observado o disposto

abaixo, declarar antecipadamente vencidas todas as Debéntures (“Vencimento
Antecipado Total"), na ocorréncia das seguintes hipdteses ("Hipoteses de Vencimento

Antecipado Total” — em conjunto com as Hipdteses de Vencimento Antecipado Parcial,

as "Hipoteses de Vencimento Antecipado”):

(a) a ndo formalizacdo das Garantias nos prazos e procedimentos estipulados
aqui e nos respectivos instrumentos, ou caso por qualquer razdo nao seja possivel
a manutengado e/ou a execugao das Garantias conferidas a Securitizadora;

(b) descumprimento, pela Devedora, pelos Garantidores e/ou pelas Cedentes
Fiduciantes, de qualquer uma de suas obrigagdes assumidas nos Documentos da
Operagao, desde que tal descumprimento ndo seja sanado no prazo de até 10
(dez) Dias Uteis, contados da data em que se tornou devida referida obrigacao,
caso seja uma obrigacdo ndo pecuniaria, ou 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data
em que se tornou devida referida obrigagdo, caso se trate de uma obrigagao
pecuniaria;

() caso a Devedora e/ou qualquer pessoa ou sociedade que a controlar,
direta ou indiretamente (“Controladora”) e/ou qualquer pessoa ou sociedade que
possua participacdo societaria igual ou superior a 20% (vinte por cento) na
Devedora (“Acionista Relevante”) e/ou qualquer dos Garantidores, conforme

aplicavel, venham, conforme o caso: (i) requerer sua recuperacao judicial ou
extrajudicial em face de qualquer credor ou classe de credores,
independentemente de deferimento do processamento da recuperagdo ou de
sua concessao pelo juiz competente; (i) propor plano de recuperacao
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extrajudicial em face de qualquer credor ou classe de credores,
independentemente da homologa¢do do referido plano; (iii) requerer sua
faléncia, ter sua faléncia ou insolvéncia civil requerida ou decretada; ou, ainda, (iv)
estar sujeita a qualquer forma de concurso de credores;

(d) se houver morte de qualquer dos Garantidores pessoas fisicas sem que,
na Assembleia dos Titulares dos CRI, seja estabelecido um novo fiador, que
formalize a assuncdo de tais obrigacdes no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis
contados da data da referida Assembleia, ou, na referida Assembleia, seja
dispensada a substituicdo do Garantidor falecido; ou seja aprovada a substituicdo
da garantia oferecida pelo Garantidor falecido;

(e) se houver fusdo, cisdo, incorporacdo ou qualquer outro processo de
reestruturacdo societaria da Devedora, das Controladoras e/ou de qualquer
Acionista Relevante;

0) se houver reducao de capital da Devedora ou das Cedentes Fiduciantes,
sem a prévia concordancia, por escrito, da Securitizadora;

(9) se a Devedora, ou seus acionistas, sem o consentimento prévio, expresso
e por escrito da Securitizadora, aprovar delibera¢des ou realizar quaisquer aces
ou movimentagdes societarias que causem ou possam causar variagdo de
participacdes societarias na Devedora e/ou nas Cedentes Fiduciantes e/ou nos
Empreendimentos Alvo e/ou nos Empreendimentos Garantia igual ou maior que
5% (cinco por cento) das participagdes societarias atuais, ou que tenham por
objeto qualquer uma das seguintes matérias, sob pena de ineficacia perante as
sociedades:

() emissdao de novas agles representativas do capital social da
Devedora e/ou das Cedentes Fiduciantes e quaisquer outros titulos,
outorga de opcao de compra de acles, alienagdo, promessa de
alienacdo, constituicdio de Onus ou gravames sobre as agdes
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representativas do capital social da Devedora e/ou das Cedentes
Fiduciantes que ndo a Alienacao Fiduciaria de A¢ées da Companhia ou
a Alienagao Fiduciaria de Quotas e A¢des, ou 0s gravames ja existentes
na Data de Emissao;

(i) fusdo, incorporagdo, cisdao ou qualquer tipo de reorganizagao
societaria, ou transformacdo da Devedora e/ou das Cedentes
Fiduciantes; ou qualquer operagdo societaria que possa, direta ou
indiretamente, prejudicar as Garantias aqui previstas;

(iii) dissolucdo, liquidagcdo ou qualquer outra forma de extincdo da
Devedora e/ou das Cedentes Fiduciantes;

(iv) reducdo do capital social ou resgate de acdes ou quotas
representativas do capital social da Devedora e/ou das Cedentes
Fiduciantes;

(v) distribuicdo de dividendos, juros sobre capital proprio ou
quaisquer outros direitos ou rendimentos aos acionistas ou socios da
Devedora e/ou das Cedentes Fiduciantes; e

(vi) participacao pela Devedora em qualquer operacao que faga com
que as declaracdes e garantias prestadas nesta Escritura deixem de ser
verdadeiras;

(h) se houver alteracdo do objeto social da Devedora e/ou das Cedentes
Fiduciantes, de forma a alterar suas atuais atividades principais ou a agregar a
essas atividades novos negocios que tenham prevaléncia ou possam representar
desvios em relacdo as atividades atualmente desenvolvidas pela Devedora e/ou
pelas Cedentes Fiduciantes, sem a prévia concordancia, por escrito, da
Securitizadora;
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(i) caso ocorra a ndo renovagao, cancelamento, revogagdo ou suspenséo das
autorizagdes, concessdes, subvencdes, alvaras ou licencas, inclusive as
ambientais, que afetem o regular exercicio das atividades desenvolvidas pela
Devedora e/ou pelas Cedentes Fiduciantes, e possam comprometer a capacidade
da Devedora e/ou das Cedentes Fiduciantes de honrar suas respectivas
obrigacOes, presentes e futuras, estabelecidas neste instrumento, caso, no prazo
de até 30 (trinta) dias, o evento que ensejou a ndo renovagao, cancelamento,
revogagao ou suspensdo das autorizagdes, concessoes, subvencdes, alvaras ou
licengas ora referidos ndo seja revertido, ou ndo seja apresentado reforco de
garantias para as Debéntures, na forma prevista no Contrato de Cessao Fiduciaria;

) se houver protesto legitimo de titulos, contra a Devedora, as Cedentes
Fiduciantes, os Garantidores, suas controladas, Controladoras e/ou de qualquer
Acionista Relevante, ou coligadas a tais pessoas, em valor individual igual ou
maior do que R$ 1.500.000,00 (um milhdo e quinhentos mil reais), ou agregado,
em valor igual ou maior do que R$ 15.000.000,00 (quinze milhdes de reais), sem
que tenha sido sanado no prazo de até 30 (trinta) dias;

(k) no caso de ndo cumprimento ou nao impugnagao, com efeito suspensivo,
de qualquer decisdao ou sentenca judicial transitada em julgado, contra a
Devedora, as Cedentes Fiduciantes ou contra qualquer dos Garantidores, em
valor individual ou agregado igual ou maior do que R$ 1.500.000,00 (um milhdo
e quinhentos mil reais) ou seu valor equivalente em outras moedas;

(m)  caso, até a obtencdo do habite-se total dos Empreendimentos Alvo, os
relatorios de medicdo das obras dos Empreendimentos Alvo elaborados por
empresa de engenharia independente contratada pela Debenturista para realizar
a medicdo da evolucao das obras dos Empreendimentos Alvo indiquem desvios
nas obras ou nos Empreendimentos Alvo, incluindo, mas ndo se limitando, a (i)
atrasos relevantes e ndo justificados nas obras, (ii) ma qualidade de materiais,
identificacdo de riscos estruturais e qualidade das obras, e (iii) ma gestdo dos
prestadores de servicos contratados para as obras, ndo importando se tais
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desvios ja tenham trazido prejuizo a Operacao;

(n) caso ocorram, no entendimento da Securitizadora e/ou do Medidor de
Obras, alteragdes injustificaveis ao cronograma de obras, incluindo sua
prorrogacao ou atraso na data final de entrega dos Empreendimentos Alvo
previstas no Anexo I (“Datas Finais de Entrega dos Empreendimentos Alvo”);

(0) caso a Devedora ndo apresente (i) o habite-se total de cada
Empreendimento Alvo; (ii) o alvard de funcionamento emitido pela Prefeitura
Municipal competente compreendendo todas as areas e instalacbes de cada
Empreendimento Alvo; e (iii) o alvard emitido pelo Corpo de Bombeiros
compreendendo todas as areas e instalagdes de cada Empreendimento Alvo em
até 1 (um) ano contado da respectiva Data Final de Entrega do Empreendimento
Alvo;

(p) caso ocorram alteracdes no projeto dos Empreendimentos Alvo, ou na
qualidade de suas obras, que ndo contem com a avaliagdo e aprovacao prévia da
Securitizadora e do Medidor de Obras ou de empresa de engenharia
especializada contratada pela Securitizadora para tal fim ("Empresa de
Engenharia”) dentro de um prazo maximo de 30 (trinta) dias contados da data
em que referidas alteracdes sejam apresentadas pela Devedora a Securitizadora
e ao Medidor de Obras ou a Empresa de Engenharia (sendo certo que o siléncio
da Securitizadora, do Medidor de Obras e/ou da Empresa de Engenharia ao
término deste periodo ndo configurard aprovacdo tacita das alteragdes
apresentadas);

(a) caso ocorram alteracdes ou retificagdes no registro da incorporagdo dos
Empreendimentos Alvo nas matriculas dos imoveis respectivos, que ndo contem
com a avaliacdo e aprovacdo da Securitizadora antes de sua submissdao ao
Cartorio de Registro de Imdveis competente; sendo certo que (i) referida
autorizacao devera ser dada pela Securitizadora dentro de um prazo maximo de
30 (trinta) dias contados da data em que as altera¢des ou retificacbes sejam
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apresentadas pela Devedora; e (ii) caso tais alteracbes ndo importem em
modificagdo do niumero de unidades do Empreendimento Alvo respectivo, nao
sera necessaria a aprovagao da Securitizadora;

(r) caso a Devedora e/ou as Cedentes Fiduciantes tomem qualquer outro tipo
de decisdao aqui nao relacionada e que venha a causar um efeito adverso na
adimpléncia, ou no valor, ou no volume dos Créditos Cedidos Fiduciariamente;

(s) caso a Devedora e/ou as Cedentes Fiduciantes assuma obrigagdes
referentes a qualquer negdcio alheio a consecugdo dos Empreendimentos
Garantia e/ou dos Empreendimentos Alvo ou de outros empreendimentos
similares, ou, ainda, pratiquem atos que possam colocar em risco a continuidade
das atividades da Devedora e/ou das Cedentes Fiduciantes;

(t) deposito de valores decorrentes dos pagamentos dos Créditos Cedidos
Fiduciariamente em desacordo com o Contrato de Cessao Fiduciaria;

(u) transferéncia ou qualquer forma de cessdo ou promessa de cessdo a
terceiros, pela Devedora e/ou pelos Garantidores, de suas obriga¢des assumidas
nesta Escritura ou em qualquer dos Documentos da Operacdo sem anuéncia da
Securitizadora;

(v) ajuizamento de agbes ou processos envolvendo questionamentos a
respeito dos Créditos Cedidos Fiduciariamente que possam prejudicar
efetivamente o pagamento dos valores devidos pela Devedora a Debenturista ou
o fluxo de pagamentos de Créditos Cedidos Fiduciariamente; sendo certo que
nao havera vencimento antecipado das Debéntures caso uma das trés condi¢des
a seguir seja atendida: (i) a Devedora esteja adimplente com suas obrigacdes
assumidas nos Documentos da Operacao, (ii) ndo houver prejuizo as Razdes de
Garantia ou, (ii) haja a substituicdo dos Créditos Cedidos Fiduciariamente
questionados ou cancelados por outra espécie de garantia;
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(w) caso a Devedora e/ou as Cedentes Fiduciantes, bem como suas
controladas, Controladoras, sbécios e administradores, funcionarios ou
empregados, sejam implicadas em inquéritos civis ou criminais, ou sejam
condenadas por crime (principalmente os constantes da Lei n° 8.429, de 2 de
junho de 1992, conforme alterada; da Lei n°® 9.613, de 3 de marco de 1998,
conforme alterada; e da Lei n® 12.846, de 1° de agosto de 2013) apOs transito em
julgado da sentenca condenatoria irrecorrivel, ou de qualquer maneira sejam
implicadas em situagdes que possam vir a prejudicar o nome, marca ou imagem
da Securitizadora, suas sociedades correlatas, socios e administradores;

(y) caso as declaragdes prestadas pela Devedora e/ou pelos Garantidores se
provem falsas ou se revelarem incorretas ou enganosas;

(2) nao regularizacdo de deficiéncias/pendéncias apontadas nos relatérios
periddicos do Servicer;

(@a) nao cumprimento da obrigacdo de estabelecimento ou manutencao do
Comité Financeiro;

(bb)  aassuncao de novas dividas pela Companhia, Garantidores pessoa juridica
ou Cedentes Fiduciantes em valor individual de R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de
reais) ou valor agregado de R$ 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais), exceto
conforme autorizado pelo Comité Financeiro ou pela Securitizadora; e

(cc)  alteracdo das declaracdes da Devedora ou dos Garantidores em relacao
aquelas prestadas nesta Escritura.

4.2.1. Para os fins do disposto no item 4.2 acima, sera considerado controle de
uma sociedade sobre outra o poder que tal sociedade tenha, por meio de seus
direitos de sécio, que lhe confira, de modo permanente, preponderancia nas
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deliberagdes sociais e o poder de eleger a maioria dos administradores da outra
sociedade, na forma do art. 243, §2°, da Lei 6.404.

43. Valor de Resgate das Debéntures por Vencimento Antecipado Total. Na

ocorréncia de qualquer das Hipdteses de Vencimento Antecipado Total, observados os
procedimentos estabelecidos abaixo, caso seja decretado o Vencimento Antecipado
Total, a Devedora e os Garantidores ficardo obrigados a pagar antecipadamente (i) o
valor integral do saldo devedor das Debéntures, acrescido da Atualizacdo Monetaria e
da Remuneragdo incorridos até entao, (ii) adicionado de multa compensatoria de 2%
(dois por cento) calculada sobre o saldo devedor, e (iii) adicionado de todas as Despesas
Recorrentes e demais obrigacdes do Patriménio Separado em aberto a época (“Valor de
Liguidacdo das Debéntures"”).

4.4. Procedimento para declaracdo do Vencimento Antecipado Total. Na ocorréncia

de qualquer das Hipoteses de Vencimento Antecipado Total, com o consequente
Vencimento Antecipado Total das Debéntures, a Securitizadora (i) convocard uma
assembleia dos titulares dos CRI para deliberar sobre a decretacdo do Vencimento
Antecipado Total e o pagamento do Valor de Liquidagdo das Debéntures; e (ii) uma vez
aprovada a decretacao do Vencimento Antecipado Total pelos titulares dos CRI, sera
realizada uma assembleia geral de debenturistas para ratificar tal deliberacdo; podendo
a Securitizadora, no entanto, na impossibilidade de realizacao da assembleia dos titulares
do CRI ou da assembleia geral de debenturistas, por falta de quérum para instalacao
e/ou deliberagdo, ou caso haja risco de perecimento imediato do direito, exigir o
imediato pagamento do Valor de Liquidacdo das Debéntures.

4.4.1. Quando notificados sobre a decretacao do Vencimento Antecipado Total,
a Devedora e os Garantidores obrigam-se a pagar o Valor de Liquidagdo das
Debéntures no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de tal notificacio.

44.2. O nao cumprimento da obrigacao de realizar o pagamento do Valor de
Liquidagdo das Debéntures no prazo e forma estabelecidos no item 4.4.1 ensejara
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0 pagamento de multa e juros moratorios nos termos do item 7.1 abaixo,
enquanto perdurar a mora, sem prejuizo da imediata execu¢do das Garantias.

4.5. Retencdo de pagamentos. Sem prejuizo da configuracdao de uma Hipotese de

Vencimento Antecipado Total das Debéntures, a Securitizadora podera, a seu exclusivo
critério, de acordo com a gravidade do inadimplemento pela Devedora e pelos
Garantidores, e como forma de penalidade alternativa a decretacdo do Vencimento
Antecipado Total, reter quaisquer pagamentos devidos a Devedora nos termos dos
Documentos da Operacdo até o cumprimento da obrigacdo inadimplida. A
Securitizadora permanecera com a faculdade de, a qualquer momento,
independentemente de qualquer formalidade, declarar uma situagdo de retencédo para
uma situacdo de Vencimento Antecipado Total, com a consequente, compensacdo dos
valores devidos pela Devedora em razdo das Debéntures. Até que a regularizagdo da
situacao que motivou a retengao das devolu¢des aconteca, os pagamentos retidos nao
serao considerados para fins do calculo das Razdes de Garantia, ou para o adimplemento
de outras obriga¢des eventuais da Devedora ou dos Garantidores, a ndo ser que ocorra
uma Hipdtese de Vencimento Antecipado Total, caso em que a Securitizadora podera
utilizar tais valores para pagamento do Valor de Liquidacdo das Debentures por
Vencimento Antecipado Total.

45.1. A Securitizadora poderd igualmente reter pagamentos devidos a
Devedora no caso de esta estar inadimplente quanto as obrigagdes assumidas no
Contrato de Servicing, ou quanto as obrigacbes de formalizacdo da Cessdo
Fiduciaria de Direitos Creditdrios previstas no Contrato de Cesséo Fiduciaria.

4.6. Multa Indenizatoria. Caso a legitimidade, existéncia, validade, eficacia ou
exigibilidade das Debéntures seja prejudicada, no todo ou em parte, ou a ilegitimidade,
inexisténcia, invalidade, ineficacia ou inexigibilidade das Debéntures seja reconhecida em
decisdo judicial ou arbitral com base na invalidacao, nulificagdo, anulacdo, declaracdo de
ineficacia, resolucdo, rescisao, resilicdo, dendncia, total ou parcial, das Debéntures, de
modo que ndo seja cabivel o Vencimento Antecipado Total, a Devedora se obriga, desde
logo, em carater irrevogavel e irretratavel, a pagar a Securitizadora uma multa que sera
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equivalente ao Valor de Liquidagdo das Debéntures por Vencimento Antecipado Total
acrescido de eventuais valores decorrentes de multa, indenizacdo ou outros custos que
afetem a Securitizadora (“Multa Indenizatoria”).

4.6.1. A Devedora devera notificar a Securitizadora da ocorréncia de quaisquer
das hipoteses descritas acima, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
data em que qualquer delas tiver chegado ao seu conhecimento.

46.2. A Multa Indenizatéria serd paga no prazo de até 15 (quinze) Dias Uteis a
contar do recebimento, pela Devedora, de simples notificacdo por escrito a ser
enviada pela Securitizadora com cépia para o Agente Fiducidrio dos CR],
noticiando a ocorréncia do evento aqui previsto.

4.63. Os pagamentos recebidos pela Securitizadora a titulo de Multa
Indenizatéria, deverdo ser creditados na Conta Centralizadora e imputados ao
pagamento antecipado das Debéntures, no pagamento das Despesas
Recorrentes e demais obrigagdes do Patrimonio Separado, conforme previsto no
Termo de Securitizacdo, sendo, por consequéncia, aplicados ao pagamento
antecipado dos CRL

CLAUSULA QUINTA - DAS DECLARACOES, COMPROMISSOS E OBRIGACOES

5.1.  Declaragdes das Partes. Cada uma das Partes declara e garante, individualmente,

as demais Partes que:

(a) possui plena capacidade e legitimidade para celebrar esta Escritura e os
demais Documentos da Operacao, realizar todos os negocios juridicos aqui
previstos e cumprir todas as obriga¢des aqui assumidas, tendo tomado todas as
medidas de natureza societaria e outras eventualmente necessarias para autorizar
a sua celebracao, implementar todas as operacdes nele previstas e cumprir todas
as obrigacdes nele assumidas;



Pagina 47 de 77

(b) esta Escritura é validamente celebrada e constitui obrigacao legal, valida,
vinculante e exequivel, de acordo com os seus termos;

(c) a celebracao desta Escritura e o cumprimento de suas obrigacdes (i) nao
violam qualquer disposicdao contida em seus documentos societarios; (i) ndo
violam qualquer lei, regulamento, decisao judicial, administrativa ou arbitral, aos
quais esteja vinculada; e (iii) ndo exigem qualquer outro consentimento, agcao ou
autorizagao de qualquer natureza;

(d) a celebracdo desta Escritura e o cumprimento das obrigacdes nela
estabelecidas ndo acarretam, direta ou indiretamente, o descumprimento, total
ou parcial (i) de quaisquer contratos ou instrumentos dos quais as respectivas
Partes, suas pessoas controladas, coligadas ou controladoras, diretas ou indiretas,
ou sob controle comum, sejam parte ou aos quais estejam vinculados, a qualquer
titulo, bens ou direitos de propriedade, ou (ii) de qualquer norma legal ou
regulamentar a que as respectivas Partes, suas pessoas controladas, coligadas, ou
controladoras, diretas ou indiretas, ou sob controle comum, ou qualquer bem ou
direito de propriedade estejam sujeitos;

(e) esta apta a cumprir as obrigacOes previstas nesta Escritura e agird em
relagdo a eles de boa-fé, probidade e com lealdade;

(f) nao se encontram, tampouco seus representantes legais e/ou
mandatarios que assinam esta Escritura, em estado de necessidade e/ou sob
coacao para celebrar esta Escritura e/ou quaisquer contratos e /ou compromissos
a ele relacionados e/ou tem urgéncia de contratar;

(9) as discussdes sobre o objeto contratual desta Escritura e dos demais
Documentos da Operagdo foram feitas, conduzidas e implementadas por sua livre

iniciativa;

(h) foi informada e avisada de todas as condi¢des e circunstancias envolvidas
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na negociagao desta Escritura e dos Documentos da Operacao e que poderiam
influenciar sua capacidade de expressar sua vontade e foi assistida por assessores
legais na sua negociacao;

(i) os representantes legais e/ou mandatarios que assinam esta Escritura tém
poderes estatutarios e/ou legitimamente outorgados para assumir as obrigacdes
estabelecidas nesta Escritura; e

0) conhece, aceita e esta de acordo com todos os termos e condicdes de
todos os Documentos da Operacao;

(k) conhece e estda cumprindo as leis e regulamentos contra a pratica de
corrupcao ou atos lesivos a administracdo publica, incluindo, sem limitagdo, a Lei
n° 12.846, de 1° de agosto de 2013, conforme alterada, o Decreto n° 8.420, de 18
de marco de 2015, a UK Bribery Act de 2010, a U.S. Foreign Corrupt Pratices Act
of 1977 e a Convencdo Anticorrupcdo da Organizacdo para a Cooperacao e
Desenvolvimento  Econdémico (OCDE), conforme aplicaveis (“Normas
Anticorrupc¢ado”) e a Lei n® 9.613, de 3 de margo de 1998, conforme alterada ("Lei
de Lavagem de Dinheiro”), bem como as leis, regulamentos, normas

administrativas e determinacdes dos 6rgdos governamentais, autarquias ou
instancias judiciais com relagdo as Normas Anticorrupcao e a Lei de Lavagem de
Dinheiro;

(1 respeita e respeitard, até o integral cumprimento das Obriga¢des
Garantidas, a Legislagdo Socioambiental, bem como declara que suas atividades
nao incentivam a prostituicao, tampouco utilizam ou incentivam mé&o-de-obra
infantil, em condicdo analoga a de escravo ou qualquer espécie de trabalho ilegal
ou, ainda, de qualquer forma infringem direitos dos silvicolas, em especial, mas
ndo se limitando, ao direito sobre as areas de ocupacdo indigena, assim
declaradas pela autoridade competente, direta ou indiretamente, por meio de
seus respectivos fornecedores de produtos, servicos ou correspondentes;
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(i) ndo financia, custeia, patrocina ou de qualquer modo subvenciona a
pratica dos atos ilicitos previstos nas Normas Anticorrup¢do, na Lei de Lavagem
de Dinheiro e/ou nas leis relacionadas a crime organizado; (ii) ndo promete,
oferece ou da, direta ou indiretamente, qualquer item de valor a agente publico
ou a terceiros para obter ou manter negoécios ou para obter qualquer vantagem
impropria; (iii) ndo aceita e se compromete a nao aceitar de quem quer que seja,
tanto por conta propria quanto por meio de outrem, qualquer pagamento,
doacao, compensacao, vantagens financeiras ou nao financeiras ou beneficios de
qualquer espécie, direta ou indiretamente relacionados ao objeto do presente
Contrato, que constituam pratica ilegal, que atente aos bons costumes, ética e
moral; e (iv) em todas as suas atividades relacionadas a este instrumento,
cumprird, a todo tempo, com todas as Normas Anticorrupgdo e a Lei de Lavagem
de Dinheiro.

Declaracdes da Devedora. A Devedora declara, ainda, que:

(a) nao se encontra impedida de firmar esta Escritura e emitir as Debéntures;

(b) conhece e aceita os termos da captacao de recursos por meio da emissao
publica dos CRI, conforme previsto no Termo de Securitizacdo, os quais terdao
como lastro os créditos decorrentes das Debéntures, representados pelas CCI;

() responsabiliza-se por realizar todos os atos necessarios a manutengdo da
posse mansa e pacifica dos Empreendimentos Alvo e dos Empreendimentos
Garantia, observados os Contratos Imobiliarios, defendendo-os de quaisquer
ocupagoes, invasdes, esbulhos ou ameagas a posse dos respectivos iméveis,
inclusive por meio da contratacdo de advogados e tomada de medidas judiciais,
sempre no menor espaco de tempo possivel;

(d) atesta a regularidade dos Empreendimentos Alvo, dos Empreendimentos
Garantia e dos respectivos imoveis, incluido aprovacdes perante as Prefeituras
Municipais competentes e os 6rgdos ambientais aplicaveis, entre outros;
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(e) atesta a inexisténcia de aces ou processos envolvendo a Devedora e/ou
os Garantidores que possam afetar a emissao das Debéntures ou a realizagao da
Operacao;

6y} ratifica a prestacao de informagdes verdadeiras, corretas e suficientes no
ambito da auditoria juridica, e ndo omissdo de informacdes que possam afetar
negativamente a emissdo das Debéntures ou a decisdo de investimento pelos
titulares de CR;

Q) atesta a inexisténcia de débitos fiscais, previdenciarios ou de qualquer
outra natureza ou perante terceiros que possa afetar o desenvolvimento dos
Empreendimentos Alvo e dos Empreendimentos Garantia e o cumprimento das
obrigacdes assumidas nos Documentos da Operacao;

(h) atesta a inexisténcia de passivo ambiental ou atividade poluidora nos
Empreendimentos Alvo e nos Empreendimentos Garantia;

(i) atesta a inexisténcia de qualquer irregularidade na cadeia dominial dos
imoveis dos Empreendimentos Alvo e dos Empreendimentos Garantia, tampouco
de qualquer razdo para que os titulos de propriedade respectivos possam ser
questionados;

) a utilizacdo, pela Devedora, dos recursos obtidos com a operagao de
capt¢do ndo violara a Legislacdo Socioambiental.

5.3. Declaracdo da Securitizadora. A Securitizadora, neste ato, declara e garante a

Devedora, sob as penas da lei, que os Créditos Imobiliarios decorrentes das Debéntures,
representados pelas CCl, e os direitos e prerrogativas a estes vinculados destinam-se,
Unica e exclusivamente, a compor o lastro dos CRI.

54. Alteracdes nas declaragdes. As Partes se comprometem a, caso qualquer das
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declaracbes prestadas acima deixem de representar a realidade durante todo o prazo de
vigéncia desta Escritura e dos demais Documentos da Operacao ora previstos e/ou que
venham a ser celebrados, a comunicar a Securitizadora e as outras Partes imediatamente.

5.5.  Responsabilidades. As Partes responsabilizam-se, ainda, pelos danos patrimoniais

diretos e danos morais, devidamente comprovados, que venham a causar decorrentes
da prestacdo de declaracdes falsas, imprecisas ou incorretas no ambito desta Escritura
ou dos Documentos da Operacao, ou de situacdes em que a imagem de uma seja afetada
em razao de conduta da outra. A obrigagdo de indenizar estabelecida nesta Clausula
permanecera em vigor mesmo apés o término da vigéncia desta Escritura, com o resgate
integral das Debéntures.

5.6. Obrigagdes da Devedora. Sem prejuizo das demais obrigacdes e

responsabilidades previstas nesta Escritura, a Devedora obriga-se a:

(@) responder por toda e qualquer demanda relacionada aos
Empreendimentos Alvo ou aos Empreendimentos Garantia, sejam elas
promovidas pelos usuarios, pelo poder publico ou por qualquer terceiro, inclusive
de natureza ambiental, trabalhista, previdenciaria, fiscal, civel ou penal, ndo
cabendo a Securitizadora quaisquer responsabilidades nesse sentido, a qual, caso
seja intimada a responder qualquer destas demandas, devera ser ressarcida em
todos os custos e despesas relacionados;

(b) disponibilizar a Securitizadora, em 10 (dez) dias corridos contados da
respectiva solicitacdo, toda a informacao e/ou documentacdo necessaria para a
realizagdo das suas obrigagdes, salvo em caso de solicitacao de qualquer
autoridade, hipotese em que deverdo ser disponibilizados com 5 (cinco) Dias
Uteis de antecedéncia com relacéo ao final do prazo estabelecido pela respectiva
autoridade;

() comunicar imediatamente a Securitizadora a ocorréncia de quaisquer
eventos ou situagdes que sejam de seu conhecimento que possam afetar
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negativamente sua habilidade de efetuar o pontual cumprimento das obrigacdes
dos Documentos da Operacao;

(d) informar a Securitizadora, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis apoés seu
conhecimento, a respeito da ocorréncia de qualquer Hipdtese de Vencimento
Antecipado de que tenha conhecimento;

(e) cumprir todas obrigacgdes, principais ou acessorias, necessarias ao regular
exercicio de suas atividades, incluindo, aquelas de natureza trabalhista, tributaria,
previdenciaria ou ambiental;

) manter em dia todas as licengas necessarias ao regular exercicio de suas
atividades;

(9) apresentar (i) dentro de, no maximo, 3 (trés) meses apds o término de
cada exercicio social ou em até 5 (cinco) dias Uteis apds a sua divulgagdo, o que
ocorrer primeiro, copia das demonstracdes financeiras consolidadas da Devedora
relativas a cada exercicio social, devidamente auditadas por um auditor
independente escolhido dentre as 5 (cinco) seguintes empresas: KPMG Auditores
Independentes, pela PriceWaterhouseCoopers Auditores Independentes, pela
Deloitte Touche Tohmatsu, a Ernst & Young Auditores Independentes ou pela
Baker Tilly 4Partners Auditores Independentes, em conformidade com a Lei das
Sociedades por Acbes e com as regras emitidas pela CVM, e contendo as
informacdes de todas suas controladas, e de eventuais Cedentes Fiduciantes que
nao estejam abarcadas pelas demonstracdes financeiras consolidadas; e (ii)
dentro de, no maximo, 45 (quarenta e cinco) dias apos o término dos 3 (trés)
primeiros trimestres de cada exercicio social ou em até 5 (cinco) Dias Uteis apds
a sua divulgagdo, o que ocorrer primeiro, cdpia de suas informagdes trimestrais
(ITR), devidamente revisadas pelos seus auditores independentes, em
conformidade com a Lei das Sociedades por A¢des e com as regras emitidas pela
CVM, e contendo as informacdes de todas suas controladas, e de eventuais



Pagina 53 de 77

Cedentes Fiduciantes que ndo estejam abarcadas pelas demonstragdes
financeiras consolidadas;

(h) apresentar a Debenturista e ao Agente Fiduciario dos CRI semestralmente,
até o dia 10° (décimo) Dia Util do més posterior ao de referéncia, os relatérios
das obras dos Empreendimentos Alvo que detalhe os gastos incorridos e a
incorrer no desenvolvimento dos Empreendimentos Alvo (“Relatério de
Destinacdo de Recursos”), acompanhados dos respectivos relatérios de

engenharia (Cronograma Fisico-Financeiro), e dos contratos, notas fiscais, faturas
digitalizadas, comprovantes de pagamento, extratos bancarios e/ou
demonstrativos contabeis da Devedora, que permitam comprovagao da aplicacdo
integral dos recursos oriundos desta Emissdo nas despesas decorrentes do
desenvolvimento dos Empreendimentos Alvo; sendo certo que, caso a
Debenturista identifique inconsisténcias, podera reter recursos a serem pagos a
Devedora a titulo de integralizacao das Debéntures para a formacao de um fundo
de obras, liberando-os as Devedora conforme forem recebidas as notas fiscais
que comprovem a utilizacdo dos respectivos montantes nas obras de
desenvolvimento dos Empreendimentos Alvo;

() estabelecer e manter, junto a Debenturista, seus representantes e
eventuais terceiros contratados para tanto, um comité financeiro (“Comité
Financeiro”) cuja instituicdo e funcionamento serdo tratados no Contrato de
Cessao Fiduciaria, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados a partir da
presente, bem como apresentar a Debenturista todo e qualquer relatérios de
dados financeiros necessarios a afericdo dos recebiveis objeto da Cessdo
Fiduciaria de Direitos Creditérios, conforme melhor detalhado no Contrato de
Cessao Fiduciaria;

0) comunicar a Securitizadora sobre (i) quaisquer notificacdes, notificacdes
de infragdo, intimagdes ou multas impostas por érgdaos municipais, estaduais ou
federais que possam afetar quaisquer dos Imoveis ou quaisquer dos
Empreendimentos Garantia e suas obras, bem como (ii) a propositura de
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quaisquer agdes ou processos envolvendo quaisquer dos Iméveis ou quaisquer
dos Empreendimentos Garantia, exceto acdes ou processos movidos pelos
Devedores dos Créditos Cedidos Fiduciariamente visando o distrato ou discussao
da sua relacao com as Cedentes Fiduciantes ou a Devedora;

(k) nao praticar ou concorrer na pratica de qualquer ato, ou ser parte em
qualquer contrato, que resulte ou possa resultar na perda, no todo ou em parte,
da propriedade, incluindo resoluvel, dos Créditos Cedidos Fiduciariamente e das
participacdes societarias objeto da Alienagdo Fiduciaria de Acdes e Quotas (se
constituida), ou qualquer outra operagdo que possa causar o mesmo resultado,
ou que poderia, por qualquer razdo, ser inconsistente com o direito da
Debenturista instituido sobre as Garantias, ou prejudicar, impedir, modificar,
restringir ou desconsiderar qualquer direito da Debenturista previsto em
qualquer dos Documentos da Operacao, exceto se aprovado pelos Titulares dos
CRI reunidos em Assembleia Geral, na forma do Termo de Securitizacao;

(1 cumprir, fazer com que suas Controladas e seus respectivos diretores
cumpram e envidem seus melhores esforcos para que eventuais subcontratados
cumpram, as normas aplicaveis que versam sobre atos de corrupgao e atos lesivos
contra a administragdo publica, nas formas das Normas Anticorrupcao e Lei de
Lavagem de Dinheiro, na medida em que (i) mantém politicas e procedimentos
internos que asseguram integral cumprimento de tais normas; (ii) da pleno
conhecimento de tais normas a todos os profissionais que venham a se relacionar
com a Devedora; (iii) abstém-se de praticar atos de corrupgdo, de lavagem de
dinheiro e de agir de forma lesiva a administracao publica, nacional e estrangeira,
no seu interesse ou para seu beneficio, exclusivo ou nao; e (iv) caso tenha
conhecimento de qualquer ato ou fato que viole aludidas normas, comunicara
imediatamente a Debenturista;

(m)  cumprir a legislacao pertinente a Politica Nacional do Meio Ambiente e
Resolugdes do CONAMA - Conselho Nacional do Meio Ambiente, bem como a
legislacdo trabalhista, especialmente as normas relativas a salude e seguranga
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ocupacional e ao meio ambiente e a ndo utilizagdo de méo de obra infantil e/ou
em condi¢des analogas as de escravo, procedendo todas as diligéncias exigidas
por lei para suas atividades econOmicas, preservando o meio ambiente e
atendendo as determinacdes dos Orgdos Municipais, Estaduais e Federais que,
subsidiariamente, venham a legislar ou regulamentar as normas ambientais, bem
como adotando as medidas e acdes preventivas ou reparatorias, destinadas a
evitar e corrigir eventuais danos ao meio ambiente e a seus trabalhadores
decorrentes das atividades descritas em seu objeto social, além de ndo incentivar,
de qualquer forma, a prostituicdo e ndo utilizar em suas atividades de méao-de-
obra infantil ou em condigdo analoga a de escravo, ou ainda que caracterizem
assédio moral ou sexual;

(n) notificar a Securitizadora em até 1 (um) Dia Util contado da ciéncia de
qualquer ato ou fato relativo a violacdo das Normas Anticorrupcao e/ou Lei de
Lavagem de Dinheiro, pela Devedora e/ou qualquer Controlada e/ou qualquer
dos Garantidores, no Brasil ou no exterior, que impacte ou possa impactar
negativamente a Devedora e/ou qualquer Controlada e/ou qualquer dos
Garantidores com relagdo aos atos ou fatos acima descritos e/ou cause ou possa
causar efeito adverso relevante. A notificacdo aqui descrita devera conter,
necessariamente, a descricdo detalhada de tal ato e/ou fato e/ou efeito adverso
relevante;

(0) constituir a Alienacdo Fiduciaria de A¢bes e Quotas nos prazos aqui
estipulados; e

(p) contratar e manter contratada, as suas expensas, a KPMG Auditores
Independentes, a PriceWaterhouseCoopers Auditores Independentes, a Deloitte
Touche Tohmatsu, a Ernst & Young Auditores Independentes ou a Baker Tilly
4Partners Auditores Independentes para auditar suas demonstrac¢des financeiras,
a serem elaboradas nos termos da Lei das Sociedades por Ac¢oes.

CLAUSULA SEXTA - DESPESAS
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6.1. Despesas de responsabilidade da Devedora. As despesas abaixo listadas, desde
que justificadas e comprovadamente relacionadas a Operagdo, correrdo por conta
exclusiva da Devedora:

(a) Despesas Flat e Despesas Recorrentes;

(b) averbacdes e transferéncias em cartério de registro de titulos e documentos
e/ou juntas comerciais e registros de imodveis, mediante a apresentagdo dos
respectivos comprovantes;

(c) registro e alteracdes das CCI na B3 — Segmento CETIP UTVM e seus
respectivos emolumentos, bem como as demais despesas relacionadas a
liquidagédo das CCl, incluindo contratagdo de instituicdo financeira liquidante da
CCL;

(d) as despesas do Patrimonio Separado, tal como definidas no Termo de
Securitizacao;

(e) excussao de Garantias e todos os custos, emolumentos, tributos e despesas
relacionadas;

(f) os honorarios, despesas e custos de terceiros especialistas, advogados,
contadores, assessor financeiro, auditores ou fiscais relacionados com
procedimentos legais incorridos para atender as exigéncias impostas pela CVM
as companhias abertas e securitizadoras, para resguardar os interesses dos
titulares dos CRL, e para realizacdao dos créditos do Patrimonio Separado, inclusive
quanto a sua contabilizacdo e auditoria financeira, devendo comunicar a
Devedora previamente;

(9) a totalidade das despesas de cobranga bancaria dos Créditos Cedidos
Fiduciariamente, desde que tais despesas sejam demonstradas pela
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Securitizadora a Devedora, e sendo certo que, caso a Devedora tenha a
possibilidade de negociar tarifas bancarias mais baixas do que as praticadas pelos
bancos para a Securitizadora, Devedora e Securitizadora deverdo envidar seus
melhores esforcos para renegociar as tarifas aplicaveis a cobranca bancaria dos
Créditos Cedidos Fiduciariamente;

(h) a totalidade das despesas de viagem e locomocdo de qualquer agente
envolvido na Operacdo, desde que tais despesas contem com a prévia aprovacao
da Cedente e sejam pagas mediante a apresentacdo dos respectivos
comprovantes;

() atotalidade de qualquer tipo de tributo que venha incidir sobre a Operagéo,
exceto aqueles cujo responsavel tributario sejam os titulares dos CRI;

() a totalidade dos custos e despesas decorrentes do registro dos CRI, da
manutencao da operagao de captacao e da contratagao de seus prestadores de

Servigos; e

(k) despesas incorridas com a cobranga dos Créditos Cedidos Fiduciariamente e
dos Créditos Imobiliarios.

6.2.  Despesas relacionadas a emissdao dos CRI. Todas as despesas relacionadas a

emissdo dos CRI serdo suportadas exclusivamente pela Devedora, com excecdo das
despesas elencadas no item 14.1, do Termo de Securitizacdo, de responsabilidade da
Securitizadora, que as pagara com recursos da Conta Centralizadora, mediante prévia
aprovacao da Devedora.

6.3. Reembolso de despesas. Caso a Securitizadora venha a arcar com quaisquer

despesas devidas pela Devedora nos termos desta Escritura ou dos demais Documentos
da Operacdo, a Securitizadora podera solicitar o reembolso de tais despesas, o qual
devera ser realizado dentro de um prazo maximo de 2 (dois) Dias Uteis contados da
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respectiva solicitacdo pela Securitizadora, desde que acompanhada dos comprovantes
do pagamento de tais despesas.

6.3.1. Caso nao realizado o reembolso, os custos serdao descontados
diretamente da Conta Centralizadora, responsabilizando-se a Devedora e o
Fiador por eventuais prejuizos que tal desconto venha causar aos investidores
titulares dos CRI.

CLAUSULA SETIMA — MULTA POR INADIMPLEMENTO

7.1.  Multa por inadimplemento. O inadimplemento, pela Devedora, de qualquer

obrigagdo de pagamento prevista nesta Escritura caracterizard, de pleno direito, e
independentemente de qualquer aviso ou notificacdo, a mora da Devedora, sujeitando-
a ao pagamento dos seguintes encargos:
(a) juros de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata temporis
desde a data em que o pagamento tornou-se exigivel até o seu integral
recebimento pelo respectivo credor; e
(b) multa moratodria, ndo compensatéria, de 2% (dois por cento).

CLAUSULA OITAVA - DA ASSEMBLEIA GERAL DE DEBENTURISTA

8.1.  Assembleia geral de debenturistas. A Debenturista podera, a qualquer tempo,

realizar assembleias gerais de debenturista, de acordo com o disposto no art. 71 da Lei
6.404, a fim de deliberar sobre matéria de interesse da Debenturista.

8.1.1. Aplicar-se-a a assembleia geral de debenturistas, no que couber, o
disposto na Lei 6.404 a respeito das assembleias gerais de acionistas.

8.2.  Convocagdo. A assembleia geral de debenturistas podera ser convocada pela
Devedora ou pela Debenturista.
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8.3. Instalacdo. A assembleia geral de debenturistas instalar-se-a, exclusivamente,
com a presenca da Debenturista.

84. Voto por procuracdo. A Debenturista poderad constituir qualquer pessoa capaz

como sua mandataria para exercer o direito a voto nas assembleias gerais de
debenturistas.

8.5. Mesa. Caberd a Debenturista indicar o presidente e o secretario da mesa da
assembleia geral de debenturistas.

8.6 Vinculacdo das deliberacées as assembleias gerais de titulares dos CRI. Todas e

quaisquer deliberacdes tomadas pela Debenturista nas assembleias gerais de
debenturistas seguirao estritamente as orientacdes das assembleias gerais dos titulares
dos CRI, sendo certo que toda e qualquer assembleia geral de debenturistas sera
precedida por uma assembleia geral de titulares de CRI para tratar do mesmo assunto.
Para este fim, as Partes tém ciéncia que as questdes envolvendo as Séries A serao
discutidas no ambito de uma Assembleia segregada de Assembleia que envolvera
questdes relacionadas as Séries B, posto que, em razao da diferenca de seus termos
comerciais, as Séries A serdo vinculadas as séries 4912, 4932, 4952 e 4972 da 12 Emisséo
de CRI da Debenturista, e as Séries B serdo vinculadas as séries492?, 4942, 4962 e 4982
da 12 Emissdo de CRI da Debenturista. Assuntos relacionados a excussdo das garantias
compartilhadas entre as séries ou sobre o destino de seu produto serdo tidas no ambito
de uma Assembleia Unica, em que os votos serdo distribuidos de acordo com o saldo
devedor de cada unidade de Debénture.

CLAUSULA NONA - DO ENCERRAMENTO DA OPERAGCAO

9.1.  Quitacdo do Agente Fiduciario e liberacdo das Garantias. Quando do pagamento

da integralidade das Obrigagdes Garantidas, inclusos os pagamentos aos investidores
dos CRI e as despesas do Patrimdnio Separado, seja por meio, do Resgate Antecipado
Voluntério do Vencimento Antecipado Total das Debéntures, do pagamento da Multa
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Indenizatéria, ou pela completa amortizagdo dos CRI, situacSes que serdo constatadas
por meio da emissdo do termo de quitacao pelo Agente Fiduciario dos CRI, previsto no
Termo de Securitizacao (“Quitacao do Agente Fiduciario”), as Garantias serdo liberadas.

9.1.1. As Partes celebrardo o instrumento de liberacao de Garantias e quitacao
das obrigacdes da Devedora, no prazo de até 15 (quinze) Dias Uteis a contar do
recebimento, pela Securitizadora, da Quitacdo do Agente Fiduciario; e a
averbacao ou registro de tal instrumento ficara a cargo da Devedora, as suas
expensas.

9.1.2. Mediante a Quitacdo do Agente Fiduciario, as CCI poderdo ser canceladas
junto a B3 — Segmento CETIP UTVM.

9.1.3. Apbds o recebimento da Quitacdo do Agente Fiduciario, a Securitizadora
fica obrigada, ainda, a transferir para a Conta Autorizada da Devedora, no prazo
de até 30 (trinta) dias, todo e qualquer recurso remanescente na Conta
Centralizadora ou em quaisquer outras contas correntes integrantes do
patrimonios separado, incluindo valores advindos das Aplicacbes Financeiras
Permitidas, liquidos de eventuais Despesas Recorrentes remanescentes incorridas
e a incorrer.

9.14. Aliberacdo da Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios devera obedecer
ao disposto no Contrato de Cessao Fiduciaria.

CLAUSULA DECIMA - DAS NOTIFICACOES

10.1. Regra geral de notificacdes. Todas as comunicagdes entre as Partes serdo

consideradas validas a partir do seu recebimento, com aviso de recebimento, nos
enderecos constantes abaixo, ou em outro que as Partes venham a indicar, por escrito,
enquanto houver Debéntrues em circulagao.

(a) se para a Devedora:
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WAM MULTIPROPRIEDADE PARTICIPAGOES S.A.

Avenida Deputado Jamel Cecilio, n® 2690, Quadra B-26, Lote 16/17,
Pavimento Comercial n® 30, Bloco Tokyo, Edificio Metropolitan, Jardim
Goias, CEP 74810-000,

Goiania/GO.

At..Edmar Domingues / Danilo Issao Samezima / Charles Garcia Kriunas
Telefones: (11) 99855-2830 / (64) 99959-2636 / (62) 99343-7490

E-mails: edmar.domingues@wambrasil.com /
danilo.samezima@wambrasil.com / charles.kriunas@wambrasil.com

(b) se para a Securitizadora:

FORTE SECURITIZADORA S.A.

Rua Fidéncio Ramos, 213, conj. 41, Vila Olimpia, CEP 04551-010,
Sao Paulo/SP.

At.: Sr. Rodrigo Ribeiro

Telefone: (11) 4118-0640

E-mail: gestao@fortesec.com.br

(© se para os Garantidores:

WPX S.A. INVESTIMENTOS E PARTICIPACOES

Rua 15, s/n° Quadra 60, Lote 06, Bairro Turista II, CEP 75680-001,

Caldas Novas/GO.

At.: Waldo Palmerston Xavier / Alexandre Rezende Palmerston Xavier /
Frederico Rezende Palmerston Xavier

Telefones: (62) 99249-1324/ (62) 99853-5389 / (62) 98120-6000

E-mails: waldo@grupoprive.com.br / alexandre@grupowph.com.br /
frederico@grupoprive.com.br

WP EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.
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Avenida Cel. Cirilo Lopes de Morais, s/n°, Quadra 11, Lote 07, Bairro
Turista, CEP 75680-001,

Caldas Novas/GO.

At.: Waldo Palmerston Xavier / Alexandre Rezende Palmerston Xavier /
Frederico Rezende Palmerston Xavier

Telefones: (62) 99249-1324 / (62) 99853-5389 / (62) 98120-6000

E-mails: waldo@grupoprive.com.br / alexandre@grupowph.com.br /
frederico@grupoprive.com.br

SEASONS TURISMO S.A.

Rua 4, s/n°, Quadra 02, Lote 16, Jardim Metodista, CEP 75680-001,
Caldas Novas/GO.

At.: André Luiz Garcia Ladeira

Telefone: (64) 99922-1727

E-mail: andre.ladeira@wambrasil.com

HMS NEGOCIOS S.A.

Avenida 85, Quadra 50, Lote 01, Sala 104, Setor Marista, CEP 74170-120,
Goiania/GO.

At.: Marcos Freitas Pereira

Telefone: (62) 99679-0270

E-mail: marcos.freitas@wambrasil.com

LUFTHY EMPREENDIMENTOS E PARTICIPA(;GES LTDA.

Av. Deputado Jamel Cecilio, n° 2690, Sala 3001, Jardim Goias, CEP 74810-
000,

Goiania/GO.

At.: Alexandre Rezende Palmerston Xavier / Frederico Rezende Palmerston
Xavier

Telefones: (62) 99853-5389 / (62) 98120-6000

E-mails: alexandre@grupowph.com.br / frederico@grupoprive.com.br
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WALDO PALMERSTON XAVIER

Rua 15, Quadra 60, Lote 06, Bairro Turista II, CEP 75690-000,
Caldas Novas/GO.

Telefone: (62) 99249-1324

E-mail: waldo@grupoprive.com.br

ALEXANDRE REZENDE PALMERSTON XAVIER

Rua T-27, Quadra 95, Lote 03/05, s/n°, apto. 2003, Condominio Residencial
Moment Living Square, Setor Bueno, CEP 74215-130,

Goiania/GO.

Telefone: (62) 99853-5389

E-mail: alexandre@grupowph.com.br

FREDERICO REZENDE PALMERSTON XAVIER

Rua A-6, Quadra 09, Lote 01, Jardim Atenas, CEP 74885-503,
Goiania/GO.

Telefone: (62) 98120-6000

E-mail: frederico@grupoprive.com.br

AMILCAR FRANCISCO LADEIRA

Rua 4, Quadra 2, Lote 16, Jardim Metodista, CEP 75684-010,
Caldas Novas/GO.

A/C: André Luiz Garcia Ladeira

Telefone: (64) 99922-1727

E-mail: andre.ladeira@wambrasil.com

ANDRE LUIZ GARCIA LADEIRA

Rua 8, Quadra 4, Lote 14, Jardim Metodista, CEP 75684-020,
Caldas Novas/GO.

Telefone: (64) 99922-1727

E-mail: andre.ladeira@wambrasil.com
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MARCOS FREITAS PEREIRA

Rua SB42, Quadra 38, Lote 11, s/n°, Portal do Sol II, CEP 74884-652,
Goiania/GO.

Telefone: (62) 99679-0270

E-mail: marcos.freitas@wambrasil.com

(d) se para o Agente Fiduciario dos CRI:

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.

Rua Joaquim Floriano, n°® 466, bloco B, conj. 1401, Itaim Bibi, CEP 04534-
002, Sao Paulo/SP.

At.: Matheus Gomes Faria / Pedro Paulo Farme D'amoed Fernandes de
Oliveira Telefone: (11) 3090-0447

E-mail: spestruturacao@simplificpavarini.com.br

10.2. Procedimento de entrega das comunicacdes. As comunicacdes serao

consideradas entregues quando recebidas sob protocolo ou com "aviso de recebimento”
expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos — ECT, ou por correio
eletrénico quando do envio da mensagem eletrénica, nos enderecos mencionados nesta
Escritura. Os originais dos documentos enviados por correio eletrénico deverao ser
encaminhados para os enderecos acima em até 2 (dois) Dias Uteis apds o envio da
mensagem, quando assim solicitado. Cada Parte devera comunicar as outras a mudanca
de seu endereco, ficando responsavel a Parte que ndo receba quaisquer comunicagdes
em virtude desta omissao.

CLAUSULA ONZE - DA TUTELA ESPECIiFICA

11.1.  Exigibilidade das obrigagcdes. As obriga¢des de fazer e de ndo fazer previstas

nesta Escritura serdo exigiveis, se nao houver estipulagdo de prazo especifico, no prazo
de 10 (dez) Dias Uteis, ou em prazo especifico justificadamente indicado na referida
notificacdo, de forma a possibilitar o cumprimento da obrigacdo pela Parte prejudicada,
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sempre contados do recebimento da respectiva notificacdo enviada pela Parte
prejudicada. Sera facultada a Parte prejudicada, ainda, a adocdo das medidas judiciais
necessarias, tais como (a) tutela especifica ou (b) obtencdo do resultado pratico
equivalente, por meio da tutela especifica a que se refere o art. 497 do o Codigo de
Processo Civil, além de ressarcimento de danos morais e patrimoniais.

11.2.  Descumprimento das obrigagdes. Caso alguma das Partes descumpra qualquer

das obrigagdes de dar, fazer ou nao fazer previstas nesta Escritura e, notificada para sanar
tal inadimplemento, deixe de fazé-lo no prazo, a Parte prejudicada, independentemente
de qualquer outro aviso, interpelacdo ou notificacdo judicial ou extrajudicial, podera
requerer, com fundamento no art. 300 e seus paragrafos, combinado com o art. 301, do
Cdédigo de Processo Civil, a tutela especifica da obrigagdo inadimplida.

11.2.1. As Partes desde ja expressamente reconhecem que o comprovante de
recebimento da notificacdo mencionada no item 11.2, acima, acompanhado dos

documentos que a tenham fundamentado, sera bastante para instruir o pedido
de tutela especifica da obrigacao.

CLAUSULA DOZE - DAS DISPOSICOES FINAIS

12.1.  Titulo executivo extrajudicial. As Partes reconhecem que a presente Escritura

constitui titulo executivo extrajudicial, inclusive para fins e efeitos do art. 784, inciso III,
do Codigo de Processo Civil; assim como as Debéntures também o sé@o, nos termos do
art. 784, inciso I, do Cédigo de Processo Civil.

12.2. Alteracdes a Escritura. Qualquer alteracdo a presente Escritura somente sera

considerada valida e eficaz se feita por escrito, assinada pelas Partes, e devera ser
encaminhada para averbacdo na JUCEG e nos respectivos Cartorios de Registros de
Titulos e Documentos em que a Escritura tenha sido registrada no prazo de até 5 (cinco)
Dias Uteis contados da data de sua celebragdo. Nao obstante, apds a emissao dos CRI,
esta Escritura e/ou os demais Documentos da Operacao somente poderdo ser alterados
mediante anuéncia dos titulares dos CRI em circulagdo reunidos em assembleia geral,
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observados os quéruns estabelecidos no Termo de Securitizagao, ndo sendo, entretanto,
necessaria a anuéncia dos titulares dos CRI em circulagdo sempre que tal alteracao (i)
decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias expressas da CVM,
de adequacao a normas legais ou regulamentares, bem como de demandas das
entidades administradoras de mercados organizados ou de entidades autorreguladoras,
(i) decorrer da substituicdo ou da aquisicdo de novos créditos imobiliarios pela
Securitizadora; (iii) for necessaria em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais da
Securitizadora ou dos prestadores de servigos, (iv) envolver redugdo da remuneracao dos
prestadores de servico da operacdo; (v) decorrer de correcdo de erro formal,
esclarecimento de redag¢des, ou quando verificado erro de digitagdo, e desde que a
alteragdo ndo acarrete qualquer alteragdo na remuneracao, no fluxo de pagamentos e
nas garantias dos CRI; e (vi) se destinar ao ajuste de disposi¢cdes que ja estejam
previamente estipuladas em tais instrumentos, para fins de atualizacdo ou consolidagao.

12.2.1. Todas e quaisquer despesas que sejam incorridas pela Securitizadora em
virtude de aditamentos a esta Escritura e/ou aos demais Documentos da
Operacao serdao de responsabilidade da Devedora, podendo a Securitizadora
exigir o adiantamento de tais despesas como condi¢ao de formalizagdo dos
referidos aditamentos, desde que previamente informado a Devedora e que haja
anuéncia expressa desta.

12.2.2. Quaisquer alteragdes nos Documentos da Operacdo ensejadas ou
requeridas pela Devedora, por qualquer razdo, ou pela Securitizadora, para que
esta possa executar Garantias, exercer ou resguardar direitos ou receber os
Créditos Imobilidrios ou os Créditos Cedidos Fiduciariamente, que demandem
convocacao de assembleia dos titulares dos CRI ou aditamento ao Termo de
Securitizagao, inclusive, mas nao se limitando a substituicdo ou modifica¢des das
garantias dos CRI ou das condi¢des da emissdo dos CRI, deverdo ser realizadas
as exclusivas expensas da Devedora, que devera providenciar todos os registros
e averbacdes necessarios no prazo assinalado nos instrumentos que ensejarem
tais alteragdes, bem como arcar com todos os custos decorrentes da formalizagdo
das alteragdes, inclusive aqueles relativos a honorarios advocaticios devidos ao
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assessor legal escolhido a critério da Securitizadora, desde que em comum
acordo com a Devedora e desde que reconhecido em sua area de pratica,
acrescido das despesas e custos devidos a tal assessor, bem como uma comissao
de estruturacgdo adicional, em valor equivalente a R$ 600,00 (seiscentos reais) por
hora de trabalho dos profissionais da Securitizadora, corrigidos a partir da data
da emissao dos CRI pelo mesmo indexador da atualizacdo monetaria dos CRI.

12.3. Carater irrevogavel e irretratavel; sucessao. As Partes celebram esta Escritura em

carater irrevogavel e irretratavel, obrigando-se ao seu fiel, pontual e integral
cumprimento por si e por seus sucessores e cessionarios, a qualquer titulo, observados
os Requisitos da Emissdo, respondendo a Parte que descumprir qualquer de suas
cladusulas, termos ou condigdes pelos prejuizos, perdas e danos a que der causa, na forma
da legislagdo aplicavel.

12.4. Anexos. Os anexos a esta Escritura sdo partes integrantes e inseparaveis. Em caso
de duvidas entre a Escritura e seus anexos, prevalecerao as disposi¢des da Escritura.

12.5. Nao cumulagdo de direitos; rendncia. Os direitos de cada Parte previstos nesta

Escritura (i) sdo cumulativos com outros direitos previstos em lei, a menos que
expressamente excluidos; e (ii) s6 admitem renuncia por escrito e especifica. O fato de
uma das Partes deixar de exigir o cumprimento de qualquer das disposi¢des ou de
quaisquer direitos relativos a esta Escritura ou ndo exercer quaisquer faculdades aqui
previstas ndo sera considerado uma renuncia a tais disposi¢des, direitos ou faculdades,
nao constituira novacao e nao afetara de qualquer forma a validade desta Escritura.

12.6. Invalidade ou ineficacia parcial. Se qualquer disposicao desta Escritura for

considerada invalida e/ou ineficaz, as Partes deverao envidar seus melhores esforcos
para substitui-la por outra de conteddo similar e com os mesmos efeitos. A eventual
invalidade e/ou ineficacia de uma ou mais clausulas nao afetara as demais disposigoes
desta Escritura..
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12.7. Acordo integral. Esta Escritura constitui o Unico e integral acordo entre as Partes
com relacdo aos assuntos aqui tratados, substituindo todos os outros documentos,
cartas, memorandos ou propostas entre as Partes, bem como os entendimentos orais
mantidos entre elas, anteriores a presente data.

12.8. Interpretacdes desta Escritura. Para efeitos desta Escritura, a menos que o
contexto exija de outra forma:

(a) qualquer referéncia feita nesta Escritura a uma clausula, item ou anexo,
devera ser a cladusula, item ou anexo desta Escritura, salvo previsdo expressa em
contrario;

(b) o significado atribuido a cada termo aqui definido devera ser igualmente
aplicavel nas formas singular e plural de tal termo, e as palavras indicativas de
género deverdo incluir ambos os géneros feminino e masculino;

() qualquer referéncia a "R$" ou "Reais" devera significar a moeda corrente
da Republica Federativa do Brasil;

(d) as Partes participaram conjuntamente da negociacao e redacao desta
Escritura. Caso surja qualquer ambiguidade ou duvida de intengcdo ou
interpretacdo, esta Escritura devera ser interpretada como se redigida
conjuntamente pelas Partes, e nenhuma presungdo ou 6nus de prova devera
favorecer ou prejudicar qualquer das Partes por forca de autoria de quaisquer
disposicoes desta Escritura;

(e) as palavras "incluir" e "incluindo" devem ser interpretadas como sendo a
titulo de ilustracdo ou énfase apenas e ndo devem ser interpretadas como, nem
serem aplicadas como, uma restricdo a generalidade de qualquer palavra anterior;

0 qualquer referéncia a leis ou dispositivos legais devem incluir toda
legislagdo complementar promulgada e sancionada, de tempos em tempos, nos



Pagina 69 de 77

termos desse dispositivo legal, conforme alterada ou consolidada de tempos em
tempos;

Q) referéncias a esta Escritura ou a quaisquer outros documentos devem ser
interpretadas como referéncias a esta Escritura ou a tal outro documento,
conforme aditado, modificado, repactuado, complementado ou substituido, de
tempos em tempos;

(h) a expressao "esta Clausula", a ndo ser que seja seguida de referéncia a
uma disposicdo especifica, deve ser considerada referente a Clausula por inteiro
(ndo apenas a Clausula, paragrafo ou outra disposi¢do) na qual a expressdo
aparece; e

(i) os titulos das clausulas, sub-clausulas, anexos, partes e paragrafos séo
apenas para conveniéncia e ndo afetam a interpretagao desta Escritura.

12.8. Interpretacdo conjunta dos Documentos da Operacdo. As Partes declaram que

esta Escritura integra um conjunto de negociagdes de interesses reciprocos, envolvendo
a celebracao, além desta Escritura, os demais Documentos da Operacao, razao por que
nenhum dos Documentos da Operagdo podera ser interpretado e/ou analisado
isoladamente.

12.9. Definicdo de Dia(s) Util(eis). Para os fins desta Escritura, "Dia(s) Util(eis)" significa
qualquer dia que ndo seja sabado, domingo ou feriado declarado nacional na Republica

Federativa do Brasil. Quando a indicacao de prazo contado por dia na presente Escritura
nao vier acompanhada da indicacdo de "Dia Util", entende-se que o prazo é contado em
dias corridos.

12.10. Confidencialidade. As Partes deverdo manter a confidencialidade de todas as

informacgdes advindas desta relagdo contratual, que estejam fora do dominio publico, ou
seja, daquelas que terceiros ndo teriam acesso a menos que divulgadas pelas mesmas.
As informacdes confidenciais poderdo ser reveladas somente (i) em cumprimento as
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disposicSes legais, determinagdes judiciais ou aos despachos das entidades
competentes, (i) em cumprimento a um requerimento de um érgdo publico ou de uma
entidade reguladora do governo, (iii) a fim de defender qualquer das Partes de alegagdes
de violacao dos direitos de terceiros ou para proteger os interesses e o bom nome de
qualquer das Partes ou de terceiros, (iv) a fim de identificar e sanar problemas técnicos,
(v) a fim de dar cumprimento as clausulas e condigdes ajustadas nos Documentos da
Operacao, ou (vi) no ambito do fornecimento de informacdes a investidores interessados
na aquisi¢ao dos CRI, sempre no intuito de suportar sua tomada de decisao.

CLAUSULA TREZE - ARBITRAGEM

13.1. Negociacdo amigavel. As Partes se comprometem a empregar seus melhores

esforcos para resolver por meio de negociagdo amigavel qualquer controvérsia
relacionada a esta Escritura.

13.1.1. A constituicdo, a validade e interpretacao desta Escritura, incluindo da
presente clausula de resolugdo de conflitos, serdo regidos de acordo com as leis
substantivas da Republica Federativa do Brasil vigentes na data de assinatura
desta Escritura. Fica expressamente proibida e renunciada pelas Partes a aplicagdo
de equidade e/ou de quaisquer principios e regras nao previstas pelas leis
substantivas acima mencionadas.

13.2.  Compromisso arbitral. Todo litigio ou controvérsia originario ou decorrente desta

Escritura sera definitivamente decidido por arbitragem, nos termos da Lei n® 9.307, de
23 de setembro de 1996, conforme alterada ("Lei 9.307").

13.2.1. A arbitragem sera administrada pela Camara de Arbitragem
Empresarial do Brasil - CAMARB (“Camara”), cujo regulamento (“Regulamento”)
as Partes adotam e declaram conhecer.

13.2.2.  As especificagdes dispostas nesta Escritura tém prevaléncia sobre as
regras do Regulamento da Camara acima indicada.
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13.2.3. A Parte que, em primeiro lugar, der inicio ao procedimento arbitral
deve manifestar sua intencdo a Camara, indicando a matéria que sera objeto da
arbitragem, o seu valor e o(s) nomes(s) e qualificacdo(6es) completo(s) da(s)
parte(s) contraria(s) e anexando coOpia desta Escritura. A mencionada
correspondéncia sera dirigida ao presidente da Camara, através de entrega
pessoal ou por servico de entrega postal rapida.

13.24. A controvérsia sera dirimida por 3 (trés) arbitros, indicados de acordo
com o citado Regulamento, competindo ao presidente da Camara indicar arbitros
e substitutos no prazo de 5 (cinco) dias, caso as Partes ndo cheguem a um
consenso, a contar do recebimento da solicitacdo de instauracdo da arbitragem,
através da entrega pessoal ou por servico de entrega postal rapida.

13.2.5. Os arbitros ou substitutos indicados firmardo o termo de
independéncia, de acordo com o disposto no art. 14, § 1°, da Lei 9.307,
considerando a arbitragem instituida.

13.2.6. A arbitragem processar-se-a na Cidade de Sao Paulo/SP, o idioma
utilizado sera o Portugués Brasileiro (pt-BR) e os arbitros decidirdo de acordo com
as regras de direito.

13.2.7. A sentenca arbitral sera proferida no prazo de até 60 (sessenta) dias, a
contar da assinatura do termo de independéncia pelo arbitro e substituto.

13.2.8. A Parte que solicitar a instauracao da arbitragem arcara com as
despesas que devam ser antecipadas e previstas na tabela de custas da Camara.
A sentenca arbitral fixard os encargos e as despesas processuais que serao
arcadas pela parte vencida.

13.29. A sentenca arbitral sera espontanea e imediatamente cumprida em
todos os seus termos pelas Partes.
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13.2.10. As Partes envidardo seus melhores esforcos para solucionar
amigavelmente qualquer divergéncia oriunda desta Escritura, podendo, se
conveniente a todas as Partes, utilizar procedimento de mediacao.

13.2.11. Nao obstante o disposto nesta clausula, cada uma das Partes se reserva
o direito de recorrer ao Poder Judicidrio com o objetivo de (i) assegurar a
instituicdo da arbitragem, (ii) obter medidas cautelares de protecao de direitos
previamente a instituicdo da arbitragem, sendo que qualquer procedimento
neste sentido ndo sera considerado como ato de rendncia a arbitragem como o
unico meio de solugdo de conflitos escolhido pelas Partes, e (iii) executar qualquer
decisdo da Camara, inclusive, mas nao exclusivamente, do laudo arbitral. Na
hipotese de as Partes recorrerem ao Poder Judiciario, o foro da Comarca de Sao
Paulo, Estado de Sdo Paulo, sera o Unico competente para conhecer de qualquer
procedimento judicial, renunciando expressamente as Partes a qualquer outro,
por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

13.2.12. De modo a otimizar e a conferir seguranca juridica a resolucdo dos
conflitos prevista nesta clausula, relativos a procedimentos de arbitragem
oriundos e/ou relacionados a outros contratos firmados pelas Partes relativos a
operacao e desde que solicitado por qualquer das Partes no procedimento de
arbitragem, a Camara devera consolidar o procedimento arbitral instituido nos
termos desta clausula com qualquer outro em que participe qualquer uma das
Partes e/ou que envolvam ou afetem de qualquer forma esta Escritura, incluindo
mas ndo se limitando a procedimentos arbitrais oriundos dos demais
Documentos da Operagao, desde que a Camara entenda que: (i) existam questdes
de fato ou de direito comuns aos procedimentos que tornem a consolidacao dos
processos mais eficiente do que manté-los sujeitos a julgamentos isolados; e (ii)
nenhuma das Partes no procedimento instaurado seja prejudicada pela
consolidacdo, tais como, dentre outras, um atraso injustificado ou conflito de
interesses.
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13.2.13.  As disposicdes constantes nesta clausula de resolucao de conflitos sao
consideradas independentes e auténomas em relacdo a Escritura, de modo que
todas as obrigacGes constantes nesta clausula devem permanecer vigentes, ser
respeitadas e cumpridas pelas Partes, mesmo apos o resgate das Debéntures por
qualquer motivo ou sob qualquer fundamento, ou ainda que a Escritura, no todo
ou em Parte, venha a ser considerada nula ou anulada.

E, por estarem justas e contratadas, firmam esta Escritura eletronicamente, obrigando-se
por si, por seus sucessores ou cessionarios a qualquer titulo, na presenca das 02 (duas)

testemunhas abaixo assinadas.

Goiania/GO, 30 de novembro de 2020.

WAM MULTIPROPRIEDADE PARTICIPACOES S.A.

Devedora
Nome: Frederico Rezende Palmerston Xavier Nome: Alexandre Rezende Palmerston Xavier Nome: Vinicius Marcos Pereira
Cargo: Diretor Cargo: Diretor Financeiro Cargo: Diretor Financeiro
FORTE SECURITIZADORA S.A.

Debenturista

Nome: Ubirajara Rocha Nome: Felipe Daniel Cescato Biscuola
Cargo: Diretor Cargo: Procurador
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WPX S.A. INVESTIMENTOS E PARTICIPAC()ES
Garantidora

Nome: Alexandre Rezende Palmerston Xavier Nome: Waldo Palmerston Xavier

Cargo: Diretor Financeiro Cargo: Diretor Presidente

WP EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.
Garantidora

Nome: Frederico Rezende Palmerston Xavier Nome: Alexandre Rezende Palmerston Xavier
Cargo: Diretor Cargo: Diretor Financeiro
SEASONS TURISMO S.A.
Garantidora

Nome: Amilcar Francisco Ladeira Nome: Valsuir Maria Garcia Ladeira
Cargo: Diretor Cargo: Diretora

HMS NEGOCIOS S.A.
Garantidora

Nome: Vinicius Marcos Pereira
Cargo: Diretor
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LUFTHY EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAC()ES LTDA.
Garantidora

Nome: Frederico Rezende Palmerston Xavier Nome: Alexandre Rezende Palmerston Xavier

Cargo: Diretor Cargo: Diretor Financeiro

WALDO PALMERSTON XAVIER
Fiador

ALEXANDRE REZENDE PALMERSTON XAVIER
Fiador

FREDERICO REZENDE PALMERSTON XAVIER
Fiador

AMILCAR FRANCISCO LADEIRA
Fiador

VALSUIR MARIA GARCIA LADEIRA
Conjuge
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ANDRE LUIZ GARCIA LADEIRA
Fiador

MARCOS FREITAS PEREIRA
Fiador

KATIA FAVERO MARCOS PEREIRA
Conjuge

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA.
Agente Fiduciario dos CRI

Nome: Matheus Gomes Faria
Cargo: Diretor

Testemunhas:
Nome: Felipe Felix da Silva Nome: Gabriel Mouadeb
RG: 41.501.075-5 RG: 49.255.211-03
CPF: 425.094.988-51 CPF: 418.417.588-09

Cotador(a): Andréia Karita O. Pimenta
CRC: 023654/GO
CPF: 030.404.211-07
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ASSINATURA ELETRONICA

Certificamos que o ato da empresa WAM MULTIPROPRIEDADE PARTICIPACOES S/A consta assinado
digitalmente por:

IDENTIFICAGAO DO(S) ASSINANTE(S)

CPF Nome
01040829171 ALEXANDRE REZENDE PALMERSTON XAVIER
02015173102 VINICIUS MARCOS PEREIRA
02671776152 FREDERICO REZENDE PALMERSTON XAVIER
03010236115 WALDO PALMERSTON XAVIER
03040421107 ANDREIA KARITA OLIVEIRA PIMENTA
05813311769 MATHEUS GOMES FARIA
06009074819 MARCOS FREITAS PEREIRA
07391098809 KATIA FAVERO MARCOS PEREIRA
09293078104 VALSUIR MARIA GARCIA LADEIRA
13509560663 AMILCAR FRANCISCO LADEIRA
30920487840 UBIRAJARA CARDOSO DA ROCHA NETO
33529377880 FELIPE DANIEL CESCATO BISCUOLA
41841758809 GABRIEL MOUADEB
42509498851 FELIPE FELIX DA SILVA
83560149134 ANDRE LUIZ GARCIA LADEIRA

CERTI FI CO O REG STRO EM 02/ 12/ 2020 15:43 SOB N° 20201826690.
PROTOCOLO 201826690 DE 01/12/2020.

' CODI GO DE VERI FI CAGAO. 12005967430. CNPJ DA SEDE: 34866883000139.
NI RE: 52300041104. COM EFEI TOS DO REA STRO EM 30/ 11/ 2020.
WAM MULTI PROPRI EDADE PARTI Cl PACCES S/ A

e PAULA NUNES LOBO VELCSO ROSSI
SECRETARI A- GERAL
www. por t al doenpr eendedor goi ano. go. gov. br

A val i dade deste docunento, se inpresso, fica sujeito a conprovacédo de sua autenticidade nos respectivos portais,
i nformando seus respectivos co6di gos de verificagéo.
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ANEXO I

RELAGAO DOS EMPREENDIMENTOS ALVO

Empreendimento Proprietaria Inicio das Obras Gasto Estimado
Praias do Lago NG20 Empreendimentos Imobiliarios S.A. fev/16 68.409.101
Alta Vista Thermas Park Alta Vista Administradora Ltda. nov/12 4.507.855
Reserva Ville Reserva Park Incorporagdes SPE Ltda. nov/16 30.832.801
Golden Gramado Golden Laghetto Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda. ago/18 120.047.296
Chateau du Golden Asa Delta Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda. jan/20 28.275.537
Ondas Praia Resort SPE Porto Seguro 02 Empreendimentos Imobiliarios S.A. ago/17 96.622.029
Thermas S&o Pedro Water Park Sdo Pedro Empreendimentos Imobiliarios Ltda. mai/19 83.394.235
Le Charmant A definir out/21 50.689.785
Canela Canela Empreendimentos Imobiliarios Ltda. mai/21 78.213.477
Hotel Nacional 1 W40 Empreendimentos Imobiliarios Ltda. N/A 5.308.300
Hotel Nacional 2 W40 Empreendimentos Imobiliarios Ltda. fev/26 158.140.584
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Empreendimento Proprietaria Inicio das Obras Gasto Estimado

Pipa Pipa Empreendimentos SPE S.A. nov/21 26.814.271
Fortaleza W7 Brasil Participacdes e Investimentos Fortaleza Ltda. fev/22 17.046.781
La Bas La Bas de Campos Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda. dez/20 N/A

Le Canton A definir nov/22 66.974.000
Maceid A definir dez/20 70.120.000
Camborid A definir nov/22 394.596.298
Guaruja A definir set/22 N/A
Blue Mountain Fase Existente WAM Hotéis e Resorts Blue Montain Ltda. abr/22 N/A
Blue Mountain Ampliacéo WAM Hotéis e Resorts Blue Montain Ltda. jul/23 21.634.667
Blue Mountain 2 (fase 2 e 3) WAM Hotéis e Resorts Blue Montain Ltda. jul/24 27.600.000
Thermas Sao Pedro 2 (Sdo Pedro) Water Park Sdo Pedro Emprendimentos Imobiliarios Ltda. nov/26 25.351.635
Ondas 3 (Porto Seguro) SPE Porto Seguro 02 Empreendimentos Imobiliarios S.A. jan/24 72.913.955
Ondas 5 (Porto Seguro SPE Porto Seguro 02 Empreendimentos Imobiliarios S.A. jan/28 56.875.734
Ondas 4 (Porto Seguro) SPE Porto Seguro 02 Empreendimentos Imobiliarios S.A. jan/26 63.827.192
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Empreendimento Proprietaria Inicio das Obras Gasto Estimado
Rétula Borges (Gramado) A definir jul/23 54.077.130
Riserva (Gramado) A definir jan/21 28.226.303
Projeto 3 (Séo Pedro) A definir nov/28 25.531.635
Projeto 5 (Caldas Novas) A definir nov/25 45.635.690
Projeto 6 (Gramado) A definir jun/25 65.677.333
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ANEXO II
RELAGCAO DOS EMPREENDIMENTOS PASSIVEIS DE INTEGRAR OS EMPREENDIMENTOS GARANTIA

Empreendimento Proprietaria Inicio das Obras Gasto Estimado
Praias do Lago NG20 Empreendimentos Imobiliarios S.A. fev/16 68.409.101
Alta Vista Thermas Park Alta Vista Administradora Ltda. nov/12 4.507.855
Reserva Ville Reserva Park Incorporagdes SPE Ltda. nov/16 30.832.801
Golden Gramado Golden Laghetto Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda. ago/18 120.047.296
Chateau du Golden Asa Delta Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda. jan/20 28.275.537
Ondas Praia Resort SPE Porto Seguro 02 Empreendimentos Imobiliarios S.A. ago/17 96.622.029
Thermas Sdo Pedro Water Park Sdo Pedro Empreendimentos Imobiliarios Ltda. mai/19 83.394.235
Le Charmant A definir out/21 50.689.785
Canela Canela Empreendimentos Imobiliarios Ltda. mai/21 78.213.477
Hotel Nacional 1 W40 Empreendimentos Imobiliarios Ltda. N/A 5.308.300
Hotel Nacional 2 W40 Empreendimentos Imobiliarios Ltda. fev/26 158.140.584
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Empreendimento Proprietaria Inicio das Obras Gasto Estimado

Pipa Pipa Empreendimentos SPE S.A. nov/21 26.814.271
Fortaleza W7 Brasil Participacdes e Investimentos Fortaleza Ltda. fev/22 17.046.781
La Bas La Bas de Campos Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda. dez/20 N/A

Le Canton A definir nov/22 66.974.000
Maceid A definir dez/20 70.120.000
Camborid A definir nov/22 394.596.298
Guaruja A definir set/22 N/A
Blue Mountain Fase Existente WAM Hotéis e Resorts Blue Montain Ltda. abr/22 N/A
Blue Mountain Ampliacéo WAM Hotéis e Resorts Blue Montain Ltda. jul/23 21.634.667
Blue Mountain 2 (fase 2 e 3) WAM Hotéis e Resorts Blue Montain Ltda. jul/24 27.600.000
Thermas Sao Pedro 2 (Sdo Pedro) Water Park Sdo Pedro Emprendimentos Imobiliarios Ltda. nov/26 25.351.635
Ondas 3 (Porto Seguro) SPE Porto Seguro 02 Empreendimentos Imobiliarios S.A. jan/24 72.913.955
Ondas 5 (Porto Seguro SPE Porto Seguro 02 Empreendimentos Imobiliarios S.A. jan/28 56.875.734
Ondas 4 (Porto Seguro) SPE Porto Seguro 02 Empreendimentos Imobiliarios S.A. jan/26 63.827.192
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Empreendimento Proprietaria Inicio das Obras Gasto Estimado
Rétula Borges (Gramado) A definir jul/23 54.077.130
Riserva (Gramado) A definir jan/21 28.226.303
Projeto 3 (Séo Pedro) A definir nov/28 25.531.635
Projeto 5 (Caldas Novas) A definir nov/25 45.635.690
Projeto 6 (Gramado) A definir jun/25 65.677.333

CEDENTES FIDUCIANTES CUJOS DIREITOS CREDITORIOS SERAO OBJETO DA CESSAO FIDUCIARIA DE DIREITOS CREDITORIOS

WAM COMERCIALIZACAO S.A. - CNPJ/ME n° 17.919.649/0001-03

W7 NEGOCIOS INTELIGENTES LTDA. — CNPJ/ME n® 26.649.045/0001-85

WAM BRASIL INTERMEDIACAO DE NEGOCIOS RIO DE JANEIRO LTDA. — CNPJ/ME n° 35.202.094/0001-66
WAM BRASIL INTERMEDIACAO DE NEGOCIOS BAHIA LTDA. — CNPJ/ME n° 35.997.620/0001-21

WAM BRASIL INTERMEDIAGCAO DE NEGOCIOS RIO GRANDE DO SUL LTDA. — CNPJ/ME n° 35.169.129/0001-02
WAM BRASIL INTERMEDIACAO DE NEGOCIOS GOIAS LTDA. — CNPJ/ME n° 35.670.358/0001-06

WAM BRASIL INTERMEDIACAO DE NEGOCIOS SAO PAULO LTDA. — CNPJ/ME n° 35.728.913/0001-03

WAM DIGITAL LTDA. — CNPJ/ME n° 37.545.196/0001-00

© N U A WD =



10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24.
25.
26.
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WAM INTERNATIONAL BRASIL LTDA. — CNPJ/ME n° 33.584.741/0001-16

WAM INCORPORACAO S.A. - CNPJ/ME n° 29.855.842/0001-07

W60 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. — CNPJ/ME n° 33.651.640/0001-10

W80 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. — CNPJ/ME n® 35.573.044/0001-95

W90 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. — CNPJ/ME n® 35.572.971/0001-90

W7 BRASIL PARTICIPACOES E INVESTIMENTOS LTDA. — CNPJ/ME n° 33.889.071/0001-46

W7 BRASIL PARTICIPACOES E INVESTIMENTOS FORTALEZA LTDA. — CNPJ/ME n° 35.649.777/0001-66
W100 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. — CNPJ/ME n° 35.572.871/0001-64

WAM FIDELIDADE S.A. — CNPJ/ME n°® 38.857.558/0001-1818.

CLUB CIA VIAGENS E VANTAGENS S.A. - CNPJ/ME n° 18.601.079/0001- 71

WAM CORRETAGEM DE IMOVEIS LTDA. - CNPJ/ME n° 35.561.514/0001-09

WAM HOTEIS E RESORTS S.A. — CNPJ/ME n® 33.624.045/0001-96

WAM HOTEIS LTDA. (ELDORADO INVESTIMENTOS) — CNPJ/ME n° 03.774.432/0001-48

WAM HOTEIS MULTIPROPRIEDADE LTDA. (NG INVESTIMENTOS COMPARTILHADOS) — CNPJ/ME n° 23.364.554/0001-73
ELDORADO EMPREENDIMENTOS TURISTICOS LTDA. — CNPJ/ME n® 02.757.474/0001-08

MARINA ADMINISTRADORA E SERVICOS HOTELEIROS LTDA. — CNPJ/ME n® 17.870.033/0001-30

ELDORADO WATER PARK LTDA. — CNPJ/ME n° 07.329.036/0001-62

ATRIUM GESTAO EMPRESARIAL LTDA. — CNPJ/ME n° 23.364.621/0001-50



27.
28.
29.
30.
31.
32.
33.
34.
35.
36.
37.
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NOVA CALDAS ADMINISTRADORA SERVICOS HOTELEIROS LTDA. — CNPJ/ME n° 24.832.586/0001-19
ALTA VISTA ADMINISTRADORA LTDA. — CNPJ/ME n° 28.549.326/0001-91

NOVA GESTAO HOTELARIA LTDA. - CNPJ/ME n° 17.870.348/0001-32

ILHAS DO LAGO ADMINISTRADORA LTDA. - CNPJ/ME n° 28.580.024/0001-86

NAUTICO HOTEIS PARQUES LTDA. - CNPJ/ME n° 05.513.549/0001-01

PRAIAS DO LAGO ADMINISTRADORA LTDA. — CNPJ/ME n® 38.157.968/0001-07

WAM HOTEIS E RESORTS RIO DE JANEIRO LTDA. — CNPJ/ME n® 22.599.190/0001-48
WAM HOTEIS E RESORTS CAMPOS DO JORDAO LTDA. — CNPJ/ME n° 06.069.125/0001-54
WAM HOTEIS E RESORTS BLUE MOUNTAIN LTDA. - CNPJ/ME n° 36.263.260/0001-05

BR TRIP NEGOCIOS INTELIGENTES LTDA. - CNPJ/ME n° 33.043.656/0001-40

WPA GESTAO S.A. — CNPJ/ME n° 23.815.961/0001-50
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ANEXO III
MODELO DE BOLETIM DE SUBSCRICAO

BOLETIM DE SUBSCRICAO DE DEBENTURES DA PRIMEIRA EMISSAO
DA WAM MULTIPROPRIEDADE PARTICIPAGOES S.A.
CNPJ/ME n° 34.866.883/0001-39
NIRE 52300041104
BOLETIM N° [-]

DATA: [-] DE [+] DE []

DEFINICOES

Para os fins deste boletim de subscricdo (“Boletim de Subscricdo”), adotam-se as definicGes constantes
no Instrumento Particular de Escritura da Primeira Emissdo de Debéntures Ndo Conversiveis em Acdes,
em 8 (oito) Séries, da Espécie Quirografaria, com Garantia Fidejusséria Adicional, a ser Convolada em da
Espécie com Garantia Real e com Garantia Fidejusséria Adicional, para Colocagdo Privada, da WAM
Multipropriedade Participa¢des S.A., firmado em 30 de novembro de 2020 ("Escritura”), firmada de acordo
com a autorizacdo da AGE da Devedora realizada em 30 de novembro de 2020.

QUALIFICACAO DA EMISSORA

WAM MULTIPROPRIEDADE PARTICIPACOES S.A., sociedade por acdes de capital fechado com sede
na Cidade de Goiania, Estado de Gois, na Avenida Deputado Jamel Cecilio, n® 2690, Quadra B-26, Lote
16/17, Pavimento Comercial n® 30, Bloco Tokyo, Edificio Metropolitan, Jardim Goias, CEP 74810-000,
inscrita no CNPJ/ME sob n° 34.866.883/0001-39, com seus atos constitutivos arquivados na JUCEG sob o
NIRE 52300041104.

CARACTERISTICAS DA EMISSAO

Local: Goiania/GO.
Data de Emissdo: 30 de novembro de 2020.

Data de Vencimento: as Debéntures das Séries A vencerdo em 18 de dezembro de 2025 e as Debéntures
das Séries B vencerdo em 18 de dezembro de 2027.




Pagina 10 de 20

Emissao: Primeira.

Série: 8 (oito).

Quantidade: 600.000 (seiscentas mil) Debéntures, sendo:

0

(i)
(iii)
(iv)
v)
(vi)

(vii)

(viii)

150.000 (cento e cinquenta mil) Debéntures da Série A1;
150.000 (cento e cinquenta mil) Debéntures da Série B1;
50.000 (cinquenta mil) Debéntures da Série A2;

50.000 (cinquenta mil) Debéntures da Série B2;

50.000 (cinquenta mil) Debéntures da Série A3;

50.000 (cinquenta mil) Debéntures da Série B3;

50.000 (cinquenta mil) Debéntures da Série A4; e

50.000 (cinquenta mil) Debéntures da Série B4.

Forma: Nominativa, sem emissdo de cartulas ou certificados.

Valor Nominal Unitario: R$ 1.000,00 (mil reais), na Data de Emiss3o.

Valor total da Emissdo: R$ 600.000.000,00 (seiscentos milhdes de reais), sendo:.

0]
(ii)
(iii)
(iv)
v)
(vi)
(vii)

(viii)

R$ 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de reais) relativos as Debéntures da Série A1;
R$ 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de reais) relativos as Debéntures da Série B1;
R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais) relativos as Debéntures da Série A2;

R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais) relativos as Debéntures da Série B2;

R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais) relativos as Debéntures da Série A3;

R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais) relativos as Debéntures da Série B3;

R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais) relativos as Debéntures da Série A4; e

R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais) relativos as Debéntures da Série B4.
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Garantias: Fianga, Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios, Alienacdo Fiduciaria de A¢des da Companhia,
Alienacdo Fiduciaria de Quotas e Acdes (se constituida), Fundo de Juros e Fundo Operacional.

PAGAMENTO

Amortizacdo: Conforme Anexo VI da Escritura.

Remuneracdo: Conforme Anexo VI da Escritura.

QUALIFICACAO DO SUBSCRITOR

FORTE SECURITIZADORA S.A., companhia securitizadora com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Rua Fidéncio Ramos, n® 213, conj. 41, Vila Olimpia, CEP 04551-010, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
12.979.898/0001-70, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social

DEBENTURES SUBSCRITAS

Quantidade de Debéntures

Valor Nominal Unitario (R$)

Subscritas

Valor Total (R$)

150.000 (cento e cinquenta mil)
Debéntures da Série A1; 150.000
(cento e cinquenta mil) Debéntures
da Série B1; 50.000 (cinquenta mil)
Debéntures da Série A2; 50.000
(cinquenta mil) Debéntures da Série
B2; 50.000 (cinquenta mil)
Debéntures da Série A3; 50.000
(cinquenta mil) Debéntures da Série
B3; 50.000 (cinquenta mil)
Debéntures da Série A4; e 50.000
(cinquenta mil) Debéntures da Série
B4.

R$ 1.000,00 (mil reais)

R$ 150.000.000,00 (cento e
cinquenta milhdes de reais)
relativos as Debéntures da Série
A1; R$ 150.000.000,00 (cento e

cinquenta milhdes de reais)
relativos as Debéntures da Série
B1; R$ 50.000.000,00 (cinquenta
milhdes de reais) relativos as

Debéntures da Série A2;
R$ 50.000.000,00 (cinquenta
milhdes de reais) relativos as
Debéntures da Série B2;
R$ 50.000.000,00 (cinquenta
milhdes de reais) relativos as
Debéntures da  Série A3;
R$ 50.000.000,00 (cinquenta
milhdes de reais) relativos as
Debéntures da Série B3;
R$ 50.000.000,00 (cinquenta

milhdes de reais) relativos as
Debéntures da Série A4, e
R$ 50.000.000,00 (cinquenta
milhdes de reais) relativos as
Debéntures da Série B4.
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FORMA DE INTEGRALIZACAO

As Debéntures serdo integralizadas em moeda corrente nacional, por meio de transferéncia eletronica
disponivel (TED) creditada na Conta Autorizada da Devedora, observadas as Condi¢Ges Precedentes para
Integralizagdo previstas na Escritura, podendo ocorrer em uma ou mais datas, enquanto nao for encerrada
a Oferta Restrita, em tranches, conforme determinado na Escritura.

DECLARAGCAO DE ADESAO

O subscritor, neste ato, declara, em carater irrevogavel e irretratavel, em relagdo a Emissao, para os devidos
fins, que conhece, estd de acordo e por isso adere a todas as disposi¢cbes constantes deste Boletim de
Subscricdo e da Escritura.

Local: Sdo Paulo. Assinaturas

Data: [+] de [+] de 2020. Representante legal 1:

Representante legal 2:

ACEITE DA EMISSORA

WAM MULTIPROPRIEDADE PARTICIPAGOES S.A.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
Testemunhas:
Nome: Nome:
RG: RG:
CPF: CPF:
VIA

[ 1.Subscritor | [ ] Companhia




ANEXO IV

DESPESAS RECORRENTES
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Despesas Recorrentes Mensal Anual
Agente Fiduciario - 18.000
Rating - 25.000
Custddia das CCI 2.160 4.000
ancher 400 :
Gestao 15.000 -
Servicer

(Monitoramento) 3.500 i
Despesas Operacionais 500 -
Contabilidade 400 -
Auditoria - 7.000
Valor total 21.960 54.000
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ANEXO V

DESTINAGAO DOS RECURSOS DA EMISSAO

Tranche

<

alo

=

Destinacao

Primeira

R$ 300.000.000,00

Despesas Flat

Fundo de Juros

Fundo Operacional

Livre destinacdo, para aporte nos Empreendimentos Alvo

Segunda

R$ 100.000.000,00

Despesas Flat

Fundo de Juros

Fundo Operacional

Livre destinagédo

Terceira

R$ 100.000.000,00

Despesas Flat

Fundo de Juros

Fundo Operacional

Livre destinagédo

Quarta

R$ 100.000.000,00

Despesas Flat

Fundo de Juros

Fundo Operacional

Livre destinagdo, para aporte nos Empreendimentos Alvo
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ANEXO VI
DATAS DE PAGAMENTO DE REMUNERAGCAO E AMORTIZACAO PROGRAMADA DAS
DEBENTURES

ANEXO II - Séries A- DATAS DE PAGAMENTO DE
REMUNERACAO E AMORTIZACAO PROGRAMADA DOS CRI

N2 Ordem Data Juros Incorpora Amortizagaio %AM

0 30/11/2020

1 18/01/2021 SIM NAO NAO 0,0000%
2 18/02/2021 SIM NAO NAO 0,0000%
3 18/03/2021 SIM NAO NAO 0,0000%
4 16/04/2021 SIM NAO NAO 0,0000%
5 18/05/2021 SIM NAO NAO 0,0000%
6 17/06/2021 SIM NAO NAO 0,0000%
7 16/07/2021 SIM NAO NAO 0,0000%
8 18/08/2021 SIM NAO NAO 0,0000%
9 16/09/2021 SIM NAO NAO 0,0000%
10 18/10/2021 SIM NAO NAO 0,0000%
11 18/11/2021 SIM NAO NAO 0,0000%
12 16/12/2021 SIM NAO NAO 0,0000%
13 18/01/2022 SIM NAO NAO 0,0000%
14 17/02/2022 SIM NAO NAO 0,0000%
15 17/03/2022 SIM NAO NAO 0,0000%
16 18/04/2022 SIM NAO NAO 0,0000%
17 18/05/2022 SIM NAO NAO 0,0000%
18 15/06/2022 SIM NAO NAO 0,0000%
19 18/07/2022 SIM NAO NAO 0,0000%
20 18/08/2022 SIM NAO NAO 0,0000%
21 16/09/2022 SIM NAO NAO 0,0000%
22 18/10/2022 SIM NAO NAO 0,0000%
23 17/11/2022 SIM NAO NAO 0,0000%
24 16/12/2022 SIM NAO NAO 0,0000%
25 18/01/2023 SIM NAO SIM 2,3740%
26 16/02/2023 SIM NAO SIM 2,5199%
27 16/03/2023 SIM NAO SIM 2,7069%
28 18/04/2023 SIM NAO SIM 2,6617%



29
30
31
32
33
34
35
36
37
38
39
40
41
42
43
44
45
46
47
48
49
50
51
52
53
54
55
56
57
58
59
60

18/05/2023
16/06/2023
18/07/2023
17/08/2023
18/09/2023
18/10/2023
16/11/2023
18/12/2023
18/01/2024
16/02/2024
18/03/2024
18/04/2024
16/05/2024
18/06/2024
18/07/2024
16/08/2024
18/09/2024
17/10/2024
18/11/2024
18/12/2024
16/01/2025
18/02/2025
18/03/2025
16/04/2025
16/05/2025
17/06/2025
17/07/2025
18/08/2025
18/09/2025
16/10/2025
18/11/2025
18/12/2025

SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM

SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
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2,8240%
2,9260%
2,9660%
3,0797%
3,2360%
3,3684%
3,5798%
3,6336%
3,8335%
4,0839%
4,2167%
4,3996%
4,7401%
4,9051%
5,1971%
5,5578%
5,8584%
6,3410%
6,8191%
7,3364%
8,0804%
8,7102%
9,7888%
10,8147%
12,2824%
13,9902%
16,4231%
19,7574%
24,7736%
33,2955%
50,1541%
100,0000%
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ANEXO II - Séries B - DATAS DE PAGAMENTO DE
REMUNERAGAO E AMORTIZAGAO PROGRAMADA

N2 Ordem

O 00 N o 1 B W N -

W W W W N NDNNNNNNNDNDRRRRRRB R B p R
W N P O OV M N O U B WNRPRO O O®WNOO O DA WN PR O

Data
30/11/2020
18/01/2021
18/02/2021
18/03/2021
16/04/2021
18/05/2021
17/06/2021
16/07/2021
18/08/2021
16/09/2021
18/10/2021
18/11/2021
16/12/2021
18/01/2022
17/02/2022
17/03/2022
18/04/2022
18/05/2022
15/06/2022
18/07/2022
18/08/2022
16/09/2022
18/10/2022
17/11/2022
16/12/2022
18/01/2023
16/02/2023
16/03/2023
18/04/2023
18/05/2023
16/06/2023
18/07/2023
17/08/2023
18/09/2023

Juros Incorpora Amortizagao

SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM

NAO

NAO

%AM

0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%



34
35
36
37
38
39
40
41
42
43
44
45
46
47
48
49
50
51
52
53
54
55
56
57
58
59
60
61
62
63
64
65
66
67
68
69
70
71

18/10/2023
16/11/2023
18/12/2023
18/01/2024
16/02/2024
18/03/2024
18/04/2024
16/05/2024
18/06/2024
18/07/2024
16/08/2024
18/09/2024
17/10/2024
18/11/2024
18/12/2024
16/01/2025
18/02/2025
18/03/2025
16/04/2025
16/05/2025
17/06/2025
17/07/2025
18/08/2025
18/09/2025
16/10/2025
18/11/2025
18/12/2025
20/01/2026
20/02/2026
20/03/2026
20/04/2026
20/05/2026
20/06/2026
20/07/2026
20/08/2026
20/09/2026
20/10/2026
20/11/2026

SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM

SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
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SIM
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SIM
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SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
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0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%



72
73
74
75
76
77
78
79
80
81
82
83
84

20/12/2026
20/01/2027
20/02/2027
20/03/2027
20/04/2027
20/05/2027
20/06/2027
20/07/2027
20/08/2027
20/09/2027
20/10/2027
20/11/2027
20/12/2027

SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM

SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
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0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
100,0000%
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