WAM MULTIPROPRIEDADE PARTICIPAGOES S.A.

CNPJ/ME n° 34.866.883/0001-39
NIRE 52300041104

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA
REALIZADA EM 30 DE NOVEMBRO DE 2020

1. Data, Horario e Local: 30 de novembro de 2020, as 10h00, na sede social da
WAM MULTIPROPRIEDADE PARTICIPACGES S.A. ("Companhia”), na Cidade de
Goiania, Estado de Goias, na Avenida Deputado Jamel Cecilio, n® 2690, Quadra B-26, Lote
16/17, Pavimento Comercial n° 30, Bloco T, Jardim Goias, CEP 74810-000.

2. Convocacao e Presenca: Dispensada a publicacao de editais de convocagao, nos
termos do artigo 124, §4° da Lei n°® 6.404/76 (“Lei das Sociedades por A¢des”), em razao
da presencga de acionistas representando a totalidade do capital social da Sociedade,
conforme registros e assinaturas constantes do Livro de Presenca de Acionistas e do
anexo.

3. Mesa: Presidente: Sr. Frederico Rezende Palmerston Xavier; Secretario: Sr.
Alexandre Rezende Palmerston Xavier.

4. Ordem do Dia: Deliberar sobre:

4.1. a realizacdo da 12 (primeira) emissdo de debéntures, para distribuicdo
privada, no montante total de R$ 600.000.000,00 (seiscentos milhdes de reais), em 8
(oito) séries, ndo conversiveis em acdes da Companhia, da espécie quirografaria, com
garantia fidejusséria, constituindo a primeira emissdo privada de debéntures da
Companhia (“Emissado”); e

4.2. a autorizagao para que os administradores da Companhia pratiquem todos
os atos necessarios para a implementagdo das deliberagcdes aqui contempladas.

5. Deliberacdes: Foram aprovadas, por unanimidade de votos e sem quaisquer
restricoes:

5.1. a emissdo, pela Companhia, de 600.000 (seiscentas mil) debéntures
("Debéntures”), em 30 de novembro de 2020 (“Data de Emissédo”), da forma nominativa,
sem emissdo de cautelas, com valor nominal unitario de R$ 1.000,00 (mil reais) (“Valor
Nominal Unitario”), totalizando uma emissdo no valor de R$ 600.000.000,00 (seiscentos
milhdes de reais) para distribuicdo privada, com as caracteristicas descritas a seguir, as

Pagina1de 7



quais encontram-se dispostas em maiores detalhes no "Instrumento Particular de
Escritura da Primeira Emissao de Debéntures Ndo Conversiveis em Acdes, em 8 (oito)
Séries, da Espécie Quirografaria, com Garantia Adicional Fidejussoria, para Colocagdo
Privada, da WAM Multipropriedade Participacdes S.A." (“Escritura”), cuja copia esta a
disposi¢do dos acionistas na sede social da Companhia. As Debéntures serdo subscritas
pela FORTE SECURITIZADORA S.A., companhia securitizadora com sede no Municipio
de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Fidéncio Ramos, n® 213, conj. 41, Vila Olimpia,
CEP 04551-010, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 12.979.898/0001-70 (“Securitizadora”), e
integralizadas com os recursos captados por meio da distribuicdo em oferta publica com
esforcos restritos de colocacao (“Oferta Restrita”), nos termos da Instrucdo da Comissao
de Valores Mobiliarios ("CVM") n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada, dos
Certificados de Recebiveis Imobiliarios das 4912, 4922, 4932, 4942, 4952, 4962, 4972 e 4982
Séries da 12 Emissdo da Securitizadora (“"CRI"), realizada nos termos da Instrucdo CVM n°
414, de 30 de dezembro de 2004, conforme alterada, e da Lei n® 9.514, 20 de novembro
de 1997, conforme alterada (“Lei 9.514"), por meio do " 7Termo de Securitizagdo das 3647
e 3657 Séries da 12 Emissdo da Forte Securitizadora S.A." ("Termo _de Securitizacdo"), a
ser celebrado entre a Securitizadora e a SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA. sociedade limitada empresaria, com sede na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Sete de Setembro, n°® 99, 24°
andar, CEP 20050-005, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 15.227.994/0001-50, atuando por
sua filial na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n° 466,
bloco B, conj. 1401, CEP 04534-002, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 15.227.994/0004-01
("Simplific Pavarini”), na qualidade de agente fiduciario dos CRI, lastreados em Cédulas
de Crédito Imobiliario representativas dos créditos decorrentes das Debéntures ("CClI"),
emitidas por meio do "“Instrumento Particular de Emissdo de Cédulas de Crédito
Imobiliario sem Garantia Real sob a Forma Escritural e Outras Avengas', a ser celebrado
entre a Securitizadora, na qualidade de subscritora das Debéntures, e a Simplific Pavarini,
na qualidade de instituicdo custodiante das CCI; de tal forma que a emissdo das
Debéntures, das CCI e dos CRI se da no contexto de uma operagdo estruturada
("Operagdo”). A distribuicao publica dos CRI a ser realizada no ambito da Oferta Restrita
serd conduzida sob o regime de melhores esfor¢cos de colocacdo pela TERRA
INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
sociedade empresaria limitada, com sede no Municipio de Sdo Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n°® 100, 5° andar, inscrita no CNPJ/ME n°
03.751.794/0001-13 (“Coordenador Lider”), nos termos do "“Contrato de Distribuicdo
Publica com Esforcos Restritos, sob o Regime de Melhores Esfor¢os, de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios das 4972 4929 4939 49479 4953 4964 4979 e 4989 Séries da 17
Emissdo da Forte Securitizadora S.A.", a ser celebrado entre a Securitizadora e o
Coordenador Lider, com a interveniéncia da Companhia e dos Garantidores (abaixo
definido) (“Contrato de Distribuicdo”). Os recursos decorrentes da Emissdo serdo
destinados: (i) ao pagamento das despesas, honorarios, encargos, custas e emolumentos
devidamente comprovadas e decorrentes da estruturagdo, da securitizagao e viabilizacdo
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da Operacao, inclusive as despesas com honorarios dos assessores legais da Operacao,
da Vortx, do Coordenador Lider e da Securitizadora, conforme estimadas na Escritura; (ii)
a constituicdo do Fundo de Juros, conforme definido na Escritura; (iii) a constituicdo do
Fundo Operacional, conforme definido na Escritura; (iv) outros valores poderdo ser
eventualmente retidos na Conta Centralizadora por conta e ordem da Companhia, sendo
descontados do valor desembolsado a Companhia em razdo da integralizacdo das
Debéntures, conforme indicacao na Escritura; e (iv) ao reembolso das despesas havidas
pela Companhia com o desenvolvimento dos Empreendimentos Alvo (conforme
definidos na Escritura), especificadas na Escritura.-Caracteristicas das Debéntures. (a)
Valor. R$ 600.000.000,00 (seiscentos milhdes de reais); (b) Quantidade. 600.000
(seiscentas mil) Debéntures; (c) £spécie as Debéntures sao da espécie quirografaria,
contando com garantia adicional fidejusséria sob a forma de fianga prestada por WPX
S.A. INVESTIMENTOS E PARTICIPACOES, sociedade por acdes com sede na Cidade de
Caldas Novas, Estado de Goias, na Rua 15, s/n°, Quadra 60, Lote 06, Bairro Turista II, CEP
75680-001, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 15578456/0001-00; WP
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A., sociedade por acdes com sede na Cidade de
Caldas Novas, Estado de Goias, na Avenida Cel. Cirilo Lopes de Morais, s/n°, Quadra 11,
Lote 07, Bairro Turista, CEP 75680-001, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 19.042.644/0001-
70; SEASONS TURISMO S.A., sociedade por agdes com sede na Cidade de Caldas Novas,
Estado de Goias, na Rua 4, s/n° Quadra 02, Lote 16, Jardim Metodista, CEP 75680-001,
inscrita no CNPJ/ME sob o n° 18.951.929/0001-61; HMS NEGOCIOS S.A., sociedade por
acdes com sede na Cidade de Goiania, Estado de Goias, na Rua 137, n°® 556, esquina com
Avenida 85, Quadra 50, Lote 01, Sala 104, Setor Marista, CEP 74170-120, inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 06.370.968/0001-96; LUFTHY EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPACOES LTDA., sociedade limitada com sede na Cidade de Goiania, Estado de
Goias, na Av. Deputado Jamel Cecilio, n° 2690, Sala 3001, Jardim Goias, CEP 74810-000,
inscrita no CNPJ/ME sob o n° 17.212.734/0001-37;, WALDO PALMERSTON XAVIER,
pessoa fisica, brasileiro, empresario, separado judicialmente, portador da cédula de
identidade RG n° 3.756.683 (DPGC/GQ), inscrito no CPF/ME sob o n® 030.102.361-15,
residente e domiciliado na Cidade de Caldas Novas, Estado de Goias, na Rua 15, Quadra
60, Lote 06, Bairro Turista I, CEP 75690-000; ALEXANDRE REZENDE PALMERSTON
XAVIER, pessoa fisica, brasileiro, empresario, casado sob o regime de separagao de bens,
portador da cédula de identidade RG n® 4493855 (DGPC/GO), inscrito no CPF/ME sob o
n° 010.408.291-71, CNH n° 02661989120 DETRAN-GO, residente e domiciliado na
Cidade de Goiania, Estado de Goias, na Rua T-27, Quadra 95, Lote 03/05, s/n°, apto. 2003,
Condominio Residencial Moment Living Square, Setor Bueno, CEP 74215-130;
FREDERICO REZENDE PALMERSTON XAVIER, pessoa fisica, brasileiro, empresario,
casado sob o regime de separagdo de bens, portador da cédula de identidade RG n°®
5167800 (DGPC/GO), inscrito no CPF/ME sob o n° 026.717.761-52, CNH 04139236655
DETRAN-GO, residente e domiciliado na Cidade de Goiania, Estado de Goias, na Rua A-
6, Quadra 09, Lote 01, Jardim Atenas, CEP 74885-503; AMILCAR FRANCISCO LADEIRA,
pessoa fisica, brasileiro, empresario, casado sob o regime de comunhdo parcial de bens
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com VALSUIR MARIA GARCIA LADEIRA, portador da cédula de identidade RG n°
336218 (SSP/DF), inscrito no CPF/ME sob o n° 135.095.606-63, residente e domiciliado
na Cidade de Caldas Novas, Estado de Goias, na Rua 4, Quadra 2, Lote 16, Jardim
Metodista, CEP 75684-010; e MARCOS FREITAS PEREIRA, pessoa fisica, brasileiro,
empresario, casado sob o regime de comunhao parcial de bens com KATIA FAVERO
MARCOS PEREIRA, portador da CNH n° 03846598219 (DETRAN/GO), inscrito no
CPF/ME sob o n° 060.090.748-19, residente e domiciliado na Cidade de Goiania, Estado
de Goias, na Rua SB42, Quadra 38, Lote 11, s/n°, Portal do Sol II, CEP 74884-652; e serdo
automaticamente convoladas na espécie com garantia real apds a constituicdo da Cessao
Fiduciaria de Direitos Creditorios, sem a necessidade de aditamento a Escritura; (d) Séries.
as Debéntures serdo emitidas em 8 (oito) séries, denominadas como Séries A e Séries B,
conforme designadas na Escritura; (e) Forma. as Debéntures serdo nominativas, sem a
emissdo de cautelas ou certificados; (f) Conversibilidade as Debéntures nido sdo
conversiveis em agoes de emissdo da Companhia; (g) Colocagdo. as Debéntures serdo
emitidas para colocagdo privada, sem qualquer esforco de venda perante investidores, e
sem a intermediacao de instituicdes integrantes do sistema de distribuicao de valores
mobiliarios; ndo sendo admitida sua negociagdo em mercado; (h) Pregco de Subscrigao e
Integralizacdo. as Debéntures serdo subscritas e integralizadas pelo seu Valor Nominal
Unitario atualizado, acrescido dos juros remuneratérios; (i) Data de Emissdo. 30 de
novembro de 2020; (j) Prazo e Data de Vencimento das Debéntures. as Debéntures das
Séries A terdo um prazo de 60 (sessenta) meses, vencendo-se em 18 de dezembro de
2025; e as Debéntures das Séries B terdo um prazo de 84 (oitenta e quatro) meses,
vencendo-se em 18 de dezembro de 2027; (k) Atualizacado Monetaria e Juros
Remuneratorios. o Valor Nominal Unitario das Debéntures serd atualizado
monetariamente, em periodicidade anual, pela variacio do Indice de Precos ao
Consumidor Amplo, publicado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica
("IPCA/IBGE"), a partir da primeira data de integralizacdo das Debéntures ("Atualizacdo
Monetaria"); e, sobre o Valor Nominal Unitario das Debéntures, incidirdo, a partir da data
de sua integralizacao, juros a taxa de 8,56% (oito inteiros e cinquenta e seis centésimos
por cento) ao ano para as Séries A, e 12,56% (doze inteiros e cinquenta e seis centésimos
por cento) para a as Séries B ("Remuneracdo”); (I) Amortizagdo. as Debéntures serdo
amortizadas mensalmente, nas datas e montantes especificados na Escritura; (i)
Vencimento Antecipado. mediante a ocorréncia de determinadas hipoteses previstas na
Escritura, as Debéntures poderdo ser consideradas antecipadamente vencidas de forma
parcial ou integral, tornando-se imediatamente exigivel da Companhia o pagamento do
Valor Nominal Unitario das Debéntures antecipadamente vencidas, acrescido da
Atualizacdo Monetaria e da Remuneracdo, calculada pro rata temporis, e (m) Resgate
Antecipado Voluntario. as Debéntures poderao ser antecipadamente resgatadas pela
Companhia, integral ou parcialmente (desde que em valor minimo de 10% (dez por
cento) de seu saldo devedor a época), de forma voluntaria, mediante o pagamento (i) do
valor do saldo devedor das Debéntures a ser pago antecipadamente (incluindo a
Atualizacdo Monetaria e a Remuneracao correspondentes, calculados pro rata temporis),
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(i) acrescido de multa compensatéria de 2% (dois por cento) calculada sobre o saldo
devedor se o pagamento for realizado até o 36° (trigésimo sexto) més da Data de
Emissdo (inclusive), ou sem multa compensatoria caso realizada apds este prazo, (iii)
adicionado de todas as Despesas Recorrentes (conforme definidas na Escritura), e demais
obrigacSes do Patrimdnio Separado em aberto a época, conforme previstas no Termo
de Securitizacdo, caso o resgate antecipado voluntario recaia sobre a totalidade das
Debéntures; e

5.2. a autorizacao para que os administradores da Companhia pratiquem
todos os atos necessarios a implementagdo das deliberacdes acima.

6. Encerramento: Nada mais havendo a tratar, os acionistas autorizaram a lavratura
desta ata na forma sumaria, nos termos do artigo 130, §1°, da Lei das Sociedades por
Acoes, que foi aprovada pela unanimidade dos acionistas da Companhia e por eles
assinada.

A presente ata confere com a original, lavrada em livro préprio.

Goiania/GO, 30 de novembro de 2020.

Frederico Rezende Palmerston Xavier
Presidente da Mesa

Alexandre Rezende Palmerston Xavier
Secretario da Mesa

Visto advogado:
Nome: Rafael Langhoff
OAB/G0:22.757

CPF: 839.088.111.04
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WAM MULTIPROPRIEDADE PARTICIPAGOES S.A.

CNPJ/ME n° 34.866.883/0001-39
NIRE 52300041104

ANEXO A ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA
REALIZADA EM 30 DE NOVEMBRO DE 2020

LISTA DE PRESENCAS

Acionista

Assinatura dos Representantes Presentes

WPX S.A. INVESTIMENTOS E PARTICIPAGOES

Nome: Waldo Palmerston Xavier

Assinatura:

Nome: Alexandre Rezende Palmerston Xavier

Assinatura:

WP EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.

Nome: Frederico Rezende Palmerston Xavier

Assinatura:

Nome: Alexandre Rezende Palmerston Xavier

Assinatura:

SEASONS TURISMO S.A.

Nome: Amilcar Francisco Ladeira

Assinatura:

Nome: Andre Luiz Garcia Ladeira

Assinatura:

HMS NEGOCIOS S.A.

Nome: Marcos Freitas Pereira

Assinatura:

Nome: Vinicius Marcos Pereira

Assinatura:

LUFTHY EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES
LTDA.

Nome: Frederico Rezende Palmerston Xavier

Assinatura:

Nome: Alexandre Rezende Palmerston Xavier

Assinatura:
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MINISTERIO DA ECONOMIA

Secretaria Especial de Desburocratizacdo, Gestdo e Governo Digital
Secretaria de Governo Digital

Departamento Nacional de Registro Empresarial e Integracéo
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ASSINATURA ELETRONICA

Certificamos que o ato da empresa WAM MULTIPROPRIEDADE PARTICIPACOES S/A consta assinado
digitalmente por:

IDENTIFICAGAO DO(S) ASSINANTE(S)

CPF Nome
01040829171 ALEXANDRE REZENDE PALMERSTON XAVIER
02015173102 VINICIUS MARCOS PEREIRA
02671776152 FREDERICO REZENDE PALMERSTON XAVIER
03010236115 WALDO PALMERSTON XAVIER
06009074819 MARCOS FREITAS PEREIRA
13509560663 AMILCAR FRANCISCO LADEIRA
83560149134 ANDRE LUIZ GARCIA LADEIRA
83908811104 RAFAEL LANGHOFF

CERTI FI CO O REG STRO EM 09/ 12/ 2020 12:19 SOB N° 20201849372.

PROTOCOLO 201849372 DE 06/ 12/ 2020.

' CODI GO DE VERI FI CAGAO. 12006114733. CNPJ DA SEDE: 34866883000139.
NI RE: 52300041104. COM EFEI TOS DO REA STRO EM 30/ 11/ 2020.
WAM MULTI PROPRI EDADE PARTI Cl PACCES S/ A

e PAULA NUNES LOBO VELCSO ROSSI
SECRETARI A- GERAL
www. por t al doenpr eendedor goi ano. go. gov. br

A val i dade deste docunento, se inpresso, fica sujeito a conprovacédo de sua autenticidade nos respectivos portais,
i nformando seus respectivos co6di gos de verificagéo.



