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INSTRUMENTO PARTICULAR DE SEGUNDO ADITAMENTO A ESCRITURA! DA

PRIMEIRA EMISSAO DE DEBENTURES NAO CONVERSIVEIS EM AGOES, EM 8 (OITO)
SERIES, DA ESPECIE QUIROGRAFARIA, COM GARANTIA FIDEJUSSORIA ADICIONAL, A
SER CONVOLADA EM ESPECIE COM GARANTIA REAL E COM GARANTIA
FIDEJUSSORIA  ADICIONAL, PARA COLOCACAO PRIVADA, DA WAM
MULTIPROPRIEDADE PARTICIPAGOES S.A.

CNPJ/ME n° 34.866.883/0001-39
NIRE 52300041104

Por este instrumento particular,

WAM MULTIPROPRIEDADE PARTICIPAGOES S.A. sociedade por agbes de capital
fechado com sede na Cidade de Goiania, Estado de Goias, na Avenida Deputado Jamel
Cecilio, n° 2690, Quadra B-26, Lote 16/17, Pavimento Comercial n° 30, Bloco T, Jardim
Goias, CEP 74810-000, inscrita no CNPJ/ME sob n° 34.866.883/0001-39, com seus atos
constitutivos arquivados na Junta Comercial do Estado de Goias (“JUCEG") sob o NIRE
52300041104, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social ("Devedora” ou
"Companhia”); e

FORTE SECURITIZADORA S.A. companhia securitizadora com sede na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Fidéncio Ramos, n® 213, conj. 41, Vila Olimpia, CEP
04551-010, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 12.979.898/0001-70, neste ato representada na
forma de seu Estatuto Social ("Debenturista” ou “Securitizadora”);

com a interveniéncia de

WPX S.A. INVESTIMENTOS E PARTICIPAGOES, sociedade por agdes com sede na Cidade
de Caldas Novas, Estado de Goias, na Rua 15, s/n°, Quadra 60, Lote 06, Bairro Turista II, CEP
75680-001, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 15.578.456/0001-00, neste ato representada na
forma de seu Estatuto Social ("WPX");

WP EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A., sociedade por acbes com sede na Cidade
de Caldas Novas, Estado de Goias, na Avenida Cel. Cirilo Lopes de Morais, s/n°, Quadra 11,
Lote 07, Bairro Turista, CEP 75680-001, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 19.042.644/0001-70,
neste ato representada na forma de seu Estatuto Social ("WP");

SEASONS TURISMO S.A., sociedade por acdes com sede na Cidade de Caldas Novas,
Estado de Goias, na Rua 4, s/n°, Quadra 02, Lote 16, Jardim Metodista, CEP 75684-010,
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inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 18.951.929/0001-61, neste ato representada na forma de seu
Estatuto Social (“Seasons”);

HMS NEGOCIOS S.A., sociedade por acdes com sede na Cidade de Goiania, Estado de
Goias, na na Rua 137, Esquina ¢/ Avenida 85, n°® 556, Quadra 50, Lote 01, Sala 104, Setor
Marista, CEP 74170-120, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 06.370.968/0001-96, neste ato
representada na forma de seu Estatuto Social ("HMS");

LUFTHY EMPREENDIMENTOS E PART!CIPACOES LTDA., sociedade limitada com sede na
Cidade de Goiania, Estado de Goias, na Av. Deputado Jamel Cecilio, n® 2690, Sala 3001,
Jardim Goias, CEP 74810-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 17.212.734/0001-37, neste ato
representada na forma de seu Estatuto Social (“Lufthy");

WALDO PALMERSTON XAVIER, pessoa fisica, brasileiro, empresario, separado
judicialmente, portador da cédula de identidade RG n°® 3.756.683 (DPGC/GO), inscrito no
CPF/ME sob o n° 030.102.361-15, residente e domiciliado na Cidade de Caldas Novas,
Estado de Goias, na Rua 15, Quadra 60, Lote 06, Bairro Turista II, CEP 75690-000 (“Sr.
Waldo");

ALEXANDRE REZENDE PALMERSTON XAVIER, pessoa fisica, brasileiro, empresario,
casado sob o regime de separacao de bens, portador da cédula de identidade RG n°
4493855 (DGPC/GO), inscrito no CPF/ME sob o n° 010.408.291-71, CNH n° 02661989120
DETRAN-GO, residente e domiciliado na Cidade de Goiania, Estado de Goias, na Rua T27,
Quadra 95, Lote 03/05, s/n°, apto. 2003, Condominio Residencial Moment Living Square,
Setor Bueno, CEP 74215-030 (“Sr. Alexandre”);

FREDERICO REZENDE PALMERSTON XAVIER, pessoa fisica, brasileiro, empresario, casado
sob o regime de separacdo de bens, portador da cédula de identidade RG n°® 5167800
(DGPC/GO), inscrito no CPF/ME sob o n° 026.717.761-52, CNH 04139236655 Pagina 2 de
88 DETRAN-GO, residente e domiciliado na Cidade de Goiania, Estado de Goias, na Rua A-
6, Quadra 09, Lote 01, Jardim Atenas, CEP 74885-503 ("Sr. Frederico”);

AMILCAR FRANCISCO LADEIRA, pessoa fisica, brasileiro, empresario, casado sob o regime
de comunhéo parcial de bens com VALSUIR MARIA GARCIA LADEIRA, portador da cédula
de identidade RG n° 336218 (SSP/DF), inscrito no CPF/ME sob o n° 135.095.606-63,
residente e domiciliado na Cidade de Caldas Novas, Estado de Goias, na Rua 4, Quadra 2,
Lote 16, Jardim Metodista, CEP 75684-010 (“Sr. Amilcar”);
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ANDRE LUIZ GARCIA LADEIRA, pessoa fisica, brasileiro, empresario, casado sob o regime o
de separacao total de bens, portador da cédula de identidade RG n°® 1724746 (SSP/DF),
inscrito no CPF/ME sob o n°® 835.601.491-34, residente e domiciliado na Cidade de Caldas
Novas, Estado de Goias, Rua 4, Quadra 2, Lote 16, Jardim Metodista, CEP 75684-010 (“Sr.
André”);

MARCOS FREITAS PEREIRA, pessoa fisica, brasileiro, empresario, casado sob o regime de
comunhao parcial de bens com KATIA FAVERO MARCOS PEREIRA, portador da CNH n°
03846598219 (DETRAN/GO), inscrito no CPF/ME sob o n°® 060.090.748-19, residente e
domiciliado na Cidade de Goiania, Estado de Goias, na Rua SB42, Quadra 38, Lote 11, s/n°,
Portal do Sol II, CEP 74884-652 ("Sr. Marcos”);

DANILO ISSAO SAMEZIMA, pessoa fisica, brasileiro, empresario, casado sob o regime de
comunhdo parcial de bens com TAYNARA RIBEIRO DE SOUZA SAMEZIMA, portador da
cédula de identidade RG n° 34.951.797-6 (SSP/SP), inscrito no CPF/ME sob o n°
320.242.618-41, residente e domiciliado na Cidade de Goiania, Estado de Goias, com
escritério comercial na Avenida Deputado Jamel Cecilio, n°® 2690, Quadra B-26, Lote 16/17,
Pavimento Comercial n® 30, Bloco Tokyo, Edificio Metropolitan, Jardim Goias, CEP 74810-
000 (“Sr. Danilo");

MARCO THULIO ALVEZ PEREIRA BASTOS, pessoa fisica, brasileiro, empresario, solteiro,
portador da cédula de identidade RG n® MG-12.017.319 (SSP/MG), inscrito no CPF/ME sob
o n° 014.541.686-09, residente e domiciliado na Cidade de Goiania, Estado de Goias, com
escritério comercial na Avenida Deputado Jamel Cecilio, n® 2690, Quadra B-26, Lote 16/17,
Pavimento Comercial n® 30, Bloco Tokyo, Edificio Metropolitan, Jardim Goias, CEP 74810-
000 (“Sr. Marco Thulio” — em conjunto com a WPX, a WP, a Seasons, a HMS, a Lufthy, o Sr.
Waldo, o Sr. Alexandre, o Sr. Frederico, o Sr. Amilcar, o Sr. André, o Sr. Marcos e o Sr. Danilo,

os “Garantidores”); e

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
sociedade limitada empresaria, atuando por sua filial na Cidade de S&o Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n® 466, bloco B, conj. 1401, CEP 04534-002, inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 15.227.994/0004-01, neste ato representada na forma de seu contrato
social (“Simplific Pavarini” ou "Agente Fiduciario dos CRI");

em conjunto, Devedora, Debenturista, Garantidores e Agente Fiduciario dos CRI serdo
doravante denominados “Partes” e, individual e indistintamente, cada qual uma “Parte”;

CONSIDERANDO QUE:
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a) as Partes celebraram, em 30 de novembro de 2020, o "/nstrumento Particular de
Escritura da Primeira Emissao de Debéntures Ndo Conversiveis em A¢des, em 8 (oito) Séries,
aa Espécie Quirografaria, com Garantia Fidejussoria Adicional, a ser Convolada em Espécie
com Garantia Real e com Garantia Fidejussoria Adlicional, para Colocacdo Privada, da WAM
Multipropriedade Participacées S.A", conforme aditada em 07 de dezembro de 2020
("Escritura™);

b) as Partes resolvem alterar alguns dos termos e condicdes da Escritura, incluindo, mas
nao se limitando, a definicdo de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios; e

) os termos em mailsculas aqui utilizados tém a definicdo que lhes é dada na
Escritura.

RESOLVEM firmar o presente “/nstrumento Particular de Seqgundo Aditamento a Escritura
da Primeira Emissdo de Debéntures Ndo Conversiveis em Acées, em 8 (oito) Séries, da
Espécie Quirografaria, com Garantia Fidejussoria Adicional, a ser Convolada em Espécie com
Garantia Real e com Garantia Fidejussdria Adicional, para Colocacdo Privada, da WAM
Multipropriedade Participacdes S.A" ("Segundo Aditamento”), nos seguintes termos:

1 Por meio deste Segundo Aditamento, e considerando a celebracao do Contrato de
Cessao Fiduciaria, Alienagado Fiduciaria de A¢des da Companbhia, e Contrato de Alienacao
Fiduciaria de Quotas e Acdes, as Partes decidem promover determinados ajustes de
atualizacdo e adequagao a Escritura, bem como ajustar outros termos e condi¢des conforme
a versao consolidada anexa a este instrumento conforme abaixo descritas:

(a) o Considerando (f) passara a ter a seguinte redagao:

() as Debéntures serdo garantidas, inicialmente, (i) pela garantia fidejussoria prestada
pelos Garantidores neste instrumento (“Fianca”); (ii) por um fundo de juros (“Fundo de
Juros”) e um fundo operacional ("Fundo Operacional”) constituidos por meio da retencao
de valores decorrentes da integralizacdo das Debéntures pela Securitizadora, nos termos
definidos neste instrumento; e, posteriormente, (iii) pela cessdo fiduciaria dos Créditos
Cedidos Fiduciariamente (conforme definidos no Contrato de Cessdo Fiduciaria), a ser
constituida pelas Cedentes Fiduciantes (conforme definidas no Contrato de Cessio
Fiduciaria) nos termos do “/nstrumento Particular de Cesséo Fiducidria de Créditos em
Garantia e Outras Avencas' a ser celebrado entre as Cedentes Fiduciantes, na qualidade de
fiduciantes, e a Securitizadora, na qualidade de fiduciaria, com a interveniéncia da Devedora
("Contrato de Cessdo Fiduciaria”), oriundos dos Créditos Excedentes de Securitizacdo dos
Empreendimentos Garantia e dos Créditos de Fluxo de Caixa Livre das Cedentes Fiduciantes
de Servicos e Investimentos (conforme definicdes constantes do Contrato de Cessio
Fiduciaria, e descricao contida no Anexo Il a este instrumento) , contando com a
coobrigagdo das Cedentes Fiduciantes para responder pela liquidez dos Créditos Cedidos
Fiduciariamente, e operacionalizada mediante o direcionamento do fluxo de pagamentos
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dos Créditos Cedidos Fiduciariamente para a conta corrente n°® 28599-4, mantida pela
Securitizadora junto a agéncia n° 0393 do Banco Itau Unibanco S.A. (“Conta
Centralizadora”), ou outras contas correntes conforme informadas pela Securitizadora de
tempos em tempos, sempre vinculadas ao Patrimonio Separado dos CRI (conforme definido
no Termo de Securitizagdo) (“"Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios”); (iv) pela alienagdo
fiduciaria da totalidade das a¢bes de emissdo da Companhia (“Alienacdo Fiduciaria de Acoes
da _Companhia”), a ser formalizada em instrumento préprio (“Contrato de Alienacdo
Fiduciaria de Acdes da Companhia”), e (v) eventualmente, das quotas e acdes
representativas do capital social das Cedentes Fiduciantes e de outras empresas do grupo
economico da Companhia (“Alienacao Fiduciaria de Quotas e Acdes”), a ser formalizado em
instrumento(s) proprio(s) (“Contrato(s) de Alienacdo Fiduciaria de Quotas e A¢des”);”

(b) os itens 3.12.3 (b), (c) e (d) passarao a ter a seguinte redacio:

“(b)  Segunda Tranche: A segunda tranche, no valor correspondente ao montante de
liquidacdo de até 100.000 (cem mil) unidades de CRI, com previsédo para ser paga até marco
de 2021, na periodicidade que os CRI correspondentes forem sendo integralizados, em
dinheiro. O valor desta parcela podera variar no tempo, conforme variagao do preco unitario
dos CRIL Seu pagamento ocorrera em até 10 (dez) Dias Uteis da implementacdo das
seguintes condigdes precedentes adicionais: (i) verificagdo do atendimento das Razdes de
Garantia indicadas no Contrato de Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios, considerando-
se o valor do saldo devedor dos CRI integralizados até entdo, acrescido do valor de emissao
dos CRI correspondentes a segunda tranche; (ii) conclusao satisfatoria a Debenturista e ao
Coordenador Lider, a seu exclusivo critério, da auditoria juridica de escopo completo da
Companhia, dos Garantidores, dos Empreendimentos Alvo e de suas desenvolvedoras, das
Cedentes Fiduciantes e dos Empreendimentos Garantia, mediante entrega de relatério de
auditoria juridica pelos Assessores Legais da Operagao ("Auditoria Juridica Completa®); (iii)
conclusdo satisfatoria a Debenturista, a seu exclusivo critério, da auditoria financeira da
Companhia, dos Empreendimentos Alvo e de suas desenvolvedoras, das Cedentes
Fiduciantes e dos Empreendimentos Garantia, mediante entrega de relatério de auditoria
financeira pela BDO RCS Auditores Independentes (“Auditoria Financeira”); (iv)
comprovacao, mediante apresentacdo da documentacdo pertinente, incluindo contratos,
notas fiscais e declaragdes, entre outros, satisfatéria, a critério da Debenturista, da utilizacdo
dos recursos até entdo desembolsados em razdo da integralizacdo das Debéntures; e (v)
demanda do investidor;”

(©) Terceira Tranche: A terceira tranche, no valor correspondente ao montante de
liquidagdo de até 100.000 (cem mil) unidades de CRI, com previsdo para ser paga até junho
de 2021, na periodicidade que os CRI correspondentes forem sendo integralizados, em
dinheiro. O valor desta parcela podera variar no tempo, conforme variacao do preco unitario
dos CRI. Seu pagamento ocorrerd em até 10 (dez) Dias Uteis da implementacdo das
seguintes condigdes precedentes adicionais: (i) verificacdo do atendimento das Razdes de
Garantia indicadas no Contrato de Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios, considerando-
se o valor do saldo devedor dos CRI integralizados até entéo, acrescido do valor de emissao
dos CRI correspondentes a terceira tranche; (ii) comprovagdo, mediante apresentacdo da
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documentacdo pertinente, incluindo contratos, notas fiscais e declaragdes, entre outros,

satisfatoria, a critério da Debenturista, da utilizacdo dos recursos até entao desembolsados

em razdo da integralizacdo das Debéntures; e (iii) demanda do investidor; e

(d) Quarta Tranche: A quarta tranche, no valor correspondente ao montante de
liquidacao de até 100.000 (cem mil) unidades de CRI, com previsdo para ser paga até agosto
de 2021, na periodicidade que os CRI correspondentes forem sendo integralizados, em
dinheiro. O valor desta parcela podera variar no tempo, conforme variacdo do prego unitario
dos CRI. Seu pagamento ocorrerd em até 10 (dez) Dias Uteis da implementacido das
seguintes condi¢des precedentes adicionais: (i) verificacdo do atendimento das Razdes de
Garantia indicadas no Contrato de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios, considerando-
se o valor do saldo devedor dos CRI integralizados até entao, acrescido do valor de emissao
dos CRI correspondentes a quarta tranche; (iii) comprovagdo, mediante apresentacdo da
documentacdo pertinente, incluindo contratos, notas fiscais e declaragoes, entre outros,
satisfatdoria, a critério da Debenturista, da utilizacdo dos recursos até entao desembolsados
em razdo da integralizacdo das Debéntures; e (iv) demanda do investidor.

(c) o item 4.2(cc)(z) passara a ter a seguinte redagéo:

“(cc) a partir da data de assinatura da Escritura de Emissao de Debéntures, caso a
Companhia e/ou qualquer dos Garantidores, por si proprios ou por pessoas interpostas,
realizem quaisquer investimentos ou de qualquer forma participem no desenvolvimento,
aquisicao, operacéo e/ou gestdo de empreendimentos nos segmentos de (i) hotelaria (sob
o regime de multipropriedade ou em outros formatos, com excecdo de empreendimentos
no Municipio de Olimpia, Estado de Sao Paulo), (i) resorts, parques, operagdo turistica,
bares, restaurantes e outros servicos de hospitalidade operados em sinergia com
empreendimentos de hotelaria multipropriedade e time-sharing (com excecdo de
empreendimentos no Municipio de Olimpia, Estado de Sao Paulo), (iii) comercializacao de
fracdes ou cotas de hotéis e resorts em multipropriedade, time-sharing ou condohotel, e a
gestdo de seus recebiveis e contratos; (iv) intercdmbio de vendas de fracdes ou cotas de
hotéis e resorts, (v) oferta de aluguel de espagos para eventos em sinergia com a atividade
de multipropriedade, e nos empreendimentos desenvolvidos pela Devedora e suas
controladas, (vi) gestdo de obras e atividades similares e/ou correlatas, bem como das
atividades j4 desempenhadas atualmente e que venham a ser desempenhadas pela
Devedora e por suas controladas no futuro, por meio de veiculos que ndo sejam a Devedora
ou sociedades controladas pela Devedora;

e

(d) o Anexo II passara a ter a redagdo que consta da versdo consolidada da
Escritura de Emissdo de Debéntures anexa.

2. Este Segundo Aditamento deverad ser protocolado para registro na JUCEG, bem
como para averbagdo nos Cartorios de Registro de Titulos e Documentos das comarcas de
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domicilio de todas as Partes signatarias, no prazo de até 15 (quinze) dias contados da data
de sua assinatura.

E, por estarem justas e contratadas, firmam este Segundo Aditamento eletronicamente,
obrigando-se por si, por seus sucessores ou cessionarios a qualquer titulo, na presenga das
02 (duas) testemunhas abaixo assinadas.

Goiania/GO, 18 de dezembro de 2020.

WAM MULTIPROPRIEDADE PARTICIPAGOES S.A.
Devedora

Nome: Medenco Rezende Paimerston Xavier Nome: Alexandre Rezende Palimerston Xavier Nome: Vinicius Marcos Pereita

Cargo: Diretor Cargo: Diretor Cargo: Diretor

FORTE SECURITIZADORA S.A.
Debenturista

Nome: Rodrigo Luiz Camargo Ribeiro Nome: Felipe Daniel Cescato Biscuola
Cargo: Diretor Cargo: Procurador

WPX S.A. INVESTIMENTOS E PARTICIPAC@ES
Garantidora

Nome: Alexandre Rezende Palmerston Xavier Nome: Waldo Palmerston Xavier

Cargo: Diretor Financeiro Cargo: Diretor Presidente

WP EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.
Garantidora

Nome: Frederico Rezende Palmerston Xavier Nome: Alexandre Rezende Palmerston Xavier

Cargo: Diretor Presidente Cargo: Diretor Financeiro

SEASONS TURISMO S.A.
Garantidora

Nome: Amilcar Francisco Ladeira Nome: Valsuir Maria Garcia Ladeira
Cargo: Diretor Cargo: Diretora
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HMS NEGOCIOS S.A.
Garantidora

Nome: Vinicius Marcos Pereira
Cargo: Diretor

LUFTHY EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA.
Garantidora

Nome: Frederico Rezende Palmerston Xavier Nome: Alexandre Rezende Palmerston Xavier
Cargo: Diretor Presidente Cargo: Diretor Financeiro

WALDO PALMERSTON XAVIER
Fiador

ALéXANDRE REZENDE PALMERSTON XAVIER
Fiador

FREDERICO REZENDE PALMERSTON XAVIER
Fiador

AMILCAR FRANCISCO LADEIRA
Fiador

VALSUIR MARIA GARCIA LADEIRA
Conjuge

' ANDRE LUIZ GARCIA LADEIRA
Fiador

Certifico que este documento da empresa WAM MULTIPROPRIEDADE PARTICIPACOES S/A, NIRE: 52 30004110-4 ¢ copia autenticada do original arquivado
na Junta Comercial do Estado de Goids de acordo com o art. 78 inciso II do Decreto Federal 1800/96 e IN/DREI n°® 20 — Art. 4°. Para validar este documento,
acesse http://www.juceg.go.gov.br e informe: N° de protocolo 21/499073-0 e codigo de seguranga hd812. Esta copia foi autenticada digitalmente e assinada em
04/02/2021 17:02:13 por Paula Nunes Lobo — Secretaria Geral.

Pag 8 de 78



Pagina 9 de 78

MARCOS FREITAS PEREIRA
Fiador

' KATIA FAVERO MARCOS PEREIRA
Conjuge

DANILO ISSAO SAMEZIMA
Fiador

TAYNARA RIBEIRO DE SOUZA SAMEZIMA
Conjuge

MARCO THULIO ALVEZ PEREIRA BASTOS
Fiador

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Agente Fiduciario dos CRI

Nome: Matheus Gomes Faria
Cargo: Diretor

Testemunhas:
Nome: Felipe Felix da Silva Nome: Gabriel Mouadeb
RG: 41.501.075-5 RG: 49.255.211-03
CPF:425.094.988-51 CPF:418.417.588-09
Contadora: Advogado:
Andréia Karita Oliveira Pimenta Nome: Rafael Langhoff
CRC: 023654/GO OAB/GO: 22.757
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VERSAO CONSOLIDADA

INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA PRIMEIRA EMISSAO DE DEBENTURES
NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, EM 8 (OITO) SERIES, DA ESPECIE QUIROGRAFARIA,
COM GARANTIA FIDEJUSSORIA ADICIONAL, A SER CONVOLADA EM ESPECIE COM
GARANTIA REAL E COM GARANTIA FIDEJUSSORIA ADICIONAL, PARA COLOCAGAO
PRIVADA, DA WAM MULTIPROPRIEDADE PARTICIPAGOES S.A.

CNPJ/ME n° 34.866.883/0001-39
NIRE 52300041104

Por este instrumento particular,

WAM MULTIPROPRIEDADE PARTICIPACOES S.A., sociedade por acdes de capital
fechado com sede na Cidade de Goiania, Estado de Goias, na Avenida Deputado Jamel
Cecilio, n® 2690, Quadra B-26, Lote 16/17, Pavimento Comercial n® 30, Bloco T, Jardim
Goias, CEP 74810-000, inscrita no CNPJ/ME sob n° 34.866.883/0001-39, com seus atos
constitutivos arquivados na Junta Comercial do Estado de Goias ("JUCEG") sob o NIRE
52300041104, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social ("Devedora” ou
“Companhia”); e

FORTE SECURITIZADORA S.A., companhia securitizadora com sede na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Fidéncio Ramos, n°® 213, conj. 41, Vila Olimpia, CEP
04551-010, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 12.979.898/0001-70, neste ato representada na
forma de seu Estatuto Social ("Debenturista” ou “Securitizadora”);

com a interveniéncia de

WPX S.A. INVESTIMENTOS E PARTICIPAGOES, sociedade por acdes com sede na Cidade
de Caldas Novas, Estado de Goias, na Rua 15, s/n°, Quadra 60, Lote 06, Bairro Turista II, CEP
75680-001, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 15.578.456/0001-00, neste ato representada na
forma de seu Estatuto Social ("WPX");

WP EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A., sociedade por acdes com sede na Cidade
de Caldas Novas, Estado de Goias, na Avenida Cel. Cirilo Lopes de Morais, s/n°, Quadra 11,
Lote 07, Bairro Turista, CEP 75680-001, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 19.042.644/0001-70,
neste ato representada na forma de seu Estatuto Social ("WP");

Certifico que este documento da empresa WAM MULTIPROPRIEDADE PARTICIPACOES S/A, NIRE: 52 30004110-4 ¢ copia autenticada do original arquivado
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SEASONS TURISMO S.A., sociedade por agdes com sede na Cidade de Caldas Novas,
Estado de Goids, na Rua 4, s/n° Quadra 02, Lote 16, Jardim Metodista, CEP 75684-010,
inscrita no CNPJ/ME sob o n® 18.951.929/0001-61, neste ato representada na forma de seu
Estatuto Social (“Seasons”);

HMS NEGOCIOS S.A., sociedade por agdes com sede na Cidade de Goiania, Estado de
Goias, na na Rua 137, Esquina ¢/ Avenida 85, n° 556, Quadra 50, Lote 01, Sala 104, Setor
Marista, CEP 74170-120, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 06.370.968/0001-96, neste ato
representada na forma de seu Estatuto Social ("HMS");

LUFTHY EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES LTDA., sociedade limitada com sede na
Cidade de Goiania, Estado de Goias, na Av. Deputado Jamel Cecilio, n°® 2690, Sala 3001,
Jardim Goias, CEP 74810-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 17.212.734/0001-37, neste ato
representada na forma de seu Estatuto Social (“Lufthy”);

WALDO PALMERSTON XAVIER, pessoa fisica, brasileiro, empresario, separado
judicialmente, portador da cédula de identidade RG n° 3.756.683 (DPGC/GO), inscrito no
CPF/ME sob o n° 030.102.361-15, residente e domiciliado na Cidade de Caldas Novas,
Estado de Goias, na Rua 15, Quadra 60, Lote 06, Bairro Turista I, CEP 75690-000 (“Sr.
Waldo");

ALEXANDRE REZENDE PALMERSTON XAVIER, pessoa fisica, brasileiro, empresario,
casado sob o regime de separacdo de bens, portador da cédula de identidade RG n°
4493855 (DGPC/GO), inscrito no CPF/ME sob 0 n°® 010.408.291-71, CNH n°® 02661989120
DETRAN-GO, residente e domiciliado na Cidade de Goiania, Estado de Goias, na Rua T27,
Quadra 95, Lote 03/05, s/n°, apto. 2003, Condominio Residencial Moment Living Square,
Setor Bueno, CEP 74215-030 (“Sr. Alexandre”);

FREDERICO REZENDE PALMERSTON XAVIER, pessoa fisica, brasileiro, empresario, casado
sob o regime de separacdo de bens, portador da cédula de identidade RG n® 5167800
(DGPC/GO), inscrito no CPF/ME sob o n° 026.717.761-52, CNH 04139236655 Pagina 2 de
88 DETRAN-GO, residente e domiciliado na Cidade de Goiania, Estado de Goias, na Rua A-
6, Quadra 09, Lote 01, Jardim Atenas, CEP 74885-503 ("Sr. Frederico”);

AMILCAR FRANCISCO LADEIRA, pessoa fisica, brasileiro, empresario, casado sob o regime
de comunhéo parcial de bens com VALSUIR MARIA GARCIA LADEIRA, portador da cédula
de identidade RG n° 336218 (SSP/DF), inscrito no CPF/ME sob o n® 135.095.606-63,
residente e domiciliado na Cidade de Caldas Novas, Estado de Goias, na Rua 4, Quadra 2,
Lote 16, Jardim Metodista, CEP 75684-010 (“Sr. Amilcar”);

Certifico que este documento da empresa WAM MULTIPROPRIEDADE PARTICIPACOES S/A, NIRE: 52 30004110-4 ¢é copia autenticada do original arquivado
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ANDRE LUIZ GARCIA LADEIRA, pessoa fisica, brasileiro, empresario, casado sob o regime
de separacdo total de bens, portador da cédula de identidade RG n® 1724746 (SSP/DF),
inscrito no CPF/ME sob o n° 835.601.491-34, residente e domiciliado na Cidade de Caldas
Novas, Estado de Goias, na Rua 4, Quadra 2, Lote 16, Jardim Metodista, CEP 75684-010 ("Sr.
André”);

MARCOS FREITAS PEREIRA, pessoa fisica, brasileiro, empresario, casado sob o regime de
comunhio parcial de bens com KATIA FAVERO MARCOS PEREIRA, portador da CNH n®
03846598219 (DETRAN/GO), inscrito no CPF/ME sob o n® 060.090.748-19, residente e
domiciliado na Cidade de Goiania, Estado de Goias, na Rua SB42, Quadra 38, Lote 11, s/n°,
Portal do Sol II, CEP 74884-652 ("Sr. Marcos”);

DANILO ISSAO SAMEZIMA, pessoa fisica, brasileiro, empresario, casado sob o regime de
comunhdo parcial de bens com TAYNARA RIBEIRO DE SOUZA SAMEZIMA, portador da
cédula de identidade RG n°® 34.951.797-6 (SSP/SP), inscrito no CPF/ME sob o n°
320.242.618-41, residente e domiciliado na Cidade de Goiania, Estado de Goias, com
escritorio comercial na Avenida Deputado Jamel Cecilio, n°® 2690, Quadra B-26, Lote 16/17,
Pavimento Comercial n® 30, Bloco Tokyo, Edificio Metropolitan, Jardim Goias, CEP 74810-
000 (“Sr. Danilo");

MARCO THULIO ALVEZ PEREIRA BASTOS, pessoa fisica, brasileiro, empresario, solteiro,
portador da cédula de identidade RG n°® MG-12.017.319 (SSP/MG), inscrito no CPF/ME sob
0 n° 014.541.686-09, residente e domiciliado na Cidade de Goiania, Estado de Goias, com
escritorio comercial na Avenida Deputado Jamel Cecilio, n°® 2690, Quadra B-26, Lote 16/17,
Pavimento Comercial n® 30, Bloco Tokyo, Edificio Metropolitan, Jardim Goias, CEP 74810-
000 (“Sr. Marco Thulio” — em conjunto com a WPX, a WP, a Seasons, a HMS, a Lufthy, o Sr.
Waldo, o Sr. Alexandre, o Sr. Frederico, o Sr. Amilcar, o Sr. André, o Sr. Marcos e o Sr. Danilo,
os "Garantidores”); e

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
sociedade limitada empresaria, atuando por sua filial na Cidade de S@o Paulo, Estado de
Sdo Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n® 466, bloco B, conj. 1401, CEP 04534-002, inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 15.227.994/0004-01, neste ato representada na forma de seu contrato
social (“Simplific Pavarini” ou “"Agente Fiduciario dos CRI");

em conjunto, Devedora, Debenturista, Garantidores e Agente Fiduciario dos CRI serdao
doravante denominados “Partes” e, individual e indistintamente, cada qual uma “Parte”;

Certifico que este documento da empresa WAM MULTIPROPRIEDADE PARTICIPACOES S/A, NIRE: 52 300041 10-4 ¢ copia autenticada do original arquivado
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CONSIDERANDO QUE:

a) a Companhia detém o controle societario das sociedades proprietarias dos imoveis
e desenvolvedoras dos empreendimentos imobiliarios indicados no Anexo 1
("Empreendimentos Alvo");

b) a Companhia deseja captar recursos para fazer frente a despesas havidas e a incorrer
para o desenvolvimento dos Empreendimentos Alvo e, para tanto, acordou com a
Securitizadora a estruturacdo de uma emissdo de debéntures, a ser realizada nos termos
deste instrumento ("Debéntures”);

) tendo em vista a destinacdo dos recursos ora prevista, os créditos titulados pelo
titular das Debéntures, incluindo, sem limitacao, todas as obriga¢des de pagamento de
principal, juros e atualizagdo monetaria devidos pela Devedora em razdo das Debéntures, a
totalidade dos acessorios, tais como encargos moratorios, multas, penalidades,
indenizacdes, garantias e demais encargos contratuais e legais aqui previstos, sdo
configurados como créditos imobiliarios (“Créditos Imobiliarios");

d) conforme a estrutura acordada, as Debéntures serdo subscritas pela Securitizadora
e integralizadas com os recursos captados por meio da distribuicdo em oferta publica com
esforcos restritos de coloca¢do, nos termos da Instrugao da Comissao de Valores Mobiliarios
("CVM") n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada (“Oferta Restrita”), dos
Certificados de Recebiveis Imobilidrios das 4912, 4922, 4932, 4942, 4952, 4962, 4972 e 498°
Séries da 12 Emissdo da Securitizadora (“CRI"), a ser realizada nos termos da Instrugao CVM
n° 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme alterada, e da Lei n°® 9.514, 20 de novembro
de 1997, conforme alterada (“Lei 9.514"), por meio do " 7ermo de Securitizacdo de Créditos
Imobilidrios das 4912 4922 4939 4942 4959 4969 4977 e 498 Séries da 19 Emissdo da Forte
Securitizadora S.A." (“Termo de Securitizacdo”), a ser celebrado entre a Securitizadora e 0
Agente Fiduciario dos CRI, lastreados em Cédulas de Crédito Imobiliario representativas dos
Créditos Imobiliarios decorrentes das Debéntures ("CCI"), a serem emitidas por meio do
" Instrumento Particular de Emissdo de Cédulas de Crédito Imobilidrio sem Garantia Real sob
a Forma Escritural e Outras Avengas', a ser celebrado entre a Securitizadora, na qualidade
de subscritora das Debéntures, e a Simplific Pavarini, na qualidade de instituicdo custodiante
das CCI (“Escritura de Emissdo de CCI");

e) a distribuicdo publica dos CRI a ser realizada no ambito da Oferta Restrita sera
conduzida sob o regime de melhores esforgos de colocagdo pela TERRA INVESTIMENTOS
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria
limitada, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Joaquim Floriano,

Certifico que este documento da empresa WAM MULTIPROPRIEDADE PARTICIPACOES S/A, NIRE: 52 30004110-4 ¢ copia autenticada do original arquivado
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n° 100, 5° andar, inscrita no CNPJ/ME n° 03.751.794/0001-13 (“Coordenador Lider"), nos
termos do “Contrato de Distribuicdo Publica com Esfor¢os Restritos, sob o Regime de
Melhores Esforcos, de Certificados de Recebiveis Imobiliarios das 4979, 4924, 4937 4947
4959 4967 4977 e 4987 Séries da 17 Emissdo da Forte Securitizadora S.A.", a ser celebrado
entre a Securitizadora e o Coordenador Lider, com a interveniéncia da Companhia e dos
Garantidores (“Contrato de Distribui¢cao”);

f) as Debéntures serdo garantidas, inicialmente, (i) pela garantia fidejusséria prestada
pelos Garantidores neste instrumento (“Fianca”); (ii) por um fundo de juros (“Fundo de
Juros”) e um fundo operacional (“Fundo Operacional”) constituidos por meio da retencao
de valores decorrentes da integralizagao das Debéntures pela Securitizadora, nos termos
definidos neste instrumento; e, posteriormente, (iii) pela cessdo fiduciaria dos Créditos
Cedidos Fiduciariamente (conforme definidos no Contrato de Cessdo Fiduciaria), a ser
constituida pelas Cedentes Fiduciantes (conforme definidas no Contrato de Cesséo
Fiduciaria) nos termos do "Instrumento Particular de Cessdo Fiduciaria de Créditos em
Garantia e Outras Avengas’ a ser celebrado entre as Cedentes Fiduciantes, na qualidade de
fiduciantes, e a Securitizadora, na qualidade de fiduciaria, com a interveniéncia da Devedora
("Contrato de Cessao Fiduciaria"), oriundos dos Créditos Excedentes de Securitizacdo dos
Empreendimentos Garantia e dos Créditos de Fluxo de Caixa Livre das Cedentes Fiduciantes
de Servicos e Investimentos (conforme definicdes constantes do Contrato de Cessao
Fiduciaria, e descricio contida no Anexo Il a este instrumento) , contando com a
coobrigacao das Cedentes Fiduciantes para responder pela liquidez dos Créditos Cedidos

Fiduciariamente, e operacionalizada mediante o direcionamento do fluxo de pagamentos
dos Créditos Cedidos Fiduciariamente para a conta corrente n°® 28599-4, mantida pela
Securitizadora junto & agéncia n° 0393 do Banco Itau Unibanco S.A. (“Conta
Centralizadora”), ou outras contas correntes conforme informadas pela Securitizadora de
tempos em tempos, sempre vinculadas ao Patriménio Separado dos CRI (conforme definido
no Termo de Securitizacdo) ("Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios”); (iv) pela alienacao
fiduciaria da totalidade das acdes de emissao da Companhia ("Alienacao Fiduciaria de AcSes

da_Companhia”), a ser formalizada em instrumento proprio (“Contrato de Alienacao

Fiducidria _de Acdes da Companhia”); e (v) eventualmente, das quotas e acoes

representativas do capital social das Cedentes Fiduciantes e de outras empresas do grupo

econdmico da Companhia ("Alienagao Fiduciaria de Quotas e A¢des”), a ser formalizado em
instrumento(s) proprio(s) (“Contrato(s) de Alienacdo Fiduciaria de Quotas e Acbes”);

g) as Partes tém ciéncia de que a emissdo das Debéntures, das CCl e dos CRI se da no
contexto de uma operacao estruturada (“Operagao”), razdo pela qual este instrumento e
seu conteido deve sempre ser interpretado em conjunto com todos os documentos da
operacao a seguir elencados: (i) a ata da AGE (conforme definida no item 1.1 abaixo); (ii) a

Certifico que este documento da empresa WAM MULTIPROPRIEDADE PARTICIPACOES S/A, NIRE: 52 30004110-4 ¢ copia autenticada do original arquivado
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Escritura de Emissao de CCI: (iii) o Termo de Securitizacdo (iv) o Contrato de Cessao
Fiduciaria: (v) o Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Ag¢des da Companhia; (vi) o(s)
Contrato(s) de Alienacdo Fiduciaria de Quotas e Acdes, se e quando celebrados; (vii) o
Contrato de Distribuicao; (viii) o “Contrato de Prestacdo de Servi¢os de Monitoramento de
Carteira de Créditos' (“Contrato de Servicing”) a ser celebrado entre a Devedora,
Securitizadora, parte das Cedentes Fiduciantes e a CONVESTE AUDFILES SERVICOS
FINANCEIROS LTDA., sociedade limitada com sede na Cidade de Goiania, Estado de Goias,
na Rua 72, n°® 325, Sala 1306, Ed. Trend Office Home, Jardim Goias, CEP 74805-480, inscrita
no CNPJ/ME sob o n° 29.758.816/0001-60 (“Servicer”), que farda o monitoramento da
administracdo de parte dos Créditos Cedidos Fiduciariamente; e (ix) os boletins de

subscricdo das Debéntures e dos CRI; e (x) quaisquer aditamentos aos documentos
mencionados acima e demais instrumentos formalizados no dambito da Operacdo (esses
documentos, quando em conjunto, doravante simplesmente denominados como
"Documentos da Operagao”); e

h) as Partes dispuseram de tempo e condigdes adequadas para a avaliagdo e discussao
de todas as clausulas deste instrumento, cuja celebragdo, execugao e extingdo sao pautadas
pelos principios da igualdade, probidade, lealdade e boa-fé;

RESOLVEM firmar o presente “/nstrumento Particular de Escritura da Primeira Emissdo de
Debéntures No Conversiveis em Acdes, em 8 (oito) Séries, da Espécie Quirogralaria, com
Garantia Fidejussoria Adicional, a ser Convolada em Espécie com Garantia Real e com
Garantia Fidejussoria Adicional, para Coloca¢do Privada, da WAM Multipropriedade
Participacées S.A." (“Escritura”), nos seguintes termos:

CLAUSULA PRIMEIRA - DAS AUTORIZAC(.')ES SOCIETARIAS
1.1. AGE. A presente Escritura é celebrada com base na deliberacao da Assembleia Geral
Extraordinaria dos Acionistas da Devedora realizada no dia 30 de novembro de 2020, a qual

aprovou a Emissdo (conforme abaixo definido) ("AGE Devedora”).

1.2. Aprovacdes societarias dos Garantidores WPX, WP, Seasons, HMS e Lufthy para

prestacao da Fianca. As aprovagoes societarias dos Garantidores WPX, WP, Seasons, HMS e
Lufhty para prestagdo da Fianga foram obtidas em 30 de novembro de 2020, nos termos
dos atos societarios respectivos.

CLAUSULA SEGUNDA - DOS REQUISITOS DA EMISSAO E DAS CONDIGOES
PRECEDENTES PARA SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGAO DAS DEBENTURES
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2.1. Requisitos da Emissdo. A emissdo das Debéntures (“Emissdo”) sera feita com
observancia dos seguintes requisitos ("Requisitos da Emissao”):

(i) a Escritura e seus aditamento serdo arquivados pela Companhia, as suas
expensas, na JUCEG, de acordo com o disposto no inciso Il e no paragrafo 3°, do art.
62, da Lei n.° 6.404, de 15 de dezembro de 1976 (“Lei 6.404" ou "Lei das Sociedades

por Acdes”); e

(i) a ata da AGE sera arquivada pela Companhia, as suas expensas, na JUCEG e
publicada pela Companhia no Diario Oficial do Estado de Goias e no jornal "O
Popular” ou outro jornal de grande circulagdo no qual a Companhia realiza suas
publicagbes, nos termos do inciso I do art. 62 e do art. 289 da Lei 6.404.

2.1.1. A Emissdao nado sera objeto de registro perante a CVM ou a Associagao
Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais — ANBIMA, uma vez
que as Debéntures serdo objeto de colocagao privada junto a Debenturista, sem
qualquer esforgo de venda a investidores. As Debéntures também ndo serdo
registradas para negociacdo em bolsa ou mercado de balcdo organizado.

2.1.2. A Debenturista subscrevera as Debentures, em sua totalidade, assim que
cumpridos os Requisitos da Emissdo, mediante a assinatura do boletim de subscrigao
da totalidade das Debéntures, conforme modelo integrante do Anexo Il a esta
Escritura. O cumprimento dos Requisitos da Emissdo sera comprovado a
Debenturista mediante a apresentagdo, pela Devedora, da ata da AGE Devedora
arquivada na JUCEG e publicada na forma prevista no item 2.1 (ii) acima, e desta
Escritura arquivada na JUCEG.

2.1.3. Caso os Requisitos da Emissdo ndo sejam cumpridos em até 90 (noventa)
dias contados a partir desta data, esta Escritura sera considerada resolvida de pleno
direito.

2.2. Condicdes Precedentes para Integralizagdo. A Debenturista integralizara as
Debéntures em tranches, nos termos da Clausula Terceira abaixo, cumpridas as seguintes
condigdes precedentes (“Condi¢oes Precedentes para Integralizacao”):

(i) celebracdo de todos os Documentos da Operacgao, exceto pelos Contrato(s)
de Alienagdo Fiduciaria de Quotas e Agdes, pelo Contrato de Cessdo Fiduciaria e
pelo Contrato de Servicing, cuja celebracdo poderd ser renunciada pela
Securitizadora, a seu exclusivo critério;
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(ii) atendimento dos Requisitos da Emissao, nos termos do item 2.1 acima;

(iii) em razao da Fianga, protocolo desta Escritura e seu aditamento pela
Companhia, as suas expensas, para registro nos Cartérios de Registro de Titulos e
Documentos das comarcas do domicilio de todas as Partes signatarias, devendo a
Companhia apresentar os registros em até 30 (trinta) dias contados da data da
assinatura desta Escritura;

(iv) apresentacdo do protocolo para arquivamento dos atos societarios da WPX,
da WP, da Seasons, da HMS e da Lufthy para aprovacdo da prestacido da Fianca na
JUCEG;

(v) abertura dos Livros de Registro de Debéntures Nominativas e de
Transferéncia de Debéntures Nominativas da Companhia referentes as Debéntures
junto a JUCEG;

(vi) protocolo, pela Companhia, do Contrato de Cessao Fiduciaria e do Contrato
de Alienagao Fiduciaria de AcSes da Companhia, para registro nos Cartérios de
Registro de Titulos e Documentos das comarcas do domicilio de todas as partes
signatarias, as suas expensas, devendo a Companhia apresentar os registros em até
60 (sessenta) dias contados da data da assinatura desta Escritura;

(vii) anotacdo da Alienagdo Fiduciaria de Agdes da Companhia no Livro de
Registro de A¢des Nominativas da Devedora;

(viii)  concluséo satisfatoria a Debenturista e ao Coordenador Lider, a seu exclusivo
critério, de auditoria juridica de escopo limitado da Companhia, dos Garantidores,
dos Empreendimentos Alvo e de suas desenvolvedoras, das Fiduciantes e dos
Empreendimentos Garantia, mediante entrega de relatério de auditoria juridica
("Auditoria Juridica Limitada") pelos assessores legais contratados para a Operacdo

(“Assessores Legais da Operacao”);

(ix) emissao, pelos Assessores Legais da Operagao, de opinido legal a respeito da
Operagao e da Oferta Restrita em condi¢des satisfatorias a Securitizadora e ao
Coordenador Lider, a seu exclusivo critério;

(x) nao ocorréncia de quaisquer fatos que configurem Hipdteses de Vencimento
Antecipado das Debéntures (conforme abaixo definidas);
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(i) inexisténcia de inscri¢des, em nome da Companhia e/ou dos Garantidores,
em oOrgdos de protecdo ao crédito de valor individual igual ou superior a
R$ 1.500.000,00 (um milhdo e quinhentos mil reais) ou em valor agregado de
R$ 15.000.000,00 (quinze milhdes de reais); e

(xii) integralizagdes dos CRI em montantes suficientes para que a Debenturista
tenha os recursos necessarios para integralizar as Debéntures.

2.2.1. Dado que a Oferta Restrita sera realizada sob o regime de melhores esforgos,
é possivel que (i) a Debenturista ndo capte, na Oferta Restrita, em uma Unica data,
todos 0s recursos necessarios para integralizar a totalidade das Debéntures,
recebendo tais recursos em datas distintas, hipdtese em que as integralizagdes das
Debéntures serao realizadas também em datas distintas, acompanhando o ritmo da
distribuicdo dos CRI; e (ii) a Debenturista nao capte, na Oferta Restrita, todos os
recursos necessarios para integralizar a totalidade das Debéntures, hipdtese em que,
apos o encerramento da Oferta Restrita, as Debéntures subscritas pela Debenturista
e ndo integralizadas serdo canceladas, sem que qualquer penalidade seja imposta a
Debenturista, hipotese em que esta Escritura sera aditada para refletir a quantidade
de Debéntures efetivamente emitida, subscrita e integralizada, sem a necessidade
de realizacdo de assembleia geral de debenturistas para tanto.

2.2.2. Na hipotese da ndo implementacdo das Condigdes Precedentes para
Integralizagdo em até 90 (noventa) dias contados da data da subscricdo das
Debéntures, o boletim de subscricdo das Debéntures firmado pela Debenturista
podera ser considerado resolvido de pleno direito, ndo produzindo quaisquer
efeitos. Nesta hipotese, a Devedora devera reembolsar a Debenturista e os
prestadores de servico da Operagao por todas as despesas eventualmente
incorridas, desde que devidamente comprovadas, incluindo as despesas, honorarios,
encargos, custas e emolumentos devidamente comprovadas e decorrentes da
estruturacao, da securitizacdo e viabilizagdo da Operacéo, inclusive as despesas com
honorarios dos Assessores Legais da Operacdo, do Agente Fiduciario dos CRI, do
Coordenador Lider e da Securitizadora previamente pactuadas entre a
Securitizadora e a Devedora (“Despesas Flat”), conforme aplicaveis.

2.23. Conforme os CRI forem integralizados, a Securitizadora elaborara e
disponibilizara & Devedora mapa de liquidagao evidenciando os valores recebidos e
suas destinacdes, como forma de comprovagao e prestacdo de contas. O aceite dos
mapas pela Devedora representara quitacdo em favor da Securitizadora.
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2.3 Dispensa do cumprimento de Condi¢des Precedentes para Integralizacao. Caso os
investidores dos CRI decidam, por sua mera liberalidade, conta e risco, integralizar os CRI

previamente ao cumprimento de todas as Condicdes Precedentes para Integralizacao, a
Debenturista podera integralizar as Debéntures antes do cumprimento das Condi¢oes
Precedentes para Integralizagao (exceto pelas condigdes “i*, “ii", "viii" e "viii", as quais nao
poderao ser dispensadas). Tal fato, porém, ndo configura a dispensa do cumprimento das
demais CondigGes Precedentes para Integralizagdao ndo cumpridas a época, as quais deverao
ser implementadas no prazo previsto no item 2.2.2 acima.

CLAUSULA TERCEIRA - DAS CARACTERISTICAS DA EMISSAO

3.1.  Objeto social da Companhia. A Companhia tem por objeto social a participacao em
outras sociedades, como quotista ou acionista, desenvolvendo as atividades de holdings de
institui¢cdes nao financeiras..

3.2. Séries. A Emissao sera realizada em 8 (oito) séries (“Série A1", “Série B1", "Série A2",
"Série B2", "Série A3", "Série B3", "Série A4" e "Série B4"; sendo as Séries A1, A2, A3 e A4
denominadas as “Séries A" e as Séries B1, B2, B3 e B4 denominadas as "Séries B"), sem

subordinacao entre si

3.3, Valor total e numero da Emissdo. O valor total da Emissao, na Data de Emissao
(conforme abaixo definida), € de R$ 600.000.000,00 (seiscentos milhdes de reais), passivel
de reducédo conforme o item 3.3.1 abaixo, sendo:

(i) R$ 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de reais) relativos as
Debéntures da Série Al;

(i) R$ 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de reais) relativos as
Debéntures da Série BT;

(i) R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais) relativos as Debéntures da
Série A2;

(iv) R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais) relativos as Debéntures da
Série B2;

(v) R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais) relativos as Debéntures da
Série A3;
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(vi) R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais) relativos as Debéntures da
Série B3;

(vii) R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais) relativos as Debéntures da
Série A4; e

(viii)  R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais) relativos as Debéntures da
Série B4,

3.3.1. Na hipodtese de, por ocasidao do encerramento da Oferta Restrita, a demanda
apurada junto a investidores para subscricdo e integralizacdo dos CRI ser inferior a
600.000 (seiscentos mil) CRI, com valor nominal unitario de R$ 1.000,00 (um mil
reais) por CRI, o valor total da Emissdo sera reduzido proporcionalmente ao valor
total da emissdao dos CRI, com o consequente cancelamento das Debéntures nao
integralizadas, a ser formalizado por meio de aditamento a presente Escritura de
Emissdo a ser celebrado entre as Partes, sem a necessidade de deliberacdo societaria
adicional da Devedora, aprovagao por assembleia geral de debenturista e/ou
aprovacao por assembleia geral de titulares dos CRI, para formalizar a quantidade
de Debéntures efetivamente subscritas e integralizadas e, consequentemente, o
valor total da Emissdo, observado o disposto nesta Escritura e no Termo de
Securitizacao.

3.3.2. Esta Escritura representa a 12 (primeira) emissao de debéntures da Devedora.

3.4. Valor Nominal Unitario. As Debéntures terdo o valor nominal unitario de R$ 1.000,00
(mil reais) na Data de Emissao (“Valor Nominal Unitario").

3.5. Quantidade de Debéntures. A Companhia emitirda um total de 600.000 (seiscentas
mil) Debéntures, sendo:

(i) 150.000 (cento e cinquenta mil) Debéntures da Série A1;

(i) 150.000 (cento e cinquenta mil) Debéntures da Série B1;

(i) 50.000 (cinquenta mil) Debéntures da Série A2;

(iv) 50.000 (cinquenta mil) Debéntures da Série B2;
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(v) 50.000 (cinquenta mil) Debéntures da Série A3;

(vi) 50.000 (cinquenta mil) Debéntures da Série B3;

(vii) 50.000 (cinquenta mil) Debéntures da Série A4; e

(viii)  50.000 (cinquenta mil) Debéntures da Série B4.
3.6. Espécie. As Debéntures sdo da espécie quirografaria, contando com garantia
adicional fidejusséria. As Debéntures serdo automaticamente convoladas na espécie com
garantia real apos a constituicdo da Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios, da Alienagao
Fiduciaria de Acdes e da Alienacao Fiduciaria de Quotas e Agdes, sem a necessidade de

aditamento a esta Escritura.

3:7s Destinacdo dos recursos e finalidade da Emissdao. Os recursos captados com a

Emissao serdao destinados:
(i) ao pagamento das Despesas Flat;

(i) a constituicdo de um Fundo de Juros, regulado na forma do item 3.29 abaixo,
cujo valor sera retido pela Securitizadora, por conta e ordem da Devedora, na Conta
Centralizadora;

(iii) a constituicao de um Fundo Operacional, na forma do item 3.30 abaixo, cujo
valor sera retido pela Securitizadora, por conta e ordem da Devedora, na Conta
Centralizadora;

(iv) outros valores poderao ser eventualmente retidos na Conta Centralizadora
por conta e ordem da Devedora, sendo descontados do valor desembolsado a
Devedora para o pagamento de dividas da Devedora e de suas Controladas
(conforme abaixo definido), conforme indicacao no Anexo V;

(v) ao reembolso das despesas havidas pela Companhia com o desenvolvimento
dos Empreendimentos Alvo, especificadas no Anexo I — A a esta Escritura; e

(vi) para fazer frente as despesas futuras de desenvolvimento dos
Empreendimentos Alvo, especificados no Anexo I - B a esta Escritura.
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3.7.1. Nos termos do disposto no art. 375 do Codigo Civil, a Securitizadora podera
compensar valores eventualmente devidos a ela ou a prestadores de servig¢os da
Operacao pela Devedora contra quaisquer valores pagos a Devedora a titulo de
integralizagao das Debéntures, desde que previamente aprovado pela Devedora.

3.7.2. Com relagao ao reembolso das despesas havidas pela Companhia com o
desenvolvimento dos Empreendimentos Alvo detalhadamente especificadas no
Anexo I — A a esta Escritura, somente serdo passiveis de serem reembolsadas com
os recursos captados com a Emissao despesas realizadas pela Companhia em prazo
igual ou inferior a 24 (vinte e quatro) meses com relagao a data de encerramento da
Oferta Restrita de cada Série de CRI.

3.7.3. A Devedora se compromete a encaminhar a Securitizadora e a Simplific
Pavarini, na qualidade de agente fiduciario dos CRI, semestralmente, ou quando
solicitado, o Relatorio de Destinagao de Recursos indicado na alinea "h” do item 5.6,
abaixo.

3.7.4. Observadas as determinagdes regulamentares da CVM, os Empreendimentos Alvo
poderdo ser substituidos ou alterados mediante prévia aprovagao dos titulares dos CRI e
aditamento aos Documentos da Operagao.

3.8. Forma. As Debéntures sdo da forma nominativa, sem emissdao de cautelas ou
certificados.

3.9. Conversibilidade das Debéntures. As Debéntures ndo sao conversiveis em a¢des de
emissao da Devedora.

3.10. Comprovacdo de titularidade das Debéntures. Para todos os fins de direito, a
titularidade das Debéntures sera comprovada pelos Livros de Registro de Debéntures e de
Registro de Transferéncia de Debéntures da Devedora.

3.11. Colocacdo. As Debéntures serdao emitidas para colocagao privada, sem qualquer
esfor¢o de venda perante investidores, e sem a intermediacdo de instituicdes integrantes
do sistema de distribuicao de valores mobiliarios; ndo sendo admitida sua negociagao em
mercado.

3.12. Subscricdo e integralizacdo. As Debéntures serdo subscritas mediante o
cumprimento dos Requisitos da Emisséo, na forma prevista no item 2.1 acima, ou com base

na dispensa prevista no item 2.3 acima.

Certifico que este documento da empresa WAM MULTIPROPRIEDADE PARTICIPACOES S/A, NIRE: 52 30004 110-4 ¢ copia autenticada do original arquivado
na Junta Comercial do Estado de Goias de acordo com o art. 78 inciso Il do Decreto Federal 1800/96 ¢ IN/DREI n° 20 — Art. 4°. Para validar este documento,
acesse http://www.juceg.go.gov.br e informe: N° de protocolo 21/499073-0 e cédigo de seguranga hd812. Esta c6pia foi autenticada digitalmente e assinada em
04/02/2021 17:02:13 por Paula Nunes Lobo — Secretdria Geral.

Pag 22 de 78



&gpégina 23 de 78

3.12.1. As Debéntures devem ser subscritas mediante assinatura, pela Debenturista,
do boletim de subscricdo na forma do modelo que integra esta Escritura como
Anexo II.

3.12.2. Tendo em vista que, a partir de sua subscricdo, as Debéntures serdo
representadas pelas CCl que, por sua vez, dardao lastro aos CRI, a Securitizadora
instituira o regime fiduciario de que trata a Lei 9.514 sobre os Créditos Imobiliarios
decorrentes das Debéntures, a Conta Centralizadora, contas correntes abertas para
o recebimento dos Créditos Cedidos Fiduciariamente, e todos os recursos que nelas
transitarem, e sé podera lhes dar a destinagao que lhes for atribuida no Termo de
Securitizacdo e nos Documentos da Operagao. Os Créditos Imobiliarios decorrentes
das Debéntures estdo vinculados aos CRI, e serdo computados e integrardao seu
lastro até seu pagamento integral. Neste sentido, as Debéntures, a partir de sua
subscrigdo pela Securitizadora, e os Créditos Imobiliarios:

(i) ndo estdo sujeitos a qualquer tipo de retengdo, desconto ou
compensacdo com ou em decorréncia de outras obrigacSes da
Securitizadora ou Devedora com terceiros, incluindo tributos;

(ii) constituirdo patriménio separado, nao se confundindo com o
patriménio da Securitizadora em nenhuma hipdtese ("Patriménio

Separado”);

(iii) permanecerdo segregadas do patriménio da Securitizadora até o
pagamento integral dos CRI;

(iv) destinar-se-ao exclusivamente ao pagamento dos CRI a que estejam
vinculados, bem como dos respectivos custos de sua administracao;

(v) estardo isentas de qualquer agdo ou execucdo promovida por
credores da Securitizadora; e

(vi) ndo poderdo ser utilizadas na prestagdo de garantias e ndo poderao
ser excutidas por quaisquer credores da Securitizadora, por mais
privilegiados que sejam, ressalvados aqueles credores previstos no art. 76, da
Medida Proviséria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001.

3.12.3. As Debéntures subscritas deverdo ser integralizadas, em moeda corrente
nacional, pelo seu Valor Nominal Unitario Atualizado (conforme abaixo definido)
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acrescido da Remuneracao (conforme abaixo definida) e deduzido das retencées
aqui previstas, de eventuais amortizacbes e pagamentos de Remuneragdo ja
realizados, mediante transferéncia eletronica disponivel (TED) para a conta corrente
n° 0002884-3, Agéncia n° 03684, do Banco Bradesco S.A. (“Conta Autorizada da
Devedora“), com os recursos decorrentes da Oferta Restrita, conforme forem

integralizados os CRI, até que seja encerrada a Oferta Restrita, em tranches,
conforme abaixo:

(a) Primeira Tranche: A primeira tranche, no valor correspondente ao
montante de liquidacao de até 300.000 (trezentas mil) unidades de CRI, sera
paga em até 10 (dez) Dias Uteis da implementacdo das Condicoes
Precedentes para Integralizacdo, e na periodicidade que os CRI
correspondentes forem sendo integralizados, em dinheiro. O valor desta
parcela podera variar no tempo, conforme variagdo do pre¢o unitario dos
CRI;

(b) Segunda Tranche: A segunda tranche, no valor correspondente ao
montante de liquidagao de até 100.000 (cem mil) unidades de CRI, com
previsdo para ser paga até margo de 2021, na periodicidade que os CRI
correspondentes forem sendo integralizados, em dinheiro. O valor desta
parcela podera variar no tempo, conforme variagdo do prego unitario dos
CRI. Seu pagamento ocorrera em até 10 (dez) Dias Uteis da implementacao
das seguintes condicoes precedentes adicionais: (i) verificacgo do
atendimento das Razdes de Garantia indicadas no Contrato de Cessao
Fiduciaria de Direitos Creditorios, considerando-se o valor do saldo devedor
dos CRI integralizados até entdo, acrescido do valor de emissao dos CRI
correspondentes a segunda tranche; (ii) conclusdo satisfatoria a Debenturista
e ao Coordenador Lider, a seu exclusivo critério, da auditoria juridica de
escopo completo da Companhia, dos Garantidores, dos Empreendimentos
Alvo e de suas desenvolvedoras, das Cedentes Fiduciantes e dos
Empreendimentos Garantia, mediante entrega de relatério de auditoria
juridica pelos Assessores Legais da Operagao (“Auditoria Juridica Completa”);
(iii) conclusao satisfatoria a Debenturista, a seu exclusivo critério, da auditoria

financeira da Companhia, dos Empreendimentos Alvo e de suas
desenvolvedoras, das Cedentes Fiduciantes e dos Empreendimentos
Garantia, mediante entrega de relatorio de auditoria financeira pela BDO RCS
Auditores Independentes (“Auditoria Financeira”); (iv) comprovagao,

mediante apresentacdao da documentacao pertinente, incluindo contratos,
notas fiscais e declaracdes, entre outros, satisfatoria, a critério da

Certifico que este documento da empresa WAM MULTIPROPRIEDADE PARTICIPACOES S/A, NIRE: 52 30004 110-4 ¢ copia autenticada do original arquivado
na Junta Comercial do Estado de Goias de acordo com o art. 78 inciso II do Decreto Federal 1800/96 e IN/DREI n® 20 — Art. 4°. Para validar este documento,
acesse http://www.juceg.go.gov.br e informe: N° de protocolo 21/499073-0 e cddigo de seguranga hd812. Esta copia foi autenticada digitalmente e assinada em

04/02/2021 17:02:13 por Paula Nunes Lobo — Secretaria Geral.
Pag 24 de 78



@ Pagina 25 de 78

Debenturista, da utilizacdo dos recursos até entdo desembolsados em razdo
da integralizagao das Debéntures; e (v) demanda do investidor;

(c) Terceira Tranche: A terceira tranche, no valor correspondente ao

montante de liquidagdo de até 100.000 (cem mil) unidades de CRI, com
previsdo para ser paga até junho de 2021, na periodicidade que os CRI
correspondentes forem sendo integralizados, em dinheiro. O valor desta
parcela podera variar no tempo, conforme variacdao do prego unitario dos
CRI. Seu pagamento ocorrera em até 10 (dez) Dias Uteis da implementacdo
das seguintes condigbes precedentes adicionais: (i) verificagao do
atendimento das Razbes de Garantia indicadas no Contrato de Cessdo
Fiduciaria de Direitos Creditérios, considerando-se o valor do saldo devedor
dos CRI integralizados até entdo, acrescido do valor de emissdo dos CRI
correspondentes a terceira tranche; (ii) comprovagédo, mediante apresentagao
da documentacao pertinente, incluindo contratos, notas fiscais e declaragées,
entre outros, satisfatoria, a critério da Debenturista, da utilizagdo dos
recursos até entao desembolsados em razdo da integralizagdo das
Debéntures; e (iii) demanda do investidor; e

(d) Quarta Tranche: A quarta tranche, no valor correspondente ao
montante de liquidagdo de até 100.000 (cem mil) unidades de CRI, com
previsao para ser paga até agosto de 2021, na periodicidade que os CRI
correspondentes forem sendo integralizados, em dinheiro. O valor desta
parcela podera variar no tempo, conforme variagdo do prego unitario dos
CRI. Seu pagamento ocorrera em até 10 (dez) Dias Uteis da implementagao
das seguintes condigdes precedentes adicionais: (i) verificagdo do
atendimento das Razdes de Garantia indicadas no Contrato de Cessao
Fiduciaria de Direitos Creditorios, considerando-se o valor do saldo devedor
dos CRI integralizados até entdo, acrescido do valor de emissdao dos CRI
correspondentes a quarta tranche; (iii) comprovacao, mediante apresentagao
da documentacao pertinente, incluindo contratos, notas fiscais e declara¢des,
entre outros, satisfatoria, a critério da Debenturista, da utilizagdo dos
recursos até entdo desembolsados em razdo da integralizacao das
Debéntures; e (iv) demanda do investidor.

3.12.4. A cada integralizacao das Debéntures, a Devedora dara a Debenturista plena
e geral quitagcdao em relagdo a parcela integralizada, valendo o comprovante da
transferéncia bancaria como comprovante de pagamento.

Certifico que este documento da empresa WAM MULTIPROPRIEDADE PARTICIPACOES S/A, NIRE: 52 30004110-4 ¢é copia autenticada do original arquivado
na Junta Comercial do Estado de Goias de acordo com o art. 78 inciso Il do Decreto Federal 1800/96 ¢ IN/DREI n® 20 — Art. 4°. Para validar este documento,
acesse http://www juceg.go.gov.br e informe: N° de protocolo 21/499073-0 e codigo de seguranga hd812. Esta copia foi autenticada digitalmente e assinada em

04/02/2021 17:02:13 por Paula Nunes Lobo — Secretaria Geral.
Pag 25 de 78



Pagina 26 de 78

@

3.13. Data de Emissdo. Para todos os efeitos legais, a data desta Emissao sera o dia 30 de
novembro de 2020 (“"Data de Emissao”).

3.14. Praz Data de Vencimento das Debéntures. As Debéntures das Séries A terdo um
prazo de 1.844 (mil oitocentos e quarenta e quatro) dias, vencendo-se em 18 de dezembro
de 2025; e as Debéntures das Séries B terao um prazo de 2.574 (dois mil quinhentos e
setenta e quatro) dias, vencendo-se em 18 de dezembro de 2027 (sendo cada uma destas
datas, uma "Data de Vencimento”).

3.14.1. Na Data de Vencimento, a Devedora deverd, observado o disposto nesta
Escritura, proceder a liquidacao total das Debéntures pelo saldo devedor de seu
Valor Nominal Unitario acrescido da Atualizacdo Monetaria e da Remuneracao
(conforme abaixo definidas) aplicaveis, ndo pagas e incidentes ate tal data.

3.15. Atualizacdo Monetaria. O Valor Nominal Unitario das Debéntures de cada série sera

atualizado monetariamente, em periodicidade mensal, pela variagdo positiva do indice de
Precos ao Consumidor Amplo, publicado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica
("IPCA/IBGE"), desde que a variacao seja positiva, a partir da primeira data de integralizacao
de cada série das Debéntures (“Data da Primeira Integralizacdo”), data esta que sera
equivalente a data da primeira integralizacdo da série de CRI correspondente aquela série
de Debéntures, mesmo quando as integralizagdes ocorrerem em datas diferentes
(“Atualizacdo Monetaria”). O produto da Atualizacdo Monetaria sera automaticamente
incorporado ao Valor Nominal Unitario em cada Data de Aniversario (conforme abaixo
definida). O calculo do valor nominal unitario atualizado das Debéntures ("Valor Nominal
Unitario Atualizado") sera realizado da seguinte forma:

VNa =VNe x C,
onde:

VNa = Valor Nominal Unitario Atualizado ou o saldo do Valor Nominal Unitario
Atualizado, conforme o caso, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

VNe: = Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o
caso, do periodo imediatamente anterior, informado/calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento; e

C = fator acumulado das variacdes mensais da Atualizagdo Monetéria, calculado com
8 (oito) casas decimais, sem arredondamento, apurado da seguinte forma:
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Onde:

NIk = valor do nimero-indice da Atualizagdo Monetaria divulgado no segundo més
anterior ao més de atualizagdo (e.g. para o més de atualizacdo janeiro, utilizar-se-a
o indice divulgado em dezembro, que se refere a novembro);

NIk.1 = valor do nimero-indice da Atualizagdo Monetéria divulgado no més anterior
ao més “k" (e.g. utilizar-se-a o indice divulgado em novembro, que se refere a
outubro);

dup = numero de Dias Uteis entre a primeira Data de Desembolso da respectiva
série ou Data de Aniversario imediatamente anterior, inclusive, e a proxima Data de
Aniversario, exclusive, sendo "dup” um nimero inteiro; e limitado ao nimero total
de Dias Uteis de vigéncia do nimero-indice utilizado; e

dut = numero de Dias Uteis entre a Data de Aniversario anterior, inclusive, e a
proxima Data de Aniversario, exclusive, limitado ao numero total de Dias Uteis de
vigéncia do numero-indice da Atualizacdo Monetaria, sendo “dut” um numero
inteiro. Apds a integralizagdo de cada Série, e somente em relacdo ao respectivo
primeiro periodo, serdo adicionados 2 (dois) Dias Uteis para fins do calculo.

O fator resultante da expressao ( )""’ é considerado com 8 (oito) casas decimais,

NIy
sem arredondamento.

PO . = . .
O fator resultante da expressao ﬁ e considerado com 9 (nove) casas decimais, sem

arredondamento.

. Nl . . n . .
O fator resultante da expressdo N—,A € considerado com 8 (oito) casas decimais, sem
1

arredondamento.
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O numero-indice da Atualizacdo Monetaria devera ser utilizado considerando
idéntico nimero de casas decimais divulgado pelo érgdo responsavel por seu
calculo.

Considera-se “Data_de Aniversario” as datas de pagamento das Debéntures
indicadas no Anexo VI.

Caso o numero-indice da Atualizacdo Monetaria ainda nao esteja disponivel até 05
(cinco) dias antes da referida data de pagamento, utilizar-se-a a variagdo positiva da
Atualizacdo Monetaria referente ao periodo anterior. A variagdo positiva sera
utilizada provisoriamente para fins de calculo. Caso haja efetivo pagamento com a
utilizacdo da variagdo positiva, ndo havera compensagdes entre as partes.

A Atualizacio Monetaria sera aplicavel desde que a variagao seja positiva, devendo
a variacao negativa ser desconsiderada. Nao serdo devidas quaisquer compensacoes
entre a Devedora e a Securitizadora, ou entre a Securitizadora e os Titulares dos CR,
em razado do critério adotado.

O produtério é executado a partir do fator mais recente, acrescentando-se, em
seguida, os mais remotos.

3.16. Remuneracao. Sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures ou seu
saldo, conforme o caso, incidirdo, a partir da Data da Primeira Integralizacdo da respectiva
série, juros a taxa de 8,56% (oito inteiros e cinquenta e seis centésimos por cento) ao ano
para as Séries A, e 12,56% (doze inteiros e cinquenta e seis centésimos por cento) ao ano
para as Séries B, considerando um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, e
calculados a partir da Data da Primeira Integralizagdo de cada série dos CRI, de forma
exponencial e cumulativa pro rata temporis ("Remuneracao”) sobre o respectivo Valor
Nominal Unitario Atualizado. A Remuneracdo sera calculada de acordo com a seguinte
formula:

J = VNa x (FJ — 1), onde:

) = valor unitario da Remuneracdo calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

VNa = conforme definido acima;

F) = Fator de juros fixos calculado com 9 (nove) casas decimais, com
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arredondamento, apurado da seguinte forma:

du
FJ =(1+1) 255
Onde:
i = a taxa de juros, informada com 4 (quatro) casas decimais;

dup = Numero de Dias Uteis entre a Data da Primeira Integralizacdo de cada série a
ser considerada, a data de atualizacao, primeiro pagamento ou data do evento
anterior, inclusive, e a data de calculo, exclusive. Apds a integralizagao de cada Série,
e somente em relagdo ao respectivo primeiro periodo, serdao adicionados 2 (dois)
Dias Uteis para fins do calculo; e

O pagamento da Remuneragdo da Emissao sera realizado: (i) nas datas indicadas na
tabela integrante do Anexo VI (“Tabela Vigente"); (ii) na data de pagamento do Valor
de Liquidagao das Debéntures ou do pagamento da Multa Indenizatdria; ou, ainda,
(iv) na data do Resgate Antecipado Voluntario.

O primeiro periodo de capitalizagdo sera compreendido entre a Primeira Data de
Integralizagdo, inclusive, e a primeira Data de Aniversario, exclusive, de cada Série
das Debéntures. Os demais periodos de capitalizagdo serdo compreendidos entre a
Data de Aniversario imediatamente anterior, inclusive e a proxima Data de
Aniversario, exclusive. Os periodos se sucedem sem soluc¢ao de continuidade até o
vencimento.

No caso de Resgate Antecipado Voluntario, a Remuneragao das respectivas séries
resgatadas sera devida somente até a data do pagamento da antecipagdo, nao
sendo devido qualquer valor, a qualquer titulo, em relagdo ao periodo que
remanesceria, caso a antecipagao nao ocorresse.

3.17. Repactuacao. Ndo ha repactuacao programada para as Debéntures.

3.18. Amortizacdo. As Debéntures serdo amortizadas: (i) nas datas e montantes
estabelecidos na Tabela Vigente; (ii) na data de pagamento do Valor de Liquidagdo das
Debéntures por Vencimento Antecipado Total, ou do pagamento de Multa Indenizatoria;
(ili) nas hipoteses de reenquadramento das Razdes de Garantia, conforme indicadas no
Contrato de Cessdo Fiduciaria, em que as amortiza¢cbes serdao extraordinarias, sem
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incidéncia de qualquer tipo de multa e de forma proprocional as Séries A e Séries B; ou,
ainda, (iv) na data do Resgate Antecipado Voluntario.

3.18.1. Sem prejuizo drio o acima disposto, as Debéntures das Seéries B serdao
amortizadas extraordinariamente, sem incidéncia de qualquer tipo de multa, nas
hipoteses indicadas no Contrato de Cessao Fiduciaria.
3.18.2. Caso ocorra qualquer antecipagao de pagamentos das Debéntures, por
qualquer motivo, a Tabela Vigente podera ser modificada para refletir tal
antecipacao, sem a necessidade de que seja aditada esta Escritura.
3.18.3. Conforme os termos da Tabela Vigente, as Debéntures das Séries A terao
caréncia de amortizacdo de principal nos primeiros 24 (vinte e quatro) meses
(inclusive) contados da Data de Emissao, ou seja, até dezembro de 2022.
3.18.4. Passado o periodo de caréncia de amortizacao, as 4 (quatro) Séries das
Debéntures das Séries A serdo amortizadas mensalmente, de acordo com as
seguintes formulas:

AMi=VNa x TAi

em que:

AMi = Valor unitario da i-ésima parcela de amortizacao das Debéntures. Valor em
reais, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

VNa = conforme definido acima;

TAi = Taxa de Amortizagao, expressa em percentual, com 4 (quatro) casas decimais
de acordo com a Tabela Vigente.

3.18.5. O calculo da parcela de pagamento das Debéntures sera realizado com base
na seguinte formula:

Pi= AMi + J
Onde:

Pi = Valor da i-ésima parcela bruta das Debéntures.
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AMi = unitario da i-ésima parcela de Amortizacdo, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento.

J = conforme definido acima.

3.18.5. Também conforme a Tabela Vigente, as Debéntures das Séries B terdo
caréncia de amortizagdo de principal por toda Emissao, sendo 100% (cem por cento)
do principal pago no ultimo més da Emissao.

3.19. Data e local de pagamento. Todos os pagamentos referentes ao principal, a
Atualizacdo Monetaria e a Remuneragao a que fazem jus as Debéntures serdo efetuados
mediante transferéncia eletronica (TED) para a Conta Centralizadora.

3.19.1. O pagamento devido a Debenturista que nado seja efetuado na Conta
Centralizadora, conforme o caso, sera considerado como nao realizado.

3.19.2. Todos os pagamentos que a Devedora deva efetuar a Debenturista deverao
ser feitos pelo seu valor liquido de quaisquer taxas ou contribui¢cdes que incidam ou
venham incidir sobre tais pagamentos, de tal modo que as Partes deverao reajustar
os valores de quaisquer pagamentos devidos para que, apds quaisquer dedug¢des
ou retengoes, seja depositado na Conta Centralizadora, conforme aplicavel, o
mesmo valor de pagamento que teria sido depositado caso ndo tivessem ocorrido
referidas dedugdes ou retengdes.

3.20. Utilizacdo dos recursos dos Créditos Cedidos Fiduciariamente para pagamento das

Debéntures. As Debéntures serdo pagas pela Devedora com recursos préprios e/ou com
recursos oriundos do recebimento dos Créditos Cedidos Fiduciariamente, os quais serdo
creditados na Conta Centralizadora ou em outras contas correntes abertas para tais
recebimentos, sempre observados os procedimentos do Contrato de Cessdo Fiduciaria,
principalmente a Ordem de Pagamentos nele indicada.

3.21. Resgate Antecipado Voluntario. A Devedora poderd, a seu exclusivo critério e
conveniéncia, antecipar voluntariamente, de forma integral ou parcial (desde que em valor
minimo de 10% (dez por cento) de seu saldo devedor a época), o pagamento da totalidade
das Debéntures das Séries A, e realizar sua consequente amortizacdo extraordinaria ou
resgate mediante requerimento formal a Debenturista nesse sentido, enviado com
antecedéncia minima de 15 (quinze) dias corridos da efetiva data do resgate antecipado
("Resgate Antecipado Voluntario”). Nessa hipotese, a Devedora ficara obrigada a pagar a
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Debenturista, de uma sé vez, (i) o valor do saldo devedor das Debéntures das Séries A a ser
pago antecipadamente (incluindo a Atualizagdo Monetaria e a Remuneragdo
correspondentes, calculados pro rata temporis), (ii) acrescido de multa compensatéria de
2% (dois por cento) calculada sobre o saldo devedor se o pagamento for realizado até o
36° (trigésimo sexto) més da Data de Emissdo (inclusive), ou seja, dezembro de 2023, ou
sem multa compensatdria caso realizada apds este prazo. Com relagao as Debéntures das
Séries B, o Resgate Antecipado Voluntario somente podera ser realizado, de forma integral
ou parcial (desde que em valor minimo de 10% (dez por cento) de seu saldo devedor a
época), seguindo os mesmos procedimentos previstos neste item, a partir do 42°
(quadragésimo segundo) més contado da Data de Emissao (exclusive), ou seja, junho de
2024, mediante o pagamento a Debenturista, de uma so vez, do valor do saldo devedor das
Debéntures das Séries B a ser pago antecipadamente (incluindo a Atualizacdo Monetaria e
a Remuneracao correspondentes, calculados pro rata temporis). Caso o Resgate Antecipado
Voluntario recaia sobre a totalidade das Debéntures, adicionado de todas as despesas
recorrentes da Operagao, incorridas até a data do Resgate Antecipado Voluntario, indicadas
no Anexo IV (“Despesas Recorrentes”), e demais obrigagdes do Patriménio Separado em
aberto a época, conforme previstas no Termo de Securitizagao.

3.21.1. Os valores recebidos pela Debenturista a titulo de Resgate Antecipado
Voluntéario das Debéntures serdo utilizados para promover o pagamento antecipado
dos CRI nos montantes correspondentes a tais Debéntures. O prazo indicado acima
é estipulado de modo a favorecer o operacional da Debenturista, podendo esta
renunciar seu cumprimento, a seu critério, caso consiga operacionalizar a recompra
e resgate dos CRI correspondentes em tempo menor.

3.21.1. As Debéntures das Séries B nao poderdo ser resgatadas antecipadamente
antes do 42° (quadragésimo segundo) més contado da Data de Emissao (inclusive).

3.22. Vencimento em finais de semana ou feriados. Todo vencimento relativo a qualquer
evento de pagamento das Debéntures previsto nesta Escritura que ocorra em qualquer dia
que nao seja um Dia Util sera prorrogado para o primeiro Dia Util subsequente sem
qualquer penalidade; sendo, contudo, a Atualizagdo Monetaria e a Remuneracao calculados
até essa data, inclusive, iniciando-se, a partir dessa data, inclusive, o periodo seguinte
regular de apuragao e calculo da Atualizagdo Monetaria e da Remuneragao incidentes sobre
as Debéntures.

3.23. Cessdo e Transferéncia. Apds sua integralizacdo, cada série de Debéntures nao

podera ser livremente cedida e transferida pela Debenturista enquanto os respectivos CRI
correspondentes a cada série estiver em circulagao.
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3.24. Garantias. Em garantia do pagamento de (i) todas as obrigagdes decorrentes desta
Escritura, presentes e futuras, principais e acessoérias, assumidas ou que venham a ser
assumidas pela Devedora, incluindo, mas nao se limitando, ao pagamento do saldo devedor
das Debéntures, de multas, dos juros de mora, da multa moratoria, (i) todos os custos e
despesas incorridos em relacdo a emissdo e manutencao das Debéntures das Séries A e das
Debéntures das Séries B, das CCl e dos CRI correspondentes, inclusive, mas nao
exclusivamente e para fins de cobranga das Debéntures, dos Créditos Cedidos
Fiduciariamente e excussdo de garantias dos CRI, incluindo penas convencionais, honorarios
advocaticios dentro de padrao de mercado, custas e despesas judiciais ou extrajudiciais e
tributos, (iii) todas as obrigagdes assumidas ou que venham a ser assumidas pelos
devedores dos Créditos Cedidos Fiduciariamente e suas posteriores altera¢des, a fim de
garantir a manutenc¢ao do fluxo de pagamentos dos Créditos Cedidos Fiduciariamente que
beneficiara os CRI lastreados nas CCI que representam as Debéntures das Séries A e das
Séries B, (iv) obrigagdes de resgate, amortizagao e pagamentos dos juros dos CRI, conforme
estabelecidas no Termo de Securitizagdo, bem como (v) todo e qualquer custo incorrido
pela Debenturista, pela Simplific Pavarini, e/ou pelos titulares dos CRI, inclusive no caso de
utilizacdo do Patriménio Separado para arcar com tais custos (“Obriga¢des Garantidas”), a
Devedora, os Garantidores e as Cedentes Fiduciantes, conforme o caso, concordaram em
constituir as seguintes garantias, observado o disposto nos itens 2.2, "iii” e "vi", acima
("Garantias"):

(a) Fianca;

(b) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios;

(c) Alienacao Fiduciaria de Acdes da Companhia;

(d) Alienacao Fiduciaria de Quotas e A¢des, conforme constituidas;
(e) Fundo de Juros; e

f) Fundo Operacional.

3.25. Fianca. Pela presente, fica constituida garantia fidejusséria, na forma da Fianga,
prestada pelos Garantidores, na qualidade de fiadores e principais pagadores e
solidariamente responsaveis pelo pagamento das Obrigagdes Garantidas. Os Garantidores
se comprometem a honrar a Fianga ora prestada, independentemente de aviso, notificacao
ou interpelacdo judicial ou extrajudicial, renunciando expressamente aos beneficios
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previstos nos arts. 333, paragrafo Unico, 364, 366, 821, 822, 824, 827, 834, 835, 837, 838 e
839, do Codigo Civil e 794 do Cddigo de Processo Civil, declarando, neste ato, nao existir
qualquer impedimento legal ou convencional que lhe impeca de assumir a Fianca.

3.25.1. Os Garantidores Sr. Danilo e Sr. Marco Thulio responderdo apenas por 5%
(cinco por cento) do saldo devedor total das Obrigacées Garantidas, solidariamente
entre si até o limite deste percentual.

3.25.2. Os Garantidores poderao vir, a qualquer tempo, a serem chamados para
honrar as Obrigagdes Garantidas, caso as Obrigagcdes Garantidas sejam
descumpridas no todo ou em parte, observadas eventuais instru¢des especificas da
Securitizadora nesse sentido, se existirem, e observada, igualmente, a limitacido
prevista no item 3.25.1, no que se refere aos Garantidores Sr. Danilo e Sr. Marco
Thulio.

3.25.3. Os Garantidores declaram estar cientes e de acordo com todos os termos,
condi¢des e responsabilidades advindas desta Escritura e dos Documentos da
Operagao, reconhecendo como prazo determinado a data do pagamento integral
das Obrigagbes Garantidas, permanecendo vélida a Fianga até a data em que for
constatado pela Securitizadora o integral cumprimento de todas as Obriga¢des
Garantidas, data na qual sera devidamente extinta.

3.25.4. Os Garantidores declaram ter se informado sobre os riscos decorrentes da
prestacao da presente Fianga, e declaram, ainda, ter aceitado os riscos com o intuito,
dentre outros, de assegurar a Devedora incremento na seguranca juridica do
negocio, de modo a beneficiar a Devedora.

3.25.5. Nenhuma objegao ou oposi¢do da Devedora podera, ainda, ser admitida ou
invocada pelos Garantidores com o fito de escusar-se do cumprimento de suas
obrigacbes perante a Securitizadora.

3.25.6. Os Garantidores concordam que nao exercerdo qualquer direito que possam
adquirir por sub-rogacdo nos termos da Fianga, nem devera requerer qualquer
contribuicao e/ou reembolso da Devedora com relagdo as Obrigacdes Garantidas
satisfeitas por ele, até que as Obriga¢ées Garantidas tenham sido integralmente
satisfeitas.

3.25.7. Os Garantidores deverdo cumprir todas as suas obrigacdes principais e
acessorias decorrentes desta Fianca no Brasil, em moeda corrente nacional, sem
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qualquer contestagdo ou compensagdo, liquidas de quaisquer taxas, impostos,
despesas, retengdes ou responsabilidades presentes e futuras, e acrescidas dos
encargos e despesas incidentes, imediatamente a partir da inadimpléncia das
Obrigacdes Garantidas, mediante notificacdo por e-mail enviada pela Debenturista,
informando o valor das Obrigagdes Garantidas inadimplidas a ser pago pelos
Garantidores. As Obrigagdes Garantidas serao cumpridas pelos Garantidores,
mesmo que o adimplemento destas ndo for exigivel da Devedora em razao da
existéncia de procedimentos de faléncia, recuperagao judicial ou extrajudicial ou
procedimento similar envolvendo a Devedora.

3.25.8. Os cénjuges dos Garantidores pessoas fisicas casados sob regime de
comunhao parcial ou universal de bens comparecem na presente Escritura para anuir
com a Fianca prestada, em atendimento ao artigo 1.647 do Cédigo Civil, nada tendo
a reclamar acerca da garantia prestada e seus termos a qualquer tempo.

3.25.9. Os Garantidores pessoas fisicas deverao enviar, caso seja solicitado pelo
Agente Fiduciario dos CRI, em até 10 (dez) dias corridos contados da solicitagao,
copia digitalizada dos informes de Imposto de Renda Pessoa Fisica — Receita Federal
("IR"), referente ao ultimo ano fiscal, para fins de verificagdo e suficiéncia das
garantias outorgadas no ambito dasta Escritura e dos CRI, nos termos da Instrucao
CVM n° 583, de 20 de dezembro de 2016. As informagdes contidas nos IR sao
sigilosas e ndo poderdo ser repassadas em qualquer hipotese pela Emissora ou
Agente Fiduciario, exceto, se decorrer de solicitacdo de orgao regulador e/ou por
forca de lei vigente.

3.26. Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios. As Debéntures Séries A e as Debéntures
Séries B, bem como os CRI nelas lastreados, contardo com a garantia de Cessao Fiduciaria
de Direitos Creditérios outorgada para assegurar o fiel e cabal pagamento de todo e
qualquer montante devido com relagao as Obriga¢des Garantidas, conforme os termos do
Contrato de Cessao Fiduciaria, outorgada nos termos da Lei 9.514, do artigo 66-B, §3°, da
Lei 4.728, de 14 de julho de 1965, conforme alterada, do artigo 1.361 e seguintes do Codigo
Civil e demais disposicdes legais e regulamentares aplicaveis; tendo por objeto os Créditos
Cedidos Fiduciariamente.

3.26.1. Aplicar-se-a a Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios, no que couber e ndo
for contrario a algum dispositivo do Contrato de Cesséo Fiduciaria e/ou desta
Escritura, o disposto nos arts. 1.421, 1.425 e 1.426, do Codigo Civil.
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3.26.2. Nos termos do Contrato de Cessao Fiduciaria, as Cedentes Fiduciantes se
obrigarao a (i) nao vender, ceder, transferir ou de qualquer maneira gravar, onerar
ou alienar em beneficio de qualquer outra parte, que ndao a Debenturista, os Créditos
Cedidos Fiduciariamente, seja parcial ou totalmente, independentemente do grau
de prioridade, e (ii) a praticar todos os atos e cooperar com a Debenturista em tudo
que se fizer necessario ao cumprimento dos procedimentos aqui previstos, inclusive
no que se refere ao atendimento das exigéncias legais e regulamentares necessarias
ao recebimento dos Créditos Cedidos Fiduciariamente na Conta Centralizadora ou
em outras contas correntes, nos termos do Contrato de Cessao Fiduciaria.

3.26.3. A Debenturista exercera sobre os Créditos Cedidos Fiduciariamente os
poderes que |he sado assegurados pela legislacdo vigente (excutindo
extrajudicialmente a presente garantia na forma da lei), podendo consolidar a
propriedade dos Créditos Cedidos Fiduciariamente depositados na Conta
Centralizadora, dar quitacao e assinar quaisquer documentos ou termos por mais
especiais que sejam, necessarios a pratica dos atos aqui referidos,
independentemente de qualquer notificacdo e/ou comunicacao a Devedora ou as
Cedentes Fiduciantes, para o adimplemento das Obriga¢des Garantidas.

3.26.4. Verificado o nao cumprimento das Obrigagdes Garantidas, os Créditos
Cedidos Fiduciariamente serdo utilizados pela Debenturista para sua satisfagao
mediante excussao parcial e/ou total da garantia, nos termos do paragrafo primeiro
do artigo 19 da Lei 9.514, de modo que as importancias recebidas diretamente em
razdo do pagamento dos Créditos Cedidos Fiduciariamente serdo consideradas na
quitagao das Obrigagoes Garantidas.

3.26.5. A excussdo acima referida sera extrajudicial e podera ser realizada pela
Debenturista independentemente da realizacao de qualquer forma de leildo, hasta
publica ou qualquer outra medida judicial ou extrajudicial, total ou parcialmente,
conforme precos, valores e/ou em termos e condi¢des que considerar apropriado,
aplicando o produto dai decorrente no pagamento das Obriga¢des Garantidas
vencidas e ndo pagas. Sem prejuizo, fica desde ja autorizada a Securitizadora a valer-
se dos recursos decorrentes do pagamento dos Créditos Cedidos Fiduciariamente
para liquidar os pagamentos ordinarios das Obrigacdes Garantidas
automaticamente, independentemente de notificacao a Devedora.

3.27. Alienacdao Fiduciaria de Acdes da Companhia. As Debéntures Séries A e as

Debéntures Séries B, bem como os CRI nelas lastreados, contardo com a garantia de
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Alienacao Fiduciaria de Ac¢oes da Companhia, nos termos do Contrato de Alienacao
Fiduciaria de Acoes.

3.28. Alienacao Fiduciaria de Quotas e Acdes: As Debéntures Séries A e as Debéntures
Séries B, bem como os CRI nelas lastreados, poderdo contar com a garantia de Alienagao
Fiduciaria de Quotas e A¢des, se assim solicitado pela Debenturista, a seu exclusivo critério,
nos termos do Contrato de Alienagao Fiduciaria de Quotas e A¢oes.

3.28.1. Se assim solicitado pela Debenturista, os Garantidores e a Companhia
deverdo constituir a Alienacao Fiduciaria de Quotas e Acdes em até 30 (trinta) dias
contados da data da respectiva solicitagdo, mediante a celebracdo de Contrato de
Alienagao Fiduciaria de Quotas e Acdes, seu registro nos Cartorios de Registro de
Titulos e Documentos das comarcas onde estejam domiciliadas as Partes signatarias
e anotagao da Alienacdo Fiduciaria de Quotas e Agdes nos respectivos contratos
sociais ou Livros de Registro de Agdes Nominativas da Companhia e/ou das
Cedentes Fiduciantes, conforme o caso.

3.28.2. Sempre que houver liberacdo e substituicdo dos Créditos Cedidos
Fiduciariamente de Empreendimentos Garantia nos termos do Contrato de Cessao
Fiduciaria, a Alienacao Fiduciaria de Quotas e A¢des, uma vez constituida, devera ser
igualmente ajustada para contemplar a liberagdo e substituicdo das agdes ou quotas
das empresas proprietarias dos Empreendimentos Garantia liberados ou
substituidos, conforme o caso.

3.29. Fundo de Juros. A Securitizadora constituira e mantera o Fundo de Juros na Conta
Centralizadora, no valor correspondente a soma dos valores projetados dos montantes de
Remuneracao a pagar até o 18° (décimo oitavo) més contado a partir da Data de Emissao
das Debéntures, ou seja, até junho de 2022, e, consequentemente, dos CRI. A constituigao
do Fundo de Juros sera feita com recursos retidos na forma do item 3.7 (ii) acima.

3.29.1. Os recursos depositados no Fundo de Juros e na Conta Centralizadora
integrardo o Patrimdénio Separado e serdo aplicados, com acompanhamento da
Devedora, pela Securitizadora, na qualidade de administradora da Conta
Centralizadora, em: (i) titulos de emissao do Tesouro Nacional; (ii) certificados e
recibos de depdsito bancario de emissdo das seguintes instituicdes financeiras:
Banco Bradesco S.A., Banco do Brasil S.A., Itau Unibanco S.A. ou Banco Santander
(Brasil) S.A., em ambos os casos com liquidez diaria; e/ou (iii) em fundos de
investimento com liquidez diaria, que tenham seu patrimonio representado por
titulos ou ativos de renda fixa ("Aplicagées Financeiras Permitidas”), ndo sendo a
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Securitizadora responsabilizada por qualquer garantia minima de rentabilidade ou
eventuais prejuizos.

3.29.2. Toda vez que o Fundo de Juros estiver descomposto, assim entendido com
saldo insuficiente para cobrir a soma dos montantes de Remuneragao a pagar até o
18° (décimo oitavo) més contado a partir da Data de Emissao das Debéntures, e,
consequentemente, dos CRI, a Securitizadora podera promover sua recomposicao
(i) pela notificacdo a Devedora e aos Garantidores ordenando que estes aportem os
recursos faltantes dentro de 5 (cinco) Dias Uteis da referida notificacdo, e/ou (ii)
mediante transferéncia de recursos do Fundo Operacional ou retencdo de valores,
conforme indicado no Contrato de Cessdo Fiduciaria.

3.30. Fundo Operacional. A Securitizadora constituird e mantera o Fundo Operacional na

Conta Centralizadora, mediante retencio de parte dos recursos advindos da integralizagao
das Debéntures (conforme Anexo V), e na forma do Contrato de Cessao Fiduciaria, conforme
acordado com a Devedora, o qual devera ter, a partir do 18° (décimo oitavo) més contado
da Data de Emissdo das Debéntures (inclusive, ou seja, até junho de 2022), o valor minimo
correspondente as 2 (duas) préximas parcelas de juros e amortizacao das Debéntures.

3.30.1. Os recursos depositados no Fundo Operacional e na Conta Centralizadora
integrardo o Patriménio Separado e serdo aplicados, com acompanhamento da
Devedora, pela Securitizadora, na qualidade de administradora da Conta
Centralizadora, nas Aplicacdes Financeiras Permitidas, nao sendo a Securitizadora
responsabilizada por qualquer garantia minima de rentabilidade ou eventuais
prejuizos.

3.30.2. Na hipétese de inadimplemento das Obriga¢des Garantidas, a Securitizadora
podera utilizar recursos do Fundo Operacional para realizar os pagamentos devidos
aos titulares dos CRI, e também para o pagamento de Despesas e recomposicao do
Fundo de Juros.

3.30.3. Exceto quanto a utilizagdo de recursos acima indicada, as liberacdes de
recursos do Fundo Operacional deverdo ser aprovadas pelo Comité Financeiro,
conforme adiante definido.

3.31. Disposicdes comuns as Garantias. Fica certo e ajustado o carater nao excludente,
mas cumulativo entre si, das Garantias, podendo a Securitizadora, a seu exclusivo critério,
executar uma ou mais Garantias, simultaneamente ou nao, total ou parcialmente, tantas
vezes quantas forem necessarias, até o integral adimplemento das Obriga¢bes Garantidas,
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de acordo com a conveniéncia da Securitizadora, em beneficio dos investidores dos CRI,
enquanto beneficiarios finais dos créditos oriundos das Debéntures representados pelas
Cdl, ficando ainda estabelecido que, desde que observados os procedimentos previstos
nesta Escritura, no Contrato de Cessdo Fiduciaria, no Contrato de Alienagdo Fiduciaria de
Acdes da Companhia e no Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Quotas e A¢des, a excussao
das Garantias independera de qualquer providéncia preliminar por parte da Securitizadora,
tais como aviso, protesto, notificagdo, interpelagdo ou prestacao de contas, de qualquer
natureza. A excussdao de uma das Garantias ndo ensejara, em hipotese nenhuma, perda da
opcao de se excutir as demais.

3.31.1. Todas as Garantias sdao outorgadas em carater irrevogavel e irretratavel,
vigendo até a integral liquidagdo das Obrigagdes Garantidas, observado o prazo de
15 (quinze) Dias Uteis contados da data do recebimento, pela Securitizadora, da
Quitagdo do Agente Fiduciario (conforme abaixo definida), para formalizacdo da
liberacao das Garantias.

3.31.2. Correrao por conta da Devedora todas as despesas razoaveis, direta ou
indiretamente incorridas pela Securitizadora e/ou pela Simplific Pavarini, enquanto
agente fiduciario dos CRI, para (i) a excussao, judicial ou extrajudicial, das Garantias;
(ii) o exercicio de qualquer outro direito ou prerrogativa previsto nas Garantias; (iii)
formalizacao das Garantias; e (iv) pagamento de todos os tributos que vierem a
incidir sobre as Garantias ou seus objetos. No caso de contratacdo de escritorio de
advocacia para que a Securitizadora possa fazer valer seus direitos, sera contratado
escritério de renome, de notdrio reconhecimento nacional e reputagao idonea, a ser
verificada junto as comissdes de ética da Ordem dos Advogados do Brasil, além de
notavel formacdo académica, vasta experiéncia e reconhecida capacidade de
execucao do trabalho indicado pela Securitizadora.

3.31.3. Os recursos advindos da excussao das Garantias priorizardo o pagamento
das Séries A e, apds sua quitacao, serdo destinados ao pagamento das Séries B. Caso,
apos a aplicacdo dos recursos advindos da excussao de Garantias no pagamento das
Obrigagdes Garantidas, seja verificada a existéncia de saldo devedor remanescente,
a Devedora permanecera responsavel pelo pagamento deste saldo, o qual devera
ser imediatamente pago nos termos previstos no §2° do artigo 19 da Lei 9.514.

3.31.4. Os recursos que, ao contrario, sobejarem, deverao ser liberados em favor da
Devedora na Conta Autorizada da Devedora, nos termos do art. 19, inciso 1V, da Lei
9.514, ap6s o pagamento integral das Obrigacdes Garantidas, em 02 (dois) Dias
Uteis.
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3.31.5. As Garantias aqui descritas foram negociadas pelas Partes de antemao, e sem
sua existéncia a decisao de investimento nos CRI pelos investidores seria prejudicada
e a Operagao néo existiria.

CLAUSULA QUARTA - DO VENCIMENTO ANTECIPADO DAS DEBENTURES E DA MULTA
INDENIZATORIA

4.7 Vencimento Antecipado Parcial. No caso de, individualmente, um ou mais Créditos

Cedidos Fiduciariamente sujeitarem-se as situagoes a seguir listadas ("Hipoteses de
Vencimento Antecipado Parcial”), e se as Razdes de Garantia estiverem desenquadradas, as
Debéntures serdo consideradas antecipadamente vencidas no valor dos Créditos Cedidos
Fiduciariamente afetados, caso em que a Devedora e os Garantidores, em razdo da Fianga,
se obrigam, solidariamente e independentemente de qualquer interpelagdo da
Securitizadora, a realizar o pagamento antecipado parcial das Debéntures no valor dos
Créditos Cedidos Fiduciariamente afetados:

(@) se houver qualquer questionamento, judicial ou nao, dos devedores dos
Créditos Cedidos Fiduciariamente em relagdo ao Crédito Cedido Fiduciariamente, ao
Contrato de Cessao Fiduciaria e/ou as Garantias, principalmente se ligado a
formalizacdo do Crédito Cedido Fiduciariamente;

(b) se a formalizacdo da Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios nao tiver sido
realizada por culpa da Devedora e/ou das Cedentes Fiduciantes;

(¢©)  se houver qualquer questionamento de terceiros, seja em relagdo aos Creditos
Cedidos Fiduciariamente, aos Empreendimentos Garantia e/ou as Garantias, que
afetem o pagamento dos valores devidos a Debenturista; e

(d) caso seja apurada qualquer informagéo inveridica e/ou documentagao falsa
em relacado as informac¢des apresentadas pela Devedora para a auditoria juridica e
financeira dos Créditos Cedidos Fiduciariamente, inclusive incorre¢ao no valor dos
Créditos Cedidos Fiduciariamente ou nas declaragdes prestadas nesta Escritura ou
no Contrato de Cessao Fiduciaria.

4.2. Vencimento Antecipado Total. A Debenturista podera, observado o disposto abaixo,
declarar antecipadamente vencidas todas as Debéntures (“Vencimento Antecipado Total"),
na ocorréncia das seguintes hipoteses (“Hipoteses de Vencimento Antecipado Total” — em
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conjunto com as Hipoteses de Vencimento Antecipado Parcial, as “Hipoteses de
Vencimento Antecipado”):

(a) a nado formalizacdo das Garantias nos prazos e procedimentos estipulados
aqui e nos respectivos instrumentos, ou caso por qualquer razdo ndo seja possivel a
manutencao e/ou a execucao das Garantias conferidas a Securitizadora;

(b) descumprimento, pela Devedora, pelos Garantidores e/ou pelas Cedentes
Fiduciantes, de qualquer uma de suas obrigagdes assumidas nos Documentos da
Operacao, desde que tal descumprimento nao seja sanado no prazo de até 10 (dez)
Dias Uteis, contados da data em que se tornou devida referida obrigacéo, caso seja
uma obrigagdo nao pecuniaria, ou 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data em que se
tornou devida referida obrigacao, caso se trate de uma obriga¢do pecuniaria;

(c) caso ocorra o vencimento antecipado de quaisquer outras operagoes
financeiras celebradas pela Devedora, pelos Garantidores e/ou pelas Cedentes
Fiduciantes;

(d) caso a Devedora e/ou qualquer pessoa ou sociedade que a controlar, direta
ou indiretamente (“Controladora”) e/ou qualquer pessoa ou sociedade que possua
participagdo societaria igual ou superior a 20% (vinte por cento) na Devedora
("Acionista _Relevante”) e/ou qualquer dos Garantidores, conforme aplicavel,
venham, conforme o caso: (i) requerer sua recuperagao judicial ou extrajudicial em
face de qualquer credor ou classe de credores, independentemente de deferimento

do processamento da recuperagdo ou de sua concessdo pelo juiz competente; (ii)
propor plano de recuperagao extrajudicial em face de qualquer credor ou classe de
credores, independentemente da homologagao do referido plano; (iii) requerer sua
faléncia, ter sua faléncia ou insolvéncia civil requerida ou decretada; ou, ainda, (iv)
estar sujeita a qualquer forma de concurso de credores;

(e) se houver morte de qualquer dos Garantidores pessoas fisicas sem que, na
Assembleia dos Titulares dos CRI, seja estabelecido um novo fiador, que formalize a
assungao de tais obrigagdes no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da data
da referida Assembleia, ou, na referida Assembleia, seja dispensada a substituicao
do Garantidor falecido; ou seja aprovada a substituicdo da garantia oferecida pelo
Garantidor falecido;

f) se houver fusdo, cisdo, incorporacdo ou qualquer outro processo de
reestruturacdo societaria da Devedora, das Controladoras e/ou de qualquer
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Acionista Relevante, exceto conforme autorizado pela Securitizadora, a seu exclusivo
critério;

(9) se houver reducdo de capital da Devedora ou das Cedentes Fiduciantes, sem
a prévia concordancia, por escrito, da Securitizadora;

(h) se a Devedora, ou seus acionistas, sem o consentimento prévio, expresso e
por escrito da Securitizadora, aprovar deliberacdes ou realizar quaisquer agoes ou
movimentac¢des societarias que causem ou possam causar variacao de participacoes
societarias na Devedora e/ou nas Cedentes Fiduciantes e/ou nos Empreendimentos
Alvo e/ou nos Empreendimentos Garantia igual ou maior que 5% (cinco por cento)
das participacdes societarias atuais ou que causem alteracdes de controle das
Empresas Operacionais (conforme definidas no Contrato de Cessao Fiduciaria), ou
que tenham por objeto qualquer uma das seguintes matérias, sob pena de ineficacia
perante as sociedades:

(i) emissao de novas acdes representativas do capital social da Devedora
e/ou das Cedentes Fiduciantes e quaisquer outros titulos, outorga de
opcdo de compra de agdes, alienagdo, promessa de alienacao,
constituicdo de énus ou gravames sobre as agdes representativas do
capital social da Devedora e/ou das Cedentes Fiduciantes que ndo a
Alienacao Fiduciaria de A¢des da Companhia ou a Alienacao Fiduciaria de
Quotas e Acdes, ou 0s gravames ja existentes na Data de Emissao;

(i) fusdo, incorporacdo, cisdo ou qualquer tipo de reorganizacao
societaria, ou transformacédo da Devedora e/ou das Cedentes Fiduciantes;
ou qualquer operagdo societaria que possa, direta ou indiretamente,
prejudicar as Garantias aqui previstas;

(i) dissolucdo, liquidacdo ou qualquer outra forma de extingdo da
Devedora e/ou das Cedentes Fiduciantes;

(iv) reducdo do capital social ou resgate de agdes ou quotas
representativas do capital social da Devedora e/ou das Cedentes
Fiduciantes; e

(v) participacdo pela Devedora em qualquer operagdo que faga com que
as declaracbes e garantias prestadas nesta Escritura deixem de ser
verdadeiras;
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(i) se houver alteragdo do objeto social da Devedora e/ou das Cedentes
Fiduciantes, de forma a alterar suas atuais atividades principais ou a agregar a essas
atividades novos negocios que tenham prevaléncia ou possam representar desvios
em relagdo as atividades atualmente desenvolvidas pela Devedora e/ou pelas
Cedentes Fiduciantes, sem a prévia concordancia, por escrito, da Securitizadora;

() caso ocorra a ndo renovacao, cancelamento, revogagao ou suspensdo das
autorizagoes, concessoes, subvengdes, alvaras ou licengas, inclusive as ambientais,
que afetem o regular exercicio das atividades desenvolvidas pela Devedora e/ou
pelas Cedentes Fiduciantes, e possam comprometer a capacidade da Devedora e/ou
das Cedentes Fiduciantes de honrar suas respectivas obriga¢des, presentes e futuras,
estabelecidas neste instrumento, caso, no prazo de até 30 (trinta) dias, o evento que
ensejou a ndo renovagao, cancelamento, revogagao ou suspensao das autorizagdes,
concessoes, subvengdes, alvaras ou licengas ora referidos nao seja revertido, ou nao
seja apresentado refor¢o de garantias para as Debéntures, na forma prevista no
Contrato de Cessao Fiduciaria;

(k) se houver protesto legitimo de titulos, contra a Devedora, as Cedentes
Fiduciantes, os Garantidores, suas controladas, Controladoras e/ou de qualquer
Acionista Relevante, ou coligadas a tais pessoas, em valor individual igual ou maior
do que R$ 1.500.000,00 (um milhdo e quinhentos mil reais), ou agregado, em valor
igual ou maior do que R$ 15.000.000,00 (quinze milhdes de reais), sem que tenha
sido sanado no prazo de até 30 (trinta) dias;

0} no caso de nao cumprimento ou nao impugnagao, com efeito suspensivo, de
qualquer decisdo ou sentenga judicial transitada em julgado, contra a Devedora, as
Cedentes Fiduciantes ou contra qualquer dos Garantidores, em valor individual ou
agregado igual ou maior do que R$ 1.500.000,00 (um milhdo e quinhentos mil reais)
ou seu valor equivalente em outras moedas;

(m) caso, até a obtengdo do habite-se total dos Empreendimentos Alvo, os
relatorios de medigao das obras dos Empreendimentos Alvo elaborados por
empresa de engenharia independente contratada pela Debenturista para realizar a
medigao da evolugao das obras dos Empreendimentos Alvo indiquem desvios nas
obras ou nos Empreendimentos Alvo, incluindo, mas nao se limitando, a (i) atrasos
relevantes e nao justificados nas obras, (i) ma qualidade de materiais, identificagcao
de riscos estruturais e qualidade das obras, e (iii) ma gestao dos prestadores de
servi¢os contratados para as obras, ndo importando se tais desvios ja tenham trazido
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prejuizo a Operacao;

(n) caso ocorra m, no entendimento da Securitizadora e/ou do Medidor de
Obras, alteracdes injustificaveis ao cronograma de obras, incluindo sua prorrogagao
ou atraso na data final de entrega dos Empreendimentos Alvo previstas no Anexo |
observada a caréncia de 180 (cento e oitenta) dias prevista pela Lei 4.591 (“Datas
Finais de Entrega dos Empreendimentos Alvo");

(o) caso a Devedora nao apresente (i) o habite-se total de cada Empreendimento
Alvo; (ii) o alvara de funcionamento emitido pela Prefeitura Municipal competente
compreendendo todas as areas e instalagdes de cada Empreendimento Alvo; e (iii)
o alvara emitido pelo Corpo de Bombeiros compreendendo todas as areas e
instalacdes de cada Empreendimento Alvo em até 1 (um) ano contado da respectiva
Data Final de Entrega do Empreendimento Alvo;

(p) caso ocorram alteragdes no projeto dos Empreendimentos Alvo, ou na
qualidade de suas obras, que superem 10% (dez por cento) do total do projeto
edificado dos Empreendimentos Alvo, que ndo contem com a avaliagdo e aprovagao
prévia da Securitizadora e do Medidor de Obras ou de empresa de engenharia
especializada contratada pela Securitizadora para tal fim ("Empresa de Engenharia”)
dentro de um prazo maximo de 30 (trinta) dias contados da data em que referidas
alteragoes sejam apresentadas pela Devedora a Securitizadora e ao Medidor de
Obras ou a Empresa de Engenharia (sendo certo que o siléncio da Securitizadora, do
Medidor de Obras e/ou da Empresa de Engenharia ao término deste periodo nao
configurara aprovagao tacita das alteragdes apresentadas);

Q) caso ocorram alteracdes ou retificagdes no registro da incorporagdo dos
Empreendimentos Alvo nas matriculas dos imoéveis respectivos, que nao contem
com a avaliagdo e aprovagao da Securitizadora antes de sua submissao ao Cartoério
de Registro de Imoveis competente; sendo certo que (i) referida autorizacao devera
ser dada pela Securitizadora dentro de um prazo maximo de 30 (trinta) dias contados
da data em que as alteragdes ou retificagdes sejam apresentadas pela Devedora; e
(i) caso tais altera¢des ndao importem em modificagdo do nimero de unidades do
Empreendimento Alvo respectivo, ndo sera necessaria a aprovagao da
Securitizadora;

(r) caso a Devedora e/ou as Cedentes Fiduciantes tomem qualquer outro tipo
de decisao aqui nao relacionada e que venha a causar um efeito adverso na
adimpléncia, ou no valor, ou no volume dos Créditos Cedidos Fiduciariamente;
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(s) caso a Devedora e/ou as Cedentes Fiduciantes assuma obrigagdes referentes
a qualquer negdcio alheio a consecucao dos Empreendimentos Garantia e/ou dos
Empreendimentos Alvo ou de outros empreendimentos similares, ou, ainda,
pratiquem atos que possam colocar em risco a continuidade das atividades da
Devedora e/ou das Cedentes Fiduciantes;

(t) depdsito de valores decorrentes dos pagamentos dos Créditos Cedidos
Fiduciariamente em desacordo com o Contrato de Cessao Fiduciaria;

(u) transferéncia ou qualquer forma de cessdo ou promessa de cessao a
terceiros, pela Devedora e/ou pelos Garantidores, de suas obriga¢des assumidas
nesta Escritura ou em qualquer dos Documentos da Operacdo sem anuéncia da
Securitizadora;

(v) ajuizamento de agdes ou processos envolvendo questionamentos a respeito
dos Créditos Cedidos Fiduciariamente que possam prejudicar efetivamente o
pagamento dos valores devidos pela Devedora a Debenturista ou o fluxo de
pagamentos de Créditos Cedidos Fiduciariamente; sendo certo que ndo havera
vencimento antecipado das Debéntures caso uma das trés condicdes a seguir seja
atendida: (i) a Devedora esteja adimplente com suas obrigagdes assumidas nos
Documentos da Operacao, (ii) ndo houver prejuizo as Razdes de Garantia ou, (ii) haja
a substituicdo dos Créditos Cedidos Fiduciariamente questionados ou cancelados
por outra espécie de garantia;

(w) caso a Devedora e/ou as Cedentes Fiduciantes, bem como suas controladas,
Controladoras, socios e administradores, funcionarios ou empregados, sejam
implicadas em inquéritos civis ou criminais, ou sejam condenadas por crime
(principalmente os constantes da Lei n° 8.429, de 2 de junho de 1992, conforme
alterada; da Lei n°® 9.613, de 3 de marco de 1998, conforme alterada; e da Lei n°
12.846, de 1° de agosto de 2013) apds transito em julgado da sentenca condenatoria
irrecorrivel, ou de qualquer maneira sejam implicadas em situagdes que possam vir
a prejudicar o nome, marca ou imagem da Securitizadora, suas sociedades
correlatas, sécios e administradores;

(y) caso as declaracdes prestadas pela Devedora e/ou pelos Garantidores se
provem falsas ou se revelarem incorretas ou enganosas;

(2) nao regularizacio de deficiéncias/pendéncias apontadas nos relatorios
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)

periodicos do Servicer;

(aa) ndao cumprimento das obriga¢des de estabelecimento, manuten¢ao e
funcionamento do Comité Financeiro;

(bb)  ndo cumprimento da obrigagao de manutencao dos Covenants Financeiros,
conforme definidos no item 5.6 (0) abaixo;

(co) a partir da data de assinatura da Escritura de Emissdo de Debéntures, caso a
Companhia e/ou qualquer dos Garantidores, por si proprios ou por pessoas
interpostas, realizem quaisquer investimentos ou de qualquer forma participem no
desenvolvimento, aquisicdo, operacdo e/ou gestdo de empreendimentos nos
segmentos de (i) hotelaria (sob o regime de multipropriedade ou em outros
formatos, com excegao de empreendimentos no Municipio de Olimpia, Estado de
Sao Paulo), (ii) resorts, parques, operagao turistica, bares, restaurantes e outros
servigos de hospitalidade operados em sinergia com empreendimentos de hotelaria
multipropriedade e time-sharing (com excegao de empreendimentos no Municipio
de Olimpia, Estado de Sao Paulo), (iii) comercializagdo de fracdes ou cotas de hotéis
e resorts em multipropriedade, ¢/me-sharing ou condohotel, e a gestdo de seus
recebiveis e contratos; (iv) intercambio de vendas de fracbes ou cotas de hotéis e
resorts, (v) oferta de aluguel de espagos para eventos em sinergia com a atividade
de multipropriedade, e nos empreendimentos desenvolvidos pela Devedora e suas
controladas, (vi) gestao de obras e atividades similares e/ou correlatas, bem como
das atividades ja desempenhadas atualmente e que venham a ser desempenhadas
pela Devedora e por suas controladas no futuro, por meio de veiculos que nao sejam
a Devedora ou sociedades controladas pela Devedora;

(dd) a assuncao de novas dividas pela Companhia, Garantidores pessoa juridica
ou Cedentes Fiduciantes em valor individual de R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de
reais) ou valor agregado de R$ 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais), exceto
conforme autorizado pelo Comité Financeiro ou pela Securitizadora;

(ee) distribuicao de dividendos, juros sobre capital proprio ou quaisquer outros
direitos ou rendimentos aos acionistas ou socios da Devedora, exceto conforme
autorizado no Contrato de Cessao Fiduciaria; e

(ff) alteracdo das declaragdes da Devedora ou dos Garantidores em relagao
aquelas prestadas nesta Escritura.
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4.2.1. Paraos fins do disposto no item 4.2 acima, sera considerado controle de uma
sociedade sobre outra o poder que tal sociedade tenha, por meio de seus direitos
de sécio, que lhe confira, de modo permanente, preponderancia nas deliberacoes
sociais e o poder de eleger a maioria dos administradores da outra sociedade, na
forma do art. 243, §2°, da Lei 6.404.

4.3.  Valor de Resgate das Debéntures por Vencimento Antecipado Total. Na ocorréncia
de qualquer das Hipéteses de Vencimento Antecipado Total, observados os procedimentos

estabelecidos abaixo, caso seja decretado o Vencimento Antecipado Total, a Devedora e os
Garantidores ficardo obrigados a pagar antecipadamente (i) o valor integral do saldo
devedor das Debéntures, acrescido da Atualizagdo Monetaria e da Remuneragao incorridos
até entao, (ii) adicionado de multa compensatoéria de 2% (dois por cento) calculada sobre o
saldo devedor, e (iii) adicionado de todas as Despesas Recorrentes e demais obrigacées do
Patriménio Separado em aberto a época (“Valor de Liquidacdo das Debéntures”).

4.4. Procedimento para declaracdo do Vencimento Antecipado Total. Na ocorréncia de
qualquer das Hipoteses de Vencimento Antecipado Total, com o consequente Vencimento
Antecipado Total das Debéntures, a Securitizadora (i) convocard uma assembleia dos
titulares dos CRI para deliberar sobre a decretacdo do Vencimento Antecipado Total e o
pagamento do Valor de Liquidagao das Debéntures; e (ii) uma vez aprovada a decretagao
do Vencimento Antecipado Total pelos titulares dos CRI, sera realizada uma assembleia
geral de debenturistas para ratificar tal deliberagdo; podendo a Securitizadora, no entanto,
na impossibilidade de realizacdo da assembleia dos titulares do CRI ou da assembleia geral
de debenturistas, por falta de quérum para instalagao e/ou deliberagdo, ou caso haja risco
de perecimento imediato do direito, exigir o imediato pagamento do Valor de Liquidagao
das Debéntures.

4.4.1. Quando notificados sobre a decretagdo do Vencimento Antecipado Total, a
Devedora e os Garantidores obrigam-se a pagar o Valor de Liquidacao das
Debéntures no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de tal notificagdo.

4.42. O nao cumprimento da obrigagdo de realizar o pagamento do Valor de
Liquidagao das Debéntures no prazo e forma estabelecidos no item 4.4.1 ensejara o
pagamento de multa e juros moratérios nos termos do item 7.1 abaixo, enquanto
perdurar a mora, sem prejuizo da imediata execucao das Garantias.

45. Retencdo de pagamentos. Sem prejuizo da configuragdo de uma Hipdtese de
Vencimento Antecipado Total das Debéntures, a Securitizadora podera, a seu exclusivo
critério, de acordo com a gravidade do inadimplemento pela Devedora e pelos
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Garantidores, e como forma de penalidade alternativa a decretacdo do Vencimento
Antecipado Total, reter quaisquer pagamentos devidos a Devedora nos termos dos
Documentos da Operagio até o cumprimento da obrigacdo inadimplida. A Securitizadora
permanecera com a faculdade de, a qualquer momento, independentemente de qualquer
formalidade, declarar uma situacdo de retencdo para uma situacdo de Vencimento
Antecipado Total, com a consequente, compensagao dos valores devidos pela Devedora em
razdo das Debéntures. Até que a regularizagdo da situagdo que motivou a retencao das
devolucdes aconteca, os pagamentos retidos nao serdo considerados para fins do calculo
das Razdes de Garantia, ou para o adimplemento de outras obrigagdes eventuais da
Devedora ou dos Garantidores, a ndo ser que ocorra uma Hipdtese de Vencimento
Antecipado Total, caso em que a Securitizadora podera utilizar tais valores para pagamento
do Valor de Liquidacdo das Debentures por Vencimento Antecipado Total.

4.5.1. A Securitizadora podera igualmente reter pagamentos devidos a Devedora
no caso de esta estar inadimplente quanto as obrigagdes assumidas no Contrato de
Servicing, ou quanto as obriga¢des de formalizacao da Cessao Fiduciaria de Direitos
Creditérios previstas no Contrato de Cessao Fiduciaria.

4.6. Multa Indenizatoria. Caso a legitimidade, existéncia, validade, eficacia ou
exigibilidade das Debéntures seja prejudicada, no todo ou em parte, ou a ilegitimidade,
inexisténcia, invalidade, ineficacia ou inexigibilidade das Debéntures seja reconhecida em
decisdo judicial ou arbitral com base na invalidagdo, nulificacdo, anulacao, declaragao de
ineficacia, resolucao, rescisao, resilicdo, denuincia, total ou parcial, das Debéntures, de modo
que nio seja cabivel o Vencimento Antecipado Total, a Devedora se obriga, desde logo, em
carater irrevogavel e irretratavel, a pagar a Securitizadora uma multa que sera equivalente
ao Valor de Liquidacdo das Debéntures por Vencimento Antecipado Total acrescido de
eventuais valores decorrentes de multa, indenizacdo ou outros custos que afetem a
Securitizadora (“Multa Indenizatéria”).

46.1. A Devedora devera notificar a Securitizadora da ocorréncia de quaisquer das
hipoteses descritas acima, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em
que qualquer delas tiver chegado ao seu conhecimento.

46.2. A Multa Indenizatoria serd paga no prazo de até 15 (quinze) Dias Uteis a
contar do recebimento, pela Devedora, de simples notificacdo por escrito a ser
enviada pela Securitizadora com copia para o Agente Fiduciario dos CRI, noticiando
a ocorréncia do evento aqui previsto.
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4.6.3. Os pagamentos recebidos pela Securitizadora a titulo de Multa Indenizatéria,
deverao ser creditados na Conta Centralizadora e imputados ao pagamento
antecipado das Debéntures, no pagamento das Despesas Recorrentes e demais
obrigagdes do Patrimonio Separado, conforme previsto no Termo de Securitizagao,
sendo, por consequéncia, aplicados ao pagamento antecipado dos CRIL

CLAUSULA QUINTA - DAS DECLARACOES, COMPROMISSOS E OBRIGAGOES

5.1. Declaragdes das Partes. Cada uma das Partes declara e garante, individualmente, as
demais Partes que:

(a) possui plena capacidade e legitimidade para celebrar esta Escritura e os
demais Documentos da Operacao, realizar todos 0os negocios juridicos aqui previstos
e cumprir todas as obrigagdes aqui assumidas, tendo tomado todas as medidas de
natureza societaria e outras eventualmente necessarias para autorizar a sua
celebragdo, implementar todas as operagoes nele previstas e cumprir todas as
obrigagdes nele assumidas;

(b) esta Escritura é validamente celebrada e constitui obrigagao legal, valida,
vinculante e exequivel, de acordo com os seus termos;

(c) a celebracdo desta Escritura e o cumprimento de suas obrigacdes (i) nao
violam qualquer disposicao contida em seus documentos societarios; (ii) nao violam
qualquer lei, regulamento, decisdo judicial, administrativa ou arbitral, aos quais
esteja vinculada; e (iii) ndo exigem qualquer outro consentimento, agao ou
autorizacao de qualquer natureza;

(d) a celebragdo desta Escritura e o cumprimento das obrigagdes nela
estabelecidas nao acarretam, direta ou indiretamente, o descumprimento, total ou
parcial (i) de quaisquer contratos ou instrumentos dos quais as respectivas Partes,
suas pessoas controladas, coligadas ou controladoras, diretas ou indiretas, ou sob
controle comum, sejam parte ou aos quais estejam vinculados, a qualquer titulo,
bens ou direitos de propriedade, ou (ii) de qualquer norma legal ou regulamentar a
que as respectivas Partes, suas pessoas controladas, coligadas, ou controladoras,
diretas ou indiretas, ou sob controle comum, ou qualquer bem ou direito de
propriedade estejam sujeitos;

(e) esta apta a cumprir as obrigagoes previstas nesta Escritura e agira em relagao
a eles de boa-fé, probidade e com lealdade;
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)

(f) nao se encontram, tampouco seus representantes legais e/ou mandatarios
que assinam esta Escritura, em estado de necessidade e/ou sob coagao para celebrar
esta Escritura e/ou quaisquer contratos e /ou compromissos a ele relacionados e/ou
tem urgéncia de contratar;

(9) as discussdes sobre o objeto contratual desta Escritura e dos demais
Documentos da Operagao foram feitas, conduzidas e implementadas por sua livre

iniciativa;

(h) foi informada e avisada de todas as condicdes e circunstancias envolvidas na
negociacdo desta Escritura e dos Documentos da Operagdo e que poderiam
influenciar sua capacidade de expressar sua vontade e foi assistida por assessores
legais na sua negociagao;

(i) os representantes legais e/ou mandatarios que assinam esta Escritura tém
poderes estatutarios e/ou legitimamente outorgados para assumir as obrigacoes
estabelecidas nesta Escritura; e

0 conhece, aceita e esta de acordo com todos os termos e condigdes de todos
os Documentos da Operacgao;

(k) conhece e estda cumprindo as leis e regulamentos contra a pratica de
corrupgao ou atos lesivos a administragao publica, incluindo, sem limitagao, a Lei n°
12.846, de 1° de agosto de 2013, conforme alterada, o Decreto n°® 8.420, de 18 de
margo de 2015, a UK Bribery Act de 2010, a U.S. Foreign Corrupt Pratices Act of 1977
e a Convencao Anticorrupcdo da Organizacdo para a Cooperacao e
Desenvolvimento Econémico (OCDE), conforme aplicaveis ("Normas Anticorrupgao”)
e a Lei n® 9.613, de 3 de marco de 1998, conforme alterada ("Lei de Lavagem de

Dinheiro”), bem como as leis, regulamentos, normas administrativas e
determinagoes dos 6rgdos governamentais, autarquias ou instancias judiciais com
relagdo as Normas Anticorrupcdo e a Lei de Lavagem de Dinheiro;

0] respeita e respeitara, até o integral cumprimento das Obriga¢oes Garantidas,
a Legislagdo Socioambiental, bem como declara que suas atividades nao incentivam
a prostituicdo, tampouco utilizam ou incentivam mao-de-obra infantil, em condicao
analoga a de escravo ou qualquer espécie de trabalho ilegal ou, ainda, de qualquer
forma infringem direitos dos silvicolas, em especial, mas nado se limitando, ao direito
sobre as areas de ocupacdo indigena, assim declaradas pela autoridade competente,
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direta ou indiretamente, por meio de seus respectivos fornecedores de produtos,
servigos ou correspondentes;

(i) nao financia, custeia, patrocina ou de qualquer modo subvenciona a pratica
dos atos ilicitos previstos nas Normas Anticorrupcao, na Lei de Lavagem de Dinheiro
e/ou nas leis relacionadas a crime organizado; (ii) ndo promete, oferece ou da, direta
ou indiretamente, qualquer item de valor a agente publico ou a terceiros para obter
ou manter negdcios ou para obter qualquer vantagem impropria; (iii) nao aceita e
se compromete a nao aceitar de quem quer que seja, tanto por conta propria quanto
por meio de outrem, qualquer pagamento, doagdo, compensagdo, vantagens
financeiras ou nao financeiras ou beneficios de qualquer espécie, direta ou
indiretamente relacionados ao objeto do presente Contrato, que constituam pratica
ilegal, que atente aos bons costumes, ética e moral; e (iv) em todas as suas atividades
relacionadas a este instrumento, cumprira, a todo tempo, com todas as Normas
Anticorrupcao e a Lei de Lavagem de Dinheiro.

5.2. Declara¢des da Devedora. A Devedora declara, ainda, que:
(a) ndo se encontra impedida de firmar esta Escritura e emitir as Debéntures;

(b) conhece e aceita os termos da captagdo de recursos por meio da emissao
publica dos CRI, conforme previsto no Termo de Securitizacdo, os quais terdo como
lastro os créditos decorrentes das Debéntures, representados pelas CCI;

(c) responsabiliza-se por realizar todos os atos necessarios a manutengdo da
posse mansa e pacifica dos Empreendimentos Alvo e dos Empreendimentos
Garantia, observados os Contratos Imobilidrios, defendendo-os de quaisquer
ocupagdes, invasdes, esbulhos ou ameagas a posse dos respectivos imodveis,
inclusive por meio da contratacdo de advogados e tomada de medidas judiciais,
sempre no menor espago de tempo possivel;

(d) atesta a regularidade dos Empreendimentos Alvo, dos Empreendimentos
Garantia e dos respectivos imoveis, incluido aprovacdes perante as Prefeituras
Municipais competentes e os 6rgdaos ambientais aplicaveis, entre outros;

(e) atesta a inexisténcia de agdes ou processos envolvendo a Devedora e/ou os
Garantidores que possam afetar a emissao das Debéntures ou a realizacdo da
Operacao;
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(f) ratifica a prestacdao de informacdes verdadeiras, corretas e suficientes no
ambito da auditoria juridica, e nao omissao de informagdes que possam afetar
negativamente a emissdo das Debéntures ou a decisdo de investimento pelos
titulares de CRI;

(9) atesta a inexisténcia de débitos fiscais, previdenciarios ou de qualquer outra
natureza ou perante terceiros que possa afetar o desenvolvimento dos
Empreendimentos Alvo e dos Empreendimentos Garantia e o cumprimento das
obrigag¢des assumidas nos Documentos da Operagao;

(h) atesta a inexisténcia de passivo ambiental ou atividade poluidora nos
Empreendimentos Alvo e nos Empreendimentos Garantia;

(i) atesta a inexisténcia de qualquer irregularidade na cadeia dominial dos
imoveis dos Empreendimentos Alvo e dos Empreendimentos Garantia, tampouco de
qualquer razdo para que os titulos de propriedade respectivos possam ser
questionados;

() conhece e estda cumprindo as leis e regulamentos contra a pratica de
corrupgao ou atos lesivos a administragao publica, incluindo, sem limitagao, a Lei n°
12.846, de 1° de agosto de 2013, conforme alterada, o Decreto n°® 8.420, de 18 de
margo de 2015, a UK Bribery Act de 2010, a U.S. Foreign Corrupt Pratices Act of 1977
e a Convengao Anticorrupcao da Organizacdo para a Cooperagdo e
Desenvolvimento Econdmico (OCDE), conforme aplicaveis (“Normas Anticorrupcao”)

e a Lei n° 9.613, de 3 de margo de 1998, conforme alterada (“Lei de Lavagem de
Dinheiro”), bem como as leis, regulamentos, normas administrativas e
determinag¢des dos orgaos governamentais, autarquias ou instancias judiciais com
relagdo as Normas Anticorrupgao e a Lei de Lavagem de Dinheiro;

(k) respeita e respeitara, até o integral cumprimento das Obrigagdes Garantidas,
a Legislacao Socioambiental, bem como declara que suas atividades nao incentivam
a prostituicao, tampouco utilizam ou incentivam mao-de-obra infantil, em condigao
analoga a de escravo ou qualquer espécie de trabalho ilegal ou, ainda, de qualquer
forma infringem direitos dos silvicolas, em especial, mas nao se limitando, ao direito
sobre as areas de ocupacao indigena, assim declaradas pela autoridade competente,
direta ou indiretamente, por meio de seus respectivos fornecedores de produtos,
servigos ou correspondentes;

0} (i) nao financia, custeia, patrocina ou de qualquer modo subvenciona a
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pratica dos atos ilicitos previstos nas Normas Anticorrupcao, na Lei de Lavagem de
Dinheiro e/ou nas leis relacionadas a crime organizado; (i) ndo promete, oferece ou
da, direta ou indiretamente, qualquer item de valor a agente publico ou a terceiros
para obter ou manter negocios ou para obter qualquer vantagem impropria; (iii) nao
aceita e se compromete a nao aceitar de quem quer que seja, tanto por conta prépria
quanto por meio de outrem, qualquer pagamento, doagdo, compensacao,
vantagens financeiras ou nado financeiras ou beneficios de qualquer espécie, direta
ou indiretamente relacionados ao objeto do presente Contrato, que constituam
pratica ilegal, que atente aos bons costumes, ética e moral; e (iv) em todas as suas
atividades relacionadas a este instrumento, cumprira, a todo tempo, com todas as
Normas Anticorrupcao e a Lei de Lavagem de Dinheiro; e

(m) a utilizacao, pela Devedora, dos recursos obtidos com a operacao de captcao
ndo violara a Legislagao Socioambiental.

53. Declaracao da Securitizadora. A Securitizadora, neste ato, declara e garante a
Devedora, sob as penas da lei, que os Créditos Imobiliarios decorrentes das Debéntures,
representados pelas CCI, e os direitos e prerrogativas a estes vinculados destinam-se, Unica
e exclusivamente, a compor o lastro dos CRI

5.4. Alteracées nas declara¢des. As Partes se comprometem a, caso qualquer das
declaragdes prestadas acima deixem de representar a realidade durante todo o prazo de
vigéncia desta Escritura e dos demais Documentos da Operagao ora previstos e/ou que
venham a ser celebrados, a comunicar a Securitizadora e as outras Partes imediatamente.

5.5. Responsabilidades. As Partes responsabilizam-se, ainda, pelos danos patrimoniais

diretos e danos morais, devidamente comprovados, que venham a causar decorrentes da
prestacdo de declaragdes falsas, imprecisas ou incorretas no ambito desta Escritura ou dos
Documentos da Operacao, ou de situagdes em que a imagem de uma seja afetada em razao
de conduta da outra. A obrigacdo de indenizar estabelecida nesta Cldusula permanecera
em vigor mesmo apods o término da vigéncia desta Escritura, com o resgate integral das
Debéntures.

5.6.  Obriga¢des da Devedora e dos Garantidores. Sem prejuizo das demais obrigagdes e
responsabilidades previstas nesta Escritura, a Devedora e os Garantidores, conforme

aplicavel, obrigam-se a:

(a) responder por toda e qualquer demanda relacionada aos Empreendimentos
Alvo ou aos Empreendimentos Garantia, sejam elas promovidas pelos usuarios, pelo
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poder publico ou por qualquer terceiro, inclusive de natureza ambiental, trabalhista,
previdenciaria, fiscal, civel ou penal, ndo cabendo a Securitizadora quaisquer
responsabilidades nesse sentido, a qual, caso seja intimada a responder qualquer
destas demandas, devera ser ressarcida em todos os custos e despesas relacionados;

(b) disponibilizar a Securitizadora, em 10 (dez) dias corridos contados da
respectiva solicitacdo, toda a informacdo e/ou documentacdo necessaria para a
realizagao das suas obrigag¢des, salvo em caso de solicitagdo de qualquer autoridade,
hipdtese em que deverdo ser disponibilizados com 5 (cinco) Dias Uteis de
antecedéncia com rela¢do ao final do prazo estabelecido pela respectiva autoridade;
(c) comunicar imediatamente a Securitizadora a ocorréncia de quaisquer
eventos ou situagdes que sejam de seu conhecimento que possam afetar
negativamente sua habilidade de efetuar o pontual cumprimento das obrigagdes
dos Documentos da Operagao;

(d) informar a Securitizadora, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis apo6s seu
conhecimento, a respeito da ocorréncia de qualquer Hipotese de Vencimento
Antecipado de que tenha conhecimento;

(e) cumprir todas obrigagdes, principais ou acessorias, necessarias ao regular
exercicio de suas atividades, incluindo, aquelas de natureza trabalhista, tributaria,
previdenciaria ou ambiental;

(f) manter em dia todas as licengas necessarias ao regular exercicio de suas
atividades;

(9) apresentar (i) dentro de, no maximo, 3 (trés) meses apds o término de cada
exercicio social ou em até 5 (cinco) dias Uteis apos a sua divulgagao, o que ocorrer
primeiro, copia das demonstragdes financeiras consolidadas da Devedora relativas a
cada exercicio social, devidamente auditadas por um auditor independente
escolhido dentre as 5 (cinco) seguintes empresas: KPMG Auditores Independentes,
pela PriceWaterhouseCoopers Auditores Independentes, pela Deloitte Touche
Tohmatsu, a Ernst & Young Auditores Independentes ou pela Baker Tilly 4Partners
Auditores Independentes, em conformidade com a Lei das Sociedades por A¢oes e
com as regras emitidas pela CVM, e contendo as informagdes de todas suas
controladas, e de eventuais Cedentes Fiduciantes que ndo estejam abarcadas pelas
demonstracoes financeiras consolidadas; e (ii) dentro de, no maximo, 45 (quarenta
e cinco) dias apos o término dos 3 (trés) primeiros trimestres de cada exercicio social,
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copia de seus balancetes trimestrais, e contendo as informagdes de todas suas
controladas, e de eventuais Cedentes Fiduciantes que nao estejam abarcadas pelas
demonstracdes financeiras consolidadas;

(h) apresentar a Debenturista e ao Agente Fiduciario dos CRI semestralmente,
até o dia 10° (décimo) Dia Util do més posterior ao de referéncia, os relatérios das
obras dos Empreendimentos Alvo que detalhe os gastos incorridos e a incorrer no
desenvolvimento dos Empreendimentos Alvo (“Relatério de Destinagao de

Recursos”), acompanhados dos respectivos relatorios de engenharia (Cronograma
Fisico-Financeiro), e dos contratos, notas fiscais, faturas digitalizadas, comprovantes
de pagamento, extratos bancarios e/ou demonstrativos contabeis da Devedora, que
permitam comprovacao da aplicagdo integral dos recursos oriundos desta Emissdo
nas despesas decorrentes do desenvolvimento dos Empreendimentos Alvo; sendo
certo que, caso a Debenturista identifique inconsisténcias, podera reter recursos a
serem pagos a Devedora a titulo de integralizagdo das Debéntures para a formagao
de um fundo de obras, liberando-os as Devedora conforme forem recebidas as notas
fiscais que comprovem a utilizagdo dos respectivos montantes nas obras de
desenvolvimento dos Empreendimentos Alvo;

(i) estabelecer e manter, junto a Debenturista, seus representantes e eventuais
terceiros contratados para tanto, um comité financeiro (“Comité Financeiro”) cuja

instituicdo e funcionamento serdo tratados em um regimento interno proprio
aprovado pela Devedora e pela Securitizadora a ser celebrado no prazo maximo de
30 (trinta) dias contados a partir da presente, se obrigando a respeitar suas premissas
e funcionamento, bem como a ele apresentar todo e qualquer relatério de dados
financeiros solicitado e necessario aos trabalhos nele desenvolvidos;

0) comunicar a Securitizadora sobre (i) quaisquer notificagdes, notificagées de
infracdo, intimacdes ou multas impostas por 6rgdaos municipais, estaduais ou
federais que possam afetar quaisquer dos Imodveis ou quaisquer dos
Empreendimentos Garantia e suas obras, bem como (ii) a propositura de quaisquer
acdes ou processos envolvendo quaisquer dos Imodveis ou quaisquer dos
Empreendimentos Garantia, exceto agdes ou processos movidos pelos Devedores
dos Créditos Cedidos Fiduciariamente visando o distrato ou discussdo da sua relagao
com as Cedentes Fiduciantes ou a Devedora;

(k) ndo praticar ou concorrer na pratica de qualquer ato, ou ser parte em
qualquer contrato, que resulte ou possa resultar na perda, no todo ou em parte, da
propriedade, incluindo resolivel, dos Créditos Cedidos Fiduciariamente e das
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participagdes societarias objeto da Alienacdo Fiduciaria de Agdes e Quotas (se
constituida), ou qualquer outra operagao que possa causar o mesmo resultado, ou
que poderia, por qualquer razdo, ser inconsistente com o direito da Debenturista
instituido sobre as Garantias, ou prejudicar, impedir, modificar, restringir ou
desconsiderar qualquer direito da Debenturista previsto em qualquer dos
Documentos da Operagao, exceto se aprovado pelos Titulares dos CRI reunidos em
Assembleia Geral, na forma do Termo de Securitizacao;

o cumprir, fazer com que suas Controladas e seus respectivos diretores
cumpram e envidem seus melhores esfor¢os para que eventuais subcontratados
cumpram, as normas aplicaveis que versam sobre atos de corrupgao e atos lesivos
contra a administracdo publica, nas formas das Normas Anticorrupgao e Lei de
Lavagem de Dinheiro, na medida em que (i) mantém politicas e procedimentos
internos que asseguram integral cumprimento de tais normas; (i) da pleno
conhecimento de tais normas a todos os profissionais que venham a se relacionar
com a Devedora; (iii) abstém-se de praticar atos de corrupgdo, de lavagem de
dinheiro e de agir de forma lesiva a administragdo publica, nacional e estrangeira,
no seu interesse ou para seu beneficio, exclusivo ou ndo; e (iv) caso tenha
conhecimento de qualquer ato ou fato que viole aludidas normas, comunicara
imediatamente a Debenturista;

(m) cumprir a legislacdo pertinente a Politica Nacional do Meio Ambiente e
Resolucdes do CONAMA - Conselho Nacional do Meio Ambiente, bem como a
legislacdo trabalhista, especialmente as normas relativas a saude e seguranga
ocupacional e ao meio ambiente e a ndo utilizagdo de mao de obra infantil e/ou em
condicdes analogas as de escravo, procedendo todas as diligéncias exigidas por lei
para suas atividades econémicas, preservando o meio ambiente e atendendo as
determinacées dos Orgdos Municipais, Estaduais e Federais que, subsidiariamente,
venham a legislar ou regulamentar as normas ambientais, bem como adotando as
medidas e acbes preventivas ou reparatorias, destinadas a evitar e corrigir eventuais
danos ao meio ambiente e a seus trabalhadores decorrentes das atividades descritas
em seu objeto social, além de ndo incentivar, de qualquer forma, a prostituicao e
ndo utilizar em suas atividades de mao-de-obra infantil ou em condigao analoga a
de escravo, ou ainda que caracterizem assédio moral ou sexual;

(n) notificar a Securitizadora em até 1 (um) Dia Util contado da ciéncia de
qualquer ato ou fato relativo a violagao das Normas Anticorrupgdo e/ou Lei de
Lavagem de Dinheiro, pela Devedora e/ou qualquer Controlada e/ou qualquer dos
Garantidores, no Brasil ou no exterior, que impacte ou possa impactar
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negativamente a Devedora e/ou qualquer Controlada e/ou qualquer dos
Garantidores com relagao aos atos ou fatos acima descritos e/ou cause ou possa
causar efeito adverso relevante. A notificagdo aqui descrita devera conter,
necessariamente, a descricao detalhada de tal ato e/ou fato e/ou efeito adverso

relevante;

(o) manter, enquanto as Debéntures estiverem em circulagdo, os seguintes
indices, a serem apurados pela Devedora e verificados pela Securitizadora e pelo
Agente Fiduciario anualmente em balanco auditado por auditores independentes
externos, nas datas de divulgagdo dos demonstrativos financeiros anuais
consolidados e auditados referentes aos 12 (doze) ultimos meses encerrados nas

datas descritas abaixo, nos patamares abaixo ("Covenants Financeiros"):

)8 Relagdo Divida Liquida/EBITDA Ajustado da Devedora:

(1) menor ou igual a 5,0 (cinco) para o exercicio encerrado em 31 de
dezembro de 2021;

(i) menor ou igual a 4,5 (quatro e meio) para o exercicio encerrado em
31 de dezembro de 2022; e

(iii) menor ou igual a 3,0 (trés) para os exercicios encerrados a partir de
31 de dezembro de 2023 em diante;

sendo adotadas, para o calculo, as seguintes premissas:

Divida Liquida = significa, em bases consolidadas, o somatorio dos saldos
das dividas da Devedora, incluindo dividas perante pessoas fisicas e/ou
juridicas, tais como mutuos, empréstimos e financiamentos com terceiros,
emissao de titulos de renda fixa, conversiveis ou nao, vendas de recebiveis
com direito de regresso, garantias de empréstimos em favor de terceiros
consolidados ou ndo nas demonstragdes financeiras da Devedora,
obrigacbes relacionadas a parcelamentos de tributos e/ou taxas, saldo
liquido de operacdes com instrumentos financeiros derivativos, menos as
disponibilidades em caixa e aplicagdes financeiras com liquidez imediata; e

EBITDA Ajustado = significa, em bases consolidadas, o lucro bruto deduzido
das despesas operacionais, excluindo-se depreciagao e amortizagdes,
acrescido de outras receitas ou despesas operacionais, conforme o caso, ao
longo dos ultimos 4 (quatro) trimestres apresentados pelas mais recentes
demonstracdes financeiras consolidadas disponiveis da Devedora.
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Fica definido que, para apuragdo do Covenant Financeiro acima, deverao ser
excluidas das apuragdes de Divida Liquida e EBITDA Ajustado as entidades
consolidadas sob a WAM Incorporagao S.A. ("WAM Incorporagao”) ou sua
sucessora; e

1. Relacdo Despesas Operacionais Consolidadas da WAM Incorporagao/VGV

Consolidado da WAM Incorporacdo (“Indice de Despesa Operacional”): o

indice de Despesa Operacional, decorrente do quociente de divisdo das
despesas operacionais consolidadas da WAM Incorporacao pela receita
bruta dos empreendimentos da WAM Incorporagao devera ser igual ou
inferior a um percentual a ser definido pelo Comité Financeiro em até 90
(noventa) dias contados da Data de Emissdo, a ser calculado conforme
premissas igualmente definidas pelo Comité Financeiro, que sera
formalizado por meio de aditamento a esta Escritura a ser firmado no prazo
aqui referido;

(p) constituir a Alienacdo Fiduciaria de Ac¢des da Companhia e a Cessao
Fiduciaria em até 60 (sessenta) dias contados a partir da Data de Emissao, constituir
a Alienagdo Fiduciaria de Ag¢des e Quotas dentro do prazo de 30 (trinta) dias
contados da data da respectiva solicitacdo pela Securitizadora, nos termos do item
3.28.1 acima, e cumprir com as demais obrigagdes previstas nos Documentos da
Operacao;

(q) nao celebrar, e fazer com que nenhuma de suas controladas celebre, mituos
ou quaisquer operagdes de crédito (i) com partes relacionadas da Devedora e/ou de
seus acionistas diretos e indiretos e/ou de seus administradores (conforme definigdao
constante da Deliberacdo n°® 560, de 11 de dezembro de 2008, da CVM), exceto
Controladas da Devedora; ou (ii) com a WAM Incorporagdes e/ou controladas da
WAM Incorporagoes, exceto mediante autorizagdo do Comité Financeiro;

() ndo aumentar, e fazer com que nenhuma de suas controladas aumente, o
valor dos servi¢os prestados entre as sociedades do grupo da Devedora de modo a
impactar negativamente no resultado das Controladas da Devedora, sem a prévia
autorizacdo do Comité Financeiro; e

(s) contratar e manter contratada, as suas expensas, a KPMG Auditores
Independentes, a PriceWaterhouseCoopers Auditores Independentes, a Deloitte
Touche Tohmatsu, a Ernst & Young Auditores Independentes ou a Baker Tilly
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Auditores Independentes para auditar suas demonstracdes financeiras, a serem
elaboradas nos termos da Lei das Sociedades por Acdes.

CLAUSULA SEXTA - DESPESAS

6.1.  Despesas de responsabilidade da Devedora. As despesas abaixo listadas, desde que
justificadas e comprovadamente relacionadas a Operacao, correrdo por conta exclusiva da
Devedora:

(a) Despesas Flat e Despesas Recorrentes;

(b) averbagbes e transferéncias em cartério de registro de titulos e documentos
e/ou juntas comerciais e registros de imoveis, mediante a apresentacao dos
respectivos comprovantes;

(c) registro e alteragdes das CCI na B3 — Segmento CETIP UTVM e seus respectivos
emolumentos, bem como as demais despesas relacionadas a liquidagdo das CCI,
incluindo contratacao de instituicdo financeira liquidante da CCI;

(d) as despesas do Patrimdénio Separado, tal como definidas no Termo de
Securitizagao;

(e) excussao de Garantias e todos os custos, emolumentos, tributos e despesas
relacionadas;

(f) os honorarios, despesas e custos de terceiros especialistas, advogados,
contadores, assessor financeiro, auditores ou fiscais relacionados com
procedimentos legais incorridos para atender as exigéncias impostas pela CVM as
companhias abertas e securitizadoras, para resguardar os interesses dos titulares dos
CRI, e para realizacdo dos créditos do Patrimoénio Separado, inclusive quanto a sua
contabilizagao e auditoria financeira, devendo comunicar a Devedora previamente;

(g) a totalidade das despesas de cobranga bancaria dos Créditos Cedidos
Fiduciariamente, desde que tais despesas sejam demonstradas pela Securitizadora a
Devedora, e sendo certo que, caso a Devedora tenha a possibilidade de negociar
tarifas bancarias mais baixas do que as praticadas pelos bancos para a
Securitizadora, Devedora e Securitizadora deverao envidar seus melhores esforgos
para renegociar as tarifas aplicaveis a cobranga bancaria dos Créditos Cedidos
Fiduciariamente;
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(h) a totalidade das despesas de viagem e locomogao de qualquer agente
envolvido na Operagao, desde que tais despesas contem com a prévia aprovagao da
Cedente e sejam pagas mediante a apresentacao dos respectivos comprovantes;

(i) a totalidade de qualquer tipo de tributo que venha incidir sobre a Operagao,
exceto aqueles cujo responsavel tributario sejam os titulares dos CRI;

() a totalidade dos custos e despesas decorrentes do registro dos CRI, da
manutencdo da operagao de captagdo e da contratacdo de seus prestadores de
Servigos; e

(k) despesas incorridas com a cobranca dos Créditos Cedidos Fiduciariamente e
dos Créditos Imobiliarios.

6.2, Despesas relacionadas a emissao dos CRI. Todas as despesas relacionadas a emissao
dos CRI serdo suportadas exclusivamente pela Devedora, com excecao das despesas
elencadas no item 14.1, do Termo de Securitizagdo, de responsabilidade da Securitizadora,
que as pagara com recursos da Conta Centralizadora, mediante prévia aprovagdo da
Devedora.

6.3. Reembolso de despesas. Caso a Securitizadora venha a arcar com quaisquer
despesas devidas pela Devedora nos termos desta Escritura ou dos demais Documentos da
Operacao, a Securitizadora podera solicitar o reembolso de tais despesas, o qual devera ser
realizado dentro de um prazo maximo de 2 (dois) Dias Uteis contados da respectiva
solicitagao pela Securitizadora, desde que acompanhada dos comprovantes do pagamento
de tais despesas.

6.3.1.  Caso ndo realizado o reembolso, os custos serdo descontados diretamente
da Conta Centralizadora, responsabilizando-se a Devedora e as Garantidoras por
eventuais prejuizos que tal desconto venha causar aos investidores titulares dos CRL

CLAUSULA SETIMA - MULTA POR INADIMPLEMENTO

7.1. Multa por inadimplemento. O inadimplemento, pela Devedora, de qualquer

obrigacdo de pagamento prevista nesta Escritura caracterizara, de pleno direito, e
independentemente de qualquer aviso ou notificagdo, a mora da Devedora, sujeitando-a ao
pagamento dos seguintes encargos:
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(a) juros de mora de 1% (um por cento) ao meés, calculados pro rata temporis
desde a data em que o pagamento tornou-se exigivel até o seu integral recebimento
pelo respectivo credor; e

(b) multa moratéria, ndo compensatoria, de 2% (dois por cento).
CLAUSULA OITAVA - DA ASSEMBLEIA GERAL DE DEBENTURISTA
8.1.  Assembleia geral de debenturistas. A Debenturista podera, a qualquer tempo,

realizar assembleias gerais de debenturista, de acordo com o disposto no art. 71 da Lei
6.404, a fim de deliberar sobre matéria de interesse da Debenturista.

8.1.1. Aplicar-se-a a assembleia geral de debenturistas, no que couber, o disposto
na Lei 6.404 a respeito das assembleias gerais de acionistas.

8.2. Convocacdo. A assembleia geral de debenturistas podera ser convocada pela
Devedora ou pela Debenturista.

8.3. Instalacdo. A assembleia geral de debenturistas instalar-se-a, exclusivamente, com a
presenc¢a da Debenturista.

8.4. Voto por procuracao. A Debenturista podera constituir qualquer pessoa capaz como
sua mandataria para exercer o direito a voto nas assembleias gerais de debenturistas.

8.5. Mesa. Cabera a Debenturista indicar o presidente e o secretario da mesa da
assembleia geral de debenturistas.

8.6 Vinculagdo das deliberagdes as assembleias gerais de titulares dos CRI. Todas e
quaisquer delibera¢des tomadas pela Debenturista nas assembleias gerais de debenturistas

seguirdo estritamente as orienta¢des das assembleias gerais dos titulares dos CRI, sendo
certo que toda e qualquer assembleia geral de debenturistas sera precedida por uma
assembleia geral de titulares de CRI para tratar do mesmo assunto. Para este fim, as Partes
tém ciéncia que as questdes envolvendo as Séries A serdo discutidas no ambito de uma
Assembleia segregada de Assembleia que envolvera questdes relacionadas as Séries B,
posto que, em razdo da diferenca de seus termos comerciais, as Séries A serdo vinculadas
as séries 4912, 4932, 4952 e 4972 da 1° Emissao de CRI da Debenturista, e as Séries B serao
vinculadas as séries 4922, 4942, 4962 e 4982 da 12 Emissao de CRI da Debenturista. Assuntos
relacionados a excussao das garantias compartilhadas entre as séries ou sobre o destino de
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seu produto serdo tidas no ambito de uma Assembleia Unica, em que 0s votos serao
distribuidos de acordo com o saldo devedor de cada unidade de Debénture.

CLAUSULA NONA - DO ENCERRAMENTO DA OPERAGAO

9.1.  Quitacdo do Agente Fiduciario e liberacao das Garantias. Quando do pagamento da
integralidade das Obrigag¢des Garantidas, inclusos os pagamentos aos investidores dos CRI

e as despesas do Patrimonio Separado, seja por meio, do Resgate Antecipado Voluntario
do Vencimento Antecipado Total das Debéntures, do pagamento da Multa Indenizatoria,
ou pela completa amortizagdo dos CRI, situagbes que serdo constatadas por meio da
emissao do termo de quitagdo pelo Agente Fiduciario dos CRI, previsto no Termo de
Securitizagdo (“Quitacdo do Agente Fiduciario”), as Garantias serao liberadas.

9.1.1. As Partes celebrardo o instrumento de liberacdo de Garantias e quitagao das
obrigacdes da Devedora, no prazo de até 15 (quinze) Dias Uteis a contar do
recebimento, pela Securitizadora, da Quitagao do Agente Fiduciario; e a averbagao
ou registro de tal instrumento ficara a cargo da Devedora, as suas expensas.

9.1.2. Mediante a Quitagdo do Agente Fiduciario, as CCI poderdo ser canceladas
junto a B3 - Segmento CETIP UTVM.

9.1.3. Apods o recebimento da Quitacdao do Agente Fiduciario, a Securitizadora fica
obrigada, ainda, a transferir para a Conta Autorizada da Devedora, no prazo de até
30 (trinta) dias, todo e qualquer recurso remanescente na Conta Centralizadora ou
em quaisquer outras contas correntes integrantes do patriménios separado,
incluindo valores advindos das Aplicacbes Financeiras Permitidas, liquidos de
eventuais Despesas Recorrentes remanescentes incorridas e a incorrer.

9.1.4. Aliberagao da Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios devera obedecer ao
disposto no Contrato de Cessdo Fiduciaria.

CLAUSULA DECIMA - DAS NOTIFICAGOES

10.1. Regra geral de notificagdes. Todas as comunicagdes entre as Partes serao
consideradas validas a partir do seu recebimento, com aviso de recebimento, nos enderegos
constantes abaixo, ou em outro que as Partes venham a indicar, por escrito, enquanto

houver Debéntrues em circulagao.

(@) se para a Devedora:
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WAM MULTIPROPRIEDADE PARTICIPAGOES S.A.

Avenida Deputado Jamel Cecilio, n°® 2690, Quadra B-26, Lote 16/17,
Pavimento Comercial n° 30, Bloco Tokyo, Edificio Metropolitan, Jardim Goias,
CEP 74810-000,

Goiania/GO.

At.: Edmar Domingues / Charles Garcia Kriunas

Telefones: (11) 99855-2830 / (62) 99343-7490

E-mails: edmar.domingues@wambrasil.com /
danilo.samezima@wambrasil.com / charles.kriunas@wambrasil.com

(b) se para a Securitizadora:

FORTE SECURITIZADORA S.A.

Rua Fidéncio Ramos, 213, conj. 41, Vila Olimpia, CEP 04551-010,
Sao Paulo/SP.

At.: Sr. Rodrigo Ribeiro

Telefone: (11) 4118-0640

E-mail: gestao@fortesec.com.br

(<) se para os Garantidores.

WPX S.A. INVESTIMENTOS E PARTICIPACOES

Rua 15, s/n° Quadra 60, Lote 06, Bairro Turista II, CEP 75680-001,

Caldas Novas/GO.

At Alexandre Rezende Palmerston Xavier / Frederico Rezende Palmerston
Xavier/ Ludmila Silva

Telefones: (62) 99853-5389 / (62) 98120-6000

E-mails: alexandre@grupowph.com.br / frederico@grupoprive.com.br /
ludmila.silva@grupowph.com.br

WP EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.

Avenida Cel. Cirilo Lopes de Morais, s/n°, Quadra 11, Lote 07, Bairro Turista,
CEP 75680-001,

Caldas Novas/GO.

At.: Alexandre Rezende Palmerston Xavier / Frederico Rezende Palmerston
Xavier/ Ludmila Silva

Telefones: (62) 99853-5389 / (62) 98120-6000
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E-mails: alexandre@grupowph.com.br / frederico@grupoprive.com.br /
ludmila.silva@grupowph.com.br

SEASONS TURISMO S.A.

Rua 4, s/n°, Quadra 02, Lote 16, Jardim Metodista, CEP 75680-001,
Caldas Novas/GO.

At.: André Luiz Garcia Ladeira

Telefone: (64) 99922-1727

E-mail: andre.ladeira@wambrasil.com

HMS NEGOCIOS S.A.

Avenida 85, Quadra 50, Lote 01, Sala 104, Setor Marista, CEP 74170-120,
Goiania/GO.

At.: Marcos Freitas Pereira

Telefone: (62) 99679-0270

E-mail: marcos.freitas@wambrasil.com

LUFTHY EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACGES LTDA.

Av. Deputado Jamel Cecilio, n® 2690, Sala 3001, Jardim Goias, CEP 74810-000,
Goiania/GO.

At.: Alexandre Rezende Palmerston Xavier / Frederico Rezende Palmerston
Xavier/ Ludmila Silva

Telefones: (62) 99853-5389 / (62) 98120-6000

E-mails: alexandre@grupowph.com.br / frederico@grupoprive.com.br /
ludmila.silva@grupowph.com.br

WALDO PALMERSTON XAVIER

Rua 15, Quadra 60, Lote 06, Bairro Turista II, CEP 75690-000,

Caldas Novas/GO.

At.: Alexandre Rezende Palmerston Xavier / Frederico Rezende Palmerston
Xavier/ Ludmila Silva

Telefones: (62) 99853-5389 / (62) 98120-6000

E-mails: alexandre@grupowph.com.br / frederico@grupoprive.com.br /
ludmila.silva@grupowph.com.br

ALEXANDRE REZENDE PALMERSTON XAVIER

Rua T-27, Quadra 95, Lote 03/05, s/n°, apto. 2003, Condominio Residencial
Moment Living Square, Setor Bueno, CEP 74215-030,

Goiania/GO.
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At.: Alexandre Rezende Palmerston Xavier / Frederico Rezende Palmerston
Xavier/ Ludmila Silva

Telefones: (62) 99853-5389 / (62) 98120-6000

E-mails: alexandre@grupowph.com.br / frederico@grupoprive.com.br /
ludmila.silva@grupowph.com.br

FREDERICO REZENDE PALMERSTON XAVIER

Rua A-6, Quadra 09, Lote 01, Jardim Atenas, CEP 74885-503,

Goiania/GO.

At.: Alexandre Rezende Palmerston Xavier / Frederico Rezende Palmerston
Xavier/ Ludmila Silva

Telefones: (62) 99853-5389 / (62) 98120-6000

E-mails: alexandre@grupowph.com.br / frederico@grupoprive.com.br /
ludmila.silva@grupowph.com.br

AMILCAR FRANCISCO LADEIRA

Rua 4, Quadra 2, Lote 16, Jardim Metodista, CEP 75684-010,
Caldas Novas/GO.

A/C: André Luiz Garcia Ladeira

Telefone: (64) 99922-1727

E-mail: andre.ladeira@wambrasil.com

ANDRE LUIZ GARCIA LADEIRA

Rua 4, Quadra 2, Lote 16, Jardim Metodista, CEP 75684-010,
Caldas Novas/GO.

Telefone: (64) 99922-1727

E-mail: andre.ladeira@wambrasil.com

MARCOS FREITAS PEREIRA

Rua SB42, Quadra 38, Lote 11, s/n°, Portal do Sol II, CEP 74884-652,
Goiania/GO.

Telefone: (62) 99679-0270

E-mail: marcos.freitas@wambrasil.com

DANILO ISSAO SAMEZIMA

Avenida Deputado Jamel Cecilio, n® 2690, Quadra B-26, Lote 16/17,
Pavimento Comercial n® 30, Bloco Tokyo, Edificio Metropolitan, Jardim Goias,
CEP 74810-000,

Goiania/GO.
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Telefone: (64) 99959-2636
E-mail: danilo.samezima@wambrasil.com

MARCO THULIO ALVEZ PEREIRA BASTOS

Avenida Deputado Jamel Cecilio, n® 2690, Quadra B-26, Lote 16/17,
Pavimento Comercial n® 30, Bloco Tokyo, Edificio Metropolitan, Jardim Goias,
CEP 74810-000,

Goiania/GO

Telefone: (62) 99698-8746

E-mail: marco.bastos@wambrasil.com

(d) se para o Agente Fiducidrio dos CRI:

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.

Rua Joaquim Floriano, n° 466, bloco B, conj. 1401, Itaim Bibi, CEP 04534-002,
Sao Paulo/SP.

At: Matheus Gomes Faria / Pedro Paulo Farme D'amoed Fernandes de
Oliveira Telefone: (11) 3090-0447

E-mail: spestruturacao@simplificpavarini.com.br

10.2. Procedimento de entrega das comunicagdes. As comunicacdes serdo consideradas
entregues quando recebidas sob protocolo ou com “aviso de recebimento” expedido pela

Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos — ECT, ou por correio eletrénico quando do
envio da mensagem eletrénica, nos enderecos mencionados nesta Escritura. Os originais
dos documentos enviados por correio eletronico deverdo ser encaminhados para os
enderecos acima em até 2 (dois) Dias Uteis apds o envio da mensagem, quando assim
solicitado. Cada Parte devera comunicar as outras a mudanca de seu endereco, ficando
responsavel a Parte que ndo receba quaisquer comunica¢des em virtude desta omissao.

CLAUSULA ONZE - DA TUTELA ESPECIFICA

11.1.  Exigibilidade das obrigacdes. As obrigacdes de fazer e de ndo fazer previstas nesta
Escritura serao exigiveis, se ndo houver estipulagdo de prazo especifico, no prazo de 10 (dez)
Dias Uteis, ou em prazo especifico justificadamente indicado na referida notificacio, de
forma a possibilitar o cumprimento da obrigacao pela Parte prejudicada, sempre contados
do recebimento da respectiva notificagdo enviada pela Parte prejudicada. Sera facultada a
Parte prejudicada, ainda, a adogdo das medidas judiciais necessarias, tais como (a) tutela
especifica ou (b) obtencao do resultado pratico equivalente, por meio da tutela especifica a
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que se refere o art. 497 do o Coédigo de Processo Civil, além de ressarcimento de danos
morais e patrimoniais.

11.2. Descumprimento das obrigagdes. Caso alguma das Partes descumpra qualquer das
obrigagdes de dar, fazer ou nao fazer previstas nesta Escritura e, notificada para sanar tal
inadimplemento, deixe de fazé-lo no prazo, a Parte prejudicada, independentemente de
qualquer outro aviso, interpelagao ou notificagdo judicial ou extrajudicial, podera requerer,
com fundamento no art. 300 e seus paragrafos, combinado com o art. 301, do Codigo de
Processo Civil, a tutela especifica da obrigacao inadimplida.

11.2.1. As Partes desde ja expressamente reconhecem que o comprovante de
recebimento da notificagdo mencionada no item 11.2, acima, acompanhado dos
documentos que a tenham fundamentado, sera bastante para instruir o pedido de
tutela especifica da obrigagao.

CLAUSULA DOZE - DAS DISPOSIGCOES FINAIS

12.1. Titulo executivo extrajudicial. As Partes reconhecem que a presente Escritura
constitui titulo executivo extrajudicial, inclusive para fins e efeitos do art. 784, inciso IIl, do

Codigo de Processo Civil; assim como as Debéntures também o sdo, nos termos do art. 784,
inciso I, do Cdédigo de Processo Civil.

12.2. Alteragdes a Escritura. Qualquer alteragdo a presente Escritura somente sera

considerada valida e eficaz se feita por escrito, assinada pelas Partes, e devera ser
encaminhada para averbagdo na JUCEG e nos respectivos Cartorios de Registros de Titulos
e Documentos em que a Escritura tenha sido registrada no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da data de sua celebragdo. Ndo obstante, apos a emissdo dos CRI, esta Escritura
e/ou os demais Documentos da Operacao somente poderdo ser alterados mediante
anuéncia dos titulares dos CRI em circulagao reunidos em assembleia geral, observados os
quoruns estabelecidos no Termo de Securitizagdo, ndo sendo, entretanto, necessaria a
anuéncia dos titulares dos CRI em circulacdo sempre que tal alteragdo (i) decorrer
exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias expressas da CVM, de
adequacdo a normas legais ou regulamentares, bem como de demandas das entidades
administradoras de mercados organizados ou de entidades autorreguladoras, (ii) decorrer
da substituicdo ou da aquisicdo de novos créditos imobilidrios pela Securitizadora; (iii) for
necessaria em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais da Securitizadora ou dos
prestadores de servicos, (iv) envolver redu¢ao da remuneracao dos prestadores de servigo
da operacdo; (v) decorrer de correcao de erro formal, esclarecimento de redacgdes, ou
quando verificado erro de digitagdo, e desde que a alteragdo ndo acarrete qualquer
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alteracao na remuneracao, no fluxo de pagamentos e nas garantias dos CRI; e (vi) se destinar
ao ajuste de disposi¢oes que ja estejam previamente estipuladas em tais instrumentos, para
fins de atualizacdo ou consolidacao.

12.2.1. Todas e quaisquer despesas que sejam incorridas pela Securitizadora em
virtude de aditamentos a esta Escritura e/ou aos demais Documentos da Operagao
serdo de responsabilidade da Devedora, podendo a Securitizadora exigir o
adiantamento de tais despesas como condigdo de formalizagdo dos referidos
aditamentos, desde que previamente informado a Devedora e que haja anuéncia
expressa desta.

12.2.2. Quaisquer alteragdes nos Documentos da Operagao ensejadas ou requeridas
pela Devedora, por qualquer razdo, ou pela Securitizadora, para que esta possa
executar Garantias, exercer ou resguardar direitos ou receber os Créditos
Imobiliarios ou os Créditos Cedidos Fiduciariamente, que demandem convocagao
de assembleia dos titulares dos CRI ou aditamento ao Termo de Securitizagao,
inclusive, mas nao se limitando a substitui¢do ou modificagdes das garantias dos CRI
ou das condi¢des da emissdo dos CRI, deverao ser realizadas as exclusivas expensas
da Devedora, que devera providenciar todos os registros e averbagdes necessarios
no prazo assinalado nos instrumentos que ensejarem tais alteragdes, bem como
arcar com todos os custos decorrentes da formalizagdo das alterac¢des, inclusive
aqueles relativos a honorarios advocaticios devidos ao assessor legal escolhido a
critério da Securitizadora, desde que em comum acordo com a Devedora e desde
que reconhecido em sua area de pratica, acrescido das despesas e custos devidos a
tal assessor, bem como uma comissdo de estruturagdo adicional, em valor
equivalente a R$ 600,00 (seiscentos reais) por hora de trabalho dos profissionais da
Securitizadora, corrigidos a partir da data da emissdo dos CRI pelo mesmo indexador
da atualizagao monetaria dos CRIL.

12.3. Carater irrevogavel e irretratavel; sucessdo. As Partes celebram esta Escritura em
carater irrevogéavel e irretratavel, obrigando-se ao seu fiel, pontual e integral cumprimento
por si e por seus sucessores e cessionarios, a qualquer titulo, observados os Requisitos da
Emissdo, respondendo a Parte que descumprir qualquer de suas clausulas, termos ou
condi¢bes pelos prejuizos, perdas e danos a que der causa, na forma da legislacdo aplicavel.

12.4. Anexos. Os anexos a esta Escritura sdo partes integrantes e inseparaveis. Em caso de
duvidas entre a Escritura e seus anexos, prevalecerdo as disposi¢des da Escritura.
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12.5. Nao cumulacdo de direitos; renuncia. Os direitos de cada Parte previstos nesta

Escritura (i) sao cumulativos com outros direitos previstos em lei, a menos que
expressamente excluidos; e (ii) s& admitem renuncia por escrito e especifica. O fato de uma
das Partes deixar de exigir o cumprimento de qualquer das disposi¢cdes ou de quaisquer
direitos relativos a esta Escritura ou ndo exercer quaisquer faculdades aqui previstas nao
sera considerado uma renuncia a tais disposi¢des, direitos ou faculdades, nao constituira
novagao e nao afetara de qualquer forma a validade desta Escritura.

12.6. Invalidade ou ineficacia parcial. Se qualquer disposicao desta Escritura for
considerada invalida e/ou ineficaz, as Partes deverdo envidar seus melhores esforcos para

substitui-la por outra de conteudo similar e com os mesmos efeitos. A eventual invalidade
e/ou ineficacia de uma ou mais clausulas ndo afetara as demais disposigdes desta Escritura..

12.7. Acordo integral. Esta Escritura constitui o Unico e integral acordo entre as Partes com
relacdo aos assuntos aqui tratados, substituindo todos os outros documentos, cartas,
memorandos ou propostas entre as Partes, bem como os entendimentos orais mantidos
entre elas, anteriores a presente data.

12.8. Interpretacdes desta Escritura. Para efeitos desta Escritura, a menos que o contexto
exija de outra forma:

(a) qualquer referéncia feita nesta Escritura a uma clausula, item ou anexo,
devera ser a clausula, item ou anexo desta Escritura, salvo previsao expressa em
contrario;

(b) o significado atribuido a cada termo aqui definido devera ser igualmente
aplicavel nas formas singular e plural de tal termo, e as palavras indicativas de género
deverao incluir ambos os géneros feminino e masculino;

(c) qualquer referéncia a "R$" ou "Reais" devera significar a moeda corrente da
Republica Federativa do Brasil;

(d) as Partes participaram conjuntamente da negociacdao e redagao desta
Escritura. Caso surja qualquer ambiguidade ou duvida de intengao ou interpretacao,
esta Escritura devera ser interpretada como se redigida conjuntamente pelas Partes,
e nenhuma presun¢ao ou 6nus de prova devera favorecer ou prejudicar qualquer
das Partes por forga de autoria de quaisquer disposigdes desta Escritura;
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(e) as palavras "incluir® e "incluindo" devem ser interpretadas como sendo a
titulo de ilustragdo ou énfase apenas e ndo devem ser interpretadas como, nem
serem aplicadas como, uma restricdo a generalidade de qualquer palavra anterior;

(f) qualquer referéncia a leis ou dispositivos legais devem incluir toda legislagao
complementar promulgada e sancionada, de tempos em tempos, nos termos desse
dispositivo legal, conforme alterada ou consolidada de tempos em tempos;

(9) referéncias a esta Escritura ou a quaisquer outros documentos devem ser
interpretadas como referéncias a esta Escritura ou a tal outro documento, conforme
aditado, modificado, repactuado, complementado ou substituido, de tempos em
tempos;

(h) a expressao "esta Clausula”, a ndo ser que seja seguida de referéncia a uma
disposicao especifica, deve ser considerada referente a Clausula por inteiro (nao
apenas a Clausula, paragrafo ou outra disposicao) na qual a expressao aparece, e

(i) os titulos das clausulas, sub-clausulas, anexos, partes e paragrafos sao
apenas para conveniéncia e ndo afetam a interpretagao desta Escritura.

12.8. Interpretacdo conjunta dos Documentos da Operacao. As Partes declaram que esta
Escritura integra um conjunto de negociagcdes de interesses reciprocos, envolvendo a

celebracdo, além desta Escritura, os demais Documentos da Operagdo, razdo por que
nenhum dos Documentos da Operacdo podera ser interpretado e/ou analisado
isoladamente.

12.9. Definicio de Dia(s) Util(eis). Para os fins desta Escritura, “Dia(s) Util(eis)" significa
qualquer dia que ndo seja sabado, domingo ou feriado declarado nacional na Republica
Federativa do Brasil. Quando a indicacdo de prazo contado por dia na presente Escritura

ndo vier acompanhada da indicacdo de "Dia Util", entende-se que o prazo é contado em
dias corridos.

12.10. Confidencialidade. As Partes deverao manter a confidencialidade de todas as
informacdes advindas desta relagdo contratual, que estejam fora do dominio publico, ou
seja, daquelas que terceiros ndo teriam acesso a menos que divulgadas pelas mesmas. As
informacdes confidenciais poderdo ser reveladas somente (i) em cumprimento as
disposi¢des legais, determinagdes judiciais ou aos despachos das entidades competentes,
(i) em cumprimento a um requerimento de um orgado publico ou de uma entidade
reguladora do governo, (iii) a fim de defender qualquer das Partes de alegacdes de violagao
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dos direitos de terceiros ou para proteger os interesses e o bom nome de qualquer das
Partes ou de terceiros, (iv) a fim de identificar e sanar problemas técnicos, (v) a fim de dar
cumprimento as clausulas e condigdes ajustadas nos Documentos da Operacao, ou (vi) no
ambito do fornecimento de informagdes a investidores interessados na aquisicao dos CR],
sempre no intuito de suportar sua tomada de decisdo.

CLAUSULA TREZE - ARBITRAGEM

13.1. Negociacdo amigavel. As Partes se comprometem a empregar seus melhores
esforgos para resolver por meio de negociacao amigavel qualquer controvérsia relacionada
a esta Escritura.

13.1.1. A constituigao, a validade e interpretacao desta Escritura, incluindo da
presente clausula de resolugao de conflitos, serdo regidos de acordo com as leis
substantivas da Republica Federativa do Brasil vigentes na data de assinatura desta
Escritura. Fica expressamente proibida e renunciada pelas Partes a aplicagao de
equidade e/ou de quaisquer principios e regras nao previstas pelas leis substantivas
acima mencionadas.

13.2. Compromisso arbitral. Todo litigio ou controvérsia originario ou decorrente desta
Escritura sera definitivamente decidido por arbitragem, nos termos da Lei n® 9.307, de 23
de setembro de 1996, conforme alterada (“Lei 9.307").

13.2.1. A arbitragem sera administrada pela Camara de Conciliagao, Mediagao e
Arbitragem CIESP/FIESP (“Camara”), cujo regulamento (“Regulamento”) as Partes
adotam e declaram conhecer.

13.2.2. As especificacoes dispostas nesta Escritura tém prevaléncia sobre as
regras do Regulamento da Camara acima indicada.

13.2.3. A Parte que, em primeiro lugar, der inicio ao procedimento arbitral deve
manifestar sua intengdo a Camara, indicando a matéria que sera objeto da
arbitragem, o seu valor e o(s) nomes(s) e qualificacao(des) completo(s) da(s) parte(s)
contraria(s) e anexando cOpia desta Escritura. A mencionada correspondéncia sera
dirigida ao presidente da Camara, através de entrega pessoal ou por servi¢o de
entrega postal rapida.

13.2.4. A controvérsia sera dirimida por 3 (trés) arbitros, indicados de acordo com
o citado Regulamento, competindo ao presidente da Camara indicar arbitros e
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substitutos no prazo de 5 (cinco) dias, caso as Partes ndo cheguem a um consenso,
a contar do recebimento da solicitagdo de instauragdo da arbitragem, através da
entrega pessoal ou por servico de entrega postal rapida.

13.2.5; Os arbitros ou substitutos indicados firmardo o termo de independéncia,
de acordo com o disposto no art. 14, § 1°, da Lei 9.307, considerando a arbitragem
instituida.

13.2.6. A arbitragem processar-se-a na Cidade de Sao Paulo/SP, o idioma
utilizado sera o Portugués Brasileiro (pt-BR) e os arbitros decidirdo de acordo com
as regras de direito.

13.2.7. A sentenca arbitral sera proferida no prazo de até 60 (sessenta) dias, a
contar da assinatura do termo de independéncia pelo arbitro e substituto.

13:2.8. A Parte que solicitar a instauragao da arbitragem arcara com as despesas
que devam ser antecipadas e previstas na tabela de custas da Camara. A sentenca
arbitral fixara os encargos e as despesas processuais que serdo arcadas pela parte
vencida.

13.29.  Asentenca arbitral sera espontanea e imediatamente cumprida em todos
0s seus termos pelas Partes.

13.2.10. As Partes envidarao seus melhores esforos para solucionar
amigavelmente qualquer divergéncia oriunda desta Escritura, podendo, se
conveniente a todas as Partes, utilizar procedimento de mediagao.

13.2.11.  Nao obstante o disposto nesta clausula, cada uma das Partes se reserva o
direito de recorrer ao Poder Judiciario com o objetivo de (i) assegurar a instituigao
da arbitragem, (ii) obter medidas cautelares de protecdo de direitos previamente a
instituigdo da arbitragem, sendo que qualquer procedimento neste sentido nado sera
considerado como ato de rendncia a arbitragem como o Unico meio de solucido de
conflitos escolhido pelas Partes, e (iii) executar qualquer decisdo da Camara,
inclusive, mas nao exclusivamente, do laudo arbitral. Na hipdtese de as Partes
recorrerem ao Poder Judiciario, o foro da Comarca de Sdo Paulo, Estado de Sao
Paulo, sera o unico competente para conhecer de qualquer procedimento judicial,
renunciando expressamente as Partes a qualquer outro, por mais privilegiado que
seja ou venha a ser.
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acesse http://www.juceg.go.gov.br ¢ informe: N° de protocolo 21/499073-0 e codigo de seguranga hd812. Esta copia foi autenticada digitalmente ¢ assinada em
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13.2.12. De modo a otimizar e a conferir seguranca juridica a resolucao dos
conflitos prevista nesta clausula, relativos a procedimentos de arbitragem oriundos
e/ou relacionados a outros contratos firmados pelas Partes relativos a operacao e
desde que solicitado por qualquer das Partes no procedimento de arbitragem, a
Camara devera consolidar o procedimento arbitral instituido nos termos desta
clausula com qualquer outro em que participe qualquer uma das Partes e/ou que
envolvam ou afetem de qualquer forma esta Escritura, incluindo mas ndo se
limitando a procedimentos arbitrais oriundos dos demais Documentos da Operacao,
desde que a Camara entenda que: (i) existam questdes de fato ou de direito comuns
aos procedimentos que tornem a consolidagdo dos processos mais eficiente do que
manté-los sujeitos a julgamentos isolados; e (ii) nenhuma das Partes no
procedimento instaurado seja prejudicada pela consolidag¢do, tais como, dentre
outras, um atraso injustificado ou conflito de interesses.

13.2.13. As disposigOes constantes nesta clausula de resolu¢ao de conflitos sao
consideradas independentes e autonomas em relacdo a Escritura, de modo que
todas as obrigagdes constantes nesta clausula devem permanecer vigentes, ser
respeitadas e cumpridas pelas Partes, mesmo apos o resgate das Debéntures por
qualguer motivo ou sob qualquer fundamento, ou ainda que a Escritura, no todo ou
em Parte, venha a ser considerada nula ou anulada.

E, por estarem justas e contratadas, firmam esta Escritura eletronicamente, obrigando-se
por si, por seus sucessores ou cessionarios a qualquer titulo, na presenca das 02 (duas)
testemunhas abaixo assinadas.

Goiania/GO, 18 de dezembro de 2020.

WAM MULTIPROPRIEDADE PARTICIPAC()ES S.A.
Devedora

Nome: Medenco Rezende Palmerston Xavier Nome: Alexandie Rezende Palimersion Xavier Nome: Vinius Marces Petona

Cargo Diretor Cargo. Diretor Cargo: Diretor

FORTE SECURITIZADORA S.A.
Debenturista

Nome: Rodrigo Luiz Camargo Ribeiro Nome: Felipe Daniel Cescato Biscuola
Cargo: Diretor Cargo: Procurador

Certifico que este documento da empresa WAM MULTIPROPRIEDADE PARTICIPACOES S/A, NIRE: 52 30004110-4 ¢ copia autenticada do original arquivado
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WPX S.A. INVESTIMENTOS E PARTICIPACOES
Garantidora

Nome: Alexandre Rezende Palmerston Xavier Nome: Waldo Palmerston Xavier

Cargo: Diretor Financeiro Cargo: Diretor Presidente

WP EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.
Garantidora

Nome: Frederico Rezende Palmerston Xavier Nome: Alexandre Rezende Palmerston Xavier

Cargo: Diretor Presidente Cargo: Diretor Financeiro

SEASONS TURISMO S.A.
Garantidora

Nome: Amilcar Francisco Ladeira Nome: Valsuir Maria Garcia Ladeira
Cargo: Diretor Cargo: Diretora

HMS NEGOCIOS S.A.
Garantidora

Nome: Vinicius Marcos Pereira
Cargo: Diretor

LUFTHY EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAC@ES LTDA.
Garantidora

Nome: Frederico Rezende Palmerston Xavier Nome: Alexandre Rezende Palmerston Xavier

Cargo: Diretor Presidente Cargo: Diretor Financeiro

WALDO PALMERSTON XAVIER
Fiador

Certifico que este documento da empresa WAM MULTIPROPRIEDADE PARTICIPACOES S/A, NIRE: 52 30004110-4 ¢ copia autenticada do original arquivado
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ALEXANDRE REZENDE PALMERSTON XAVIER
Fiador

FREDERICO REZENDE PALMERSTON XAVIER
Fiador

AMILCAR FRANCISCO LADEIRA
Fiador

VALSUIR MARIA GARCIA LADEIRA
Conjuge

ANDRE LUIZ GARCIA LADEIRA
Fiador

MARCOS FREITAS PEREIRA
Fiador

KATIA FAVERO MARCOS PEREIRA
Coénjuge

DANILO ISSAO SAMEZIMA
Fiador

TAYNARA RIBEIRO DE SOUZA SAMEZIMA
Conjuge

MARCO THULIO ALVEZ PEREIRA BASTOS
Fiador

Certifico que este documento da empresa WAM MULTIPROPRIEDADE PARTICIPACOES S/A, NIRE: 52 30004110-4 ¢é copia autenticada do original arquivado
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Agente Fiduciario dos CRI

Nome: Matheus Gomes Faria

Cargo: Diretor

Testemunhas:

Nome: Felipe Felix da Silva
RG: 41.501.075-5
CPF: 425.094.988-51

Nome: Gabriel Mouadeb
RG: 49.255.211-03
CPF: 418.417.588-09

Contadora:

Andréia Karita Oliveira Pimenta
CRC: 023654/GO
CPF: 030.404.211-07

Advogado:
Nome: Rafael Langhoff

OAB/GO: 22.757
CPF: 839.088.111.04

Certifico que este documento da empresa WAM MULTIPROPRIEDADE PARTICIPACOES S/A, NIRE: 52 30004110-4 ¢ copia autenticada do original arquivado
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Secretaria de Governo Digital @
Departamento Nacional de Registro Empresarial e Integragédo

ASSINATURA ELETRONICA

Certificamos que o ato da empresa WAM MULTIPROPRIEDADE PARTICIPACOES S/A consta assinado
digitalmente por:

IDENTIFICAGAO DO(S) ASSINANTE(S)

CPF Nome
01040829171 ALEXANDRE REZENDE PALMERSTON XAVIER
01454168609 MARCO THULIO ALVES PEREIRA BASTOS
02015173102 VINICIUS MARCOS PEREIRA
02671776152 FREDERICO REZENDE PALMERSTON XAVIER
02840403129 TAYNARA RIBEIRO DE SOUZA SAMEZIMA
03010236115 WALDO PALMERSTON XAVIER
03040421107 ANDREIA KARITA OLIVEIRA PIMENTA
05813311769 MATHEUS GOMES FARIA
06009074819 MARCOS FREITAS PEREIRA
07391098809 KATIA FAVERO MARCOS PEREIRA
09293078104 VALSUIR MARIA GARCIA LADEIRA
13509560663 AMILCAR FRANCISCO LADEIRA
22663132829 RODRIGO LUIZ CAMARGO RIBEIRO
32024261841 DANILO ISSAO SAMEZIMA
33529377880 FELIPE DANIEL CESCATO BISCUOLA

Certifico que este documento da empresa WAM MULTIPROPRIEDADE PARTICIPACOES S/A, NIRE: 52 30004110-4 ¢ copia autenticada do original arquivado
na Junta Comercial do Estado de Goias de acordo com o art. 78 inciso II do Decreto Federal 1800/96 ¢ IN/DREI n°® 20 — Art. 4°. Para validar este documento,
acesse http://www.juceg.go.gov.br e informe: N° de protocolo 21/499073-0 e cédigo de seguranga hd812. Esta copia foi autenticada digitalmente e assinada em
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Secretaria de Governo Digital @
Departamento Nacional de Registro Empresarial e Integracdo

ASSINATURA ELETRONICA

Certificamos que o ato da empresa WAM MULTIPROPRIEDADE PARTICIPACOES S/A consta assinado

digitalmente por:

IDENTIFICAGAO DO(S) ASSINANTE(S)
CPF Nome
41841758809 GABRIEL MOUADEB
42509498851 FELIPE FELIX DA SILVA
83560149134 ANDRE LUIZ GARCIA LADEIRA
83908811104 RAFAEL LANGHOFF

53'[‘

JUCEG

CERTIFICO O REGISTRO EM 23/12/2020 11:52 SOB N® 20201928876.
PROTOCOLO: 201928876 DE 22/12/2020.

CODIGO DE VERIFICAGAO: 12006429130. CNPJ DA SEDE: 34866883000139.
NIRE: 52300041104. COM FFEITOS DO REGISTRO FM: 18/12/2020.

WAM MULTIPROPRIEDADE PARTICIPACOES S/A

PAULA NUNES LOBO VELOSC ROSSI
SECRETARIA-GERAL
vy . por taldoenpreendedorgoiano.go.gov.br

A validade deste docurento, se inpresso, fica sujeito & corprovacdo de sua autenticidade nos respectivos portais,

inforrando seus respectivos codigos de verificacao.

Certifico que este documento da empresa WAM MULTIPROPRIEDADE PARTICIPACOES S/A, NIRE: 52 30004110-4 é copia autenticada do original arquivado
na Junta Comercial do Estado de Goias de acordo com o art. 78 inciso II do Decreto Federal 1800/96 e IN/DREI n® 20 — Art. 4°. Para validar este documento,
acesse http://www juceg.go.gov.br e informe: N° de protocolo 21/499073-0 e codigo de seguranga hd812. Esta copia foi autenticada digitalmente e assinada em
04/02/2021 17:02:13 por Paula Nunes Lobo — Secretéria Geral.
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