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SEGUNDO ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZAÇÃO DE CRÉDITOS IMOBILIÁRIOS DAS 491ª, 492ª, 493ª, 494ª, 495ª, 496ª, 497ª E 498ª SÉRIES DA 1ª EMISSÃO DE CERTIFICADOS DE RECEBÍVEIS IMOBILIÁRIOS DA 
FORTE SECURITIZADORA S.A.

I - PARTES

Pelo presente instrumento particular, as partes abaixo qualificadas:

FORTE SECURITIZADORA S.A., companhia securitizadora com sede no Município de São Paulo, Estado de São Paulo, na Rua Fidêncio Ramos, nº 213, conj. 41, Vila Olímpia, CEP 04551-010, inscrita no CNPJ/ME sob o nº 12.979.898/0001-70, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social (“Emissora” ou “Securitizadora”); e

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TÍTULOS E VALORES MOBILIÁRIOS LTDA., sociedade empresária limitada, inscrita no CNPJ/ME sob o nº 15.227.994/0004-01, atuando por sua filial na Cidade de São Paulo, Estado de São Paulo, na Rua Joaquim Floriano, nº 466, bloco B, conj. 1401, CEP 04534-002, neste ato representada na forma de seu Contrato Social (adiante designada simplesmente como “Agente Fiduciário”, e, em conjunto a Emissora, as “Partes”; ou, isoladamente, cada qual uma “Parte”);

II – CONSIDERANDO QUE:

a)	as Partes celebraram, em 7 de dezembro de 2020, o “Termo de Securitização de Créditos Imobiliários das 491ª, 492ª, 493ª, 494ª, 495ª, 496ª, 497ª e 498ª Séries da 1ª Emissão de Certificados de Recebíveis Imobiliários da Forte Securitizadora S.A.”, conforme aditado em 10 de dezembro de 2020 (“Termo de Securitização”), nos termos do qual foram emitidos os Certificados de Recebíveis Imobiliários das 491ª, 492ª, 493ª, 494ª, 495ª, 496ª, 497ª e 498ª Séries da 1ª Emissão da Emissora (“CRI”);

b)	Os CRI foram objeto de emissão e oferta pública de distribuição com esforços restritos de colocação, nos termos da Instrução da CVM nº 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada;

c)	Os titulares de CRI, reunidos em assembleia geral, aprovaram (“Aprovações das AGT CRI”): (i) em 2 de agosto de 2021, dentre outras matérias, a exclusão dos empreendimentos “Terra Nova”, em desenvolvimento pela W30 Empreendimentos Imobiliários Ltda., e “Le Charmant”, em desenvolvimento pela SPE Vale Verde Empreendimentos Imobiliários Ltda., da “Relação dos Empreendimentos Alvo (Destinação Futura)” constante dos Documentos da Operação; e (ii) em 1 de novembro de 2021, dentre outras matérias, a exclusão dos empreendimentos “Thermas São Pedro” e “Thermas São Pedro 2 (São Pedro)”, localizados no imóvel objeto da matrícula nº 33.805 do Cartório de Registro de Imóveis da Comarca de São Pedro/SP, da “Relação dos Empreendimentos Alvo (Destinação Futura)”, constante dos Documentos da Operação; 
d)	As Partes desejam alterar o Termo de Securitização para refletir as Aprovações das AGT CRI, conforme aplicáveis, e corrigir a informação referente ao valor da fiança outorgada pelo Sr. Marco Thúlio, constante da Cláusula 8.10 do Termo de Securitização; e

e)	Os termos definidos aqui utilizados (entendidos como aqueles iniciados em letra maiúscula e com contexto próprio) que não estejam expressamente definidos neste instrumento, terão o significado a eles atribuído no Termo de Securitização ora aditado.

RESOLVEM as Partes celebrar o presente “Segundo Aditamento ao Termo de Securitização de Créditos Imobiliários das 491ª, 492ª, 493ª, 494ª, 495ª, 496ª, 497ª e 498ª Séries da 1ª Emissão de Certificados de Recebíveis Imobiliários da Forte Securitizadora S.A.” (“Aditamento”), o qual será regido pelas cláusulas a seguir:

III – CLÁUSULAS 

CLÁUSULA I – OBJETO 

1.1.	Objeto. As Partes resolvem, neste ato, (i) substituir o Anexo VII ao Termo de Securitização pelo  Anexo A ao presente Aditamento; e (ii) alterar a Cláusula 8.10 do Termo de Securitização para que passe a viger nos seguintes termos:

“8.10.	As Garantias outorgadas têm os valores atribuídos abaixo, e foram avaliadas conforme a seguir:

	Garantia
	Valor (em R$)
	Cobertura da Emissão (% do valor de emissão dos CRI – R$ 600.000.000,00)
	Avaliação

	Fiança da WPX 
	142.340.976,00 
	23,72%
	Avaliada conforme Demonstrações Financeiras 2019

	Fiança da WP 
	36.748.818,00 
	6,12%
	Avaliada conforme Demonstrações Financeiras 2019

	Fiança da Seasons 
	42.267.824,39 
	7,04%
	Avaliada conforme Demonstrações Financeiras 2019

	Fiança da HMS 
	19.794.852,45 
	3,30%
	Avaliada conforme Demonstrações Financeiras 2019

	Fiança da Lufthy 
	38.274.526,06 
	6,38%
	Avaliada conforme Demonstrações Financeiras 2019

	Fiança do Sr. Waldo 
	36.911.144,76 
	6,15%
	Avaliado conforme Imposto de Renda 2019 (“Bens e Direitos” menos “Dívidas e ônus Reais”) 

	Fiança do Sr. Alexandre 
	2.727.760,83 
	0,45%
	Avaliado conforme Imposto de Renda 2019 (“Bens e Direitos” menos “Dívidas e ônus Reais”) 

	Fiança do Sr. Frederico 
	3.041.883,16 
	0,51%
	Avaliado conforme Imposto de Renda 2019 (“Bens e Direitos” menos “Dívidas e ônus Reais”) 

	Fiança do Sr. Amilcar 
	10.624.689,65 
	1,77%
	Avaliado conforme Imposto de Renda 2019 (“Bens e Direitos” menos “Dívidas e ônus Reais”) 

	Fiança da Sra. Valsuir Maria Garcia Ladeira (cônjuge do Sr. Amilcar)
	- 
	0,00%
	Avaliado conforme Imposto de Renda 2019 (“Bens e Direitos” menos “Dívidas e ônus Reais”) 

	Fiança do Sr. André 
	8.545.944,89 
	1,42%
	Avaliado conforme Imposto de Renda 2019 (“Bens e Direitos” menos “Dívidas e ônus Reais”) 

	Fiança do Sr. Marcos 
	10.852.695,04 
	1,81%
	Avaliado conforme Imposto de Renda 2019 (“Bens e Direitos” menos “Dívidas e ônus Reais”) 

	Fiança da Sra. Kátia Favero Marcos Pereira (cônjuge do Sr. Marcos)
	326.003,40 
	0,05%
	Avaliado conforme Imposto de Renda 2019 (“Bens e Direitos” menos “Dívidas e ônus Reais”) 

	Fiança do Sr. Danilo
	287.969,10
	0,05%
	Avaliado conforme Imposto de Renda 2019 (“Bens e Direitos” menos “Dívidas e ônus Reais”)

	Fiança da Sra. Tayanara Ribeiro de Souza Samezima (cônjuge do Sr. Danilo)
	-
	0,00%
	Avaliado conforme Imposto de Renda 2019 (“Bens e Direitos” menos “Dívidas e ônus Reais”)

	Fiança do Sr. Marco Thulio
	427.708,02
	0,07%
	Avaliado conforme Imposto de Renda 2019 (“Bens e Direitos” menos “Dívidas e ônus Reais”)

	Alienação Fiduciária de Ações da Companhia (a ser constituída)
	105.975.002,00 
	17,66%
	Avaliada conforme Capital Social

	Cessão Fiduciária (a ser constituída)
	87.252.852,00 
	14,54%
	Projeção do excedente cedido das outras operações de CRI


”

CLÁUSULA II – DISPOSIÇÕES GERAIS

2.1.	Ficam ratificadas todas as demais disposições constantes do Termo de Securitização que não foram expressamente alteradas pelo presente Aditamento, aplicando-se, ainda, no que for cabível, ao presente Aditamento, como se aqui estivessem transcritas, inclusive, mas sem limitação, aquelas previstas nas Cláusulas XIX e XX do Termo de Securitização, desde que não conflitantes com os termos do presente Aditamento.

2.2.	Caso qualquer disposição deste Aditamento venha a ser eventualmente considerada inválida ou nula, tal nulidade ou invalidade não afetará a validade das demais, que permanecerão íntegras e válidas para todos os efeitos legais.


2.3.	As Partes concordam que, nos termos da “Declaração de Direitos de Liberdade Econômica”, segundo garantias de livre mercado, conforme previsto na Lei nº 13.874, de 20 de setembro de 2019, conforme alterada, bem como da Medida Provisória 2.200- 2/2001, este instrumento poderá ser firmado de maneira digital por todas os sues signatários. Para este fim, serão utilizados serviços disponíveis no mercado e amplamente utilizados que possibilitam a segurança da assinatura digital por meio da sistemas de certificação capazes de validar a autoria de assinatura eletrônica, bem como de traçar a “trilha de auditoria digital” (cadeia de custódia) do documento, a fim de verificar sua integridade. Dessa forma, a assinatura física de documentos, bem como a existência física (impressa), de tais documentos não serão exigidas para fins de cumprimento de obrigações previstas neste instrumento.

E, por estarem justas e contratadas, firmam o presente Aditamento eletronicamente, obrigando-se por si, por seus sucessores ou cessionários a qualquer título, na presença das 02 (duas) testemunhas abaixo assinadas, e reconhecem e concordam que, independentemente da data de conclusão das assinaturas digitais, os efeitos do presente instrumento retroagem à data abaixo descrita.

São Paulo/SP, 29 de novembro de 2021.

(assinaturas seguem na página seguinte)

(o restante desta página foi deixado intencionalmente em branco)
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(Anexo do “Segundo Aditamento ao Termo de Securitização de Créditos Imobiliários das 491ª, 492ª, 493ª, 494ª, 495ª, 496ª, 497ª e 498ª Séries da 1ª Emissão de Certificados de Recebíveis Imobiliários da Forte Securitizadora S.A.”, datado de 29 de novembro de 2021, firmado entre a Forte Securitizadora S.A. e a Simplific Pavarini Distribuidora de Títulos e Valores Mobiliários Ltda.)

ANEXO A

RELAÇÃO DOS EMPREENDIMENTOS ALVO (DESTINAÇÃO FUTURA)	Comment by Matheus Gomes Faria: Favor incluir o Anexo aprovado na AGT.

	Empreendimento
	Proprietária
	Início das Obras
	Gasto Estimado

	Praias do Lago
	NG20 Empreendimentos Imobiliários S.A.
	fev/16
	68.409.101

	Reserva Park
	Reserva Park Incorporações SPE Ltda.
	nov/16
	30.832.801

	Golden Gramado
	Golden Laghetto Empreendimentos Imobiliários SPE Ltda.
	ago/18
	120.047.296

	Château du Golden
	Asa Delta Empreendimentos Imobiliários SPE Ltda.
	jan/20
	28.275.537

	Ondas Praia Resort
	SPE Porto Seguro 02 Empreendimentos Imobiliários S.A.
	ago/17
	96.622.029

	Canela
	Canela Empreendimentos Imobiliários Ltda.
	mai/21
	78.213.477

	Hotel Nacional 1
	W40 Empreendimentos Imobiliários Ltda.
	N/A
	5.308.300

	Hotel Nacional 2
	W40 Empreendimentos Imobiliários Ltda.
	fev/26
	158.140.584

	Pipa
	Pipa Empreendimentos SPE S.A.
	nov/21
	26.814.271

	Fortaleza
	A definir
	abr/21
	64.300.000

	La Bas
	La Bas de Campos Empreendimentos Imobiliários SPE Ltda.
	dez/20
	N/A

	Teresópolis
	A definir
	nov/22
	66.974.000

	Maceió
	A definir
	dez/20
	70.120.000

	Camboriú
	A definir
	nov/22
	394.596.298

	Guarujá
	A definir
	set/22
	N/A

	Campos do Jordão Fase Existente
	A definir
	abr/22
	N/A

	Campos do Jordão Ampliação
	A definir
	jul/23
	21.634.667

	Campos do Jordão (fase 2 e 3)
	A definir
	jul/24
	27.600.000

	Ondas 3 (Porto Seguro)
	A definir
	jan/24
	72.913.955

	Ondas 5 (Porto Seguro
	A definir.
	jan/28
	56.875.734

	Ondas 4 (Porto Seguro)
	A definir
	jan/26
	63.827.192

	Rótula Borges (Gramado)
	A definir
	jul/23
	54.077.130

	Riserva (Gramado)
	Riserva dos Vinhedos Incorporadora SPE Ltda.
	jan/21
	28.226.303

	Projeto 3 (São Pedro)
	A definir
	nov/28
	25.531.635

	Projeto 5 (Caldas Novas)
	A definir
	nov/25
	45.635.690

	Projeto 6 (Gramado)
	A definir
	jun/25
	65.677.333

	Búzios
	A definir
	dez/21
	12.600.000

	Paraíba
	A definir
	out/21
	15.300.000

	Pernambuco
	A definir
	jun/21
	22.100.000

	Rio Grande do Norte
	A definir
	out/21
	27.700.000

	São Paulo
	A definir
	jan/22
	31.700.000
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