TERMO DE ACORDO PARA IMPLANTAGCAO DE CONDOMINIO
EDILICIO

PRIMEIRA ACORDANTE - GRUPO "“A"” - Composto pelas

seguintes pessoas:

a) ATLANTIS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
pessoa juridica de direito privado, inscrita
no CNPJ n°® 35.161.905/0001-28, com sede na

Avenida Tancredo Neves n°® 1.479, sala 01-d,

Bairro Bela Vista, Sorriso - MT, neste ato
representada pela Sécia-Administradora
Beatriz Alves de Freitas, brasileira,

separada judicialmente, portadora da CI/RG n.
1.819.168-1 SSP/MT, inscrita no CPF sob o n.
©32.832.556-87, residente e domiciliada na
Avenida Blumenau, n°® 2625, ap. 303, nesta

cidade de Sorriso/MT.

b) QUATTO EMPREENDIMENTOS EIRELT, empresa
individual de responsabilidade limitada,
inscrita no CNPJ n°® 34.336.819/0001-46, com
sede na Avenida Tancredo Neves, n® 1479, Sala
01 Centro, Sorriso/MT, neste ato

representada pela administradora.
SEGUNDA ACORDANTE - GRUPO "“B"” = Composto pelas QI\w
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a)
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FIP CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA, pessoa
juridica de direito privado, inscrita no
CNPJ n° 35.074.155/0001-57, com sede na
Avenida Porto Alegre Sul 1383 - Bairro Monte
Libano I CEP 78890-000 - Sorriso/MT,
sociedade composta e administrada por Igor
de Souza (Corretor de Imbdveis em Sorriso-
MT), Fernando Roberto de Moura (Corretor de

Imdéveis em Sorriso-MT, CPF 873.628.051-87) e

Fernanda Amorim Medeiros Patriota
(engenheira «civil em Petrolina-PE, CPF
072.753.444-08), em conjunto, 08 atos

deverdo ter a assinatura de pelo menos dois

gbcigs;

FRANCISCO PATRIOTA DE SOUZA, Dbrasileiro,
casado, empresario, inscrito no CPF sob n°
219.849.645-34, com residéncia na cidade de

Petrolina/PE, na Rua Major Agostinho
Albugquerque Cavalcanti, n°® 280, ap. 107,

Lot. Jardim Betéania;

FRANCISCO PATRIOTA DE SOUSA JﬁNIOR,
brasileiro, casado, empresario, inscrito no
CPF sob n° 046.013.164-80, com residéncia na
cidade de Petrolina/PE, na Rua Tivinha Ramos

Branddo, n°® 51, Condominio Maria Maria, rua

”‘P‘
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Por intermédio deste Termo de Acordo, as Partes
contratantes, tém como justo e pactuado livremente
esta negociacdo, que sera regida pelas seguintes

Cladusulas e condicdes:

DO OBJETO DO CONTRATO

CLAUSULA PRIMEIRA: A Empresa ATLANTIS
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, 1integrante do
Grupo “A”, por meio deste documento, declara que
implantaré um empreendimento imobiliario
(Condominio Edilicio), no Municipio de Sorriso/MT,
no 1imével denominado LOTE 03/05A, com A&rea de
©66.839,62m? (sessenta e seis mil, oitocentos e
trinta e nove metros quadrados e seis mil e duzentos
centimetros quadrados), devidamente registrado no
Cartbério Registral de Sorriso/MT, sob a matricula
n. 65.876, devidamente individualizado pelo croqui

em anexo.

DO IMOVEL
CLAUSULA SEGUNDA: O Empreendimento, receberd o nome

de Condominio Atlantis Almaclara e serd& aprovado,
registrado, executado e alienado pelas normas e
legislagdes inerentes aos Condominios Edilicios, e
serd composto por 232 Unidades Habitacionails, nos
termos dos projetos em anexos, que passardo a fazer

parte integrante deste Termo de Acordo.

DA OBRIGACAO DO GRUPO “A”

/

A
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CLAUSULA TERCERIA: O Grupo “A”, constante como

Primeira Acordante, assume as seguintes obrigacdes:

I - Destinar o imével registrado na matricula n°.

65.876,

do Cartério Registral Imobiliario de

Sorriso/MT, para a 1implantacdo de Condominio

Edilicio destacado e informado nas Cldusulas acima;

II - Quanto a Empresa QUATTO EMPREENDIMENTOS EIRELI,

deverd arcar com o seguinte &nus:

a) Apds aprovacdo e registro do projeto, custear

b)

a 1mplantacdo de infraestrutura béasica,
sendo, terraplenagem, rede de agua, rede de
esgoto, rede de energia, pavimentacao
asfaltica das areas de circulacdo, meio fio,

muro externo e material para guarita;

Custear as despesas com O projeto
arquitetdénico do empreendimento, bem como
seus projetos complementares (referente
infraestrutura da &rea e ndo das unidades
habitacionais), talis como rede de energia
elétrica, rede de agua, drenagem,

pavimentacdo, inclusive projetos ambientais,
e porventura outros que se fizerem
necessadrios a consecugdo e aprovagao do

[
empreendimento, exceto estacdo de tratamento U&'
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de esgoto ou fossa séptica a ser executada
de acordo com o modelo da legislacdo vigente;

c) Abrir o CNO (Cadastro Nacional de Obras)
junto a Receita Federal em nome da ATTLANTIS
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
vinculando a FIP CONSTRUTORA E INCORPORADORA
LTDA;

ITII - Cabera exclusivamente & Empresa Quatto
Empreendimento (Holding) realizar a administracéo,
controle das compras, crédito e cobranca, andlise
final de crédito, gerar os contratos de venda,
contabilidade, fiscalizacdo da execucdo das obras

da incorporacio.

DA OBRIGACAO DO GRUBO “B”

CLAUSULA  QUARTA: Das  responsabilidades  dos
integrantes do Grupo “B”, que assumem as seguintes

obrigacdes:

A) De todos os integrantes do Grupo “B”, sio

responsaveis por:

I - Arcar com as despesas cartoradrias para o
Registro de Incorporacdo Imobilidria e posterior

conversdo para Condominio Edilicio;

II - Elaboracdo de todos os projetos e plantas

necessarias a aprovacdo do empreendimento, em
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conjunto ou isoladamente, referente as unidades
autdénomas a serem construidas, cominando ao final
com a apresentacdo da carta de habite-se expedida

pela Prefeitura Municipal de Sorriso/MT;

IIT - Fazer a gestdo quanto a aprovacdo de todos os
projetos e memoriais relacionados e necessarios para
aprovacdo do Condominio Edilicio objeto deste
contrato, Junto ao Departamento de Engenharia do

Municipio de Sorriso/MT;

IV - Confecgdo de todos os memoriais, minutas,
requerimentos, quadros de 4&reas, necessarios para
registro de Incorporacdo Imobilidria e posterior
conversdo do mesmo em registro de Condominio
Edilicio, junto ao Cartdério de Registro de Imdveis

de Sorriso/MT;

V - Assessoria e gestdo para aprovacdo da
incorporacéao imobiliaria e conversdao para

condominio edilicio objeto deste termo de acordo;

VI - Providéncias Administrativas e Juridicas, caso
sejam necessarios, para aprovacdo da Incorporacdo
Imobiliadria e posterior conversdo para Condominio

Edilicio, junto ao Cartério Registral Imobilidrio;

B) Além das responsabilidades descritas na alinea

“"A” supra, a Empresa FIP CONSTRUTORA E INCORPORADORA

Pagina 6 de 31

i

‘-.'__'")l







e

e

LTDA, pessoa juridica de direito privado, inscrita
no CNPJ n° 35.074.155/0001-57, com sede na Avenida
Porto Alegre Sul 1383 - Bairro Monte Libano I CEP
78890-000 - Sorriso/MT (Imobilidria) e a pessoa
fisica (corretor), IGOR DE SOU2A, brasileiro,
casado, corretor de imdveis, portador do RG 4124356
II/GO e CPF n° 927.945.641-53, residente e
domiciliado na Rua S&o Lucas, 2580, Vila Romana, em
Sorriso-MT, integrante do Grupo “B”, possuem também

as seguintes obrigacdes:

I - Custear e conjugar esforcos nas campanhas de
vendas e marketing, estruturacdo de plantdes, stand
de vendas, ou seja, todos os atos inerentes a

publicidade e venda das unidades habitacionais.

a) Para utilizacdo da marca Atlantis e/ou
Condominio Atlantis Almaclara, em qualquer
material ou campanha de marketing, deverdo
obrigatoriamente solicitar e receber

autorizacdo expressa do GRUPO “A”.

II - Fazer a gestdo do grupo de corretores e
imobiliédrias devidamente credenciados Jjunto ao
CRECT; repassando a lista de contratados aos
representantes do Grupo “A” sempre gque houver
alteracdes e/ou solicitacdes. Tratando-se de
estagiarios, apresentar toda a documentacdo devida

para analise;

/
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III - Fazer gestdo com correspondentes bancarios;

IV - Coletar, conferir e entregar a documentacédo
completa para elaboracdo do contrato de compra e
venda, obedecendo sempre o padrdo de “check list”
exigido para financiamento Jjunto a instituicio

financeira e aprovado pelo GRUPO “A”;

V - Realizar a primeira etapa da andlise de crédito,
qual serd homologada na segunda etapa revisional

pela Quatto Empreendimentos;

c) Responsabilidade da pessoa juridica FIP
CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA, da pessoa fisica
FRANCISCO PATRIOTA DE SOUZA e FRANCISCO PATRIOTA DE
SOUSA JUNIOR, integrantes do Grupo “B”:

I - Custear e confeccionar todos os projetos
necessarios a aprovacgdo, registro e execucdo das
unidades autédnomas, exemplificando, mas nao
exaurindo, projetos de todas as unidades, projeto
de bombeiro, projetos ambientais, enfim, todos os
projetos necessarios a consecu¢do do objeto deste
termo de acordo, em especial que ao final seja
expedida a carta de “habite-se” das unidades

liberadas para moradia;

II - Custear e executar as seguintes edificacdes:

S






a) 232 Unidades Habitacionais;

b) Construcao das &areas comuns do Empreendimento
conforme projeto aprovado, inclusive a mdo de

obra para a construg¢do da guarita;

IIT - Contratar diretamente e/ou mediante
subcontratacdo de prestadores de servicos, sob a sua
conta e risco, todos os funciondrios necessarios
para a execucdo das edificagdes do Condominio

Atlantis Almaclara;

IV - Executar os servicos com proficiéncia e zelo,
dentro dos padrdes de qualidade exigidos pela

legislagdo vigente;

V - Responder na forma da legislagdo em vigor, nos
limites de sua responsabilidade, pela qualificacdo

da obra;

VI - Empregar técnicas e materiais de qualidade que
atendam aos padrdes exigidos pela municipalidade
onde estiver localizado o imdbével, conforme projetos

aprovados;

VII - Fornecer informacdes técnicas que digam
respeito a obra, por si ou por outrem, sempre gque

solicitado previamente por escrito;
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VIII - Custear e entregar as construcdes totalmente
executadas, pronta para a vistoria do Poder Publico
e emissdo do habite-se, popularmente conhecida como
“chave na m3o”, contendo energia elétrica, rede de
dgua, esgoto, calcadas, jardins, muros de divisas
entre as unidades, estacdo de tratamento de esgoto

ou fossa séptica, etc.;

IX - Refazer ou sanar, por sua conta e risco
exclusivos, servicos que tenham sido executados com
falha, erro, omissdo, irregularidade, defeito e
vicio de qualidade de qualquer espécie, ainda que
oculto, que venham a ocorrer durante o prazo de

cinco (5) anos apds a entrega efetiva das obras;

X - Pagar todos os funciondrios necessdrios para a
execucao das obras, inclusive todos os impostos
inerentes aos trabalhadores, bem como fazer o
recolhimento rigorosamente nas datas oportunas e

informar a referida Empresa;

XI - Manter a regularidade fiscal e comercial, bem
como todas as certiddes negativas necessdrias ao

exerclicio de suas funcdes;

DA TABELA DE PRECO DE VENDA (T.P.V.)

CLAUSULA QUINTA: A Tabela de Preco de Venda (T.P.V.)

sera elaborada pela Primeira Acordante a partir dos
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dados técnicos e avaliacdes comerciails que serdo
enviadas pelos representantes do Grupo “A”, em comum
acordo entre as partes, estabelecendo critérios de

preco minimo, valor méximo de desconto, prazos e

formas de pagamento.

Paragrafo Primeiro: A Primeira Acordante divulgara
a Tabela de Prego de Venda (T.P.V.) no prazo maximo
de trinta (30) dias anteriores ao lancamento das

vendas das Unidades Habitacionais.

Paragrafo Segundo: A Tabela de Prego de Venda
(T.P.V.) poderd ser reajustada a fim de agregar os
dados do mercado e manter atualizados os precos de
venda, cujas formas de pagamentos e percentuais de
desconto na compra a vista das unidades autdnomas
serdo descritas na Tabela de Prego de Venda

(L. P.V.) .

DA COMERCIALIZACAO

CLAUSULA SEXTA: As Partes contratantes ajustam que
a implantacdo do Condominio em questdo seré
realizada com base no cronograma fisico-financeiro
do empreendimento, elaborado entre as partes e com
a comercializagdo 1imediata apds o necessario

registro junto ao Cartdério de Registro de Imdveis

competente.







Paragrafo Unico: As Partes ajustam que a cronologia
das Etapas que serdo executadas ficard sob a
responsabilidade dos integrantes do GRUPO “A”",
cabendo ajustes mediante a captacdo de recursos
oriundos de vendas das unidades ou do mercado
financeiro, de modo que a mesma possa estabelecer o
planejamento operacional e logisticao; sempre

respeitando as exigéncias legais.

DA FORMA DE VENDA DAS UNIDADES HABITACIONAIS:

CLAUSULA SETIMA: As unidades habitacionais, poderéo

ser alienadas da seguinte forma:

I - A vista; e

II - Financiada por instituicdo financeira;

III - Permuta por material/servico.

Paragrafo Primeiro - Para anédlise final do crédito
de cada contrato, serad criado um “Comité de

Crédito”, formado trés pessoas, sendo duas indicadas
pelas parceiras do Grupo “A” e o IGOR DE SQUZA como

parte indicada pelos parceiros do Grupo “B”.

Paragrafo Segundo - As parceiras do Grupo “A”,
manterdo um escritdrio nas dependéncias da sede da
Parceria FIP Construtora e Incorporadora Ltda, para

facilitar toda a implementacdo do negdcio.

PR







DAS CONSTRUCOES DAS UNIDADES AUTONOMAS E SUAS
ESPECIFICIDADES

CLAUSULA OITAVA: As unidades autbdnomas, serdo
executadas sob a responsabilidade exclusiva do Grupo
“B”, mas sob o acompanhamento direto dos parceiros
do  Grupo “A”, que destinardo profissionais
habilitados para a fiscalizacdo e acompanhamento,
que conferirdo pessoalmente e por meios de
relatdérios emitidos pelos Parceiros do Grupo “B”,
acerca de método construtivo, quantidade e gqualidade
dos materiais que serdo utilizados; cumprimento do
cronograma de execucdo das obras; planilhas de
custos, dentre outros documentos inerentes ao

empreendimento.

Paragrafo Primeiro: Conforme j& destacado, o &nus
pelo custeio e a responsabilidade pelos servicos e
materiais empregados na edificacdo das construcdes
do empreendimento, serao inteiramente dos
integrantes do Grupo “B”, salvos aqueles Jjé

especificados de responsabilidades do Grupo “A”.

Paragrafo Segundo: Mesmo diante da previséo
destacada no Paragrafo Primeiro desta Clausula, para
viabilizar a parceria e diante do fato de que estara
sendo registrado incorporacao imobiliaria do
empreendimento, onde poderd ocorrer a venda na
planta, os Parceiros do Grupo “B”, poderdo fazer uso

de parte dos valores recebidos, a titulo alienacéao
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na planta (aqueles destinados ao Grupo “B”), para
exXecugcao das obras de edificacdo das unidades
habitacionais e areas comuns, bem como restituir os
valores aportados pelos integrantes do Grupo “A”
obedecendo os limites estabelecidos no cronograma
fisico-financeiro que poderd ser ajustado em comum

acordo entre as partes.

Paragrafo Terceiro: Em sendo possivel a utilizacéo
dos recursos referentes a venda antecipada das
unidades habitacionais, na execucdo das referidas

unidades, a gestdo de tais valores, serdo realizadas

inteiramente pelas Parcerias do GRUPO “A”, que }
efetuardo todos os pagamentos aos fornecedores, j}
sempre apds apresentagcdo de Notas Fiscais e /

aprovacdo pelo corpo técnico.

Paragrafo Quarto: Todas as contratacdes de produtos
e servigos, para a execucdo do empreendimento,
independentemente da origem dos recursos, DEVERAO
ser realizadas em nome de cada parceiro, em funcdo
da responsabilidade para execucdo dos servicos,
devendo sempre estar presente na emissdo da nota
fiscal para aquisigdo de insumos/contratacdo de

prestagcao de servico o numero da CNO da obra.

DA REMUNERACAO

Y i ~
" ﬁ/ \/O\/P ! Pagina 14 de 31







CLAUSULA NONA: Mesmo diante das duas possibilidades
de alienacdo das unidades habitacionais, 0s

parceiros terdo as seguintes remuneracdes:

a) Em sendo a venda & vista:

I o L Grupo \\A!! :

a) ATLANTIS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
recebera assim que assinado o contrato e
recebido o valor do negbcio, a quantia
equivalente a 24,3% do valor bruto referente
ao terreno, sem qualquer desconto, para cada

Unidade Habitacional.
IT - Grupo “B”:

a) FIP CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA - Tera
direito a 75,70% do valor bruto, descontado
O percentual das parcerias do Grupo “A” e
todos os impostos inerentes a venda, que seri
liberado apds a conclusdo de todas as obras
de edificagdo das unidades habitacionais,
conforme cronograma das etapas em anexo,
salvo para destino na compra de materiais,

nos termos do Paragrafo Segundo da Clausula

Oitava. p
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Paragrafo Primeiro a5 A Empresa QUATTO
EMPREENDIMENTOS (Holding) , recebera assim que
assinado o contrato e recebido o valor do negbcio,
a quantia equivalente a 7% do valor bruto referente
a taxa de administracdo, sem qualquer desconto, para
cada Unidade Habitacional, e sera pago do percentual
inerente a FIP COSNTRUTORA E INCORPORADORA LTDA,

indicado na alinea “a”, do inciso II desta Cl&usula;

Paragrafo Segundo - A Empresa QUATTO EMPREENDIMENTOS
(Holding) , fard Jjus, a titulo de indenizacdo, a
todas as despesas administrativas, inclusive a méio
de obra de apoio, logistica e afins, bem como, todos
oS custos de investimentos e antecipacgdes,
acrescidos das taxas previamente pactuadas na
clausula décima sexta, cujos valores serdo deduzidos
do percentual inerente a FIP CONSTRUTORA E
INCORPORADORA LTDA, indicado na alinea “a”, do

inciso II desta clausula;

Paragrafo Terceiro: A Primeira Acordante, até o 15°
dia de <cada més, emitird informacdes sobre o
movimento do més anterior, bem como informacdes
acerca das vendas e estoque das Unidades

Habitacionais.

Paragrafo Quarto: A FIP CONSTRUTORA E INCORPORADORA

LTDA receberd 5% do valor bruto da venda do imdvel,

/ ; /
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a Eitule de comissdo =) corretagem, pela
intermediagdo imobiliédria das unidades imdveis até
O vigésimo dia de cada més, ficando sob sua
responsabilidade o recolhimento dos impostos por
conta desta operagdo, bem como pelo pagamento de
despesas a titulo de marketing e publicidade,
inclusive a responsabilidade pelo pagamento de

corretores contratados ou terceirizados pela mesma.

Paragrafo Quinto: A FIP CONSTRUTORA E INCORPORADORA
LTDA recebera mensalmente até o quinto dia util, o
percentual de 10%, aplicado sobre os valores obtidos
pelas medi¢des mensais dos servicos elencados no
cronograma fisico, n&o sendo, em nenhuma hipdtese,
tais wvalores qualificados como antecipacdes de
lucros, e sim como despesas indiretas realizadas em
funcdo do custo de obra, sendo suportado pelo
percentual a que a empresa faz jus, excluindo como
base de <calculo os valores correspondentes a

aquisigdo do terreno.

DAS DISPOSICOES GERAIS

CLAUSULA DECIMA: A presente negociacdo é ajustada
em carater irrevogdvel e irretratédvel, obrigando
tanto as Partes contratantes quanto seus herdeiros,

sucessores e sb6cios, a qualquer titulo.

e






Paragrafo Primeiro: 0O presente Contrato constitui
acordo integral entre as Partes, no que diz respeito
as transag¢des aqui contempladas. Nenhuma das Partes
esta vinculada a qualquer outro entendimento ou
declaragdo relacionados ao objeto deste Contrato,
salvo se posteriormente acordado por escrito entre

as Partes.

Paragrafo Segundo: Subsisténcia - As declaracdes e

obrigacdes previstas neste Contrato deverao
subsistir indeterminadamente a data deste
instrumento, até o decurso do respectivo prazo
prescricional e/ou decadencial do direito de
cobranca dos danos apurados, se houver, a titulo de
indenizacgdo, nos termos previstos neste contrato,
independentemente de qualquer investigacdo ou

divulgagdo feita pelas Partes.

Paragrafo Terceiro: Notificacdes - Todas as

notificacdes, avisos, pedidos, consentimentos,
aprovagdes, declaragdes ou comunicacdes relativas
ao presente Contrato deverdo ser realizadas por
escrito e entregues pessoalmente, por carta escrita
ou por e-mail com aviso de recebimento, nos

enderecos gque seguem:

(i) Se a Primeira Acordante:
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a) ATTLANTIS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
e QUATTO EMPREENDIMENTOS EIRELI;
Endereco: Avenida Tancredo Neves, 1479, Sala
01-D, Bela Vista, Sorriso/MT.
Telefone: (66) 3544-4185
E-mails: bial@quatto.net.br;

coordenador@quatto.net.br.

(11) Se a Segunda Acordante:

a) FIP CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA;
Endereco: Avenida Porto Alegre Sul 1383, -
Bairro Monte Libano I CEP 78890-
000 - Sorriso/MT.
Telefone: (66) 3212-1665

E-mail: contato@Rfipempreendimentos.com.br

b) FRANCISCO PATRIOTA
Enderecgo: Rua Major Agostinho Albuquerque
Campaleanti, n® 280, ap. 101, lot.
Jardim Betéania, Petrolina - PE
Telefone: (8) 99932-0847

E-mail: patriota_61Q@hotmail.com

c) Corretor IGOR DE SOUZA:;
Endereco: Rua Sdao Lucas, 2580, Vila Romana,
em Sorriso-MT.
Telefone: (66) 99601-4294

E-mail: igordesouzalhotmail.com
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d) FRANCISCO PATRIOTA DE SOUSA JUNIOR
Endereco: Rua Tivinha Ramos Branddo, n° 51,
Condominio Maria Maria, Rua 5, Casa
40, Sdo José, Petrolina - PE
Telefone: (87)99665-6500

E-mail: patriotajr@yahoo.com.br

Ou a outro endereco a ser substituido por uma
notificacdo, conforme aqui previsto. A entrega de
qualquer notificacdo exigida nos termos deste
Contrato poderd ser liberada ou renunciada por
escrito pela outra Parte. As notificacdes, avisos,
pedidos, consentimentos, aprovacdes, declaracdes ou
comunicacdes serdo consideradas como tendo sido
devidamente entregue na data em que forem
pessoalmente entregues ou enviadas (exceto no caso
de terem sido enviadas em dia que ndo seja
considerado um dia Gtil, sendo que neste caso seréa
considerado o préximo dia util imediatamente

posterior).

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: Cada disposicdo deste
Contrato deverd ser interpretada de forma eficaz e
valida nos termos da legislacdo aplicavel. N&o
obstante, caso qualisquer disposicdes sejam

consideradas proibidas ou nulas, nos termos da

«./ﬂ ; & Pagina 20 de 31

K N 4







legislacdo aplicavel, as demais disposic¢des nédo

deverdo ser afetadas.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: As Partes ndo podem
transferir e/ou ceder seus direitos adgquiridos e
obrigagdes assumidas neste Instrumento, salvo com

anuéncia dos demais acordantes.

Paragrafo Unico. Considerando que o presente negdcio
estad sendo firmado em razdo da pessoalidade de cada
parte, em especial dos integrantes do Grupo “B”,
fica expressamente vedado aos sécios da Empresa FIP
CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA, em mudar seu
quadro societdrio ou mesmo os seus administradores,

sem anuéncia dos integrantes do Grupo “A”.

DA CLAUSULA PENAL

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: Caso qualquer das Partes,
durante a vigéncia deste contrato, deixarem de
cumprir qualquer obrigacdo nele estabelecida,
inclusive as legails, e apds necessariamente ter sido
notificada para regularizar eventual descumprimento
no prazo de dez (10) dias e assim ndo o fizer, dara
margem a outra Parte a que se pega a rescisao
judicial do presente instrumento, arcando com perdas
e danos que ocasionar a Parte contrédria, bem como
pelas custas, despesas cartordrias, e multa de 10%
(dez por cento) sobre o valor do investimento da

parte prejudicada, correcdo pelo I.G.P.M. e juros
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de 1% (um por cento) ao més até o efetivo pagamento,
e honoradrios advocaticios (sucumbenciais) pela
perda da acdo, arbitrados pelo juiz segundo o NCPC,

se for necessario a intervencdo judicial.

Paragrafo Primeiro: As Partes pactuam que todas as
situagdes e condigdes que levarem a rescisdo
contratual e incidéncia de multa previstas neste
contrato, antes de sua incidéncia, deverd a Parte
prejudicada notificar a outra, expressamente, para
que, no prazo de 10 (dez) dias, regularize a

situacdo, sob pena de incorrer na infracéao alegada.

Paragrafo Segundo: Fica expressamente vedado a
qualquer das partes, e leva & rescisdo contratual,
independentemente de notificacdo ou interpelacéo
extrajudicial ou judicial, qualquer tipo de cobranca
de comissdo a titulo de favorecimento de empresas
vendedoras de produtos ou de clientes para
possibilitar fechamento de contratos. Atos
praticados diretamente pelas partes diretas
envolvidas, ndo abrangendo responsabilidade por
fatos praticados por terceiros alheios & direcdo da
empresa, sendo exigido em tais casos a demissédo

imediata do terceiro envolvido.

DO ADITIVO CONTRATUAL

CLAUSULA DECIMA QUARTA: Este Instrumento Particular

podera ser alterado, mediante acordo entre as Partes
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contratantes, e sempre por meio de Termo de Aditivo
Contratual, devidamente numerado em ordem

Crescente.

SIGILO E CONFIDENCIALIDADE

CLAUSULA DECIMA QUINTA: Os termos do presente
Instrumento e as informac¢des que deste documento
resultarem, relativamente as Partes e o negbcio, sao

estritamente confidenciais ("Informacdes

Confidenciais”). Nenhuma das Partes pode prestar

informagdes confidenciais a terceiros de qualquer
termo deste documento sem o prévio consentimento por

escrito da outra Parte, exceto nos casos em dgue: ©

-

fornecimento de tal informacdo seja requerido por
norma legal, regulamentar ou determinacdo judicial
aplicavel e neste caso, as Partes se comprometem de
notificar imediatamente uma & outra, exceto para os
escritdérios de contabilidade e advocacia que prestem

servigos as respectivas empresas.

Paragrafo Primeiro: O termo Informacdo Confidencial
significara toda e qualquer informacdo relativa a

este Instrumento, as partes ou toda e qualquer
informacdo que de alguma forma esteja ligada aos
negécios de uma das Partes, incluindo, mas nédo
limitada a, quaisquer registros de negdcios ou
financeiros, dados técnicos, informacdo sobre Q%{
investimentos, listas, compilacdes, composicdes, |

programas, planos, dispositivos, métodos, técnicas,
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processos, projetos, conceitos ou ideias teédricas,
e qualquer informagdo relativa a politicas de precos
ou de marketing, fornecedores ou clientes das
Partes, e qualquer informagdo relativa &s Partes,
tangiveis ou intangiveis, entre outras, a que a
parte tenha acesso em razdo dos termos do presente

Documento.

Paragrafo Segundo: As Partes também reconhecem e
concordam que, no caso de uma quebra por uma Parte
das disposigdes desta Clausula, a outra parte podera
sofrer danos irreparadveis e, consequentemente, terd
© direito de buscar as reparacdes devidas nos érgaos

judiciais ou administrativos competentes.

APORTE DE CAPITAL E CESSAO DE CREDITO

CLAUSULA DECIMA SEXTA: Se por algum motivo as
Parceiras do Grupo “A”, tiverem que fazer aporte de
capital ou mesmo, ceder ou utilizar créditos
pertencentes as mesmas, para a aquisicdo de
materiais com a finalidade de edificacdo das
Unidades Habitacionais ou outros servicos ou
obrigacdo de responsabilidade dos Parceiros do Grupo
“"B”, tais fatos serdo objetos de Aditivos ao

presente Contrato.

PARAGRAFO PRIMEIRO - Qualquer valor pago pelas
partes, de responsabilidade da outra, mas sempre

para viabilizar o empreendimento, serd apresentado
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relatédrio expresso, com documentos de comprovacgao,

que sera imediatamente restituido & quem de direito.

PARAGRAFO SEGUNDO - Na data de 30.03.2021, os
integrantes do Grupo “A”, na pessoa da Empresa
QUATTO EMPREENDIMENTOS EIRELI = CNPJ e
34.336.819/0001-46, disponibilizou (emprestou) o
valor de R$ 2.450.405,00 (Dois milhdes, quatrocentos
e cinquenta mil e quatrocentos e cinco reais) para
aquisicdo dos produtos descritos no anexo IR, e
responsabilidade dos integrantes do Grupo “B”, pagos
diretamente a empresa SIDERURGICA NORTE BRASIL S.A
- CNPJ n. 07.933.914/0001-54, que serd restituido a
mesma (Quatto), pelos integrantes do Griupo: “BY;
corrigido monetariamente pelo indice INPC (Indice
Nacional de Precos ao Consumidor), acrescidos de
juros de 1% ao més, até o efetivo pagamento, que
ocorrera tdo logo proceda com as vendas das
primeiras unidades habitacionais, e serdao
descontados dos valores a que os integrantes do
Grupo “B” terdo direito, conforme alinea “a”, do

inciso II, da Cl&ausula Nona deste contrato.

PARAGRAFO TERCEIRO - Fica pactuado ainda, que os
materiais, equipamentos e insumos adquiridos e pagos
pelos integrantes do Grupo “A”, até a efetiva
liquidacdo de tais valores, pelos integrantes do
Grupo “B”, mesmo que faturados em nome destes (Grupo

“"B”), serdo de inteira propriedade dos integrantes
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do Grupo “A”, independentemente de ainda estarem
pendentes de entrega e/ou em estoque e pendentes de

aplicacdo no empreendimento.

PARAGRAFO QUARTO - Os materiais, equipamentos e
insumos adquiridos e pagos com recursos oriundos das
vendas das unidades habitacionais, mesmo que
faturados em nome dos integrantes do Grupo “B”,
serdao de propriedade dos integrantes do Grupo “A”,
independentemente de ainda estarem pendentes de
entrega e/ou em estoque e pendentes de aplicacdo no
empreendimento. Excetua-se ao presente paréagrafo,
se os integrantes do Grupo “B”, restituirem aos
Grupos “A”, com recursos préprios, tais wvalores,
quando tais materiais, equipamentos e insumos

pertencerdo aos mesmos (integrantes do Grupo “B”).

DO FORO E CONCLUSAO

Fica eleito, de comum acordo entre as Partes, o foro
da Comarca de Sorriso, Estado de Mato Grosso, para
serem dirimidas eventuais davidas oriundas do
presente contrato de parceria, com renuncia expressa

de qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

E, por estarem justas e contratadas, datam, lavram
e assinam o presente Termo de Acordo, em duas (xxx)

vias de igual teor e forma, com duas (02)
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testemunhas firmatédrias, para que surtam seus

juridicos e legais efeitos.

Sorriso/MT, 01 de abril de 2021.
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ANEXO I

REME TENTE

BANCD. ... .......0 748 CICkEDT

LUGHER A | LA SICRED] CFee tai 4 Mt
CUNTA CURBENTE . : 38550~

NOME, o QUATTI EMPREEND IMENTOS EIRET
CRF/CNPO, ..., 48, 33G,819/9001-46
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437 < BANCO BRADESCD 5.4
b B T
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19 - CRECITO EM.E0MIa

...... PANE .40y, A
x CHIDADE [ ATENDIMEN

DATAD 31/03/200% HORA: 14:17:44

TERMINAL : RORA 7190047

UPERADOR: MARTLIZI NERFS

AUTORIZADOR . app BARBOZA

NSL: DOa45  AUT @ Bl ATENDIM: M00@n

Y14 DO ASSDO1ADO
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NOBRAS Resumo do Pedido Lancado e

Emiss3o: 27/03/2021

DADOS DO PEDIDO INFORMAGOES DO CLIENTE
Loga: Clionte:
Sinobras FIP CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTD
Data: CPF | CHPS:
26/0372021 18:24 35.074.155/0001-57
Vendedor: CGF:
269 - ANA PRISCILLA GONZAGA RODRIGUES PINHEIRO
Nmara: Ordem de Venda: Telefons:
2 0001488245
Data Fat. Qtde. Und.  Cédigo Descrigao ¥1. Unit, Valor Total % IPI  Valor IPI
26032021 630000 KG FC5063R VERGALHAS CAS0 6.30mm RETO 12m 894 5632200 000 0,00
28032021 2070000 KG FCS5080RN VERGALHAQ CAS0 B.00mm RETO 12M 877 26046900 000 0,00
26032021 4410000 KG FCS5100R VERGALHAO CAS0 10.00mm RETO 12m 829 365 589,00 0,00 0.00
26/03/2021 @0000 KG FC5125R VERGALHAQ CAS0 12.50mm RETO 12m 812 730800 000 0,00
26032021 20000 KG FCS160R WVERGALHAQ CAS0 16,00mm RETO 12m 812 1.624,00 0,00 0,00
Peso (Kg): £1.200,00 Total Mercadoria: 691.312.00 0,00

Valor Total: 691.312,00

INFORMAGOES COMPLEMENTARES

Tipo de Frets: Condigée Pagamento: Forma de Pagamanto: Ot Prev. Entrega: ,'_...-/
CIF Adiantamento COB - DEPOSITO CONTA
CORRENTE
ENDEREGO DE ENTREGA

Nome: Endersgo: Cidinde | UF:
FIF CONSTRUTORA E INCORPORADORA AV DOS IMIGRANTES SUL, 1516 Sormsa | MT
Bairro: CEP: Telefone: Beoneficiamanto:
MONTE LIBANO THES0-000 8104219508 NAD
OBSERVACOES:
- Este documento re.\‘?ere cépla fee.l do peo‘idc oon&rrmado e serve para simples conferéncia.
- O chente reconhece que poderd ser debitada « di | ao valor deste pedido, proveniente de diferen¢a na pesagem da

mercadoria, no momento do carregamento e faturamento.
- Eventuals divergéncias deverdo ser acusadas no alo do receb 1o
- A descarga das mercadonias s8o por conta do cliente.
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DADOS DO PEDIDO lNFDﬁchES DO CLIENTE
Lois: Clignte:
Sinabras FIP CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTD
Data. CPF /I CNPJ:
26/03/2021 18:24 35.074 155/0001-57
Vendedor: Car:
260 - ANA PRISCILLA GONZAGA RODRIGUES PINHEIRO
Nimero: Ordem de Venda: Telefone:
3 0001490244
DataFat.  Qude. Und.  Cédigo Descricio Vi.Unit.  ValorTotal %IPl Valor IPI
26032021 4250000 KG ACES0RN VERGALHAQ CAB0 5.00mm RETO 12m 1,13 47302500 000 0,00
260032021 120000 UND AMQIZ6N ;E‘;no 196 5,00y 1Onon. X e A X 53749 644868800 D00 0.00
281032021 230000 UND AMOOZN TELA 42 4.20mm 15mm X 15mm 8M X 2,45m 26640 58072000 000 0.0
260372021 6.000,00 M ATBL12 TRELICATRELI B &6 51 .360.00 0.00 0.00
Peso(Kg:  151.836,00 Total Mercadoria:  1.759.083.00 0,00

Valor Total:  1.789.083.00

INFORMAGOES COMPLEMENTARES

Tipo de Frete: Condic o Pagamanto: Forma de Pagamanto: DL Prev. Entrega:
CIF Adiantamento COB - DEPOSITO CONTA
CORRENTE
ENDEREGO DE ENTREGA

Nome: Endereqa: Cidade | UF:
FIP CONSTRUTORA E INCORPORADORA AV DOS IMIGRANTES SUL. 1518 Sormo | MT
Bairro: CEP: Telefona: Beneficmmento:
MONTE LIBANO 78890-000 8194210508 NAD

OBSERVAGOES:

- Este documento reflete copia fiel do pedido confirmado, e serve para simpies conferéncia.

- O cliente reconhece que poderé ser debitada cobranca adicional ao valor deste pedido. proveniente de diferenga na pesagem da
mercadoria. no momento do carregamento e faturamento.

- Eventuais divergéncias deverdo ser ac das no ato do recebimento.

- A descarga das mercadorias sdo por conta do cliente.
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