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TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS

| - PARTES

Pelo presente instrumento particular:

GAIA SECURITIZADORA S.A., sociedade anonima, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
07.587.384/0001-30, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua do Rocio,
n° 288, 1° andar, Vila Olimpia, CEP 04552-000, neste ato representada na forma de seu

Estatuto Social (adiante designada simplesmente como “Emissora” ou “GaiaSec”); e

PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria
limitada, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Sete de
Setembro, n°® 99, 24° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 15.227.994/0001-50, neste ato
representada na forma de seu Contrato Social (adiante designada simplesmente como “Agente

Fiduciario”)

(adiante designados em conjunto a Emissora, o Agente Fiduciario e os investidores que vierem

a subscrever ou adquirir os CRI como “Partes” e, isoladamente, como “Parte”);

Firmam o presente Termo de Securitizacao de Créditos Imobiliarios (“Termo”), para vincular
os Créditos Imobiliarios aos Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI da 22 emissao, 1% e 22
séries, da Emissora, de acordo com o artigo 8° da Lei n° 9.514/1997, demais legislacbes

aplicaveis e as clausulas abaixo redigidas.

Il - CLAUSULAS

CLAUSULA PRIMEIRA: DEFINICOES

1.1. Para os fins deste Termo, adotam-se as seguintes definicoes, sem prejuizo daquelas

que forem estabelecidas no corpo do presente:

Agéncia de Rating: Fitch Ratings Brasil Ltda., sociedade com sede na Cidade de Sao



Alienacao Fiduciaria:

Banco Escriturador:

Banco

Liquidante/Mandatario:

BM&FBovespa:

CCl:

Cedente 1:

Cedente 2:

Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Bela Cintra, 904, 4° andar,
inscrita no CNPJ/MF sob n° 01.813.375/0001-33;

Alienacao fiduciaria dos Imdveis, objeto dos Contratos de
Compra e Venda, constituida nos termos da Lei 9.514/97, pelos
Devedores em favor das Cedentes, para garantia do pagamento
dos respectivos Créditos Imobiliarios decorrentes dos Contratos

de Compra e Venda;

Banco Bradesco S.A., com sede na Cidade de Deus, no Municipio

de Osasco-SP, responsavel pela escrituracao dos CRI;

Banco Bradesco S.A., com sede na Cidade de Deus, no Municipio de

Osasco-SP, responsavel pelas liquidacoes financeiras da Emissora;

BM&FBovespa S.A. - Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros;

Cédulas de Crédito Imobiliario emitidas pelas Cedentes sem
garantia real imobiliaria sob a forma escritural, nos termos do § 3°
do artigo 18 da Lei n° 10.931/2004, cada qual representando a

totalidade dos Créditos Imobiliarios decorrentes de cada Contrato;

BROOKFIELD RIO DE JANEIRO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
S.A., anteriormente  denominada Brascan Imobiliaria
Incorporacoes S.A., sociedade anonima fechada, com sede na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida
das Américas, n° 3.434, bloco 2, 6° andar, salas 601 a 608 e 703
a 706, parte, Centro Empresarial Mario Henrique Simonsen,
inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 29.964.749/0001-30, cedente de
parte dos Créditos Imobiliarios, nos termos do Contrato de

Cessao e do Termo de Adesao assinado pela Cedente 1;

BROOKFIELD SAO PAULO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.,



Cedente 3:

Cedente 4:

Cedente 5:

anteriormente denominada Company S.A., sociedade anonima
aberta, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo,
na Avenida das Nacodes Unidas, n° 14.171, 14° andar, Torre B,
Condominio Rochavera Corporate Towers, Brooklin Novo,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 58.877.812/0001-08, cedente de
parte dos Créditos Imobiliarios, nos termos do Contrato de

Cessao e do Termo de Adesao assinado pela Cedente 2;

DIAMOND SPE S.A., sociedade andonima, com sede na Cidade do
Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das
Amércias, n° 3.434, bloco 2, 6° andar, salas 601 a 608 e 703 a
706, parte, Centro Empresarial Mario Henrique Simonsen,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 07.806.761/0001-84, cedente de
parte dos Créditos Imobiliarios, nos termos do Contrato de

Cessao e do Termo de Adesao assinado pela Cedente 3;

RDV10 Planejamento, Promocdo e Venda S.A., com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida das
Nacdes Unidas, n° 14.171, 14° andar, Torre B, Condominio
Rochavera Corporate Towers, Brooklin Novo, inscrita no CNPJ
sob 0 n° 05.966.428/0001-07, cedente de parte dos Créditos
Imobiliarios, nos termos do Contrato de Cessao e do Termo de

Adesao assinado pela Cedente 4;

RDV 12 PLANEJAMENTO, PROMOCAO E VENDAS LTDA., com sede
na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida das
Nacdes Unidas, n° 14.171, 14° andar, Torre B, Condominio
Rochavera Corporate Towers, Brooklin Novo, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 07.406.170/0001-10, cedente de parte dos
Créditos Imobiliarios, nos termos do Contrato de Cessao e do

Termo de Adesao assinado pela Cedente 5;



Cedente 6:

Cedente 7:

Cedentes:

CETIP:

Codigo Civil:

Condicoes Precedentes:

Conta Centralizadora:

CALICARPA EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S.A., com sede
na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida das
Nacoes Unidas, n° 14.171, 14° andar, Torre B, Condominio
Rochavera Corporate Towers, Brooklin Novo, inscrita no
CNPJ/MF sob o n°® 05.062.064/0001-30, cedente de parte dos
Créditos Imobiliarios, nos termos do Contrato de Cessao e do

Termo de Adesao assinado pela Cedente 6;

BAUINEA EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA., com sede
na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida das
Nacoes Unidas, n° 14.171, 14° andar, Torre B, Condominio
Rochavera Corporate Towers, Brooklin Novo, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 05.061.127/0001-34, cedente de parte dos
Créditos Imobiliarios, nos termos do Contrato de Cessao e do

Termo de Adesao assinado pela Cedente 7;

A Cedente 1, a Cedente 2, a Cedente 3, a Cedente 4, a Cedente 5,

a Cedente 6 e a Cedente 7, quando denominadas em conjunto;

CETIP S.A. - Balcao Organizado de Ativos e Derivativos;

Lei n.° 10.406, de 20 de janeiro de 2002, conforme alterada;

Condicoes a serem atendidas para que cada Cedente faca jus ao
recebimento de seu respectivo Valor da Cessao, nos termos da
Clausula 2.5 do Contrato de Cessao e do respectivo Termo de

Adesao;

Conta corrente n° 636-0, Agéncia 3391, Banco Bradesco S.A., de
titularidade da Emissora, ou outra conta que esta venha a
indicar oportunamente por escrito, na qual os Créditos

Imobiliarios serao recebidos;



Conta de Liquidacao dos Conta corrente n° 628-9, Agéncia 3391, Banco Bradesco S.A., de

CRI:

Contrato de Agente

Fiduciario:

Contrato de Cessao:

Contratos de Compra e

Venda:

Contrato de

Distribuicao:

titularidade da Emissora, utilizada para recebimento da

integralizacao dos CRI;

Contrato de Prestacao de Servicos de Agente Fiduciario

celebrado entre a Emissora e o Agente Fiduciario;

Instrumento Particular de Cessao de Créditos e Outras Avencas
firmado, em 09 de setembro de 2009, entre a Emissora, na
qualidade de Cessionaria, e a Brookfield, na qualidade de
fiadora, que estabelece os termos e condicdes para cessao, a
partir da Data da Cessao, dos Créditos Imobiliarios e das CCl
que os representam, pelas Cedentes que aderiram ao Contrato
de Cessdao por meio da celebracao dos Termos de Adesdo a

Cessionaria, entre outras avencas;

Instrumentos PUblicos e/ou Particulares de Compra e Venda de
Imével com Alienacao Fiduciaria em Garantia firmados entre as
Cedentes e os Devedores, que formalizam a compra e venda dos
Iméveis pelos Devedores e os respectivos Créditos Imobiliarios a
serem pagos por estes, devidamente relacionados nos anexos |

aos Termos de Adesao;

Contrato de Coordenacdo, Colocacdo e Distribuicdo Publica de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios, sob o Regime de
Garantia Firme Parcial de Colocacéo, da 19 Série e da 2° Série
da 29 Emissdo da Gaia Securitizadora S.A., firmado em 09 de
setembro de 2009 entre a Emissora, o Coordenador Lider e a
Brookfield, para reger a forma de distribuicao dos CRI Seniores
e dos CRI Subordinados;



Contrato de Servicer:

Contrato de Banco

Escriturador:

Contratos:

Coordenador Lider:

Créditos Imobiliarios:

Instrumento Particular de Contrato de Prestacao de Servicos de
Administracdo de Créditos Imobiliarios e Outras Avencas
firmado, em 09 de setembro de 2009, entre a Emissora, o
Servicer e a Brookfield, para regular a forma de administracao
dos Créditos Imobiliarios;

Contrato de Prestacao de Servicos de Escrituracao de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios celebrado entre a
Emissora e o Banco Escriturador, que regula a prestacao do
servico de Banco Escriturador dos CRI;

As Promessas de Compra e Venda e os Contratos de Compra e
Venda, quando denominados em conjunto;

Banco Fator S.A., instituicao financeira integrante do sistema
de distribuicao de valores mobiliarios, com sede na Cidade de
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Dr. Renato Paes de
Barros, n° 1017, 11° e 12° andares, inscrito no CNPJ/MF sob o n°
33.644.196/0001-06;

Prestacbes mensais (principal e juros remuneratorios)
calculadas sobre o saldo devedor dos Contratos, atualizado
monetariamente pela variacao acumulada do indice previsto nos
respectivos Contratos, na periodicidade ali estabelecida,
conforme fluxos de pagamentos constantes dos anexos Il aos
Termos de Adesao, bem como todos e quaisquer outros direitos
creditorios devidos pelos Devedores, ou titulados pelas
Cedentes, por forca dos Contratos, incluindo a totalidade dos
respectivos acessorios, tais como encargos moratorios, multas,
penalidades, indenizacdes (contratuais, de seguros, de
desapropriacao total ou parcial dos Imoveis etc.), seguros,
despesas, custas, honorarios, garantias e demais encargos
contratuais e legais previstos nos Contratos, devidos a partir de



CRI Subordinados:

CRI Seniores:

CRI:

CVM:

Data de Aniversario:

Data de Emissao:

Devedores:

Dia Util:

1° de novembro de 2009, inclusive (“Data da Cessao”);

Os CRI da 2* Série desta Emissao, que se subordinam aos
pagamentos de amortizacdo e juros remuneratorios dos CRI
Seniores, ndao podendo ser resgatados antes do resgate dos CRI
Seniores. Os CRI Subordinados fazem jus, ainda, ao prémio pela

Subordinacao, conforme previsto no subitem 8.3.3 deste Termo;

Os CRI da 1* Série desta Emissao, que nao se subordinam aos
pagamentos de amortizacao e juros remuneratérios dos CRI

Subordinados;

Os CRI desta Emissao de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios; titulos de crédito nominativos, de livre
negociacao, lastreados em créditos imobiliarios e de emissao
exclusiva das companhias securitizadoras, considerados como
valor mobiliario pela Resolucdao CMN n° 2.517, de 29 de junho
de 1998. Denomina os CRI Seniores e os CRI Subordinados,

quando em conjunto;

Comissao de Valores Mobiliarios;
0 dia 09 (nove) de cada més;
09 de setembro de 2009;

Pessoas fisicas compradoras ou promissarias-compradoras dos
Iméveis por meio dos Contratos, responsaveis pelo pagamento
dos Créditos Imobiliarios, devidamente relacionadas nos anexos

| aos Termos de Adesao;

Todo e qualquer dia em que haja expediente bancario no



Emissao:

Empreendimentos 1:

Empreendimentos 2:

Empreendimentos 3:

Empreendimentos 4:

Empreendimentos 5:

Empreendimentos 6:

Municipio de Sao Paulo, SP;

A presente 22 emissao, 12 e 22 séries, de CRI da Emissora;

Os empreendimentos imobiliarios desenvolvidos pela Cedente 1,
devidamente relacionados no anexo | do Termo de Adesao
assinado pela Cedente 1, cujos Imdveis 1 foram comercializados

por meio dos Contratos;

Os empreendimentos imobiliarios desenvolvidos pela Cedente 2,
devidamente relacionados no anexo | do Termo de Adesao
assinado pela Cedente 2, cujos Imdveis 2 foram comercializados

por meio dos Contratos;

Os empreendimentos imobiliarios desenvolvidos pela Cedente 3,
devidamente relacionados no anexo | do Termo de Adesao
assinado pela Cedente 3, cujos Imdveis 3 foram comercializados

por meio dos Contratos;

Os empreendimentos imobiliarios desenvolvidos pela Cedente 4,
devidamente relacionados no anexo | do Termo de Adesao
assinado pela Cedente 4, cujos Imdveis 4 foram comercializados

por meio dos Contratos;

Os empreendimentos imobiliarios desenvolvidos pela Cedente 5,
devidamente relacionados no anexo | do Termo de Adesao
assinado pela Cedente 5, cujos Imdveis 5 foram comercializados

por meio dos Contratos;
Os empreendimentos imobiliarios desenvolvidos pela Cedente 6,

devidamente relacionados no anexo | do Termo de Adesao

assinado pela Cedente 6, cujos Imdveis 6 foram comercializados
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Empreendimentos 7:

Empreendimentos:

Escritura de Emissao de
CCl 1:

Escritura de Emissao de
CCl 2:

Escritura de Emissao de
CCl 3:

por meio dos Contratos;

Os empreendimentos imobiliarios desenvolvidos pela Cedente 7,
devidamente relacionados no anexo | do Termo de Adesao
assinado pela Cedente 7, cujos Imdveis 7 foram comercializados

por meio dos Contratos;

Os Empreendimentos 1, os Empreendimentos 2, os
Empreendimentos 3, 0s Empreendimentos 4, 0s
Empreendimentos 5, os Empreendimentos 6 e os

Empreendimentos 7, quando denominados em conjunto;

Instrumento Particular de Emissao de Cédulas de Crédito
Imobiliario sem Garantia Real Imobiliaria sob a Forma Escritural
firmado, em 09 de setembro de 2009, entre a Cedente 1 e a
Instituicao Custodiante, por meio do qual parte das CCl foi
emitida pela Cedente 1 para representar os Créditos Imobiliarios

originados pela Cedente 1;

Instrumento Particular de Emissao de Cédulas de Crédito
Imobiliario sem Garantia Real Imobilidria sob a Forma Escritural
firmado, em 09 de setembro de 2009, entre a Cedente 2 e a
Instituicao Custodiante, por meio do qual parte das CCI foi
emitida pela Cedente 2 para representar os Créditos Imobiliarios

originados pela Cedente 2;

Instrumento Particular de Emissao de Cédulas de Crédito
Imobiliario sem Garantia Real Imobiliaria sob a Forma Escritural
firmado, em 09 de setembro de 2009, entre a Cedente 3 e a
Instituicao Custodiante, por meio do qual parte das CCl foi
emitida pela Cedente 3 para representar os Créditos Imobiliarios

originados pela Cedente 3;
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Escritura de Emissao de
CCl 4:

Escritura de Emissao de
CCl 5:

Escritura de Emissao de
CCl 6:

Escritura de Emissao de
CCl 7:

Escrituras de Emissao
de CCI:

Instrumento Particular de Emissao de Cédulas de Crédito
Imobiliario sem Garantia Real Imobilidria sob a Forma Escritural
firmado, em 09 de setembro de 2009, entre a Cedente 4 e a
Instituicao Custodiante, por meio do qual parte das CCl foi
emitida pela Cedente 4 para representar os Créditos Imobiliarios

originados pela Cedente 4;

Instrumento Particular de Emissao de Cédulas de Crédito
Imobiliario sem Garantia Real Imobiliaria sob a Forma Escritural
firmado, em 09 de setembro de 2009, entre a Cedente 5 e a
Instituicao Custodiante, por meio do qual parte das CCl foi
emitida pela Cedente 5 para representar os Créditos Imobiliarios

originados pela Cedente 5;

Instrumento Particular de Emissao de Cédulas de Crédito
Imobiliario sem Garantia Real Imobiliaria sob a Forma Escritural
firmado, em 09 de setembro de 2009, entre a Cedente 6 e a
Instituicao Custodiante, por meio do qual parte das CCl foi
emitida pela Cedente 6 para representar os Créditos Imobiliarios

originados pela Cedente 6;

Instrumento Particular de Emissao de Cédulas de Crédito
Imobiliario sem Garantia Real Imobiliaria sob a Forma Escritural
firmado, em 09 de setembro de 2009, entre a Cedente 7 e a
Instituicao Custodiante, por meio do qual parte das CCl foi
emitida pela Cedente 7 para representar os Créditos Imobiliarios

originados pela Cedente 7;

A Escritura de Emissao de CCI 1, a Escritura de Emissao de CCl 2, a

Escritura de Emissao de CCl 3, a Escritura de Emissao de CCl 4, a
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Fiadora ou Brookfield:

Fianca:

Fundo de Reserva:

Garantias:

Imoveis 1:

Imoveis 2:

Imoveis 3:

Escritura de Emissao de CCl 5, a Escritura de Emissao de CCl 6 e a

Escritura de Emissao de CCl 7, quando denominadas em conjunto;

Brookfield Incorporacdes S.A., companhia aberta, inscrita no
CNPJ/MF sob o n°® 07.700.557/0001-84, com sede na Cidade do
Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das
Américas, n° 3434, Bloco 2, Salas 601 a 608 e 703 a 706, Barra
da Tijuca, CEP 22640-102;

Fianca prestada pela Fiadora em favor da Emissora, com
rendncia expressa ao beneficio de ordem e a outros beneficios
previstos na legislacao em vigor, para garantir o cumprimento
das obrigacoes assumidas pelas Cedentes no Contrato de Cessao
e nos respectivos Termos de Adesao, nos termos do item 8.5 e
seus subitens do Contrato de Cessao;

Conforme definido no item 8.2 do presente Termo, sera
constituido um Fundo de Reserva visando a reforcar a garantia
nos pagamentos dos CRI Seniores;

Sao as garantias previstas na Clausula Oitava deste Termo;

As unidades imobiliarias dos Empreendimentos 1, objeto dos
Contratos celebrados entre a Cedente 1 e os Devedores,
devidamente relacionadas no anexo | do Termo de Adesao
assinado pela Cedente 1;

As unidades imobiliarias dos Empreendimentos 2, objeto dos
Contratos celebrados entre a Cedente 2 e os Devedores,
devidamente relacionadas no anexo | do Termo de Adesao
assinado pela Cedente 2;

As unidades imobiliarias dos Empreendimentos 3, objeto dos
Contratos celebrados entre a Cedente 3 e os Devedores,
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Imoveis 4:

Imoveis 5:

Imoveis 6:

Imoveis 7:

Imoveis:

Instituicao Custodiante:

Instrucdo CVM 400/03:

Instrucao CVM 414/04:

devidamente relacionadas no anexo | do Termo
assinado pela Cedente 3;

As unidades imobiliarias dos Empreendimentos 4,
Contratos celebrados entre a Cedente 4 e os
devidamente relacionadas no anexo | do Termo

assinado pela Cedente 4;

As unidades imobiliarias dos Empreendimentos 5,
Contratos celebrados entre a Cedente 5 e os
devidamente relacionadas no anexo | do Termo

assinado pela Cedente 5;

As unidades imobiliarias dos Empreendimentos 6,
Contratos celebrados entre a Cedente 6 e os
devidamente relacionadas no anexo | do Termo

assinado pela Cedente 6;

As unidades imobiliarias dos Empreendimentos 7,
Contratos celebrados entre a Cedente 7 e os
devidamente relacionadas no anexo | do Termo

assinado pela Cedente 7;

de Adesao

objeto dos
Devedores,

de Adesao

objeto dos
Devedores,

de Adesao

objeto dos
Devedores,

de Adesao

objeto dos
Devedores,

de Adesao

Os Imoveis 1, os Imoveis 2, os Imoveis 3, os Imoveis 4, os Imoveis

5, os Imoveis 6 e os Imoveis 7, quando denominados em conjunto;

Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.,

acima qualificada;

Instrucao CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme

alterada;

Instrucao CVM n° 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme
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Instrucdo CVM 443/06:

Investidor(es):

Lei 10.931/04:

Lei 9.514/97:

Opcao de

Transferéncia

Patrimonio Separado:

Preco de Retrocesséao:

alterada;

Instrucao CVM n° 443, de 08 de dezembro de 2006;

Os titulares dos CRI desta Emissao;

Lei n.° 10.931, de 02 de agosto de 2004, conforme alterada;

Lei 9.514, de 20 de novembro de 2007, conforme alterada;

As condicoes previstas no item 8.4 deste Termo que permitem o
exercicio da opcao de transferéncia das garantias de Alienacao

Fiduciaria para a Emissora;

Totalidade dos Créditos Imobiliarios, incluindo a Conta
Centralizadora, submetidos ao Regime Fiduciario, que sao
destacados do patrimonio comum da Emissora, destinando-se
exclusivamente ao pagamento dos CRI e das demais obrigacoes
relativas ao Regime Fiduciario, conforme estabelecido no artigo

11 da Lei n°. 9.514/97;

Os Créditos Imobiliarios serao retrocedidos as respectivas
Cedentes pelo valor do saldo devedor dos Créditos Imobiliarios
retrocedidos a época da Retrocessao, reduzido
proporcionalmente de eventuais pagamentos dos Créditos
Imobiliarios (ordinarios ou extraordinarios) retrocedidos
ocorridos até a data da resolucao da cessao. O Preco de
Retrocessao sera acrescido da taxa de juros e da correcao
monetaria dos CRI Seniores e dos CRI Subordinados, ponderadas

pelo valor de cada série, sendo pago na forma e condicbes
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Promessas de Venda e

Compra:

Regime Fiduciario:

Retrocessao:

Servicer:

descritas na clausula oitava do Contrato de Cessao;

Instrumentos Publicos e/ou Particulares de Promessa de Compra
e Venda de Imovel firmados entre as Cedentes e os Devedores,
que formalizam o compromisso irrevogavel e irretratavel de
aquisicao dos Imdveis pelos Devedores e os respectivos Créditos
Imobiliarios a serem pagos por estes, devidamente relacionados

nos anexos | aos Termos de Adesao;

Regime patrimonial instituido pela Lei n° 9.514/97, que segrega
os Créditos Imobiliarios que lastreiam a emissao dos CRI,
incluindo a Conta Centralizadora, do patriménio comum da
Emissora até o pagamento integral dos respectivos certificados,
isentando os créditos de acdes ou execucOes de credores da
Emissora, de forma que respondam exclusivamente pelas

obrigacoes inerentes aos titulos a eles afetados;

Caso ocorra qualquer um dos eventos relacionados no item 8.1

do Contrato de Cessao (“Eventos de Retrocessao”), a Emissora

podera retroceder as respectivas Cedentes parte ou a totalidade
dos Créditos Imobiliarios, conforme disposto no subitem 8.1.1
do Contrato de Cessao, no estado em que se encontrarem, e as
respectivas Cedentes, nesta hipotese, obrigam-se, em carater
irrevogavel e irretratavel, a pagar a Emissora o Preco de
Retrocessao, resolvendo-se o Contrato de Cessao e respectivos
Termos de Adesao em relacao aos Créditos Imobiliarios

retrocedidos na forma aqui descrita;

Aztronic Engenharia de Software Ltda., sociedade limitada com
sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua
Ferreira de Araujo, 202, cj. 122, Alto de Pinheiros, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 05410938/0001-01, em conjunto com a Gaia
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Subordinacao:

Termo:

Termo(s) de Adesao:

Valor da Cessao:

Servicos de Créditos Imobiliarios Ltda, sociedade com sede na
cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua do Rocio,
288, 1° andar, inscrita no CNPJ sob o n.° 09.204.136/0001-98,
na qualidade de servicer secundario, nos termos do Contrato de

Servicer;

Espécie de garantia proporcionada aos CRI Seniores na
preferéncia de recebimento da amortizacdo e dos juros
remuneratérios com relacao aos CRI Subordinados, conforme

previsto na clausula 8.3 deste Termo;

O presente Termo de Securitizacao de Créditos Imobiliarios da

12 e da 2° Séries da 22 Emissao de CRI da Emissora;

Termo de Adesao ao Instrumento Particular de Cessao de
Créditos e Outras Avencas firmado, em 09 de setembro de 2009,
por cada Cedente com a Emissora e a Brookfield, pelo qual cada
Cedente aderiu a todos os termos e condicdes do Contrato de
Cessao, com a anuéncia da Emissora e da Brookfield, para
formalizar a cessao, a partir da Data da Cessao, dos Créditos
Imobiliarios que cada Cedente titula e das CCl que os
representam, a Emissora, bem como a assuncdo, por cada
Cedente, a partir de 09 de setembro de 2009, de todos os
direitos, deveres e obrigacdes estabelecidos no Contrato de

Cessao; e

Valor a ser pago pela Emissora a cada Cedente pela aquisicao
dos respectivos Créditos Imobiliarios, quando da implementacao
das Condicoes Precedentes estabelecidas no Contrato de

Cessao.
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CLAUSULA SEGUNDA: OBJETO E CREDITOS IMOBILIARIOS

2.1. A GaiaSec realiza, neste ato, em carater irrevogavel e irretratavel, a vinculacao dos
Créditos Imobiliarios aos CRI de sua 2 emissao, 1% e 22 séries, conforme as caracteristicas

descritas na clausula terceira, abaixo.

2.1.1. A presente emissao de CRI foi autorizada pela Reunidao da Diretoria da Emissora
realizada em 09 de setembro de 2009.

2.2. A GaiaSec declara que pelo presente Termo foram vinculados Créditos Imobiliarios, de
sua titularidade, com saldo devedor de RS 85.436.556,00 (oitenta e cinco milhdes,
quatrocentos e trinta e seis mil, quinhentos e cinquienta e seis reais), na Data de Emissao,
identificados no anexo Il a este Termo (“Anexo 1ll”). Sendo RS 71.766.681,00 (setenta e um
milhoes, setecentos e sessenta e seis mil, seiscentos e oitenta e um reais) aos CRI Seniores e
RS 13.669.875,00 (treze milhdes, seiscentos e sessenta e nove mil, oitocentos e setenta e

cinco reais) aos CRI Subordinados.

2.2.1. Os Créditos Imobiliarios vinculados pelo presente Termo encontram-se
representados pelas CCl, emitidas pelas Cedentes sob a forma escritural, na forma da Lei

10.931/04, e estao descritos nos Anexos | e Il aos Termos de Adesao.
2.2.2. As CCl foram emitidas sem Garantia Real Imobiliaria e as Escrituras de Emissao
de CCl encontram-se devidamente depositadas junto a Instituicao Custodiante das CCl,

nos termos do § 5° do Artigo 18 da mencionada Lei 10.931/04.

2.2.3. Os Créditos Imobiliarios, representados pelas CCl, foram originados pelas Cedentes

em observancia aos seus respectivos objetos sociais detalhados no prospecto da Emissao.

2.3. A titularidade dos Créditos Imobiliarios foi adquirida pela GaiaSec através da celebracao

do Contrato de Cessao, dos Termos de Adesao e da negociacao das CCl através da CETIP.
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2.4. Pela cessao dos Créditos Imobiliarios e das CCl que os representam, a GaiaSec pagara as
Cedentes, apos o atendimento das Condicoes Precedentes, o Valor da Cessao, nos termos da
Clausula Segunda do Contrato de Cessao e seus Termos de Adesao.

2.4.1. Nos termos previstos no Contrato de Cessao e seus Termos de Adesao, a GaiaSec
podera, a seu exclusivo critério, apds o atendimento das Condices Precedentes, efetuar
o pagamento de parte do Valor da Cessao mediante transferéncia as Cedentes dos CRI
Subordinados objeto desta Emissao (“Dacao em Pagamento”).

2.5. Os Créditos Imobiliarios tém seu principal acrescido de uma determinada taxa de juros

fixa e sdo atualizados monetariamente de acordo com o indice, variacao e periodicidade

contratados nos Contratos. A cobranca administrativa desses créditos sera realizada

diretamente pelo Servicer e a cobranca judicial, caso necessaria, sera efetuada por advogados
especializados contratados pela Emissora, por si, pelo Servicer ou por outros terceiros

prestadores de servico contratados pela Emissora.

CLAUSULA TERCEIRA: IDENTIFICAGAO DOS CRI E FORMA DE DISTRIBUIGAO

3.1. Os CRI da presente Emissao, cujo lastro se constitui pelos Créditos Imobiliarios,
representados pelas CCl, possuem as seguintes caracteristicas:

Série 1 - CRI Seniores

1.

Emissao: 23;

Série: 12;

Quantidade de CRI Seniores: 239

(duzentos e trinta e nove);

Valor  Global da Série: RS
71.766.681,00 (setenta e um milhdes,
setecentos e sessenta e seis mil,

seiscentos e oitenta e um reais);

Série 2 - CRI Subordinados

1. Emissao: 2?;

2. Série: 2%;

3. Quantidade de CRI Subordinados: 45

(quarenta e cinco);

4. Valor Global da Série: RS 13.669.875,00
(treze milhdes, seiscentos e sessenta e
nove mil, oitocentos e setenta e cinco

reais);
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Série 1 - CRI Seniores

Série 2 - CRI Subordinados

10.

11.

12.

13.

. Juros Remuneratorios:

. Valor Nominal Unitario: RS 300.279,00

( trezentos mil, duzentos e setenta e

nove reais);

Prazo Esperado de Amortizacao: 71

(setenta e um) meses;

Prazo Legal de Amortizacao: 139

(cento e trinta e nove) meses;

indice de Atualizacdo Monetaria: IGP-
M/FGV;

9,15%

e quinze centésimos por

(nove
inteiros
cento) ao ano;
Periodicidade de Pagamento de
Amortizacao, Atualizacao Monetaria e
Juros Remuneratérios: Mensal, sendo a
primeira parcela paga em 09 de
dezembro de 2009;

Regime Fiduciario: Sim;
Sistema de Registro e Liquidacao
Financeira: Conforme previsto no item

3.2, abaixo;

Data de Emissao: 09 de setembro de
2009;

5. Valor Nominal Unitario: RS 303.775,00
(trezentos e trés mil, setecentos e

setenta e cinco reais);

6. Prazo Esperado de Amortizacao: 139

(cento e trinta e nove) meses;

7. Prazo Legal de Amortizacao: 139 (cento e

trinta e nove) meses;

8. indice de Atualizacio Monetaria: IGP-
M/FGV;

9. Juros Remuneratorios: 14% (quatorze por

cento) ao ano;

10. Periodicidade de

Atualizacdao Monetaria e

Pagamento de
Amortizacao,

Juros Remuneratorios: Mensal, respeitada

a Cascata de Pagamentos, abaixo
definida;
11.  Regime Fiduciario: Sim;

12. Sistema de Registro e Liquidacao
Financeira: Conforme previsto no item

3.2, abaixo;

13. Data de Emissao: 09 de setembro de
2009;
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Série 1 - CRI Seniores Série 2 - CRI Subordinados

14. Local de Emissao: Sao Paulo, SP; 14. Local de Emissao: Sao Paulo, SP;

15.Data de Vencimento Final Esperado: 15. Data de Vencimento Final Esperado:
09/08/2015; 09/04/2021;

16.Data de Vencimento Final Legal: 16. Data de Vencimento Final Legal:
09/04/2021; 09/04/2021;

17.Taxa de Amortizacdo: Variavel, de 17. Taxa de Amortizacao: Variavel, de
acordo com a tabela de amortizacao acordo com a tabela de amortizacao
constante do anexo | a este Termo constante do anexo Il a este Termo
(“Anexo 17). (“Anexo_II”), respeitada a Cascata de

Pagamentos, abaixo definida.

3.2. Os CRI da presente Emissao serao registrados, para distribuicdo no mercado primario, no
sistema administrado pela BM&FBOVESPA e, para negociacdo no mercado secundario, no
sistema administrado pela BM&FBOVESPA e/ou CETIP.

3.3. Os CRI serao objeto de distribuicao publica em conformidade com a Instrucao CVM 414/04

e a Instrucao CVM 400/03, nos termos do Contrato de Distribuicao.

3.4. Em conformidade com o Contrato de Distribuicao, o prazo maximo de colocacao dos CRI
sera de 6 (seis) meses contados a partir da data da publicacao do anincio de inicio (“Prazo de

Colocacao”).

3.5. A Oferta dos CRI podera ser concluida mesmo em caso de distribuicao parcial dos CRI,
desde que haja colocacdo de um montante minimo de 80% (oitenta por cento) dos CRI

Seniores, equivalentes a 191 (cento e noventa e um) CRI Seniores (“Montante Minimo”), sendo

que os CRI que nao forem colocados no ambito da Oferta serao cancelados pela Emissora. Uma
vez atingido o Montante Minimo, a Emissora, de comum acordo com o Coordenador Lider,

podera decidir por reduzir o Valor Total da Oferta até um montante equivalente ao Montante
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Minimo. O Coordenador Lider é responsavel pela subscricao e integralizacao dos CRI até o

limite da garantia firme parcial de colocacao prestada nos termos do Contrato de Distribuicao.

3.5.1. Os interessados em adquirir CRI no ambito da Oferta poderdao, quando da
assinatura dos respectivos pedidos de subscricdo de CRI, condicionar sua adesao a
Oferta a distribuicao (i) da totalidade dos CRI ofertados ou (ii) de uma proporcao ou
quantidade minima de CRI, em observancia ao disposto nos artigos 30 e 31 da Instrucao
CVM n.° 400/03.

3.5.2. Na hipétese de nao atendimento das condicdes referidas nas alineas (i) ou (ii) do
item 3.5.1. acima, ou na hipotese de nao colocacao do Montante Minimo, conforme o
caso, os investidores que ja tiverem subscrito e integralizado CRI no ambito da Oferta
receberao do Coordenador Lider os montantes utilizados na integralizacao dos CRI, no
prazo a ser indicado no Anincio de Inicio, deduzidos dos encargos e tributos devidos,
nao sendo devida, nessas hipoteses, qualquer remuneracao ou atualizacao pela

Emissora aos referidos investidores.

3.5.3. Na hipotese de restituicao de quaisquer valores aos investidores, conforme
previsto no item 3.5.2. acima, os investidores deverao fornecer recibo de quitacao
relativo aos valores restituidos, bem como efetuar a devolucao dos boletins de

subscricao dos CRI cujos valores tenham sido restituidos.

3.6. Os CRI serao nominativos e escriturais. Nesse sentido, para todos os fins de direito, a
titularidade dos CRI sera comprovada pelo extrato da conta de deposito aberta em nome de
cada titular e emitido pela BM&FBOVESPA e/ou CETIP, conforme o caso.

3.7. Na hipétese de atraso no pagamento de quaisquer parcelas dos CRI, incidirao, sobre os
valores em atraso, multa moratoéria de 2% (dois por cento), juros de mora de 1% (um por
cento) ao més e atualizacdo monetaria pelo mesmo indice dos CRI, conforme disposto neste
Termo, desde a data da mora até a data do efetivo pagamento, calculado pro rata die, se

necessario.
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CLAUSULA QUARTA: SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DO CRI

4.1. Observada a Dacao em Pagamento, os CRI serao subscritos e integralizados em moeda
corrente nacional, em uma Unica parcela, no mesmo dia da subscricao ou apds, de acordo com
0 preco unitario diario dos CRI, que levara em consideracao a atualizacao monetaria e os juros
remuneratoérios incorridos entre a data de emissao e a data de integralizacdao dos CRI,

calculado pro rata die, se necessario.

4.2. A integralizacao dos CRI sera realizada via BM&FBOVESPA, segundo procedimentos de
liquidacao estabelecidos pelo proprio ambiente. Os CRI poderdo ser subscritos com agio ou
desagio sobre o preco base de subscricdo. As eventuais taxas de agio ou desagio deverao ser
uniformes para todos os CRI da mesma série, de modo que todos os CRI facam jus a mesma

taxa efetiva de remuneracao.

CLAUSULA QUINTA: CALCULO DO SALDO DEVEDOR COM ATUALIZAGAO MONETARIA, JUROS
REMUNERATORIOS E AMORTIZACAO

5.1. O calculo do saldo devedor unitario dos CRI Seniores com atualizacdo monetaria sera

realizado da seguinte forma:

a partir de 10 de novembro de 2009:
SDa = Sdmant x C,

até 9 de novembro de 2009
SDa = Sdmant x C + J,
onde:
SDa = Saldo devedor unitario dos CRI Seniores atualizado para o dia de aniversario no més

atual, antes da amortizacao correspondente ao més atual. Valor em reais, calculado com 8

(oito) casas decimais, sem arredondamento;
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SDmant = Saldo devedor unitario dos CRI Seniores relativo ao més de emissao ou més anterior,
ap6és a amortizacao. Valor em reais calculado com 8 (oito) casas decimais, sem

arredondamento.

C = Fator acumulado das variacbes mensais do IGP-M e/ou das projecdes das variacoes
percentuais informadas pela Andima com 2 (duas) casas decimais, calculado com 8 (oito) casas

decimais, sem arredondamento, apurado da seguinte forma:

dep dcp
el NI |4 rojecdo  \der
c=T] == x| 25504
O/ 100
n = Numero total de indices considerados na atualizacao do ativo, sendo “n” um

numero inteiro;

projecao = Ultima projecao disponivel da variacao percentual do indice de preco, para
o0 més de referéncia, divulgada com 2 (duas) casas decimais, a projecao sera utilizada
provisoriamente até a divulgacdo do numero indice do més atual;

Nl,= Valor do nimero indice do IGP-M do més imediatamente anterior ao més atual;

Ni,.s= Valor do niUmero indice do IGP-M do més anterior ao més ’k”;

dcp = Numero de dias corridos entre a data de emissao ou a de aniversario

imediatamente anterior e data de calculo, sendo “dcp” um ndmero inteiro;

dct = NUmero de dias corridos entre a data de aniversario imediatamente anterior

e a proxima data de aniversario, sendo “dct” um nimero inteiro;

J = Conforme definido abaixo;
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5.1.1. O calculo do saldo devedor unitario dos CRI Subordinados com atualizacdo monetaria

sera realizado da seguinte forma:

SDaS = SdmantS x C + JS,

onde:

SDaS = Saldo devedor unitario do CRI Subordinado atualizado para o dia de aniversario no més
atual, antes da amortizacao correspondente ao més atual. Valor em reais, calculado com 8
(oito) casas decimais, sem arredondamento;

SDmantS = Saldo devedor unitario do CRI Subordinado relativo ao més de emissao ou més
anterior, ap6s a amortizacao. Valor em reais calculado com 8 (oito) casas decimais, sem

arredondamento.

JS = Juros acruados ao saldo devedor, conforme definido adiante.

5.2. Calculo dos juros remuneratorios dos CRI Seniores:
J. = SDax (FatordeJuros —1)
onde:

J. = Valor unitario dos juros acumulados dos CRI Seniores na data de atualizacdo. Valor em

1

reais, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;
SDa = Conforme definido acima.

Fator de Juros = Fator calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento,

parametrizado conforme definido a seguir.
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dcp

30 dct
i 360
Fator de Juros=4|| —+1
100

onde:
i = Juros Remuneratorios dos CRI Seniores, conforme definido no item 3.1.

dcp = Numero de dias corridos entre a Data de Emissao ou a data de pagamento de juros

imediatamente anterior e a data de calculo, sendo dcp um ndmero inteiro.
dct = NUumero de dias corridos existente entre a Data de Emissao e a data do primeiro
pagamento de juros, ou entre a data de pagamento juros imediatamente anterior e a proxima
data de pagamento de juros, sendo dct um numero inteiro.
5.2.1. Calculo dos juros remuneratorios dos CRI Subordinados:

JS = SDaS x (Fator de JurosS —1)

onde:

JS= Valor unitario dos juros acumulados dos CRI Subordinado na data de atualizacao. Valor

em reais, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;
SDa$S = Conforme definido acima.

Fator de JurosS = Fator calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento,

parametrizado conforme definido a seguir.
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dcp

30 dct
i 360
Fator de JurosS =4|| —+1
100

onde:
i = Juros Remuneratorios do CRI Subordinado, conforme definido no item 3.1.

dcp = Numero de dias corridos entre a Data de Emissao ou a data de pagamento de juros

imediatamente anterior e a data de calculo, sendo dcp um ndmero inteiro.
dct = NUumero de dias corridos existente entre a Data de Emissao e a data do primeiro

pagamento de juros, ou entre a data de pagamento de juros imediatamente anterior e a

proxima data de pagamento de juros, sendo dct um nimero inteiro.

5.3. Calculo da amortizacdao mensal dos CRI Seniores:

AM , =[SDax(TA)|

onde:

AMi = Valor unitario da i-ésima parcela de amortizacao. Valor em reais, calculado com 8

(oito) casas decimais, sem arredondamento;
SDa = conforme definido acima.

TA = Taxa de Amortizacao, expressa em percentual, com 4 (quatro) casas decimais de

acordo com a Tabela Vigente:
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5.3.1. A Tabela Vigente inicialmente sera a Tabela descrita no Anexo | e podera ser alterada
em funcdo das Amortizacoes Extraordinarias e Resgates Antecipados parciais, nos termos do

presente Termo.

5.3.2. Calculo da amortizacao mensal dos CRI Subordinados:

AmSub, = ValorRecebido, — (Custos+ J,+ AM,)

onde:

AmSubi = Valor unitario da i-ésima parcela de amortizacao. Valor em reais, calculado com
8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

ValorRecebidoi = Valor recebido dos Devedores no Periodo de apuracao;

Custos = Despesas de responsabilidade do Patrimonio Separado, previstas na clausula
décima terceira, abaixo, e na lei;

Ji = Conforme definido acima;

AMi = Conforme definido acima;

5.4. As Tabelas Vigentes inicialmente serao as tabelas descritas no Anexo | e no Anexo Il, as
quais poderao ser alteradas em funcao das Amortizacoes Extraordinarias e Resgates

Antecipados parciais, nos termos do presente Termo.

5.5. Considerar-se-ao prorrogados os prazos referentes ao pagamento de quaisquer
obrigacdes referentes aos CRI, até o 1° (primeiro) Dia Util subseqiiente, se o vencimento

coincidir com dia que nao seja um Dia Util, sem nenhum acréscimo aos valores a serem pagos.

5.6. Caso a data de vencimento das parcelas definidas nos Anexos | e Il coincida com dia
que nao seja um Dia Util, os prazos de pagamento de quaisquer obrigacoes referentes aos CRI
devidas no més em questao serdao prorrogados pelo nimero de dias necessarios para assegurar
que, entre o recebimento dos Créditos Imobiliarios pela GaiaSec e o pagamento de suas

obrigacdes referentes aos CRI, sempre decorra um Dia Util. O disposto neste item se aplica
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Unica e exclusivamente nas hipoteses em que o vencimento de parcelas dos CRI coincidir com
uma data que ndo seja um Dia Util, ndo se aplicando, porém, nas hipéteses de

inadimplemento ou mora no pagamento dos Créditos Imobiliarios.

5.7. A prorrogacao prevista nos itens 5.5 e 5.6, acima, se justifica em virtude da
necessidade de haver um intervalo de pelo menos um Dia Util entre o recebimento dos

Créditos Imobiliarios pela GaiaSec e o pagamento de suas obrigacoes referentes aos CRI.

5.8. Caso o IGP-M/FGV venha a ser substituido ou extinto, sera utilizado o indice que venha

a ser fixado por lei ou disposicao regulamentar para substitui-lo.

5.8.1. Em havendo a adocao de indice substitutivo, fica desde ja certo e ajustado que
o valor das parcelas mensais sera reajustado até o Ultimo dia do més em que o indice for

publicado, passando a ser corrigido, a partir de entao, pelo indice substitutivo.

5.8.2. Na hipdtese prevista no subitem anterior, nao sendo conhecido o indice
substitutivo até a data do respectivo vencimento, devera ser utilizado, provisoriamente,
para reajuste monetario, o indice do més anterior, fazendo-se as devidas compensacdes
de quaisquer diferencas, dentro do prazo maximo de 5 (cinco) dias uteis, contado da

data da divulgacao do novo indice.

5.9. Os pagamentos referentes aos valores a que fazem jus os titulares dos CRI serdo
efetuados pela GaiaSec, utilizando-se de procedimentos adotados pela BM&FBOVESPA e/ou

CETIP, conforme o caso.

CLAUSULA SEXTA: AMORTIZAGAO EXTRAORDINARIA E RESGATE ANTECIPADO DOS CRI
SENIORES E DOS CRI SUBORDINADOS

6.1. A GaiaSec podera, a qualquer tempo, a seu exclusivo critério, sem que isso constitua sua
obrigacao, promover a recompra parcial ou total dos CRI, em circulacao, pelo Preco Unitario
calculado para o dia da liquidacao da recompra dos referidos CRI, desde que ofertados pelos

respectivos Investidores.
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6.2. Sem prejuizo do disposto no item 6.1, acima, sempre que o resultado da formula a seguir

(“Gatilho 1”) for inferior a 117% (“Referéncia para Amortizacao Extraordinaria 1”), os recursos

do Fundo de Reserva e os recursos dos pagamentos e pré-pagamentos dos Créditos Imobiliarios
serao utilizados na amortizacao extraordinaria dos CRI Seniores, até que a Referéncia para
Amortizacao Extraordinaria 1 seja restabelecida, cessando, nesta hipotese, os pagamentos dos
CRI Subordinados.

Gatilhol = VPCarteiraParcial  onde:

SDa

VP Carteira Parcial: valor presente das parcelas dos Créditos Imobiliarios a
vencerem entre a data de calculo e a Data de Vencimento dos CRI Seniores,
calculado a mesma taxa indicada para os CRI Seniores, descontando o saldo
devedor dos Créditos Imobiliarios com atraso superior a 180 (cento e oitenta
dias), conforme previsto no item 3.1, acima, somado ao Fundo de Reserva

disponivel na data de calculo.

SDa: Saldo Devedor dos CRI Seniores, na data de apuracao, conforme definido

acima.

6.2.1. Sempre que o resultado da férmula prevista no item 6.2, acima, for superior a
Referéncia para Amortizacdao Extraordinaria 1, o montante excedente devera ser
destinado, preferencialmente, para recompor o Fundo de Reserva, quando for o caso, e,
caso ainda existam recursos disponiveis, sempre respeitando a Referéncia para
Amortizacao Extraordinaria 1, deverao ser utilizados para pagamento dos CRI

Subordinados.

6.2.2. Adicionalmente, os pagamentos de juros e amortizacao dos CRI Subordinados
também serdao suspensos e todos os recursos dos pagamentos e pré-pagamentos dos
Créditos Imobiliarios serao utilizados na amortizacao extraordinaria dos CRI Seniores
sempre que o resultado da formula abaixo (“Gatilho 2”) superar 4% (quatro por cento)

(“Referéncia para Amortizacdo Extraordinaria 2”) e retornarao quando o Gatilho 2 for

inferior a 4% (quatro por cento), respeitado o subitem 6.2.1, acima:
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Gatilho2 =

> (inad _180)
S—,onde :

Gatilho 2 = relacdo entre a somatéria da inadimpléncia (inad_180) e o saldo

devedor dos Créditos Imobilidrios (SDCl);

> (inad _180) = somatério dos saldos devedores dos Créditos Imobilidrios que

apresentem trés ou mais parcelas em atraso ou parcela(s) em atraso por mais

de 180 (cento e oitenta) dias;

SDCI = Saldo devedor dos Créditos Imobilidrios na data de emissdGo corrigido
monetariamente pelo IGP-M/FGV, ou indice que legalmente venha a substitui-

lo, desde a Data de Emissdo até a data do cdlculo.

6.3. Caso o Saldo Devedor dos CRI Seniores (SDa) seja igual ou inferior a 10% (dez por cento)
do Valor Global dos CRI Seniores na Data de Emissao (“Gatilho 3”), sera suspensa a
amortizacao dos CRI Subordinados e todos os recursos dos pagamentos e pré-pagamentos dos
Créditos Imobiliarios serao utilizados na amortizacao dos CRI Seniores, até o resgate integral

dos mesmos.

6.3.1. Adicionalmente, quando atingido o Gatilho 3, a GaiaSec tera a prerrogativa de

resgatar antecipadamente os CRI Seniores.

6.4. No caso de amortizacao extraordinaria parcial, a nova tabela de pagamentos de juros e
amortizacao, com os valores alterados, sera elaborada pela Emissora e disponibilizada no seu
website e encaminhada ao Agente Fiduciario no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da
data de amortizacao extraordinaria parcial. Nessa hipotese, o valor pago sera distribuido e
alocado proporcionalmente pelo saldo devedor dos CRI, recalculando-se, se necessario, o
numero e os percentuais de amortizacao das parcelas futuras, na mesma conformidade das
alteracoes que tiverem sido promovidas no cronograma de amortizacdo dos créditos

imobiliarios utilizados como lastro da emissao.
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6.5. Apos o pagamento de todos os CRI Seniores, se a manutencao dos CRI Subordinados,
tendo-se em vista o seu saldo devedor a época, se tornar inviavel ou onerosa em razao das
despesas suportadas pelo Patriménio Separado no periodo, a Emissora convocara assembléia
geral dos titulares dos CRI Subordinados, para que estes deliberem ou pela manutencao dos
CRI Subordinados, ou pelo recebimento dos Créditos Imobiliarios remanescentes a época em
pagamento dos CRI Subordinados, de acordo com os quéruns e demais disposicoes previstos na

clausula décima segunda, abaixo.

6.5.1. Na hipotese de a assembléia geral deliberar pelo recebimento dos Créditos
Imobiliarios em pagamento dos CRI Subordinados, a Emissora entregara aos titulares dos
CRI Subordinados, em igual proporcao para cada um deles, todas as CCl remanescentes,
sendo que, caso essas CCl nao possam ser divididas em igual numero, as CCl que nao
puderam sé-lo serao fracionadas pela Emissora de modo que cada titular de CRI

Subordinado receba a mesma quantidade de CCl e em iguais proporcoes de valor.

CLAUSULA SETIMA: OBRIGACOES DA EMISSORA

7.1. A Emissora obriga-se a informar todos os fatos relevantes acerca da Emissao e da propria
Emissora, mediante publicacdao no jornal de publicacdao de seus atos societarios, assim como
prontamente informar tais fatos diretamente ao Agente Fiduciario por meio de comunicacao

por escrito.
7.2. A Emissora obriga-se ainda a elaborar um relatério mensal, coloca-lo a disposicao dos
Investidores em sua pagina na rede mundial de computadores e envia-lo ao Agente Fiduciario
até o 15° (décimo quinto) dia de cada més, ratificando a vinculacao dos Créditos Imobiliarios
aos CRI.

7.2.1. O referido relatorio mensal devera incluir:

a) data de emissao dos CRI;

b) saldo devedor dos CRI;
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c) critério de reajuste dos CRI;

d) data de vencimento final dos CRI;

e) valor pago aos titulares dos CRI no més ;

f) valor recebido dos Devedores;

g) saldo devedor dos Créditos Imobiliarios;

h) montante existente no Fundo de Reserva a época; e

i) somatorio dos Créditos Imobiliarios que apresentem trés parcelas ou mais em
atraso, ou parcela(s) em atraso por mais de 180 dias, bem como a relacao entre
esse somatorio e o saldo devedor total dos Créditos Imobiliarios, a época,

conforme previsto no subitem 6.2.2, acima.

7.3. Tais relatorios de gestao serao preparados e fornecidos ao Agente Fiduciario pela

Emissora.

7.4. A Emissora se responsabiliza pela exatidao das informacoes e declaracées prestadas, a
qualquer tempo, ao Agente Fiduciario e aos titulares dos CRI, ressaltando que analisou
diligentemente os documentos relacionados com os CRI, para verificacao de sua legalidade,
veracidade, auséncia de vicios, consisténcia, correcdo e suficiéncia das informacdes

disponibilizadas aos titulares dos CRI.

7.5. As declaracoes exigidas do Coordenador Lider pelo item 15 do anexo Ill da Instrucao CVM
n° 414/2004 constam do anexo IV a este Termo (“Anexo IV”), o qual é parte integrante e

inseparavel deste Termo.

7.6. A Emissora obriga-se a fornecer aos titulares dos CRI, no prazo de 15 (quinze) Dias Uteis

contado da solicitacao respectiva, todas as informacoes relativas aos Créditos Imobiliarios.
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7.7. As atividades relacionadas a administracao dos Créditos Imobiliarios serao exercidas por
prestador de servicos selecionado pela GaiaSec, e as atividades relacionadas ao controle das

Garantias oferecidas serao exercidas pelo Agente Fiduciario.

7.8. A Emissora se obriga a manter contratada, durante a vigéncia deste Termo de
Securitizacao, instituicao financeira habilitada para a prestacao de servico de banco

liquidante na hipotese da rescisao do contrato vigente para tais servicos.

7.9. Na qualidade de administradora do Patrimonio Separado da Emissdo, constituido dos
Créditos Imobiliarios, das CCl que os representam e demais ativos previstos neste Termo, a
Emissora, sempre que entender necessario, a seu critério, podera substituir durante a vigéncia
dos CRI um ou mais prestadores de servico envolvidos na presente Emissao, incluindo mas nao
se limitando ao Servicer, independentemente da anuéncia dos Investidores por meio de

assembléia geral de titulares de CRI ou outro ato equivalente.

CLAUSULA OITAVA: GARANTIAS E CASCATA DE PAGAMENTOS

8.1. Estao sendo constituidas as seguintes Garantias para a presente Emissao, as quais, em conjunto,

cobrem a totalidade das obrigacdes decorrentes dos CRI perante os seus respectivos titulares:

a) Garantias de Alienacao Fiduciaria, para os Créditos Imobiliarios decorrentes dos
Contratos de Compra e Venda, observada a Opcao de Transferéncia das garantias de

Alienacao Fiduciaria, nos termos do item 8.5 abaixo;

b) Fianca prestada pela Brookfield no Contrato de Cessao, para garantir o cumprimento
das obrigacoes assumidas pelas Cedentes no referido contrato e nos respectivos Termos
de Adesao, incluindo o pagamento do Preco de Retrocessao, na forma, prazos e demais

condicgoes ali previstos;

c) Fundo de Reserva;

d) Subordinacao; e
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e) Regime Fiduciario e Patrimonio Separado.

8.2. Sera constituido um Fundo de Reserva (“Fundo de Reserva”), na Conta Centralizadora,

para fazer frente aos pagamentos dos CRI Seniores. Os recursos do Fundo de Reserva também
estardao protegidos pela instituicao do Regime Fiduciario e poderdao ser aplicados em: (i)
Fundos de Renda Fixa de baixo risco, com liquidez diaria, que tenham seu patrimonio
representado por titulos ou ativos de renda fixa, pré ou pos-fixados, emitidos pelo Tesouro
Nacional ou pelo BACEN, administrados pelo Banco Liquidante; (ii) Certificados de Deposito
Bancario (“CDB”) emitidos por qualquer uma das seguintes instituicées financeiras: (a) Banco
Itad S.A. - Unibanco, (b) Banco Bradesco S.A., (c) Banco Santander S.A. e/ou o (d) Banco HSBC
do Brasil S.A. ou ainda em titulos publicos federais e serao liberados para as respectivas
Cedentes quando do resgate dos CRI Seniores ou nos meses de Janeiro e Julho (“Datas de

Apuracao do Fundo de Reserva”), respeitando o Montante Minimo descrito abaixo.

8.2.1. O Fundo de Reserva sera inicialmente constituido por RS 1.000.000,00 (um
milhao de reais), retirados, em igual proporcao para cada Cedente, do Valor da Cessao

a ser pago pela Emissora.

8.2.2. O Montante Minimo do Fundo de Reserva sera o equivalente aos pagamentos de
amortizacao atualizada monetariamente e juros remuneratorios dos CRI Seniores nos 3

(trés) meses subseqiientes a Data de Apuracao do Fundo de Reserva (“Montante Minimo”).

8.2.3. Toda vez que, por qualquer motivo, os recursos do Fundo de Reserva venham a
ser inferiores ao Montante Minimo, serdao cessados os pagamentos aos CRI Subordinados

até que o Fundo de Reserva restabeleca o Montante Minimo.

8.3. Os CRI Seniores e os CRI Subordinados deverao obedecer a seguinte ordem de prioridade

nos pagamentos (“Cascata de Pagamentos”), de forma que cada item somente sera pago caso

haja recursos disponiveis, apoés o cumprimento do item anterior:

(i) Despesas do Patrimonio Separado incorridas e nao pagas até a data da

amortizacao extraordinaria;
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(ii) Juros dos CRI Seniores;

a. Juros capitalizados em meses anteriores e nao pagos;
b. Juros vincendos no respectivo més de pagamento;

(ifi)  Amortizacao dos CRI Seniores, conforme tabela vigente, e encargos moratorios
eventualmente incorridos;

(iv)  Caso o Gatilho 1 seja inferior a Referéncia para Amortizacao Extraordinaria 1
e/ou o Gatilho 2 seja superior a Referéncia para Amortizacao Extraordinaria 2,
havera amortizacao extraordinaria dos CRI Seniores, nos termos e condicoes da
Clausula Sexta;

(v) Recomposicao do Fundo de Reserva, se for o caso;

(vi)  Amortizacao dos CRI Subordinados, conforme tabela vigente, e encargos

moratorios eventualmente incorridos.

8.3.1. Os CRI Seniores nao serdao considerados, em nenhuma hipotese, inadimplidos
quando amortizados de acordo com a tabela de amortizacdo vigente para esses CRI a

época.

8.3.2. Considerando-se que os CRI Subordinados serao pagos de acordo com a prioridade
de recebimento prevista no item 8.3, acima, esses CRlI nao serao considerados
inadimplidos quando o seu nao pagamento for motivado unicamente pelo atendimento

da Cascata de Pagamentos.

8.3.3. Os recursos eventualmente excedentes dos Créditos Imobiliarios, apds o
atendimento da Cascata de Pagamentos, serao integralmente devidos aos titulares dos

CRI Subordinados, em igual proporcao, a titulo de prémio pela Subordinacao.

8.4. As CCI representativas dos Créditos Imobiliarios foram emitidas pelas Cedentes sem
garantia real imobiliaria, nos termos do § 3° do Art. 18 da Lei 10.931/04, combinado com o
Art. 287 do Cddigo Civil Brasileiro, de forma que as garantias de Alienacao Fiduciaria dos
Contratos de Compra e Venda nao serao automaticamente transferidas pelas Cedentes a

Emissora.
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8.5. A Emissora tera a opcao, mas nao a obrigacao, de solicitar a transferéncia das garantias
de Alienacao Fiduciaria, mediante comunicacao formal a qualquer das Cedentes, a partir da
ocorréncia dos seguintes eventos alternativos, e nao cumulativos (“Opcao de Transferéncia”):

a) solicitacao de transferéncia das garantias de Alienacao Fiduciaria por parte do Agente
Fiduciario, na hipotese de que trata o Art. 15 da Lei 9.514/97 ou em atendimento a
deliberacdao da Assembléia Geral de titulares dos CRI Seniores e/ou Subordinados,
conforme disposto na Clausula Décima Segunda deste Termo;

b) inadimpléncia dos Créditos Imobiliarios decorrentes de um ou mais Contratos;

c) intervencao, liquidacdao extrajudicial, regime de administracdo especial temporaria,
faléncia ou recuperacao judicial ou extrajudicial de qualquer das Cedentes; ou

d) solicitacao de transferéncia da Alienacao Fiduciaria por parte da Emissora, a seu critério.

8.5.1. Enquanto ndo exercida a Opcao de Transferéncia, as Cedentes se obrigaram a
emitir o termo de quitacao e liberacdo da respectiva Alienacdo Fiduciaria, em favor de
cada um dos Devedores que procederem a qualquer momento a liquidacao do respectivo
Contrato, no prazo de 3 (trés) dias Uteis a contar da solicitacao formal da Emissora.

8.6. Exercida a Opcao de Transferéncia, as Cedentes se obrigaram, em carater irrevogavel e
irretratavel, a providenciar imediatamente a transferéncia da Alienacao Fiduciaria, perante o
Servico de Registro de Imdveis competente. A efetivacdao da transferéncia da Alienacao
Fiduciaria devera estar concluida no prazo de até 60 (sessenta) dias a contar do exercicio da
Opcao de Transferéncia.

8.6.1. A critério da Emissora, a transferéncia da Alienacdo Fiduciaria podera ser
realizada Contrato por Contrato. O prazo acima podera ser razoavelmente prorrogado
em funcao do nimero de Créditos Imobiliarios objeto da Opcao de Transferéncia.

8.7. Os custos decorrentes da transferéncia das garantias de Alienacdao Fiduciaria,

compreendendo, mas nao se limitando, os emolumentos devidos aos Servicos de Registro de
Imdveis competentes, serdo integralmente suportados pelo Patrimonio Separado da Emissora.
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8.8. As Cedentes constituiram a Emissora, no ato da assinatura do Contrato de Cessao e dos
Termos de Adesao, sua procuradora para execucao, judicial ou extrajudicial, das garantias de
Alienacao Fiduciaria, apds o exercicio da Opcao de Transferéncia e enquanto nao efetivada a
transferéncia das garantias de Alienacao Fiduciaria, podendo a Emissora, inclusive, constituir
procuradores com a clausula “ad judicia”. O mandato em favor da Emissora é outorgado pelas
Cedentes em carater irrevogavel e irretratavel, nos termos do Art. 684 do Cddigo Civil

Brasileiro.

8.9. As Cedentes assumiram integralmente a responsabilidade por toda e qualquer situacao
que impeca a transferéncia das garantias de Alienacao Fiduciaria para a Emissora,
diretamente relacionada com a conduta das Cedentes, no periodo compreendido entre o
exercicio da Opcao de Transferéncia e a efetivacdao da transferéncia das garantias de

Alienacao Fiduciaria.

CLAUSULA NONA: REGIME FIDUCIARIO E ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO SEPARADO

9.1. Na forma do artigo 9° da Lei n° 9.514/1997, a GaiaSec institui, em carater irrevogavel e
irretratavel, Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios e Garantias vinculados pelo
presente Termo, incluindo a Conta Centralizadora, constituindo referidos Créditos Imobiliarios

lastro para a emissao dos CRI.

9.2. Os Créditos Imobiliarios e Garantias sob Regime Fiduciario permanecerao separados e

segregados do patriménio comum da GaiaSec, até que se complete o resgate dos CRI.

9.3. Na forma do artigo 11 da Lei n° 9.514/1997, os Créditos Imobiliarios e Garantias estao
isentos de qualquer acao ou execucao pelos credores da GaiaSec, ndao se prestando a
constituicdo de garantias ou a execucao por quaisquer dos credores da GaiaSec, por mais
privilegiados que sejam, e s6 responderao pelas obrigacoes inerentes aos CRI, ressalvando-se,
no entanto, eventual entendimento pela aplicacao do artigo 76 da Medida Provisoria n° 2.158-
35/2001.
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9.4. A GaiaSec administrara ordinariamente o Patrimonio Separado, promovendo as diligéncias
necessarias a manutencao de sua regularidade, notadamente a dos fluxos de pagamento das

parcelas de amortizacao do principal, juros e demais encargos acessorios.

9.5. A Emissora somente respondera por prejuizos ou insuficiéncia do Patriménio Separado em
caso de descumprimento de disposicao legal ou regulamentar, negligéncia ou administracao
temeraria ou, ainda, desvio de finalidade do Patrimonio Separado.

CLAUSULA DECIMA: AGENTE FIDUCIARIO

10.1. A GaiaSec, neste ato, nomeia o Agente Fiduciario, que formalmente aceita a sua
nomeacao, para desempenhar os deveres e atribuicdées que lhe competem, sendo-lhe devida
uma remuneracao nos termos da lei e deste Termo.

10.2. Atuando como representante dos titulares dos CRI, o Agente Fiduciario declara:
a) aceitar integralmente o presente Termo, em todas as suas clausulas e condicoes;

b) nao se encontrar em nenhuma das situacdes de conflito de interesse previstas nos
artigos 9°, inciso Il, e 10 da Instrucao CVM n° 28/1983;

c) sob as penas da lei, nao ter qualquer impedimento legal para o exercicio da funcao que
lhe é atribuida, conforme o § 3° do artigo 66 da Lei n° 6.404/1976 e o artigo 10 da
Instrucao CVM n°® 28/1983;

d) ter analisado, diligentemente, os documentos relacionados com a Emissao, para
verificacao de sua legalidade, veracidade, auséncia de vicios, consisténcia, correcao e
suficiéncia das informacdes disponibilizadas pela GaiaSec; e

e) com base nos documentos e informacdes fornecidos pelas Partes deste Termo,
reputados como verdadeiros pelo Agente Fiduciario, ter verificado a veracidade,

consisténcia e correcao das Garantias previstas na clausula oitava, acima.

10.3. Incumbe ao Agente Fiduciario ora nomeado, principalmente:
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e)

f)

g)

h)

zelar pela protecao dos direitos e interesses dos titulares dos CRI, empregando no
exercicio da funcao o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo emprega na
administracdo dos proprios bens, acompanhando a atuacdo da Emissora na
administracao do Patriménio Separado;

acompanhar e monitorar as Garantias e os eventos de Retrocessao, conforme definidos

no Contrato de Cessao;

exercer, na hipotese de insolvéncia da GaiaSec ou nas demais hipoteses previstas neste

Termo, a administracao do Patrimonio Separado, observado o disposto neste Termo;

promover, na forma prevista na clausula décima primeira, abaixo, a liquidacao do

Patrimonio Separado;

renunciar a funcao, na hipotese de superveniéncia de conflito de interesses ou de

qualquer outra modalidade de inaptidao;

conservar em boa guarda toda a escrituracao, correspondéncia, informacao, inclusive
aquelas enviadas por meio magnético, e documentos em geral relacionados ao

exercicio de suas funcoes;

verificar, no momento de aceitar a funcao, a veracidade das informacdes contidas

neste Termo acerca dos Créditos Imobiliarios e Garantias;

manter atualizada a relacao de titulares dos CRI e seus enderecos mediante, inclusive,

gestoes junto a GaiaSec;
adotar as medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos interesses dos

titulares dos CRI, bem como a realizacao dos Créditos Imobiliarios e Garantias afetados

ao Patrimonio Separado, caso a Emissora nao o faca;
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J)

k)

notificar os Investidores, no prazo maximo de 30 (trinta) dias, contado a partir da
ocorréncia de eventual inadimplemento de quaisquer obrigacdes atinentes ao presente

Termo;

acompanhar e fiscalizar a atuacao da GaiaSec na administracdo do Patrimdnio
Separado e solicitar, quando considerar necessario, auditoria extraordinaria na

GaiaSec, justificando as razoes de tal medida;

calcular diariamente o valor unitario dos CRI, disponibilizando-o aos titulares dos CRI, a
GaiaSec e aos participantes do mercado, através de sua central de atendimento e/ou

de seu website;

verificar com o banco mandatario, nas datas em que devam ser liquidados, o integral e
pontual pagamento dos valores devidos ao titulares dos CRI, conforme estipulado no

presente Termo; e

fornecer a Emissora termo de quitacdo, no prazo de 5 (cinco) dias apos a comprovacao

de quitacao dos CRI em circulacao a época e extincao do Regime Fiduciario.

10.4. O Agente Fiduciario recebera da GaiaSec, como remuneracao pelo desempenho dos

deveres e atribuicées que lhe competem, nos termos da lei e deste Termo, parcelas anuais de

R$ 15.000,00 (quinze mil reais), sendo a primeira parcela devida no 5° Dia Util a contar da

data de integralizacao dos CRI e as demais, nas mesmas datas dos anos subsequientes.

10.4.1. A remuneracao nao inclui as despesas com publicacdes, viagens e estadias,

necessarias ao exercicio da funcao do Agente Fiduciario, as quais serdao cobertas pelo

Patrimonio Separado, observando-se que a GaiaSec sera comunicada sobre tais despesas

previamente, por escrito.

10.4.2. Caso a GaiaSec atrase o pagamento de quaisquer das remuneracoes previstas no

item 10.4, acima, estara sujeita a multa moratoria de 2% (dois por cento) sobre o valor

do débito, bem como a juros moratorios de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do

débito em atraso sujeito ao reajuste pelo mesmo indice de reajuste dos CRI, adotando-
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se, ainda, os mesmos critérios de substituicao desse indice, o qual incidira desde a data

de mora até a data de efetivo pagamento, calculado pro rata die, se necessario.

10.4.3. As parcelas de remuneracao serao atualizadas, anualmente, a partir da Data de
Emissdao dos CRI pela variacdo do mesmo indice de atualizacdo monetaria dos CRI,
adotando-se, ainda, os mesmos critérios de substituicao desse indice, conforme previsto

neste Termo.

10.4.4. A remuneracao referida no item 10.4, acima, nao inclui as despesas mencionadas

na clausula décima terceira, abaixo.

10.4.5. A remuneracao definida no item 10.4, acima, sera devida mesmo apos o
vencimento dos CRI, caso o Agente Fiduciario ainda esteja atuando na cobranca de

inadimpléncias nao sanadas.

10.4.6. As parcelas serao acrescidas de (i) Imposto Sobre Servicos de qualquer natureza
(ISS); (ii) Programa de Integracao Social (PIS); (iii) Contribuicao para Financiamento da
Seguridade Social (COFINS) e (iv) quaisquer outros impostos que venham a incidir sobre a
remuneracao do Agente Fiduciario, excetuando-se o Imposto de Renda, nas aliquotas

vigentes nas datas de cada pagamento.
10.5. O Agente Fiduciario podera ser substituido nas hipoteses de auséncia ou impedimento
temporario, renuncia, intervencao, liquidacao, faléncia ou qualquer outro caso de vacancia,
devendo ser realizada, no prazo de 30 (trinta) dias, contado da ocorréncia de qualquer desses
eventos, assembléia geral dos titulares dos CRI, para que seja eleito o novo agente fiduciario.
10.6. O Agente Fiduciario podera ser destituido:

a) pela CVM, nos termos da legislacao em vigor;

b) pelo voto de 2/3 (dois tercos) dos titulares dos CRI;
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c) por deliberacao em assembléia geral, na hipotese de descumprimento dos deveres

previstos no artigo 13 da Lei n® 9.514/1997; e

d) nas hipoteses de descumprimento das incumbéncias mencionadas no item 10.3, acima.

10.7. O agente fiduciario eleito em substituicao nos termos do item 10.6, acima, assumira
integralmente os deveres, atribuicoes e responsabilidades constantes da legislacao aplicavel e

deste Termo.

10.8. A substituicao do Agente Fiduciario em carater permanente devera ser objeto de

aditamento ao presente Termo.

10.9. Os titulares dos CRI poderdao nomear substituto provisério nos casos de vacancia por

meio de voto da maioria absoluta destes.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: LIQUIDACAO DO PATRIMONIO SEPARADO

11.1. Caso seja verificada: (i) a insolvéncia da Emissora; ou, ainda (ii) qualquer uma das
hipoteses previstas no item 11.4, abaixo, o Agente Fiduciario, conforme disposto no item 10.3,
acima, devera realizar imediatamente a administracao do Patrimonio Separado constituido
pelos Créditos Imobiliarios e Garantias, ou promover a liquidacao do Patrimonio Separado na
hipotese em que a assembléia geral dos titulares dos CRI venha a deliberar sobre tal

liquidacao.

11.2. Em até 5 (cinco) dias a contar do inicio da administracao, pelo Agente Fiduciario, do
Patrimonio Separado, devera ser convocada uma assembléia geral dos titulares dos CRI, na

forma estabelecida na clausula décima segunda, abaixo, e na Lei n® 9.514/1997.

11.3. A assembléia geral dos titulares dos CRI devera deliberar pela liquidacao do Patrimonio
Separado, ou pela continuidade de sua administracao pelo Agente Fiduciario, fixando, neste
caso, a remuneracao deste ultimo, bem como as condicdes de sua viabilidade econémico-

financeira.
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11.4. Além da hipdtese de insolvéncia da Emissora, a critério da assembléia geral dos titulares
dos CRI, a ocorréncia de qualquer um dos eventos abaixo podera ensejar a assuncao da
administracdo do Patrimonio Separado pelo Agente Fiduciario, para liquida-lo ou nao

conforme itens 11.1 a 11.3, acima:

a) pedido de recuperacao judicial, extrajudicial ou decretacao de faléncia da Emissora;

b) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer das obrigacdes nao pecuniarias
previstas neste Termo, sendo que, nessa hipotese, a liquidacao do Patrimonio Separado
ocorrera desde que tal inadimplemento ou mora perdure por mais de 30 (trinta) dias,
contados da notificacdo formal e comprovadamente realizada pelo Agente Fiduciario;

ou

c) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer das obrigacdes pecuniarias
previstas neste Termo, sendo que, nessa hipotese, a liquidacao do Patrimonio Separado
ocorrera desde que tal inadimplemento ou mora perdure por mais de 5 (cinco) dias,

contados da notificacdo formal e comprovadamente realizada pelo Agente Fiduciario.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: ASSEMBLEIA GERAL DOS TITULARES DOS CRI

12.1. As assembléias gerais que tiverem por objeto deliberar sobre matérias de interesse
comum dos titulares dos CRI, ou que afetem, direta ou indiretamente, os direitos dos titulares
dos CRI Seniores, somente serdo convocadas e as matérias discutidas nessas assembléias
somente serdao deliberadas pelos titulares dos CRI Seniores, de acordo com os quoruns e
demais disposicoes previstos nesta clausula décima segunda, sendo que as deliberacoes
tomadas pelos titulares dos CRI Seniores nas referidas assembléias obrigarao a todos os

titulares dos CRI, em carater irrevogavel e irretratavel, para todos os fins e efeitos de direito.

12.1.1. Sao exemplos de matérias de interesse comum dos titulares dos CRI, ou que
afetam, direta ou indiretamente, os direitos dos titulares dos CRI Seniores: (i)
remuneracao e amortizacao dos CRI Seniores e dos CRI Subordinados; (ii) despesas da
Emissora, nao previstas neste Termo; (iii) direito de voto dos titulares dos CRI e

alteracdes de quoéruns da assembléia geral dos titulares dos CRI; (iv) novas normas de
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administracdo do Patrimonio Separado ou opcao pela liquidacao deste; (v) substituicao
do Agente Fiduciario, salvo nas hipoteses expressamente previstas no presente
instrumento; (vi) alteracdao do Servicer, contratado para a cobranca e controle dos
Créditos Imobiliarios; (vii) escolha da entidade que substituira a Emissora, nas hipoteses
expressamente previstas no presente instrumento; (viii) diminuicao da Subordinacao
prevista neste Termo, em prejuizo dos titulares dos CRI Seniores; (ix) demais obrigacoes

e deveres dos titulares dos CRI Subordinados, entre outros.

12.1.2. E vedado as assembléias gerais referidas no item 12.1, acima, no entanto,
deliberar pelo aumento da Subordinacao prevista neste Termo, em prejuizo dos titulares
dos CRI Subordinados. Nesta hipotese, as assembléias gerais que tiverem por objeto
deliberar sobre tal matéria somente serao convocadas e essa matéria somente sera
deliberada pelos titulares dos CRI Subordinados, conforme os quoéruns e demais

disposicoes previstos nesta clausula décima segunda.

12.1.3. Resgatados todos os CRI Seniores, as assembléias gerais dos titulares dos CRI
passarao a ser convocadas e as matérias nelas discutidas passardao a ser deliberadas
somente pelos titulares dos CRI Subordinados, de acordo com os mesmos quoéruns e

demais disposicoes previstos neste Termo.

12.1.4. As assembléias gerais que tiverem por objeto deliberar sobre matérias de
interesse exclusivo de cada série, assim entendidas aquelas que nao afetam ou
prejudicam os direitos da outra série, somente serao convocadas e tais matérias somente
serao deliberadas pelos titulares dos CRI da respectiva série, conforme os quéruns e
demais disposicoes desta clausula décima segunda. Em caso de divida sobre a
competéncia exclusiva da assembléia geral dos titulares de CRI de cada série, prevalece

o disposto no item 12.1, acima.

12.2. Respeitado o disposto no item 12.1 e seus subitens, acima, os titulares dos CRI poderao,

a qualquer tempo, reunir-se em assembléia geral, a fim de deliberarem sobre matéria de

interesse da comunhao dos titulares dos CRI.

12.3. A assembléia geral dos titulares dos CRI podera ser convocada:
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a) pelo Agente Fiduciario;

b) pela Emissora; ou

c) por titulares dos CRI que representem, no minimo, 10% (dez por cento) dos CRI em
circulacao, excluidos, para os fins deste quérum, os CRI que nao possuirem o direito de

voto conforme item 12.1 e seu subitens, acima.

12.4. A convocacao da assembléia geral dos titulares dos CRI far-se-4 mediante envio de
correspondéncia a cada um dos titulares dos CRI, com “aviso de recebimento” expedido pela
Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos - ECT, com a antecedéncia de 20 (vinte) dias
corridos, sendo que instalar-se-a, em primeira convocacao, com a presenca dos titulares que
representem, pelo menos, 2/3 (dois tercos) dos CRI em circulacao e, em segunda convocacao,
com qualquer numero, sendo validas as deliberacoes tomadas pela maioria absoluta,
excluidos, para os fins dos quoéruns estabelecidos neste item, os CRI que ndao possuirem o

direito de voto conforme item 12.1 e seu subitens, acima.

12.5. A presidéncia da assembléia geral cabera, de acordo com quem a tenha convocado,

respectivamente:

a) ao Diretor-Presidente ou Diretor de Relacoes com Investidores da Emissora; ou

b) ao titular de CRI eleito pelos titulares dos CRI presentes que possuirem direito de voto

conforme item 12.1 e seus subitens, acima.

12.6. Sem prejuizo do disposto no item 12.7, abaixo, a Emissora e/ou os titulares dos CRI
poderao convocar representantes da Emissora, ou quaisquer terceiros, para participar das
assembléias gerais, sempre que a presenca de qualquer dessas pessoas for relevante para a

deliberacao da ordem do dia.

12.7. O Agente Fiduciario devera comparecer a todas as assembléias gerais e prestar aos

titulares dos CRI as informacoes que lhe forem solicitadas.
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12.8. Para os fins deste Termo, as deliberacoes em assembléia geral serao tomadas por
titulares de CRI representando, pelo menos, 50% (cinqlenta por cento) mais um dos CRI em

circulacao, observado o disposto no item 12.9 e seu subitem 12.9.1, abaixo.

12.8.1. Respeitado o disposto no item 12.1 e seus subitens, acima, a cada CRI
correspondera um voto, sendo admitida a constituicdio de mandatarios, observadas as
disposicoes dos 88 1° e 2° do artigo 126 da Lei n°® 6.404/1976.

12.9. Sem prejuizo do disposto no item 12.1 e seus subitens, acima, para efeito de calculo de
quaisquer dos quoruns de instalacao e/ou deliberacao da assembléia geral dos titulares dos
CRI, serao excluidos os CRI que a Emissora eventualmente possua em tesouraria; os que sejam
de titularidade de empresas ligadas a Emissora, ou de fundos de investimento administrados
por empresas ligadas a Emissora, assim entendidas empresas que sejam subsidiarias,
coligadas, controladas, direta ou indiretamente, empresas sob controle comum ou qualquer
de seus diretores, conselheiros, acionistas ou pessoa que esteja em situacao de conflito de

interesses.

12.9.1. Também deverao ser excluidos do calculo do quorum de deliberacao da
assembléia geral: (i) os votos em branco; e (ii) os votos dados por titulares de CRI em
conflito de interesses, como aqueles emitidos pelas Cedentes enquanto titulares dos CRI
Subordinados, ressalvada a hipdtese em que estas sejam as Unicas titulares dos CRI

Subordinados.

12.10. As deliberacoes tomadas pelos titulares dos CRI, observados os quoruns e as disposicoes
estabelecidos neste Termo, serdo existentes, validas e eficazes perante a Emissora, bem como

obrigarao a todos os titulares dos CRI.

12.11. Independentemente das formalidades previstas na lei e neste Termo, sera considerada
regularmente instalada a assembléia geral dos titulares dos CRI a que comparecerem todos os
titulares dos CRI que tenham direito de voto nos termos do item 12.1 e seus subitens, acima,
sem prejuizo das disposicoes relacionadas com os quoruns de deliberacao estabelecidos neste

Termo.

47



CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: DESPESAS DO PATRIMONIO SEPARADO

13.1. Sao despesas de responsabilidade do Patrimoénio Separado:

a)

f)

as despesas com a gestao, cobranca, realizacao, administracao, custodia e liquidacao
do Patrimonio Separado, inclusive as referentes a sua transferéncia para outra
companhia securitizadora de créditos imobiliarios, na hipotese de o Agente Fiduciario
vir a assumir a sua administracao;

as despesas com terceiros especialistas, advogados, auditores ou fiscais, bem como as
despesas com procedimentos legais, incluindo sucumbéncia, incorridas para resguardar
os interesses dos titulares dos CRI e realizacdao dos Créditos Imobiliarios e Garantias
integrantes do Patriménio Separado, que deverao ser previamente aprovadas e pagas
pelos mesmos titulares;

as despesas com publicacoes, transporte, alimentacao, viagens e estadias, necessarias
ao exercicio da funcao de Agente Fiduciario, durante ou apos a prestacao dos servicos,
mas em razao desta, serao pagas pela Emissora, desde que aprovadas previamente por
ela;

0s eventuais tributos que, a partir da data de emissao dos CRI, venham a ser criados
e/ou majorados ou que tenham sua base de calculo ou base de incidéncia alterada,
questionada ou reconhecida, de forma a representar, de forma absoluta ou relativa,
um incremento da tributacao incidente sobre os CRI e/ou sobre os Créditos Imobiliarios
e Garantias;

as perdas, danos, obrigacdes ou despesas, incluindo taxas e honorarios advocaticios
arbitrados pelo juiz, resultantes, direta ou indiretamente, da Emissdo, exceto se tais
perdas, danos, obrigacdes ou despesas: (i) forem resultantes de inadimplemento, dolo
ou culpa por parte da Emissora ou de seus administradores, empregados, consultores e
agentes, conforme vier a ser determinado em decisao judicial final proferida pelo juizo
competente; ou (ii) sejam de responsabilidade das Devedoras ou puderem ser a ela
atribuidos como de sua responsabilidade; e

demais despesas previstas em lei, regulamentacao aplicavel ou neste Termo.
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CLAUSULA DECIMA QUARTA - TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AOS INVESTIDORES

14.1. Serao de responsabilidade do(s) investidor(es) todos os impostos diretos e indiretos
mencionados abaixo, ressaltando que este(s) nao deve(m) considerar unicamente as
informacodes contidas abaixo para fins de avaliar o investimento em CRI, devendo consultar
seus proprios assessores quanto a tributacao especifica que sofrera enquanto titulares de CRI:

a)

d)

Os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas nao-financeiras estao sujeitos a
incidéncia do imposto de renda na fonte - IRF, a ser calculado com base na aplicacao
de aliquotas regressivas, de acordo com o prazo da aplicacao geradora dos rendimentos
tributaveis: (a) até 6 meses: aliquota de 22,5%; (b) de 6 a 12 meses: aliquota de 20 %;
(c) de 12 a 24 meses: aliquota de 17,5% e (d) mais de 24 meses: aliquota de 15%. Este
prazo de aplicacao € contado da data em que o investidor efetuou o investimento, até
a data do resgate;

O IRF retido, na forma descrita no sub-item acima, das pessoas juridicas nao-
financeiras tributadas com base no lucro real, presumido ou arbitrado, é considerado
antecipacao, gerando o direito a restituicao ou compensacao com o IRPJ apurado em
cada periodo de apuracao. O rendimento também devera ser computado na base de
calculo do IRPJ e da CSLL;

Os ganhos de capital auferidos por pessoas juridicas nao-financeiras decorrentes da
alienacao de CRI estarao sujeitos a tributacao do Imposto de Renda a aliquota de 15%,
conforme previsto no artigo 2° inciso Il, da Lei n° 11.033/2004, por serem
considerados ganhos liquidos, o qual devera ser recolhido pelo vendedor do CRI, até o
altimo dia do més seguinte ao més da apuracao do ganho;

A pessoa juridica ndo-financeira também esta sujeita a duas contribuicoes vinculadas
ao financiamento da seguridade social: (i) a Contribuicao ao Programa de Integracao
Social (“PIS”); e (ii) a Contribuicao para Financiamento da Seguridade Social
(“COFINS”). Tanto o PIS quanto a COFINS incidem sobre a totalidade das receitas
auferidas, inclusive sobre os resultados auferidos decorrentes de rendimentos auferidos
com o CRI e sobre os ganhos liquidos auferidos na alienacao do CRI. As aliquotas do PIS
e da COFINS, assim como o montante total de tributo a pagar, irdao variar, dependendo
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f)

g)

h)

J)

de o investidor estar sujeito a incidéncia de PIS e COFINS de forma cumulativa ou nao-
cumulativa;

Com relacao aos investimentos em CRI realizados por instituicoes financeiras, fundos
de investimento, seguradoras, por entidades de previdéncia privada fechadas,
entidades de previdéncia complementar abertas, sociedades de capitalizacao,
corretoras e distribuidoras de titulos e valores mobiliarios e sociedades de
arrendamento mercantil, ha dispensa de retencao na fonte e do pagamento em
separado do imposto;

Para as pessoas fisicas, a partir de 1° de janeiro de 2005, os rendimentos gerados por
aplicacao em CRI estao isentos de imposto de renda, por forca do artigo 3°, inciso I, da
Lei n° 11.033/2004;

Eventual ganho de capital auferido com a alienacao do CRI esta sujeito a tributacao do
Imposto de Renda a aliquota de 15%, como ganho liquido, o qual devera ser recolhido
pelo vendedor do CRI, até o ultimo dia do més seguinte ao més da apuracao do ganho;

Em relacao aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior que
investirem em CRI no pais de acordo com as normas do CMN (Resolucao CMN n°® 2.689,
de 26 de janeiro de 2000), os rendimentos auferidos estao sujeitos a incidéncia do IRF
a aliquota de 15%. No caso de investidor domiciliado em pais com tributacao favorecida
(paraiso fiscal), serdao aplicaveis as mesmas normas previstas para as pessoas juridicas
nao-financeiras domiciliadas no Brasil. Os investidores estrangeiros pessoas fisicas
estarao isentos do IRF com relacdao aos rendimentos decorrentes do CRI, conforme o
artigo 3°, inciso Il, da Lei n® 11.033/2004;

Em relacdo aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior, as
liquidacoes de operacdes de cambio para ingresso de recursos no Pais, inclusive por
meio de operacdes simultaneas, a partir de 17 de marco de 2008, para aplicacdao no
CRI, estao sujeitas ao Imposto sobre Operacoes Financeiras (“IOF”) a aliquota de 1,5%.
A operacao de cambio para retorno de recursos para o exterior estara sujeita ao IOF a
aliquota de 0%; e

Os investidores poderao estar sujeitos ao IOF no resgate, cessao e repactuacao de CRI a
aliquota de 1% ao dia, dependendo do prazo da operacao, conforme tabela anexa ao
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Decreto n° 6.306/2007. De acordo com a referida tabela, os rendimentos auferidos
estao sujeitos a incidéncia regressiva do IOF nas operacdes com prazos de até trinta
dias.

CLAUSULA DECIMA QUINTA: PUBLICIDADE

15.1. Os fatos e atos relevantes de interesse dos titulares dos CRI, bem como as convocacoes
para as respectivas assembléias gerais, serdo realizados mediante envio de correspondéncia a
cada um dos titulares dos CRI, com “aviso de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira

de Correios e Telégrafos - ECT.

CLAUSULA DECIMA SEXTA: REGISTRO DO TERMO

16.1. O presente Termo sera registrado na Instituicao Custodiante das CCl, nos termos do

paragrafo Unico do artigo 23 da Lei n° 10.931/2004.

CLAUSULA DECIMA SETIMA: DISPOSICOES GERAIS

17.1. Sempre que solicitada pelos titulares dos CRI, a Emissora lhes dara acesso aos relatérios

de gestao dos Créditos Imobiliarios vinculados pelo presente Termo.

17.2. Na hipotese de qualquer disposicao do presente Termo ser julgada ilegal, ineficaz ou
invalida, prevalecerao as demais disposicoes nao afetadas por tal julgamento,
comprometendo-se as Partes a substituir a disposicao afetada por outra que, na medida do

possivel, produza efeitos semelhantes.
17.3. A Emissora e o Agente Fiduciario declaram, sob as penas da lei, que verificaram e
atestaram a legalidade e auséncia de vicios da presente operacdo de securitizacao, além da

veracidade, consisténcia, correcao e suficiéncia das informacoes prestadas neste Termo.

CLAUSULA DECIMA OITAVA: NOTIFICACOES
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18.1. Todas as comunicacoes entre as Partes serao consideradas validas a partir do seu
recebimento nos enderecos constantes abaixo, ou em outro que as Partes venham a indicar,

por escrito, durante a vigéncia deste Termo.

Se para a Emissora

Gaia Securitizadora S.A.

Rua do Rocio, n° 288, 1° andar
Sao Paulo - SP, CEP 04552-000
At.: Sr. Joao Paulo Pacifico

E-mail: joao.pacifico@gaiasec.com.br

Website: www.gaiasec.com.br

Se para o Agente Fiduciario

Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Rua Sete de Setembro, n°® 99, 24° andar

Rio de Janeiro, RJ, CEP 20050-005

At.: Sr. Carlos Bacha e/ou Rinaldo Rabello

E-mail: bacha@pavarini.com.br e/ou rinaldo@pavarini.com.br

Website: www.pavarini.com.br

18.2. As comunicacOes serao consideradas entregues quando recebidas com “aviso de
recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos - ECT, nos enderecos

mencionados neste Termo.

CLAUSULA DECIMA NONA: CLASSIFICACAO DE RISCO

19.1. Os CRI Seniores objeto desta Emissao estao em analise pela Agéncia de Rating.

19.2. O relatério completo, tdao logo pronto, sera disponibilizado ao Agente Fiduciario na
mesma data de sua divulgacao e estara disponivel no site da Emissora e no site da Agéncia de

Rating.
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19.3 A Emissora disponibilizara ao Agente Fiduciario, no prazo de até 4 (quatro) dias uteis
contados da data de seu recebimento, qualquer relatério emitido por agéncia de classificacao

de risco a respeito desta emissao.

19.4. O relatorio de classificacao de risco sera atualizado anualmente no curso desta emissao,

enquanto existirem CRI Seniores em circulacao.

19.4.1. A Emissora podera solicitar o cancelamento do acompanhamento anual desta

emissao e, para tanto, devera solicitar a anuéncia prévia dos Investidores.

CLAUSULA VIGESIMA: ARBITRAGEM

20.1. Todo litigio ou controvérsia originario ou decorrente do presente Termo sera

definitivamente decidido por arbitragem, nos termos da Lei n°® 9.307/96.

20.2. A arbitragem sera administrada pelo Centro de Arbitragem da Camara Americana de
Comércio Sao Paulo - AmCham (“Camara”), cujo Regulamento as partes adotam e declaram

conhecer.

20.2.1. As especificacoes dispostas neste instrumento tém prevaléncia sobre as regras

do Regulamento da Camara acima indicada.

20.3. A parte que, em primeiro lugar, der inicio ao procedimento arbitral deve manifestar sua
intencao a Camara, indicando a matéria que sera objeto da arbitragem, o seu valor e o(s)
nomes(s) e qualificacdo(6es) completo(s) da(s) parte(s) contraria(s), e anexando copia do
contrato. A mencionada correspondéncia sera dirigida ao presidente da Camara, através de

entrega pessoal ou por servico de entrega postal rapida.
20.4. A controvérsia sera dirimida por trés arbitros, indicados de acordo com o citado

regulamento, competindo ao presidente da Camara indicar arbitros e substitutos no prazo de

05 (cinco) dias, caso as partes nao cheguem a um consenso, a contar do recebimento da
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solicitacao de instauracao da arbitragem, através da entrega pessoal ou por servico de entrega

postal rapida.

20.5. Os arbitros ou substitutos indicados firmarao o termo de independéncia, de acordo com
o disposto no artigo 14, Paragrafo Primeiro, da Lei n° 9.307/96, considerando a arbitragem

instituida.

20.6. A arbitragem processar-se-a na cidade de Sao Paulo - SP e os arbitros decidirao de

acordo com as regras de direito.

20.7. A sentenca arbitral sera proferida no prazo de até 60 (sessenta) dias, a contar da

assinatura do termo de independéncia pelo arbitro e substituto.

20.8. A parte que solicitar a instauracao da arbitragem arcara com as despesas que devam ser
antecipadas e previstas na tabela de custas da Camara. A sentenca arbitral fixara os encargos

e as despesas processuais que serdo arcadas pela parte vencida.

20.9. A sentenca arbitral sera espontanea e imediatamente cumprida em todos os seus termos

pelas partes.

20.9.1. As partes envidarao seus melhores esforcos para solucionar amigavelmente
qualquer divergéncia oriunda deste Termo, podendo, se conveniente a todas as partes,

utilizar procedimento de mediacao.

20.10. Nao obstante o disposto nesta clausula, cada uma das partes se reserva o direito de
recorrer ao Poder Judiciario com o objetivo de (a) assegurar a instituicao da arbitragem, (b)
obter medidas cautelares de protecao de direitos previamente a instituicao da arbitragem,
sendo que qualquer procedimento neste sentido nao sera considerado como ato de renlncia a
arbitragem como o Unico meio de solucao de conflitos escolhido pelas partes, e (c) executar
qualquer decisao da Camara, inclusive, mas nao exclusivamente, do laudo arbitral. Na
hipotese de as partes recorrerem ao Poder Judiciario, o foro da Capital do Estado de Sao Paulo
sera o competente para conhecer de qualquer procedimento judicial, renunciando

expressamente as partes a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.
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O presente Termo é firmado em 3 (trés) vias, de igual teor e forma, na presenca de 2 (duas)

testemunhas.

Sao Paulo, SP, 09 de setembro de 2009.

Nome:

Cargo:

GAIA SECURITIZADORA S.A.

Nome:

Cargo:

PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Nome:

Cargo:

Testemunhas:

Agente Fiducidrio

Nome:
RG n°:
CPF/MF n°:

Nome:
Cargo:
Nome:
RG n°:
CPF/MF n°:

(PAGINA DE ASSINATURAS DO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 12 SERIE e DA 29 SERIE DA
29 EMISSAO DE CRI DA GAIA SECURITIZADORA S.A., FIRMADO EM 09 DE SETEMBRO DE 2009 ENTRE ESTA ULTIMA E A
PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.)
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ANEXO | - TABELA DE AMORTIZAGAO DOS CRI SENIORES

(Esta pdgina foi deixada propositadamente em branco)
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Data de
Pagamento

Percentual de
amortizacao

Data de
Pagamento

Percentual de
amortizacao

09/09/09
09/10/09
09/11/09
09/12/09
09/01/10
09/02/10
09/03/10
09/04/10
09/05/10
09/06/10
09/07/10
09/08/10
09/09/10
09/10/10
09/11/10
09/12/10
09/01/11
09/02/11
09/03/11
09/04/11
09/05/11
09/06/11
09/07/11
09/08/11
09/09/11
09/10/11
09/11/11
09/12/11
09/01/12
09/02/12
09/03/12
09/04/12
09/05/12
09/06/12
09/07/12
09/08/12
09/09/12
09/10/12
09/11/12
09/12/12
09/01/13
09/02/13
09/03/13
09/04/13
09/05/13

0,0000%
0,0000%
0,0000%
2,0165%
2,1022%
1,9078%
1,4066%
2,2204%
2,2708%
2,0289%
2,0957%
2,0218%
2,2627%
1,9699%
2,5805%
2,3902%
2,7137%
1,9376%
1,9576%
2,5119%
2,9761%
2,7577%
2,3826%
2,5429%
2,5373%
2,1812%
3,4778%
1,9416%
3,6745%
2,4607%
2,4291%
2,9122%
4,1285%
2,6036%
3,0879%
2,5266%
3,3133%
2,5240%
4,9662%
2,4970%
4,8361%
3,3815%
2,9633%
4,0087%
6,2579%

09/06/13
09/07/13
09/08/13
09/09/13
09/10/13
09/11/13
09/12/13
09/01/14
09/02/14
09/03/14
09/04/14
09/05/14
09/06/14
09/07/14
09/08/14
09/09/14
09/10/14
09/11/14
09/12/14
09/01/15
09/02/15
09/03/15
09/04/15
09/05/15
09/06/15
09/07/15
09/08/15
09/09/15

4,2333%
4,3170%
4,3733%
5,6911%
4,2204%
8,4341%
3,9974%
7,1882%
5,0697%
4,8710%
5,4058%
12,1015%
6,9433%
6,7280%
8,3542%
8,0442%
8,5069%
8,2898%
9,7918%
19,9947%
14,9463%
16,1066%
19,8686%
34,8087%
32,5863%
50,7750%
100,0000%
0,0000%
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ANEXO Il - TABELA DE AMORTIZAGAO DOS CRI SUBORDINADOS

(Esta pdgina foi deixada propositadamente em branco)
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Data de
Pagamento

Percentual de
amortizacao

Data de
Pagamento

Percentual de
amortizacao

Data de
Pagamento

Percentual de
amortizacao

09/09/09
09/10/09
09/11/09
09/12/09
09/01/10
09/02/10
09/03/10
09/04/10
09/05/10
09/06/10
09/07/10
09/08/10
09/09/10
09/10/10
09/11/10
09/12/10
09/01/11
09/02/11
09/03/11
09/04/11
09/05/11
09/06/11
09/07/11
09/08/11
09/09/11
09/10/11
09/11/11
09/12/11
09/01/12
09/02/12
09/03/12
09/04/12
09/05/12
09/06/12
09/07/12
09/08/12
09/09/12
09/10/12
09/11/12
09/12/12
09/01/13
09/02/13
09/03/13
09/04/13
09/05/13

0,0000%
0,0000%
0,0000%
9,2384%
0,0000%
0,0000%
0,3072%
8,5680%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
9,2314%
0,0000%
8,2578%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
9,9666%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
9,9283%
0,0000%
5,9677%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
6,4090%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
8,8197%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
4,7160%
0,0000%

09/06/13
09/07/13
09/08/13
09/09/13
09/10/13
09/11/13
09/12/13
09/01/14
09/02/14
09/03/14
09/04/14
09/05/14
09/06/14
09/07/14
09/08/14
09/09/14
09/10/14
09/11/14
09/12/14
09/01/15
09/02/15
09/03/15
09/04/15
09/05/15
09/06/15
09/07/15
09/08/15
09/09/15
09/10/15
09/11/15
09/12/15
09/01/16
09/02/16
09/03/16
09/04/16
09/05/16
09/06/16
09/07/16
09/08/16
09/09/16
09/10/16
09/11/16
09/12/16
09/01/17
09/02/17

0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
9,3084%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
3,7920%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,4476%
5,0718%
5,7403%
5,1174%
5,8599%
11,8521%
6,4038%
6,7399%
8,3576%
12,1323%
7,7354%
7,6517%
9,1602%
8,6052%
9,8226%
9,0094%
10,0013%
27,5698%
12,3568%
14,9164%

09/03/17
09/04/17
09/05/17
09/06/17
09/07/17
09/08/17
09/09/17
09/10/17
09/11/17
09/12/17

15,7058%
15,7530%
17,3046%
20,6515%
28,1040%
31,9297%
53,8025%
58,7886%

100,0000%

0,0000%
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ANEXO IV - DECLARACAO DO COORDENADOR LIiDER PREVISTA NO ITEM 15 DO ANEXO Ill DA
INSTRUGAO CVM 414/2004

BANCO FATOR S.A., instituicao financeira integrante do sistema de distribuicao de valores
mobiliarios, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 33.644.196/0001-06, com sede na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Dr. Renato Paes de Barros, n° 1017, 11° e 12° andares,
neste ato representado forma de seu Estatuto Social, na qualidade de coordenador lider

(“Coordenador Lider”) da oferta publica de distribuicao dos Certificados de Recebiveis

Imobiliarios da 1* e da 2° séries da 2* emissao da Gaia Securitizadora S.A. (“Emissao”),
sociedade anonima aberta, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 07.587.384/0001-30, com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua do Rocio, n° 288, 1° andar, Vila Olimpia
(“Emissora”), nos termos das Instrucées CVM n°s 400/2003 e 414/2004, declara, para todos os
fins e efeitos, que verificou, em conjunto com a Emissora, a legalidade e auséncia de vicios da
operacao, além de ter agido com diligéncia para assegurar a veracidade, consisténcia,
correcao e suficiéncia das informacdes prestadas pela Emissora no Termo de Securitizacao de

Créditos Imobiliarios da Emissao e no prospecto da oferta.

Sao Paulo, SP, 09 de setembro de 2009.

BANCO FATOR S.A.

Coordenador Lider

Nome: Nome:

Cargo: Cargo:
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