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REGISTRO DE IMOVEIS E HIPOTECAS
QUARTO OFICIO — SALVADOR- BAHIA

CERTIDAO, passada a pedido verbal da pessoa interessada na forma abaixo

ERTIFICO eu, KATIA MARIA KRUSCHEWSKY MARTINS DE ANDRADE, Oficial do
artorio do 4° Oficio de Registro de Iméveis desta Qapital, que dos livros e fichas do Cartério, a meu
cargo os quais revi acerca do que verbalmente me [foi pedido, verifiquei constar matriculado sob n°
19.552 em data de 12 de Agosto de 1998, 0 CONJUNTO INDUSTRIAL identificado pelos n°s 01 da
porta ¢ 051.912 da Inscrigdo Imobilidria Municipal| localizado 4 Rua Polidoro Bittencourt, no sub-
distrito da Penha, zona urbana desta Capital, edificadd na area de terreno proprio que mede 11.499,00m2
com as seguintes caracteristicas: Partindo-se do pontg inicial n° 01, localizado no meio fio interno com
afastamento de 2,00m do meio fio interno com afagtamento de 2,00m do meio fio da Avenida Luis
Tarquinio e distancia de 4,00m do alinhamento da testada das casas da Vila Operéria ¢ com a azimute
magnético de 326°30° e distancia de 86,30m encontramos o Ponto 2, ainda no alinhamento interno do
meio fio da referida avenida. Do ponto 2 com agzimute magnético de 0°00° e distancia de 3,00
encontramos o Ponto 03, situado no meio fio internp esquina da Avenida Luis Tarquinio com a Rua
Polidoro Bittencourt .Do ponto n® 03, com azimute magnética de 53°00° e distdncia de 37,60m
encontramos o ponto n® 04, situado no meio fio da Rua Polidoro Bittencourt. Daji com o azimute
magnético de 52°55° e distancia de 46,80m encontramos o Ponto n° 05, também situado no meio fio
interno da Rua Polidoro Bittencourt. Do ponto 05 ¢om azimut: magnético de 51°10° e distAncia de
50,60m, também situado no meio fio interno da Rua|Polidoro Bittencourt encontra o ponto n°® 06.Dai
com o azimute magnético de 143°40° e distancia de 68,90m encontramos o Ponto n® 07.Do ponto n® 07
com azimute magnético de 233°25° e distancia de 47,00m encontramos o Ponto n° 08.Do ponto n° 08
com o azimute magnético de 146°10° e distancia de 29,80m encontramos o ponto n° 09. Do ponto n° 09 ¢
azimute magnético de 237°00° ¢ distancia de 91,30m éncontramos ponto seguindo o alinhamento o muro
paralelo 4 testada da Vila de casas da Vila Operéria, encontramos o ponto inicial fechando desta forma o
poligono acima descrito com a area de 11.499,00m2, de propriedade da SOUZA CRUZ S/A, inscrita no
CGC/MF sob n° 33.009.911/0001-39, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, que adquiriu conforme
Matricula n® 64.150 do Cartério do 2° Oficio de Regdistro de Iméveis desta Capital; CERTIFICO mais
que sob n® 01 da citada matricula em data de 12 de Agosto de 1998, foi registrada a Escritura Piblica de
Promessa de Compra e Venda de 03 de agosto de 1995, as fls. 037/038 do livro 014 do Tabelido do 13°
Oficio desta Capital, pelo qual a proprietaria SOUZA CRUZ S/A, prometeu vender a COMPANHIA
EMPORIO DE ARMAZENS GERAIS ALFANDEG RIOS, inscrita no CGC-13.592.092/0001-98, com

sede nesta Capital o imével de que trata esta Certiddd; CERTIFICO mais ainda que sob n° 02 da citada
matricula em data de 16 de Dezembro de 2002, |foi registrada a PENHORAZge. acordo com a
determinagio contida no Mandado Judicial datado de 05 de novembro de 2002, exp ies
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@%‘gidﬁo, penhorado para garantia do pagamento da divida do referido processo, CERTIFICO ainda mais
que em 21 de julho de 2009 foi averbada sob n° 03 a Certidzo Negativa de Dominialidade expedida em
15 de julho de 2009, pela Gerencia Regional do Patriménio da Unido na Bahia pela qual o imével de que -
trata esta Certidio NAO PERTENCE A UNIAO SENDO CONCEITUADO COMO TERRENO
ALODIAL sob o n° 04 da citada matricula em data de 23 de setembro de 2009, foi averbada a petigéio
datada de 21 de sctembro de 2009, para fazer constar o desmembramento do imével objeto da presente
certiddo em duas 4reas distintas a seguir descrita e caracterizadas: AREA A- IMOVEL com 5.057,28m1l
de area construida com padrdo construtivo bom, constituido de trés GALPOES com pé direito duplo
possuindo piso cimentado e vinilico, com paredes em blocos de cimento, instalages elétricas e
hidraulicas embutidas, telhado aparente em telhas de fibrocimento, apoiadas em estrutura metélica tipo
arco e montantes em aluminio, sanitirios com paredes azulejadas até o teto, louga branca, lavatorio
coletivo em inox e 7.472,92m2 de 4rea de terreno plano, localizado na Av. Luiz Tarquinio, logradouro
de codigo 961-0 sob o n° 300A de porta e 51912-0 de Inscricdo Municipal, com os seguintes limites e
confrontagdes: Partindo-se do ponto P.02 (E 552.983, 8108 ¢ N 8.570.362,375) localizado no limite com
o muro da “Area B”, segue-se ao longo da Av. Luiz Tarquinio, com azimute de 308°37'32” e distincia de
44,97m até o ponto P.03 (E 552.948.6951 ¢ N 8.570.390.476) localizado na esquina da Av. Luiz
Tarquinio com a rua Polidoro Bittencourt, dai segue-se com azimute de 351°5721” e distancia de 3,00m
até o ponto P.04 (E 552.948.2758 em 8.570.393.444), também localizado na mesma esquina, dai
segue-se ao longo da rua Polidoro Bittencourt, com azimute de 35°33'32” ¢ distancia de 4,86m até o
ponto P.05 (E 552.972.6184 e N 8.570.427.497), dai segue-se ao longo da rua Polidoro Bittencourt, com
Azimute de 34°55'00” ¢ distancia de 52,54m até o Ponto P.06 (E 553.002.6911 e N 8.570.470.578) dai
segue-se ao longo da rua Polidoro Bittencourt, com azimute de 35°09'37” e distancia de 40,49m até o
ponto P.07 (E 553.026.0084 ¢ N 8.5?0.503.681) dai segue-se ao longo do muro que faz limite com o
Centro Integrado de Educagdo Luiz Tarquinio, com Azimute de 125°08'05” e distincia de 69,08m até o
ponto P.08 (E 553.082.5036 ¢ N 8.570.463,925) dai segue-se ao longo do muro lateral esquerdo que faz
limites com o Centro Integrado de Educagdo Luiz Tarquinio, com azimute de 215°22'24” e distincia de
50,42m até o ponto P.09 (E 553.053.3173 e N 8.570.422.815) dai segue-se ao longo do muro limitrofe
com a “Area B”, com azimute de 307°11'07” e distincia de 21,93m até o ponto P.02A (E 553.035.8497 ¢
N 8.570.436.067). Do P.02A, no limite com a “irea B” com azimute de 215°13'42” e distincia de
90,18m, encontramos o ponto inicial P.02, fechando o poligono descrito medindo 7.472,92m2: AREA B-
IMOVEL com 2.705,66m2 de area construida com padrdo construtivo bom, constituido de um GALPAQ
com pe direito duplo, possuindo piso cimentado e vinilico, com paredes em blocos de cimento,
instalagSes elétricas e hidrdulicas embutidas, telhado aparente em telhas de fibrocimento apoiadas em
estrutura metélica tipo arco e montantes em aluminio, sanitarios com paredes azulejadas até o teto, louga
branca, lavatério coletivo em inox e 4.026,25m2 de area de terreno plano, localizado na Av. Luiz
Tarquinio, logradouro de codigo 961-0, sob o n° 300B de porta e 23467-2 de Inscrigdo Municipal, com
os seguintes limites e confrontagdes: Partindo-se do ponto P.01 (coordenadas UTM E 553.016.1385 ¢ N
8.570.336.539) localizado na esquina da Av. Luiz Tarquinio com o logradouro denominado de Vila
Operaria, segue-se ao longo da Av. Luiz Tarquinio, com Azimute 308°37'53” e distincia de 41,38m até o
ponto P.02 (E 552.983,8108 e N 8.570.362.375) dai segue-se ao longo do muro limite com a “Area A”,
acima descrita, com azimute de 35°13'42” ¢ distincia de 90,18m até o ponto P.02 (E 553.035.8497 ¢ N
8.570.436.067) dai segue-se ao longo do muro que faz limite com a “4rea A, com azimute de 127°11'07”
¢ distancia de 47,45m até o ponto P.10 (E 553.053.3173 ¢ N 8.570.422.815). Do ponto P.10, no limite
com a Vila Operaria com Azimute de 219°04'00” ¢ distincia de 90,25m, encontramos o ponto inicial
P.01, fechando o poligono acima descrito medindo 4.026,25m2; CERT ._':\'j,;‘ ~ainda que sob n° 05
em data de 21 de Dezembro de 2012, foi registrado 0 ARRESTO de acq i ,_"5». dado de n°
001.2012/083595-0 expedido em 24 de agosto de 2012 pela 1° Vara da [dvegd: ‘ﬁﬁb { drvido dos
autos do processo n° 0752384-61.2012.8.05.0001, execugéio movida pelo AL ICIBI,PLISAIMADOR
contra SOUZA CRUZ S/A, fica o imével com a INSCRICAO-MUNIZIAL 950.9150 e sTAdR /em
garantia do pagamento da divida do referido processo, sob® 06 em d
foi procedida a averbagio do cancelamento
a determinag@o contida no Mandado sem da
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§au‘[os do processo n° 008{}64?-96.2002.8.05.0001!, antigo n° 9241746/02, execugdio movida pelo
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MUNICIPIO DO SALVADOR contra CIA DE CIGARROS SOUZA CRUZ, sob o n° 07 em data de 27
de novembro de 2013, foi procedida a averbag¢do %da Escritura Publica de Distrato de Promessa de
Compra e Venda, lavrada em data de 16 de setembro de 2013, as fls. 363 do livro 3941, Tabelionato do
14° Oficio de Notas da Comarca de Sdo Paulo-SP,! firmada pelas empresas SOUZA CRUZ S/A e a
COMPANHIA EMPORIO DE ARMAZENS GERAIS ALFANDEGADOS, para fazer constar que
ndo mais convindo a transagdo feita pela escritura piblica registrado sob n° 01 da matricula retro,
decidiram como decidido tem rescindi-lo de p!crllo direito, a promissaria compradora nio pagou
integralmente o prego acordado entre as partes, en!: conseqii€ncia da inadimpléncia descrita acima, a
promitente vendedora ajuizou em face da promissaria compradora em 26.01.2010, a Agdo Ordinaria de
Rescisdo de Promessa de Venda de imével cumulada com reintegracdo de posse e cobranga de valores, a
qual tramita na 1* Vara dos Feitos de Rel. Cons. Ci;v. E Comerciais da Comarca de Salvador, sob o n°
000812238.2010.8.05.0001, voltando a promitente vendedora o direito de propriedade, sob o n® 08 em
data de 02 de dezembro de 2013, foi registrada a Escritura Piiblica de 16 de setembro de 2013, lavrada as
fls. 369 do livro 3941, Tabelionato do 14° Tabelionato de Notas da Comarca de Sado Paulo-SP, para
fazer constar que a SOUZA _CRUZ S/A vendeu!o imével da presente certidio, a WINDSOR 33
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, sociedade empresaria Ltda, CNPJ n°
18.003.209/0001-74, com sede na Cidade e Capital de S&o Paulo, na rua dos Pinheiros n° 870, 24° andar,
conjunto 242, Bairro de Pinheiros, sob o n° 09 em data de 21 de julho de 2014, foi procedida a averbagio
do cancelamento do ARRESTO, de que trata o registro n° 05 de acordo com os termos do Oficio de n°
024/2014, expedido pela 1* Vara da Fazenda Publica em 03.06.2014, extraido do processo n° 0752384-
61.2012.8.05.0001 execugio movida pelo MUNICIPIO DO SALVADOR contra SOUZA CRUZ, sob o
n° 10 em data de 09 de junho de 2015, foi procedida a averbagdo da alteragiio da razio social da
WINDSOR 33 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, para WINDSOR 33
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A, sob o n® 11 da citada matricula em data de 10 de
Junho de 2015, foi registrado o Instrumento datado de 17 de SETEMBRO de 2014, para fazer constar
que a WINDSOR 33 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A, na qualidade de alienante deu
em alienagfo fiducidria a SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA, Instituigdo Financeira com sede no Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,
na rua sete de setembro 99, 24° andar, Centro, CNPJ n° 15.227.994/0001-50, na qualidade de agente
fiducidrio, e como Interveniente Anuente a| TRX SECURITIZADORA DE CREDITOS
IMOBILIARIOS S/A, Companhia Securitizadora de créditos imobilidrios devidamente registrada
perante a comiss@o de valores mobiliarios (CVM) com sede na rua dos Pinheiros 870, conj. 242, sala A,
Sdo Paulo-SP, CNPJ n° 11.716.471/0001-17, na qualidade de securitizadora, o imdvel da presente
certiddo, que para os fins dos artigos 18,22 e seguintes da lei 9.514, e do artigo 66-B da Lei 4.728, os
termos e as condigdes gerais dos créditos imobiliarios representados pela CCI estdo descritos
resumidamente a seguir: I) Quantidade: 1(uma) CCI, totalizado o valor de R$62.1 60.000,00 ; II) n(iimero
e sériez XPAVAT e CTOI, respectivamente; III) Créditos Imobiliarios representados pela CCI:
recebiveis decorrentes do Contrato de Locagdo, n:os termos do considerado (IV) acima (Créditos
Imobilidrios); IV) data de emissdo da CCI: 17 de setembro de 2014; V) data de vencimento dos créditos
imobilidrios: 11 de dezembro de 2013; e VI) Custédia: a escritura de emissdo da CCI sera custodiadas
junto ao Agente Fiducidrio, devidamente autorizado a atuar como inglfedo custodiante. 2.3.
Certificados de Recebiveis Imobiliarios. Para os fins do artigo 24 da Lei 9/31d# T?P‘, i
4.728, os termos e as' condigdes gerais dos CRI estdo resumidamente degovifin, ﬁg.

I35 CR; ii) Valor total da emissio de CRI R$45.973.330,65,iii) valor noNimidss




%40.543,19. Numero de séries: série tinica; data de emissdo dos CRI; 19 de setembro de 2014; data de

g i

(%/Ci/ﬂ J‘a

vencimento dos CRI; 13 de dezembro de 2013; vii) Cronograma de amortizagdo: as amortizagdes do CRI
ocorrerdo em periodicidade mensal, sendo a primeira delas devida em 14 de outubro de 2014, e as
demais conforme previsto no termo de securitizagdo (amortizagfio); viii) atualizagio monetéaria: o valor
nominal unitério dos CRI ser atualizado monetariamente, a partir da data, de integralizagiio dos CRI, no
més de abril de cada ano, pela variagéo do indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo, divulgado
pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica -IBGE (IPCA), sendo o produto da atualizacio
incorporado ao valor nominal de cada CRI automaticamente, na forma prevista no Termo de
Securitizagio (Atualizagdo Monetaria); ix) Remuneragfo; sobre o valor nominal do CRI, atualizagio
pela Atualizagdo Monetéria, ou seu saldo, incidirdo juros remuneratérios prefixados, correspondentes a
7,1215% ao ano, base 252 dias uteis, calculada de forma exponencial € cumulativa, observada a forma
de calculo e datas de pagamento previstas no Termo de Securitizagdo (juros Remuneratérios e, em
conjunto com a atualizacio monetaria, “Remuneragiio”); e x) Hipdteses de Vencimento Antecipado; as
hipéteses de vencimento antecipado do CRI estdo estipuladas no Termo de Securitizagio, e todas as
demais clausulas e condig¢Ges constantes do citado Instrumento particular . CERTIFICO mais ainda que
encontra-se neste Cartorio o Oficio n® 733/2010 de 03.11.10 13° Vara do Trabalho recebido em 19.11.10
prenotacio n® 50.462, processo n® 0120300-79.2006.5.05.0013RT INDISPONIBILIDADE DE BENS,
CERTIFICA finalmente que a ndo ser a citada ALIENACAO FIDUCIARIA e a
INDISPONIBILIDADE DE BENS, o imdvel de que trata a presente certidio encontra-se livre e
desembaragado de outros 6nus reais, inclusive compromisso de compra e venda, Eessz‘iw

messa de

cessdo, penhoras, arrestos, sequestros, citagdes de agdes reais e pessoais reipersec
data. O referido é verdade e dou fé. Salvador, Ba. 16 de Janeiro de 2017.A OFICIAILL:

Selo de Autenticidade
Tribunal de J ustica do Estado da Bahia

Ato Notarial ou de Registro
1570.AB034342-6
EHOGU96A71

. Consulte:
www.tjba.jus.briautenticidade
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