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Fitch Atribui Rating ‘AA(exp)sf(bra)’ a Proposta da 82 Série da 12 Emissao de CRIs da TRX

Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A.
02 Set2014 17h33

Fitch Ratings - Sao Paulo, 2 de setembro de 2014: A Fitch Ratings atribuiu, hoje, o Rating Nacional de Longo
Prazo ‘AA(exp)sf(bra) a proposta da oitava série da primeira emissao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios
(CRIs) da TRX Securitizadora, em montante nominal de BRL45,0 milhdes. A Perspectiva do rating é Estavel.

Principais Fundamentos do Rating

O rating considera a qualidade de crédito da Contax Participagbes S.A., devedora principal, como fiadora, dos
pagamentos de aluguel que lastreiam a operagéo; a atipicidade do contrato de locagédo, na modalidade build-to-
suit; o casamento entre os indices e taxas da operagao; o seguro patrimonial obrigatério; e a alienagao fiduciaria
do imovel objeto da locagéo, como garantia real.

A 82 série de CRIs é lastreada pelos recebiveis decorrentes de um contrato atipico de locagdo, na modalidade
build-to-suit, firmado entre a Contax S.A.(Contax), como locataria, e a Windsor 33 Empreendimentos Imobiliarios
S.A. (Windsor 33), na qualidade de locadora.

O imdvel objeto da locacao € um call center, localizado em Salvador (BA), pertencente a Windsor 33. Esta cedeu
a securitizadora, para a emissdo dos CRIs, uma Cédula de Crédito Imobiliario (CCl), que representa a totalidade
dos fluxos de pagamento da locacdo. A CCI sera corrigida anualmente, pelo indice de Precos ao Consumidor
Amplo (IPCA), durante dez anos.

O prazo de locagao, de 120 meses, teve inicio em dezembro de 2013, e o primeiro pagamento do aluguel foi
efetuado em janeiro de 2014. O fluxo de aluguéis que compreende a securitizagdo sera de 111 meses, a partir de
setembro.

A Contax Participacdes S.A., avalida pela Fitch com o Rating Nacional de Longo Prazo ‘AA(bra), Perspectiva
Estavel, garante todos os pagamentos relativos ao contrato de aluguel, bem como todas as suas penalidades,
inclusive a multa resciséria em caso de término antecipado do contrato. O risco da emissao dos CRIs, portanto, é
idéntico ao risco de crédito da Contax Participagdes S.A.

O saldo devedor dos CRIs sera corrigido pelo IPCA nas mesmas datas e com a mesma frequéncia do fluxo de
aluguéis que lastreia a emissao. O rating reflete a esperada capacidade de pagamento integral do principal
investido, corrigido monetariamente e acrescido de taxa de juro a ser definida anteriormente a sua liquidagao
financeira, até o vencimento final da série, em dezembro de 2023.

Sensibilidade do Rating

O rating da proposta de emissao baseia-se, sobretudo, na qualidade de crédito da Contax S.A., na qualidade de
devedora dos pagamentos de aluguel que lastreiam a emissao. Assim, qualquer alteragdo no perfil de crédito da
empresa afetara diretamente o rating atribuido a proposta de emisséo de CRIs.

A Contax Participagbes € o maior grupo de contact center do Brasil. O grupo possui positiva diversificagao
geografica, atuando de forma rentavel e com forte crescimento em outros paises da América Latina (Argentina,
Colédmbia e Peru).
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A presente publicagao € um relatério de classificagdo de risco de crédito, para fins de atendimento ao artigo 16 da
Instrucdo CVM n° 521/12.

As informacgdes utilizadas na analise desta emissao sdo provenientes da TRX Securitizadora S.A., estruturadora
da emisséo.

A Fitch utilizou, para sua analise, informagdes financeiras até a data-base de 29 de agosto de 2014.
Histérico dos Ratings:

Data da primeira publicacdo do rating em escala nacional: 2 de setembro de 2014.

A classificagcéo de risco foi comunicada a entidade avaliada ou a partes a ela relacionadas.

Os ratings atribuidos pela Fitch sdo revisados, pelo menos, anualmente. O rating acima foi solicitado pelo, ou em
nome do, emissor, €, portanto, a Fitch foi compensada pela avaliagdo do rating.

Informagdes adicionais disponiveis em ‘www.fitchratings.com’ ou ‘www.fitchratings.com.br’.
Metodologia Aplicada e Pesquisa Relacionada:
-- “Relatério Analitico: Contax Participagbes S.A.”, 17 de janeiro de 2014.

-- “Metodologia Global de Rating de Finangas Estruturadas”, 04 de agosto de 2014;
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POLITICA DE ENDOSSO - A abordagem da Fitch em relagdo ao endosso de ratings, de forma que os ratings produzidos fora da UE possam ser usados por entidades
reguladas dentro da UE para finalidades regulatérias, de acordo com os termos da Regulamentagdo da UE com respeito as agéncias de rating, podera ser encontrada na
pagina Divulgacdes da Regulamentacdo da UE (EU Regulatory Disclosures) no endereco eletronico www fitchratings.com/site/regulatory. Ao status de endosso de todos os
ratings Internacionais é informada no sumario da entidade de cada instituigao classificada e nas paginas de detalhamento da transagéo de todas as operagdes de finangas
estruturadas, no website da Fitch. Estas publicagdes séo atualizadas diariamente.
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