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ESCRITURA PÚBLICA DE EXONERAÇÃO DE OBRIGAÇÕES 
S A I B A M quantos esta pública escritura virem que aos [•] ([•]) dias do mês de [•] do ano de dois mil e vinte e dois (2022), nesta cidade e estado de São Paulo, neste [•] Tabelião de Notas, perante mim, escrevente, compareceram partes entre si justas e contratadas a saber, como OUTORGANTE: TRX SECURITIZADORA DE CRÉDITOS IMOBILIÁRIOS S.A., companhia securitizadora de créditos imobiliários, com sede na Capital do Estado de São Paulo, na Rua Apeninos, nº 222, Andar 3 - Conjunto 3002, CEP 01.533-000, inscrita no CNPJ/MF sob nº 11.716.471/0001-17, devidamente registrada perante a Comissão de Valores Mobiliários – CVM, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social por [ • ]; e de outro lado como OUTORGADA: WINDSOR 33 EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS S.A., sociedade por ações de capital fechado, com sede na Capital do Estado de São Paulo, na Rua Hungria, nº 620, Andar 3, Jardim Europa, CEP 01.455-000, inscrita no CNPJ/MF sob nº 18.003.209/0001-74, neste ato representada na forma de seu Contrato Social por [•], (doravante denominada simplesmente de Windsor), e ainda, como INTERVENIENTE ANUENTE: SIMPLIFIC PAVARANI DISTRIBUIDORA DE TÍTULOS E VALORES MOBILIÁRIOS LTDA, instituição financeira com sede na Capital do Estado do Rio de Janeiro, na Rua Sete de Setembro, nº 99, Sala 2401, Centro, CEP 20050-005, inscrita no CNPJ/MF sob nº 15.227.994/0001-50, neste ato devidamente representada na forma de seu Estatuto Social por [•]. Os presentes capazes, reconhecidos entre si e identificados por mim Tabelião, consoante os documentos de identidade apresentados, do que dou fé. 1. DA LOCAÇÃO E SECURITIZAÇÃO DOS RECEBÍVEIS: Para viabilizar a captação financeira de recursos financeiros destinados à implementação do objeto do “Contrato de Locação de Imóvel Comercial e Outras Avenças Celebrado na Modalidade Especial de Buit to Suit/Retrofit”, firmado entre a OUTORGADA, na qualidade de Locadora, com Liq Corp S.A., atual denominação social de Contax-Mobitel S.A., sucessora por incorporação de Contax S.A., sociedade anônima com sede na Capital do Estado do Rio de Janeiro, na Rua Beneditinos, nº 15/17, Parte, Centro, CEP 20.081-050, inscrita no CNPJ/MF sob nº 67.313.221/0001-90, com seu Estatuto Social datado de [=], registrado na Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro (JUCERJA) sob nº [=], na qualidade de Locatária, a OUTORGADA celebrou, em 17 de setembro de 2014. com a OUTORGANTE o “Instrumento Particular de Cessão de Créditos e Outras Avenças”. Com fins de obter os recursos destinados à antecipação do valor pago à OUTORGADA, a OUTORGANTE e a INTERVENIENTE ANUENTE firmaram o “Termo de Securitização de Créditos Imobiliários”, por meio do qual foram emitidos os “Certificados de Recebíveis Imobiliários da 8ª Série da 1ª Emissão da TRX Securitizadora de Créditos Imobiliários S.A.. 2. DA ALIENAÇÃO FIDUCIÁRIA EM GARANTIA: Em garantia ao “Instrumento Particular de Cessão de Créditos Imobiliários e Outras Avenças”, OUTORGANTE e OUTORGADA, com a anuência da ora INTERVENIENTE ANUENTE, celebraram o “Instrumento Particular de Alienação Fiduciária de Imóvel em Garantia”, pelo qual a OUTORGADA alienou fiduciariamente os imóveis objeto das matrículas nºs 19.552 e 19.553, do 4º Ofício de Registro de Imóveis e Hipotecas de Salvador-BA (“Imóveis”). A Alienação Fiduciária foi registrada aos 10/06/2015, sob nºs 11 e 06, das mencionadas matrículas nºs 19.552 e 19.553, respectivamente. 2. DO INADIMPLEMENTO, DA CONFIGURAÇÃO DA HIPÓTESE DE EXCUSSÃO DA GARANTIA E DAÇÃO EM PAGAMENTO: Diante do inadimplemento dos devedores originais da operação, a OUTORGANTE notificou a OUTORGADA com o intuito de informar acerca do inadimplemento e exigir a excussão dos bens e cumprimento das garantias outorgadas, em especial aquela indicada na Cláusula 1 da presente escritura. Por reconhecer que a hipótese de excussão da garantia estava devidamente configurada, a OUTORGADA concordou em proceder à dação em pagamento dos Imóveis, bem como ceder os direitos e obrigações decorrentes do Contrato de Locação, inclusive, mas não se limitando, à obrigação ao pagamento de indenização pela Locatária, em razão do inadimplemento, como forma de abreviar os trâmites correspondentes. Assim sendo, na presente data foi lavrada a Escritura Pública de Dação em Pagamento no Livro [•], fls. [•], do [•], º Tabelião de Notas de [•], através da qual a OUTORGADA, na qualidade de Devedora Fiduciante, deu em pagamento os Imóveis gravados com a Alienação Fiduciária para a SPE [•] [indicar nome da sociedade anônima], por conta e ordem da OUTORGANTE, pelo preço de R$ [•] ([•] reais), com a anuência da OUTORGANTE e da ora INTERVENIENTE ANUENTE, bem como o “Instrumento de Cessão e Sub-rogação de Direitos e Obrigações do Contrato de Locação de Imóvel Comercial e Outras Avenças celebrado na modalidade de Built to Suilt/Retrofit”. 3. DA EXONERAÇÃO DAS OBRIGAÇÕES: Conforme acima exposto: (i) diante da dação em pagamento havida, conforme indicado na Cláusula 2 supra, bem como da cessão dos direitos e obrigações decorrentes do Contrato de Locação; (ii) considerando que a OUTORGADA era sociedade de propósito específico e, como informado desde o início da oferta dos CRI acima referidos, os Imóveis objeto da Dação em Pagamento consistem nos únicos ativos da OUTORGADA que, de resto, não dispõe de quaisquer outros bens ou fonte de recursos; e (iii) nos termos expressamente aprovados na Assembleia Geral de Titulares dos Certificados de Recebíveis Imobiliários das [•] e [•] séries da 1ª Emissão da OUTORGANTE, realizada em [•] de [•] de 2022; pelo presente instrumento e na melhor forma de direito, a OUTORGANTE e INTERVENIENTE ANUENTE vêm expressamente exonerar a OUTORGADA das obrigações por ela assumidas no “Instrumento Particular de Cessão de Créditos Imobiliários e Outras Avenças”, para nada mais reclamarem seja a que tempo ou título for. A presente exoneração é concedida em caráter irrevogável e irretratável e abrange todas as obrigações assumidas pela OUTORGADA em face da OUTOGANTE no âmbito da securitização supra referida, exceto somente pelas obrigações adiante referidas, que remanescem de inteira responsabilidade da OUTORGADA: (i) a obrigação da OUTORGADA de fazer a Dação em Pagamento e a cessão dos direitos e obrigações decorrentes do Contrato de Locação sempre boas, firmes e valiosas e a responder pela evicção de direito ou impedimentos na forma da lei em vigor; e (ii) as obrigações da OUTORGADA por quaisquer passivos, contingências ou indenizações relacionadas às obras realizadas nos Imóveis no âmbito do Contrato de Locação.
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