INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALIENAGAO FIDUCIARIA DE QUOTAS E OUTRAS AVENCAS

| PARTES. -
' .PeEo presente Instrumento Particular de Alienacédo Fiducmr:a de Quotas € Outras Avencas (“Contrato

de Alienacio deuc1arra de Quotas”) as partes

CAPA ENGENHARIA S/A companhla fechada com sede na Rua Furne! Lu1z Ant3nio Vargas, n° 250,
salas, 901 902, 903, no ba1rro Bela Vasta, na c1dade de Porto Alegre estado do Rio Grande do Sul,
CEP 90. 470 130, mscnta no CNPJ/MF sob o n° 90.025.073/0001-20, com seus atos societarios,
" arquivados na . Junta Comercaal do Estado do Rio Grande do- Sul (“JUCERGS”) sob o NIRE
A3, 300 051 684, neste ato representada nos termos de seu Estatuto Soc1aE (“Capa Engenhan ”),

i

CLA - LOMANDO AITA ENGENHARIA LTDA., sociedade empreséria limitada com sede na Rua Furriel

Luiz Antdnio Vargas, n® 250, 9° andar sala 903, no bairro Bela Vista, na c1dade de Porto, Alegre,
 estado do R1o Grande do Sul CEP 90.470- 130 inscrita no. CNPJ/MF sob o n° 87.811 477/0001 -35, com
seus atos soc1etanos arquwados na jUCERGS sob o NIRE- 43 200.435. 324 neste ato representada nos’

termos de seu contrato soc1al (“Lomando”),

-

(Capa Engenhaﬁa‘ e Lomando, quahdo individual e indistintamente, denominadas de"‘Fiduciante” e,

quando em conjunto, eﬁomi‘n_adas de “Fiduciantes”) : -
EDSON FONSECA E SII‘_VA‘, casado; brasileiro, inscrito no Cadastro .Nacional de -Péssoas Figicas do .
Ministério da Fazenda (“CPF]MF”) sob o n° 140.331.516- 72, pbrtaddr da cédula de identidade n° MG -
78. 980 com endereco comercial na rua. Dlogenes Nogue1ra 11, 5° andar Centro Echﬁcw Central

Park 35680- 040, Italina-MG (“F1duc1ano”),

'E, ainda, na qUalidade de Interveniente AnUenfe,

CAPA INCORPORADORA,IMOBILIARIA— PORTO ALEGRE Ill SPE LTDA., ébciédade em_preséria limitada
~ com sede na Rua ‘Furriel Luiz"AfntSnio Vargaﬁ,'n" 250; 9° andar; sala 903, no bairro Bela Vista, na |
mdade de Porto Alegre, estado do Rio Grande do Sul, CEP 90 470-130, inscrita no CNPJ/MF sob o] n
12.470.338/0001 96 com seus atos soc1etanos arquwados na JUCERGS sob 0 NIRE 43 206.174. 209




\Cedente (“Empreendmentos AEvo"'e“CCB” respectwamente), S

legais previstos na CCB (“Créditos imobi llanos”),

= . . Lo

(F1duc1antes Fiducirio e SPE quando em conjunto daravante denommados “Partes” e, individual e

1ndlst1ntamente “Parte”)

il - CONSIDERANDO_QUE: )

ay ‘em 11 de juihd de" 2017, a Domus Companhia Hipdtecéria, inscrita no :CNPJ/MF sob.o n°
10.372.647/0001-06-(“Financiadora” ou “Cedente”), concedeu um financiamento 1mothano a Capa

Engenharia (“Fmanaamento lmobmano”), para aplicacdo no desenvolvimento dos empreendImentos

habitacionais descritos no Anexo | da Cedula de Credlto Bancano n° 018, emitida em favor da

7

b) - em decorrenaa do Fmanczamento ]mob1harlo a Capa Engenharia se obrigou, entre outras,

_obngacoes d ‘pagar a Cedente, por ocasido da emissao da CCB, os direitos crecﬁtonos presentes e

futuros- onundos da CCB .no_valor, forma de pagamento e demais cond1coes previstas na CCB,

lnclumdo a totalidade dos respectivos acessonos tais como encargos moratdrios, multas,

penahdades indenizacdes, despesas, custas, honorartos, garant1as e demais encargos contratuais e

¢} o Fiducidrio é investidor experiente e tem como principal objetivo a aquisicdo dos Créditos

Imobiliarios para posterior securitizacéo‘de’ tais créditos, por 'meio da.emissio de «certificados de

recebiveis imobiliérios (“CRI” e “Secunt1zacao” réSpectivamente) através da cessdo para

ompanh1as secunt1zadoras constltmdas nos termos da lei, sendo que f1cou estabelecido entre as

- Partes que todas as condu;oes estabelecidas na. CCB, incluindo taxas obngacoes e prazos, serao

~

‘ consequentemente as garantlas aeles atre:gflas - \\[

mantidas mesmo na h1potese de nao subscricio e zntegrallzac;ao da totahdade dos CRI ofertados

d) nesse sentido, medianté a celebracio, na presente data, entre a SPE, a Financiadora, o

Fiduciario, al" NEX GROUP PARTICIPACOES S-/A mscnta no CNPJ/MF-sob 0.n° 13 062.866/0001-79
(“Avalista 1")," o Carios Alberto de Moraes Schettert inscrito- no CPF/MF sob o n° 173.250.300-10

(“Avalista 11”), o Vanderlei Evandro Tam1pssq, inscrito no CPE/MF sob o n° 51 6.553.140-68 (“Avahsta

{lI” e, quando em conjunto com o Avalista | e o Avalista II, desighadosrsimplesméhte de “Avalistas”);
e a Capa Engenharia do “Instrumento Particular de. Cessao de Créditos Imobilirios ‘e Outras Avencas”

(“Contrato de Cessao”), o Fmanc1acior cedeu ao F1duc1ano a totahdade dos Credltos lmobmanos e

g “J
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e) . em garantia do cumprimento de todas _as obrigacdes, 'présentes e futuras, principais e

. acessorias, assumzdas ‘ou que venham a ser assumidas ‘pelas Fiduciantes por forca da CCB, e suas

postenores aiterag:ces o -que. mclu1 o: pagamento dos Créditos Imobilidrios, o pagamento das

Despesas (confcrme deﬁmdas na CCB) e o0s custos com a execugao do Aval (abaixo definido} e das

Garantias Reais (aba1xo deﬁmdas) constituidas e a serem const1tu1das no. decorrer da Operacao -

(“Obrlqacoes Garantldas”), foi . prestado o aval pelos Avaltstas na forma do item 5.2. da CCB
(“Aval”); | '

fy em garant1a do cumpnmento das Obngacoes Garant1das ficou estlpulada a constituicdo: (i) da
presente ahenagao ﬁduc1ana de- Quotas nos termos do presente “Instrumento Particular de
Al1enagao Fx‘duc1ana ‘de Quotas e Outras Avencas” (f‘Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Quotas”); e

(i) a constituicdo de alienacdo fiducidria dos iméveis objeto das nﬁatn’cuﬂlas‘ n®111.271 e 111.276,
ambas do Oficic de Registro de Imdveis da’ Comarca de Gravatai - RS, conforme 0 “Instrumento
Particutar de Alienacao F1duc1arla de Imével em Garantla e Outras Avencas” (“Contrato de Allenacao

Fiduciaria Imovel”), ce[ebrado nesta data, pela SPE na quahdade de fiduciante e pelo Fiduciario, na

" qualidade de f1duczano (“Altenacao Fiduciaria Irnovel”), e (iii) da cessao fiduciaria de recebiveis, nos

termos do Instrumento Particular de Cessao F1duc1ana de: Dl]’e'ltOS Cred1tonos em Garantaa e Qutras

_ Avencas (“Cessao Fiducidria de Recebiveis™) , que quando em conJunto com a Alienagdo F1duc1ana de

Imove1s ea Ahena(;ao F1duc1ana de Quotas doravante denommadas de “Garantias Reals”),

g) A SPE tem na presente data, um capital soc1al de R$ '8.400.000,00 (oito mllhoes e quatrocentos
mil reals), divido em 8.400. 000 (mto mllhoes e quatrocentas mil} quotas com valor nommal de RS

‘1 00 (um re’al) cada uma, det1das umcamente pelas F1duc1antes nas segumtes proporcoes

e - ACapa é dnica e legitima"titular de 8.399_.980‘ (oito mithoes, trezentas e noventa e nove
mil, novecentas e oitehta) quotas da SPE; totalmente integralizadas, representativas de,

aproximadamente, 99,99% do c.apital’ social'da SPE;- -

o A/ Lomando é Onica e 1eg1t1ma titular - de- 20 ({vinte) quotas da SPE, totalmente
integralizadas, representatwas de, aprox1madamente 0 0002%. do capitla social da SPE;

h) as Partes-dispuseram- de tempo e condigc"ies adequadas para a avaliacéo e discusséo de tédas as

clausulas deste Contrato de Alienacéo F1duc1ana de Quotas cuja. celebracao execucao e extmcao,' Cy

sao pautadas pelos principios da igualdade, probldade lealdade e boa- fé.
. N A
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: 'ResoEvem, na melhor forma de direitq;’celébrar'.c-)”pre'sente Contrato de Alienacio Fiduciaria de

Quotas nos termos do artigo '66 B da Lei n® 4.728, "dé 14 de julho’de 1 965 confdrme alterada, do

artigo 113 da Lei n® 6. 404/76 art1gos 18 a 20 da Lei n 9. 514 de 20 de novembro de 1997, conforme

alterada, dlspos1coes pertmentes da Lei n° 10. 406 de 10 de Jane1ro de 2002 _conforme ‘alterada
- (“Codigo Civil™), .que se regera pelas clausulas a segmr redlgldas ) dema1s dlspos1goes, contratuazs e

legais, aphcavels

n —,CL[\USULAS'
" CLAUSULA PRIMEIRA - DA ALIENAQI\D FIDUCIARIA DE Qljo‘fAs

_11 "Alt'e’nacé'o Fiduciaria: Como garantla do cumpnmento das’ Obngacoes Garantldas as

Fiduciantes alienam f1duc1anamente a0 F1duc1ano a totalidade das quotas que detem e que venham
a deter na SPE-(“Quotas”), as quais, na presente data, $&0 representa’cwas da totahdade do capital
social da SPE, com a anuéncia da propna SPE, nos ‘termos do artigo 66- B da Lei n°® 4.728/65, com a

_redagao dada pela Lei n° 10. 93‘r/ 04, e demals d1spos1<;0es aphcavels até a mtegral qu1tacao de todas :

"as Gbngacoes Garanudas nos termos da CCB e desta Ahenacao Flduc1ana de Quotas
1.1.1.  As Quotas, ob]eto da presente Alienacao F1ducrana de Quotas (“Garan’ua Flduaana”)

cbrr‘espondem a ‘totalidade das -Quotas de em1ssao da SPE nesta data mdependentemente da -

- em1ssao de novas- quatas da SPE ou do valor que venham a atingir, na data ou apos a assmatura '

o

desta Ahenacao Fidumana de Quotas

1.1.2 Para flns deste ihstrumento fodaﬁ‘as Quotas repfesentativas do capiia[ .so‘cia'l da SPE
que venham a ser subscntas, adqumdas ou atnbmdas as F:ducxantes a qudlguer ‘momerito
—durante a 'vigéncia do presente Contrato de Allenacao Fidut:lana de Quotas, a quaiquer titulo,
ou que substituam ou que decorram do desdobramento ou de permutas das Quotas, integrardo

‘a presente Ahenacao F1duc1ana de Quotas de forma que a presente Alienacao Fiduciaria de

Quotas devera abranger sempre a totalqdade das quotas representativas do cap1tal_soc_1alrda'

'SPE-_ -,/»;) }_ S ,' .

1.2. Abrangena Integrarao automahcamente a presente garantla e a deﬁmcao de Quotas

(conforme acima): e EEEE 7& S
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) todos os frutos, rendamentos proventos e vantagens que. forem atnbu1dos as Quotas, a
qualquer titulo, mcluswe lucros d1v1dendos rendlmentos direitos, }uros sobre ca;:ntal

proprio, dtstnbmcoes e dema1s valores receb1dos ou a serem recebidos ou de qualquer outra -

forma devrdos ea qualquer tituto dlstnbmdos as F1duc1antes— medtante permuta, venda ou
qualquer outra forma de ahenagae das Quotas al1enadas e qua1squer bens Qu titulos nos quals
as Quotas alienadas se]am_cqnyemc[as (1nclumdo qualsqu_er _(;Iepos1tos, titulos ou valores
- mobiliérios), assim como todas as outras‘quantias pagas ou a sefempagés em decorréncia das
Quotas alienadas,. ou a elas relacionadas, bem como decorrentes de qualquer reducao do
'cap1ta[ soaal transformacao da SPE em- soc1edade por acdes ou outra - forma soc1etana _

incorporacao, fusdos msao permuta de’ quotas conferenaa de bens liquidacéo ou d1ssolucao

total ou parc1a[ ou: qualquer outra reorgamzagao soc1etana da SPE (“DII’EItOS Creditérios”);

‘b) todas as quotas adu:lonals que porventura a partir desta data forem atnbmdas as
. Fiduciantes, . de qualquer fopma (1nclumdo, sem lam1tacao quaisquer quotas adicionais
adqumdas por meio de i 1ncorporag:ao fus3o, troca desdobramento grupamento bomﬁcacao
reorganizacao socnetana ou de outro modo), inclusive por forca de desmembramentos ou
grupamentos das Quotas auenadas ﬁduaanamente, d1stnbu1<;ao de bomﬁcacoes em quotas,

quer ou nio em acresc1mo subst1tu1gao conversao ou troca por quaisquer quotas detidas

- pelas. F1duc1antes 3untamente com. todas as opgdes, partes beneﬁc1anas, direito de novas
quotas representatwas do cap1tal soc1al' da SPE ou direitos de qualquer natureza que venham
a ser emitidos ou outorgados peta SPE as F1duc1antes com relacdo as suas part1c1pacoes no

capltal soc1aE da SPE enquanto aste mstrumento estiver em vigor ' (“Quotas Adicwnals”) A

Flduaantes deverao fazer com que a constztuu;ao de alinecdo fiduciaria de Quotas Adicionais

seja averbado junto ao registro do’ presente Contrato de Ahenagao F1du<:1ana de Quotas, bem ==

cOmMo no Contrato Social da SPE mdependentemente cfe solicitacao pelo F1duc1ano devendo
as Fiduciantes tomar todas as demais prowdenaas necessanas para a efetwag:ao da alienacao

f1duc1ar1a das Quotas Ad1c1onars. )

— /, C " -
4.3, Vahdade A transferenCIa da t1tular1dade ﬁduaana das Quotas dos. Dlre1tos Cred1tonos e das

Quotas Adicionais, pelas Flduaantes ao Fiduciario (“Garant:a F1ducrar1a”) v1gorara até a plena e

integral saUsfacao de todas as. Obngagoes Garant1das, seja atraves do seu regular ad1mplemento pela.
~ Capa Engenharia, quando as Flduaantes readqumrao a tltularldade das Quotas e7/ou -dos Direitos-

Credltorlos, seja através da execucao da Garantla deuc1ar1a pelo Flduc1ano nos termos prewstos na

i ClausulaQumtaabalxo.ﬁ S ede EACL T . 71 2%




1. 21 Const1tu1cao A transferenc1a da tltulandade f1duc1ana das Quotas, pélés Fiduciantes ao
t F1duc1ano opera-se, nesta data, com a celebragao deste Contrato de Ahenacao Frduc1ar1a de Quotas
e do Instrumento de Alteracdo Contratual (definido na Clausula 4.1 aba1xo), que refletira a,presente
Garantia Fi"duciéri'a,‘sgndo que este Contrato-de Alienaciio Fiduciria de Quotas devera ser registrado
nos Cartérios de Registro de Titulos e Documentos da.s Sedes das Pafteé e o aludido Instrumento de

Alteracéo Contratual devera ser arc;uwado na Junta Comeraal competente, ambos em até 15‘

“(quinze), D1as Uteis a contar desta data as expensas das FlduClantes
- 141 0 cumpnrnento parCIal das Obngag:oes Garantidas ndo lmporta a exoneracao
correspondente da presente Garantla Fiduciaria. Contudo ‘na hrpotese de cumprimento
parcial das Obngacoes Garantidas e nao havendo 1nad1mp£emento em relacdo as Obngacoes
Garantldas‘, desde que o indice de Cobertura Minimo (deﬁmdo‘na CCB) esteja se_ndo
devidamente atendido, exclusivamente durante os primeiros 24 (vinte e quatro) meses,

contados da Data de Liberacdo -dosl:Recurs‘os (conforme definido na CCB), a SPE estara

‘autorizada a realizar os pagamentos mencionados ha alinea “a” do item 1.2. diretamente as
Fiduciantes, com rel'ag:éo.‘ ao excedente de garantia, desde que aprovado pelo Fiduk:ién‘o

CLAUSULA SEGUNDA - cARACTERiSTlc_As. DAS osmGAc'éEs GARANT:bAs

RPN

oz, Obrmacoes Garant1das As Partes dectaram para os fins do art1go 1.362 do Cod1go Civil, que,

as Obngacoes Garantidas apresentam as segumtes caractenstlcaS' '

| a) Valor de Principal: até R$ 35.000.000,00 (trinta e cinco milhdes de reais);

-b) Prazo: 1.260 {mil, duzentos e sessenta) dias; a.contar da Data de Emissao, ‘conform'e definida
na CCB; ’ o '
.c) Juros Remuneratérios: ‘Correspondentes a 100% (cem por cento) da variacdo acumulada das

taxas médias diarias de juros dos DI - Depésifos Iriterﬁnanceiros de um dia, over extra grupo,

expressas na forma percentual .ac ano, base 252 (duzentos e cmquenta e dois) Dias Uteis,

dwulgadas d1anamente pela CETIP S.A. - Mercados Organizados (“CETIP”) no qurmatwo




exponenc1al e cumulatwa pro rata tempons (“Taxa Di™) acresc1dos de 5,00% (cmco por

cento), B o . r
d) Atualizacdo Monetaria: Nao ha;
e) Forma de Pagamento o pagamento “dos Juros remuneratonos sera reallzado em

parceias mensa15 e.a amortizacio do vanr pnncapal sera feata em-uma Gnica parcela na data
do venc1mento final; 2

P B

Nk Data de Vencimento Final: 22 de dezéhbro de:2020;"

g) Pra'g:'a,de,pag‘afﬁentd: SéoPaulo,“SP;' o

h) - Encaféos‘Moratérios.:‘ () multa cthenciohél, nao’ compénsatéria, no montante de 2%

(dois pbr/cer‘lt‘lo)'sobr‘e © montante dd débito apurado; (ii)'?juros moratorios, no montante

corfespdndgnte'a 1% (um por cento) ao més, ‘ou fracdo de més, c_onfq’rrﬁe o caso, incidente

~ sobre o valor em: atraéo~ e (iii) reembolso de quaisduér‘deépesas incorridas na.cobranga do\
7cred1to, tudo iss0 sern pre;urzo da lnadenaa da Remunera(;ao (prevista no 1tem 1. 2 da CCB)

N

sobre os-valores em atraso S

i) 0 local de pagaménto e as demais caractéristic_as dos Créditos lmqbiﬁérios CCB estdo

discriminados na CCB.

2.1.2. As Despesas previstas no item 3.1. da CCB tém as segi;;'htes caracteristicas: -

a) Valor 0 valor correspondente ao somatono das Despesas descntas e caractenzadas no
item 3.1. daCCB ' . S ’ o . ' '
b) Encargos morat0n05' nao ha;

'c)\ Prazo: em até 10 (dez) Dias. Utels contados do receb1mento de nottﬁcacao sohatando a .

reahzacao do. pagamento e
d) . O local de pagamento e as demais caracteristicas das Despesas estdo discriminados ha,”

CCB.f%f »i B '. %
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CLAUSULA TERCEIRA - CARACTERISTICAS DAS QUOTAS

;

S3.1. " Garantia Fiduciaria: As Quqtas', objeto deste Contrato de ‘Alienacao Fiducidria de Quotas

(“Garantia Fiduciaria”™), cofrespdndem e deverio sempre corresponder; & 100% (cem por cento) das

‘guotas- representatwas do capital social da SPE, nos termos do Contrato Social da SPE, sendo que

integrarao automaticamente a garant1a const1tu1da nos- termos deste Contrato’ de Alienacdo

Fiduciaria de Quotas: -

3.

a)

b)

1.1.

a)

todos s d1re1tos patrtmomms, frutos, rend1mentos, vantagens, distribuicoes e proventos
em dinheiro; capital soc1al ou qualquer outra forma atribuidos as F1duc1antes em razao
da titularidades das Quotas a qualquer t]tulo, inclusive d1stnbu1(;ao de lucros
observado o disposto no pregente Contfato _dé Alienagao F1duc1ar_1a de Quotas; e .-

tbdaS as Quotas Adicibnais que porventura, a partir desta data, forem, a qualquer titulo,

atnbu1das as F1duc1antes assim como todas as demais quotas que venham. a adqumr ou-

se tornarem tltu[ares no futuro se]a a que t1tulo for.

Para os fins do disposto no item 3.1., (b) ac-ifna, -as Fiduciantes obrigam-se a:

no prazo de até 7 (sete) Dias Uteis contados do respectwo evento em que a Capa e/ou a
Lomando venham- a adqumr ou se’ tornarem tltulares das novas Quotas, alienar

‘f1duc1anamente tais novas Quotas ao F1g§_uaano nps mesmos termos e para os fins

previstos no pqese,nte Contrato de Alienacdo Fiduciaria - de Quotas, o que se dara,
independenteménte da formalizacdo de "qualquer  instrumento de "aditamento ao
presente Contrato de Alienacao Fiducidria de Quotas, mediante reahzag:ao de

" Instrumento de Alteracao Contratual da SPE para fazer constar a ahenacao f1duc1ana das

)

~hovas quotas;

entregar ao Flduaano, no prazo de até 2 (d01s) D1as UtE'iS a contar do término do prazo
para realizar o dlSpOStO na ahneé a”, acima, uma copla autentxcada do lnstrumento de

"Alteracio Contratual da SPE menaonado na alinea “a” acima, dewdamente protocolado

’ - -

na Junta Comercial competente, e

a alinea

EEER . DOCS *1348458v1

c) . cbter o registrcj do Instryrhen{:o dé Alteracdo Contratual ‘da SPE mencionada

o e
S

e -]
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.o

. “a”, acima, em até 15 (qumze) ‘Dias Utels contados a; parhr da data do’ protocolo na

_.respectiva Junta ComerCIal podendo tal prazo ser automaticamente prorrogado. por

igual penodo por uma Unica vez, desde que seja.. comprovado 0 cumprimento
tempestivo de todas as emgenaas eventua[mente 1mpostas pela Junta Comercial, sendo
que uma copla autentlcada da referida alterag:ao dewdamente regmtrada e arquwada
' devera ser entregue a0 F1duc1ano em até 5. (cmco) Dias - Uteis, contacfos a partir do

A respectwo registro e arquwamento na Junta Comerc1al em questao

CLAUSULA QUARTA EXERCICIO DO DlRElTO DE VOTO DISTRIBUIQAO DE RENDIMENTOS OU AFINS -

e

REGRAS DE GOVERNANCA DA SPE REGISTRO E AVERBA(;AO DESTA ALIENA(;AO FIDUCIARIA -

4 1 Alteracéd Contratual' As Fiduciantes sé 6bﬁgam éinda a Cetebrar instfuménto de 'atterag:ao

do Contrato Soc1al da SPE {“ lnstrumento de Alteracdo Contratual”), para refletlr a presente

Ahenan;ao F1duc1ar1a das Quotas, cabendo a SPE o) arquwamento de tal mstrumento na Junta‘

Comerc;al competente e registro_nos cartérios ‘de titulos e documentos apllcavels as suas expensas

em até 15 (qumze) d1as a contar da ‘data‘de assmatura deste contrato prorrogave1s ‘por 15 (quinze)

dias, nahipotese de a SPE comprovar estar cumpnndo ou d1hgenc1ando para cumpnr “eventuais
exigéncias formuladas pe[a Junta Comeraat competente

~

4.2. Restricoes_ao Direito de Vot'O' ‘Durante a‘vigéncia dééta Ah;enacé’o Fiduciéa’ia\ de Quoia's as

Fiduciantes apenas poderao exercer o dlrelto de voto em matenas relacmnadas ao ob]eto social da
SPE salvo expressa ‘autorizacao do F1duc1ano Cons1deram -se matenas estranhas ao ob]eto soc1al
entre outraS‘ as segumtes. S ' e
¢ \ . . ’ T .
ay . : aquelas qué cnem para a SPE responsabﬂldades referentes a at1v1dades ou
operacoes nao relacwnadas ao seu obJeto socral ‘ -
- b) : concessao de mutuos'a quaiSquer terceiros; ’

T

S capta¢50 de quafquer financiamentos subordinados a CCB com terceiros ndo
pertencentes ao Grupo Econdmico da SPE (entendldo como tal aquelas soc1edades CU]OS quot1stas

ou acionistas sejam 0s mesmos da SPE),v =

S
s

d)y perdao de dividas;

SRR
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e) - obtenciio de empréstimos em nome da SPE;

remuneracao aos SOCLOS da SPE

gy _concessao de aval, fianca e garantia de qualquer natureza a terceiros;

~

h). - = o transferencaa de recursos da SPE, a qualquer tltulo, para. sociedades -

controladas, Jcol}gadas e controladoras ou do mesmo grupo econémico, nos termos da [eglslacao

aphcavel >

oo S

i) . ' constituicdo de'_"q'ualquer' dnus ‘(assim definido como . hipoteca, "penhor,

" alienacas fiducidria, cessao’ fiduciaria, usufruto, fideicomisso, promessa de venda, opgao de

compra, direito de preferéncia, encargo, gravame-ou onus, -arresto, sequestro ou penhora,

judiciat ou extrajudicial voluntario ou involuhtério ou outro-ato que tenha o efeito pratico

similar a qualquer ‘das expressoes ac1ma sobre atwo( ) da SPE, ou de qué‘isque‘f de suas

controladas), exceto quando tais onus venham a garannr as Obngacoes Garanndas

oL alteracio do atual quadro de"disposic;éo das quotas da SPE seja ela em
wrtude de alteracao do controle,” admissao de novo(s) socio(s), dlssolucao parc1a[ retrrada ou

_exclusao de socw ou qualquer outra h1potese
o

- 4.2.1. 0 exércicio do direito de voto 'pelasf Eid_ﬂciantés ‘em contradicao .do disposto no item’

4.2 acima constitui causa de vencimento antecipado das Obrigagbes Garantidas.

4.2. 2 _Fica, desde Ja acordado entre as Partes que as deuaantes estdo autorizadas a obter

f1nanc1amento também destmado a construcac dos Empreendamentos Habitacionais Alvo por

meio de Plano Empresano desde que referido fmanc1amento nao 1mphque na oneragao e/ou .

de qualquer forma prejud1que as Garantlas outorgadas no dmbito da CCB..

430 D1re1to de Voto As Flduaantes poderao exercer o direito de voto decorrente das Quotas

independentemente de\ consentimento prévio do Fiduciario, desdé que as (_:Ie_hberagoes tomadas nao

conflitem com 0s di‘spositivbs deste. instrumento, pr-‘inc'ipalmen_te no que 't\ange a deiivberagé?pﬁr
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alteracdo do Contrato Soc1al no que d]Z respeu;o aos itens 4. 2 e 4.2.1'acima e as matérias [1stadas ne-

item4.2., acima. . - . \

I

4.4. Venda das Uﬁidades do- Empreendimento. Caso esteja'inadimplente com quaisquer das

'Obrigacdes Garan’ndas, a vehda, promessa de venda, ,_cessao de dlre1tos aquisitivas. ou quatquer outro '

ato relacionado a alienagao das Unidades a terce1ros dependera de mtervemencra e anuéncia do
Fiduciario para-a sua perfe1ta formalizagao. Ass1m nesta hipétese, os instrumentos de venda e
' compra que venham a formalizar a venda ou promessa de venda das Urpdades deverao contar com a
‘ interveniéncia anuenc1a do Flduaano para. a sua vahdacao conforme descnto no item 6.5. e
‘ respectwos sub1tens abaixo, sob pena de serem. con51derados nqus. !

4.5. Acordo_de Quotistas: Qualquer' acordo. de 'quétistas e/ou reuniao de sécios que proiba,

restrmJa ou de qua[quer forma afete a presente Alienacao F1duc1ana de -Quotas que, a partir desta
data veriha a - ser celebrado, ad1tado ou de’ qualquer forma alterado pelas Fldumantes sem g
- expressa anuéncia do F1duaano sera 1nef1caz com relaz;ao a este, sendo certo que as F1duc1antes
obrigam-se a- submeter ao Ftduaano para sua prev1a e. expressa aprovacao o a'cordo de quotistas
«/0u a reunido de sécios ou'a alterag:ao aqui mencionados. - ‘
4.6. Regisir : A SPE ﬁ;e 'obriga a realizar, jés suas expensa‘s, o registrb do présente Contrato de
Alzenacao F1duc1ar1a de Quotas nos competentes Cartorios de Reglstro de Titules e Documentos das .
sedes das Partes no prazo de até’ 15 (quinze) dias a contar da data de assmatura deste mstrumento
prorrogavels, por 15 (qumze) dias, na hlpotese de a, SPE comprovar estar cumprindo ou d1hgenc1ando

para cumprir eventuais ex1genc1as formuladas pelo Cartono competente. 3

4.7. Validade* das DeclaracéeS' As declaratfﬁes e. garantias }iqui presfadas subsistiréo abés a

Celebracao e entrega do presente Gontrato de Alienacao Fiduciaria de Quotas bem como com
relacéo a qua:squer Quotas Adicionais que forem entregues ao F1duc1ano nos termos do presente
_mstrumento comprometendo—se as F]duc1antes a mciemzar ea manter mdene ao F1duc1arm e suas
respectivas controladoras cohgadas controladas e aﬁhadas e seus respectivos adm1mstradores

empregados consultores "e agentes contra todas e qua1squer reivindicacoes, danos perdas,

obngacoes responsablhdades e despesas razoavews (incluindo, sem limitagao, despesas e honorarios
‘advocahcxos) em que quaiquer uma das pessoas ac1ma venha a incorrer ou que contra ela venham a
ser cobradas em cada caso, em decorrenc:a da mveramdade fals1dade, omissdo ou inexatidao de/ !

quaisquer de suas declaragoes e garannas aqm contldas . ;o
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CLAUSULA QUINTA - EXECUCAO DA GARANTIA FIDUCIARIA

- /-

5.1, Execucao da Garantia F1duc1arla A presente Garant1a Flduc1ar1a sera executada na hipdtese

de madlmplemento que acarrete o] venc1mento anteapado das’ Obngacoes Garantidas.
5.1.1. Ainda no cenario de ocorréncia de vencirn_e‘ntq antecipado das Obrigagées Garantidas:

- a) dar-se-a a consolidacdo da prqpried'ade das Quotas('e‘m'favor do Fiduciario, podendo,.
este vender as Quotas a terceiros independentemente de leildo, hasta piblica ou qualquer

' outra medida judicial ou extrajudic‘ial;‘ . .

b) - todos os Direitos Credltonos qUe as Flduc:]antes ﬁzerem jus contra a SPE a partlr da
data do venmmento antec1pado das Obngacoes Garantldas serdo pagos exclusivamente ao

Flducrano e

<y . a admlmstrac;ao da SPE sera destatmda e os novos admm1stradores serao deﬁmdos pelo

Fiduciario.

5 1.2. Os recursos proveniéntes do recebimento dos ‘Direitos'Créditérios ‘efou do pre'co da
venda das Quotas deverao ser utilizados pelo Fiduciario para pagamento do saldo devedor das
Obrigacées Garant!das, incluindo valor do-. pr‘zncnpal juros remuneratonos e. encargos
-mora_tonos, das despesas de execucao da_ Garantia’ F1duc1ana, bem como o -custeio das -
despesas deéorrent;es'd_o venci_me_ntd antecipado das Obrigag:ées Gargﬁtidas; devendo o .
Fiduciario entregar a Fidljciante, se houver, o respectivb saldo residual ap6s o pagamento
acima, acompanhado de demonstratwo da operacéo realizada. No entanto, caso 0s recursos
provementes do receblmento dos Dlre1tos Creditérios e/ou do preco da venda das Quotas néo
forem suficientes parao pagamento das Obrigacoes Garantldas e despesas de descumpnmento
das Obngacoes Garantidas e execug:ao da Garantia F1ciuc1ar|a contmuarao as F1duc1antes
obngadas pelo pagamento do restante da dmda.

s

5.2 . Forma de execucdo: Na hipotese da Clausula 5.1 acima, o F_idlucié}'io teré o direito de exere
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VIgente (excutmdo extra]ud1c1almente a presente garantla na forma da lei); podendo dlSpOl’ realizar,

- vender ou ceder, inclusive de forma particular, total ou parc1almente -conforme precos, valores e/ou
em termos e cond1coes que cons1derar apropnado, dar qu1tag:ao e assinar quaisquer documentos ou .
~termos . por mais espemazs que sejam necessanos a pratica dos atos _aqui referzdos
mdependentemente de qualquer no’ciﬁcag:ao e/ou comumcaq;ao a Fldumante e apropriando-se do

produto dajs_ decorrente.

5.3; Mandatoi: As Fiducfan\tés, de fof_ma ‘irrev‘qgé\iet e irretratavel, ouforgafh ao Fiducié'rio,' neste

- ato, nos termos do artigo 6844Jd'6 Cédigo Civi[ todos 0s poderes nécessa’rio:s para praticar todos os
atos refen'cfos no item 5 1.1, “b”, acima, sendo confendos a esta: todos 0s poderes que lhe sac
assegurados pela’ leg1slag:ao wgente para que o Fiduciario possa negooar O prec¢o, os termos e as -
demais condicées da venda-das Quotas para os fins descritos na Ctausu[a 5.2 acima, o que inclui, mas
nao se limita a, os poderes para alterar o} Contrato Social da SPE, observadas as dema1s dlsposmoes
desta Clausula Quinta, inclusive os pqderes ad judlcm e “ad negotm 1nclumdo ainda os previstos

- no artigo 66-B da Lei-n° 4.728, de 14 de julho de _1965, 'conforme.altéfada‘, no De_creto-L_e1 n° 911, de

" 1° de outubro de 1969, conforme a!terado, no'(_lédigb (_Zivi[, e todas as facyldades previsi:és na Lei

’ n® 11.101, de 9 de fevereiro de 2}005‘, cénforme alterada. ' ‘

5.4. ' Declaracdo das Fiduciantes: As Fidudantes- desde j& se obrigam a praticar todos os atos e

cooperarr com o Fiducidrio em tudo que se. fiZer necessario ao cumprimento dos procedimentos aqui
previstos, mcluswe no que se -refere a0 atendimento das ex:genaas lega1s e regulamentares
necessarias ao recebimento dos D1re1tos Cred1tonos
5.4.1. lNa hipc')tese da C_léu'sula, 5.1'racir1:ia, as Fi‘ducia'ntes autorizam o Fidudén‘o, desde ja,
indgpendehtemente -de interpelacao, judicial ou extrajudicial, a transferir os recursos -

ciécorrentes_ dos Direitos' Creditdrios para qualquer conta corrente de escolha do Fiduciario.

5.4.2. Ao Fiducidrio compete o cEireito de usar das acbes, recursos e exetugées judiciais e
extrajud1c1a1s ou qua1squer outros- d1re1tos garant1as e prerrogativas cabiveis para receber os
Direitos Cred1tonos e exercer os. demais d1reftos confeﬂdos as, Fiduciantes nos mstrumentos
/ representatwos dos Dll’e‘!tOS Credltonos
5.5. Anuéncia da SPE: A SPE se declara ciente e concorda plenamente com todas as claus las{/
~termos e condicdes desta Alienacdo - Fiducidria de Quotas, seu anexo e demais dgcumentos -V
S T R
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* relacionados, comparecendo ‘neste. mstrumento -ainda, para anu1r expressamente com a

‘ transferenc:la da tatulandade ﬁduaana das Quotas pelas Flduaantes ao Fiduciario.

5.6. Transferenc1a da- Tltulandade. /As Fiduciantes- se comprometem a tomar as prowdenCIas

necessarias para realizar 0s reg15tros da transferenaa da t1tulandade das Quotas em favor do

7 deuc1ano na hipétese da execucao da presente Garantla F1ducaana

do presente Contrato de Ahenag:ao Fiduciaria:de Quotas para sua efetwag:ao formahzagao e eventual
execu¢do, bem como pelo pagamento de todos 0s tnbutos que vierem a ser criados e/ou maJorados
}nc1dentes scbre os Direitos Credl-tonos e/ou sobre as transferenmas dos valoreés corresponde_ntes.

\

5.8. - Extinc'éO' Uma vez quitados os Créditos 'Imobilién’os, esta Garantia Fiducidria se extinguird e,

como consequenma a t1tulandade fiduciaria das Quotas e dos Direitos Creditdrios serd

‘ 1med1atamente restltmda pelo Flduaano as Fldut:lantes. o, RS SR

0

5.9. Apl1cab1[1dade do Codmo Cwﬂ Aphcar-sea a esta Ahenat;ao F1duc1ar1a de Quotas
_d1spos1g:oes do Cap1tulo 1 do T1tulo X.do L1vro 1 da Parte: Espec1al do Cod1go Civil e, no que for

especifico, a. leg1slacao espeaal pertmente. L _ - _ ‘ S

CLAUSULA SEXTA - DECLARA(,()E_S ,EGA'RANTIAS

6.1. - Declaracbes das Partes: Cada Parte declara e garante & outra que as afirmacdes, conforme o

caso, que prestar a segmr s30 verdade1ras e representam a'sua lntenc;ao no presente Contrato de

’ Ahenacao F1duc1ar1a de Quotas. -

a) é sociedade empresaria legalmente organizada e existente de acordo com as !éis brasileiras;

b) possm plena capac1dade e legltlmldade para celebrar e executar o presente Contrato de

: Ahenacao Fadumana de Quotas em todos os seus termos

c}a celebragéo deste Contrato de Alienacao Fiduciaria ;de'Quota's e'o cumprimento das '

obrigacdes nele assumidas: (i) ndio violam gqualquer disposicio contida em seus docu

5.7 Desgesa As F1duc1antes seréo responsavels pelo pagamento de todas as despesas decorrentes -



‘a que esteja vmculada e (iii) nao ex1gem consenttmento aprovagao ou autonzacao de qualquer

-natuteza além daquelas constantes no presente Contrato de Ahenagao F1duc1ana de Quotas;

-\',

d) o presente\COntrato de Ahenag:ao F1duc1ana de Quotas é vahdamente celebrado e constitui

‘ nbngacao legal, vahda vmculante e exequwel contra cada Parte, de acordo com os termos aqui

f) ‘nap se encontra em estado de necess1dade ou sob coagao para. celebrar o] presente Contrato-

estabelecidos; ‘ e AU B IR R

| . L - i " -

"e) esta apta a observar as dlsposu;oes prewstas neste Contrato de Alienacao Fiduciaria de Quotas

€ ag1 ra em relacao a ele com boa fé, prob:dade e lealdade durante a sua- execucao,

de “Alienacio F1duc,1ar1a' de ,-Quotas quausquer outros contratos e/ou documentos a eie

. relacionades; - T L T S

)

g) as discussoés sobre o obJeto deste Contrato de Ahenacao F1du<:|ana de Quotas foram feltas,'

) conduzzdaselmplementadas por sua hvrelmmatwa e E B

" outros relacmnados.

6.2.

h) é sujeito de. dlrelto SOflStlcadO e tem expenenc1a em contratos semelhantes a este e/ou

Ooce

DéCEarac’éés das Fiduciantes'e da SPE: As Fiduciantes e a SPE declaram e garanpem qué:'

P

- a) foram ;nformadas e awsadas de todas as cond:r;oes e curcunstanmas envolwdas na negociacao

refenda negoc1acacr nao realizaram, nem autonzaram seus adm1mstradores e/ou funcionarios a

'obJeto deste” Contrato de Ahenag:ao Fiducidria de Quotas ‘e que podenam ‘influenciar a
xcapac1dade de- expressar a sua vontade, bem como a5515t1das por advogados durante toda a

realxzar tampouco “tem conheamento de que a- construtora responsavel pelas obras do

AEmpreendzmento reahzou, em benefzmo das’ Ftduaantes, da SPE ou da conclusao do;

Empreendimento, (i) o uso- de recursos da SPE daS- FIduc1antes e/ou qualsquer aF Eladas para

contribuicées, doa(;oes ou despesas de representac;ao ilegais ou outras despesas ilegais relativas

a at1v1dades pohtlcas, (i) qualquer pagamento ilegal, direto ou indireto, a empregados ou

funcionarios plblicos, partidos pplltlcos, -‘pohtlcos ou candidatos politicos (incluindo seus
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dispositivo de qualqijéri lei ou regulamento nacional contra pratica de corrupcao ou atos lesivos &

administracdo pﬁblica,_ incl‘u-indo‘,rrrias nao se limitando a,a Lei n° 12.846/ 13, confbrme aplicével

(“Leis Anticorrupcde”); (iv) qualquer p’agamento de propina, abatimento ilicito, remuneracao

Jilicita, suborno, trafico de influéncia,, ,"caixinh'a'(: ou ;outrb pagamento’ ilegal (em conjunto,

“Condutas Indevidas”);

b) jamais utilizaram na condugad dos. seus negécios e desconhecem que a construtora tenha

utitizado, nas obras dos - Empreendtmentos Alvo, mao de- obra escrava ou submeteu, -e

desconhecem que a construtora tenha submetxdo sels funcmnanos a trabatho forcado,

observando rigorosamente o d1sposto no ar‘ngo 149 do Cod1go Penal, bem. como o que dispde a
Declaracao Umversal dos Direitos Humanos de 1948 da Orgamzagao das Nagdes Unidas e a
Convencao .n° 79/ 1930 sobre a Abohcao do Trabalho Forcado ou Obngatono ‘da Orgamzacao

Internacional do Trabalho; -
¢) jamais utilizaram.na condugio - dos seus negoc1os e desconhecem que a-construtora tenha

utmzado nas obras des Empreendimentos Alvo qualquer forma de mé&o-de-obra mfantll e jamais

- contrataram ou. adqumram, e desconhecem que a construtora tenha contratacio ou adquirido

produtos e servicos de pessoas fisicas ou ]undlcas que explorem direta ou mdlretamente o]

: trabalho mfantll em qualquer locahdade e : S L

6.3,

' a) "Sao legmmas e umcas tltu[ares das quotas representatlvas da totahdade do capital social da -

d) as- declaragdes  prestadas nesté Cbntr'ato de Aliénacéo F.id.uc‘:iéria de Quotas $a0 vélidas e

_envidarao seus meEhores esforg:os para mante las vahdas ate 0 cumpnmento mtegral das

respectavas’Obrrgacoes Garantldas

" Declaracdes das Fiduciantes: A Fiduciantes declaram e garantem; ainda, que:,

.

SPE, as quais encontram -5e l1vres e desembaracadas de quaasquer onus e/ou gravames, de
gualquer natureza, com excecdo da- presente Ahenagao Flduc1ana -de Quotas, poden.do ser
alienadas fiduciariamente, empenhadas ou vendidas, judicial ou extrajudiéialmente nao
havendo no Contrato Social da SPE, ou em eventuals acordos de cotistas ou guaisquer outros
documentos qualquer restncao a ahenacao ftdumana penhor ou venda das Quotas;

S (W
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q)

" conforme- aplicavel, a assinar e vincular as Fiduciantes e a SPE a este Contrato de Alienacao

e}

f)'

g)

h)

v N

as Quotas constituem; na presente data, 100% (cem por'g:entd) do total de Quotas e do capital'
- social da SPE; el | '

0s représentantes das Fjdugiantés e da, SPE -que celebraram este instrumento t&m poderes’

e/ou estdo devidamente autorizz;dbs, nos termos dos seus contratos ou estatutos sociais,

Fiduciaria de Quotas; =~ - - .

0s ‘representantes‘ dos Fiduciantes e da SPE‘ que “celebraram ‘este instrumento se

‘,comprometem a cumpnr com todas - as obngan;oes assum1das neste Contrato de Ahenacao

Fiduciaria de QuotaS'

os Direitos Creditdrios estaréo, durante _arv_igéncja deste'Contra'jco de Alienacao Fiduciaria de

Quotas';'livre.fs e desembaragados de quaisquer onus, gravames ou restricdes de natureza

pessoal .ou real com exce¢ao dos onus, ‘gravames ou restricbes criados por esta Garantia

-,Flduc1ana -nao. havendo. qualquer fato que 1mpec;a ou restrinja’o seu direito de celebrar-a

presente cessao ﬁduc:ana ou ceder f1duc1anamente os Direitos Cred1tor|os em garant1a

nio hi quaisquer opcoes remanescentes ou autonzadas ﬁancas' opc()és de’ compra,
subscncoes d1re1tos comprom1ssos ou quaisquer outros contratos de qualquer natureza
obrigando a SPE a em1t1r quaisquer Quotas ou garantlas que se convertam ou comprovem o
d1re1to de comprar o1 subscrever qualsquer das Quotas por elas emitidas; ~

as Quotés foram  devidamente édquin'das e encontram-se devidamente subscritas,
integralizadas, livres e desembaracadas de -quaisquer ,6n.iJs, ! gravames ou 'restrigé'es de
natureza pessoal ou real' nao ha\)ehdo qualquer fato que impeca ou resth’nja 0 seu. direito de
celebrar o} presente Contrato de Alienacao Ftduc1ana de Quotas ou de ahenar ﬁduc1ar1amente
as Quotas em garantla das Obngacoes Garantldas, ’

nao sao partes de quaiquen acordo de quot1stas relatwo a SPE e que se encontre v1gente bem

como ‘nao existemn qualsquer outros contratos ou . documentos que” afetem o direito das

FIdumantes de dispor sobre as Quotas nos termos deste Contrato de Al1enacao Fldumana de

j}.

Quotas; : .s o RS- 5 . (7( g | P

N
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i)

~'venda conjunta e a cgualsquer outros direitos. que- possam restringir s poderes do Fiduciario -

6.4

a)

by’

o)

@ -

e)

nao foram citadas, intimadas ou nOti-ficadas da exi‘sténcia de‘pro&edime‘ntos administrativos’

_ou_agdes 3ud1c1ars pessoa15 ou reais, de qualquer hatureza, em qua[quer instancia ou

tribunal, contra si que afetem ou possam v1r a afetar as Quotas ou, ainda que mdiretamente

0 presente Contrato de Ahenag:ao F1duc1ana de Quotas; e

renunciam neste ato-a quatquer eventual exercicio do direito de preferéncia ou direito de

na hrpotese de excussao da Garantla F1duc1ana aqm prewsta. :

P I

'F1duc1ana de Quotas . T L

Declaraces da SPE: A SPE declara e -garan,te,: ainda, que:

0s D1reltos Credltonos encontram se, conforme 0 caso, durante a wgencxa deste Contrato de’

Ahenacao Fiduciaria de Quotas lwres e desembaracados de qualsquer dnus, gravames ou

restngoes de natureza pessoal e/ou real,com excegao do Contrato de Cessao Fiduciaria, nio

. sendo do conheamento da SPE a existéncia de quaEquer fato que lmpega ou restnnja o] chre1t0

da SPE de celebrar este-Contrato de Ahenat;ao F1duc1ana de Quotas;

i .

¢ -

foi di lzgente na venﬁcagao e nao ha e ndo tem conhec1mento da emstencra de procecfrmentos

.adm1mstratwos procedlmentos arb1tra1s ou acdes judiciais, pessoais ou rea1s de qualquer

natureza, contra a SPE, em qualquer insténcia ou tnbunal que afetem ou possam vir a afetar
0s D1re1tos Credxtonos ou, amda que md1retamente, o presente Contrato de Ahenacao

.

foi diligente na=ven'f1‘ca§iao e declara nao. ter conhecimento de' quaisquer procedimentos
admlmstratwos ou acbes 3ud1c1a1s pessoa1s ou. reais, de qualquer natureza contra a SPE em

qualquer ’mbunat até- ~a presente data, que: afetem ou possam vir a- afetar os

' ‘Empreend1mentos AEvo ou, amda que 1nd1retamente ‘o presente Contrato de Ahenacao

Flducaana de QuotaS'

¥

nio tem conheamento até -a presente data, da ex15tenc1a de qua1squer restncoes

urbanisticas, amb1entals samtanas de acesso ou segurang:a referentes aos Empreend1mentos ‘

Avo; T S L R SRR T N

N
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existéncia, nos terrenos sobre os quals foram constrmdos os Empreendrmento Alvo de
‘materlals perigosos ‘assim . entenchdos o0s materiais exploswos ou radloatzvos dejetos
perigosos, substanaas téxicas e pengosas ou materiais' afins, asbestos armanto ou materiais

.contendo asbestos ou qualquer outra substanc1a ou material’ cons1derado pengoso pelas leis

q s

brasileiras; e

fy- ‘ '?fOI d1l:gente na venﬁcacao e declara nao ter ciéncia, ate a presente data, da existéncia de
qualquer pendencra ou ex1genc1a de adequagao susc1tada por nenhuma autondade

B governamental referente aos Empreendmentos.

6.5 Pluralldade de’ Garantlas As Partes desde j&. concordam que. cabera unacamente ao Fiduciario

deﬂmr a ordem de excussao das garantias constltuadas para assegurar o fiel adimplemento das

Obngacoes Garantldas sendo que a execug:ao da presente Garantia Flduc1ana serd procedida de
forma mdependente e em adlgao a qualquer outra execucao: de garan’ua, real ou pessoal concedlda

ao F1duc1&no para satlsfacao das Obngacoes Garantldas
CLAUSULA SETIMA - Dlsposicﬁes GERAlS .

\ . %

7.1, Comunicacbes: “Todas e quaiquer notificacoes, solicitag:c')es' ‘autorizagies e pedidos nos

termos da presente Ahenacao Fiduciaria de Quotas ‘dever3o ser feitos por escrito (por. mensagem'.'» -

eletrdnica - e-mail) e serdo’ consnderados vahdos @ “conforme: comprovados através de recibo
assinado pelo‘destmatano da entrega da notlﬁca(;ao judicial our extra]udmal Ou, No caso de entrega
de correspondencua através do- comprovante de entrega‘ ou (by quando reahzadas por mensagem

eletronica (e- ma1l) -desde: que 0 remetente receba conﬁrmagao do recebimento do e- maai

' ,7 1.1 As Partes se obngam a mformar as outras, por- escnto, toda e qualquer modaflcacao de
seus enderecos sob pena de as comunicacdes. enviadas aos enderecos constantes do preambulo
deste Contrato de A[lenacao Fiducidria de Quotas serem con51deradas como efetwadas 2 {dois)

- Dias Utets apés a respectwa expedlcao. B

7 2. VYedacho & Cessdo: Fica desde j& cbnvenciohado que as FidUciantes ndo poderéo ceder, gra—Var '
ou transigir com sua posi¢ao contratual neste Contrato de Ahenac_;ao deuaana de Quotas, sem antes

obter o} consenttmento prévio; expresso e por—escnto do F1duc1ar|o.

V19
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7.3. lrrevogabilidade e Irretratabilidade: O presenté Contrato de Alienaééo Fiducién'a de Quotas é
‘flrmado em carater irrevogavel e 1rretratavel e obnga nao sé as Partes, mas também os seus

herde1ros (promxssanos) cessmnanos e sucessores a qualquer tltUlO substituindo quaisquer outros

acordos anteriores que as Partes tenham ajustado sobre o mesmo_ob]z_eto. ;
o & ) /‘. : “
~.7 4. Dw151b1l1dade Se uma ou mais dlsp051goes aqu1 centidas forem conSIderadas mvahdas, ilegais
ou 1nexequ1vels em qualquer aspecto 'das leis: aphcavels, a vahdade legahdade e exeqmblhdade das
" demais d1sp051coes nio serao afetadas ou pre;udlcadas a qualquer tltulo )
)

7.5.  Negocio Coleexo As Partes declaram que o presente Contrato de Ahenagao Fiduciaria de
Quotas integra um con]unto de negoc:acoes de mteresses rec1procos envolvendo a formalizagcdo de

. outros documentos de modo que nenhum desses documentos podera ser mterpretado e/ou anahsado

isoladamente. ' o

\

7.6. Cumulatiwdadé' Os direitos, recursos e poderes estipulados neste Contrato de Aﬁenacéo
Fiducidria de Quotas sdo- cumulatwos e nao excluswos de quaisquer outros direitos, recursos- ou

‘poderes estlpulados pela lei.

S

IS

7.7.  Despesas com a ALienacéO‘Fiduciéria de_Quotas: As. Fiduciantes respondem por .todas -as

despesas decorrentes do presente Contrato de Atienagéd' Fiduciéri_a\,de Quotas, inclusive aquelas
relativas a emolumentos e despachante para 6btehgéo da's"certic\léés dos distribuidores forenses, da
mumapahdade e de propnedade as necessanas a'sua efetwag:ao e-registro, bem como as demais
que. se- he seguirem, 1ncluswe as relatwas a emolumentos e custas de Serwco de Notas e de Semco
de T1tulos e Documentos de quutagoes ﬁscals e qualquer tnbuto dewdo sobre a operacéo que seJa de

sua responsabﬂldade '

7.8., Titulo Extra1ud1c1al As Partes reconhecem _desde Ja que 0 presente Contrato de Ahenacao

Fiducidria de Quotas const1tu1 t]tUlO executlvo extra;uchaai mcluswe para os fins e efeitos dos
artlgos 784, IH, do Codlgo de Processo CWI[ ‘ ’
N

7.9. Execucao Esoecmca As Partes reservam se 0 dlrelto de pleltear execugao especifica das

obngacoes assumidas pelas outras partes neste mstrumento de acordo com as disposicoes do Cochgo

de Processo Civil Bras1letro Nesse sentido, .as Partes reconhecem e concordam que o pagamento de

perdas e danos nao const1tu1 compensag:ao adequada pela violagcao de qualquer obnga(;ao a
| Yy -
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pelas Partes neste Contrato de Alienacéo Fiducidria de Quotas e que a execucdo especifica das
obrigagées é um remédio legal necessario em complemento ao pag_am_en"to de perdas e danos.

! b . i . 5 ) 08 .
7.10 Alteracao do Contrato de de Alienacdo Fiduciaria de Quotas: Qualquer alteracdo ao presente
N . !' . 5 \- ” B ) Trye . o - ) ‘ - - N - .
Contrato de Cessao somente serd considerada valida e eficaz se feita por escrito, assinada pelas
'Parjtes. - s S - San ‘ -

= .

CLAUSULA omwA - LEGISLA\Q;AO APLICAVEL E FORO ..

8.1. eglslacao Aglrcavei Os termos e condtgoes deste mstrumento devem ser- mterpretados de
acordo com'a leglslacao vigente na Repubhca Federatlva do Brasﬂ :

8.2 Elelcao de Foro: Fica elelto o Foro da Comarca da Cap1tal do Estado de Séo Paulo para dmmlr
quaisquer duvrdas oriundas’ ou fundadas neste -Contrato de Al1ena<;ao F1duc1ar1a de Quotas, com
exclusio de qualquer outro, por mais pnvrteg1ado que- se1a : )

E, por estarem assim, ]ustas e contratadas, ‘as Partes assmam 0 presente Contrato de Ahenacao«\

'F1duc1ar|a de Quotas em>5 (quatro) was, de 1gual teor e forma, ‘na presenga de? (duas) testemunhas

a0 Paulo, 11 de julho de 2017.

3

(© restante desta pagina f01 mtenoonalmente deixado em branco)
‘ (pagmas de assmatura nas pagmas a seguir) 4 '
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8 (Pagma de assmaturas 1/4 do Instrumento Partxcular de Ahenac;ao Flduqana de. Quotas e Outras

*“Avenc;as celebrado em 11" de ]ulho de 2017, entre a- Capa Engenhana S/A LA Lomando A]ta
' Engenhana i_tda., Edson Fonseca e Sllva e Capa Encorporadora Imoblllana Porto Aiegre Ill Spe Ltda )

C-DE NOTS DE PORTO ALEGRE

o 4 TABEUON

(TOS"ALBERTO '
TAMIOSSO que @ssinam
il as setas de wusc, daste
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(Pagma de assmaturas 2/4 do lnstrumento Partzcular de Ailenag:ao Flduc1ar1a de Quotas e Outras
Avencas celebrado em 11 de Julho de 2017 entre a Capa Engenhana S/A LA - Lomando A1ta '
Engenhana Ltda., Edson Fonseca e SiEva e Capa Incorporadora lmobzhana Porto Alegre 1 Spe Ltda )

LOMANDO ATFA ENGENHARIA LTDR.

'S“WEEE'RTU_D
0 TAMiOSSO que assinam
f indicadas com as setas de

tpor LA LOMANDO AlTH
use daste tabehonéto

! Gabrel Farina-Escré) :
) Emol R$ 13,40 + Sélp digit
R .
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_(Pagma de assmaturas 3/4. do lnstrumento Part1cular de Ahenag:ao F1duc1ana de Quotas e Outras "
. - Avencas, celebrado em 11 de jutho'; de 2017 entre a: CapalEngenhana S/A LA Lomando Aita-

Engenhana Ltda., Edson Fonseca e Sllva e Capa lncorporadora 1rnob1hana Porto Alegre Il[ Spe’ Ltda ¥
Eara e e R TS

4
Re:,onheco Po .
T autenticidade a"s ﬁr‘na{s\ d
a:
EDSOM FONSECa £ SlILvg
4 ;
Douté. Em gag :
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o ',‘CPF/MF n°: o0%. a%vw

(P4gina de assinaturas 4/4 do Instrumento Particular dé Alienacéo Fiduciaria de Quotas e Outras -
Avencas, celebrado em 11 de julho' de 2017, entre a Capa Engenharia S/A, LA - Lomando Aita
Engenharia Ltda., Edson Fonseca e Silva e Capa 'incorpqradora Imobiliaria Porto A}egré H:Spe Ltda.)

" CAPA INCORPORADO

B Testemunhas:'f,'ff oy

Nome bARLAr Aoi/é} be PMM _
" RG no- //4,?/0 — aaeg%,/v&
2 ~ch/an 4'920/' iC\/ é%’ ’f%’—

‘;Nome FER A.«/w

»M/i bE' PwM :
“RG e Mé?%/l?ﬂ'

4 TABELIQ ,z(DE NOI DE PORTO- ALEGRE
-.‘ onefFax (51) 3230- 9900

'HDNATD Ah%r;:la 1152 ACEP 90750 - N
S pBELIAC: RUEE! 0 ; ; :
st AUTENTICIDAD irt i iR ATBERTO™DE ) .
e ) MORAE SCHETTERT & VA DER E ROT‘ osso & assinam :
e = por CAPA INCORPORARQ l POR’] G‘}ALEG E I!I SPE i =
s de U - _

2 { TDA., indicadas com as 4 wnato e dou fé
EMT! X

-] % Alegre, R
Tk (abriel Farina-Escreverte Autoriza
y gital: R$
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