30 REGISTY

CEDULA DE CREDITO BANCARION® 018~ o . = & z -

Obera'géo:'\Mﬂt\uo . - . o . .

- Modalidade:'Financiahentq Imobiliario para Aplicacio em Empreeh_dimentps- Habitacionéis

- Taxa: Taxa DI + 5,00% (cin'cb ppr.cénﬁO)__a'G "an:o,f' ST s -

Valor: - Até RS 35 000 000, 00 (tnnta e cinco milhdes de reals), podendo ser reduz1do para o
montante lzberado nos termos do item 1 3 abalxo ou aumentado medlante aditamento a presente o
cca. ‘ T o '

g
A “Em1tente”, a segun’ quahﬁcada pagara por esta Cedula de Cred1to Bancano n° 018 (“CCB” ou
ou “Cedula”),' em moeda corrente naaonal ao “Fmanaador” abaixo quahﬁcado ou 130 seu
cessmnano conforme aplicavel, a quantla certa, . llqu1da e ex1gwel mencionada acima, na praca .
de pagamento abarxo mdlcada acrescida dos encargos na -forma prewsta no “Quadro II -
- Caracteristicas da Operagao” observando -se as datas de pagamento e demazs condlcoes,
_constantes do “Item IV-.Condicdes da Operacao” ‘

Lo PARTES

1. FINANCIADOR: . [ CNPJ:
DOMUS COMPANHIA HIPOTECARIA (“Fmanc1ador”) o 110.372.647/0001-06
ENDERECO: ‘ T -

| | CIDADE: ESTADO: .
Rua Cambaliba, 364, | ha do ' ' '

) : Rio de Janeiro - . |RJ
Governador, CEP 21.940-005 R ' L :

ENDERE(,'O PARA CORRESPONDENCIA _ _
-+ Rua Cambauba 364, tha do Govemador Rio de Janewo RJ L - S ,

1 2, EMITENTE: : _ o ~ | CNPJ:. _
“CAPA ENGENHARIA S.A. (“Emitente”) - .- 1'90.025.073/0001-20 .
ENDERECO: | ..~ |CIDADE: - - [ESTADO: ~ =
Rua Furnel Luiz Antomo Vargas n° 250 9° ' "Port_o'Ategre RS o ],
‘andar -~ - . - T _
“3. AVALISTA: S - | owpu Ca
NEX GROUP PARTICIPACOES S A. (“Avahsta 1”) - -~ 113.062. 866/0001 79 ‘ ,
ENDERECO: . I
CDALE: . JESTADO: |
Rua Furriel Luiz-Anténio Vargas 250 - AEETRR L S
, Porto Ategre I RS ’ . S
andar9sala 901 - - e ) - o N /]
'ENDERECO PARA CORRESPONDENCIA N C A |

ﬂ: V(' {j}w’
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Rua Furriel Luiz Antonio Vargas, 250 - andar 9 sala 901

4. AVALISTA: S o3 -

CARLOS ALBERTO DE. MORAES SCHETTERT (“Avahsta u”) B | 173.250.300-10"
ENDERECO: . CiDADE. . S -~.| ESTADO:
Rua Carlos Trein Filho, 61 8 apto 701 | Porto A[egré, ‘ RS .

ENDERECO PARA CORRESPONDENCIA
Rua Furriel Luiz Antomo Vargas 250 salas 901 902 e 903"

5 AVALISTA: - ‘ " TCPE:

VANDERLE] EVANDRO TAMIOSSO (“Avahsta 17, equando em S 516.553.140-68_
-conjunto com 0 Avalista | e com 0, Avahsta I, smplesmente 03 '

“pvalistas”) . ' '

ENDERECO: : - , -
‘ CIDADE: . . ’ ESTADO:

Rua Tomaz Gonzaga 900 apto 404 o -RS' -

bloco 1 Porto A[egre.; T 7\

ENDERE(;O PARA CORRESPONDENCIA i _
Rua Furrlet Lmz Antonio Vargas, 250 salas 901 902e903 o o ' A

. Te. iNTERVEN!ENTEANUENTE T o
| EDSON FONSECAE SILVA (“lnvestidor”.ou “Credor”)” . 140.331. 516 72

ENDERECO: ‘ .

: S C!DADE, : Co ESTADO

‘Rua. Daogenes Nogue1ra n° 11, 5o S I ' ‘ ook
Itauna o MG

andar, Centro, Edrﬁcw Central Park . 1
ENDERE(;O PARA CORRESPONDENCIA‘ o : g : ~

Rua D1ogenes Nogue1ra, n° 11 5° andar .Centro, Ed!flC'lO Central Park ttauna MG

_ (sendo 0 Fmancrador a Em1tente, as Avalastas eo investldor doravante denommados em conjunto

como “Partes” e, individual e md]stmtamente como “Parte”)

i CARACTERISTICAS DA OPERACAO

1. VALOR DO CREDITO (“Valor do Crédito”) 2. PRAZO DA OPERA(;AO '
_Ate RS 35 000 000 00 (trinta e cmco m1lhoes 1.260. (mll duzentos e sessenta) dias, & contar da|-

de .reais), podendo ser redu21do para o| Data de__Emissao, (-aba1x0-deﬁmda) da presente
| montante liberado nos termos do item 1.5{.CCB. ‘ o ' -
abaixo ou aumentado mediant'e aditaimento &/ -

presente CCB o

3. TAXA DE JUROS EFETiVA o 4 AMOR]'IZACAO
Juros: remuneratonos correspon‘dentes a 100% | Os Juros serao pagos em 42 (quarenta e duas)y

J
(cem por cento) da vanacao acumulada Taxa|] parcelas mensals e o pnnc1pa{ sera pag(}n
/

% t%
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Di, abaixo deﬁnida. acrescido de Spread de

apenas uma parcela na déta ae Venc1mento nos

| 5,00% (cmco por cento) a0 ano (CDI + 5 00% | termos desta'CCB. - o )
a.) a0 ano, base 252 dias (teis. T
_5 INDEXADOR ™ _ . 6. PER[ODICIDADE"DA CAPITALIZACAO R
| Taxas médias diarfas de juros dos DI - Mensal (exceto em ‘retacao ao priméiro-.

‘Depdasitos .Interfinanceiroé de um dia, over

extra grupo, ex:pi;és.sas' na forma percentual |

a0 ano, base 252 (duzentos e cinquenta e
| dois) Dias Uteis, divu_lfgadas diariamentéqpela
CETIP S.A. - Merca&os Organizados (“CETIP”)
no - mformatwo diario- chspomvel em sua
: [nternet
‘de

forma exponencial e cumulativa .pro- rata

pagina ‘na

(http:// www. cetip. com.br), " calculados -

| temporis, conforme Jitem 1.7. &o “‘Itefn v -

CONDICC")ES' DA OPERAQKO” (“Taxa Di”) ou|
mdice qué venha a ‘substitui- lo nos termos ~do 3

‘1tem 1.2. e seus subltens do “Item v -

CONDICOES DA OPERACAO”

_rdeﬁmda).

amversano -ocasido em que a cap1tal1zacao serd |

calculada. pro rata a Data de- Em1ssa0' abaixo
A pnmemra parcela, -
juros, é devida'em 11 de agosto de 2017.

7.10F L

-Operacao de crédito isenta de 10F, nos t.érmos'
do artigo 9°, inciso I, do Decreto n° 6.306, de
14 de dezembro de 2007, em razao da

destinacéo dos recursos descrita no item 8

7.1. COMISSAO DE ABERTURA DE CREDITO
‘Pela abertura de crédito, o Financiador fara jus
a0 mohtante de RS 94.078,58 (noventa e quatro

abaixo.

mil, ‘setenta e oito reais e cmquenta e oito

centavos)

8. DESTINACAO DOS RECURSOS

O Valor do Crédito sera utilizado pela - Emitente para ﬁnanCIar 0’ desenvolwmento dos

empreendimentos: hab1tac10na1s descritos no Anexo 1

Habitacionais Alvo™}.

-

a esta CCB. (“EmDreenchmentos

9. DESCRK;AO DOS PAGAMENTOS

Os Juros serao pagos em 42 (quarenta e duas) parceias mensais contadas-da Data de Emissao e o

principal serd pago em apenas uma parcela. na Data de Vencimento, ‘nos termos desta CCB

10. ENCARGOS. MORATOR[OS

Conforme’ clausula 4, abalxo

g

11, PRACA DE PAGAMENTO
' Sao’ Paulo SP .

12. GARANTIAS -
Em garantla do cumpnmento das Obngacoes

"Garantidas, abaixo . definidas, Serao

13, PAGAMENTO ANTECIPAIO
A critério da Emltente, sera admitido o pré-
pagamento total do saldo -devedor desta CCB

qualquer momento a partlr da Data de Eml@

constituidas, em favor do.Credor, as garantias |

&
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mencionadas na -Clausula - Quinta, ' abaixo, nos termos dos 1tens 1 3 a 1 3. 4 abalxo

(“Garantias”), sem . prejuizo de outras,

: eyentu‘a[ment‘é. . A S 3 b

. EMISSAOEOUTROS DADOS DESTACCB .~ o N
1. NOMERO DE VIAS: ] 2, LOCAL DE EMESSAO T [ 3. DATA DE EMISSAO:

1 vua negocaavel desta CCB,  Sao Paulo - SP D E de Julho de 2017 (“Data
que ﬁcara em ‘poder do| e S _______de Emissao”).

\

" | Financiador, ou do Credor
(abaixo definido), conforme o

Caso e3 Vias nao négociéVéis

4. CONTA PARA LIBERA(;AO DOS' RECURSOS

- | Banco S Agéhcia i T N.° daContaCorrente.
Banco Banfisul -*041“ o |02 A :06 06888703

Para a representacio ‘da operagao de crédito, na mbdélidadé ‘-‘finén_ciamen_to- imobiliario para’
aplicacao em'.empreend'imentos habitacionais” (“Financi“amehto Imobiliéﬁo”), a 'Emi'tenté'em'ite
esta. CCB, pactuando com o tltular da via' negoaavel desta CCB doravante desrgnado ‘

' simplesmente “Credor” as segumtes cond:coes

A congc‘Jés DA QPERAgKo_ .
CLAUSULA PRIMEIRA - LlQUIDACAO AMORT]ZA(;AO ATUALIZA(;AO MONETARIA, ENCARGOS -
REMUNERATORIOS E DESEMBOLSO DO FINANCIAMENTO IMOBILIARIO - |

1. 1 Lr_qu1daca O credtto concedldo cujo valor -esta d15c1plmado no 1tem 1 do “Q_uadro -
-CARACTERISTICAS DA OPERACAO” serd liquidado na quantldade de parcelas mchcada no item4do
“Quadro i[ CARACTERISTICAS DA OPERACAO”, sendo que o valor e data de venamento de cada‘ -

parcela serdo 1nformadas 3 Emitente; pelo Fmanmador e/ ou pelo credor, conforme 0 caso, com -

até 5 (cinco) dias de antécedenaa do efetlvo pagamento T S \?

- . . . ) - ‘ \E

: 1 1.1. Se qualquer uma das Datas de Pagamento c01nc1d1r com data que nao se;a Dla Ol i
(conforme abalxo deﬁmdo), refendo pagamento deveri ser reahzado no Dia Ut]l \/ ,

'_ 1medlatamente postenor sem que haJa qualquer acresc1mo aos vanres dewdos

© DOCS - 1348310v1 . j
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1 1 2 Para o computo dos prazos referentes aos eventos da CETiP e/ou de quatquer

obngacao pecumana desta Cedula serao cons1derados como dias Uteis quaisquer dias que
nao sejam sabado, domingo ou feriado deciarado nacional na Repubhca Federatwa do
Bras1l (“D1as Utels” ou, md1v1dualmente, “Dia Utlt”) Considerar-se-ao prorrogados ate 0
prox1mo Dia Util os prazos referentes ao cumprimento de qualquer obngar;ao pecumana
pelas Partes .sem - que haJa qualquer acresamo aos valores dewdos multa e/ou

penahdades se o vencimento nao commdlr com um Dia. Ut]l ‘

1. 2‘ , Juros Remuneratonos 0 Saldo Devedor nao amortlzado da CCB, conforme deﬁnado abaixo
sera acrescido de Juros remuneratonos equwa[entes a 1009’ (cem por cento) da vanacao
acumulada das taxas medias dos Depos1tos Enterfmance1ros DI de um dia, over extra grupo,
expressa na forma percentual ao-ano, base 252 (duzentos e cmquenta e dms) D1as Ute15 calcutada
‘e chvulgada daanamente pela ‘CETIP, no mformatavo diario dlSpomvel em sua pagma na internet
- (www. cetip.com. bry (“Taxa DI™), acrescada exponenmalmente de um ‘spread de 5 00% (cinco por
-cento) ao ano, base 252 (duzentos e cmquenta e dois Dias Ute1s) (“Spread” ou “Taxa” sendo que,

quando referldo em con]unto com a Taxa DI, srmplesmente a “Remuneracao”) A Remuneragao
sera calculada em reglme de capltallzat;ao composta de forma exponenmal pro rata temporis,
por Dias Ute1s decorndos desde a Data de Emissao, ou da uitlma Data de Amversano o que
ocorrerpor ultlmo ateadata do calculo T e c IR
1201, No caso de mdlspomblhdade temporana da Taxa DI quando do pagamento de
o quatquer obngacao pecumana prev1sta nesta Cédula, sera utilizada, em sua substitmgao a
taxa do Sistema Espec1al de qumdacao e de. Custod1a (“Taxa SELJC")
1 2.2, Caso a Taxa DI delxe de ser dwulgada por prazo supenor a 10 (dez) dlas, Ou caso
‘ se}a extinta, ou haja a 1mp0551b1l1dade legal de aphcagao da Taxa Di a esta Cedu[a sera’
utilizada a Taxa SELIC. Na 1mposs1b1 lzdade legai de aphcacao da Taxa SELIC sera aphcada a
taxa substituta que venha a ser adotada pe[os agentes de mercado em operagdes similares.
‘Caso nao ha]a uma taxa substltuta para a Taxa Di, sera ut1hzada entao, a taxa medla
_ponderada de remuneracao dos titulos pubhcos federa1s brasaleIros de curto prazo a epoca
- detal. venﬁcacao que tiverem sido, ‘negociados nos 30 (tnnta) dias antenores ‘CoMm prazo
de venc1mento equwatente a duratton estimada do fluxo res:dua[ da CCB '

BN

1.2.3. Alem da remunerag:ao estabeleada nesta ctausula ﬁcarao tambem a cargo da
}Emltente todos 08 tr:butos incidentes sobre os pagamentos remuneracao e reemboLs\o /A: ]
devrdos ao Credor no amblto desta CCB mciumdo Imposto de Renda Pessoa Jundtca IRP.}! i

Lo L DOCS - 1348310v1 i =~
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e Imposto de Renda Pessoa Juridica - !RPF Todos os tnbutos e/ ou taxas que incidam sobre

oS pagamentos feltos pela Emltente ao Crec[or no amb:to da presente CCB, serao
suportados pela Emltente de modo que refendos pagamentos devem ser acresados dos
valores correSpondentes a quaisquer tnbutos e/ ou taxas que incidam sobre 05 Mesmos,
mclumdo mas nao l1m1tado os. valores correspondentes ao Imposto de Renda Pessoa
Juridica - IRPJ ou lmposto de Renda Pessoa Fisica - IRPF, conforme 0 caso, 0 Ilmposto sobre
~ Servigos de Qualquer Natureza - ISSQN, a Contnbmgao ao Programa de Integracao Social e
Foermacao do Patnmomo do Semdor Pdblico - PIS e a Contribuicao para o Fmandamento da

L}

Segundade Social - COFiNS e outros que, mst1tu1dos em conform1dade com a lei, venham a
incidir, direta ou. tndlretamente sobre 0 negocio. ora. avenc;ado ou, ainda,. custos
decorrentes da majoracdo de ahquotas de tributos ja ex15tentes Da mesma forma caso,
'por forca de lei ou norma regulamentar, a Emltente tenha que reter ou ‘deduzir dos
pagamentos feitos ae Credor quaisquer tnbutos e/ou taxas devera acrescer a tais
pagamentos valores adlaonals de modo que o Credor. receba os mesmos valores . que
7,senam recebldos caso nenhuma retencao ou dedugao fosse realzzada (gross up). Os

pagamentos devidos' pela Emltente em razao desta CCB deverao ser. reahzados sem a

’

retencao de tributos. Na h1potese de .algum tnbuto passar a 1nc1d:r sobre obngac:ao de

pagamento da Em:tente ou. sobre o} tratamento da receita do Credor diretamente
‘ relacmnada a esta CCB, tals valores deverao ser acrescados ao montante da obrrgag:ao
lgualmente ha hipotese de cessao dos créditos onundos desta CCB a terceiro, caso algum
tributo passe a mc1d1r sobre obngacao de pagamento da Ermtente ou sobre 0 tratamento
da receita do respectwo cessmnano diretamente relacmnada a esta CCB tats valores
‘_deverao ser-acrescidos ao montante da obngag:ao O dlsposto neste item néo se apllca\ no

caso de tributos e/ou contnbulcoes que sejam criados para incidir sobre movamentacao ou .

'transmlssao de valores e de créditos e direitos de natureza fmancewa que deverao ser -

.

‘suportados, lntegralmente pela parte diretamente afetada por sua incidéncia.

1.3.  Resgate Antecrgad : Flca facultado a Emitente reahzar na Data de Resgate AnteCIpado -

(conforme adrante definida), a.qualquer momento a partir da Data de Emlssao 0 resgate

antecipado parcial ou total, do Saldo Dévedor da CCB (“Resgate Antecmado”) "acrescido de todos

0s encargos contratuais e legals incidentes até entao observados 0$ subltens abatxo

2

1. 3 1. Observado o d1spesto neste 1tem 1 3 0 Resgate AnteCIpado podera ocoiter em

: qualquer data a partlr da Data de E!TI]SSEIO (“Data de Res ate Antec1 ado”). .

R e

. o S ' 6
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1.3, 2 Na hlpotese de Resgate Antecrpado sera dev1do 0 valor presente dos valores a

receber acrescidos de multa de pré- pagamento (break fundmg fee) em va[or equwalente

a: (i) 3, OO% a.a. (tres por cento ao ano) (“Premlo”) '

. ‘ i ’ b -~ ” \. . \ ., V :\ D a " N . ) ) ) .. - - 4’ - -
1.3.2. 1-. Nao sera devido o Prémio caso 0 Resgate Antecipado seja realizado a partir
da Data de Em1ssao com recursos provementes das vendas das unidades dos Emovels

(conforme adlante deﬁmdos) alienados ftduc1anamente em garanha da cce ou com

recursos provementes da venda de- umdades em estoque ‘das soc1edades cu1as '

. quotas/ acdes venham a ser alienadas ﬁducaanamente em garantia da CCB sendo
certo que o Resgate Anteczpado sem a incidéncia de Prémio’ somente sera realizado

quando o fluxo do reg1me de caixa efetivamente _pago corresponda a, no minimo, - -

.5, OO% (cinco por cento)-do saldo devedor da-CCB.

1.33. 0 Resgate Antecipadd do Saldo . DeVédor da CCB nao eximird a Emitente do g

pagamento de. todos 0s encargos apurados ate a Data de Resgate AnteCIpado conferme

prewsto nes’ca CCB

1 3. 4 Para a reahzagao do Resgate Antec1pado dest“c\ CCB, na forma prewsta no item 1.3

~deste “ltem IV - CONDICOES DA OPERACAO”, a Emitente devera not1f1car o] Credor, por
escrito, com antecedéricia minima de 15 (qumze) dlas comdos, mamfestando a sua-

intencao de reahzar o resgate anteapado desta CCB

P

Desembolso Os recursos. or:undos do Fmanmament/ Imoblhano serao desembolsados a

Ernitente em, no mlmmo 3 (tres) parcelas conforme as Condlcoes Precedentes e as Condi‘t;oes

Para leeracao (abaixo deﬁmdas) forem sendo cumpridas, sendo certo que tais desembolsos serao

| reahzados l1qu1dos dos custos da estruturacao da Operacao (conforme aba1xo deﬂmda)

A

1. 4 1. Os recursos onundos do Fmanmamento lmobmano serao desembolsados a Emztente
em no m}mmo 3 {trés)- parcelas no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis a contar do
cumprlmento integral das Condicdes. Precedentes A, das’ Condrgoes Precedentes B, ou das
Condic;oes Precedentes G, conforme aphcavel abalxo deﬁmdas, dlretamente na Conta Para

Laberacao dos Recursos conforme indicada no quadro il! .acima.

5

¢

1.4.1.1. Os prazos prev:stos no 3tem 1 4 1 acima,: poderao ser prorrogados /p,\

lgual perlodo « desde que dewdamente comprovada e ]ustlﬁcada a ocorrenma I'd

’ ."‘1 ‘ﬁ\«—% /"'
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-evento de caso fortmto ou forca maior, qué prejud:qt? T’\‘oﬁ\ ﬁ'rpnmento das

obngagoes prewstas no item 1 4,

1 4. 2 Todos e quatsquer dfreltos credltonos dev1dos pela Emltente ou tatulados pelo
-Fmanc1ador, por forca desta CCB, 1nclumdo a totalidade dos respectlvos acessorios, tais
como atualizacao monetana juros remuneratonos encargos moratorlos muttas
penahdades tndemzagoes despesas custas honoranos garant1as e demazs encargos‘
contratuais e legais (“Cred1tos lmobrhanos”) serao cedidos, num pnmelro momento, pelo '
Flnanc:]ador ao Investrdor por meio da celebracao do “Instrumento Partrcu!ar de Contrato
- de Cessao de. Credrtos lmoblllarros e Outras Avencas”, a ser firmado, nesta data, entre o
‘Fmancaador eo lnvestldor com anuenc1a da Emitente (“1°_Contrato de Cessao") Frca |
-desde ja acordado que; postenormente ‘em momento oportuno 0 Envest1dor e urnar
companhia secuntrzadora a deﬁmr (“Secuntlzadora”) ﬁrmarao novo mstrumento de .
cessao dos Créditos Imob1hanos por me1o do qual 0 Investrdor cedera a Secunt1zadora a ‘
" totalidade dos Credltos Irnoblhanos (“2° Contrato de Cessao” e, quando em con]unto com o
1° Contrato de Cessdo, desagnados de “Contratos de Cessao") ‘ . ‘
1 4.3. Nos termos dos artlgos 18 e segumtes da Lei n 10. 93»1 “de 02 de agosto de 2004
' conforme alterada (“Lei n® 10 931/2004”), a Secuntlzadora emrtlra 2z (duas) Cédulas de )

' Crédito Imobﬂlano frac10nar1as para representar a totahdade dos Crechtos fmobiliarios

7 \(“CCI”), mediante a celebragao a data da ceiebra(;ao do 2° Contrato de Cessao, entre a'
Securitizadora e a 1nst1tu1<;ao custodTante do “Instrumento Partrcular de EmISSGO de
Cédulas de Credrto Imobilidrio Integrars sem Garant:a Real lmobrhana sob a Forma'
Escntura! e Outras Avengas” (“Escntura de Emlssao de CCi”)

1.4.4. A Securitizadora 'tém interesse em vincular 6s Cré'dit'o‘s'flfnobiliérios i'r'epreseritados

pelas CCl por ela emitidas, a Certlﬁcados de Receb1ve1s Imobmanos em duas séries

dlstmtas (“CRI S&riior” e “CRI Subordmado” respectwamente e quando mencionados em‘

7 conJunto sxmplesmente “CR!”), nos termos da Lei n° '.9.514, de- 20 de novembro de 1 997,
conforme alterada, e __normatwos da.C_orp:ssao d_e Valqres Mob1 l_ianos (“CVM”).

/ 1

|
r 5. Condicdes Precedentes 5a0 “Condlcoes Precedentes A” a hberacao de recursos referentes a. \l}J
primeira.parcela da CCB refendas no.itern 1.4 ac1ma no valor de R$ 10. 000 000 00 (dez milhdes

de reais), drretamente na Conta Para Ltberag:ao dos. Recursos:

> g
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() perfetta formaltza;ao desta CCB “do 10 Contrato de Ce?ggoﬁ o Sg 'Eontratos de

Alienacao Frc[uc1ana de lmovet e do Contrato de Ahenacao Flduqana de Quotas ambos

abaixo deﬁmdos _entendendo-se como tal as suas assmaturas (mclumdo seus anexos '

" quando for o caso) pe[as respectwas partes, bem ‘como a comprovagao da obtenc_;ao de

todas as aprovacoes soc1etar1as da Emltente e das ‘demais partes 31gnatanas necessanas

.

para perfe1ta formahzacao desta Cédula; e

(i) 'apresentar;éb de laudos de avaliaggo - informando os 'respec‘tivos valores de venda
~forcada dos Imoéveis, sendo certo que tais laudos deverao ter 51do elaborados até 6 (seis)
_ o

.meses antes da Data de Emissao. o LT .

.(iii) conclusao da audltona jUﬂdlca dos 1move1s obJeto das Alaenagoes F1duc1anas de

f Imovels e seus respectwos proprietarios, em termos satlsfatonos a Fmanoadora

-
i
N

S (iv) - ndo verrﬁcagao de nenhuma das hlpoteses de venc:mento antempado estabelemdas
'nestaCCB . ' ol -

(v} - nao ocorrencza de qualquer mudanca adversa relevante nas cond1goes fmancerras e

econdmicas” da Emltente, exceto caso, comprovadamente (a) nao- mwablhze ou nao.

prejudlque de forma substancza{mente re{evante a const:twcao - validade e/ou
. exequrbmdade desta. Cedula e (b) nao afete de forma pre]udmal e relevante a

capamdade de pagamento e/ou d:spombmzacao de: Tecursos da Emitente no. ambito da -

. presente Cedula de forma a toma lai mcapaz de honrar com ta1s obngaq:oes e

;
N~

" (vi) néo ocorrencza de altera(;ao nas_congdicoes do mercado flnancelro e’ de cap1tals

tanto no Brasﬂ quanto no extenor assim como nao ocorrenc1a de qualquer alteracao de

ordem pohtica que afete as cond1g:oes de mercado de forma adversa relevante e que torne

1nv1avel a oferta de CRI

N

1.5.1. E “COI]dlC&O Prec:edente B” é llberagao de recursos referentes a segunda parce{a da

CCB, no- montante de RS 15. 000.000; ;00 (ql.nnze m1thoes de reaqs) dlretamente na Conta_

para Liberacao dos Recursos a comprovacao do atendimento das Condu;oes Precedentes A,

bem como venﬁcacao das segumtes condu;oes (“Condicoes Precedentes B”)

!

: (I) ' efetwo reglstro nas matncuias dos Imovels do Contrato de Allenaf;ao Flduc1ana,\e
' Imovet em montante necessano ao atend1mento do [ndlce de Cobertura Mimmo deﬁmdo

R S \}rcf’—

" DOCS - 1348310v1-

et

]




: ' : ' . PORTO ALEGRE -RS -
ho 1tem 5.5. 2 na forma prevista na, almea “ii” aba1xo ou, 0 arquwamento da alteracao do

Contrato Soaal da Em1tente na Junta Comercxal do R1o Grande do Sul contemplando a
Alaenacao F1duc1ar1a de Quotas bem como o seu reglstro no Cartono de Registro de Titulos

e Documentos competente 0 que ocorrer pr1me1 ro;.

.,

(i) comprovacao pela Em1tente de que 0 Endlce de Cobertura M1mmo deﬁmdo no
item5.5.2. esta atendtdo, sendo’ certo que o Jndzce de Cobertura thmo deve estar ‘
atend1do ‘usando-se por referenc:a o(s) montante(s) de CCB desembolsado(s) ate o

momento acresc1do do novo montante a ser desembolsado,

J

'(iii) -assinatura e efetwo reg15tro no Cartono de T}tulos e Documentos competente do
B Contrato de Cessao. . ' ' '
1.5.1.1. A segunda parc’ela' da CCB no. 'montante total de R'SV 15. 00"0 000,00 (quinze
mllhoes de reais), serd desembolsada em uma umca pafcela, apos a comprovacao
- do atendlmento das Condicoes. Precedentes B ’ S
1.5.2. Sao “Cond1coes Precedentes C” a l:beragao de recursos referentes A terce1ra parcela
da’ CCB refenda no 1tem 1 4 acima, no montante- total de até RS 10.000. 000 00 (dez
'-mrlhoe,s de reals), valor este podera ser redu;ado em virtude do montante efetwo de

subscncao e mtegralaza(;ao dos CRl dlretamente na Conta Centrallzadora

-

(i) | comprovacdo do atendimento das Condicdes Precedentes B, acima definidas;
- (ii)‘ assmatura e efetwo reglstro no Cartono de Tttulos é Documentos competente do .

2° Contrato de Cessao

. (ifiy  subscricio e ihtegra'lizaca‘o -'dos CRI, sendo certo que o montante total de. CRI
subscntos e mtegrallzados deterrmnara 0 montante que sera hberado da tercelra parcela

s

_1 5 2. 1 Apos a venﬁcagao do cumpnmento das Condrgoes Precedentes C, item (1)

e, a med1da em que for verrﬁcado (o} cumpnmento da Condicao Precedente G, ltem
L (m) sera realtzadaaa hberacao dos recursos ao par referentes a- liber. a1 f’da

~
[

' .10
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- terceira parcela da CCB dlretamente na Conta Para L}beragao dos Recursos em ate

~

2 (d015) d'ras (teis.

1.5.3. Qualquer desembolso na. Conta Para Lfberagao dos Recursos se:‘a transfendo

tiquido, sem qualquer atuahzacao .

1.5.4. O_'néo -‘cumprimento das Coridigfﬁes Precedentes A e das. Condicdes Preéedent’es Bem
até 90 (noventa) dias comdos da pfesente data - acarretard, a excluswo cnterao do
Fmanaador e/ou do Investidor, conforme o caso, a resmsao da presente CCB sem Onus
para as Partes exceto pelo reembolso das despesas mcomdas pelo Fmanaador Investidor
€/ou demais prestadores de semgo -as quals deverao ser prewamente aprovadas pe{a
Emltente e 1ntegratmente por ela reembo[sadas, em ate 10 (dez) Dlas Uteis contados do
envio, pela parte que incorreu em tais despesas do respectwo relatono / comprovante de

—

despesas
1.6. Calculo da Remuneracio: A Remuneracao sera calculada de acordo com a formula abaixo:

i

J = VNe x (Fator de Juros - 1):

onde: R C - S

J = Valor Unitario da Remuneragdo, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;.

VNe = Valor Nominal da ‘CCB, na Data de Emisséo ou o valor liberado do item 1.5, apds
amortizacao pagamento de }uros ou mcorporac;ao de Juros se -houverem, conforme o caso,
calculado com &(mto) casas dec1ma1s sem arredondamento e '

“

Fator Juros = Fator de Juros composto pelo parametro’ de flutuacao acresc1do de spread '
calculado com 9 (nove) casas demmaas, com arredondamento apurado da segumte forma:

rd

Eator Juros = (Fator DI x Fator Spread), onde

* Fator DI = Produtono das Taxas DI éntre.a Data de Emissio ou ultima Data de Amversano da CCB D :
0 que ocorrer por Gltimo (lncluswe) até a data de célculo, préxima Data de Aniversario oﬂ" '

' vencimento (exclusive), calculado com 8 (oato) casas decimais, com arredondamento O faxor

apurado da seguinte forma: . I % :

11
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'f“w“_”:ll[l*l1U1k}”,iQU'75J" L ,_ B

Onde: S o
n = N(mero total de Taxa DI consideradas no'periodo, sendo "n" um ndmero inteiro;
'k = ndmero de ordem das Taxas DI, variando de 1 até n;. " A .

TDIk = Taxa DI, - expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais, com -

arredondamento,. da seguinte forma:

SN TDI— g 1252 1 .

100 _ N v

Onde:

A

Dlk = Taxa DI Over de’ ordem k, dwuigada pela CET[P expressa de forma percentual ao,
ano, vahda por 1 (um) Dia Utﬂ utthzada com 2 (duas) casas dec1ma15

_Fator Spread Sobretaxa de ]UI’OS ﬁxos calculada com 9 (nove) casas" decrmals com

i

arredondamento |
: _Faz‘a;*Sprec_xz’ = i[(z’:a» 1)}% |

‘Sfpread = 5,00% (cinco pbr cento) ao ano; e |
dup = numero de Dias Uteis entre a Data de Emzssao ou ultlma Data de Amversano da CCB,

0 que ocorrer por ultimo até a data do calculo sendo “dup” um numero 1ntetro

) Para efeito de calculo, ‘seré sempre J(_:o'nsidééra'da a"_l'aka‘ DI com 1 (um) Dia Util de
defasagem em, relacéo ‘a."d\ata' de calculo (exemplo: para o dia 15, serd cohsiderada
-a Taxa DI do d1a 14, pressupondo se que tanto 0s ‘dias 14 e- 15 sdo D1as Uteis, e que
ndo houve nenhum dla ndo utll entre eles); R L
(ii). "A Taxa DI devera ser utthzada c0n51derando 1dent1co numero de casas dec1mals_¢'

~ divulgado pela CETEP _ T
{ifi) O fator resultante da expressao (1 + TDIk) é consxderado com 16 (dezesse

oy S

2

' : 12
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~ decimais, sem arredondamento;

. . ‘ . s PORTO ALEGRE - RS -
(iv)  Efetua-se o produtorio dos fatores dién'os (1 +. TDik) sendo que a cada fator

, acumulado, trunca se o resultado em 16 (dezessels) casas decm:als aphcando se o
proximo fator dlano e assrm por diante atéo ultlmo considerado;
(v) ~Uma vez os fatores estandé acumulados cons:dera -se 0 fator resultante “Fator DI”_
| com 8 (mto) casas decimais, com arredondamento e X
vi) O fator resultante da. expressao FatorDl x Fator Spread é con51derado £om 9 (nove) -

casas dec1ma15 com arreclondamento

1.7. " Calculo- da Amortlzaga Sem preJuazo da h1potese de Resgate AnteCIpado conforme
" definhada no-item 1 .3 acima, o Valor Nomlnal da CCB serd amortlzado em uma- umca parcela na
Data do Vencrmento 0 calculo da parcela de amortIZat;ao do valor nommal da CCB sera ‘realizado.

de acordo com a segumte formula

oAM= [llfNox'(Tﬁ}} -

' Qnde:

AMi Valor Unitario da i-ésima parcela de amorbzagao calculado com 8 (mto) casas
decimais, sem arredondamento 1 . R : o7 '
~ VNe= Conforme deﬁnldo acima;

Ta = i-ésima taxa de a?nortizac;;_ao, informada COm' 4 (quatro) casas 3décimais_.

CLAUSULA SEGUNDA - OBRIGACOES DECLARACOES E GARANTIAS DA EMITENTE E DOS
AVALISTAS '

- . ' -
- . . i

/.

2.1.  Envio de Relatonos Sempre que razoavelmente sol1c1tado em penod1c1dade nao menor

que 30 (trinta) dias coreros, a Erfiiténte se obnga no prazo de até 5 (cmco) Dias Uteis contados:
da sol1c1’cacao felta pelo Financiador ou pelo Credor a enviar relatérios demonstrando a apllcacao A
".dos recursos desta CCB nos Empreendlmentos Habltamonals Alvo listados no “Anexo ” a esta CCB,
bem como [ andamento das obras destes, caso esteJam em fase de construcao '

PR

.~ 2.1.1. Os relatérios mencronados no 1tem 2:1 deverao ser Tdentlﬁcaclos com os segumtes :

dados: em1tente da’ CCB empresa responsavel pelos Empreendamentos Habxtacnonals

Co : 13
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retatério encammhado No tocante a aphcat;ao dos recursos 0s re[atonoé deverao

RTT ALEG,

) 1nformar. 0 t1po da despesa mcomda o fornecedor correspondente a data de pagamento,

0 valor bruto 0 valor hqwdo e ovalor da parceia paga. !

I

2 2. Ex1b1cao de Comgrovantes de Pagament A Emttente se obnga a ex1b1r ao Fmanc1ador

_e/ou Credor conforme 0 caso no prazo de ate 60 (sessenta) dias corndos sempre que por eles’
- razoavelmente sohc1tado 0s respectwos comprovantes de pagamento de quaisquer tl’ibutOS"

federais, estaduais ou mumupals contnbmg:oes SOCIaIS ou paraﬁscais 1nc1dentes ‘ou que venham

- a incidir, sobre 0s Empreendlmentos Habltamonazs Alvo, bém como. sobre as acessoes, melhorias e

benfeitorias que a estes forem’ acrescrdas exceto os comprovantes c[e tnbutos/contnburgoes‘

- . X h .

" devidos por tercelro

2.3. Obngagoes da Emltente e dos Avahsta A Emttente e os Avahstas comprometem se, ainda,
a cumpnr com o quanto descnto nos 1tens 2. 3 1. e 2 3.2, respecttvamente, abaixo

t

2.3.1. AEmitente gompforﬁ-eté;sé‘é: .

—

() - manter constantemente atuahzados, Junto ao Fmanaador, seu endereco para fms

de comunicacdo sobre qualquer ato ou fato decorrente desta CCB .

Fe

- (i)  aplicar os recursos exclusivamente conforme a destinacdo de recursos disposta ,

‘nesta CCB; - | R T SR

(i) A comprovar. a destmacao 1mob1hana dos recursos’ onundos desta CCB, por melo da
apresenta;ao ao Credor no prazo de ate 5 (cmco) Dias UtEIS contados da soL1c1tacao eem
pertodu:ldade néo menor que 30 (tnnta) dlas corndos de contratos notas ﬁscals, faturas,

entre outros documentos; | - T e

(iv)- enviar relatérios para d‘Fi-na‘n'ciador e -0 Credor, sem’b're‘qﬂe‘ razoavetmente

solicitado, em penod1c1dade nac menor que 30 (tnnta) dias corndos demonstrando a

aphcacao dos recursos desta CCB em qualsquer dos Empreendlmentos Habltac1onals Alvo 7

“listados no Anexo I bem como o anc[amento das obras destes _caso esteJam em. fase de

_construcacr T B o T

(v) _ dar ciéncia desta CCB e de seus termos e condacoes a0s seus adm1mstrad_
Lfazer com que estes cumpram e fat,:am cumprir todos 0s seus termos e condlcoeS'

DOCS - 134831bv1
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Arefendo evento ou 51tuacao.

N ‘ S C PoRTO Al ECRE RQ

N i) mformar ao Fmancnador e ao Credor qualquer descumpnmento de quatguer de suas

respectlvas obngagoes ‘nos termos desta CCB e hos demals Documentos da Operacao
(conforme aba:xo deﬁmdos), no- prazo de até 2 (dms) Dlas Utels contados da data em que a
Ermtente tenha tomado conhecimento do respectwo eventO' A '

-

(vii). comunicar ao Fmanaador e.ao Credor a ocorrenc1a ‘de qualsquer eventos ou

"”’s1tuacoes que sejam ‘de seu conhec1mento e que possam comprovadamente afetar de

mane1ra relevante o pontual cumpnmento das obngagoes assum1das nesta CCB, no prazo

“de 2. (doas) Dlas UtEIS contados da data em qué a Emltente tenha tomado conheamento do

i A

refendo evento ou 51tuacao E S

i
<

(viii) - sol1c1tar prewamente, anuéncia ao Fmanmador e ao Credor, conforme 0 caso, sobre

a intencao de dehberar a redugao de seu cap1tal social ou alteracao no. estatuto socwal que

implique a concessio do d1reito de retirada aos acmmstas da Emitente em montante que

possa afetar direta ou mcilretamente 0 cumpnmento das. obngacoes da Em1tente na

Operacdo;e -, S

i LN : L_

' (iS() cumpnr com suas obngat;oes pecumanas e nao pecumanas pre\ﬂstas nos dema1s

Documentos da Operacao
2.3.2. Os Ava’[istas _'cOmprOmétem;s"e‘ ar

{iy ~ manter constantemente atuahzados Junto ao Fmanaador seus enderecos para fins -

>

de comumcagao sobre qualquer ato ou fato decorrente desta CCB

_ (ii) mformar ao Fmanc1ador e ao Credor qualquer descumpnmento ‘de. qualquer de suas.

respectivas obrigacdes nos termos desta CCB, no prazo de até 2. (dms) Dias Uteis Coritado

da data em que a Emitente tenhg__‘pmado.conheqmento do respectwo evento; e

(i) comumcar ao Finanaador € ao Credor a. ocorrenc1a de qualsquer eventos ou

situacdes que sejam de seu conhecxmento e que possam comprovadamente afetar, de.

' maneira relevante, o pontuat cumpnmento das obngac;oes assurmdas nesta CCB, MO prazo

de 2 (d01s) Dias Oteis contados da data em. que a Emltente tenha tomado conhec*:mento do

=
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2.4,

que:

i

-

[

' Declaraces da Emitente e dos Avalistas: A Emitente e 0s AvalistaiCUEctaFaRT Sgaranteri

I3 ' . A ) v :
. o s ‘.

@ respejtqrh_ a legislacao ambiental‘apli;ével-aos'Empreendiméntos Habitacionais Alvo:

e que a utilizacio dos recursos oriundos desta CCB ndo implicara em violagdo de qualquer

" de seus dispositivos; E— o _ ' RS '4_ '

.

(i) paraa reahzagao dos Empreendlmentos Hab]taCIOFtalS Alvo foram ou serao obtidas

todas as llcengas necesséarias a atestar a adequacao dos Ernpreendlmentos Habitacionais

Alvo as normas de uso e ocupacdo do solo, ndo tendo sido fexta qualquer ressalva em

relacao a legislacao pertmente inclusive ambrental I L

v . L. C L R - I . . _
. Lo . -

A R ~ . N P . o N . ) . - . . Y
(1]'!) nao tem conhecimento de que existam 'SQbre QS' Emp‘reend}mentOS'Habltaclonals

Alvo quaisquer restrices de carater urbanistico, sanitario, viario.e de seguranca que

impecam a sua ocupacao, seﬁdo certo que. qualquer restricao que ‘venha a surgir sera

prontamente sanada pela Em1tente de forma que 0s’ Empreendlmentos Hab1tac1onals Alvo

nao serao afetados

- {iv) ' nao tém conhecimente de qué exi‘s;tam' reciamacc‘ié‘é; -ambient'éis, incluindo, mas nao
se llmltando a notificacoes,’ proced1mentos admlmstratwos regulatorios ou Jud1c1a15 que
tenham por ob]eto 0s Empreendlmentos Hab1tac1ona1s Alvo, sendo -certo que qualquer
reclamat;ao amblental que venha a surgir- sera’ prontamente sanada pela Emitente, de_

forma que hao serao afetados 0s Empreendlmentos Hab1tac1onais Alvo"

\

v) nao -t&m conhec1mento de que ex1stam em relacao aos’ Empreendlmentos-

HabItacmnazs Alvo, questoes ambientais e sociais, mclumdo ‘mas nao se limitando, a'

despe]os de residuos no ar, despeJos de residuos na agua, depCJSltO, despejo, conservacao,,'_

armazenamento tratamento produgao, _transporte, - manuseio, ,processame_nto,-
carregamento fabncat;ao -arrecadar;éo' triagem ou- presenca de’ quaiquer substancia

pengosa ou com potencial para contaminagéo, ou que afetem a sal(ide e a seguranca no.

trabaiho ou causem doenga do trabalho, lesdo do trabaiho decorrente de fatores |
_ ambientais, problemas de salde ambiental, conservag:ao preservat;ao ou protef;ao do

ambiente natural ou dos organismos vivos, ou quai_squer outras questdes de quanuer.

natureza relacionadas as questdes humanas, de salde, ambientais, sociais ou de salde e

o 16
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surgzr sera prontamente sanada pela Emltente de forma que nao serao afetados 0s

- o n »

Empreend1mentos Habltacmnals Alvo

(vi) na htpotese de ex15t1rem eventuais rectamagoes amblentzns ou questoes amb1entars
relac1onadas aos Empreendlmentos Habltacmnais Alvo, a Em1tente responsab1hzar se-a
: mt_egralr_ner}te pelos custos de 1~nyest1gq<;ao,- custos de hmpeza, ho_noranos de consultores
“custos - de resposta,’ réssarcimento ‘dos :démos 'a0s récursos nafurais (mcluszve areas -
'alagadas vida selvagem espécies aquatmas e terrestres e vegetagao) lesdes pessoans
multas ou penalrdades oy, quaISquer outros danos decorrentes de qualquer outra questao

am_blental,

1

—_ -

(Vii) os Empreendlmentos Hab1tac1ona1s A[vo estao hvres de matertals pengosos assim
entendidos os. matena1s exploswos ou radloatwos de]etos pengosos substancias’ toxicas e

perigosas, matenals aﬂns asbestos, amianto, matenals contendo asbestos ou qualquer

~ outra substancia ou material consxderado perigoso pelas leis brasﬂelras que possam vir a

afetar adversamente os Cred:tos Imobxhanos sendo-certo que, - medaante o] surg1mento de
qualquer dessas cond1goes a Emitente aglra prontamente para que se]am 1med1atamente

‘sanadas de forma que Nao serao afetacios 0s Empreenchmentos Habltaaonals Alvo;

~

' (Qiii) nao tém conhecimento. de que exlsta qualquer ex1genc1a de adequacao susc1tada
por autoridade govemamentat referente aos Empreendlmentos Hab1ta(:|ona1s Alvo € nao
tem conhecimento de que uma ex1genc1a de tal natureza esteja na am1nenc1a de ser feita, -
sendo certo que qualquer péndéncia ou exigéncia que venha a surgir sera prontamente
sanada pela Emiteni':e_', de forma que nao s_eréb afétados os Empreendimentos Habitacionais
Alvo: . - o B - | '
(ix) - nao tém conhecimento de que existam contra 'si processos de desapropriacéo,
servrdao ou demartaCéo de - terras direta ou ihdiréta‘hente' envolvendo o"s
' Empreendlmentos Hab1tac1onais Alvo e que possam v1r a afetar os Credatos Imoblllanos
sendo certo que qualquer processo dessa natureza que venha a surgir obngara a Em1tente a
substituir, no prazo. de até 30 (tnnta) dias contados da data em que tomar ‘conhecimento,

0s Empreend1mentos Habltacronats Alvo afetados, ou *alternatwamente € a exclusivo

critério da Emltente l1qu1dar parcialmente esta CCB, no montante equwaiente aos

recursos que seriam ut1lazados nos Empreend1mentos Habltacaonals Alvo com. a 1nc1denc1a/

de prem1o," "'__ . L SRR l77 |
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(x)  a Emitente é uma sociedade devidamente constituida, vali ame nté x1stente e em_

situag&o regular segundo as léis da Repiblica Federativa do Brasil; ’

—

“(xi) _a Emitente esta plena e perfeitamente ali'_cprizada a emitir esta CCB.e os Avalistas a

prestarem ‘0" Aval  (abaixo definido), bem como realizaram  todos os atos societarios

necessarios para tanto; - ’
(xii) ‘esta CCB constltm urha obngag:ao legal vahda e vmculante ‘da Emltente e dos
Avalrstas, exequwei de acordo com 0 termos e conch(;oes aqln estabelec:idos, :

(xiii) - a emissdo desta CCB e o cumpnmento -pela Emltente e pelos Avalistas " das

obrigacdes dela decorrentes (i) nao wolam nem wolarao qualquer dISpOSIt‘IVO 1egai (ii) ndo

estao nem estardo em conflito o estatuto social ou outros documentos societarios da
. Emitente; e (ii1) nao estdo nem estarao em confhto com qualquer dlsposngao de qualquer

outro contrato do’ qual a EmItente e/ ou 0s Avahstas sejam partes

{xiv) conduz (mclu:das nesta declarag:ao as suas controtadoras controladas e cohgadas) :

- seus negocios-e operacoes em curnpnmento a-todas as leis e regulamentos aphcave1s e esta

devadamente quahﬁcada ou registrada para 0 exeércicio das atwrdades de mcorporacao

1mob1l1ana entre outras relacmnadas ao seu negocxo conforme aphcavel

(xv) a Em1tente reatiza-e real1zara durante toda a wgenma desta CCB, o mtegral e .

pontual pagamento de todos 0§ tributos federens estaduals e mun1c1pa1s contnbwcoes

sociais ou parafiscais incidentes ou que venham a incidir sobre os Empreend1mentos

Habttacmna"ls Alvo, cujo nao pagamento possa “afetar dlretamente o cumprimento - das

obrigacdes da’ Ermtente na operar;ao bem cOmo sobre ac:essoes melhonas e benfeitonas_

que a estes forem acresc1das

» o . N ,

< \

(xvi)' nao ex1stem debltos em. aberto referentes a tarifas ou precos cobrados por

definido no item 5.3), o que inclui, mas nio se limita a, cobrancas de agua, gas e energia

elétrica; o e

(xvii) o Imével (conforme deﬁmdo no item’ 5 3) encontram se em 51tua(_ao regutar no que

' se refere ao hcenc1amento ambzental nas esferas mun1c1pal e estadual

s Y

M

concesswnanos de servu;os pubhcos por utmdades que benef1c1am 0 Imével - ‘(conforme -

i
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(xvm) a Em1tente (a) ndo mcorreu em quatquer mad1mplemento oﬁngamonal perante seus
'respectlvos credores (default (b) nao teve 'dividas submetrdas a declaracao de
venc1mento antecrpado e (c) nao’ f01 benef1c1ada com dzspensas (warvers) de qualquer '

natureza,
(xix) em. relac;éo a Emitente, nao existem restric;ées (contratuais ou legais) em vigor
capazes de impedir a obtencéo de ﬂnanaamentos e/ ou a reahzac;ao de emlssoes ‘publicas

“de valores mob1 laanos 1ndependentemente do valor;

(xx) as declaracoes prestadas no. &mbito da audltona reatlzada sobre 0s !movels pela E
Emitente sdo verdadeiras vahdas e suﬁczentes em todos s aspectos €' nao contém .
qualquer falsu:[ade ou 1nexat1dao, tampouco omltem a: ex15ten<:|a de qualquer ato ou fato’
relevante CLI]O conheCImento seja necessano para fazer com que as dectarar;oes prestadas

nao sejam enganosas ou 1ncompletas e .

i) as declaragoes prestadas nesta CCB sao verdadelras, valldas e nao contem qualquer
- fals1dade ou’ mexatadao, tampouco omitem a exustencra de qualquer ato. ou fato- relevante, '
e cu30 conhecimento seja necessano para fazer com que as declaragoes prestadas nao sejam -

enganosas ou tncompletas.: -

~ - N

CLAUSULA TERCEIRA - DESPESAS

3.1, Despesas. Todas as despesas merentes a presente Cédula ou referentes is' cessdes de
cred1tos em1ssao de ‘cédula de crédito jmobilidrio, reg1stro na CET]P taxa de custodia e.
" honorarios de mst1tu1cao custodlante como tambem as. despesas relaaonadas dlretamente a .
gestao e admlmstrag:ao dos CRI (* espesas”) serao de responsabthdade da Em1tente, salvo se naoc .

prewsto expressamente neste mstrumento ou se refenda despesa decorrer de ato .ou_solicitacdo

do Credor. - S S -

1311, Em _razdo. de a fmahdade da presente CCB consistir - no fznanaamento de )
empreendlmentos habltaaonaas esta opera(;ao ¢é isenta do lmposto sobre Operagoes de

. Crédito, Cambio e Seguro ou relatlvas a Tltuios e Valores Moblhanos (“IOF”) de acordo

) n 6.306, de 14 de- dezembro de 2007, conforme alterado \\/7/

V&‘ .:\. -

\‘1
B

com a legxslacao em VlgOl’ espec1f1camente nos termos. doi 1nc150 | do artigo 9° do Decreto- - \) '
| ;

| 19
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3.2.

- ,decorrentes desta CCB.

S C ‘ | «OQ!"A’BLE"R‘- RS -
L3t 1.1.-A Em1tente concorda e se compromete a arcar’ com o pagamen’co de IOF

~ com os dewdos acresc1mos legals cascr (1) a utllazacao de quatquer Valor do. Crédito -

ndo seja destmada ao desenvolwmento dos Empreend1mentos Hab1tac10na1s Aivo
" nos térmos desta CCB ou (n) as autoridades competentes entendam que os

Empreend1mentos Habltaqonals Alvo ndo se enquadram, por qualquer motivo, nas

: hxpoteses prewstas no Decreto n 6. 306/2007 _Sem prejuizo do dlSpOStO nesta_

clausula, a Ermtente se responsab:lzza ‘por todos _0s custos. mcorndos pelo

: FInanCIador en - funt;ao de eventual questlonamento das autondades fiscais,

' admlmstratwas e/ou 3ud1c1a1s que deverao ser mforrnados a Ermtente em até 48.

(quarenta e mto) horas a contar do seu recebmento pelq Financiador..

©3.1. 2. Correrao, ainda, por cont'é da Emitente, todas"'as désbeéas relacionadas e/ou

decorrentes desta CCB mclumdo mas nao se hmltando a, despesas junto a cartérios de

3 regtstros publicos e qua1squer ‘outras despesas Jud1c1als ou extraj udiciais que o Fmanaador
ou o Credor twerem que mcorrer para a cobranca e/ou seguranca do‘- seu credlto desde

que leg1t1mas e efetwamente comprovadas bem ‘como qualsquer outros énus € encargos

',que venham a.ser suportados pelo F1nanc1ador ou pelo Credor relaaonados e/ou-

I

3 1.2. 1 Caso. constatada cobranga Irregutar de despesas por parte do Credor em-

face da Emltente este devera ressarm -la pe[o montante cobrado 1rregularmente

no prazo de 04 (quatro) Dias- Uters apos venflcada a 1rregulandade da cobranga

T

3.1.3. Além das Despesa's mencidnadaS' no. itém 3.1, acima, a Efm'tenté também se. obn‘ga

no prazo de até 10 (dez) D1as Uteas contados da solicitagao neste sentido, ac pagamento ou'

reembolso conforme o caso das despesas de responsabilidade -do Patrzmomo Separado

(conforme deﬁntdo no Termo de Secuntizacao) excluswamente na htpotese de os recursos

do Patnmomo Separado serem 1nsuf1c1entes a qu1ta<;ao das refendas despesas, nos. termos B

'doTermode Securmzacao _ L

-',Desgesas Iniciais: Dentre as Despesas prevzstas no item 3. 1 acima, entendem-se comow

“Desgesas iniciais” aquelas prev15tas e quantlﬁcadas ate 0 momento do pagamento do Valor da

Cessao (conforme deﬁmdo no 1° Contrato de Cessao}. . ' J

e

X) o ~ A
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3.3. Despesas Recorrentes Dentre as Despesas preVIStas no item 3.1 acima, entendem -se como

“‘Desgesas Recorrentes” *aquelas dewdas de ‘maneira penodaca no decorrer da Operacao (conforme A
~ adiante deﬁmda), _ : ST T RN
3.4. Desgesas Extraordmanas Entendem -s€ COmo’ “Desgesas Extraordmanas” as despesas que,
embora nao prewstas no item 3 1. “acima, forem razoavel e extraordmanamente mcomdas no -
decorrer da Operacao, as ‘quais serao de responsabilidade da Em1tente que. quando mencwnada

em con]unto com as Despesas En1c1als eas Despesas Recorrente (“ sp_esa ”)

Bl

3.5 . Momento de Pagamento das- Desoesas Os valores referentes as Despesas deverao ser

arcados pela Emltente e, sendo ! caso 1ntegra1mente por elas reemboisadas e até 2 (dms) Dias
Uteis contados. do envio, pela "parte que incorreu em ta1s despesas ~do respectwo_
relatorio/ comprovante de despesas. A cormssao de abertura de credlto prevista no-item 7.1 do
“Quadro - CARACTERISTICAS DA OPERACAO” desta CCB, devera ser- paga na mesma data da‘

primei ra. liberagao dos recursos em conta a ser 1nd1cada pelo Fmanclador

CLAUSULA QUARTA - ENCA_RGOS MORATGR]OS o
4.1, | Encargos Moratono Na h1potese de- mora’ no pagamento de quaisquer obngacoes
assumidas pela Emitente nesta CCB além da Remuneracao pre\nsta no itefn’ 1.2, incidirdo sobre os -

valores em atraso, desde a data do inadimplemento (mcluswe), ate a data- do efetwo pagamento‘

(1nc[u51ve). !
./. i
" a) o Multa: 2% (dois por cento) sobre 0 valor em atraso; e -
b)  Juros Moratérios: 1.% (um por cento) ao més, ou fracao, incidente-sobre o valor em atraso:

‘ 4.11. 0 Saldo Dévedor da CCB seré apurado pelo Cr_edt;r' conformie o item 1.6., acima.. .

CLAUSULA QUINTA - GARANTIAS -

I - g . —

51 Garantlas Em garant1a do cumpnmento de’ todas as obngacoes, preséhtes e futuras,- ;

s

principais e acessorias; assum1das ou que venham a ser assumidas pela Emitente por forca desta \;
i
CCB, e suas postenores alteracdes, o ‘que inclui 0 pagamento dos Créditos Imob1l1ar1os ,

pagamento das Despesas e os custos com ‘a execucdo do Aval e das Garantias Rea1s fiﬁ?/ 4
- definidas) const1tu1das ea serem const1tu1das no decorfer da Operacao (“Obngacoes Gara tidas™)l,

A

- : L co- L ‘ - 21
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serao const1tu1dos 0 Aval .as Al1ena<;oes F1duc1ar1as de lmove1s ea Alienacao F1duc1ar1a de Quotas

conforme abalxo defmldos

5.2. Aval Os Avahstas comparecem nesta Cédula, na conch(;ao de avahstas e responsavers de -
forma solidaria com relacdo-a todas as Obngac;oes Garantldas da Emltente para com o Credor nos :
termos desta Cédula (“Aval”) ~ s _ '
5.2.1. Os Avalis”tas_'réssiham este instrumento na ’qUalidade 'de principéi’s pégadora's e.
_devedoras solidarias, na forma do artigo 264 do Cédigo Civil Brasileiro, anuindo a todos os
seus termos e obngando-se sol:danamente por todas as Obngac;oes Garantldas assumidas

"pela Emitente nesta Ceduta
i

5.2.2. Os Avahstas deverao cumpnr todas as. suas obngagoes decorrentes deste Aval em
moeda corrente nac:lonal sem qualquer contestat;ao ou” compensagao liquidas de N
~ quaisquer taxas, 1mpostos despesas retencoes ou responsabihdacles presentes ou futuras,
acrescidas dos. encargos e desppsas 1nc1dentes, no 7°. (setlmo) Dia Otil segumte ao do
recebzmento de SImples notlﬁcagao, enwada pelo Credor; por. meio de correspondenaa ou' :
e-mail, mformando o} valor das Obngacoes Garantrdas decorrente da presente Cedula

inadimplidas. BT ‘e _ ST
- 5.2.2. 1 Na hlpotese de cumpnmento das obngagoes decorrentes do Aval conforme
~ descrito no 1tem 5.22 acima, as Partes desde }a acordam que o prazo para
. pagamento das Obngacoes Garantidas decorrentes da presente CCB sera
prorrogado ate o 10° Dia Util contado da notlﬁca;ao refenda no item 5.2. 2. & serd
acresado da atualizacéo monetana juros e demais enca:'gos estabelecrdos nesta
" CCB, 1nc1dentes até a data do seu efetwo pagamento . ' - '
5.2.3. As Obngagoes Garant1das decorrentes desta Cédula serao cumpndas pelos Avahstas
Mesmo que’o seu adImplemento nao seja ex1g1vel da Em1tente em razao da existéncia de

procedlmentos de faléncia, recuperacao Jud1c1al ou extra]ud1c1a1 ou procedlmento similar

o

N

envo{vendo a Em1tente._ ' : . .

i

1
il

5. 2 3. 1 Os Avalistas reconhecem que (1) eventual pedldo de recuperacao }ud1c1al

L.

ou aprovat;ao de plano de recuperacao judicial da Emitente nao 1mphcara novacao
. ) /

ou alteracao de suas obngacoes na-presente Cédula e nao suspendera qu
acao mowda pelo Credor; (ii) devera pagar o’ saldo devedor no valor/e f@r%a

jﬁ/
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estabelecidos, nesta Cedula sem qualquer alteragao em razao da recuperacao

N 8 ]ud1c1al e (iif) devera habmtar na recuperagao judicial 0s valores pagos ao Credor -
e se sujeitar a eventual plano de recupera(;ao da Emitente, ainda que esse plano de

recuperacao altere ou reduza o valor-do crédito a ser receb1do pelas Avahstas

S 5 2. 3.2. Os Avahstas reconhecem que os Credttos Emoblhanos oriundos da presente
: CCB serao transferidos pelo Fmanc1§d0r ao Invest1dor e, poste‘normenfe, a
Secunt1zadora ocasmes em gue o Aval tambem sera automaticamente transfendo

aos htu{ares dos CRI, na quahdade de credores dos Credltos Imobi hanos desta CCB.

- 5.3. Ahenacoes F]duoanas de Imdveis: As “Ailenacoes Flducxanas de Imovels” compreendem as

ahenacoes f1duc1anas (“Alienacdes Fiduciarias de [méveis”) (r) do imovel objeto da’ matncula n°

111.271 do Oficio de Reglstro de Imdveis da Comarca de Gravatai - RS (“Terreno 1”-ou “Imével 17) :

e "do (ii) do imovel objeto da matricula n° 111.276° do Oﬁcw de Reglstro de Imovels da Comarca de
Gravatal - RS (“Terreno tl” ou “Imovel 1I” e quando em conjunto com 0. Imovel 1, s1mplesmente
“Imovel”) conforme o “!nstrumento Part:cular de Ailenat;ao Fiducidria de Iméveis em Gamntm e

Outras Avencas” (“Contrato de Ahenacao Flduc1ar1a Emove[”) celebrado nesta data pela Capa

lncorporadora imobiliaria. Porto Alegre Il SPE Ltda (“SPE”), na quahdade de frducrante, pela

Emitente e pelo lnvestidor na quahdade de ﬁduc1ano (“Ahenacao F!duaana de imovels”)

5 3.1.0 Credor desta CCB, desde ja se obnga a anuir. com a allenacao de qualquer um dos
- Iméveis ;ndtcados ac1ma desde que 0S Iecursos onundos da alienagag sejam 1ntegralmente ’
utilizados para a. amort1zag:ao, total ou parc1al desta CCB e-desde que no' mstrumento de
venda exista clausuta expressa obngado que o pagamento felto pelos adqu1rentes se;am
reahzados dIretamente conta centrahzadora do Credor aser 1nd1cada oportunamente

5.4. Ahenacao F1duc1ana de Quotas A “Ahenacao F1duc1ana de Quotas” compreende a

alienagdo fiduciaria: das quotas representatlvas da totahdade do capltal social da SPE, de
titularidade da Emitente e da LA - Lomando- Aita Engenhana Ltda. " (“Lomando”), conforme )
“lnstrumento Part:cuiar de Alrenagao Fiducidria de Quotas e Outras Avencas , a ser celebrado, ‘_
3 nesta data, pela Em1tente e pela Lomando na qualidade de 3‘1duc1an1:es5 ‘peto Invest1dor na -
" gualidade de f1duc1ano, e pela SPE, na quahdade de 1ntervemente anuente (“Contrato de.
Alienacéo F:duc:]a_na de Quotas”). © ~ % ) w
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5.5. Cessao deumana de Recebwels A “Cessao F1duc1ana de Receb1ve1s” (quando refenda em

con]unto com a Ahenacao F}duaana ‘de Imdveis- e com a, Ahenacao qumana de Quotas,-

51mplesmente as “Garanttas Reaas”) compreencie a cessao ﬁdumana @i ) dos chreltos credltonos'

decorrentes dos recebwe]s 1mob1l1anos presentes e futuros decorrentes dos instrumentos de”
venda e compra de umdades “autdnomas - do empreendlmento Llfe Park Colors descritos e

caractenzados no anexo | do Contrato de Cessao Fiduciaria, bem como (ii) da conta vmcu[ada por'

onde serao depos1tados 05 recebwels 1mob1l1anos descntos aama nos termos do. “Instrumento
Part:cular de Cessdio Fiducrana de Drreltos Credrtorros em Garantra e Outras-Avencas™, a ser,
celebrado nesta data, pela SPE na quahdade de cedente pelo Investldor na qualldade de
cessionario, e pela Emltente, na quahdade de mtervemente anuente (“Contrato de Cessao

i
4
i

F1duc1ar1a)'l T et o N

5. 5, 2 Ad]Clonalmente, as partes estabelecem que podera ocorrer.a subst1tu1cao total ou
paraa{ das Garantlas Reais, desde que seJa respeltada a razao de garantta de 150% (ceme
cinquenta por gento) do saLdo devedor da CQB (“indice de Cobertura Minimo”), observados

os critérios de elegibilidade estabelecidos abaixo.
| \CLAUSU};A_SEXTA‘ - 'MANUTEN(;AO,'. REEOR_C.O" E sU_BSTITUI(;Z\o DAS _GARANTEAS"

6.1. Substltuu:ao das Garant1as Rea1s Caso, a qualquer momento entre a data de celebracao‘
desta CCB eo 1ntegrai cumpnmento das Obngagoes Garant1das, a Emitente queira subst1tu1r_'
qualquer uma- das Garanttas Rears a Emitente devera prowdenoar a subst1tu1c;a0 das Garantaas
Reais (“Substatwcao de Garant1a”) que devera ocorrer no prazo estabeleado abaaxo
6.1.1. A Subst1tu1g.ao dé Garantia devera encontrar-se perfeatamente formahzada : S
(incluindo a obtengao de todos e quatsquer reglstros averbagoes e autonzacoes que sejam
necessanos para assegurar a existéncia, ‘validade e ef1cac1a inclusive perante terceiros)

no prazo max1mo de 30 (tnnta) dias comdos contados da data em que ‘manifestar ‘seu.

1nteresse na substxtuu;ao de quaasquer das Garantias Reals o

‘6”1 2. Exclusivamente 'nas hipéteses de necéssidade”de Substitﬂig’:éo das Alienacoes
- Flciuc1ar1as de Iméveis por outras garantlas rea15 lmoblhanas 0 prazo prewsto acima .

;

podera ser prorrogado automatlcamente, uma Unicd vez, por mais 30 (tnnta) dias, desde

e
R -

que a Em1tente comprove ao Credor que; houve dernora na conclusao ‘da auditoria Juﬂdtga

e/OU do Cartono de reglstro de !movels em reallzar 0 reglstro ou alnda que este estega‘ém/
e ‘ : s ‘ /. il
LN ' - . /'".L_% . - , i /-

"__,__.._._.‘_m
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greve ou com os servicos suspensos por qualquer motlvo, ou, amda R85

iy

0 cartério de
registro de. 1m0ve1s faca quaiquer ex1genc1a com. reiacao ao. regastro desde que ta1s' ' .

exigéncias sejam cumpndas tempestwamente peta Emltente. o

6.2, arantlas Autonzadas e Cntenos de Elegﬂmhdade A Em1tente e/ou alguma empresa sob
' controle direto ou mdlreto da Ermtente subsu:hanas e pertencentes ao’ mesmo grupo econdmico
da Em1tente que venha a outorgar alguma garantla reaE a operac;ao nos termos prewstos nesta

CCB (“Novos Garantldores”) conforme apl1cavei deverao provndenaar a subst1tu1§:ao das

 Garantias Reais por ‘meio de quaisquer dos expedlentes aba1xo mencuonados -a seus exclusivos
'-cntenos (em conjunto, “Outras Garantlas”) R a ‘ R
(i) - cessdo ﬁduc1ana, pela Em1tente ou por Novos Garantadores de d1re1tos credltor'los que

: atendam aos Cntenos de Elegiblhdade dos Drreltos Crechtonos, conforme aba1xo deﬁmdo, ou '

(i) - ahenacao ﬁduczana pela Ermtente ou por Novos Garanndores, de 1movels que atendam'

aos. Cntenos de ElegIbihdade dos Imovels conforme abalxo deﬁmdo -

6.2.1. Subst1tu1cao de Garant1a Med1ante Cessao F1duc1ana de D1re1tos Credltonos Caso se

opte pela subst1tu1cao pelo metodo mencaonado no ltem 6.2 (I} ac1ma, a Emltente devera :
obedecer aos segumtes cntenos (a) oferecer d1re1tos crechtonos onundos de mstrumentos.
pubhcos ou partlcuiares de venda € compra de unidades res1denc1als dos iméveis de sua
propriedade e por elas comercaahzadas, e (b) direcionar os pagamentos de. tals récebiveis
para a Conta Centrahzadora a ser. mdlcada oportunamente, observado o prazo max1mo

' para a formahzacao do Reforco de Garantia mencwnado nos itens 6. 1 1 e 6. 1 2 acxma

-ver1f1cadas, porem, as condicdes abaixo estabelec1das. o - S

6 2 1.14. 0 Flnanc:iador devera aceitar a cessao ﬁduc1ar1a de recebweis descnta no
item 6.2. 1, ac1ma, que. perfacam valor nomlnal suf1c1ente para cobnr o valor das”

Garantlas Reais subst1tu1dos e que preencham 0s. segumtes crztenos de eleg1b1l1dade

(“Cntenos de Elemblhdade dos D!!’E]tOS Credatonos )

B

- (i)_":/ cada dévedor- de "reCébivei‘s" 'pode'r.é apresentar restrigées “de’ ‘crédito'
apontadas em consulta eletromca ao banco da dados da Serasa Experlan S.A,

l1m1tadas a3l (tres) pendenaas cu;os valores somados ‘nao podem ultrapassar
RS 3. 500,00 (trés m1l e qumhentos rea1s), conforme’ consulta reahzada peia'

Emltente e/ou pela Faducrante as suas propnas expensas, o :
f--*§ - A
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(n) a qu1tacao 1ntegral« das parcelas dos mstrumentos pubhcos ou partlculares‘

de venda e compra CU]OS recebwels serdo cedldos ﬁduc1ar1amente deve estar

prewsta para, ne mmimo, 6 (5815) meses contados da const1tu1gao da nova garantla

\

~ . - s - . i .

(m) oS 1nstrumentos pubhcos ou partlcutares de venda e compra cu;os receb1ve1s
_serao cedidos ﬁducranamente somente poderao ter, em aberto 1 (uma) parcela

mensal no max1mo

(\2} o hmite de concentragao de leEItOS credltonos devados por um ‘Mesmo

- devedor é de 5% (cmco) do valor total dos d‘ll’e!tOS credItonos destmados ao Reforco g
de Garann_a_, e ‘
(vi) 0 empreendmento devera ter 51do objeto de audxtor:a 1egal (due dlhgence) .

reahzada e conctwda, de modo sat1sfatono a cnteno do’ Fmanmador

= @

\

]

6.2.2. Substituicio de Garantaa Medlante Ahenacao F1duc1ar1a de Imovel Caso se opte o
sempre_de comum: acordo entre’ a Ermtente Fmanc1ador e/ou credor, conforme o caso, '
pela subst1tu1cao pelo método menc1onad0 no item 6. 2 (i) ‘acima, através da allenacao_

: f1duc1ana de 1movel venﬁcadas porem as CO[’IdICOE‘S aba1xo estabeteadas.

RN T - [P . - . -

6.2.2.%.. O Fmanc1ador/ou credor conforme 0 caso, devera ace1tar 0s 1movers a
se—rem entregues em ahenacao fiduciaria desde que o valor de venda forcada de
taas imoveis seja suﬁdente para reestabelecer ‘0-montante da-garantia sendo certo_”

‘que a Emitente, e/ou 05 Novos Garant1dores somente poderao oferecer ‘iméveis que -

‘preencham o8 segumtes critérios de eleglblhdade (“Cntenos de Eleglbmda,de dos

, lmove1s )

(1) Ca determmacao dos Valores de cada urm dos Imoveas, sera. obt1da por
.avalzacao e caso se tratar de lmoveL equwalente a outro comercializado, sera )
cons1derado ao prego med10 de venda das 3 (tres) ult1mas vendas reahzadas nos

' uittmos 6 (sets) meses, de imbveis equwa[entes

E (n) 0s. 1move1s ofertados deverao ter 51do ob]eto de auditona legal (due
" drhgence) reahzada e concimda de modo satlsfatono a cnteno do Fmanaadofr/\
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' 6.2.2.1.1. A metente e/ou os Novos Garan‘udores deverao entregar ao

R Fmanaador, ‘a opimao Eegal relatwos aos 1movels ofertados, - conforme

) estabeleado no item 6.2. 21  acima, na mesma data. em que refendos_

‘1movels se]am ofertados a tltulo de Subst1tu1(;ao de Garant1a.

s :".

6.2.2.2. Para a outorga da ahenagao ﬁdumana de Jimbvel, as partes

ceiebrarao novo contrato.de ahenagao ﬁduc1ana
6. 2.2. 3 0 prazo max1mo total descnto no 1tem 6.1. 1 para reallzacao da
- Subst!tmcao de Garantia medmnte auenacao flduc1ana de imovel .serd
entendldo como atend1do apos o reglstro do contrato de ahenag:ao ﬁduc&ana

EY

na matraculadmmovel ; — e T

-

2 se]a reahzado em ate 30 (tnnta) dias corridos, . prorrogave1s por ma1s 30

Imével. a ser substiturdo que acarrete na necesmdade de. Subst1tu1cao de
| Garantia,. a Ermtente compromete—se a reahzar a, Substltuacao de Garantla
-.med1ante ‘a outorga de outros recebwens apresentados e’ aprovados
prewamente pelo Fmanaador por escnto no prazo maximo de 15 (qumze)

N f. dias. comdos do decurso do prazo para o reglstro Tal apresentagao dos

: recebweIs ao Fmanaador devera ocorrer com antecedencra de pelo'menos 5.
s ‘(cmco) dias, para sua mamfestacao. A garanna em questao sera. hberada

~apbs a comprovag:ao do regmtro da alienacdo ftduc1ana na matncuta do

-imovel.

LT

. 6.3. Momento da Substltmga Na ocorrenaa de qualquer subst1tu1cao de garanna nos termos
~doitem 6.1. e respectwos subitens ou do 1tem 6.2. ac1ma, a hberagao da garantla antenormente .

outorgada somente sera: reahzada apos- a efetiva’ cons’utuu;ao da nova garantla. Entende-se por

“efetiva const1tu1cao da nova garant1a” caso a nova’ garantla seJa (i). imével,- o regstro do .

contrato de al1enacao ﬁduaana na matncula do imovel al1enado e (@) dll’E’ltOS creditorios, 0

" registro do contrato de cessao ﬁduc1arza nos cartonos de txtutos e documentos apl1cave1s

6.4, Procedlmento ODeradonal do Reforco ou Substltmcao de’ Garantla O Fmanc1ador tera 5.

(cmco) D1as Ute1s a partlr do recebimento completo das mformagoes e do: receb1mento de

6.2.2.4. Caso o regzstro da ahenacao ﬁduaana na matncuia do 1movei ndo

'(trmta) dias, nos termos do Item 6.1.2° ac1ma contados da aprovac;ao do'

S \DOCS 1348310V1




conforme aphcave{ atestando o cumpnmento dos Cntenos de gI:“Eegﬁ)‘héiade dos Dare1tos
Creditorios €/ou que os Critérios de E[eg1b1l1dade dos lmoveis atendem ao dlsposto no item 6.2.3
-acima; conforme aplicavel, pa::a venﬁcar 0 seu. respectwo atendimento e encammhar seu parecer
. para vahdacao do" F1nan<:}ador Caso 0. F1nanc1ador verifique que a nova garantla atende -aos "
Cr:terlos de Eieglblltdade dos D1re1tos Credztorlos e/ou que .0S Cntenos de Eleglbﬂldade dos "
lmovels atendem ao dlsposto no ltem 6. 2. 3 acama conforme apl1cavel as partes. (lnclumdo :
qualsquer Novos Garantldores, se aphcavel) celebrarao os respectwos mstrumentos necessanos a

real1zaca0 da Substltmgao de Garantia.”

- CLAUSULA 'sE'r_LMA-VENCIMENTO,ANTE-CIPADO 3

7.1. Vencrmento Antecu)ado ‘Observade o d]SpOStO nos 1tens 7.1. 1 e 7.1.2 aba1xo, ga dmda ’

7-cont1da na presente Cedula podera ser cons1derada antempadamente venada e desde logo

ex1gwel mdependentemente de qualquer n0t1ﬁcagao jud1c1al e/ ou extra]ud1c1at na hipotese de

-ocorrenaa de . quaiquer dos segumtes casos (cada um deles, um “Evento ‘de Venc1mento

Antecugad ”)

a) falta de cumpnmento pela Emitente ‘e/ou pe[os Avahstas no prazo e pela forfna dev1dos
,de qualquer obngacao pecumana pnnc1pal ou- acessona, contra1da em decorrenma desta
Cedula ou nos 1nstrumentos das Garantlas nao sanada’ no prazo de 5 (cmco) Dias Uteis,
_'.contados de comumcacao pelo Fmanaador ou pelo Credor (conforme o} caso) neste

“sentido;

by falta de cumpnmento pela Emttente, no prazo e pela forma dewdos de qualquer obngacao'
nao pecumana prev1sta ‘nesta Cedula e/ou nos dema1s Documentos da Operacao, desde que

. a Emitente tenha sido notzfacada por escnto, peto Fxnanmador ou pelo Credor (conforme o
¢aso), para remed1a las e nao o tenha felto no prazo de 30 (trinta) dias corndos a contar do
receblmento da mencwnada not1f1cagao excluswamente quando tal obrlgacao naoc
_contemptar prazo especaﬂco para sua sat1sfa<;ao,

c) pedrdo por parte da Em1tente de qualquer plano de recuperac;ao Jud1c1al ou extra]ud1c1al a
" qualquer credor ou classe de credores, 1ndependentemente de ter sido" requenda ou ob’uda

- homologacao ]ud1c1al do refendo piano, ou se a Em1tente Ingressar em juizo com

requerimento T de. recuperacao ]udicaal mdependentemente de - defenmento dol
e

processamento da recuperac;ao ou de sua concessao pelo juiz competente, ou se a Emi
: formular pedwdo de autofalenaa ou se twer a sua falenaa decretada e desde qu tal/fato "

: 28
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nao sejd dev1damente el1d1do no prazo legal; ou amda, em caso de-di solucao ou extmcao _

da Emitente salvo se expressamente aprovado pelo Credor;

insolvéncia civi L de qualquer um dos Avalistasi_--

N

‘ protesto legmmo e retterado de tltulos contra a Emitente ou contra qualquer um dos
Avalistas, no mercado . locai ou mternacmnal em valor mdw:dual 1gual ou supenor a

" R$ 1.000.000, 00 (um mﬂhao de rears), rea;ustados a cada penodo de 12 {doze) meses.

contados da Data de Em1ssa0 com base no mesmo mdexador ut1hzado para o reajuste desta

Cédula, salvo (i) se o protesto twer 51do efetwado por erro ou ma-fé de terce1ros

vahdamente comprovados pela Ermtente e/ou pelos Avalistas, conforme 0 caso ou (ii) no
prazo max1mo de 30 (tnnta) dias, contados da ocorréncia do protesto este seja sanado

suspenso ou cancelado ‘ou sejam prestadas garanuas suf1c1entes
_ A

~ ) . R

lnadlmplemento de qualquer outra obngag:ao ﬁnancelra de responsal:nhdade da Emltente ou

de qualquer -um “dos Avahstas em valor individual ou agregado 1gual ou supenor a R$~_

1.000.000,00 (um milhao-de reals) reaJustados a cada periodo de 12 (doze) meses contados

da Data de Emissao, com base no mesmo jndexador-- utilizado para o reajuste desta Cedula

4

" nao cumpnmento de qualquer decrsao ou sentenca ]ud1c1al transxtada em ]uigado contra a

Emltente ou contra qualquer um dos Avahstas em valor 1nd1v1dual ou agregado 1gua1 ou-

superjor a R$ 1.000.000,00 (um mllhao de reals),rea]ustados a-‘cada penodo de 12 (doze)

meses contados da Data de'Emissao, com base no mesmo indexador utilizado para o reajuste -

desta Céduta, ou seu valor equivalente ‘em outras moedas, no prazo estipulado para o .

pagamento e desde que nao haja nenhuma outra meducla Judic:al que venha a suspender a

ex1g1b1l1dade do cumpnmento de refenda sentenc;a' |

'transferenaa pela. Ermtente e/ou pelos Avahstas, de qualquer obngagao relac:1onada a .
presente Cedula exceto se prev1amente aprovada pelo Fmanc1ador ou pelo Credor, apos a )

'cessao dos Credltos Imobmanos, o A , - S

N

. mudanga ou alterag:ao do obJeto soc1al da Emltente de forma a alterar as atuals atw1dades

principais da” “Emitente, ou a agregar a- essas atividades " novos negoc1os quée -tenham

prevaléncia_ ou "possam representar desv105 em retat;ao as at1v1dades atualmente'

desenvolvidas; - - | _ : AR PV N _ i
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_ocorrenc1a de qualquer mudanga transferencxa ou a cessao dlreta ou 1nd1 reta, do controte

soc1etano ou ‘ainda a mcorporagao, fusao ou cisdo da. Emltente quando_quaisquer das

ocorrenaas implicarem na- transferenma do controle para outro. grupo. econdmico, sem a -

prewa e expressa anuenaa do F1nanc1ador ou do Credor conforme 0 caso; -

se as Garant1as Reaas ora e/ou eventualmente convencionadas nao forem devidamente
efetivadas ou formallzadas pela Emitente ou pelos Garant1dores no prazo prewsto e
segundo. 0s dispositivos contratuais ou lega1s aphcave1s ou.se elas, por qualquer. fato

atinente ao seu ob]eto se tornarem mabels improprias ou msuﬁmentes para assegurar 0

pagamento da divida representada por. esta Cedula, e desde que nao se3am substatmdas ou
) complementadas, conforme prevrsto nesta CCB, ou, a:nda, se for movida qualquer espécie
-‘de acdo administrativa ou ]udmal Legltlma contra . a EmItente e/ ou quatquer dos

' 'Garantldores que de forma relevante afete qualquer dos bens ou dlre1tos que constituem as

Garantlas Reals desde que nao haJa reforco ou- substltwcao das referldas garantias, na

,forma prewsta Ros Documentos da Operar;ao (conforme adlante deﬁmdos)

-

a Emitente deixe de. pagar, nos seus vencimen’tos, tributos de quéiquer natureza, 'lancados

sobre os Empreendlmentos Habitacionais Alvo e nao sane tat anad1mplemento em até 30"

(tnnta) dias a contar da notificacio emmda pelas: autondades flscals, sendo certo que estao

exclu1dos do’ alcance desta alirea os tnbutos nao pagos em razao de eventuais dascussoes

cumpnmento das obngacoes da Emltente na Operagao, }

, provarem se falsas ou reveiarem -se lncorretas ou enganosas, na data em que foram
prestadas quaisquer das declaracdes ou garantlas prestadas pela Emitente, petos Avahstas-

e/ou pelos GarantIdores durante a v1genc1a desta CCB mciuswe, mas ndo se limitando as*-

~

‘declaracoes ou garant1as ‘prestadas nesta CCB e nos demals Documentos da Operacao

{conforme adiante deﬁmdos)

n&o renovacao, cancetamento revogacao ou suspensao das autorizacdes e licencas, inclusive

as amb1enta1s necessarias para_o regular exerc1c10 das atividades desenvolvidas pela

Emitente e que possarn impactar comprovadamente de rnane1ra significativa, as condicoes

economicas, financeiras e/ou 0perac10na1s da Em1tente em, no mmlmo 20% “(vinte por

cento) do patnmomo liquido da Emitente, exceto se, dentro do prazo de 60 (sessenta) dias a‘, g
contar da data de tal nao renovat;ao cancelamento revogagao ou- suspensao a.Emi é'
comprove a exrstenaa de prov1mento ]unsdlcmnal autonzando a regular contmm de, d s -
atividades da Emitente até a renovacao ou obtengao da referida l1cenga ou auto za%ou_ ‘

\\}r e - v% :30
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demonstre ter protocolado pedido neste sentldo no caso de mora do propno orgao na

expedico da respectiva autonzacao ou llcen(;a' L
0) | caso apoés 7 (sete) Dlas Utels contados da notlflcagao do investidor e/ ou da Secuntizadora
conforme o caso, neste sentido, -a Ermtente deixe de arcar com o valor- do IOF e dema1s
. encargos, mcluswe moratonos que eventualmente mCIdam sobre 0 credlto objeto  desta '
CCB ‘como resultado do descumpnmento da utthzag:ao dos recursos provenientes desta’ CCB |
para fins exclusivamente habitacionais e desde que nao haja nenhuma outra medida judicial

~ e/ou administrativa adotada pela Emitente que\venha a suspender a exigibilidade do IOF; _

p) caso 0 reg1stro das Ahenat;oes Fldu<:1anas de Imovers n&o se}a reahzado nas matr1cu1as dos
respectivos Iméveis no prazo maximo de 30 (trmta) dias corndos prorrogavel por 30 (trinta)
dias corridos, na hipdtese de.a Emitente e/ou as respectivas fldu_mantes estarem cumprindo

- tempestivamente com eventuais exjgéncias impostas 'peios Cartérios de Registro de Iméveis |
competentes; . - 7 '

A

g) = Ccaso 0s recursos ob;eto desta CCB nao forem mtegralmente apllcados no ﬁnancramento da

construcao dos Empreendlmentos Hab1tac10na1sAlv0' I P ‘ k=

r)  €aso-o- arquwamento do contrato soc:lal ‘da Emitente, cujas quotas foram alienadas
' ﬁdumanamente nos termos - das Ahena(;ao F1duc1ana de Quotas, ndo seja realizado nas
. Juntas comerciais competentes no prazo de 30 (tnnta} dias corridos, prorrogavel por 60
(sessenta) dias corridos, na h1p0tese de a Ermtente e/ ou as respectwas ﬁduc1antes estarem
cumprmdo tempestwamente com eventuais ex1genc1as lmpostas peias respectwas juntas

comeraals e o

s} caso a Emltente d:stnbua dlwdendos ]uros sobre capatal propno ou qualquer outra forma de/
remuneragao de- seus s6Cios durante a wgenua desta CCB. .

’

7.1.1. Na ocorrenma de qualquer dos.. Eventos de Venamento Antecrpado acima. descntos
o Credor tera 20 (vmte) dias corndos contados da data em que twer ‘conhecimento-acerca
da ocorréncia do-referido evento para, de acordo com a deliberacdo da assemble:a geral
dos tltulares dos CRI (conforme Termo de Secuntizagao, abalxo definido), que devera
contar com a part1c1par;ao da Em1tente, se manifestar posmvamente pelo venc:lmento _

antec1pado da dlwda.

<
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7.1.2. Para todos os efertos as Partes acordam que ‘o vencimento antecxpado da divida

oriunda da presente CCB s6 sera decretado apos mamfestac;ao aﬁrmatwa da assembleia |

geral dos tttulares dos CRI, observados 0 quorum e os procedimentos prewstos no Termo de
o Secunt1zacao ' B '
,7 1.3. FICE\, desde ja, acordado entre as Partes que nao const1tu1ra. causa de: Venc1mento
' Antec1pado a obtenc;ao, pela Emltente de ﬁnanaamento tambem destmado a construcao
" dos’ Empreend1mentos Habltaaonals ‘Alvo por melo de Planc Empresano desde. que
_ referido f1nanc1amento nao 1mphque na onerac;ao e/ ou de quaiquer forma pre]ud1que as
“Garantlas outorgadas no amblto desta ccs.

7.2, Venc1mento Antecmado Automatlco Caso a Emltente venha a 1nad1mphr ‘com a sua

\' 'obngacao de reahzacao do Resgate Antecapado Compulsono sera decretado © vencmento
antecipado automat1co desta CCB mdependentemente da reallzagao de assemblem geral dos
titulares dos CRI ‘ ' '

-

CLAUSULA OITAVA-- CESSAO E TRANSFERENC[A-‘ DA olol: I

8.1. Custodia F151ca da CCB Levando se em conta que os Credltos !moblhanos decorrentes da |

presente CCB, serdo cedidos, a custédia fmca da via negomavel da presente CCB ﬁcara Com o

cessionario dos CredItos Imobﬂmnos

HRIEN

8.2, Ogeracao Estruturada 0 Credor podera a qualquer tempo e a0 seu exc{uswo cnteno
ceder (1nclus1ve “fiduciariamente), transfenr negoaar cauaonar ou’ empenhar total ou
parcialmente, este titulo de credlto 0s d1re1tos agoes e gafantias: onundos dessa CCB, desde que

com a finalidade excluswa de’ secuntlzacao e ermssao de CRl lastreados nos Credltos [mob1l1anos

advindos da presente CCB, 0s qua1s poderao ser representados por ‘Cédula de Crédito lmob1hano '
nos:termos dos artigos 18 e segumtes da Le1 ne 10. 931, de 02 de agosto de 2004 conforme ~

alterada (“Operacéao”), mdependentemente de not:fzcacao a Ermtente, que. deciara desde ja,
nada ter a opor ne_sse sentldo. Para;q-uaiquer'outra fmahdadg,‘ 0 Credor ndo podera ceder, alienar

ou transferir este titulo de crédito sem prévia.e expressa anuéncid da Emitente. Sy

-~
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_8.2:1. Ressatvado 0 1tern 8 2., acima, a presente CCB e/ oua dwada da Ermtente perante o
" Credor nao poderao ser cedldos ou transfendos pela Ermtente no todo ou em parte sem o

prévio consentrr_ner;to, por escrito, dc_) Credor.- . '

8 2.2. Sao cons1derados “Documentos da Ogeraca 7, quando mencwnados em con]unto a
presente CCB 0s Contratos de Cessao a Escntura de Emassao de CCI o Termo de .

-

Secun’uzacao, 0s Contratos de Ahenagao F1duc1ana de Emovel eo Contrato de Alienacao

Fiduciaria de Quotas bem como todos os demals documentos relacnonados a Operacao

CLAUSULA NONA -V.DIIS_POSI_C(")__ES' GI;:RAIS L IR

oy

P

9.1 Utlhzacao de Recursos em Conta de Investlmento ou DEDOSItO Nos termos do art1go 369 e

demais apllcave1s do Cod1go le na’ ocorrenc1a de fatenaa recuperagao extra;udrcrai
recuperagao ]ud1c1ai 1nsolvenc1a da Emltente ou em caso de nao pagamento de todo e qualquer
valor devido em razéo da presente CCB a Em1tente 1nstru1 e autoraza o Financiador e/ ou o Credor,
em carater irrevogavel e 1rretratavel independente de quatquer notificacao prewa a utmzar'
qualquer 1mportanc1a por esta mantida em conta de investimento ou-de depos1tq a v1sta oua
prazo, bem como qualsquer titulos, valores e outros haveres em poder do Fmanoador e/ ou do_
tredor 1nclu1ndo haveres ob}eto de custodr@, para os fins de proceder a amcrtizacao e/ou
l1qu1dacao do saldo devedor da presente CCB acrescrdo dos - encargos dewdos observadas. as'
mstrucoes do eventuat ]UIZO fahmentar a que se submeter no caso de falenaa decretada" :

9.1.1. As. Partes acordam desde ]a que os atos ac1ma referidos podem ser reahzados
' ;_automatlcamente, devendo o] Credor caentlﬁcar a Emltente, através de notificacdo ou -

qualquer outra formahdade, reconhecendo desde ja,. a Emltente a autent1C1dade a

;e

vahdade ea legahdade de ta1s atos. . - S

9.2 3 Notlﬁcacoes Todas e quaisquer not1f1cacoes sohc1tacoes autonzagoes e ped1dos nos
termos da presente CCB deverao ser feitos por- escrito. (por mensagem eietromca e- mail) e serao‘.
. consrderados vélidos (a) conforme comprovados atraves de recxbo assmado pelo destinatario, da
entrega da not1f1cacao judicial ou extra}udlaal ou, no caso de entrega de correspondencaa
atraves do comprovante de entrega ou{b) quando reahzadas por mensagem e{etromca (e- ma1l),‘
desde que o remetente receba conﬁrmacao do receb1mento do e- mall Cada parte devera
'comumcar as outras a mudanr;a de seu endereg:o ﬁcando responsavel a parte que ndo receba

qua1squer comumcac;oes em \nrtude desta omassao ' % :
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9.3. Comprovantes de Débito e Credlto' A Emitente reconhece desae Jja, como mems de prova

do debito e do credlto decorrentes da presente CCB 0s extratos demonstratlvos 0s ‘avisos de
lancamento ou os avisos de cobranca expedldos pelo Fmanczador Estes extratos demonstratwos

avisos de lancamento ou avisos de cobranga serdo. enviados a Em1tente atraves do servico postal
ou por melo eletromco a critério do Fmanaador e; quando nao contestados no prazo maximo de
30 (tnnta) Dias - Uteis, -contados da data do respectivo receblmento pela  Emitente, serdo
considerados ace1tos “bons;’ 11qu1dos e certos, bastantes.e suﬁcaentes, valendo . como efetiva
prestacao de contas, operada e formallzada entre o Fmanc1ador ea Ermtente para todos 0s’ fins
de d1re1to, ficando expressa e plenamente assentadas a certeza e a,hqmdez do crédito do Credor.

9.4, Novaco: A toleranc1a por qualquer das Partes d1ante do nao cumpnmento -da_ outra Parte
de qualquer das obngacoes prev1stas na presente CCB nao constltmra novacdo ou mesmo
precedente que, por algum modo ou’ para- algum fim, desobngue as partes de efetiva-las em
qualquer outra oca51ao subsequente 0 ‘Nao exerc1c1o por qualquer das Partes de qualquer- dos
direitos que lhes asseguram a. presente CCB. ea lel n&o constituira causa de alteracao ou de
.novagao dos termos e condigoes da pr_esente CCB & nao prejudicara o exercamo desses direitos em
ocasides subsequentes. - ’ - ‘ o '
‘ o | |
9.5, Dwulgaca Flcam o Fmanc1ador eo Credor expressamente autonzados a mclmr consuitar
e dwutgar as informacoes da Emitente. e dos Avahstas junto ao Slstema Central de R]SCO de Crédito A
~do Banco Central do Brasil, em estrita conformidade e: hmltando-se aos: termos da’ Resolucio
2.724, de 31 de malo de 2000, do Conselho Moaetano Nac1onal e/ou de outros normativos do |
| Banco Centra[ do Brasil aphcavels ' '
9.5.1. Na h1potese de descumpnmento de qualquer obngacao da Ermtente e/ou dos

Avalistas, nao sanada dentro dos prazos. prewstos nos Documentos da Operacao f1cam 0

F1nanc1ador ou o Credor, conforme 0 caso, expressamente autonzados em carater

irrevogavel e 1rretratavel a consultar 1nc{u1r e/ou divulgar as lnforma(;oes desta ]unto ao
SERASA, ao SPC (Semgo de Protecao ao Cred1to) & Central de Riscos do Banco Central do
Brasil ou a qualquer outro 6rgao que tenha por funcao o cadastro de atraso no pagamento
e descumpnmento de obragac;ao ‘sem pre;wzo da responsabahdade do Financiador e/ ou do
Credor, conforme o caso, por perdas e danos sofridos pela Emitente e/ou pelos Avahstas
pela consulta, inclusdo e/ou dlvulgacao 1nde\nda. Prev1amente a consulta Jinclusao e/ou’
dwulgac;ao (conforme 0 caso) das mformat;oes da Ermtente junto ao SERASA ao SPC
" (Servico de Protecao ‘ao Credlto) a Central de RISCOS do Banco Central ‘do Bras1l oua
qualquer outro orgao que tenha)por funcao o cadastro de atraso no paga(ﬁl-\ nto e |

N S
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descumpnmento de obngagao a Secuntlzadora se compromete ‘a notif cér% Eniitente, via
correio eletronico, informando-a da sua mtengao de acionar os qrgaos aqur mencwnados.

19.5.2. Apos a llqmdagao da dmda que tenha ongmado a lnscngao do nome da Emitente’

- e/ou dos Avalistas nos orgaos de protecao de cred1to cabera a esta, com o auxilio do -
Credor ou F1nanc1ador no que thes couber proceder a exclusao dos respectwos regtstros e
cadastros de devedores ‘Desse: modo uma vez entregue recibo de’ qu1tac;ao dos

' pagamentos devrdos e notiﬁcado(s), pelo F1nanc1ador e/ou Credor (conforme 0 caso), em

até 5 {cinco) Dlas Utels contados da comprovacao de hqmdacao da divida referida, o(s)
6rgao(s ) de protegao ao crédito a respeito da’ qu1{a<_;ao havida, o Fmanaador, e/ou o
Credor, conforme o caso, estarao isentos de qualquer outra - responsabllldade quanto ao
cancelamento do registro no respectwo cadastro de protecao a0 credlto, salvo no caso de
cadastro mdev1do (entend1d0 como as- h1poteses em que a Emitente e/ou 0s Avallstas'
for(em) mscnta(os) junto aos orgaos de proter;ao ao crédito sem que - haja o

" inadimplemento efetivo por parte da Emitente e/ou dos Avalistas), ocas1ao em que 0
Credor e/ou Financiador, conforme o caso, serao os responsave1s pela baixa e exclusdo dos -
-dados. da Emitente e/ou ‘dos Avallstas nos refendos orgaos de proteg:ao ao credito, bem
como pelo ressarcrmento a estes por eventua1s perdas e danos SOfI'ldOS
9. 6 Autonzacao para- Utrhzacao de Marca A Ematente autonza o} Fmanc:ador eo Credor a

'-dwulgar sua marca/ logctipo e .a operagao ora contratada em apresentacoes e materiais

.lnstatuc10na1s indicando a condu;ao da Emltente como " “Cliente”, - sendo certo que ‘antes de

dwulgados a Emitente devera pre aprovar, por’ escnto no prazo de até 5 {cinco) Dias UtE‘IS

contados do efetivo recebmento toda e qualquer apresentat;ao e/ ou matenal que utmzar sua -
marca/togotipo. - ' '

’

| CLAUSULADECIMA-DOFORO - .«
10. 1 E{e1cao de Foro: Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de S50 Paulo para

d1nm1r quaisquer davidas oriundas ou fundadas nesta Cedula e suas Garantlas com exclusao de.
qualquer outro, por m_aas pnvyleglado rque seja. o '
Esta CCB. é emltlda em niimero de v1as mdlcada no 1tem 1. do “Quadro HI - EMISSAO E OUTROS

DADOS DESTA CCB” sendo somente a primeira delas negocaavel S _ , -

TRy
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As Partes declaram, para os devidos fins-que todas as clausulas e condicoes desta CCB foram

previamente lidas, entendidas e aceitas em todos os seus termos. .

Sio Paulo - SP, 11 de julho de 2017. .
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(Pagma 1/2 de assmaturas da Cedula de Credrto Bancano n° 018 f:rmada, em 11 de }ulho de
2017, entre a. Domus Companhla Hlpotecana, Capa Engenhana S A., a NEX Group Part1c1pacoes

. Nome: Gerafdo Ma elaﬁ’&&Sa e,
o TCPF 048%%‘4 277-5565 o

~
o ar_gc‘)::_.?‘-. RG 0195 99-4IFP
‘ T NEXGROUP PARTICIPAGOESSA. -
Avalistal - - .
oo v Nemern ; ) '
- - o Cargor oo
CARLOS"ALBERTO DE ORAES SCHETTERT Avaltsta!l A >
“Nomg: ‘ _ . Nome:. .~ 7 I
\ o Cargcr :
- VANDERLF:I—EVANDRO TAMIOSSO\-’/ /
R s Avahstalil SR
Nome: ! : R Nome: o
o ’ Cargo: .~ .o oL Cargo:. ., o

: k
BRI . _n-'"w;iq E§§ "TI". W
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(Pagma 2/2 de assmaturas da Cedula de Credlto Bancdrio. n° 018 firmada, emi 1L'“ 1 de jutho de '
201 7, entre a Domus. Companhla Hlpotecana Capa Engenhana S A., 2 NEX Group Participacoes.
S.A., Carlos Alberto de Moraes Schettert Vanderier Evandro Tamrosso e Edson Fonseca e Sﬂva)

1
’ <

\

P

\‘3\

| _ | EB’SONFONSECAESILVA T
: - ‘ IntervementeAnuente -

TESTEMUNHAS: -~ . =

! : . Nome.’ ARLA,V . 4-1,:/53' }56" Pgw,',{:
RG n°: ﬁ.é?%}c)'}@ _' o o o - RG n°: /4, y,p _ cz&gﬂ—/r&c
CPF/MFn®: 0.5 049" w R CPF/MFn"‘ 4;&? J2f 4

,@

' ARIA.L 28 OFXCI
SERVICO NOT Dommml Ohvtlnl 1 }'luvm G.'N T.ll'n!lf:'l_

TABELIAO: ‘Hirun Tarobal - _ SURSTCTUTOS: Hiron Turwbal { Deaise

" Reconhego por astenticidade aisyfin

. EDSON FONSECAE SIL},IP'. . ChUO4.}'?5

;4‘*- 2 "rabetda
. EMOL. R$ 4.53

E i -Fone 2414767 -
Rora e Jusé Gougdvs:bﬁ! .« Cuntro-lisdon - MG - CER: 35680-032 - Fones (373 324 T
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Descrlg:ao dos Empreendlmentos Habltacmnals Alvo

~

$&0 os empreendimentos denominados: . o ., o

| 1) Condommio Res1denc1al formado por echﬁmos denommacio “New Life”, mcorporado pela :

Capa Incorporadora Imobmana ‘New. foe SPE Ltda . mscnta no  CNPJ sab. o n°
1 08. 861, .322/0001- 37, pertencente ao mesmo grupo socaetano da Em1tente ‘objeto da
matr"lcula de n° 155 141 do Reglstro de II‘HOVEIS de iméveis da 3 Zona de Porto Alegre RS

- . > . .

‘\,- _

~

©2) Edrﬂcm Res1den<:1al denommado “L1fe Park Colors” ' mcorporado peEa Capa Incorporadora |

Imoblhana Porto Alegre i SPE Ltda mscnta no CNPJ sob o n® 12 470.338/ 0001-96,
pertencente ao mesmo grupo soc1etaﬂo da Emltente, obJeto da matncula de n® 105. 207 do

Reglstro de 1movels de Canoas RS

b 4

3) Ed1f1c1os Res1denc1als denommados “L1fe Park Garden” 'e “Llfe Park Green”, mcorporados _

pela Capa [ncorporadora Imobmana Porto Aiegre Il SPE Ltda inscrita no CNPJ. sob on°
12. 148 583/0001 -81, pertencente a0 “Mmesmo  grupo . soc1etano da: Emltente, obJeto das
matnculas de n° 105 206 e 105 205, respectwamente ambos do Reglstro de imbveis de

Canoas - RS e R

4) Ed1f1c1o Resxdenaal denommado -“L}ke Open Concept” ; mcorporado pe{a Capa’
!ncorporadora lmoblhana Capatao SPE Ltda mscnta no CNPJ sob o.n° 16. 525 006/0001- 12,
pertencente ao mesmo grupo soaetano da Em1tente objeto: da matncuia de n° 189.765 do,

Reglstro de imoveis da 32 Zona de Porto Aiegre RS. o

v SR
3

5) Edificio Re51denc1al denormnado‘ “Condomlmo Resrdenaal FWD” mcorporado pela EGL Dois

investlmentos lmobihanos Ltda mscnta no CNPJ sob o n 11 121. 572/0001 45

pertencente a0 mesmo grupo soaetano da Em1tente objeto da matncuia de n° 173.692 do ‘

Reg1stro de 1m0ve1s da 3“‘ Zona de Porto Alegre RS. . Kf o

i
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