. IMOBILIARIOSE
OUTRASAVEN{;AS o

-PARTES -~ 1 -

_Pelo presente instrumento particular, as partes: .=

PORTU ALEGRE - BS

DOMUS COMPANHIA HIPOTECARIA, .‘__i'"ris:cituigéo_ financeira, com sede na.Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio, de Janeiro, Rua Cambaiiba, 364, liha do Gevernador, CEP 21.940-005,

mscnta no Cadastro Naaonal de Pessoas Jundlcas do Mlmsteno da\Fazenda (“CNPJ/MF”) sob o

n°. 10.372.647/ 0001 06 neste ato representada na forma de seu Edtatuto Soc1al (“Domus ou

“Cedente”)

‘_f-

EDSON FONSECA E SiLVA, Lca'sado braisile’ir’o insch‘to no C'adastro‘ National d'e Pessoas Fisicas do-

Mlmsteno da Fazenda (“CPF/MF”) sob on° 140. 331. 516 72 portador da cédula de 1dent1dade n°
MG - 78 980 com- endereco comeraal na rua Dlogenes Nogue1ra, 11 5° andar Centro Edificio
Central Park 35680- 040 ltauna MG (“Cesswnano” ou “Credor”) = '

CAPA ENGENHARIA S. A socredade por acoes, com sede na Cldade de. Porto Aiegre Estado de
Porto Alegre na Rua Fumel Lmz Antomo Varoas 250 salas 901 902 e 903, mscnta no CNPJ/MF
sob o n® 90. 025 073/0001 -20, neste ato representada na forma” de seu Estatuto Soc1al

(“Devedora ")

E, ainda, na qualidade de Avaii's—/ta_s:‘ -

NEX GROUP PART?ClIfAf;(")Eg‘ S‘A ' sociedade por acdes, com sede na Cidade de Porto A[egre, ) |
Estado de Porto Alegre, na Rua\Fumel Lmz Antonio Vargas 250 andar 9 sala 901 lnscnta no

“CNPJ/MF sob o n® 13. 062 866/ OOO1~79 neste ato representada na. forma de seu Estatuto Soc1ai
, (“Avallsta I” ou “NEX"), R o ) ; '

- -

/0 o
CARLOS ALBERTO DE MORAES SCHETI'ERT casado, bra51[e1ro engenhe1r0 cml mscn‘to no
Cadastro Nacional de Pessoas chas do Mm1steno da-Fazenda (“CPF/MF”) sob o n°® 173 250 300- -

10, portador da cédula: de identidade n° 9008239932 S5p/ RS, com endereco comercrai ha Cidade

\

A

ey

de Porto Alegre Estado de Porto A[egre na Rua Furnel Lmz Antomo Vargas 250 - andar 9 sala i

901 (“Avahsta II” ou “Schettert”)

N
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' VANDERLE] EVANDRO TAMIOSSO casado bras1lezro economista mscnto no Cadastro Nac1onal .

' de Pessoas Fisicas do Mlmsteno da Fazenda (“CPF/MF”) sob o n° 516.553. 140 68 portador da
cédula de 1dent1dade n° 3030314037 SSP/RS com endereco comerczal na Crdade de Porto' |
| ‘ Alegre ‘Estado de Porto Alegre, ha Rua Furriel Luiz Antomo Vargas, 250 - andar 9 sala 901
(“Avalista i” ou “Tam1osso” ou quando em con]unto com © Avallsta e com 0 Avahsta H, -
's1mplesmente “Avahstas”) ] \ _ ‘
(Cedente Cess1onano Devedora eAvahstas adIante denommadas erm congunto como “Partes”
e, 1ndw1dual e 1nd1stmtamente, como “Parte”)

-

I '—CO_NS!DERANDO QUE:

&)  na presente data, a. Cedente concedeu um fmanqarnento 1mob1l1ano a Devec[ora

, (“F1nanc1amento imoblhano”) para aphcacao no desenvolwmento do empreend1mento

hab1tac10nal descnto no Anexo l da CCB deﬁmda a segmr { Empreend1mento Alvo” ) por

me1o da ermssao da Cédula de Credlto Bancano n° 018 avahzada pelos Avallstas
(“CCB”), ~ ’ p

-
fw

b) ~em decorrenaa do Fmanc1amento Imoblhano a Devedora se obngou, entre outras:
obngacoes a pagar a Cedente, por ocasiio da emissdo da CCB, os d1re1tos creditorios
presentes e futuros orlundos da CCB no valor forma de pagamento e dema1s condicoes
previstas na CCB, mclumdo a totalidade dos respectwos acessorios, tais como encargos

moratdrios, multas, penaltdades mdemzagoes despesas custas honorarios, garantlas

e demals encargos contratuaas e lega1s prevxstos na CCB {“Credltos [moblllanos”)

) o Cess1onano é mvestidor expenente e tem corno pnnc1pal ob]etwo a aquisicao dos
Credltos Imoblhanos ate o limite de R$25. 000 000, 00 (vinte e c1nc0 milhdes), para
' postenor securitizacio ,de tais creditos por meio da emissao de certificados de
r.ecebiv'eis jmobih'érios ' "(‘-‘Q_Rj” @ “‘-Secunta_zacao”', respectwamente‘)' _ atraves de
companhias securitizadoras - constitﬂi'd-as nos tefmds da - lei, "‘sen'do que ficou
estabeleado entre-as Partes que ‘todas as-condigdes estabelecadas na CCB, incluindo -
taxas; obrigacdes e prazos serao mantidas’ mesmo na h1potese de nao subscncao e

'xntegrahzacao da totahdade dos CRI ofertados;

d) a Cedente, portanto ‘ao ceiebrar o presente 1nstrument0 tem 1nteresse em ceder os
Créditos imobmanos e, por. outro lado, o Cessmnano tem mteresse em adquiri-los, ;até
0 llmﬂ:e de R$25 000 000 00 (vmte e-cinco mllhoes), o , '

~
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h)

acessérias, assumidas ou que venham a ser assumidas pela Devedora por forca da CCB, .

e suas posteriores 'altéragées o que inclui o pagamentd dos Créditos Imobiliarios, e

pagamento das Despesas (conforme deﬁmdas na CCB) e os custos com a execucao do

Aval (abaixo deﬁmdo) e das Garannas Rea1s (aba1xo deﬁmdas) constatuadas ea serem.

_constltmdas no decorrer da Operacao (“Openacoes Garantldas”), foi prestado o aval

peios Avahstas na forma do ltem 5.2 da CCB (“Ava[”), ’

‘em garantia do. cumpnmento das Obngacoes Garantldas f1cou tambem estlpulado a

const1tu1gao de ahenac;ao ﬁdumana dos 1movels objeto das matnculas n® 111. 271 e

111, 276 ambas do Oficio de Reglstro de Imovels da Comarca. de’ Gravatai - ‘RS, -

conforme o “Instrumento Partrcular de Alrenacao Frduc:ana de !movel em Garantra e

‘Outras Avencas” (“Contrato de Alienacio F1duc1ana Imovet”), celebrado nesta .c!ata,
pela CAPA INCORPORADORA IMOBILIARIA. PORTO 'ALEGRE Il “SPE" LTDA., sociedade

empresaria- limitada mscnta no CNPJ/MF sob o n® 12.470.338/0001-96 (“SPE”) na

qualldade de ﬁduc1ante e pelo Cessionario,: na quahdade de ﬁdumano ea Devedora

como 1ntervemente anuente (“Ahenacao Fldumana Imovel”),

em garantla do cumpnmento das Obngagoes Garantldas foi const1tu1da a “Atienacao

: Flduc1ana de Quotas” sobre as quotas representatwas da totahdac[e do capital soc:al da

SPE, de titularidade da Devedora e da LA - LOMANDO AITA ENGENHARIA LTDA.,

)soc1edade empresarla llmltada mscnta no CNPJ/MF sob o n 87 811 477/00{)1 35

(“Lomando”), bem como de seus d1v1dendos e rendlmentos conforme o “Instrumento

) Partrcuiar de Allenagao Flducrana de Quotas e Outras Avengas (“.Contrato de

Ahenacao F1duc1ar1a de Quotas )

por fim, em garantla do cumpnmento das Obnga(;oes Garanttdas fo1 const1tu1da a

" Cessdo Fiduciaria de Recebiveis: A “Cessdo Fiduciria de Recebiveis” (quando referida

em conjunto ‘com a Alienacéo Fiduciaria de Imove1s e com a Alienacdo Fiducidria de
Quotas, 51mptesmente as “Garantlas Reais”) compreende a cessao ﬁduaana (i) dos

direitos credltonos decorrentes dos recebwels 1mob1hanos, presentes e futuros,
. decorrentes dos mstrumentos ‘de_venda e compra de umdades autonomas do

empreend1mento Life Park Co{ors descntos e caractenzados no anexo ] do-Contrato de

Cessag F1duc1ana bem como (11) da. conta vinculada. ‘onde serdo depOSItados 0s

récebiveis tmobmanos descritos” ac1ma, nos. termos do “Instrumento Particular de
Cessdo Fiducidria de Direitos Cred:tonos em’ Gamntia e Outras Avengas” (“Contrato de
Cessao F1duc1ar1a”) ' : . '

it

para ﬁns do presente Contrato de Cessao as Partes estabelecem que sao entendldos _
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'conjuntO' a CCB este Contrato de Cessao 0 Contrato “de Allenac;ao Flduc1ana de
' Imovel o) Contrato de Allenat;ao Flduc1ar1a de Quotas e o Contrato de Cessao Flduc1ana

e

I} as Partes dlspuseram de tempo e c_ ﬂ"digoes adequadas para a avahagao e dlscussao de L'
todas -as clausulas deste rnstrumento, cuja celebragao, execucao e extmcao 580

- pautadas petos pnnmpros de. lgualdade probtdade, leaidade e boa fé,

“d

Celebram ¢ presente !nstrumento Part:cular de Contrato de Cessdo de Credltos lmobu’rarros e

- Outras Avencas (“Contrato de Cessao”), que se regera pelas segumtes clausulas condzcoes e

caractenstlcas

fll-  CLAUSULAS SRR

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

-

1.1. Cessdao de Cred:tOS' 0O presente Contrato de Cessao tem por obJeto a cessao, pela
Cedente ao Cessaonano em carater 1rrevogavet e 1rretratavel da totalidade dos

Cred1tos Imobilidrios decorrentes da CCB dewdamente descntos e caractenzados no -

Anexo I ao presente Contrato de Cessao (“Cessao de Cred:tos”)

71.1.1) A Cessdo de Credltos é reahzada a t1tu{o oneroso nos, termos da Clausula Segunda, _

~

, abaxxo, sem qualquer coobngac;ao da- Cedente

b . . A ' ’ -

1.2. P051cao Contratual F1ca a]ustado pelas Partes que a presente cessao resume-se i Cessao

de Cred1tos conforme descnta no 1tem 1.1. ac1ma, nao representando em quaiquer
' mo_mento; presente,e futur.o,_ a -assuncio, pela Cessmnana_, da posicao contratual da

-Cecjente.

1.3. Ermssao dos CRI. A presente Cessao de Cre _ 1tos destma -5€ a wablllzar a emissao dos CRI,

de modo que 'os Credltos Imoblhanos a serem ‘futUramente representados pela CCl
(conforme definida no item 1 4.3 da CCB), serao vmculados aos CRI ate 0 vencimento ou

amort1zacao extraordlnana dos CRI. Consrderando essa motwagao é essenc1al que os

- Créditos . Imobiliarios mantenham seu curso e sua conformagao estabelec1dos neste
Contrato de Cessdo, sendo certo que eventual alteracao dessas caractenstmas mterfere T
no lastro dos "CRI. Diante disto, a Cedente se compromete a anu1r em qualquer alte ~ap _ i
dos Credltos lmoblhanos se assim’ sohc1tada pelo Cessmnano este- ult1mo na 3;4ahdade E/A/

A ¢
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- de credor dos mesmos.

_CLAUSULA SEGUNDA DO SALDO DEVEDOR DO VALOR DA CESSAO E DA ANTECIPAQAO DOS .

CREDfTOS lMOBlLIARIOS

2.1,

2.2.

2.2.1. 7 Pago -0 Valor da Cessao a Cedente dara ao Cessaonano plena e geral qu1tagao em -

relacao ao- Va{or da Cessdo, valendo 0. comprovante de deposﬂ:o na conta corrente 1nd1cada.

e na medlda (ao par) do que for mtegrahzado dos CRI

Saldo Devedor O saldo devedor dos Credltos Imoblllanos em- 11 de ]ulho de 2017 (“Data |

de Emissdo”) é ‘de até RS 35 000 000 00 (tnnta e cmco milhdes de reals), ‘devendo ser

acresczdo .durante o prazo da CCB da remuneragao e dos dema1s encargos incidentes,

na forma da CCB (“Saldo Deved’or”)

Valor da Cessao Pela cessao dos Credltos !mobmanos o Cess1onano pagara a Cedente 0
valor de até R$ 35.000. 000 00 (tnnta e cmco mt[hoes de reals) (“Valor da Cessao’ ) na

g Conta Autonzada da Cedente conforme deflmda ha clausuta 11.1, item a, sendo que o
; Cessaonano pagara neste ato observado o atendtmento das- conchgoes precedentes o)
'montante total equwalente a RS 25 000 000 00 (vinte e cinco mllhoes de reais) e o
pagamento do saldo de ate RS 10 000. 000 00 (dez mllhoes de reals), esta condzcronado a
“efetiva subscnr,:ao e mtegrahzat;ao dos CRI emmdos com lastro nos Credztos lITIObIl]aﬁOS

P

na Clausula 2.2 acima como recibo. -

2.2.2. Se eventualmente, a CCB vier a ser resolwda sem a llberacao dos recursos do

" Financiamento Imoblhano ao Cesswnano este Contrato de Cessio tambem se resolvera nao

sendo de\ndos valores entre as” Partes 1ncluswe 0 valor de Cessao

2.3.

2.4,

Antecigacao' dos Créditoé lmobi[iéri'os" Em dee'brréﬁcia da Cetebratao déSte Contrato de

Cessao, a partlr desta data todos e qualsquer recursos onundos do pagamento

antec:pado ou vencimento antec:pado da CCB e a551m dos Credltos lmobillanos no

\todo ou em parte, conforme prewsto na CCB serao dewdos mtegralmente e pagos
ﬁdlretamente ao Cesswnano na conta corrente/ ne- 00028624-1 agéncia 0124, da Caixa

Econdmica Federal, de t1tu1andade do Cessronano (“Conta Centrahzadora” ou “Conta

Vinculada™). u
_ .

- Condicées " _Precedentes: O pagamento do Valor de Cessao ﬁca condzaonado ao

cumpnmento das’ Condlcoes Precedentes A das Conchgoes Precedentes B, ou cias_-

Condicoes Precedentes C conforme deﬁmdas no item 1. 5 da CCB T
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2.5. Transferencra da Ttulandade da :CCB Uma vez sat1sfe1tas as condu;oes estabelec1das na

Clausula 2.4 acima e efetuado o pagamento do Valor da Cessao os Creditos lmob111anos

-passarao a ser- de t1tu1andade excluswa do Cesswnano

2.6, Pagamento dos Créditos: Uma vez efetuada a cessao dos Credltos Imobiliarios, os
_ pagamentos dos Crechtos decorrentes da CCB tambem deverac ser. depos1tados

chretamente na Conta Centrahzadora
CLAUSULA TAERCEIRA--_DA_S DECLARA(‘;(").ES:,_.’GAR&NTIAS E OBRIGAGOES DA CEDENTE

3.1, Declaracbes de Parte i Parte: Cada uma das Partes.declara e garante as outras Partes

B

que: . STy

- a) possu1 plena capaadade e legxtlmldade para celebrar 0 presente Contrato de Cessao,
realizar todas as operacoes aqm prewstas e cumpnr todas as obngac;oes aqui assurmdas,
 tendo tomado todas as mechdas de natureza sometana e outras eventualmente
necessanas para autorizar a sua celebrac;ao para 1mplementar todas as operacoes nela '

previstas e cumpnr todas as obngac;oes nela assurmdas,
RN ‘ \_

'b-).' este Contrato de Cessao é vahdamente celebrado e constltm obngacao legal vahda,

' vmcu{ante e exequwel de acordo com os seus termos l

<) a celebragao deste Contrato de Cessao e 0 cumpnmento de suas obngat;oes (1) nao
wolam qualquer d1sposu;ao contlda em seus documentos soc1etanos (n) naoc wolam
quaiquer lei, regu{amento deCIsao 3ud1c1al adm1mstrat1va ou arb1tral aos quais esteJa-

wncuiada e (m) nao exlgem qualquer consentlmento agao ou autonzag:ao de qualquer. :

natureza;
| -
d} esta apta a cumpnr as obngacoes prewstas 'neste Contrato de Cessao e agtra em retacao

AN o

ao mesmo de boa fé. e com lealdade
e} nio depende economicémente' da _autra 'Pé.rte_; f

f) nio se encontra em estado de necess1dade ou sob coagao para celebrar este Contrato de
. Cessdo e/ou qualsquer contratos e/ ou comprom1ssos a ele relac1onados e/ou tem_ _

urgéncia de contratar; _

;,

. g) as” d1scussoes sobre o} obJeto contratua[ deste Contrato de Cessao foram fextas, )

| 'conduz1das e lmplementadas por sua hvre 1mc1at1va f Lo
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H) é sujeito de direito. sofisticado e tem experiéncia ‘em contratos semelhantes a este.

CLAUSULA QUARTA - [_}A AleNisTRAcﬂqbés CREDITOS -IMOB__!_LlAfL.RIO‘S -

4.

by

: Contrato de Cessao

Contrato de Cessio &/ou a0s "c;dritratpé e‘cijm;bromiésos"a ’Ele‘_relacionados;- e

" foi mformada e awsada de todas as. condu;oes e arcunstanaas envolwdas na negoc1acao

; o . . :

sua vontade

Co

Declaracdes .-da‘Cedente sobre p'si‘CAréditoa imeil%_aﬁ'os:'-A V(J_Z‘edente declara, ainda, que:

_nao se encontra 1mped1da de. reahzar a presente Cessao de Credltos a quai mclm de
forma Integral todos 0s d1re1tos agoes prerrogatlvas e garantias dos Créditos
imobﬂ.aanos assegurados a Cedente nos termos da CCB

p

a CCB consubstanaa relacoes contratua1s regularmente const1tu1das ‘e vélidas, sendo

absoiutamente verdadelros todos os termos e valores md1cados nelas e no presente

os- Créditos Imobﬁhanos encontram se {wres e desembafat;ados de quaisquer dnus,

gravames ou restngoes de natureza pessoal e/ ou- reai nao sendo do conhecimento da

Cedente a exzstenma— de qualquer fato que. Impet;a ou restnn]a o d1re1to da Cedente de

celebrar e cumpnr este Contrato de Cessao ou de reahzar a Cessao de Credltos e

K

nao ha e hao tem conheamento da exastenaa de procedtmentos admlmstratwos ou

acoes judiciais, pessoals ou reals de qualquer natureza contra a Cedente, em qualquer

tribunal; que afetem ou possam vir: a afetar 0s. Cred1tos lmobmanos ou, ainda que

1ndtretamente o] presente Contrato cEe Cessao. .

s

N _—

Adm1n1stracao dos Credltos Imoblhanos As atmdades reiar:!onadas a admimstracao‘

ordmana dos Créditos EmobﬂIanos a part1r da data do pagamento do Valor da Cessao,

serao exerc1das pelo Cessmnano mclumdo -5e nessas at1v1dades

_calcu[ar e mformar a Devedora e aos Avallstas prewamente as suas datas de venCImento

0 valor das parcelas brutas decorrentes da CCB bem como o.saldo devedor atuahzado da

CCB; - )

4

emmr o termo de liberagao das Garantlas quando adimphdas as Obngacoes Garantldas '

00 DOCs-1348397v1
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CLAUSULA QUINTA - DAS GARANTIAS' .

5.1.

5.2.

5.3.

5.4,

- Ciéncia pela'DéVedOra e pelos*-A{/alistaS' A Devedora e oé;' Avah‘stas' signatarias do

conforme previsto nos Documentos‘da Opétracao

-~

Garantlas Em garantla do cumpnmento das Obngagoes Garantldas fo1 prestado (1) o Aval '

pelos Avalistas; e estdo sendo constltmdas (n) as Ahenar;oes Fiduciarias de mbveis; e (m)

a Alzenacao Fiduciaria de Quotas '

Qutras Garantias: Desde que de comum acordo entre as Partes estas poderao adttar ou

complementar este Contrato de Cessao para que se]am constltmdas outras garant1as
pessoa1s ou reais, para. assegurar o pagamento das Obngacoes Garantldas ou outras

obngacoes no dmbito desta Opera;ao

I

Execucao das Garantlas As Garantlas serao excutldas quando necessano, conforme‘

proced1mentos espemﬁcos prev15tos na CCB e em cada mstrumento que as formahzam :

presente Contrato de Cessao, de acordo com 0 disposto no artlgo 290 do Codigo Civil,

desde ]al se declaram caentes de que: (1) ) hovo credor da CCB,_ por meio- da’ cessao dos '

Credltos Imobahanos €0 Cessmnano e (n) deverao reahzar todos- oS pagamentos

.....

CLAUSULA ‘SEXTAr-‘DAS"DEMAI“S_ OBRIGAGOES DA DE\?EDO'RA l-‘:_'bds AVALISTAS

6.1.

‘b)

i

'Sem prejmzo das demais obngacoes prewstas neste Contrato de Cessao a Devedora e 0s

' Avahstas obngam sea: .- .- R . .

.\_\

_ manter, até ] mtegral cumpnmento de todas as Obngac;oes Garantidas, todas as
autorizacoes necessanas ao cumpnmento de todas as obngacoes previstas neste.

Contrato na CCB e nos’ demaas mstrumentos retaaonados a esta operacao em que seJam :

parte | L
. .:--,1 L NN

defender-se, de forma tempestwa e eﬁcaz de qualquer ato, acao procedimento ou

processo que possa, de quaEquer forma afetar ou alterar este Contrato de Cessao efouo

-1ntegra{ e pontual cumpnmento das Obngac;oes Garan’adas, bem como informar,

1med1atamente, a partir do momento em_que tomar conhec1mento ao Cesszonano da

T

L -‘DOCS - 1348397v1




acao proced1 mento e processo em questao bem COMO seu obJeto e as medxdas tomadas .

pela Devedora e/ou Avahstas, '

c) obter e-manter ‘vé_lidas e eficazes todas' as autorizacdes, incluindo as societérias e

“-governamentais exigidas (i) | para. \'/:a[i'da'de”' ol éxéqtﬁbilidade dos documentos® da.

operagao de que seJam parte; (n) para 3} flel pontuat e integral cumpnmento das .

Obngacoes Garan’adas e (m) para contmmdade das suas operagoes e

d) dar ciéncia deste Contrato de Cessao dos -'de’mms documentos da operac;ao e de seus >

CLAUSULA SETIMA - DAS DESPESAS ~ .

7.1, -

respectivos termos e cond1goes aos se' S admlmstradores e executwos e fazer com que

_estes cumpram e facam cumpnr todos 0s seus termos e condu;oes‘

\

Desgesa As despesas reiamonadas a averbar;oes prenota(;oes e I"engtI'OS em cartonos

de reglstro de 1move1s de. tatutos e documentos e em ]untas comerc1a1s quando for 0

caso, se mcomdas serao arcadas excluswamente, _d:reta e/ou mdlretamente pela

_ Devedora e/ ou pelos Avalistas com recursos propnos

-
-

- s

7.1.1. As despesas serao pagas dlretamente peta Devedora e/ou pe[os Avalistas ou
reembolsadas ao Cessxonano no prazo de 5 (canco) Dlas Ute1s medlante a apresentacao
pelo Cess1onar10 de comumcaf;ao mdlcando quals as despesas mcorndas, acompanhada

dos recibos/notas’ ﬁscals referentes a ada despesa. Fica facultado ao Cess1onano

'-'sohr::tar a tercewos prestadores de semg:o envoiwdos com a emlssao da CCB que

'emztam suas faturas diretamente a Devedora e/ ou a Avahsta

.

CLAUSULA OITAVA - DO RE'GIS'_I"RO_DOS ppcﬁ'MgNTos' .bA.QESSEO' SO

8.1.

~apresentar ag Cesswnano, com copia para:-a Cedente, comprovante de tal eglstro

Reg1stro do Contrato de CessaO' Sem prejmzo do diSpOStO na Clausula 2 4 acima, a
Devedora e os Avallstas solac1tarao o reg:stro deste Contrato de Cessao em ‘cartério de
registro de titulos e documentos onde as respectlvas Partes tém sede e apresentarao N
comprovante de tal reg1stro ao Cessmnano e com copia para o Cedente dentro do prazo-
de ate 10 (dez) dias a contar da assmatura do presente Contrato de Cessao.
8.1.1. Qualquer- alteragao/ adltamento ao presente Centrato de Cessao sera reglstrada
pela Devedora e pelos Avahstas nos cartonos de regIStro de tltulos e documentos das

c1dades das sedes de todas as Partes obngando se, amda a Devedora e/ ou 03 Avahstas & |

DOCS - 13483971
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CLAUSULA NONA - D'A_‘TUTELA_ ESPECiFI_CA R

- 9.1,

9.2.

CLAUSULA DEZ - DO PRAZ_O 'DE-_-_VIGENCIA:‘:; ‘ o

10.1.

CLAUSULA ONZE - DA FOﬁRMA’ DE PAGAMNTO.'.

11.1.

- da'seguinte forma:

" disponiveis na seguinte conta corrente (“Conta Autorizada da Cedente”): -

Conta Corrent_e: 16377-3

dentro do prazo de ate 30 (tnnta) chas a contar da data de. assznatura da refenda .

a!teracao/ adltarnento

.Tutela Especifica: Em. caso de descumpnmento das obngagoes de fazer e de nio fazer

- previstas neste Contrato de Cessao _sera facultada a Parte pre]udtcada ainda, a.adocao

' das medidas ]ud1c1a1s necessanas, tals como (1) tutela especmca ou (ii) obtencao do

resultado pratico equwalente por m a que se referem os artigos 139 e

536, do Cod1go de Processo le alem do ressaramento-de danos mora1s e patnmomals

_f(eduisicéo da Tutela Esbeciﬁcé"tasb aigunia-' 'd'a"s' Partes déscumbra qualquer das |

.-obngacoes de dar, fazer ou nao fazer prewstas neste Contrato de Cessao, a Parte .

outro aviso, anterpelat;ao ou. not1f1cacao

pre]udlcada mdependentemente de quaiqu

judicial ou extraJud1c1al podera requerer com' fundamento hos artigos 297 e 519
combmados com o artlgo 294 e seus paragrafos, todos do Cod:go de Processo Civil, a . .

g

tutela espeCIflca da obngacao mad]mphda

Prazo cle V1qenc1a 0 presente Contrato de Cessao comega ‘a wgorar na data de sua .

assmatura e permanecera em, v1gor até a mtegra[ hqwdagao das Obngat;oes Garanndas

\.-

Forma de Paqamento Todos 0s pagamentos dewdos nos termos deste Contrato de Cessao

deverao ser feltos em moeda corrente nacwnat em recursos lmedlatamente dlSpO[‘tTVEIS -

o

se devidos & Cedente, por meio da realizacao de depGsitos de recursos imediatamente

Banco Itau .
Agenc1a 8327

2° REGIET
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b) se dewdos ao’ Cess1onano por melo de dep051to de recursos 1meghatamente dlspomve1s :

11.3.

CLAUSULA DOZE - DAS QOT[FicAgf_}ES"

12.1.

12.2.

:twessem ocomdo refendas deducoes ou retencoes -

enderet_;o ﬁcando responsavel

na Conta Centrahzadora (sendo a Conta Centrahzadora ea Conta Autonzada da Cedente

deSIgnadas em con]unto como as “Contas-Autonzadas”)

Contas Autonzadas. 0 pagamento dewdo as Partes que ndo se1a efetuado nas Contas

Autonzadas sera tldo como nao reahzado

Pagamentos L1gu1do : Caso aphcavel todos os' pagam Atos que as Partes devem efetuar
a outra nos termos deste Contrato de

qualsquer taxas ou contnbuu;oes que

pagamentos, de tal modo que as Partes deverao reajustar os va{ores de quaisquer
-pagamentos dewdos para que, apos quaisquer dedu;oes ou retengoes se]a dep051tado
"nas Contas Autonzadas 0 mesmo valor de pagamento que tena s1do dep051tado €aso nao

\._‘
-

u___gamentos da CCB: Caso a Cedente receba 0 pagamento dos Cred1tos Imobiliarios

cedidos ao Cesswnano nos termos deste Contrato de Cessao, 0 Cedente compromete se

a restituir- o respectivo. montante ao Cesswnano* no prazo ‘de’ até 2 (d01s) Dlas Ute1s :

contados da sua notlﬁcagao por escnto em fundos Imechatamente dlspomvels mediante
credl\to na Conta Centrahzadora, constftumdo-se a Cedente como deposrtana de tajs

valores até a efetwa restatuu;ao. :

.

Not1ﬁcacoe5' Todas e qua1squer notlﬁcacoes, sohc1tacoes, autonzacoes e pechdos nos -

termos deste Contrato de Cessao deverao ser feitos por escrito (por e-mail)..e serio

,conmderados validos (a) conforme comprovados atraves de reabo assinado pelo

destinatario, da entrega da not1f1ca<;ao Jud1c1al ou extra]udmal ou, no caso de entrega

- de correspendenc1a, atraves do comprovante de entrega ou (b) quando realizadas ‘por
mensagem eletrénica (e ma1l),_ desde que o remetente receba conﬁrmag:ao do -

receblmento do-e- ma1l Cada parte devera comumcar as outras a mudanca de seu -

3 parte que nao re eba qualsqder comumca(;oes em

virtude dessa omlssao

Uma vez concretlzada a presente cessao dos Cred1tos Imoblhanos todas as not1f1cacoes,

que ongmalmente devenam ser enwadas a Cedente prewamente ‘A referida cessao,

.~ DOCS - 13483971

r feltos pelo seu valor liquido de .
1nc1dam ou--venham a incidir “sobre tais
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deverao ser. enwadas apenas ao. Cessaonano no enderego mdzcado no preambulo deste ‘

- .

Contrato de Cessao

CLAUSULA TREZE - DAs,.D‘;lsposi(;é'Es FINAIS
13.1. Alteracio do Contrato -de CessaO' Quaiquer alteracao ao presente Contrato de Cessao
somente sera” conSIderada vahda e eflc:az se felta por escnto assmada pelo Cedente pelo

Cessmnano pela Devedora e pelos Avahstas e "egl'trada nos term os da Clausula Oitava. -

13.1.1.A Devedora e os Avahstas, _neste"'ato se "obngam a. celebrar quaisquer

adltamentos ao presente Contrato de Cessao que se]a necessano ao mtegrai
. : N
' cumpnmento das Obngacoes Garantidas. ' '

e

13.2. Obrigacio: ‘As Partes celébr'agm este Contrato de ‘Cessé'o‘ém carater irrevogavel e

1rretratavel obr‘i'gahdo -se .ao séu"\ﬁel pontua{ e mtegrai cumpnmento por si e por sels -

ooh

sucessores e cesswnanos a qualquer tituto.

- - ‘ L . ! .o - r ;

" ' A
13.3. Anexos Os Anexos a este Contrato de Cessao sao dele parte mtegrante e mseparavel Em

caso de dividas entre o} Contrato de. Cessao e. seus Anexos prevalecerao as dlSpOSlCOES do

Contrato de Cessao dado o carater complementa' dos Anexos Nao obstante reconhecem as

Partes a unicidade e 1nd1ssoc1ab1l1dade das d1sposu;oes do Contrato de Cessao e dos Anexos, que

- deverao ser mterpretadas de forma harrnom e 51stemat1ca tendo como parametro a natureza

do negbcio celebrado entre as Partes

; - ‘\., . L

13.4. L1beral1dade Os direitos de cada Parte prewstos neste Contrato de Cessao ) sao

cumulativos com, outros direitos prewstos em le1 a menos que expressamente excluidos; e (i)

s6 admitem rendincia por escrito e especifica. A toleranc1a e as concessoes reciprocas terao

carater eventual e trans1tono e nao conﬁgurarao em quaiquer h1potese ren(ncia, _transigéncia,
-remicao, perda, mod?ﬁcacao reduc;ao ou amphagao de qua{quer d1rerto, faculdade pnwleglo

- prerrogativa ou poderes conferidos a qualquer das Partes nos termos deste Contrato de Cessao,

. assim como, quando hawdas 0 serao, expressamente ;.em o intuito- de novar as obngacoes '

previstas neste Contrato de Cessao L

N

13.5. D1v151bll1dade Se qualquer d15p051c;ao deste Contrato de Cessao for cons1derada mvallda
e/ou meﬁcaz as Partes deverao enwdar seus rnelhores esfor(;os para subst1tu1 la por outra de
_conteudo similar e com os Mesmos efeltos. A eventual 1nvahdade e/ou meﬁcaaa de uma_ou

s

i
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mais clausulas nao afetara as dema1s d15posu;oes do presente Contrato de Cessao. '
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13'6 Sucesso: O presente Contrato de Cessao é. ce{ebradok em. carater 1rrevogavel e

1rretratavel vmculando as respectwas Parte 5" Sets” _
sucessores a ‘qualquer titulo, respondendo a Parte que descumpnr qualquer de suas clausulas,
termos ou cond1coes pelos prejuizos, perdas e danos a que der causa na forma da 1egxslacao

aphcavel . : "

resolver por meio de negoaagoes qualquer chsputa ou controverSIa relaaonada a este Contrato

de Cessdo.

13.8. Titulo Executwo Toda e qualquer quant1a dewda a qualquer das Partes por forca deste
Contrato de Cessao podera ser. cobrada via processo de execucao wsto que as Partes desde ja-
‘reconhecem tratar~se de quantla liquida e certa, atnbumdo ao presente a quahdade de titLIlO
executivo extrajudlaal nos termos ‘e para os efeltos do artlgo 585, .inciso il do Cédigo de
Processo Civil. ‘ : ST ",g“:. j‘% B ’

13.9. Unicidade: O presente Con’"cr’éto de té’sséb '.'c'bhs""c'itt}i' o tinico e integral acordo entre as
Partes com relat;ao aos assuntos aqui tratados substltmndo todos os, outros documentos, cartas,

memorandos ou propostas entre as Partes bem como os entendamentos orais mant1dos entre

elas, antenores a presente data. .

e

13.10. Dia Ut1l Para os fins deste Contrato de Cessao "Dla Utll" 31gmf1ca quaiquer dla gue nao
seja’ sabado, domingo ou. feriado declarado nacwnat Consxderapse -a0 prorrogados 0S prazos
referentes ao pagamento de qualquer obngagao pecumana relatwa a este Contrato de Cessao,
sem que haja qualquer acrescuno aos: valores .a serem pagos até o pnme1ro Dia Util

‘ imediatamente subsequente, caso a _respectava_data de venqmento nao se.]a Dia Otil.

e

13.11. Os termos em letras’ mailﬁlsculas du com - irﬁciais maiﬂsculas “empregados e que ndo .

Aeste}am,de outra forma definidos heste Contrato de Cessao 530 aqu1 utilizados COm 0 mesmo
's1gmﬁcado atnbwdo a ‘tais termos na CCB 'Fodos 0s termos no singular deﬁmdos neste
mstrumento deverao ter os mesmos s1gmf1cados quando empregados no plural e vice-versa. As

expressoes “deste mstrumento neste mstrumento e conforme pre\nsto neste- mstrumento e
palavras de s1gmf1cado semelhante quando empregadas neste Contrato de Cessao, a nao ser que

~de outra forma ex1g1do pelo contexto, referem- -se-a este Contrato de Cessdo como um todo e

ndo a uma’ d]SpOS]C&O especmca deste mstrumento Referenaas a clausula _sub- clausula

P




o - L L Mgl A A
especificado. Todos 0s termos -a'qm deﬁmdos-terao as'deﬁmcoes a eles atribuidas neste
mstrumento quando utilizados em qualquer certlﬁcado ou documento celebrado ou formalizado

de acordo com 0s termos aquz prev:stos

13.12. O descumprini'ento pela Dé;edora'e?Ou ﬁé'lo'é"AQaliSi".éé'“de'quélquer obrigacado pecuniéria
deste Contrato de Cessao respeltada as penahdades especmcas gque nao serao cumulatwas as’
dap presente Clausula acarretara cumuiatwamente multa de 2% (dms por cento) sobre o valor
devido em atraso, acresada de ]uros de mora de 1% (um por c:ento) ao mas, calculados de
forrna pro rata die, sobre o valor dewdo em atraso bem como a poss1b111dade de vencimento
antecipado da CCB de acordo com os prazos e 'condllcoes preVIStos na clausuia 04 da CCB .

| CLAUSU__LA”CATORZE'; DA LEI APLICAVEL E DO FORD

14.1. Leelslacao Aphcave[ Este Contrato de Cessao é reg1do pe[as leis: da Repubhca Federatwa'

do Brasil. S
14.2. Foro: As Partes elegem, neste ‘até,'d Foro’ da C'oma:r'c'a de Sdo Paulo, com expressa
- exclusao de qualquer outro, amda que. pnwleg1ado -como competente para dirimir

qualsquer duwdas e/ ou questoes onundas deste Contrato de Cessao

E, por estarem assim, ]ustas e contratadas as partes assmam o presente Contrato de Cessao ent
‘5 (cmco) v1as de igual teor e forma na preseng:a de 2 (duas) testemunhas 2
. Sao Paulo, 11 de julho de'2017.

- ’ (assmaturas nas prox1mas pagmas) _

(o restante desta pagma f01 detxado lntenaonalmente em branco) '

) - : 14
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(Pagina de assmaturas 1/4 do' “INSTRUMENTO ;PARTiCULAR DE CONTRATO DE CESSAO DE :
' CRED!TOS IMOBILIARIOS £ OUTRAS AVENCA - celebrado em 11 de ]utho de 2017 entre a Domus -

_Companma Hlpotecana o Edson Fonseca e Silvah_a Capa Engenhana S.A., a Nex Group

Partlcrpagoes S.A e Carlos A!berto de Moraes Schettert e Vanderlei Evandro Tamrosso) ' %
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Companma H1potecana 0 Edson Fonseca e Sllva.', a Capa Engenhana SA., a Nex Group
Part1c1pac0es S A e Carlos Alberto de Moraes Schettert e Vanderle; Evandro Tamrosso) , O
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-(Paglna de assmaturas 3/4 do “[NSTRUMENT 'IIZPART!CULA_R'_ DE CONTRATO DE CESSAO DE :

: CREDITOS IMOBILIARIOS E OUTRAS AVENCAS’ celebrado em ‘_!1 de Julho de 2017, ‘entre a Domus
—Companhla Hlpotecana 0 Edson Fonseca e Silva a Capa .Engenharia S.A., a Nex Group
Partlapacoes S. A e Carlos Alberto de Moraes Schettert e Vanderler Evandro Tarniosso )f_Zy 7-

- CAPAE GENHARIAS A
o Devedora

4° TABELIONATO DE NOTAS DE-PORTO ALEG
Av, Azenha, 1152 - CEP 90460-006.~PRe/Fax: (51)3239 9500

EoREsS § AUTE 'mmrars
MORAES SCHETTERT & VANDERLE

rabefionato, do que dou 8,
J EM TESTEMUNR}-IS aA
o /

?° ‘"t-EEf-v!CT’Q

' 17

SORTE ALECFL_



T

(Pigina de assinaturas 4/4 do "‘INSTRUMENTO*-”PART!CULAR;"..,DE. chTRATO DE CESSAO DE
CREDITOS IMOBILIARIOS E OUTRAS AVENCAS” é:elebrado em'11 de julho de 2017, entre a Domus
Companh1a Hipotecaria, © Edson Fonseca e Sllva, a Capa Engenhana S.A., a Nex Group

Parttmpacoes S.A. e Carlos Alberto de Moraes Schettert e Vanderlel Evandro Tamtosso )

\ 1\““

7 3%49?‘1-_,_ .

Vanderle: Evandro Tamlosso Sl
Avahsta Illp . o -

-

Testemunhas:
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