INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALIENAGAO FIDUCIARIA DE QUOTAS E OUTRAS'_AVENCAS

| - PARTES

Pelo presente Instrumento Particular de Allenagao Fiducidria de Quotas e Outras Avengas (“Contrato

de Alienacao Fiduciaria de Quotas”) as partes:

s
CAPA ENGENHARIA S/A, : companhia fechada com sede na Rua Furriel Luiz Antonio Vargas, n° E250,
'sqlas,. 901, 902, 903, no bairro Bela Vista, na cidade de Porto Alegre, estado do Rio Grande do!Sul
- CEP 90.470-130, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 90.025.073/0001-20, com seus atos soc1etarlos
arquivados na Junta Comercial do Estado do Rio Grande do Sul (“JUCERGS”) sob o NIRE

43.300.051.684, heste ato representada nos termos de seu Estatuto Social (“Capa Engenharia”);

LA - LOMANDO AITA ENGENHARIA LTDA., sociedade embreséria limitadé com sede na Rua Furriel
Luiz Ant6nio Vargas, n° 250, 9° andar, sala 903, no balrro Bela Vlsta na cidade de Porto Alegre
estado do Rio Grande do Sul, CEP 90.470-130, inscrita no CNPJ/MF sob 0-n°.87.811.477/0001-35, com
seus atos- societarios arquivados na JUCERGS sob o NIRE 43.200.435.324, neste ato representada nos

termos de seu contrato social (“Lomando”);

(Capa Engenharia e Lomando, quando individual e indistintamente, denominadas de “Fiduciante” e,

quando em conjunto, denominadas de “Fiduciantes”)

EDSON FONSECA E SILVA, casado, brasileiro, inscrito no Cadastro Nacional de Pessoas Fiéicas’ do

Ministério da Fazenda (“CPF/MF”) sob o n° 140.331.516-72, portador da cédula de identidade n°® MG -

78.980, com endereco comercial na rua Didgenes Nogueira, 11, 5° andar, Centro, Edificio Central
Park 35680-040, Itatna-MG (“Fiduciario”); ‘

E, ainda, na qualidade de Interveniente Anuente,

CAPA INCORPORADORA IMOBILIARIA PORTO ALEGRE III SPE LTDA., sociedade empresaria limitada
com sede na Rua Furriel Luiz Antonio Vargas, n°® 250, 9° andar, sala 9\03, no bairro Bela Vista, na
cidade d»e Porto Alegre, estado do Rio Grande do Sul, CEP 90.470-130, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
12.470.338/0001-96, com seus atos societarios arquwados na JUCERGS sob o NIRE 43. 206 174.209,

neste ato representada nos termos de seu contrato social (“SPE” ou “Interveniente Anuente

e
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(Fiduciantes, Fiduciario e SPE, quando em conjunto, doravante denominados “Partes” e, individual e
indistintamente, “Parte”)

i

Il - CONSIDERANDO QUE: ‘ 5 e

a) em 11 de julho de-‘2017, a Domus Companhia Hipotecaria, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
10.372.647/0001-06 (“Financiadora” ou “Cedente”), concedeu um financiamento imobiliario a Capa

Engenharia (“Financiamento Imobilidrio”), para aplicacdo no desenvolvimento dos empreendimentos

habitacionais descritos no Anexo | da Cédula de Crédito Bancério n° 018, emitida em favor da

. Cedente (“Empreendimentos Alvo” e “CCB”, respectivamente);

b) em decorréncia do Financiamento Imobilidrio, a Capa Engenharia se obrigou, entre outras.
obrigacoes, a paga'r a Cedente, por ocasido da emissao da CCB, os direitos creditdrios presentes e
futuros oriundos da CCB, no valor, forma de pagamento e demais condicoes previstas na CCB,
incluindo a totalidade dos respectivos acessorios, tais como encargos moratérios, multas,

penalidades, indenizacdes, despesas, custas, honorarios, garantias e demais encargos contratuais e

legais previstos na CCB (“Créditos Imobiliarios”);

c) o Fiduciario € investidor experiente e tem como principal objetivo a aquisicio dos Créditos
Imobiliarios para posterior securitizac;éo de tais créditos, por meio da emissao de certificados de
recebiveis imobiliarios (“CRI” e “Securitizacdo”, respectivamente) através da cessiao para
* companhias securitizadoras constituidas nos termos da lei, sendo que ficou estabelecido entre as
Partes que todas as condicoes estabelecidas na CCB, incluindo taxas, obrigacdes e prazos, serdo

mantidas mesmo na hipotese de nao subscn‘géo e integralizacao da totalidade dos CRI ofertados;

d) nesse sentido, mediante a celebracao, na presente data, entre a SPE, a Financiadora, ‘o
Fiduciario, a NEX GROUP PARTICIPACOES S.A., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 13.062.866\/00'01-,79
(“Avalista 1”), o Carlos Alberto de Moraes Schettert, inscrito no CPF/MF sob o n° 173.250.300-10
(“Avélista I1”), o Vanderlei Evandro Tamiosso, inscrito no CPF/MF sob o n? 516.553.140-68 (“Avalista
1lI” e, quando em conjunto com o Avalista | € o Avalista Ii, desighados simplesmente de “Avalistas”);
e a Capa Engenharia do “Instrumento Particular de Cessao de Créditos Imobiliarios e Outras Avencas”

(“Contrato de Cessao”), o Financiador cedeu ao Fiduciario a totalidade dos Créditos Imobiliarios e

consequentemente as garantias a eles atrelad@; A

B O ;‘7‘:@ sy n:n\,,e
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7 e) em garantia do cumprimento de todas as obrigacdes, presentes e futuras, principaié e
acessorias, assumidas ou que venham a ser assumidas pelas Fiduciantes por forca da CCB,-e ;s.uas
postkeriores alteracoes, o que inclui o pagamento dos Créditos Imobiliarios, o pagameritoidas
Despesas (conforme definidas na CCB) e os custos com a execucao do Aval (abaixo definido) e?das

Garantias Reais (abaixo definidas) constituidas e a serem constituidas no decorrer da Operacao

(“Obrigacées Garantidas”), foi prestado o aval pelos Avalistas, na‘forma do item 5.2. da CCB

(“Aval”);

f)  em garantia do cumprimento das Obrigacdes Garantidas, ficou estipulada a constituicio: (i) da

presente alienacao fiduciaria de Quotas, nos termos do presente “Instrumento Particulan de

Alienacao Fiduciaria de Quotas e Outras Avencas” (“Contrato de Alienacao Fiduciaria de Quotas’g); e

(i) a constituicdo de alienacao fiduciaria dos iméveis objeto das matriculas n° 111.271 e 111.276,
ambas do Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de Gravatai - RS, conforme o “Instrumento

Particular de Alienacao Fiduciaria de Imével em Garantia e Outras Avencas” (“Contrato de Alienacao -

Fiduciaria Imével”), celebrado nesta déta, pela SPE, na qualidadée de fiduciante e pelo Fiduciario, na

qualidade de fiduciario (“Alienacao Fiduciaria Imével”); e (iii) da cessao fiduciaria de recebiveis, nos

termos do Instrumento Particular de Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios em Garantia e Outras

Avencas (“Cessao Fiduciaria de Recebiveis”) , que quando em conjunto com a Alienacao Fiduciaria de

Imoveis e a Alienacao Fiduciaria de Quotas, doravante denominadas de “Garantias Reais”);

g) ASPE tem, na presente data, um capital social de RS 8.400.000,00 (oito milhdes e quatrocentos
mil reais), divido em 8.400.000 (oito milhdes e quatrocentas mil) quotas, com valor nominal de RS

1,00 (um real) cada uma, detidas unicamente pelas Fiduciantes nas seguintes proporgdes:

e A Capa é Unica e legitima titular de 8.399.980 (oito milhdes, trezentas e noventa e nove
mil, novecentas e oitenta) quotas da SPE, totalmente integralizadas, representativas de,

aproximadamente, 99,99% do capital social da SPE;

e A Lomando € ‘Unica e legitima titular de 20 (vinte) quotas da SPE, totalmente
integralizadas, representativas de, aproximadamente, 0,0002% do capitla social da SPE;

h) as Partes dispuseram de tempo e condicoes adequadas para a avaliacdo e discussdo de todas as

clausulas deste Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Quotas, cuja celebracdo, execucao e extincao

sao pautadas pelos principios da igualdade, probidade, lealdade e boa-fé. :
\‘/
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Resolvem, na melhor formaA de direito, celebrar o presente Contrato de Alienacao Fiduciaria de

Quotas, nos termos do artigo 66-B da Lei n° 4.728, de 14 de julho de 1965, conforme alterada do
artigo 113 da Lei n° 6. 404/76, artigos 18 a 20 da Lei n°® 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme
alterada, dlspos1go¢s pertinentes da Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada

' (“Codigo Civil”), que se regera pelas clausulas a seguir redigidas e demais disposicoes, contratuais e

legais, aplicaveis.
Il - CLAUSULAS j i
CLAUSULA PRIMEIRA - DA ALIENAGCAO FIDUCIARIA DE QUOTAS

1t

Alienacao Fiducidria: Como garantia do cumprimento das Obrigagées Garantidas, as

\Fiduciantes alienam fiduciariamente ao Fiduciario a totalidade das quotas que detém e‘que venham

a deter na SPE (“Quotas”), as quais, na presente data, sao representativas da totalidade do capital

social da SPE, com a anuéncia da propria SPE, nos termos do artigo 66-B da Lei n° 4 728/65 com a

redacao dada pela Lei n° 10.931/04, e demais disposicdes aplicaveis, até a integral qu1tacao de todas

as Obrigacoes Garantidas, nos termos da CCB e desta Alienacao Fiduciaria de Quotas.

1.1.1. As Quotas, objeto da presente A,h‘enagéo Fiduciaria de Quotas (“Garantia Fiduciaria”),

correspondem a totalidade das Quotas de emissédo da SPE nesta data, independentemente da
emissao de novas quotas da SPE ou do valor que venham a atingir, na data ou apos a assinatura
desta Alienacao Fiduciaria de Quotas. )

1.1.2. Para fins deste instrumento, todas as Quotas representativas do capital social da SPE
que venham a ser subscritas, adquiridas ou atribuidas as Fiduciantes, a qualquer momento
duranté a vigéncia do presente Contrato de Alienacao Fiduciaria de Quotas, a qualquer titulo,
ou que substituam ou que decorram do desdobramento ou de permutas das Qubtas, integrarao
a presente Alienacao Fiduciaria de Quotas, de forma que a presente Alienacdo Fiduciaria de
Quotas devera abranger sempre a totalidade das quotas representativas do capital social da
SPE.:

1.2. - Abrangéncia: Integrarao automaticamente a presente garantia e a definicdo de Quotas
(conforme acima): (7// '
< = 3 LV
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a) todos os frutos, rendimentos, proventos e vantagens que forem atribuidos as Quotas, a
qualquer titulo, inclusive, lucros, dividendos, rendfmentos, direitos, juros sobre capital
proprio, distribuices e demais valores recebidos ou a serem recebidos ou de qualquer outra
forma devidos e a qualquer titulo distribuidos as Fiduciantes, mediante permuta, vendé ou
‘qualquer outra forma de alienacao das Quotas alienadas e quaisquer bens ou titulos nos cjuais
as Quotas alienadas sejam convertidas (incluindo quaisquer depoésitos, titulos ou valbres
mobiliarios), assim como todas as outras quantias pagas ou a serem pagas em decorréncia& das
Quotas alienadas, ou a elas relacionadas, bem como decorrentes de qualquer redugé(;) do
capital social, transformacédo da SPE em sociedade por acdes ou outra forma societ{aria,

incorporacao, fusao, cisao, permuta de quotas conferéncia de bens, liquidacéo ou dissolucao,
|

|

total ou parcial, ou qualquer outra reorganizacao societaria da SPE (“Direitos Creditérios”);

! |
; |
|

b) todas as quotas adicionais que porventura, a partir desta data, forem atribuida$ as
Fiduciantes, de qualquer forma (incluindo, sem limitacdo, quaisquer quotas adicionais
adquiridas por meio de incorporacao, fusao, troca, desdobramento, grupamento, bonificacao,
reorganizacao societaria ou de outro modo), inclusive por forca de _desmembramentos'o'u
grupamentos das Quotas alienadas fiduciariamente, distribuicao de bonificacées em quotas,
quer od nao em acréscimo, substituicdo, conversao, ou troca por quaisquer quotas detidas
pelas Fiduciantes, juntamente com todas as op§6es, partes beneficiarias, direito de novas
quotas répresentativas do capital social da SPE ou direitos de qualquer natureza que venham
a ser emitidos ou outorgados pela SPE as Fiduciantes com relacao as suas participacdes no

capital social da SPE ehquanto este instrumento estiver em vigor (“Quotas Adicionais”). As

Fiduciantes deverao fazer com que a constituicao de alinecao fiduciaria de Quotas Adicionais
seja averbado junto ao registro do presente Contrato de Alienacao Fiduciaria de Quotas, bem
como no Contrato Social da SPE, independentemente de solicitacao pelo Fiduciario, devendo
as Fiduciantes tomar todas as demais providéncias hecessérias p'ara a efetivacao da alienacao

fiduciaria das Quotas Adicionais.

1.3.  Validade: A transferéncia da titularidade f%duciéria das Quotas, dos Direitos Creditorios e das

Quotas Adicionais, pelas Fiduciantes ao Fiduciario (“Garantia Fiduciaria”), vigorara até a plena e

integral satisfacao de todas as Obn’gagc')esy Garantidas, seja através do seu regular adimplemento pela N

Capa Engenharia, quando as Fiduciantes_ readquiriréo a\titula'ridade das Quotas e/ou dos Direitos

Creditorios, seja através da execucao da Garantia Fiduciaria pelo Fiduciario, nos termos previstos na~”

7’
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\

1.4.

Constituicao: A transferéncia da titularidade fiduciaria das Quotas, pelas Fiduciantes ao

Fiduciario, opera-se, nesta data, com a celebracao deste Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Qtjotas

e do Instrumento de Alteracdo Contratual (definido na Clausula 4.1 abaixo), que refletira a presente

Garantia Fiduciaria, sendo que este Contrato de Alienacao Fiduciaria de Quotas devera ser reg1strado

nos Cartorios de Registro de Titulos e Documentos das sedes das Partes, e o aludido Instrumento de

‘Alteragao Contratual devera ser arquivado na Junta Comercial competente, ambos em ate,15

(quinze) DiasUteis a contar _desta data, as expensas das Fiduciantes.

\

|
1.4.1. O cumpnmento parc1al das Obngagoes Garantidas ndo importa a exoneracao
correspondente da presente Garantla Fiduciaria. Contudo, na hipdtese de cumprimento
parcial das Obrigaq:ées Garantidas e nao havendo inadimplemento em relacéo as Obrigéfgc")es
Garantidas, desde. que o Indice de Cobertura Minimo (definido na CCB) esteja séndo

devidamente atendido, exclusivamente durante os primeiros 24 (vinte e quatro) meses,

contados da Data de Liberacao dos Recursos (conforme definido na CCB), a SPE estara

autorizada a realizar os pagamentos mencionados na alinea “a” do item 1.2. diretamente as

-Fiduciantes, com relacao ao excedente de garantia, desde que aprovado pelo Fiduciario

CLAUSULA SEGUNDA - CARACTERISTICAS DAS OBRIGAGCOES GARANTIDAS

21,

Obrigacoes Garantidas: As Partes declaram, para os fins do artigo 1.362 do Cddigo Civil, que

as Obrigacoes Garantidas apresentam as seguintes caracteristicas:

a) Valor de Principal: até RS 35.000.000,00 (trinta e cinco milhdes de reais);

b) Prazo: 1.260 (mil, duzentos e sessenta) dias, a contar da Data de Emissdo, conforme definida

na CCB;

Jufos Remuneratorios: correspondentes a 100% (cem por cento) da variacdo acumulada das
taxas medias diarias de juros dos DI - Depodsitos ,Interfinancéiros de um dia, over extra grupo,
expressas na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
divulgadas diariamente pela CETIP S.A. - Mercados Organizados (“CETIP”) no informativo

diario disponivel em sua pagina na Internet (http://www.cetip.com.br), calculados de-forma




exponencial e cumy[ativa pro rata temporis (“Taxa DI”) acrescidos de 5,00% (cinco'por

\

cento); ‘,
‘ i
|
d) Atualizacao Monetaria: Nao ha; i
» |

e) Forma de Pagamento: o pagamento dos juros remuneratorios sera realizadoi em

parcelas mensais e a amortizacao do valor principal sera feita em uma Unica parcela na data
s

do vencimento final;

1) Data de Vencimento Final: 22 de dezembfo de 2020;

g) Praca de pagamento: Sao Paulo, SP;

h) Encargos Moratorios: (i) multa convencional, néo compensatoéria, no montante dé 2%
(dois por cento) sobre o montante do débito apurad’o; (i) juros moratorios, no montante
correspondente a 1% (um por cento) ao més, ou fracao de més; conforme o caso, incidente
sobre o valor em atraso; e (iii) reembolso de qgaisquer despesas incorridas na cobranca do
| crédito, tudo isso sem prejuizo da incidéncia da Remuneracao (prevista no item 1.2 da CCB)

sobre os valores em atraso;

i) 0 local de pagamento e as demais caracteristicas dos Créditos Imobiliarios CCB estao

discriminados na CCB.

2.1.2. As Despesas previstas no item3.1. da CCB tém as seguintes caracteristicas:

a) Valor: o valor correspondente ao somatorio das Despesas descritas e caracterizadas no
item 3.1. da CCB;

b) Encargos moratorios: nao ha;
c) Prazo: em até 10 (dei) Dias Uteis contados do recebimento de notificacao solicitando a

realizacao do pagamento; e
d) O local de pagamento e as'demais caracteristicas das Despesas estao"discriminados na -
€CB. ; ) :
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CLAUSULA TERCEIRA - CARACTERISTICAS DAS QUOTAS

|
|
T
|

2 ; s daiinlo )  pakos ¥
3.1. Garantia Fiduciaria: As Quotas, objeto deste Contrato de Alienacao Fiduciaria de Quptas

(“Garantia Fiduciaria”), correspondem e deverao sempre corresponder, a 100% (cem por cento)’das

~quotas representativas do capital social da SPE, nos termos do Contrato Social da SPE, sendo Eque
> |

“integrarao automaticamente a garantia constituida nos termos deste Contrato de Alienacao

Fiduciaria de Quotas:

a)

23t T

b)

: ; |
todos os direitos patrimoniais, frutos, rendimentos, vantagens, distribuicées e provehtos
em dinheiro, capital social ou qualquer outra forma atribuidos as Fiduciantes em ‘razao
da titularidades das Quotas, a qualquer titulo, inclusive distribuicao de lucros,

observado o disposto no bresente Contrato de Alienacao Fiduciaria de Quotas; e
todas as Quotas Adicionais que porventura, a partir desta data, forem, a qualquer titulo,
atribuidas as Fiduciantes, assim como todas as demais quotas que venham a adquirir ou

se tornarem titulares no futuro, seja a que titulo for.

Para os fins do disposto no item 3.1., (b) acima, as Fiduciantes obrigam-se a:

no prazo de até 7 (sete) Dias Uteis contados do respectivo evento em que a Capa e/ou a

Lomando venham a adquirir ou se tornarem titulares das novas Quotas, alienar
fiduciariamente tais nc,)vas'Quotas ao Fiduciario nos mesmos termos e para os fins
previstos no presente Contrato de Alienacdo Fiducidria de Quotas, o que se dara,
independentemente da formalizacdo de qualquer “instrumento de aditamento ao
presente Contrato de Alienacao .Fiduciaria de ‘Quotas, mediante realizacdo de
Instrumento de Alteracao Contratual da SPE para fazer constar a alienacao fiduciaria das
novas quotas; ,

entregar ao Fiduciario, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis a contar do término do prazo
para realizar o disposto na alinea “a”, acima, uma cdpia autenticada do Instrumento de
Alteracao Contratual da SPE mencionado na alinea “a” acima, devidamente protocolado

na Junta Comercial competente; e
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“a”, acima, em até 15 (quinze) Dias Uteis contados a partir da data do protocolo na
respectiva Junta Comercial, podendo tal prazo ser automaticamente prorrogado por
igual periodo, por uma Unica vez, desde que seja comprovado o cumprimento
tempestivo de todas as exigéncias eventualmente impostas pela Junta Comercial, sejend.o
que uma cépia autenticada da referida alteracao devidamente registrada e arqui\ilada
devera ser entregue ao Fiduciario em até 5 (cinco) Dias Uteis, contados a partir do

respectivo registro e arquivamento na Junta Comercial em questao.

CLAUSULA QUARTA - EXERCI'CIO DO DIREITO DE VOTO, DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS OU AF|INS,
REGRAS DE GOVERNANCA DA SPE, REGISTRO E AVERBACAO DESTA ALIENACAO FIDUCIARIA

4.1 Alteracao Contratual: As Fiduciantes se obrigam, ainda, a celebrar instrumento de alteracao

do Contrato Social da SPE (“Instrumento de Alteracdo Contratual”), para ref_letir a presente
Alienacao Fiduciéria das Quotas, cabendo a SPE o arquivamento de tal insfrumento na Junta
Comercial competente e registro nos cartorios de titulos e documentos aplicaveis, ‘as suas expensas,
em até 15’(quinze) dias a contar da data de assinatura deste contrato, prorrogéveis,' por 15 (quinze)
dias, na hipétese de a SPE comprovar estar cumprindo ou diligenciando para cumprir eventuais

exigéncias formuladas pela Junta Comercial competente.

4.2. Restricdes ao Direito de Voto: Durante a.vigéncia desta Alienacao Fiduciaria de Quotas, as

Fiduciantes apenas poderao exercer o direito de voto em matérias relacionadas ao objeto social da
SPE, salvo expressa autorizacao do Fiduciario. Consideram-se matérias estranhas ao objeto social,

entre outras, as seguintes:

a) aquelas que criem para a SPE responsabilidades referentes a atividades ou

operacoes nao rélacionadas ao seu objéto social;
b) concessao de mutuos a quaisquer terceiros;

c) captacao de quaisquer financiamentos subordinados a CCB com terceiros nao .
pertencentes ao Grupo Econdémico da SPE (entendido como tal aquelas sociedades cujos quotistas

ou acionistas sejam os mesmos da SPE);

d) ' - perdao de dividas:

\g & 20 Iy
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4.3.

-remuneracao aos socios da SPE

e) obtencao de empréstimos em nome da SPE;

%
i
f) : distribuicao de dividendos da SPE ou qualquer outra forma de pagamento de

g) 75 concessao de aval, fiahga e garantia de qualquer natureza a terceiros;
h) transferéncia de recursos da SPE, a qualquer titulo, para soc1edades
controladas coligadas e controladoras ou do mesmo grupo econdémico, nos termos da leglslacao’

aplicavel;

i) _ constituicao de qualquer o6nus (assim definido como hipoteca, penhor,
alienacao fiduciaria, cessao fiduciaria, usufruto, fideicomisso, prorﬁessa de venda, op¢ao de :
compra, direito’ de preferéncia, encargo, gravame ou 0Onus, arresto, sequestro ou pénhofa,
judicial ou extrajudicial, voluntario ou involuntario, ou outro ato que tenha o éfeito pratico
similar a qualquer das expressdes acima sobre ativo(s) da SPE, ou de -quaisquer de suas

controladas), exceto quando tais 6nus venham a garantir as Obrigagdes Garantidas;

1) alteracao do atual quadro de disposicao das quotas da SPE, seja ela em
virtude de alteracao do controle, admissao de novo(s) sécio(s), dissol'uc;éo parcial, 'retjrada ou

exclusao de sécio ou qualquer outra hipdtese.

4.2.1. O exercicio do direito de voto pelas Fiduciantes em contradicao do disposto no item

4.2 acima constitui causa de vencimento antecipado das Obrigaces Garantidas.

4.2.2. Fica, desde ja, acordado entre as Partes que as Fiduciantes estao autorizadas a obter
financiamento também destinado a construcao dos Empreendimentos Habitacionais Alvo por
meio de Plano Empresario, desde que referido financiamento nao implique na oneracao e/ou

dfé qualquer forma prejudique as Garantias outorgadas no ambito da CCB.

" Direito de Voto: As Fiduciantes poderdo exercer o direito de voto decorrente das Quotas

‘independentemente de consentimento prévio do Fiduciario, desde que as deliberacbes tomadas nao

conflitem com os dispositivos deste instrumento, principalmente no que tange a deliberacao para

\:‘}
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alteracao do Contrato Social no que diz respeito aos itens 4.2 e 4.2.1 acima e as matérias listadas no
item 4.2., acima. - :

|
|
| -

4.4. Venda das Unidades do Empreendimento. Caso esteja inadimplente com quaisquer!daé

Obrigacoes Garantidas, a venda, promessa de venda, cessao de direitos aquisitivos ou qualquer outro
ato relacionado a al1ena<;ao das Unidades a terceiros dependera de intérveniéncia e anuenc1a do
Fiduciario para a sua perfeita formalizacdo. Assim, nesta hipdtese, os instrumentos de venda e
compra que venham a formalizar a venda ou promessa de venda das Um’dades deverao contar co'm a
interveniéncia anuéncia do Fiduciario para a sua validacao, conforme descrito no item 6.5.

E

respectivos subitens, abaixo, sob pena de serem considerados nulos.

4.5.  Acordo de Quotistas: Qualquer acordo de quotistas e/ou reuniao de socios que proiba,

restrinja ou de qualquer forma afete a presente Alienacao Fiduciaria de Quotas que, a partir desta
data, venha a ser celebrado, aditado ou de qualquer forma alterado pelas Fiduciantes, sem. a
expressa anuéncia do Fiduciario, sera ineficaz com relacao a este, sendo certo que as Fiduciantes,
obrigam-se a submeter ao Fiduciario, para sua prévia e expressa aprdvagéo, 0 acordo de quotistas

e/ou a reuniao de socios ou a alteracdo aqui mencionados.

4.6. Regi.stro: A SPE se obriga a realizar, as suas expensas, 0O registro' do presente Contrato de
Alienacao Fiduciaria de Quotas nos competentes Cartérios de Registro de Titulos e Documentos das
sedes das Partes, no prazo de até 15 (qumze) dias a contar da data de assinatura deste 1nstrumento
prorrogaveis, por 15 (quinze) dias, na hipétese de a SPE comprovar estar cumprindo ou diligenciando

para cumprir eventuais exigéncias formuladas pelo Cartorio competente. -

4.7. Validade das Declaracoes: As declaracées e garantias aqui prestadas subsistirao épés a
celebracdo e entrega do presente Contrato de Alienacao Fiduciéria de Quotas, Bem como com
relacao a quaisquer Quotas Adicionais que forem entregues ao Fiduciario, nos termos do presente
instrument‘o, comprometendo-se as Fiduciantes a indenizar e a manter indene ao Fiduciario e suas
respectivas controladoras, coligadas, controladas e afiliadas e seus respectivos administradores,
empregados, consultores e agentes contra’ todas e quaisquer reivindicacoes, ~danos, perdas,
obrigacoes, responsabilidades e despesas razoaveis (incluindo, sem limitacao, despesas e honorarios
advocaticios) em que qualquer uma das pessoas acima venha a incorrer ou que contra ela venham a
ser cobradas, em cada caso, em decorréncia da inveracidade, falsidade, omissao ou inexatidao -de

quaisquer de suas declaracoes e garantias aqui contidas.
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CLAUSULA QUINTA - EXECUGAO DA GARANTIA FIDUCIARIA

|

t

|
5.1. Execucdo da Garantia Fiduciaria: A presente Garantia Fiduciaria sera executada na hlpote

de inadimplemento que acarrete o vencimento antecipado das Obrigacoes Garantidas.

.

|
|
5.1.1. Ainda no cenario de ocorréncia de vencimento antecipado das Obrigacdes Garantidas:

a) dar-se-a4 a consolidacao da propriedade das Quotas em favor do Fiduciario, podendo,

este vender as Quotas a terceiros independentemente de leilao, hasta publica ou qualé]Uer (s

outra medida judicial ou extrajudicial;

b) todos os Direitos Creditorios que as Fiduciantes fizerem jus contra a SPE a partir da
data do vencimento antecipado das Obrigacoes Garantidas serao pagos exclusivamente ao
Fidué:iério; e

.
c)  aadministracao da SPE sera destituida e os novos administradores serao definidos pelo

Fiduciario.

5.1.2. Os recursos provenientes do recebimento dos Direitos Creditérios e/ou do preco da
venda das Quotas deverao ser utilizados pelo Fiduciario para pagamento do saldo devedor das
Obrigacoes Garantidas, incluindo valor do principal, juros remuneratérios e encargos
moratorios, das despesas de ‘execugéo da Garantia Fiduciaria, bem como o custeio das
déspesas decorrentes do vencimento antecipado das Obrigacbes Garantidas, devendo o
Fiduciario entregar a Fiduciante, se houver, o respectivo saldo residual apés o pagamento
acima, acompanhado de demonstrativo da operacao realizada. Nol entanto, caso 0s recursos
provenientes do recebimento dos Direit_o_s Creditorios e/ou do preco da venda das Quotas nao
forem suficientes para o pagamento das Obrigacdes Garantidas e despesas de descumprimento
das Obrigacoes Garantidas e execucdao da Garantia Fiduciaria, continuardao as Fiduciantes

~obrigadas pelo pagamento do restante da divida.

5.2. Forma de execucdo: Na hipétese da Clausula 5.1 acima, o Fiduciario tera o direito de exercer

' imediatamente sobre os Direitos Creditérios todos os poderes que lhe sao assegurados pela legislacao

o~
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vigente (excutindo extrajudicialmente a presente garantia na forma da lei), podendo dispor, realizar,
vender ou ceder, inclusive de forma particular, total ou parcialmente, conforme precos, valores e/ou
em termos e condicdes que considerar apropriado, dar quitacdo e assinar quaisquer documentos ou
termos por mais especiais que sejam, necessarios a pratica dos atos aqui referi%jos,
independentemente de qualquer notificacao e/ou comunicagéb a Fiduciante, e apropriando-sé do
produto dai decorrente. ; |

5.3. Mandato: As Fiduciantes, de forma irrevogavel e irretratavel, outbrgam ao Fiduciario, neste
ato, nos termos do artigo 684 do Cédigo Civil, todos os poderes necessarios para praticar todos os
atos referidos no item 5.1.1, “b”, acima, sendo conferidos a esta todos os poderes que lhe sao
assegurados pela legislacao vigente, para que o Fiduciérib possa negociar o preco, os termos e as
demais condicdes da venda das Quotas para os fins descritos na Clausula 5.2 acima, o que inclui, mas
nao se limita a, os poderes para alterar o Contrato Social da SPE, observadas as demais-disposicoes
desta Clausula Quinta, inclusive os poderes “ad judicia” e “ad negotia”, incluindo ainda os previstos
no artigo 66-B da Lei n° 4.728, de 14 de julho de 1965, conforme alterada, no Decreto-Lei n° 911, de
1° de outubro de 1969, conforme alterado, no Cédigo Civil, e todas as faculdades previstas na Lei

n° 11.101, de 9 de fevereiro de 2005, conforme alterada.

5.4.  Declaracao das Fiduciantes: As Fiduciantes desde ja se obrigam a praticar todos os atos e

cooperar com o Fiduciario em tudo que se fizer necessario ao cumprimento dos procedimentos aqui
previstos, inclusive no que se refere ao atendimento das exigéncias legais e regulamentares

necessarias ao recebimento dos Direitos Creditdrios.

5.4.1. Na hipotese da Clausula 5.1 acima, as Fiduciantes autorizam o Fiduciario, desde‘jé,
independentemente de interpelagao, judicial ou extrajudicial, a transferir os recursos
decorrentes dos Direitos Creditorios para qualquer conta corrente de escolha do Fiduciario.

5.4.2. Ao Fiduciario compete o direito de usar das acdes, recursos e execucdes, judiciais e
extrajudiciais, ou quaisquer outros direitos, garantias e prerrogativas cabiveis para receber os
Direitos Creditérios e exercer os demais direitos conferidos as Fiduciantes nos instrumentos

representativos dos Direitos Creditorios.

5.5." Anuéncia da SPE: A SPE se declara ciente e concorda plenamente com todas as clausulas,

termos e condicbes desta Alienacdo Fiduciaria de Quotas, seu anexo e demais documientos

e
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relacionados, comparecendo neste instrumento, ainda,' para anuir expressamente com a-

transferéncia da titularidade fiduciaria das Quotas pelas Fiduciantes ao Fiduciario.

5.6. Transferéncia da Titularidade: As Fiduciantes se comprometem a tomar as providéncias

iy 3 i Ry ! : |
necessarias para realizar os registros da transferéncia da titularidade das Quotas em favor do

Fiduciario, na hipétese da execucao da presente Garantia Fiduciaria. <

5.7. Despesas: As Fiduciantes serdo responsaveis pelo pagamento de todas as despesas decorrentes

do presente Contrato de Alienacao Fiduciaria de Quotas para sua efetivacao, formalizacao e eventual
execucao, bem como pelo pagamento de todos os tributos que vierem a ser criados e/ou ma]orados

incidentes sobre os Direitos Creditorios e/ou sobre as transferéncias dos valores correspondentes 8

5.8. Extincdao: Uma vez quitados os Créditos Imobiliarios, esta Garantia Fiduciaria se extinguira e,

como consequéncia, a. titularidade fiduciaria das Quotas e dos Direitos Creditérios sera

imediatamente restituida pelo Fiduciario as Fiduciantes.

5.9. Aplicabilidade db Codigo Civil: Aplicar-se-é a esta Alienacao Fiduciaria de Quotas, ‘as
disposicoes do Capitulo | do Titulo X do Livro Ill da Parte Especial do Cédigo Civil e, no que for
especifico, a legislacao especial pertinente.

CLAUSULA SEXTA - DECLARAGOES E GARANTIAS

6.1. DeclaracGes das Partes: Cada Parte declara e garante a outra que as afirmacdes, conforme o

caso, que prestar a seguir sao verdadeiras e representam a sua intencao no presente Contrato de

_Alienacao Fiduciaria de Quotas:

a) é sociedade empresaria legalmente organizada e existente de acordo com as leis brasileiras;

b) possui plena capacidade e legitimidade para celebrar e executar o presente Contrato de

Alienacao Fiduciaria de Quotas em todos os seus termos;

c) a celebracao deste Contrato de Alienacao Fiduciaria de Quotas e o cumprimento das
- obrigacoes nele assumidas: (i) nao violam qualquer disposicao contida em seus documentos

societarios; (ii) nao violam qualquer lei, regulamento, decisao judicial, administrativa ou a bitral-

Ao
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6:2.

a que esteja vinculada; e (iii) ndo exigem consentimento, aprovacao ou autorizacao de qualquer

natureza, além daquelas constantes no presente Contrato de Alienacao Fiduciaria de Quotas;

d) o presente Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Quotas é validamente celebrado e constitui
Ay e LA S, g : el

obrigacao legal, valida, vinculante e exequivel contra cada Parte, de acordo com os termos aqui

estabelecidos;

€) esta apta a observar as disposicoes previstas neste Contrato de Alienacao Fiduciaria de Quotas

e agira em relacao a ele com boa-fé, probidade e lealdade durante a sua execugao;

f) nao se encontra em estado de necessidade ou sob coa¢do para celebrar o presente Contrato

de Alienacao Fiduciaria de Quotas, quaisquer outros contratos e/ou documentos a  ele

relacionados;

g) as discussoes sobre o objeto deste Contrato de Alienacao Fiduciaria de Quotas foram feitas,

conduzidas e implementadas por sua. livre iniciativa; e

h) é sujeito de direito sofisticado e tem experiéncia em contratos semelhantes a este e/ou

outros relacionados.

Declaracées das Fiduciantes e da SPE: As Fiduciantes e a SPE declaram e garantem que:

a) foram informadas e avisadas de todas as condicdes e circunstancias envolvidas na negociacao

‘o_bjeto deste Contrato de Alienacao Fiduciaria de Quotas e que poderiam ‘influenciar a

capacidade de expressar a sua vontade, bem como assistidas por advogados durante toda a
referida negociacao; nao realizaram, nem autorizaram seus administradores e/ou funcionarios a
realizar, tampouco tem- conhecimento de que a construtora responsavel pelas obras do
Empreendimento realizdu, em beneficio das Fiduciantes, da SPE ou da - conclusao do
Empreendimento, (i) o uso de recursos da SPE, ‘daS Fiduciantes e/ou quaisquer afiliadas para
\contribuigées, doacdes ou despesas de representacao ilegais ou outras despesas ilegais relativas
a atividades politicas; (ii) qualquer pagamento ilegal, direto ou indireto, a empregados ou
funcionarios plblicos, partidos politicos, politicos ou candidatos politicos (incluindo seus
familiares), nacionais ou estrangeiros, ou quaisquer atos para obter ou manter qualquer negécio,
transacao ou vantagem comercial indevida; (iii) qualquer ato que tenha violado qu |
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6.3

dispositivo de qualquer lei ou regulamento nacional contra pratica de corrupcao ou atos lesivos a

administracao publica, incluindo, mas nao se limitando a, a Lei n° 12.846/13, conforme aplicavel

(“Leis Anticorrupcao”); (iv) qualquer pagamento de propina, abatimento ilicito, remuneraigéo

ilicita, suborno, trafico de influéncia, "caixinha" ou outro pagamento ilegal (em conjunto,

“Condutas Indevidas”); : ; i

|
|

b) jamais utilizaram na conducao dos seus negdcios e desconhecem que a construtora ténha
utilizado, nas obras dos Empreendimentos Alvo, mao-de-obra escrava ou submeteu', e
desconhecem que‘a _construtora tenha submetido seus funcionarios a trabalho- forga‘ado,
observando rigorosamente o disposto no artigo 149 do Codigo Penal, bem como o que dispoe a
Declaracao Universal dos Direitos Humanos de 1948 da Organizacao das Nagdes Unidas ea
Convencao n° 29/1930, sobre a Abolicao do Trabalho Forcado ou .Obrigatério, da Organizégéo

Internacional do Trabalho; 3

c) jamais utilizaram na condugég dos seus negocios e desconhecem que a construtora tenha
utilizado, nas obras dos Empreendimentos Alvo, qualquer forma de mao-de-obra infantil e jamais
contrataram ou adquiriram, e desconhecem que a construtora tenha contratado ou adquirido
produtos e servicos de pessoas fisicas ou juridicas que explorem, direta ou indikétamente, 0
trabalho infantil em qualquer localidade; e

d) as-declaracées prestadas neste Contrato de Alienacdo Fiducidria de Quotas sao vaélidas e
envidarao seus melhores esforcos para manté-las validas até o cumprimento integral das

respectivas Obrigacoes Garantidas.

DeclaracGes das Fiduciantes: A Fiduciantes declaram e garantem, ainda, que: -

a) Sao legitimas e Unicas titulares das quotas representativas da totalidade do capital social da
SPE, as quais encontram-se livres e desembaracadas de quaisquer Onus e/ou gravames, de
qualquer natureza, com excecao da presente Alienacdo Fiduciaria de Quotas, podendo ser
alienadas fiduciariamente, empenhadas ou vendidas, judicial ou extrajudicialmente, nac
havendo no Contrato Social da SPE, ou em: eventuais acordos de cotistas ou quaisquer outros

documentos, qualquer restricao a alienacao fiduciaria, penhor ou venda das Quotas;

PORTO ALEGRE - RS



b)

as Quotaé constituem, na presente data, 100% (cem por cento) do total de Quotas e do capital

\ [

social da SPE; \

' S : : 3 |
os representantes das Fiduciantes e da SPE que celebraram este instrumento tém poderes
e/ou estao devidamente autorizados, nos termos dos seus contratos ou estatutos sociais,

conforme aplicével,-a assinar e vincular as Fiduciantes e a SPE a este Contrato de Alienacéo

Fiduciaria de Quotas; ] -

os representantes dos Fiduciantes e da SPE que celebraram este instrumento| se
comprometem a cumprir com todas as obrigacdes assumidas neste Contrato de Alienacao

Fiduciaria de Quotas;

,
os Direitos Creditérios estarao, durante a vigéncia deste Contrato de Alienacao Fiduciérié de
Quotas, livres e desembaracados de quaisquer.odnus, gravames ou restricoes de natureza
pessoal ou real, com excecao dos Onus, gravames ou restricoes criados por esta Garantia
Fiduciaria, ndao havendo qualquer fato que impeca ou restrinja o seu direito de celebrar a

presente cessao fiduciaria ou ceder fiduciariamente os Direitos Creditorios em garantia;
|

nao ha quaisquer opgdes remanescentes ou autorizadas, fiancas, opcées de compra,
subscrigoes, direitos, compromissos. ou quaisquer outros contratos de qualquer natureza
obrigando a SPE a emitir quaisquer Quotas ou garantias que se convertam ou comprovem o

direito de comprar ou subscrever quaisquer das Quotas por elas emitidas;’

as Quotas foram devidamente adquiridas e encontram-se devidamente subscritas,
integralizadas, livres e desembaracadas de quaisquer onus, gravames ou restricdes de
natureza pessoal ou real, nao havendo qualquer fato que impeca ou restrinja o seu direito de
celebrar o presente Contrato de Alienacao Fiduciaria de Quotés ou de alienar fiduciariamente

as Quotas em garantia das Obrigacdes Garantidas;

nao sao partes de qualquer acordo de quotistas relativo a SPE e que se encontre vigente, bem
como nao existem quaisquer outros contratos ou documentos que afetem o direito das

Fiduciantes de dispor sobre as Quotas nos termos deste Contrato de Alienacao Fiduciaria de

Quotas; Q— r\%

/
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6.4

b)

d)

e)

na hipotese de excussao da Garantia Fiduciaria aqui prevista.

nao foram citadas, intimadas ou notificadas da existéncia de procedimentos administrativos

ou acdes judiciais, pessoais ou reais, de qualquer natureza, em qualquer instancia ou

tribunal, contra si que afetem ou possam vir a afetar as Quotas ou, ainda que indiretamente,

o presente Contrato de Alienacao Fiduciaria de Quotas; e

renunciam neste ato a qualquer eventual exercicio do direito de preferéncia ou direito de

venda conjunta e a quaisquer outros direitos que possam restringir os poderes do Fiduciario

Declaracoes da SPE: A SPE declara e gafante, ainda, que:

os Direitos Creditérios encontram-se, conforme o caso, durante a vigéncia deste Contrato de
Alienagao Fiduciaria de Quotas, livres e desembaracados de quaisquer onus, gravamesv ou
restricoes de natureza pessoal e/ou real, com excecao do Contrato de Cessao Fiduciaria, nao
sendo.do conhecimento da SPE a existéncia de qualquér fato que impeca ou restrinja o direito :

da SPE de \celebrar este Contrato de Alienacao Fiduciaria de Quotas; >

foi diligente na verificacao e nao ha e nao tém conhecimento da existéncia de procedimentos
administrativos, prbcedimentos arbitrais ou acdes judiciais, pessoais oureais, de qualquer
natureza, contra a SPE, em qualquer instancia ou tribunal, que afetem ou possam vir a afetar
os Direitos Creditérios ou, ainda que indiretamente, o presente Contrato de Alienacao

Fiduciaria de Quotas;

foi diligente na verificacdo e declara nao ter conhecimento.de quaisquer procedimentos

administrativos ou acoes judiciais, pessoais ou reais, de qualquer natureza, contra a SPE em
qualquer tribunal, até a presente data, que afetem ou possam vir a afetar os
Empreendimentos Alvo ou, ainda que indiretamente, o presente Contrato de Alienacao
Fiduciaria de Quotas; /

nao tem conhecimento, até a presente data, da existéncia de quaisquer restricoes

urbanisticas, ambientais, sanitarias, de acesso ou seguranca referentes aos Empreendimentos

- Alvo;

foi diligente na verificacao e declara nao ter conhecimento, até a presente data, da
2 LA
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existéncia, nos terrenos sobre os quais foram construidos os Empreendimento Alvo, de
materiais perigosos, assim enfendidos os materiais explosivos ou radioativos, dejetos
perigosos, substéncias toxicas e perigosas, ou materiais afins, asbestos, amianto, ou mate?riais
contendo asbestos ou qualquer outra substancia ou material considerado perigoso pelas leis

brasileiras; e

f) foi diligente na verificacao e declara néo ter ciéncia, até a presente data, da existéncia de
qualquer pendéncia ou exigéncia de adequacdo suscitada por nenhuma autoridade

governa\mental referente aos Empreendimentos.

6.5  Pluralidade de Garantias: As Partes desde ja concordam que‘ cabera unicamente ao Fiduciério

definir a ordem de excussao das garantlas constituidas para assegurar. o fiel adlmplemento das
Obrigacoes Garantidas, sendo que a execucao da presente Garantia Fiduciaria sera procedida de
forma independente e em adicao a qualquer outra execucao de garantla, real ou pessoal, concedida

ao Fiduciario, para satisfacao das Obrigacoes Garantidas.

CLAUSULA SETIMA - DISPOSICOES GERAIS :

7.1.  Comunicacdes: Todas e quaisquer notificacdes, solicitacbes, autorizacées e pedidos nos
termos da presente Alienacao Fiduciaria de Quotas deverao ser feitos por escrito (por mensagem
eletronica - e-mail) e serdo considerados validos (a) conforme comprovados através de. recibo
assinado pelo destinatario da entrega da notifiéagéo judicial ou extrajudicial ou; no caso de entrega
de correslporidéncia,' atraveés do comprovante de éntre‘ga; ou (b) quando realizadas por mensagem

eletronica (e-mail), desde que o remetente receba confirmacao do recebimento do e-mail.

7.1.1 As Partes se obrigam a informar as outras, por escrito, toda e qualquer modificacao de
~seus enderecos, sob pena de as comunicacoes enviadas aos enderegos constantes do preadmbulo
deste Contrato de Alienacao Fiduciaria de Quotas serem consideradas como efetivadas 2 (dois)

Dias Uteis apds a respectiva expedicao.

7.2.  Vedacao a Cessao: Fica desde ja convencionado que as Fiduciantes nao poderao ceder, gravar

ou transigir com sua posicao contratual neste Contrato de Alienacao Fiduciaria de Quotas, sem antes

obter o consentimento préviQ, expresso e por te}scrito, do Fiduciario.
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7.3. Irrevogabilidade e Irretratabilidadé: O presente Contrato de Alienacao Fiduciaria-de Quotas é
firmado em carater irrevogavel e irretratavel e obriga nao s6 as Partes, mas também os seus
herdeiros, (promissarios) cessionarios e.sucessores,a> qualquer titulo, substituindo quaisquer ou;tros
acbrdos anteriores que as Partes tenham ajustado sobre o mesmo objeto. f

{

7.4.' Divisibilidade: Se uma ou mais disposicoes aqui contidas forem cons1deradas invalidas, 1légals
ou inexequiveis: em qualquer’aspecto das leis aplicaveis, a validade, legalidade e exequibilidade| das

demais disposicoes nao serao afetadas ou prejudicadas a qualquer titulo.

7.5. Negocio Complexo: As Partes declaram ‘qvue o presente-Contrato de Alienacao Fiduciaria de

: ; By . ; : g
Quotas integra um conjunto de negociacdes de interesses reciprocos, envolvendo a formahzagaci) de
outros documentos, de modo que nenhum desses documentos poderé ser interpretado e/ou analisado

isoladamente.

7.6. Cumulatividade: Os direitos, recursos e poderes estipulados neste Contrato de Alienacao

Fiduciaria de Quotas sdo cumulativos, e nao exclusivos de quaisquer outros direitos, recursos ou

poderes estipulados pela lei.

7.7. Despesas com a Alienacdo Fiducidria de Quotas: As Fiduciantes respondem por todas as

despesas decorrentes do presente Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Quotas, inclusive aquelas
rélativas a emolumentos e despachante para obtencao das certidoes dos distribuidores forenses, da
municipalidade e de propriedade, as necessarias a sua efetivacao e registro, bem como as demais
que se lhe seguirem, inclusive as relativas a emolumentos e custas de Servico de Notas e de Servico
de Titulos e Docu_mentbs, de quitacoes fiscais e qualquer tributo devido sobre a operacao que seja de

sua responsabilidade.

7.8.  Titulo Extrajudicial: As Partes reconhecem, desde ja, que o presente Contrato de Alienacao

Fiduciaria de Quotas constitui titulo executivo extraJud1c1al inclusive para os fins e efeitos dos

artigos 784, Ill, do Codigo de Processo Civil.

7.9. Execucdo Especifica: As Partes reservam-se o direito de pleitear execucdo especifica das

obrigacdes assumidas pelas outras partes neste instrumento, de acordo com as disposi¢oes do Codigo
, ;
de Processo Civil Brasileiro. Nesse sentido, as Partes reconhecem e concordam que o pagamento de

perdas e danos nao constitui compensacao adequada pela violacao de qualquer obrigagécysum\ida
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pelas Partes -neste Contrato,de Alienacao Fiduciaria de Quotas e que a execucao especifica das
obrigacées é um remédio legal necessario em complemento ao pagamento de perdas e danos. |
' |
|

7.10 Alteracio do Contrato de de Alienacio Fiduciria de Quotas: Qualquer'alteragéo ao presente

Contrato de Cessdao somente sera considerada valida e eficaz se feita por escrito, assinada pfelas
‘ |
Partes. %

CLAUSULA OITAVA - LEGISLACAO APLICAVEL E FORO

8.1. Legislacdo Aplicavel: Os termos e condicoes deste instrumento devem ser interpretados de

acordo com a legislacao vigente na Republica Federativa do Brasil.

L

8.2. Eleicao de Foro: Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo para dirimir
quaisquer dividas oriundas ou fundadas neste Contrato de Alienacao Fidu&iéria de Quotas, comb
exclusao de qualquer outro, por mais privilegiado que seja. e, '

E, por estarem assim, justas e contratadas, as Partes assinam o presente Contrato de Alienacao

Fiduciaria de Quotas em 5 (quatro) vias, de igual teor e forma, na presenca de 2 (duas) testemunhas.

Sao Paulo, 11 de julho de 2017.

(O restante desta pagina foi intencionalmente deixado em branco)
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