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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE CESSAO DE CREDITOS
IMOBILIARIOS E: ;
OUTRAS AVENC.AS

| - PARTES -
Pelo presente instrumento particular, as partes:

PORTO ALEGRE - RS

DOMUS COMPANHIA HIPOTECARIA, instituicdo financeira, com sede na Cidade do Rio de
‘Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, Rua Cambailba, 364, Ilha do Governador, CEP 21.940-005,

inscrijca no -Cadastro Nacional de Pessoas Jljridi(ias do Ministério da Fazenda (“CNPJ/MF”) sobo |

n°. 10.372.647/0001-06, neste ato represenytada na forma de seu Estatuto Social (“Domus” ou
“Cedente”); e : ‘ e :

52f

EDSON FONSECA E SILVA, casado, brasﬂewo mscnto no Cadastro Nacional de Pessoas chas do-

Mlmster]o da Fazenda (“CPF/MF”) sob o n® 140.331.516:72, portador da cédula de 1dent1dade n°
‘MG - 78. 980 com endereco comercial na rua Dmgenes Nogue1ra, 11 e andar Centro, Edificio
Central Park 35680-040, Itatina-MG (“Cessmnano” ou “Credor") ;

CAPA ENGENHARIA S.A., sociedade por acdes, com sede na Cidade de Porto Alegre, Estado de
Porto Alegre, na Rua Furriel Luiz Antdnio Vargas, 250 - salas 901 , 902 e 903, inscrita no CNPJ/MF
sob o n° 90.025.073/0001'-2‘0,' nestel ato representada. na forma _”de séu Estatuto Social
(“Devedora”); : '

A

E, ainda, na qualidade de Avalistas:

NEX GROUP PARTICIPACOES S.A.,
Estado de Porto Alegre, na Rua Furriel Luiz Antonio Vargas 250 - andar 9 sala 901, mscnta no

'CNPJ/MF sob o n° 13. 062 866/0001- 79, neste ato representada na. forma de seu Estatuto Social = -

' (“Avahsta !” ou “NEX”) e

A

CARLOS ALBERTO DE MORAES SCHETTERT, Casado, brasileiro, 'engenhei'ro civil, inscrito no

Cadastro Nacional de Pessoas Fisicas do Ministério da Fazenda (“CPF/MF”) sob o n° 173 250.300- - |

10, portador da cédula de identidade n® 9008239932 SSP/ RS, com endereco comercial na Cidade

de Porto Alegre, Estado de Porto Alegre, na Rua Furne[ Luiz Antdnio Vargas, 250 - - andar 9 sala

901 (“Avalzsta II” ou “Schettert”); 4 :
A |

X
A

\k'va..q-«" =3 :
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VANDERLEI EVANDRO TAMIOSSO, casado, bra;ileiro, economista, inscrito no Cadastro Nacional
' de Pessoas Fisicas do Ministério da Fazenda (“CPFE/ME™) sc}b 0 n° 516.553.140-68, portador da
cédula de identidade n° 3030314037 SSP/RS com éndereco comercial na Cidadé de Porto

Alegre Estado de Porto Alegre, ha Rua Furriel Luiz Antdnio Vargas, 250 - andar 9 sala 901

(“Avalista 1ll” ou “Tam1osso ou quando em con]unto com o Avalista | e com o Avahsta i,

'simplesmente “Avalistas”).

(Cedente, Cessionario, Devedora e Avalistas, adiante denominadas, em conjunto, como “Partes”

e, individual e indistintamente, como ,"‘Part.e"‘).

Il -CONSIDERANDO QUE:

a)

d)

e)

o

na presente data, a Cedente concedeu um financiamento imobiliario a Devedora

: (“Fmanc1amento Imobiliario”), para aplicacao no desenvolvimento do empreendimento

hab1tac10nal descnto no Anexo | da CCB, definida a segmr (“Empreendimento Alvo”) por

meio da emissao da Cédula de Crédito Bancano n° 018, avalizada pelos Avahstas
(IICCB”)’

~em decorréncia do Financiamento Imobiliario, a Devedora se obrigou, entre outras

obrigagdes, a pagar a Cedente, por ocasiao da emissao da CCB, os direitos creditorios
presentes e futuros oriundos da CCB, no valor, forma de pagamento e demais condicoes
previstas na CCB, incluindo a totalidade dos respectivos acessorios, tais como encargos,

moratorios, multas, penahdades indenizacdes, despesas, custas, honorarios, garant1as

e demais encargos contratuais e legais previstos na CCB (* Credltos Imoblhanos );

-0 Cessionario é investidor experiente e tem como pnnmpal ob]etwo a aquisicao dos
Cred1tos Imobiliarios, ate 0 limite de R$25. 000. 000,00 (vinte e cinco milhdes), para

posterlor securitizacao rde tais créditos, por meio da emissao de certificados de

recebiveis imobilidrios (“CRI” e “Securitizacio”, respectivamente) através de

companhias securitizadoras constituidas nos termos da ‘lei, 'sendo que ficou
estabelécido entre as Partes que‘ todas as condicdes estabelecidas na CCB, incluindo
taxas, obrigacOes e prazos, serao mantidas’ mesmo na h1potese de nao subscngao e

integralizacao da totahdade dos CRI ofertados;

a Cedente, portanto, ao celebrar o presente instrumento, tem interesse em ceder os
C_réditos Imobiliarios e, por outro lado, o Cessionario tem interesse em adquiri-los, -até
o limite de R$25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes); (i

.
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g)

como “Documentos da Operacdo”, os seguintes documentos, qguando menciona/gleﬁ"e

acessorias, assumidas ou que venham a ser assumidas pela Devedora por forca da CCB
e suas posteriores alteracdes, o que inclui o pagamento dos Créditos Imoblhanos, o]
pagamento das Despesas (conforme defrmdas na CCB) e os custos com a execucao do

Aval (abaixo definido) e das Garantias Reais (abaixo definidas) constituidas e a serem.

constituidas no decorrer da Operacéo ("Ogeragoes Garant1da s”), foi prestado o aval

pelos Avalistas, na forma do ltem 5.2 da CCB (“Aval"),

em garantia do cumpnmento das Obnga(;oes Garantldas ficou, tambem estipulado a
const1tu1c;ao de allenac;ao fiduciaria dos imoveis ob]eto das matriculas n° 111.271 e
111.276, ambas do Oficio de Reg1stro de Imoéveis da Comarca de Gravatai - RS,
conforme o “Instrumento Particular dé Alienagféo Fiduc’r‘&ri'a de Imovel em quanfia e
Outras Avencas” (“Contrato de Alienacio Fiducidria imével”), celebrado nesta data,
pela CAPA INCORPORADORA IMOBILIARIA PORTO ALEGRE It ‘SPE LTDA., sociedade
empresaria limitada 'insc':ﬁ'ta no CNPJ/MF sob o n° 12.470. 338/0001-96 (“SPE”), na

qualldade de fiduciante e pelo Cessionario, na qualidade de f1duc1ano ea Devedora

como interveniente anuente (“Allenacao Flduc1ar1a Imdvel™);

em garantia do cumprimento das Obrigacoes Garantidas foi constituida a “Alienacao

- Fiduciaria de Quotas” sobre as qudta‘s representativas da totalidade do capital social da

SPE, de titularidade da Devedora e da LA - LOMANDO AITA ENGENHARIA LTDA.,
sociedade ‘empresaria limitada ‘ins(:rita no CNPJ/MF sob o n° 87.811.477/0001-35
(“Lomando”), bem como de seus dividehdos e rendimentos, conforme o “Instrumento

Partrcular de Alienagdo Fiducidria de Quotas e Outras Avencas” (“Contrato de

Al1enacao F1duc1ar1a de Quotas”)

por fim, em garaﬁtia do cumprimento das Obrigacdes Garantidas foi constituida a
Cessdo Fiduciaria de Recebiveis: A “Cessao Fiduciaria de Recebiveis” (quando referida
em conjunto com a Alienagdo Fiducidria de Iméveis e com a Alienacdo Fiducidria de
Quotas, simplesmente as “Garantias Reais”) compreende a cessao fiduciaria (i) dos
direitos creditérios decorfentes dos recebiveis imobiliéﬁbs,_ presentes e futuros,

- decorrentes dos instrumentos de venda .e compra de unidades auténomas do

empreendimento Life Park Colors, descritos e caracterizados no anexo | do Contrato de

* Cessdo Fiduciria, bem como (i) da conta vinculada onde serdo depositados 0s

recebiveis imobilidrios descritos acima, nos termos do “Instrumento Particular de
Cessdo Fiducidria de Direitos Creditorros em Garantia e Outras Avenqas” (“Contrato de
Cessao Flduaana"),

\
i

~ para Qﬁris do presente Contrato de Cessao, as Par'tes‘estabelecem que sao entendidos _
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' conjunto: a CCB, este Contrato de C_esséo,' o Contrato ‘de Alienacéo i-“iduciaria de
Imével, o Contrato de Alienagéo Fiduciéria de Quotas e o Contrato de Cessao Fiduciaria;

e

j)  as Partes dispuseram de tempo e condi(;c')‘é"sr- adequadas péra a avaliacao e discussao de i
: todas -as clausulas deste instrumento, cuja celebracdo, execugao e extincao sao
pautadas pelos pnnc1plos de igualdade, problciade lealdade e boa -fé. "
Celebram o presente Instrdmento Particular de Contrato de Cess@o de Créditos Imobilidrios e

7 Outras Avengas (“Contrato de Cessao”), que se regera pelas segumtes clausulas cond1goes e

caracterlstlcas

- CLAUSULAS s S S . Z

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. Cessdao de Créditos: O presente Contrato de Cessdo tem por objeto.a cessdo, pela

Cedente ao -Cessionario, em carater irrevogavel e irretratavel, da totalidade dos
Cred1tos Imobiliarios decorrentes da CCB dewdamente descritos e caracterizados no -

Anexo | ao presente Contrato de Cessao (“Cessao de Créditos”).

1.1.1. A Cessao de Créditos é realizada a titulo oneroso, nos termos da Clausula Segunda,

reed abaixo, sem qualquer coobn‘ga@éo da Cedente. -

1.2. Posicao Contratual. Fica ajustado pelas Partes que a presente cessio resume-se a Cessio
de Créditos, conforme descrita no item 1.1. acima, nao representando, em qualquer
momento; presente e futuro, a assuncao, pela Cessionaria, da posicao contratual da

Cedente.

1.3.  Emissao dos CRI. A presente 'Cess:"io_(d‘e Créditos destina-se a viabilizar a emissao dos CRI,

i \ 2 : :
de modo que os Créditos Imobilidrios, a serem futuramente representados pela CCl- |
(conforme definida no item 1.4.3 da CCB), serdo vinculados aos CRI até o vencimento ou

amortizagdo extraordinaria dos CRI. Considerando essa motivacio, é essencial que os

- Créditos Imobiliarios mantenham seu curso e sua conformacao estabelecidos neste
Contrato de Cessao, sendo certo que eventual alteracao .dessas caracteristicas interfere
no lastro dos CRI. Diante disto, a Cedente se compromete a anuir em qualquer altecag"o
dos Creditos Imob1l1anos se assim solicitada pelo Cessionario, este ultimo na q}dahdad

ﬁ\ ‘ / /
s / .
/
| { / /
: f 7
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CLAUSULA SEGUNDA DO SALDO DEVEDOR DO VALOR DA CESSAO E DA ANTECIPA(}AO DOS |

de credor dos mesmos.

CREDITOS IMO BILIARIOS

Z.4

22

221,

Saldo Devedor: O saldo de\kedor dos Créditbs Imobiliarios em11 de julho de 2017 (“Data
de Emissdo”) é de até RS 35.000. 000,00 (trinta e cinco milhdes de reais), devendo ser

acrescido, durante o prazo da CCB, da remuneracao e dos demals encargos incidentes,

na forma da CCB (“Saldo Devedor”).

Valor da Cessao: Pela cessao dos Créditos Imobilirios, o Cessionario pagara a Cedente o

valor de até RS 35.000.000,004(tri‘rita e cinco milhdes de reais) (“Valor da Cessio”) na

Conta Autorizada da Cedente conforme definida na clausula 11.1, item a, sendo que o

~ Cessionario pagara, neste -ato, observado o atendimentd das condicdes precedentes, o

montante tOtal’é_q‘uivalente' a RS 25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes de reais) e b.
pagamento do saldo de até RS 10.000. 000,00 (dez milhdes de reais), esta condicionado a

“efetiva subscnc;ao e integralizacdo dos CRI emitidos com lastro nos Créditos lmoblhanos
e na medida (ao par) do que for mtegrahzado dos CRI. :

!

relacao ao Vator da Cessao, valendo o comprovante de depoésito na conta corrente 1nd1cada

na Claysula 2.2 acima como recibo.

229
- Financiamento Imob1harlo ao Cessionario, este Contrato de Cessao tambem se resolvera nao

‘Se, eventualmente, a CCB vier a ser resolvida sem a liberacdo dos recursos do

sendo devidos valores entre as Partes, mcluswe o valor de Cessao.

2.3,

2.4,

Antecipacao dos Créditos Imobilirios: Em de_corréncia da celebracao deste Contrato de

Cessao, a par‘tir desta data, todos e quaisquer -recursos oriundos do pagamento
antec1pado ou vencimento antec1pado da ccB e, aSSlm dos Creditos Imobiliarios,- no

todo ou em parte, conforme previsto na CCB, serao dewdos lntegralmente e pagos

diretamente ao Cessionario, na conta corrente n° 00028624-1, agéncia 0124, da Caixa

Economica Federal, de t1tular1dade do Cess1onano (“Conta Centralizadora” ou “Conta

Vmculgda”)
1

Condicdes Precedentes: . O pagamento do Valor de Cessao f1ca condraonado ao

cumpnmento das Cond1goes Precedentes A, das Condicoes Precedentes B, ou dfs

Condn;oes Precedentes C, conforme deflmdas no item 1. 5 da GCR. ¢ o / #

o LK.

DOCS - 1348397v1
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Pago o Valor da Cessao a Cedente dara ao Cessronano plena e geral quitacdo em -




_ pagamentos dos Credltos ‘decorrentes da - CCB também deverdao ser . depos:tados

dlretamente na Conta Centralizadora.

CLAUSULA TERCEIRA--_DA_S DECLARACOES, GARANTIAS E OBRIGACOES DA CEDENTE

358

que: .

a)

)

g)

conduzidas e 1mplementadas por sua livre 1mc1atwa

Declaracdes de Parte ré-Parte: Cada uma das Partes declara e garante as outras Partes

v

possui plena capacidade e legitimidade para celebrar o presente Contrato de Cessao,
realizar todas as operacoes aqui previstas € cumprir todas as obrigacoes aqui assumidas,
tendo tomado todas as medidas de natureza societaria e outras evehtualmente

necessarias para autorizar a sua celebragao para implementar todas as operagoes nela

previstas e cumpnr todas as obrigacoes nela assumidas;

é

este Contrato de Cessdo € validamente celebrado e constitui obnga(;ao legal valida,

wnculante e exequwet de acordo com os seus termos;

a celebragao deste Contrato de Cessao e o cumpnmento de suas obngac;oes (i) nao

violam qualquer disposicao contida em seus documentos societarios; (n) nao violam

qualquer lei, regulamento, decisao Jud1c1al administrativa ou arbitral, aos quais este]a

vinculada; e (iii) ndo exigem qualquer consentimento, acdo ou autorizacdo de qualquer_

i

natureza;
estd apta a cumprir as obngac;oes prewstas neste Contrato de Cessao e agira em relac;ao

ao mesmo de boa- fe e com lealdade TRl — ;
ndo depende economicamente da outra Parte;

nao se encontra em estado de necessidade ou sob coagao para celebrar este Contrato de

. Cessao e/ou quaisquer contratos e/ou qdmpro;hi'ss'os' a ele relacionados e/ou tem

urgéncia de contratar;

as discussoes - sobre s obJeto contratual deste Contrato de Cessdo foram feltas

#
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H) é sujeito de direito. sofisticado e tem experiéncia em contratos semelhantes a este

i) foi informada e avisada de todas as condicées e circunstancias envolvidas na negociacao

3

)

robjeto deste Contrato de Cessio e que poderiam influenciar sua capacidade de expressar

- forma integral,

Contrato de Cessao e/ou aos contratos e compromissos a ele relacionados; e

sua vontade.

Declaracées da Cedente sobre ps_'Créditos' Imobi liéfios:_ A Cedente declara, ainda, que:

néo se encontra impedida de realizar a presente Cessdo de Créditos, a qual inclui, de

todos os direitos, acoes, prerrogativas e garéntias dos Créditos

Imobiliarios assegurados a Cedente nos termos da CCB;

a CCB consubstanc1a relacoes contratuals regularmente constituidas e validas, sendo
absolutamente verdadelros todos 0s ;ermos e valores indicados nelas e no presente
Contrato de Cessao; :

os Créditos Imobilidrios encontram-se livres e desembaracados de quaisquer onus,
gravames ou restricdes de natureza pessoal é/ou real, nao sendo do conhecimento da

Cedente a existéncia de qualquer fato que impeca ou restrinja o direito da Cedente de

celebrar e cumprir este Contrato de Cessao ou de realizar a Cesséo de Créditos; e

H

nao ha e nado tem conhécimento da existéncia de procedimentos administrativos ou
acoes judiciais, pessoaié. ou reais, de qualquer natureza, contra a Cedente, em qualquer
tribunal, que afetem ou possam vir a afetér os Créditos Imobilidrios ou, ainda que
indiretamente, o presente Contrato de Cessao. '

= 5

CLAUSULA QUARTA - DA ADMINISTRAGAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

T

Administracdo dos Créditos Imobiliarios: As atividades relacionadas a administracao

ordmana dos Créditos Imobiliarios, a partir da data do pagamento do Valor da Cessao,
serao exerc1das pelo Cessmnano incluindo-se nessas at1v1dades

calcular e informar a Devedora e aos Avalistas previamente as suas datas de vencimento
o valor das parcelas brutas decorrentes da CCB, bem como o saldo devedor atualizado da
CCB;

]

b) emitir o termo de liberacao das Garantias, quando adlmphdas as Obrigacoes Garantldas

50 B
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conforme previsto nos Documentos'da Operacao.

CLAUSULA QUINTA - DAS GARANTIAS

5.1.

DR

S

5.4.

Garantias: Em gafa’ntia do cumprimento das Obrigacdes Garantidas foi prestado (i ) o] Aval

pelos Avalistas; e estdo sendo constituidas (11) as Al1ena<;oes Fiduciarias de moveis; e (m)

a Alienacao.Fiduciaria de Quotas

Qutras Garantias: Desde que dé comum acordo entre as Partes, estas poderdo aditar ou

compiementar este Contrato de Cessao para que se]am constituidas outras garantias,
pessoais ou reais, para assegurar o pagamento das' Obngag:oes Garant1das ou outras
obrigacdes no ambito desta Operag:ao._ i

Execucdo das Garantias: As Garantias serdo excutidas, quando necessario, conforme

procedimentos especificos pre\fistos na CCB e em cada instrumento que as formalizam.

Ciéncia pela Devedora e pelos Avalistas: A Devedora e os Avalistas, signatarias do
presente Contrato de Cessdo, de acordo com o disposto no artigo 290 do Cédigo Civil,
desde jalse declaram cientes de que: (i) o novo credor da CCB, por meio da'cesséo_dos

Créditos Iniobiliérios é o Cessionario; e (ii) deverao realizar todos os pagamentos

.....

acima.

CLAUSULA SEXTA - DAS DEMAIS OBRIGAGOES DA DEVEDORA E DOS AVALISTAS

6.1.

a),

b)

Sem prejuizo das demais obngag:oes prev:stas neste Contrato de Cessao, a Devedora e 0s

Avalistas obngam se a:

manter, até o integral cumprimento de todas as Obrigaces Garantidas, todas as
autorizagbes necessarias ao cumprimento de todas as obrigacdes previstas neste

Contrato, na CCB e nos demais instrumentos relacionados a esta operagdo em que sejam -

parte;
defender-se, de forma tempestiva e eficaz, de qualquer ato, acao, procedimento ou
processo que possa, de qualquer forma afetar ou alterar este Contrato de Cessao e/ou o
integral e pontual cumprimento das Obrigacdes Garantidas, bem como informar,
1med1atamente, a partir do momento em ‘que tomar conhecimento, ao Cessionario da

e
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CLAUSULA SETIMA - DAS DESPESAS

e g

ac;ao procedamento e processo em questao bem como seu objeto e as medldas tomadas
pela Devedora e/ou Avalistas; : S e e e LR

obter e-manter vélidas e eficazes todas as autorizagdes, incluindo as societarias e
-governamentais exigidas (i) para validade ou exequibilidade dos documentos da

operacao de que sejam.parte; (ii) para o fiel, pontual e integral cumfm‘mento das .

Obrigacoes Garantidas; e (iii) para continuidade das suas operagoes; e

- dar ciéncia deste Contrato de Cessao dos demals documentos da operacao e de seus

respectivos termos e condicoes aos seus admlmstradores e executivos e fazer com que
estes cumpram e fagam cumpnr todos os seus termos e condu;oes

Despesas: As despesas relacionadas a averbagdes, prenotacdes e registros em cartorios

de registro de iméveis, -de titulos e documentos e em juntas comerciais, quando for o
caso, se incorridas, serao arcadas excluswamente, dlreta e/ou indiretamente, -pela
Devedora e/ou pelos Avalistas com recursos proprios.

y 51 1
reembolsadas ao Cessionario no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, mediante a apresentacéo,

As despesas' serao ﬁagas diretamente pela Devedora e/ou pelos Avalistas ou

pelo Cessionario, de comunicac;éo i ndicandO! qu'ais as despesas incorridas, acompanhada
dos recibos/notas flscals referentes a cada despesa Fica facultado ao Cesswnano

“solicitar a terceiros, prestadores de servico, envolwdos com a emissao da CCB que

emitam suas faturas diretamente a Devedora e/ou a Avalista.

7

CLAUSULA OITAVA - DO REGISTRO DOS DOCUMENTOS DA CESSAO

8.1%

‘de até 10 (dez) dias a contar da assinatura do presente Contrato de Cessao.

Regi istro do Contrato de Cessdo: Sem pre]u120 do d1sposto na Clausula 2.4 acima, a

Devedora e os Avahstas solicitardo o reg1stro deste Contrato de Cessao em cartoério de

registro de titulos e documentos onde as respectwas Partes tém sede e apresentarao '

comprovante de tal reg1stro ao Cessionario e com copia para o Cedente dentro do prazo-

8.1.1.
pela Devedora e pelos Avalistas nos cartorios de reg1stro de titulos e documentos das

Qualquer alterat;ao/ ad1tamento ao presente Contrato de Cessao sera registrada

cidades das sedes de todas as Partes, obrigando-se, ainda, a Devedora e/ou os Avalistas a

apresentar ao Cessionario, com copia para a Cedente, comprovante de tal régistko

;0 REGISTY z )
5
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R$ 1.828,46

R$ 1.251,47

R$ 338,60

R$ 441,53

R$ 308,80
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dentro do prazo de ate 30 (trinta) dlas a contar da data de assmatura da refenda ’

alterac;ao/ aditamento

CLAUSULA NONA - DA TUTELA ESPECIFICA

9.1,

9.2

Tutela Especifica: Em caso de descumpnmento das obngagoes de fazer e de nao fazer

536, do C0d1go de Processo Civil, alem do ressarCImento ‘de danos morais e patrlmomals

~ resultado pratico equwalente por rne1o :

&

~ das medidas JUdlClalS necessanas tals como (1) tutela espec1f1ca ou (ii) obtencao do
s medlda 'a que se referem os artigos 139 e

* previstas neste Contrato de Cessao _sera facultada a Parte prejudicada, ainda, a. adocao

l

Requisicéo da Tutela Especifica: Caso alguma das Partes descpmpra qualquer das

- obrigacées de dar, fazer ‘ou nao fazer previstas neste Contrato de Cessao, a Parte

pre]udlcada mdependentemente de qualquer outro av1so mterpelac;ao ou not1f1cacao

judicial ou extrajudicial,
combinadps com o artigo 294 e seus paragrafos, todos do Cédigo de Processo Civil, a
tutela especifica da obrigacao inadimplida. '

CLAUSULA DEZ - DO PRAZO DE VIGENCIA

10.1.

assinatura e permanecera em vigor até a integral liquidacao das Obrigagées Garantidas.

CLAUSULA ONZE - DA FORMA DE PAGAMENTO

{1

N

podera requerer com fundamento nos artigos 297 e 519

o~

Prazo de Vigéncia: o presente Contrato de Cessdo comeca a vigorar na data de sua

Forma de Pagamento: Todos os pagamentos devidbs nos termos deste Contrato de Cessao

disponiveis na seguinte conta corrente (“Conta Auto‘rn'zada da Cedente;’):

Banco: Itau

- da seguinte forma:

Agéncia: 8327
Conta Corrente: 16377-3

BORTO &t

FIRRF .RK

DOCS - 1348397v1

se devidos a Cedente, por meio da realizacdo de depésitos de recursos imediatamente

-deverao ser feitos em moeda corrente nacional em recursos imediatamente disponfvejs, i




cedidos ao Cessionario nos termos deste Contrato de Cessao, ‘0 Cedente compromete-se

a restituir o respectivo montante ao Cessionario, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis

contados da sua notlflcagao por escrito, em fundos imediatamente disponiveis mediante

~ ‘crédito na Conta Centrahzadora const1tu1ndo -se a Cedente como depositaria de tais

valores até a efetiva restituicao. RS SR R b

CLAUSULA DOZE - DAS NOTIFICAGOES . e

8755

122,

Notificacoes: Todas e quaisquer notificacdes, solicitacdes, autorizacoes e pedidos nos

termos deste Contrato de Cessio deverdo ser feitos por escrito (por e-mail).e serdo
considerédos validos (a) conforme comprovados através de recibo assinado pelo
destinatario, da entrega da notificacdo judicial ou extrajudicial ou, no caso de entrega
de correspondéncia, através do cémprovante de entrega; ou (b) duando realizadas 'por
' desde que ‘o remetente receba conﬁrmag:ao do

mensagem eletronica (e-mail),

recebimento do e- mall Cada parte devera comumcar as outras a mudanca de seu -

endereco, ficando responsavel a parte que nao receba qualsql.ier comumcaf;oes em

virtude dessa omissao.

Uma vez concretizada a presente cessao dos Créditos Imobiliarios, todas as notificacoes
- que originalmente deveriam ser enviadas a Cedente previamente ‘a referida cessio,

DOCS - 1348397v1
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b) se dev1dos ao Cessmnano por me10 de deposito de recursos tmeQIatamente d1spon1v91s
na Conta Centralrzadora (sendo a Conta Centrahzadora ea Conta Autonzada da Cedente ' -
designadas, em conjunto, como as “Contas Autonzadas”) ;
11.2. Contas Autonzadas O ‘pagamento dewdo as Partes que nao seja efetuado nas Contas
Autorizadas sera tido como nao reahzado :
1§ b Pag.amentos LiQU]dOS. Caso aphcavel todos os pagamentos que as Partes devem efetuar
a outra nos termos deste Contrato de C, ydev' ra _er fEItOS pelo seu valor liquido de
- qualsquer taxas ou contnbmq:oes que “incidam ou venham a incidir sobre tais
pagamentos, de tal modo que as Partes deverao rea]ustar 0s valores de quaisquer
pagamentos devidos para que, apos qua1squer dedug:oes ou retencoes se]a depositado
nas Contas Autorizadas o mesmo valor de pagamento Que teria sido depos1tado caso nao
tivessem ocorndo refendas deducées ou retengoes i
11.4." Pagamentos da CCB: Caso a Cedente receba o pagamento dos. Créditos Imobilirios




Pagina Protocolo n° 1.410.685de 15/08/2022 as 10:58:02h: Documento registrado eletronicamente para fins de
000012/000020 publicidade e/ou eficacia contra terceiros sob n° 1.405.748 em 15/08/2022 neste 9° Oficial de Registro de Titulos
e Documentos da Comarca de S&o Paulo. Assinado digitalmente por Nilton Cesar De Jesus Souza - Escrevente

: Autorizado.
Registro N°
1.405.748
Oficial Estado Secretaria Fazenda Reg. Civil T. Justica M. Piblico 1SS Condugéo Despesas Total
15/08/2022 R$6.433,41 R$ 1.828,46 R$ 1.251,47 R$ 338,60 R$ 441,53 R$ 308,80 R$ 134,84 R$0,00 R$0,00 R$10.737,11

deverao'ser enviadas apenas ao. Cessmnano no enderego 1nd1cado no preambulo deste
. Contrato de Cessao.

CLAU_SULA TREZE - DAS DISPOSICOES FINAlﬁ
13.1. Alteracdo do Contrato de Cessao: Qualquer altérag:éo'éo presente Contrato de Cessao
somente sera considerada vélida e eficaz se feita por escrito, assinada pelo Cedente, pelo

Cessionario, pela Devedora e pelos Avallstas e reg1strada nos termos da Clausula Oltava

13.1.1.A Devedora e os Avalistas, neste ato, '-se"' ‘obrigam a celebrar quaisquer
aditamentos ao presente Contrato de Cessao que seJa necessario ao lntegral

cumprlmento das Obngagoes Garantldas ¢

3 132 Obﬁgagéo: As Pai*tés celebram este Contrato de Cessao em carater irrevogavel e
irretratavel, obrigando-se ao seu fiel, pontual e integral cumpnmento por si e por seus
sucessores e cessionarios, a qualquer titulo. ‘

13.3. - Anexos: Os Anexos a este Contrato de Cessao sa0 dele parte Integrante e lnseparavel Em
caso de dividas entre o Contrato de Cessao e seus Anexos prevalecerao as disposicoes do J

~ Contrato de Cessao, dado o carater complementar dos Anexos. Nao obstante, reconhecem as
Partes a unicidade e indissociabilidade das d1sp051goes do Contrato de Cessao e dos Anexos, que
deverao ser 1nterpretadas de forma harmonica e SIStemahca tendo como parametro a natureza
do negacio celebrado entre as Partes.

s

13.4. Liberalidade: Os direitos de cada Parte previstos neste Contrato de Cessao (i) sao
cumulativos com outros direitos prewstos em lei, a menos que expressamente excluidos; e (ii)
s6 admitem ren(ncia por escrito e espemﬁca A toleranCIa e as concessoes reciprocas terao
carater eventual e tran51tono e nao configurarao, em qualquer hlpotese renncia, transigéncia,
‘remicao, perda, modificacdo, reducéao ou amphagao de qualquer direito, faculdade, privilégio,
~ prerrogativa ou poderes conferidos a qualquer das Partes nos termos deste Contrato de Cessao,
assim como, quando havudas 0 serao, expressamente sem o intuito de novar as obngacoes i

prev1stas neste Contrato de Cessao.

13.5. Divisibilidade: Se qualquer disposicio deste Contrato de Cessdo for considerada invélida
e/ou ineficaz, as Partes deverao envidar seus melhores esfart;os pa'ra substitui-la por outra de

Aconteudo similar e com os mesmos efeitos. A eventual lnvahdade e/ou ineficacia de uma ou

/ S e ikl e T ODOCS - 13488971 7
iy, O O RO E ol |

PORTO ALEGRE RS




Pagina Protocolo n° 1.410.685de 15/08/2022 as 10:58:02h: Documento registrado eletronicamente para fins de
00001.3/000020 publicidade e/ou eficacia contra terceiros sob n° 1.405.748 em 15/08/2022 neste 9° Oficial de Registro de Titulos
e Documentos da Comarca de S&o Paulo. Assinado digitalmente por Nilton Cesar De Jesus Souza - Escrevente

: Autorizado.
Registro N°
1.405.748
Oficial Estado Secretaria Fazenda Reg. Civil T. Justica M. Piblico 1SS Condugéo Despesas Total
15/08/2022 R$6.433,41 R$ 1.828,46 R$ 1.251,47 R$ 338,60 R$ 441,53 R$ 308,80 R$ 134,84 R$0,00 R$0,00 R$10.737,11

13.6. Sucessao: O presente Contrato de Cessao é celebrado em carater lrrevogavel e
irretratavel, vinculando as respectivas Partes seus (promlssanos) cessionarios autonzados e/ou
sucessores a qualquer titulo, respondendo a Parte que descumprir qualquer de suas clausulas,
termos ou cond1goes pelos prejuizos, perdas e danos a que der causa, na forma da legislacao
aplicavel.

I

1347 Controvers1as As Partes se comprometem a empregar seus melhores esforcos para :

resolver por meio de negoc1agoes qualquer dlsputa ou controvérsia relacmnada a este Contrato

de Cessao.

13.8. Titulo Executwo Toda e qualquer quantla dev1da a qualquer das Partes por forca deste

Contrato de Cessao podera ser cobrada via processo de execugao visto que as Partes desde ja
‘reconhecem tratar-se de quantla liquida e certa, atribuindo ao presente a qualldade de titulo
executivo extrajudicial nos termos ‘e para os efeltos do artlgo 585, .inciso I, do Codigo de

Processo Civil.

13.9. Unicidade: O presente Contrato de Cessao constitui o Unico e integral acordo entre as
Partes com relacéo aos assuntos aqui tratados, substituindo todos os outros documentos, cartas,
memorandos ou propostas entre as Partes, bem como os entendimentos orais rnant1dos entre

elas, antenores a presente data

4

13.10. Dia Util; Para os fins deste Contrato de Cessao, M significa qualquer dia que nao
seja’ sabado, domingo ou feriado declarado nacional. Considerar-se-do prorrogados os prazos
referentes ao pagamento de qualquer obrigacdo pecuniaria relativa a este Contrato de Cessao,
sem que haja qualquer acréscimo  aos ‘valores“ a serem pagos, até o primeiro Dia Util

‘ imediatamente subsequente, caso a respectiva data de vencimento nao seja Dia Util.

13.11. Os termos em letras maitisculas ou com iniciais maiUsculas emprﬁgados € que nao
_estejam de outra forma definidos heste Contrato de Cessdo sdo aqui utilizados com o mesmo
significado atribuido a tais termos na CCB. Todos os termos no singular definidos .neste
instrumento deverao ter os mesmos signiﬁcadbs quando empregados no plural e vice-versa. As

expressoes "deste instrumento”, "neste instrumento” e “conforme previsto neste instrumento” e

palavras de significado semelhante quando empregadas neste Cbntfato de Cessao, a nao ser que
- de outra forma exigido pelo contexto, referem-se a este Contrato de Cessdao como um todo e
nao a uma disposicao especifica deste instrumento. Referéncias a cléusulé,_ sub-clausula, L
adendo e anexo estdo relacionadas a este antrato de Cessao a néol ser que de outra’_ﬁ,@

il A L T DOES = 134830901,
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especificédo. Todos os terrhos aqui definidos terao as deﬁn'i¢6es a eles atribuidas neste

instrumento quando utilizados em qualquer certlflcado ou documento celebrado ou formalizado

de acordo com 0s termos aqui previstos.

13.12. O descumprimento pela Devedora e/ou pélqs Avalis_tés de qualquer obrigacao pecyniéria

deste Contrato de 'Cesséo, respeitada as penalidades especificas que ndo serao cumulativas as

da presente Clausula, acarretard cumulativamente multa de 2% (dois por cento) sobre o valor

devido em atraso, acrescida de juros de mora de 1% (um por cento) ao mes, calculados de
forma pro rata die, sobre o valor devido em atraso bem como a p0551b1l1dade de vencimento
antecipado da CCB de acordo com os prazos e condlgoes previstos na clausula 04 da CCB.:

CLAUSULA CATORZE - DA LEI APLICAVEL E DO FORO

7

14.1. Legislacdo Aplicavel: Este Contrato de Cesséo é regido pela§ leis da Repiblica Federativa
do Brasil. ' 5% :
14.2. Foro: As Partes elegem, neste ato, o Foro da Comarca de Sio Paulo, com expressa

- exclusao de qualquer outro, ainda que privilegiado, como competente para dirimir
quaisquer duvidas e/ou questdes oriundas deste Contrato de Cesso.

E, por estarem assim, ]ustas e contratadas, as partes assinam o presente Contrato de Cessao em
5 (cmco) vias, de lgual teor e forma na presenga de 2 (duas) testemunhas.

o

Sao Paulo, 11 de julho de 2017.

E (assinaturas nas proximas paginas)

(o restante desta pagina foi deiiado intencionalmente em branco)
i ¥ ’ 5 hEA: ! :
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| INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE CESSAO DE CREDITOS
IMOBILIARIOS oy
OUTRAS AVENCAS

o Wl By S, R

) 5 o

| - PARTES

Pelo presente in_strumento particular, as partes:

PORTO ALEGRE - RS

DOMUS COMPANHIA HIP_OTECARIA, i'nstituigéio financeira, com sede na Cida_de do Rio dé
Janeiro, Estado do Rio. de Janeiro, Rua Cambaliba, 364, Ilha do Governador, CEP 21.940-005,

inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas JLiridiCas do Ministério da Fazenda (“CNPJ/MF") sobo

n°. 10.372.647/0001- 06 neste ato representada na forma de seu Estatuto Social (“Domus” ou

- “Cedente”);

ff

EDSON FONSECA E SILVA, casado, brasilei ro; inscrito no Cadastro Nacional de Pessoas Fisicas do -

Ministério da Fazenda (“CPF/MF”) sob 0 n° 140.331.516-72, portador da cédula de identidade n°
‘MG - 78. 980 com endereco comercial na rua Dlogenes Nogue1ra 11 b andar Centro, Edificio
Central Park 35680-040, Ita(ina-MG (“Cessmnarlo” ou “Credor"), :

CAPA.ENGENHARIA S.A., sociedade por acdes, com sede na Cidade de Porto Alegre, Estado de
Porto Alegre, na Rua Furriel Luiz Antonio Vargas, 250 - salas 901 , 902 e 903, inscrita no CNPJ/MF

sob o n° 90.025.073/0001-20, neste ato representada na forma:de seu Estatuto Social -

(“Devedora”);

E, ainda, na qualidade de Avalistas:

NEX GROUP PARTICIPACOES S.A., sociedade por agdes, com sede na Cidade de Porto Alegre, _,

Estado de Porto Alegre, na Rua Furriel Luiz Antonio Vargas, 250 - andar 9 sala 901, lnscrlta no

CNPJ/MF sob o n® 13. 062 866/0001- 79, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social

(“Avalista i” ou “NEX”)

Vi e

CARLOS ALBERTO DE MORAES SCHETTERT, casado, brasileiro, Jengenhéiro civil, inscrito nb

Cadastro Nacional de Pessoas Fisicas do Ministério da Fazenda (“CPF/MF”) sob o n° 173.250.300- -

10, portador da cédula de identidade n® 9008239932 SSP/RS, com endereco comercial na Cidade

de Porto Alegre, Estado de Porto Alegre, na Rua Furriel Luiz Anténio Vargas, 250 - - andar 9 sala -

L
LY

901 (“Avalzsta 11” ou “Schettert”) : e
\ o
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VANDERLEI EVANDRO TAMIOSSO, casado, bra:;i[eiro, economista, inscrito no Cadastro Nacional
: de Pessoas Fisicas do Ministério da Fazenda (“CPE/MF”) sob o n® 516.553.140-68, portador da
cédula de identidade n° 3030314037 gSP/RS, com énd'erego comercial na Cidadé_ de Porto

~ Alegre, Estado de Porto Alegre, ha Rua Furriel Luiz Antonio Vargas, 250 - andar 9 sala 901

(“Avalista 1ll” ou “Tamiosso” ou quando em conjunto com o Avalista | e com o Avalista H,

‘simplesmente “Avalistas”).

(Cedente, Cessionario, Devedora e Avalistas, adiante denominadas, em conjunto, como “Partes”

e, individual e indistintamente, como “Parte”).

Il -CONSIDERANDO QUE:

. a)

d)

e).

na presente data, a Cedente concedeu um financiamento imobilidrio a Devedora

, '(“Financiamento Imobiliario”), para aplicacao no desenvolvimento do empreendimento

hab1tac10nal descnto no Anexo | da CCB, definida a segmr {“Empreendimento Alvo”) por

melo da emissao da Cédula de Cred1to Bancano n°® 018 avalizada pelos Avahstas
(“CCBI!)’ X

em decorréncia do Financiamento Imobilia’n‘o, a Devedora se obrigou, -entré outras.
obrigacdes, a pagar a Cedente, por ocasido da emissio da CCB, os direitos creditorios
presentes e futuros oriurndos da CCB, no valor, forma de pagamento e demais condicoes
previstas na CCB, incluindo a totalidade dos respectivo§ acessorios, tais como éncargos,

moratorios, multas, penalidades, indenizacoes, despesas, custas, honorarios, garantias

e demais encargos contratuais e legais previstos na CCB (“Créditos Imobiliarios”);

o Cessionério é investidor experiente e tem como principal objetivo_a aquisicao dos
Créditos Imobiliarios, _até‘q limite de R$2:5.000.000,'00- (vinte e cinco milhdes), para
posterior securitizacao de tais créditos, por meio da emissdo de certificados de
recebiveis imobiliarios (“CRI” e “Securitizacio”, respectivamente) através de
companhias securitizadoras co_nstituidas_ nos termos da ' lei, sendo que ficou
estab'élecido entre as Partes qué' todas as condicdes estabelecidas na CCB, incluindo -

taxas, obrigacOes e prazos, serao mantidas’ mesmo na h1potese de nao subscngao e

integralizacao da totahdade dos CRI ofertados;

a Cedente, portanto, ao celebrar o presente instrumento, tem interesse em ceder os

Creditos Imobiliarios e, por outro lado, o Cessionario tem interesse em adquiri-los, ‘ate
o limite de R$25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes); !
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e

g)

i

como “Documentos da Operacdo”, os seguintes documentos, quando menciona;gcfs"é

acessorias, assumidas ou que venham a ser assumidas pela Devedora por forca da CCB,

e suas posteriores alteragdes, o que inclui o pagamento dos Créditos Irhobiliérios, 0

pagamento das Despesas (conforme definidas na CCB) e os custos com a execu¢ao do

~ Aval (abaixo definido) e das Garantias Reais (abaixo definidas) constituidas e a serem.
' constituidas no decorrer da Operacéao (“Operagoes Garantlda s”), foi prestado o aval

pelos Avalistas, na forma do item 5. 2 da CCB (“Aval”)

em garantia do cumpnmento das Obngac;oes Garantldas ficou, tambem estipulado a
constltmgao de ahenagao ﬁduaana dos imoveis obJeto das matriculas n° 111. 271 e
111.276, ambas do Oficio de Reg1stro de Imoveis da Comarca de Gravatai - ‘RS,

conforme o “Instrumento Particular de Alienacdo Fiducidria de Imével em Garantia e

Outras Avencas” (“Contrato de Alienacio Fiducidria Imével”), celebrado nesta data,

pela CAPA I'NCORPORADORA IMOBILIARIA. PORTO ALEGRE Il ‘SPE LTDA., sociedade
empresaria limitada lnscnta no CNPJ/MF sob o n° 12.470.338/0001-96 (“SPE") na
qualldade de fiduciante e pelo Cessionario, na qualidade de ﬁduc1ano ea Devedora
como interveniente anuente (“Allenagap Fiduciaria Imovel”);

em garantia do cumprimento das Obrigacdes Garantidas foi constituida a “Alienacao

- Fiduciéria de Quotas” sobre as quotas representativas da totalidade do capital social da

SPE, de titularidade da Devedora e da LA - LOMANDO AITA ENGENHARIA LTDA.,
sociedade "empresaria limitada inscrita no CNPJ/MF sob o n° 87.811.477/0001-35
(“Lomando”), bem como de seus dividendos e rendimentos, conforme o “Instrumento
Particular de Ahenagao Fiducidria de Quotas e Outras Avencas” (“.Cont'rato de

Ahenacao F1duc1ana de Quotas %)

por fim, em garahtia do cumprimento das Obrigacbes Garantidas foi constituida a
Cessdo Fiduciaria de Recebiveis: A “Cessao Fiduciaria de Recebiveis” (quando referida
em conjunto com a Alienagdo Fiducidria de Iméveis e com a Alienacdo Fiducidria de
Quotas, simplesmente as “Garantias Reais”) compreende a cessdo fiduciaria (i) dos
direitos creditérios decorrentes dos recebiveis imobiliarios, presentes e futuros,

- decorrentes dos instrumentos de venda .e compra de unidades autdnomas do

empreendlmento Life Park Colors, descritos e caracterizados no anexo | do Contrato de

~ Cessdo_Fiduciaria, bem como n) da conta vinculada onde serdo depositados os

recebiveis imobilidrios descritos acima, nos termos do “Instrumento Particular de
Cessdo Fiducidria de Direitos Credrtonos em Garantia e Outras Avengas” (“Contrato de
Cessao Flduaaraa”),

\

~ para fins do presente Contrato de Cessdo, as Par-tes‘estabel_ec'em que sdo entendidos _

W
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'conjunto: a CCB, este Contrato de C_esséo,' o Contrato de Alienacao f-‘iduciéria de
Imovel, o Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Quotas e o Contrato de Cessio Fiduciaria;

e

j) as Partes dispuseram de tempo e condig:ﬁ'és-- adequadas péra a aValiat;éo e discussao de ' ;
' todas -as clausulas deste instrumento, cuja celebracio, execuc;ao 8 extmr;ao sao
pautadas pelos pri nc1plos de igualdade, probldade lealdade e boa -fé. '
Celebram o presente Instrdmento Particular de Contrato de Cessdo de Créditos Imobilidrios e
7 Outras Avengas (“Contrato de Cessao”), que se regera pelas seguintes clausulas condu;oes e/

caracteristicas:

M- CLAUSULAS o & S ;

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. Cessao de Créditos: O presente Contrato de Cessao tem por objeto.a cessdo, pela

Cedente ao Cessmnano, em carater irrevogavel e irretratavel, da totalidade dos

Cred1tos Imobiliarios decorrentes da CCB dewdamente descritos e caracterizados no -

Anexo | ao presente Contrato de Cessao (“Cessao de Créditos”).

- 1.1.1. A Cessao de Créditos é realizada a titulo oneroso, nos termos da Cléusufa Segunda,
abaixo, sem qualquer coobrigacdo da Cedente. :

1.2. Posicao Contratual. Fica ajustado pelas Partes que a presente cessao resume-se a Cessao

de Créditos, conforme descrita no item 1.1. acima, nao representando, em qualquer
momento, presente e futuro, a assuncao, pela Cessionaria, da posicdao contratual da

Cedente.

1.3. Emissao dos CRI. A presente 'Cessﬁo_de Créditos destina-se a viabilizar a emissao dos CRI,

i \ s : ;
de modo que os Créditos Imobilidrios, a serem futuramente representados pela CCl- |\
(conforme definida no item 1.4.3 da CCB), serdo vinculados aos CRI até o vencimento ou

amortizacao extraordinaria dos CRI. Considerando essa motivacao, € essencial que os

- Créditos Imobilidrios mantenham seu curso e sua conformagéo estabelecidos neste

Contrato de Cessao, sendo certo que eventual alteracao dessas caracteristicas interfere

no lastro dos CRI. Diante disto, a Cedente se compromete a anuir em qualquer altewg (¢}

W
dos Créditos Imobiliarios se assim solicitada pelo Cessionario, este Ultimo na quahdad ]{;jﬁ/

2R REG!SZru.
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. de credor dos mesmos.

CLAUSULA SEGUNDA DO SALDO DEVEDOR DO VALOR DA CESSAO E DA ANTECIPACAO DOS
CREDITOS IMOBILIARIOS : -

i

L2

Saldo Devedor: 0O saldo deVeer dos Créditb_s Imobiliarios em-11 de julho de 2017 (“Data
de Emissdo”) é de até R$ 35.000.000,00 (trinta e cinco milhdes de reais), devendo ser
acrescido, durante o prazo da CCB, da remuneracao e dos demals encargos incidentes, :

na forma da CCB (“Saldo Deved’or") he

Valor da Cessao: Pela cessao dos Créditos Imobiliarios, o Cessionario pagara a Cedente o
valor de até RS 35.000.000,00 (trinta e cinco milhGes de reais) (“Valor da Cessao”) na

Conta Autonzada da Cedente conforme definida na clausula 11. 1, item a, sendo que o

' Cessiondrio pagara, neste ato, observadp o atendimento das condicées precedentes, o
‘montante total equivalente a RS 25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes de reais) e b‘

pagamento do saldo de até RS 10.000.000,00 (dez milhdes de reais), esta condicionado a

“efetiva subscngao e integralizacao dos CRI emitidos com lastro nos Créditos imobi hanos

e na medlda (ao par) do que for mtegrahzado dos CRI.

L

270 Pago o Valor da Cessao a Cedente dara ao Cessronano plena e geral quitacdo em -

relacao ao Vator da Cessao, valendo o comprovante de depdsito na conta corrente 1nd1cada_

na Cgausula 2.2 acima como recibo.

i2:2:2, 'S8, eventualménté, a CCB vier a ser resolvida sem a liberacdo dos recursos do

 Financiamento Imob1 llano ao Cessionario, este Contrato de Cessio tambem se resolvera nao

sendo devidos valores entre as Partes, mcluswe o valor de Cessao.

2.3

2.4,

Antecipacio dos Créditos Imobiliarios: Em decorréncia da celebracéo deste Contrato de
Cessao, a partir desta data, todOs e quaisquer -recursos oriundos do pagamento
antempado ou vencimento antec:pado da ccB e, aSSlm dos Créditos Imobiliarios, no

‘todo ou em parte, conforme previsto na CCB, serao devidos mtegralmente e pagos

diretamente ao Cessionario, na conta corrente ne 00028624-1, agéncia 0124, da Caixa
Econdmica Federal, de tltulandade do Cessmnano (“Conta Centralizadora” ou “Conta

Vinculada”).

Condicées Precédentes (0] pagamento d'o Valor de Cessdo fica éondfcionado ao

cumpnmento das Condicoes: Precedentes A, das Condicoes Precedentes B, ou das

./

Condicdes Precedentes C, conforme deflmdas no ltem 1.5 da CCB. = o Y]
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2.5 Transferenaa da Titularidade da CCB Uma vez sat1sfe1tas as condu;oes estabelecidas na

Clausula 2.4 acima e efetuadq 0 pagamento do Valor da Cessao, os Créditos Imoblharlos
'passarao a ser-de t1tular1dade excluswa do Cess1onar|o '

2.6. Pagamento dos Créditos: Uma vez efetuada a ces.séo dos Créditos Imobiliarios, os

- pagamentos dos Créditos decorrentes da CCB também deverdo ser depositados

diretamente na Conta Centralizadora.

CLAUSULA TERCEIRA - DAS DECLARACOES, GARANTIAS E OBRIGACOES DA CEDENTE

3.1. Declaracées de Parte a Parte: Cada uma das Partes declara e garante as outras Partes
que: . : \ ' et
a) possui plena capacidade e legitimidade para celebrar o presente Contrato de Cessao,
realizar todas as operacdes aqui previstas € cumprir todas as obrigacdes aqui ass_umidaé,
tendo tomaclo todas. -as medidas de natureza societaria e outras evehtualmente
necessanas para autorizar a sua celebracao, para implementar todas as operacoes nela

previstas e cumpnr todas as obrigacdes nela assumldas, N

é

b) este Contrato de Cessao é validamente celebrado e constitui obngac;ao legal valida,

vmculante e exequwel de -acordo com 0s seus termos;

c) a celebragao deste Contrato de Cessao e o cumpnmento de suas obngagoes (i) nao
violam qualquer disposicao contida em seus documentos societarios; (n) nao violam
qualquer lei, regulamento, decisdo Jud1c1al administrativa ou arbitral, aos quais este]a
v1nculada_, e (iii) nao exigem qualquer consentimento, acao ou autorizacao de qualquer

natureza;
L

d) esta apta a cumprir as obngac;oes prewstas neste Contrato de Cessao e agira em relacao

ao mesmo de boa- fe e com lealdade
e) nao depende economicamente da outra Parte;

f) ndo se encontra em estado de necessidade ou sob coacao para celebrar este Contrato de
- Cessao e/ou qua1squer contratos e/ou comprom1ssos a ele relacmnados e/ou tem_

urgéncia de contratar;

g) as discussoes sobre 0 obJeto contratual deste Contrato de Cessio foram feltas
~ conduzidas e 1mplementadas por sua hvre 1n1C1atwa

o
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H) é sujeito de direito. sofisticado e tem experiéncia em contratos semelhantes a este

)

'objeto deste Contrato de Cessao e que poderiam influenciar sua capacidade de expressar

Contrato de Cessdo e/ou aos contratos e compromissos a ele relacionados; e

foi informada e avisada de todas as condigoes e circunstancias envolvidas na negociacio

- sua vontade.

2 s

b)

C)

Declaracdes da Cedente sobre os Créditoﬁ lmqbil'iéh'os_; A Cedente declara, ainda, que:

nao se encontra impedida de realizar a presente Cessao de Créditos a qual inclui, de

forma integral, todos os direitos, agﬁes prerrogatlvas e garantias dos Credltos
Imoblhanos assegurados a Cedente nos termos da CCB;

a CCB consubstancia relacées contratuais regularment'e constituidas e validas, sendo
absolutamente verdadelros todos 0s ;ermos e valores indicados nelas e no presente
Contrato de Cessao; :

os Créditos Imobilidrios encontram-se livres e desembaracados de quaisquer énus,

gravames ou restricdes de natureza pessoal é/ou real, nao sendo do conhecimento da

Cedente a exi'st'éncia-de qualquer fato que impeca ou 'restrinja o direito da Cedente de

celebrar e cumprir este Contrato de Cessao ou de realizar a Cessao de Créditos; e

ndo ha e nao tem conhécimento da existéncia de procedimentos administrativos ou
acdes judiciais, pessoais ou reais, de qualquer natureza, contra a Cedente, em qualquer
tribunal, que afetem ou possam Vvir a afetér os Créditos Imobiliarios ou, ainda que
indiretamehte, o presente Contrato de Cessao. i

5 ~

CLAUSULA QUARTA - DA ADMINISTRAGAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

4.1,

b)

Administracao dos Créditos Imobiliarios: As atividades relacionadas & administracdo

ordmana dos Créditos Imobiliarios, a partir da data do pagamento do Valor da Cessao,
serao exerc1das pelo Cessxonano incluindo-se nessas at1v1dades

calcular e informar a Devedora e aos Avalistas préviamente as suas datas de vencimento
o valor das parcelas brutas decorrentes da CCB, bem como o saldo devedor atualizado da
CCB; '

®

emmr o termo de liberacéao das Garantlas quando adimplidas as Obngacoes Garantldas

ol ~/f
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conforme previsto nos Documentos da Operacio.

CLAUSULA QUINTA - DAS GARANTIAS

5.1.

D2

5.3

5.4.

Garantias: Em gafantia do cumprimento das Obrigacoes Garantidas foi prestado (i) [0} Aval
pelos Avalistas; e estao sendo constituidas (n) as Alienagoes Fiduciarias de moveis; e (m)
a Alienacao.Fiduciaria de Quotas

Outras Garantias: Desde que de comum acordo entre as Partes estas poderao ad1tar ou

complementar este Contrato de Cessao para que se]am constituidas outras garantias,
pessoais ou reais, para assegurar o pagamento das Obngar;oes Garant1das ou outras
obrigacdes no ambito desta Operacao.

T

Execucdo das Garantias: As Garantias serdo excutidas, quando necessdrio, conforme

procedimentos especificos previstos na CCB e em cada instrumento que as formalizam.

Ciéncia pela Devedora e pelos Avalistas: A Devedora e os Avalistas, signatarias do

presente Contrato de Cessdo, de acordo. com o disposto no artigo 290 do Codigo Civil,
desde jalse declaram c1entes de que: (i) o novo credor da CCB, por meio da cessdo dos
CredItos Imobiliarios, é o Cessmnano e (n) deverao reallzar todos os pagamentos

.....

acima.

CLAUSULA SEXTA - DAS DEMAIS OBRIGACOES DA DEVEDORA E DOS AVALISTAS

6.1.

b)

Sem prejuizo das demais obrigacGes previstas neste Contrato de Cessao, a Devedora e os
Avalistas obrigam-se a:

Y

manter, até o integral cumprimento de todas as Obrigacées Garantidas, todas as

autorizagbes necessarias ao cumprimento de todas as obrigacoes previstas neste
Contrato, na CCB e nos demais instrumentos relacionados a esta operacao em que sejam
parte; ot ‘ '
defender-se, de forma tempestiva e‘,efic'az, de qualquer ato, acao, procedimento ou
processo que possa, de qualquer forma, élfetar ou alterar este Contrato de Cessao e/ou o
integral e pontual cufnprimento das Obrigacoes - Garantidas bem como informar,

lmedlatamente, a partir do momento em que tomar conheCImento ao Cessionario da

e o
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CLAUSULA SETIMA - DAS DESPESAS

c)‘

ac;ao procedlmento e processo em questao bem como seu obJeto e as medldas tomadas

pela Devedora e/ou Avalistas;

obter e-manter 'vélidas e eficazes todas as autorizacdes, incluindo as societarias e

-governamentais exigidas (i) para- validade . ou .exequibilidade dos documentos da.

operacao de que sejam.parte; (ii) para o fiel, pontual e integral cumf)ri‘mento das .

Obrigacdes Garantidas; e (iii) para continu_idade das_suas operacoes; e

dar ciéncia deste Contrato de Cessao dos demals documentos da operacao e de Seus;:

respectivos termos e condigoes aos seus admlmstradores e executivos e fazer com que
estes cumpram e fagam cumpnr todos 0s seus termos e condlcoes

- Despesas: As despesas relacionadas a averbacées, prenotacoes e registros em cartorios

7iods

de registro de imoveis, de titulos e documentos e em juntas comerciais, quando for o
caso, se mcomdas, serao arcadas excluswamente, dlreta ‘e/ou indiretamente, -pela
Devedora e/ou pelos Avalistas com recursos proprios.

7.1.1. As despesas serao fiagas diretamente pela Devedora e/ou pelos Avalistas ou
reembolsadas ao Cessionario no prazo de 5 (cmco) Dias Ute1s med1ante a apresentagao,
pelo Cessionario, de comumcac;ao 1nd1cando‘ quals as despesas incorridas, acompanhada
dos recibos/notas flscalS referentes a cada despesa Fica facultado ao Cesswnarlo

'sol1c1tar a tercelros, prestadores de servico, envolwdos com a emissao da CCB que

'emltam suas faturas dlretamente a Devedora e/ou a Avalista.

CLAUSULA OITAVA - DO REGISTRO DOS DOCUMENTOS DA CESSAO

8.1.

Rgglstro do Contrato de Cessdo: Sem prejuizo do d1sposto na Clausula 2.4 acima, a

Devedora e os Avahstas solicitarao o reglstro deste Contrato de Cessao em cartorio de
registro de titulos e documentos onde as respectivas Partes tém sede e apresentarao :
comprovante de tal reglstro ao Cessionario e com copia para o Cedente dentro do prazo-

de até 10 (dez) dias a contar da assinatura do presente Contrato de Cesséo.

8.1.1. Qualquer alterac;ao/ ad1tamento ao presente Contrato de Cessao sera regrstrada
pela Devedora e pelos Avahstas nos cartérios de reg1stro de titulos e documentos das
cidades das sedes de todas as Partes, obrigando-se, ainda, a Devedora e/ou os Avalistas a

apresentar ao Cessionario, com copia para a Cedente, comprovante de tal egi;‘t'o






dentro do prazo de ate 30 (trinta) dlas a contar da data de assmatura da refenda :
alteragao/ adltamento :

CLAUSULA NONA - DA TUTELA ESPECIFICA

9.1, Tutela Especifica: Em caso de déscumpn‘méhto das obrigacdes de fazer e de nao fazer
* previstas neste Contrato de Ceéséo ~sera facultada a Parte prejudicéda ainda, a-adocdo

- das medidas judiciais necessanas tals como (i) tutela especmca ou (ii) obtencao do

- resultado pratico equwa[ente por melo das _medldas a que se referem os artigos 139 e

536, do C0d1go de Processo Civil, alem do resSarCImento de danos morais e patnmomals

2 _R’eguisigéo da Tutela Especifica: Caso alguma das Partes descumpra qualquer das.
- obrigacoes de dar, fazer ou nao fazer previstas neste Contrato de Cessao, a Parte
preJudlcada mdependentemente de qualquer outro aviso, mterpelat;ao ou notlﬁcacao
judicial ou extrajudicial, podera requerer, ‘com fundamento nos artigos 297 e 519
combmados com o artigo 294 e seus: paragrafos todos do Codlgo de Processo Civil, a

o

tutela especifica da obngagao 1nad1mphda

CLAUSULA DEZ - DO PRAZO DE VIGENCIA

)

10.1. Prazo de Vigéncia: o presente Contrato de Cessdo comeca a vigorar na data de sua

assinatura e permanecera em vigor até a integral liquidacéo das Obrigagdes Garantidas.

CLAUSULA ONZE - DA FORMA DE PAGAMENTO

11.1. Forma de Pagamento: Todos os pagamentos devidos nos termos deste Contrato de Cessao
_deverio ser feitos em moeda corrente nacional emn recursos imediatamente disponiveis, |

- da seguinte forma:

.a) se devidos a Cedente, por meio da realizacdo de depésitos de recursos imediatamente

disponiveis na seguinte conta corrente (“Conta Autolrrizada da Cedente;’):

Banco: Ital by ' CeRS g e f7[ ;
Agéncia: 8327 o S AR O o
Conta Corrente: 16377-3
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b) se dev1dos ao Cessionario, por melo de depésito de recursos lmeghatamente d15pomvels

tivessem ocorndo referidas deducoes ou reteng;oes.

na Conta Centralizadora (sendo a Conta Centrahzadora ea Conta Autonzada da Cedente

des1gnadas em conjunto, como as “Contas Autonzadas”)

Contas Autonzadas O pagamento devido as Partes que nao seja efetuado nas Contas

Autorizadas sera t1do COMo nao reahzado

Paqamentos L1qu1dos. Caso apllcavel todos os pagamentos que as Partes devem efetuar

a outra nos termos deste Contrato de 'Cesh__r_o'deverao ser feitos pelo seu valor liquido de .
qua1squer taxas ou contnbuu;oes que incidam ou venham a incidir sobre tais

pagamentos, de tal modo que as Partes deverao reajustar 0s valores de quaisquer
pagamentos devidos para que, apos qualsquer deduc;oes ou reten(;oes seJa depositado

nas Contas Autorizadas o mesmo valor de pagamento que teria sido dep051tado caso nao

Pagamentos da CCB: Caso a Cedente receba o pagamento dos- Créditos Imobiliarios
cedidos ao Cessionario nos termos deste Confrato de Cessdo, o Cedente compromete-se
a restituir o respectivo montante ao Cessionario, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis
contados da sua notlflcagao por escrito, em fundos imediatamente disponiveis medtante
crédito na Conta Centrallzadora const1tu1ndo -se a Cedente como depositaria de tais

/
f

valores até a efetiva restituicao.

CLAUSULA DOZE - DAS NOTIFICAGOES S

¥

o 750 0N
' ~ que originalmente deveriam ser enviadas a Cedente previamente -a referida cessdo,

Notificacoes: Todas e quaisquer notificacdes, solicitacdes, autorizacoes € pedidos nos -

termos deste Contrato de Cessdo deverdo ser feitos por escrito (por e-mail).e serdo
considerados validos (a) conforme comprovados através de recibo assinado pelo
destinatario, da entrega da"notiﬁcagéo judicial ou extrajudicial ou, no caso de entrega
de correspondenc1a, atraves do comprovante de entrega; ou (b) quando realizadas ' por

mensagem eletronica (e-mail), desde que o remetente receba conﬁrma(;ao do

recebimento do e- mall Cada parte devera comumcar as outras a mudanca de seu -

endereco, ficando responsavel a parte que ndo ‘receba qualsquer comunicacbes em

virtude dessa omissao.

Uma vez concretizada a presente cessao dos Créditos Imobiliarios, todas as notificacoes
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deverao’ser env1adas apenas ao- Cessmnano no enderego mdlcado no preambulo deste
. Contrato de Cessao ' J

CLAUSULA'i’REZE - DAS DISPOSICOES FINAIS

13.1. Alteracdo do Contrato de Cessao: Qualquer altéra(;ao'ao presente Contrato de Cessao

somente sera considerada valida e eficaz se feita por escrito, assinada pelo Cedente, pelo

Cessionario, pela Devedora e pelos Avah;tas : eg1strada nos termos da Clausula Oitava.

'13.1.1.A Devedora e os Avalistas, neste ato, se ‘obrigam a celebrar quaisquer

aditamentos ao presente Contrato de Cessao que SEJa necessario ao integral

_cumprimento das Obngacoes Garantldas ;

13.2. Obrigacdo: As Partes celebram este Contrato de Cessao em carater irrevogavel e
irretratével obrigando-se .ao seu "fiel pontual e integral cumpnmento por si e por seus

sucessores e cessionarios, a qualquer titulo.

'13.3.  Anexos: Os Anexos a este Contrato de Cessao sao dele parte mtegrante e mseparavel Em

caso de davidas entre o Contrato de Cessao e seus Anexos prevalecerao as disposicoes do
Contrato de Cessao, dado o0 carater complementar dos Anexos. Nao obstante, reconhecem as
Partes a unicidade e indissociabilidade das d1sp051goes do Contrato de Cessio e dos Anexos, que
deverao ser 1nterpretadas de forma harmonica e SIStematlca tendo como parametro a natureza
do negocio celebrado entre as Partes.

s

e
1 o

13.4. Liberalidade: Os direitos de cada Parte previstos neste Contrato de Cessélo (i) sao
cumulativos com outros direitos prewstos em lei, a menos que expressamente excluidos; e (ii)
s6 admitem renlncia por escrito e especifica. A toleranma e as’ concessoes reciprocas terao
carater eventual e tranSItono e nao configurarao, em qualquer hlpotese rendncia, tranSIgenCIa
‘remicao, perda, modifﬁcat;ao reducao ou amphagao de qualquer direito, faculdade, privilégio,
- prerrogativa ou poderes conferidos a qualquer das Partes nos termos deste Contrato de Cessao,

assim como, quando hawdas 0 serao, expressamente sem o intuito de novar as obngacoes i

previstas neste Contrato de Cessao.
13.5. Divisibilidade: Se qualquer disposicao deste Contrato de Cessao for considerada invalida
e/ou ineficaz, as Partes deverao envidar seus melhores esfér_gos para substitui-la por outra de
Ac'ontet'Jdo similar e com os mesmos efeitos. A eventual invalidade e/ou ineficacia de uma ou
mais clausulas nao afetara as demais disposicoes do presente Contrato de Cessao. |
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13.6., Sucessdo: O presente Contrato de Cessao é celebrado em carater 1rrevogavel e
irretratavel, vinculando as respectivas Partes seus (promlssanos) cessionarios autonzados e/ou
sucessores a qualquer titulo, respondendo a Parte que descumpnr qualquer de suas clausulas,
termos ou condmoes pelos prejuizos, perdas e danos a que der causa, na forma da leglslac;ao
aplicavel.

13.7. Controvérsias: As Partes se comiprometem a empregar seus melhores esforcos para
resolver por meio de negociacoes qualquer disputa ou controvérsia relacionada a este Contrato

de Cessao.

13.8. Titulo Executwo Toda e qualquer quantla devida a qualquer das Partes por forga deste '

Contrato de Cessao podera ser cobrada via processo de execugao visto que as Partes desde ja
‘reconhecem tratar-se de quantla liquida e certa, atnbumdo ao presente a qualldade de titulo
executivo extrajudicial nos termos ‘e para os efeltos do artlgo 585, .inciso |, do Codigo de

Processo Civil.

13.9. Unicidade: O presente Contrato de Cessao constitui o Unico e integral acordo entre as
Partes com relac;éo aos assuntos aqui tratados, substituindo todos os outros documentos, cartas,
memorandos ou propostas entre as Partes bem como 0s entendimentos orais mantldos entre

elas antenores a presente data

13.10. Dia Util: Para os fins deste Contrato de Cessao, "Dia L'_Jtil"' si_gnifica qualquer dia que nao
seja’ sabado, domingo ou feriado declafado nacional. Considerar-se-ao p.rorrogados 0s prazos
referentes ao pagamento de qualquer obrigacdo pecuniaria relativa a este Contrato de Cessao,
sem que haja qualquer acréscimo  aos ‘valores“ a serem pagos, até o primeiro Dia Util

~ imediatamente subsequente, caso a respectiva data de vencimento nao seja Dia Util.

13.11. Os termos em letras maidsculas ou com iniciais mailsculas empr}:gados e que nao
-estejam de outra ferma definidos heste Contrato de Cessdo sao aqui utilizados com 0 mesmo
significado atribuido a tais teérmos na CCB. _Todos os termos no singular definidos .neste
instrumento deverao ter os mesmos significados quando empregados no plural e vice-versa. As
expressoes "deste instrumento”, "neste instrumento” e "c'on'f'orme previsto neste instrumé_nto" e
palavras de significado semelhante quando empregadas neste ﬁbntfato de Cessao, a nao ser que
de '6utra forma exigido pelo contexto, referem-se a este Contrato de Cessdo como um todo e
nao a uma d1spos1<;ao especifica deste instrumento. Referéncias a clausula “sub-clausula,
adendo e anexo estdo relacionadas a este Contrato de Cessao a nao ser que de outra fé\ 4
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espeaﬁcado Todos os termos aqui definidos terdo as defmu;oes a eles atribuidas neste

instrumento quando utilizados em qualquer certlflcado ou documento celebrado ou formalizado

de acordo com os termos aqu1 previstos.

13.12. O descumprimento pela Devédora e/ou pelos Avalis'tés de qualquer obrigacao pequniéria 3
deste Contrato de Cessao, respeitada as penalidades eépecificas'que nao serao cumulativas as
da presente Clausula, écarretara' cumulativamente multa de 2% (dois por cento) sdbre' o valor
~ devido em atraso, acrescida de juros de mora"de 1% (um por'cento) ao més, calculados de
forma pro rata die, sobre 0 valor devido em atraso, bem como a pOSS]b]l]dade de vencimento
antecipado da CCB de acordo com os prazos e condlc;oes previstos na clausula 04 da CCB.

| 3
| |

CLAUSU_LA CATORZE - DA LEI APLICAVEL E DO FORO

14.1.  Legislacao Aplicavel: Este Contrato de Cessao é regido pela§ leis da Republica Federativa
; do Brasil. R . .

14.2. Foro: As Partes elegem, neste ato, o Foro da Comarca de Sao Paulo, com expressa
- exclusao de qualquer outro, ainda que privilegiado, como competente para dirimir
quaisquer duvidas e/ou questdes oriundas deste Contrato de Cessao.

E, por estarem assim, Justas e contratadas as partes assinam o presente Contrato de Cessao em
5 (cmco) v1as de igual teor e forma na presen(;a de 2 (duas) testemunhas.

- Sao Paulo, 11 de julho de 2017.

- (assinaturas nas proximas paginas)

(o restante desta pagina foi deilado intencionalmente em branco)
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Resumo SHA256 do arquivo

¥ Assinatura por CN=CAPA INCORPORADORA IMOBILIARIA
PORTO ALEGRE IIl S:12470338000196,

OU=videoconferencia, OU=20085105000106, OU=RFB e-

CNPJ A3, OU=Secretaria da Receita Federal do Brasil - RFB,
L=PORTO ALEGRE, ST=RS, O=ICP-Brasil, C=BR

v Informac¢des da assinatura

Status da assinatura Aprovado
Caminho de certificagao Aprovado

Em
Estrutura da assinatura conformidade

com o padrao

Cifra assimétrica Aprovad ol VINuI s
Resumo criptografico Correto SERVICO

Atributos obrigatérios/opcionais Aprovado

EXPANDIR

Certificados necessarios Nenhum ELEMENTOS

certificad&

Modo escuro (]
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necessario
Atualiza¢des

Mensagem de alerta incrementais nao
verificadas

» Caminho de certificacao

» Atributos

» Carimbos de tempo

AVALIE ESTE
SERVICO

EXPANDIR
ELEMENTQOS

Modo escuro [J
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