INFRASEC SECURITIZADORA S.A.
CNPJ N° 10.488.244/0001-19

Notas explicativas das demonstracdes contdbeis para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2020
(Valores expressos em Reais — R$ exceto quando mencionado de outra forma)

1. Contexto operacional

A Infrasec Securitizadora S.A. (“Companhia ou Securitizadora”) é uma sociedade por agdes com
registro na Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM) em consequéncia de seu objeto social
constituida em 27 de outubro de 2008 com sede na Alameda Santos, 2224, 7° andar, S&o Paulo,
SP e tem por objeto social a aquisicdo e securitizacdo de recebiveis imobilidrios, a emisséo e
colocacdo no mercado financeiro, de Certificado de Recebiveis Imobiliarios (CRI) ou qualquer
outro titulo de crédito que seja compativel com suas atividades nos termos da Lei n° 9514 de
20/11/97 e outras disposicbes legais, bem como a realizacdo de negécios e prestacdo de
servicos que sejam compativeis com as suas atividades de securitizacdo e emisséo de titulos
lastreados em créditos mobiliarios.

1.1

1.2.

Continuidade operacional

Em 31 de dezembro de 2020 a Companhia apresenta patrimbnio liquido negativo no
montante de R$ 643.369 (R$ 951.292 negativo em 31 de dezembro de 2019).

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2017 a Companhia incorreu em prejuizo
acumulado no montante de R$ 1.293.606, basicamente em decorréncia do auto de infracéo
(IRPJ e CSLL) e parcelamento de tributos federais (vide Nota Explicativa n° 8.).

O auto de infracdo foi um evento extraordinario ocorrido nas atividades da Companhia que
no curso normal de suas atividades apresentava fluxos de caixa positivos.

A Administracdo da Companhia vem reunindo seus melhores esforcos para realizar a
liquidacdo desse passivo extraordinario sem prejudicar as atividades operacionais, nesse
contexto firmou um Instrumento Particular de Cessédo de Direitos Creditérios (Prejuizo
Fiscal) junto a parte relacionada Investminas ParticipacGes S.A. (vide Notas Explicativas n®
5.1.en°8.).

Declaracédo dos diretores

Em conformidade com o artigo 25, 8 1° incisos V e VI da Instrugdo CVM n° 480/09 os
Diretores declaram que reviram, discutiram e aprovaram as demonstracdes contabeis da
Companhia e o relatorio dos auditores independentes em 30 de marco de 2021.
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2. Base de apresentacado e elaboracdo das demonstracdes contdbeis e principais praticas
contabeis

2.1

2.2.

2.3.

Base de apresentacao

As demonstracdes contabeis da Companhia foram elaboradas e estdo sendo apresentadas
de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil que compreendem aquelas
incluidas na legislacé@o societaria brasileira, as normas da Comissédo de Valores Mobiliarios
(CVM) e os pronunciamentos do Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC) que estéo
em conformidade com as normas internacionais de contabilidade emitidas pelo
International Accounting Board (IASB).

As demonstra¢cfes contdbeis sdo apresentadas em Real (R$) que é a moeda funcional da
Companhia.

As demonstracdes contabeis foram preparadas utilizando o custo histérico como base de
valor exceto pela valorizacdo de certos ativos e passivos como instrumentos financeiros os
guais sao mensurados pelo valor justo.

2.1.1. Atendimento a Instrugdo CVM n° 414/04

A Instrucdo CVM n° 414/04 exige a divulgacdo das informacdes relativas as aquisicoes,
retrocessoes, pagamentos e inadimpléncia dos créditos vinculados a emissao de CRI além
das informacdes anuais independentes por emissdo de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios (CRI) sob regime fiduciario previstas no artigo 12 da Lei n® 9.514/97.

Impactos da pandemia provocada pelo novo Coronavirus (Covid-19)

Em 11.03.2020, a Organizacdo Mundial da Saude (OMS) caracterizou a propagacédo da
Covid-19, doenca causada pelo novo coronavirus, como pandemia, fazendo com que os
paises adotassem abordagens que possibilitem a prevencéo de infeccdes, a preservacao
da vida e a minimizacao dos impactos decorrentes da referida doenca.

Em decorréncia da pandemia, foram tomadas medidas restritivas no sentido de determinar
o distanciamento social e o fechamento de estabelecimentos comerciais, além da
paralisacdo da industria. Estas medidas resultaram em desaceleracdo da cadeia de
suprimentos e significativo impacto na economia global.

A Companhia néo identificou impactos significativos decorrentes da pandemia em suas
demonstracdes contabeis.

Apuracao do resultado

A receita pela prestacdo de servi¢cos € reconhecida quando da execucdo dos mesmos e
guando os riscos significativos e os beneficios sdo transferidos para o comprador na

16



INFRASEC SECURITIZADORA S.A.
CNPJ N° 10.488.244/0001-19

Notas explicativas das demonstracdes contdbeis para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2020
(Valores expressos em Reais — R$ exceto quando mencionado de outra forma)

2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

extensdo em que for provavel que beneficios econdmicos serdo gerados para a
Companhia e quando possa ser mensurada de forma confiavel.

A receita € mensurada com base no valor justo da contraprestacdo recebida excluindo
descontos, abatimentos e impostos ou encargos.

Caixa e equivalentes de caixa

Os equivalentes de caixa sao mantidos com a finalidade de atender a compromissos de
caixa de curto prazo e ndo para investimento ou outros fins.

A Companhia considera equivalentes de caixa uma aplicacdo financeira de
conversibilidade imediata em um montante conhecido de caixa e estando sujeita a um
insignificante risco de mudancga de valor.

Por conseguinte, um investimento normalmente se qualifica como equivalente de caixa
guando tem vencimento de curto prazo como por exemplo: trés meses ou menos a contar
da data da contratacao.

Recebiveis imobiliarios e Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI)

Sao registrados pelo seu valor de aquisicdo e captacdo respectivamente acrescidos dos
rendimentos e/ou encargos auferidos até a data de encerramento do balanco os quais néao
sdo incorporados ao resultado e ao patriménio da Companhia por se constituirem em
patrimdnio em separado nos termos da Lei n°® 9.514 de 20 de novembro de 1997.

Reducéao ao valor recuperavel de ativos (impairment)

A Administracdo da Companhia revisa anualmente o valor contabil liquido dos ativos com o
objetivo de avaliar eventos ou mudancas nas circunstancias econémicas operacionais que
possam indicar deterioracdo ou perda de seu valor recuperavel.

Quando estas evidéncias sao identificadas e o valor contabil liquido excede o valor
recuperavel é constituida provisdo para deterioracdo ajustando o valor contabil liquido ao
valor recuperavel.

Outros ativos e passivos (circulantes e ndo circulantes)

Um ativo é reconhecido no balanco patrimonial quando for provavel que seus beneficios
econdmicos futuros serdo gerados em favor da Companhia e seu custo ou valor puder ser
mensurado com seguranga.

Um passivo € reconhecido no balanco patrimonial quando a Companhia possui uma
obrigacao legal ou constituida como resultado de um evento passado sendo provavel que
um recurso econdémico seja requerido para liquida-lo.

Sao acrescidos quando aplicavel dos correspondentes encargos e das variages
monetarias ou cambiais incorridos. As provisdes sdo registradas tendo como base as
melhores estimativas do risco envolvido.
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2.8.

2.9.

Os ativos e passivos séo classificados como circulantes quando sua realizagdo ou
liquidacéo é provavel que ocorra nos proximos 12 meses caso contrario sdo demonstrados
como nao circulantes.

Ativos e passivos contingentes

As praticas contabeis para registro e divulgacao de ativos e passivos contingentes sao as
seguintes:

a) Ativos contingentes: sdo reconhecidos somente quando h& garantias reais ou
decis@es judiciais favoraveis transitadas em julgado. Os ativos contingentes com éxito
provavel sdo apenas divulgados em nota explicativa;

b) Passivos contingentes: sdo provisionados quando as perdas forem avaliadas como
provaveis e os montantes envolvidos forem mensuraveis com suficiente seguranga. Os
passivos contingentes avaliados como de perdas possiveis sdo apenas divulgados em
nota explicativa e 0s passivos contingentes avaliados como de perdas remotas ndo sao
provisionados e/ou divulgados.

Instrumentos financeiros

Instrumentos financeiros ndo derivativos incluem outros recebiveis, caixa e equivalentes de
caixa, bem como contas a pagar e outras dividas.

Os instrumentos financeiros sao reconhecidos a partir da data em que a Companhia se
torna parte das disposi¢cdes contratuais.

Quando reconhecidos séo inicialmente registrados ao seu valor justo acrescidos dos custos
de transacao que sejam diretamente atribuiveis a sua aquisicido ou emissao exceto no caso
de ativos e passivos financeiros classificados na categoria de Valor Justo por meio do
Resultado (VJR) em que estes custos sdo diretamente lancados no resultado do exercicio.

Sua mensuracdo subsequente ocorre a cada data de balanco de acordo com as regras
estabelecidas para cada tipo de classificacdo de ativos e passivos financeiros em:

() Custo Amortizado (CA);
(i) Valor Justo por meio de Outros Resultados Abrangentes (VJORA);
(i) Valor Justo por meio do Resultado (VJR).

2.9.1. Ativos e passivos financeiros nado derivativos - reconhecimento e
desreconhecimento

A Companhia reconhece uma divida pelo método de Custo Amortizado (CA).

Todos os outros ativos e passivos financeiros sdo reconhecidos na data da negociacao
guando a Companhia se tornar parte das disposi¢des contratuais do instrumento.

A Companhia desreconhece um ativo financeiro quando os direitos contratuais aos fluxos
de caixa do ativo expiram ou quando a Companhia transfere os direitos ao recebimento dos
fluxos de caixa contratuais sobre um ativo financeiro em uma transacdo na qual
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substancialmente todos os riscos e beneficios da titularidade do ativo financeiro sao
transferidos.

Qualquer participacédo que seja criada ou retida pela Companhia em tais ativos financeiros
transferidos € reconhecida como um ativo ou passivo separado.

A Companhia desreconhece um passivo financeiro quando sua obrigacdo contratual é
retirada, cancelada ou expirada.

Os ativos ou passivos financeiros sdo compensados e o valor liquido apresentado no
balanco patrimonial quando e somente quando a Companhia tenha atualmente um direito
legalmente executavel de compensar os valores e tenha a intencdo de liquida-los em uma
base liquida ou de realizar o ativo e liquidar o passivo simultaneamente.

2.9.2. Ativos financeiros nao derivativos - ativos financeiros custo amortizado

Um ativo financeiro € classificado como Custo Amortizado (CA) quando seu objetivo ou
modelo de negocio seja receber os fluxos financeiros contratual do ativo ou que o contrato
especifique o fluxo de recebimento do fluxo financeiro.

Ativos financeiros mensurados pelo Valor Justo por meio do Resultado (VJR)

Um ativo financeiro é classificado como mensurado pelo Valor Justo por meio do Resultado
(VIR) quando no reconhecimento inicial ndo for enquadrado como Custo Amortizado (CA)
ou como mensurado pelo Valor Justo por meio de Outros Resultados Abrangentes
(VJORA) designando investimento especifico em instrumento patrimonial.

Passivo financeiros néo derivativos - mensuracgao

7

Um passivo financeiro é classificado como mensurado pelo Valor Justo por meio do
Resultado (VJR) caso seja classificado como mantido para negociacdo ou designado como
tal no momento do reconhecimento inicial.

Os custos da transacéo sdo reconhecidos no resultado conforme incorridos.

Esses passivos financeiros sdo mensurados pelo valor justo e mudancas no valor justo
incluindo ganhos com juros e dividendos sao reconhecidos no resultado do exercicio.

Outros passivos financeiros ndo derivativos sdo mensurados inicialmente pelo valor justo
deduzidos de quaisquer custos de transacado diretamente atribuiveis.

Apds o reconhecimento inicial esses passivos financeiros sdo mensurados pelo Custo
Amortizado (CA) utilizando o método dos juros efetivos.

2.10.Julgamentos, estimativas e premissas contabeis significativas
2.10.1. Julgamentos

A preparacdo das demonstracdes contdbeis da Companhia requer que a sua
Administragdo faca julgamentos, estimativas e adote premissas que afetam os valores
apresentados de receitas, despesas, ativos e passivos, bem como as divulgacdes de
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2.11.

2.12.

passivos contingentes na data base das demonstracées contdbeis, contudo, a incerteza
relativa a essas premissas e estimativas poderia levar a resultados que requeiram um
ajuste significativo ao valor contabil do ativo ou passivo afetado em periodos futuros.

2.10.2. Estimativas e premissas

As principais premissas relativas a fontes de incerteza nas estimativas futuras e outras
importantes fontes de incerteza em estimativas na data do balango envolvendo risco
significativo de causar um ajuste importante no valor contdbil dos ativos e passivos no
préximo exercicio financeiro sédo discutidas a seguir.

2.10.3. Valor justo de instrumentos financeiros

Quando o valor justo de ativos e passivos financeiros apresentados no balanco patrimonial
nao puder ser obtido de mercados ativos é determinado utilizando técnicas de avaliagéo
incluindo o método de Fluxo de Caixa Descontado (FCD).

Os dados para esses metodos se baseiam naqueles praticados no mercado quando
possivel, contudo, quando isso nédo for viavel um determinado nivel de julgamento é
requerido para estabelecer o valor justo.

O julgamento inclui consideracfes sobre os dados utilizados como por exemplo: risco de
liquidez, risco de crédito e volatilidade.

Mudancas nas premissas sobre esses fatores poderiam afetar o valor justo apresentado
dos instrumentos financeiros.

Imposto de renda e contribuicdo social

Sao calculados com base nas aliquotas vigentes de imposto de renda e contribuicédo social
sobre o lucro liquido e consideram a compensacao de prejuizos fiscais e base negativa de
contribuicdo social para fins de determinacdo de exigibilidade, portanto, as inclusées ao
lucro contabil de despesas temporariamente ndo dedutiveis ou exclusdes de receitas
temporariamente néo tributaveis consideradas para apuracdo do lucro tributavel corrente
geram créditos ou débitos tributarios diferidos.

Os créditos tributarios diferidos decorrentes de prejuizo fiscal ou base negativa da
contribuicdo social sdo reconhecidos somente na extensdo em que sua realizacdo seja
provavel.

O imposto de renda e a contribuicdo social sobre o lucro sdo calculados com base nos
lucros tributaveis ajustados pela legislacéo especifica.

A aliquota do imposto de renda € 15% com um imposto adicional a aliqguota de 10% sobre
o lucro tributavel anual que exceder R$ 240.000 (R$ 20.000 mensais).

A contribuig&o social sobre o lucro é calculada sobre o lucro tributavel & aliquota de 9%.

Reconhecimento de receita
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A receita pela prestacdo de servicos de administracdo dos Certificados de Recebiveis
Imobiliarios (CRI) é reconhecida com base na execucéo dos servigos realizados até a data-
base do balanco segundo o regime de competéncia.

Os montantes séo definidos com base na negociagao de emisséo de cada certificado.

2.13.Demonstragao do Valor Adicionado (DVA)

Essa demonstracao tem por finalidade evidenciar a riqueza criada pela Companhia e sua
distribuicdo durante determinado periodo e é apresentada pela Companhia conforme
requerido pela legislacdo societaria brasileira as Companhias abertas como parte de suas

demonstracdes contabeis.

A DVA foi preparada com base em informa¢cbes obtidas dos registros contabeis que
servem de base de preparacdo das demonstracfes contabeis e seguindo as disposicdes
contidas no CPC 09 “Demonstracédo do Valor Adicionado”.

2.14.Pronunciamentos emitidos que ainda ndo estavam em vigor em 31 de dezembro de

2020

Reforma da IBOR/LIBOR -
IFRS 9, IAS 39 elFRS 7

Reforma do benchmark da taxa de juros
(Fase 1) IFRS 9, IAS 39, IFRS 7, IFRS 4
andIFRS16 —Reforma do benchmark da
taxa de juros (Fase 2).

FRS 17

Contratos de Seguros

IFRS 10 - Demonstracoes
Consolidadas e IAS 28
(alteracdes)

Venda ou Contribuicdo de Ativos entre
um Investidor e sua Coligada ou Joint
Venture

Alteracbes a IAS 1

Classificacdo de Passivos como
Circulantes ou Nao Circulantes

Alteracbes a IFRS 3

Referéncia a Estrutura Conceitual

Alteracbes a IAS 16

Imobilizado - Recursos Antes do Uso
Pretendido

Alteracbes a IAS 37

Contratos Onerosos - Custo de
Cumprimento do Contrato

Melhorias Anuais ao Ciclo de
IFRS 2018 — 2020

Alteracbes a IFRS 1 - Adocao Inicial das
Normas Internacionais de Contabilidade,
IFRS 9 - Instrumentos Financeiros, IFRS
16 - Arrendamentos e IAS 41 —
Agricultura

3. Caixa e equivalentes de caixa

Estédo assim apresentados nas demonstracdes contabeis:

31/12/2020 31/12/2019

Bancos conta movimento

169.116 50.954
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4.

Contas areceber

Estdo assim apresentados nas demonstracdes contabeis:

31/12/2020 31/12/2019
12 Emisséo 508.261 467.202
22 Emissao 678.132 745.436
1.186.393 1.212.638

Referem-se a recursos disponibilizadas para os Patriménios Separados para a composi¢cédo da
Conta Reserva referente a um més de pagamento e para quitacao das parcelas dos Certificados
de Recebiveis Imobiliarios (CRIs) realizadas e a realizar.

12Emisséo
i) Datas de inicio e término da emissao: 14 de abril de 2011 e 14 de agosto de 2026;
i) Critérios previstos para a revolvéncia dos direitos creditdrios: esta emissdo tem como

lastro créditos imobiliarios oriundos do contrato de locacdo firmado entre o Aludra
Empreendimento Imobiliario Ltda. (“Cedente”) com a Peugeot-Citroen do Brasil
Automoveis Ltda. no montante total de R$ 26.486.621 indexado a IGP-M;

iii) Garantias envolvidas na estrutura da securitizagdo tais como: sobre colateralizacao,
subordinacéo ou coobrigacéo e a forma como essas garantias foram utilizadas durante o
periodo: regime fiduciario e alienacdo do imével prestados pelo Cedente da Cédula de
Créditos Imobiliarios (“CCI”).

22Emissao

i)  Datas de inicio e término da emisséao: 27 de abril de 2012 e 07 de abril de 2027;

ii)  Critérios previstos para a revolvéncia dos direitos creditorios: esta emissdo tem como lastro
créditos imobiliarios oriundos do contrato de locacdo firmado entre o Lumen
Empreendimento Imobiliario Ltda. (“Cedente”) com a Peugeot-Citroen do Brasil Automéveis
Ltda. no montante total de R$ 26.486.621 indexado a IGP-M;

iii) Garantias envolvidas na estrutura da securitizacdo tais como: sobre colateralizacéo,
subordinacédo ou coobrigacdo e a forma como essas garantias foram utilizadas durante o
periodo: regime fiduciario e alienacdo do imovel prestados pelo Cedente da Cédula de
Créditos Imobiliarios (“CCI”).

Ao fim do fluxo de pagamentos dos certificados esses valores serdo devolvidos a Securitizadora
Infrasec S.A.

Partes relacionadas

5.1. TransacBes com partes relacionadas

Passivo néo circulante 31/12/2020 31/12/2019

GPI Participacdes e Investimentos S.A. 1.501 99.038

Investminas Participagbes S.A. (a) 1.936.854 1.936.854
1.938.355 2.035.892
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5.2.

(a) Montante decorrente do Instrumento de Cessao de Direitos Creditdrios para quitacéo integral
do Programa Especial de Regularizacdo Tributaria (PERT) conforme Nota Explicativa n° 8,
com vencimento em 60 meses, sem corre¢do monetaria formalizado em contrato de mutuo
assinado entre as partes. Cumpre ressaltar que a Companhia Investminas Participacdes S.A.
€ controlada pelo mesmo grupo econémico denominado GPI Participacfes e Investimentos
S.A.

Referem-se as operacBes de miatuo com empresas relacionadas, formalizadas em
contrato, observadas as condicbes de mercado para operagcdes usuais de acordo com a
avaliagdo da Administracgéo.

Remuneracao do pessoal-chave da Administragcéo

N&o houve remuneracdo paga ao pessoal-chave da Administracdo no exercicio findo em
31 de dezembro de 2020.

6. Obrigacdes tributarias

(a) Composicéo de obrigagdes tributarias a pagar:

31/12/2020 31/12/2019

IRPJ — Imposto de renda pessoa juridica 24.183 249.618
CSLL — Contribuicdo social sobre o lucro
liquido 11.549 147.653
PIS — Programa integracao social 537 273
COFINS - Contribuicdo para Financiamento
da Seguridade Social 3.303 1.672
Retencdes na Fonte - 122

39.572 399.338

7. Patriménio liquido

7.1

7.2

7.3.

7.4.

Capital social

O capital social totalmente subscrito e integralizado da Companhia é de R$ 10.000
divididos em 10.000 (ac6es ordinarias nominativas).

Reserva legal

A reserva legal é constituida anualmente como destinacdo de 5% do lucro liquido do
exercicio e ndo podera exceder a 20% do capital social.

A reserva legal tem por fim assegurar a integridade do capital social e somente podera ser
utilizada para compensar prejuizo e aumentar o capital.

Reserva de lucros

A reserva de lucros conforme definido pelo Estatuto Social da Companhia tem por
finalidade né&o distribuir a parcela nao realizada financeiramente na forma de dividendos.

Dividendos propostos
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10.

11.

A proposta de dividendos consignada quando aplicavel nas demonstracdes contabeis da
Companhia sujeita a aprovagdo dos acionistas na Assembleia Geral calculada nos termos
da referida lei em especial no que tange ao disposto nos artigos 196 e 197.

Programa Especial de Regularizacdo Tributaria (PERT)

Em 18 de outubro de 2017 a Infrasec Securitizadora S.A. sofreu um Auto de Infracdo decorrente
do Processo n°® 13855-723.306/2017-85 da Secretaria da Receita Federal do Brasil no montante
corrigido de R$ 3.767.161 sendo as diferencas apuradas na apuracao de tributos R$ 914.881 de
Imposto de Renda Pessoa Juridica (IRPJ), R$ 369.701 de Contribuicdo Social sobre o Lucro
Liquido (CSLL) e R$ 2.451.129 de Imposto de Renda Retido na Fonte (IRRF).

Como consequéncia desse “Auto de Infragdo” a Companhia aderiu ao Programa Especial de
Regularizagado Tributaria (“PERT”) para inclusdo desses débitos administrados pela Secretaria
da Receita Federal e Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional na modalidade de pagamento de
antecipacao a vista.

A opcao por essa modalidade de parcelamento gerou um abatimento das multas e juros
incidentes no montante de R$ 1.535.698 gerando um resultado liquido da operacédo no exercicio
de 2017 no montante de R$ 2.231.463.

Adicionalmente a Companhia utilizou seus créditos tributarios existentes no montante de R$
106.251 e efetuou o pagamento de R$ 188.358 resultando em um saldo devedor de (R$
1.936.854), a Companhia efetuou uma cessédo de prejuizos fiscais junto da parte relacionada
Investminas Participacbes S.A. e efetuou a quitacdo integral do parcelamento em 28 de
dezembro de 2017 gerando um passivo com parte relacionada proveniente de Instrumento
Particular de Cesséo de Direitos Creditorios formalizado entre as partes que prevé a liquidacao
do montante cedido no prazo de 60 meses.

Demandas judiciais

A Administracdo da Companhia concluiu que ndo existem contingéncias fiscais, civeis ou
trabalhistas e previdenciarias que deveriam ser provisionadas ou divulgadas nas demonstracdes
contabeis.

Receitas

31/12/2020 31/12/2019
Receita de prestacao de servico 521.779 557.198
(-) Impostos sobre prestacdo de servigos (23.360) (24.796)

498.419 532.402

Despesas administrativas

31/12/2020 31/12/2019
Servigos prestados por terceiros (a) (179.265) (95.207)
Honorarios de contabilidade (20.236) (28.186)
Jornais, revistas e outras publicagdes (30.727) (35.072)
Associacdes de classe (19.038) (19.038)
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Honorarios Advocaticios - (17.015)
Outras despesas administrativas (8.323) (4.030)
Provisao para crédito de liquidagcao duvidosa (75.297) -
Baixa de valores prescritos 251.566 -

(81.320) (198.548)

12. Receitas e despesas financeiras

Em 31 de dezembro de 2020 e de 2019 as receitas e despesas financeiras estdo assim

compostas:

12.1.Receitas financeiras

31/12/2020 31/12/2019
Receitas sobre aplica¢des financeiras 29.487 54.333
29.487 54.333

12.2.Despesas financeiras

31/12/2020 31/12/2019
Despesas bancarias (39.792) (36.948)
Multas de mora fiscal (5.298) (1.798)
Juros de mora fiscal (388) (452)
(45.479) (39.198)

13.

Instrumentos financeiros e politicas para gestéo de risco financeiro

Os instrumentos financeiros ativamente utilizados pela Companhia estdo substancialmente
representados por bancos conta movimento e transacdes com partes relacionadas, todos
realizados em condicbes usuais de mercado estando reconhecidos integralmente nas
demonstracdes contabeis considerando-se os critérios descritos na Nota Explicativa n°® 2.9.

Estes instrumentos sdo administrados por meio de estratégias operacionais visando a liquidez,
rentabilidade e minimizacao de riscos.

Considerando a néo existéncia de instrumentos financeiros derivativos e pelas caracteristicas
dos outros instrumentos financeiros possuidos (basicamente caixa e equivalentes de caixa) nao
houve necessidade de apresentar demonstrativos de analise de sensibilidade.

13.1.Valorizacédo dos instrumentos financeiros

Os principais instrumentos financeiros ativos e passivos em 31 de dezembro de 2020, bem
como os critérios para sua valorizacdo sao descritos a seguir:

e Caixa e equivalentes de caixa e contas a receber (Notas Explicativas n°® 3 e 4): os
saldos mantidos em contas correntes bancarias e aplicacfes financeiras de liquidez
imediata possuem valores de mercado idénticos aos saldos contabeis.

13.2.Gestdo de riscos financeiros

A Administragdo monitora e administra os riscos financeiros inerentes as operacoes.
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14.

15.

16.

Entre esses riscos destacam-se o risco de crédito, o risco de liquidez e o risco de mercado.

O principal objetivo € manter a exposicdo da Companhia a esses riscos em niveis minimos
utilizando para isso instrumentos financeiros e avaliando e controlando a qualidade
crediticia de suas contrapartes e a liquidez dos seus ativos financeiros.

Relagdo com auditores

A Companhia ndo contratou nem teve servigo prestado pela Pemom Auditores Independentes
S.S. relacionados a negdcios por ela administrados que ndo os servi¢cos de auditoria externa.

A politica adotada atende aos principios que preservam a independéncia do auditor de acordo
com os critérios internacionalmente aceitos quais sejam o auditor ndo deve auditar o seu proprio
trabalho, nem exercer funcdes gerenciais no seu cliente ou promover 0s interesses deste.

Seguros

A Companhia ndo possuia seguros contratados nos periodos findos em 31 de dezembro de
2020 e 20109.

Informacgdes sobre emissédo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRIs)

Com a publicacdo da Instrucdo CVM n° 600 datada de agosto de 2018 acrescentou-se na
Instrucdo CVM n° 480 de 07 de dezembro de 2009 o Art. 25° que requer em se tratando de
companhia securitizadora que cada patrimonio separado seja uma entidade que reporta
informacédo para fins de elaboracdo de demonstracfes contabeis individuais desde que a
companhia securitizadora ndo tenha que consolida-lo em suas demonstracdes conforme as
regras contabeis aplicaveis a sociedades andnimas.

Em atendimento a essa disposicao a partir do periodo encerrado em 31 de dezembro de 2019 a
Companhia deixou de fazer constar nas suas notas explicativas as demonstracées contabeis
vinculadas aos patrimbnios separados por ela instituidos passando a disponibiliza-las em sua
pagina na rede mundial de computadores em até 03 (trés) meses apO0s 0 encerramento do
exercicio social o qual foi estabelecido como sendo 31 de dezembro de cada ano, os
patrimoénios separados ativos.

Os recebiveis vinculados ao regime fiduciario constituem o lastro de CRI’s emitidos nesse
regime.

Pela fidacia tais créditos ficam excluidos do patriménio comum da Companhia passando a
constituir direitos patrimoniais separados com o propésito especifico e exclusivo de responder
pela realizacdo dos direitos dos investidores.

Em 31 de dezembro de 2020 a Companhia é responsavel pela gestdo de trés patrimonios
separados totalizando ativos totais da ordem de R$ 85.454.066 que sdo lastro para R$
88.814.760 em Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRIS).
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