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INFRASEL

INFRASEC SECURITIZADORA S.A.

RELATORIO DA ADMINISTRAGAO 2021

Aos Acionistas e Administradores da
Infrasec Securitizadora S.A. (“Infrasec” ou “Companhia”) C.N.P.J. 10.488.244/0001-19
Sao Paulo - SP

A Infrasec é uma sociedade por agées com registro na Comissao de Valores Mobiliarios - CVM,
constituida em 27 de outubro de 2008, com sede na Alameda Santos, 2.224- 7° andar — Conjunto
71-Parte — Sao Paulo — SP e tem por objeto social a aquisigéo e securitizagao de recebiveis
imobiliarios, a emissao, de Certificado de Recebiveis Imobiliarios ou qualquer outro titulo de
crédito que seja compativel com suas atividades, nos termos da Lei n® 9514, de 20.11.97 e outras
disposicdes legais, bem como a realizagdo de negdcios e prestagdo de servicos que sejam
compativeis com as suas atividades de securitizacdo e emissdo de titulos lastreados em credito
mobiliarios.

COMENTARIO DE DESEMPENHO
No exercicio de 2021 nao houve emisséo de titulos.

O ano de 2021 foi marcado pela continuidade da pandemia provocada pelo novo coronoravirus-
COVID19. Mesmo com a sequéncia da pandemia, a economia brasileira apresentou
recuperagao com crescimento do PIB da ordem de 4,6% em 2021, antequeda de 3,9% em 2020
e viu a inflagao oficial subir de 4,3% em 2020 para 10,0% em 2021 e, como consequéncia, a
elevacao da taxa Selic de 2,00% a.a. em 2020 para 9,25% a.a. no final de 2021.

Com relagao as emissoes, a Peugeot-Citroén Ltda. (“PSA”) quitou em maio/2021 as parcelas de
aluguéis, suspenas em 2020, num total de oito. Como consequéncias, a Infrasec quitou as
parcelas suspensas de CRIs referentes as 12 e 22 Emissodes.

Em 11/02/2021, a Peugeot encaminhou correspondéncias a Infrasec propondo alteragdo no
indexador de reajuste dos aluguéis para o ano de 2021, lastros das 12 e 22 Emissdes de CRIs,
de IGP-M/FGV para IPCA/IBGE em funcao da aceleragao do indexador previsto nos Contratos
de Locagéo, ou, alternativamente, que fosse utilizada a média histérica nos 10 (dez) ultimos anos
de 6,5%, segundo a Peugeot, sem considerar o ano de 2020.

Apo6s a devida ciéncia ao Agente Fiduciario, a Securitizadora publicou em 26/02/2021 Fatos
Relevantes com as solicitagdes feitas pela Peugeot

Durante os meses de margo a junho, a Peugeot, apds negativas dos Titulares dos CRIs,
apresentou novas propostas de correcao dos aluguéis para o ano de 2021 que variaram de 7,5%
a 15,0%, além da proposta de substituicao do IGP-M/FGV pelo IPCA/IBGE. Ap6s uma etapa de
tratativas, foram realizadas Assembleias com as seguintes deliberagdes:

12 Emissao — Em Assembleia Geral dos Titulares dos CRIs (“AGT”) realizada em 28/06/2021,
foi aprovada a substituicdo do IGP-M/FGV de julho/2020 a abril/2021 pela corregéo de 15,0%
(quinze por cento), acrescida da variacdao do IPCA/IBGE das competéncias de maio/2021,
junho/2021 e julho/2021, a ser aplicada nos aluguéis de agosto/2021 até julho/2022. Também
foram aprovadas: (i) a substituicdo do IGP-M/FGV pelo IPCA/IBGE como indice a ser aplicado
na correcado dos aluguéis e nos CRIs a partir de agosto/2022 e (ii) a alteragao da definicao do
numero indice do IPCA/IBGE da atualizagdo dos CRIs para julho do respectivo ano de
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INFRASEC SECURITIZADORA S.A.

atualizacado e julho do ano imediatamente anterior. Em 29/06/2021, a Securitizadora publicou
Fato Relevante sobre o tema.

22 Emissao — Em Assembleia Geral dos Titulares dos CRIs (“AGT”) realizada em 28/06/2021 foi
aprovada a substituicdo da correcdo acumulada do IGP-M/FGV no periodo de abril/2020 a
margo/2021 pela corregéo de 15,0% (quinze por cento) a ser aplicada nos aluguéis e nos CRIs
de abril/2021 a margo/2022. Também foi aprovada a substituigao do IGP-M/FGV pelo IPCA/IBGE
como indice a ser aplicado nas corre¢des dos aluguéis e dos CRIs a partir de margo/2022. Em
29/06/2021, a Securitizadora publicou Fato Relevante sobre o tema.

O fluxo de pagamento da 32 Emissdo manteve-se dentro do programado durante todo o exercicio
de 2021.

Tanto a primeira quanto a segunda emiss&o de CRI apresentam ratings com a nota AA-, sendo
gue as notas de risco de crédito das emissdes foram renovadas em dezembro/2021. A emissao
realizada em 30/09/2019 foi atribuida nota de rating A-.

Em 2021, a Infrasec obteve Receita de Prestagdo de Servigos de R$ 879.915, (R$ 498.418 em
2020) com Lucro Liquido no periodo de R$ 427.883 (R$ 307.924 em 2020). Em 31/12/2021, a
Companhia apresentou Patriménio Liquido negativo de R$ 215.485, ante R$ 643.369 em
31/12/2020, mantendo a tendéncia de reversdo. No quarto trimestre de 2021, a Companhia
apresentou Receita de Prestagao de Servigos de R$ 174.952, (R$ 240.695 em 2020) com Lucro
Liquido no periodo de R$ 61.715 (R$ 141.083 em 2020).

Em 23/12/2021, a CVM-Comissdo de Valores Mobiliarios editou a Resolugdo n° 60 que
estabelece regime especifico para as Securitizadoras e que entrara em vigor em 02/05/2022.

EVENTO SUBSEQUENTE: 32 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios-CRIs com
lastro em recebiveis imobiliarios tendo como devedora a Via Brasil MT 100 Concessionaria de
Rodovias S.A.(“Via Brasil”).

Em 14/02/2022, a Via Brasil encaminhou correspondéncia a Infrasec requerendo a liberacao das
garantias fiduciarias em poder da Infrasec tendo em vista contrato firmado em 28/12/2021 entre
a Via Brasil e o Banco Nacional de Desenvolvimento Econémico e Social (“BNDES”) para
financiamento no modelo “project finance non resource” e que prevé, dentre outras condigdes,
que a Via Brasil daréa a cessdo fiduciaria dos direitos em garantia ao BNDES. Na
correspondéncia, a Via Brasil requereu a liberagdo da garantia se comprometendo a realizar o
pré-pagamento dos aluguéis em até 60 (sessenta) dias da assinatura do documento que
formalizara a liberagao das garantias para o BNDES e, também, o compromisso dos avalistas
do Contratos de Locacéo e de Cessao, caso ndo ocorra o pré-pagamento em até 60 dias, de
efetuarem o pré-pagamento em até 90 dias da assinatura junto ao BNDES.
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A Infrasec convocou Assembleia Geral dos Titulares dos CRIs (“AGT”) nos dias 15, 16 e
17/02/2022, que foi realizada em 04/03/2022 e que aprovou, por unanimidade dos CRIs em
circulagao, o pleito da Via Brasil alterando o inicio da contagem dos prazos de pré-pagamento
de 60 ou 90 dias dos aluguéis, e, por consequéncia, dos CRIs a partir da data da AGT. Apds a
realizagéo da AGT, a Infrasec divulgou Fato Relevante que foi encaminhado a CVM-Comissao
de Valores Mobiliarios e publicado em seu site.

Atenciosamente.

INFRASEC SECURITIZADORA S.A.
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Relatério do auditor independente sobre as demonstragées financeiras

Aos:

Acionistas e Administradores da
Infrasec Securitizadora S.A.
Sao Paulo - SP

Opinido

Examinamos as demonstragdes financeiras da Infrasec Securitizadora S.A. (“Companhia”), que
compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2021 e as respectivas demonstragdes do
resultado, do resultado abrangente, das mutagdes do patriménio liquido/(passivo a descoberto) e dos
fluxos de caixa para o exercicio findo nesta data, bem como as correspondentes notas explicativas,
incluindo o resumo das principais politicas contabeis.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em
todos os aspectos relevantes, a posi¢cao patrimonial e financeira da Infrasec Securitizadora S.A. em 31
de dezembro de 2021, o desempenho de suas operagoes e os seus fluxos de caixa para o exercicio
findo nesta data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na secao a seguir,
intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras”. Somos
independentes em relagdo a Companhia, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no
Codigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal
de Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas.
Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa
opinido.

Enfase

Conforme mencionado na nota explicativa n° 5.1, chamamos a atengao para o fato que a Companhia
mantém operagdes com partes relacionadas no montante de R$ 198.786. Essas transagdes foram
efetuadas de acordo com os termos acordados entre a Administragdo da Companhia e a parte
relacionada descrita nessa nota explicativa. Portanto, as demonstragées financeiras acima referidas
devem ser lidas nesse contexto. Nossa opinido ndo contém ressalva relacionada a esse assunto.
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Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais
significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de
nossa auditoria das demonstragdes financeiras como um todo e na formagao de nossa opinido sobre
essas demonstragdes financeiras e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses
assuntos.

Certificados de recebiveis imobiliarios

No contexto de suas operagdes normais, a Companhia estrutura operagdes de securitizagao vinculando
recebiveis imobiliarios aos certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI”). Como resultado destas
operagdes, seus registros contabeis contemplam os referidos recebiveis imobiliarios e os CRIs
correspondentes, que sdo veiculados com regime fiduciario e sem coobrigagdo. Ndo obstante, a
Companhia também efetua o gerenciamento do recebimento destes ativos, bem como o pagamento
dos CRIs em observancia as suas obrigagdes junto ao agente fiduciario. Neste sentido, considerando
a atividade-fim da Companhia e os reflexos contabeis provenientes destas movimentacdes financeiras,
entendemos que é um tema de risco significativo em nossa abordagem de auditoria.

Como nossa auditoria conduziu esse assunto

Em resposta ao risco significativo de auditoria identificado, efetuamos procedimentos especificos de
auditoria, que incluem, mas n&o se limitaram a: (i) leitura dos termos de securitizagéo, analisando se
as condi¢des determinadas nos termos foram refletidas nas demonstragdes financeiras; (ii) recalculo
dos juros e confronto com os montantes registrados durante o exercicio findo; e (iii) avaliagdo da
adequacao das divulgacdes realizadas nas demonstragdes financeiras.

Com base nas evidéncias de auditoria obtidas por meio dos procedimentos acima descritos,
consideramos que sao aceitaveis os procedimentos e as metodologias utilizadas para o registro,
controle, valorizagdo e divulgagdo dos certificados de recebiveis imobiliarios no contexto das
demonstragdes financeiras tomadas em conjunto.
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Outros Assuntos

Demonstragées do valor adicionado

A demonstragéo do valor adicionado (DVA) referente ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2021,
elaborada sob a responsabilidade da administragido da Companhia, cuja apresentagéo é requerida pela
legislacéo societaria brasileira para companhias abertas e apresentada como informagao suplementar
para os demais tipos de sociedade, foi submetida a procedimentos de auditoria executados em conjunto
com a auditoria das demonstragdes financeiras da Companhia. Para a formagdo de nossa opinido,
avaliamos se essa demonstracdo estd conciliada com as demonstragdes financeiras e registros
contabeis, conforme aplicavel, e se a sua forma e conteudo estd de acordo com os critérios definidos
na NBC TG 09 — Demonstragao do Valor Adicionado. Em nossa opinido, essa demonstragao do valor
adicionado foi adequadamente elaborada, em todos os aspectos relevantes, segundo os critérios
definidos nessa norma e sao consistentes em relagao as demonstracdes financeiras tomadas em
conjunto.

Auditoria das demonstragdes financeiras relativas ao exercicio anterior

As demonstragdes financeiras relativas ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2020, foram auditadas
por outros auditores independentes, cujo relatério de auditoria foi emitido em 30 de margo de 2021,
com opinidao sem modificagdo sobre essas demonstragdes financeiras.

Outras informagdes que acompanham as demonstragdes financeiras e o relatério do auditor

A administragdo da Companhia é responsavel por essas outras informagdes que compreendem o
Relatério da Administragao.

Em conexdo com a auditoria das demonstragdes financeiras, nossa responsabilidade é a de ler o
Relatério da Administracdo e, ao fazé-lo, considerar se esse relatério esta, de forma relevante,
inconsistente com as demonstragdes financeiras ou com 0 nosso conhecimento obtido na auditoria ou,
de outra forma, aparenta estar distorcido de forma relevante. Se, com base no trabalho realizado,
concluirmos que ha distorgao relevante no Relatorio da Administracdo, somos requeridos a comunicar
este fato. Ndo temos nada a relatar a este respeito.

Responsabilidades da administragao pelas demonstragdes financeiras

A administracdo é responsavel pela elaboragdo e adequada apresentacdo das demonstracdes
financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, e pelos controles internos que ela
determinou como necessarios para permitir a elaboracdo de demonstragdes financeiras livres de
distorgao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.
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Na elaboragdo das demonstracbes financeiras, a administragdo & responsavel pela avaliagdo da
capacidade da Companhia continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos
relacionados com a sua continuidade operacional e 0 uso dessa base contabil na elaboragédo das
demonstragdes financeiras, a ndo ser que a administracado pretenda liquidar a Companhia ou cessar
suas operagoes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operagdes.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranga razoavel de que as demonstragdes financeiras, tomadas em
conjunto, estao livres de distor¢do relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e
emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranga razoavel € um alto nivel de seguranga,
mas, ndo, uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distor¢cdes relevantes existentes. As
distorcbes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sao consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdes
econOmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstragdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além
disso:

Identificamos e avaliamos os riscos de distorcdo relevante nas demonstragdes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccdo de distor¢ao relevante
resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de
burlar os controles internos, conluio, falsificagdo, omissao ou representacdes falsas intencionais.
e Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, nao, com o objetivo de
expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos da Companhia.
e Avaliamos a adequacdo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgacdes feitas pela administracao.
e Concluimos sobre a adequagao do uso, pela administragao, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em
relagdo a eventos ou condigdes que possam levantar davida significativa em relagdo a capacidade
de continuidade operacional da Companhia. Se concluirmos que existe incerteza relevante,
devemos chamar atencdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgacdes nas
demonstragdes financeiras ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulgagdes forem
inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a
data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condigbes futuras podem levar a Companhia a nao
mais se manter em continuidade operacional.
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e Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o conteudo das demonstra¢des financeiras,
inclusive as divulgacbes e se as demonstragdes financeiras representam as correspondentes
transacdes e os eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentagcado adequada.

Comunicamo-nos com a administragdo a respeito, entre outros aspectos, do alcance planejado, da
época da auditoria e das constatagdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias
significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Fornecemos também a administracdo declaracdo de que cumprimos com as exigéncias éticas
relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos todos os eventuais
relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa independéncia, incluindo,
quando aplicavel, as respectivas salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicagédo a administragdo, determinamos aqueles que foram
considerados como mais significativos na auditoria das demonstra¢des financeiras do exercicio
corrente e que, dessa maneira, constituem os principais assuntos de auditoria. Descrevemos esses
assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido divulgacao
publica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras, determinarmos que o assunto
nao deve ser comunicado em nosso relatério porque as consequéncias adversas de tal comunicagao
podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da comunicag¢do para o interesse
publico.

Sao Paulo, 31 de margo de 2022.

) 1 F
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Roberto Henrique Santini
Contador CRC 1SP-247.963/0-5

RSM Brasil Auditores Independentes — Sociedade Simples
CRC 2SP-030.002/0-7
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INFRASEC SECURITIZADORA S.A.

Balango patrimonial
Em 31 de dezembro de 2021 e de 2020

(Em Reais - R$)

Ativo Nota 31/12/2021 31/12/2020
Circulante

Caixa e equivalentes de caixa 3 380.815 169.116

Outros créditos - 15.576 13.549
Total do ativo circulante 396.391 182.665
Nao circulante

Contas a receber 4 1.235.838 1.186.393

Partes relacionadas 51 198.786 -
Total do ativo ndo circulante 1.434.624 1.186.393
Total do ativo 1.831.015 1.369.058

As notas explicativas da administragdo sao partes integrantes das demonstragées financeiras.
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INFRASEC SECURITIZADORA S.A.

Balango patrimonial
Em 31 de dezembro de 2021 e de 2020

(Em Reais - R$)

Passivo e Patriménio liquido (passivo a descoberto) Nota 31/12/2021 31/12/2020
Circulante
Fornecedores 95.631 34.500

Obrigagdes tributarias 6 14.016 39.572
Total do passivo circulante 109.647 74.072
Nao circulante

Partes relacionadas 5.1 1.936.854 1.938.355
Total do passivo nao circulante 1.936.854 1.938.355
Patriménio liquido (passivo a descoberto)

Capital social 7.1 10.000 10.000

Reserva legal 7.2 2.000 2.000

Prejuizos acumulados - (227.486) (655.369)
Total do patriménio liquido (passivo a descoberto) (215.486) (643.369)
Total do passivo e do patrimoénio liquido (passivo a descoberto) 1.831.015 1.369.058

As notas explicativas da administragdo sao partes integrantes das demonstragées financeiras.




INFRASEC SECURITIZADORA S.A.

Demonstragao do resultado para os exercicios findos
Em 31 de dezembro de 2021 e de 2020

(Em Reais - R$)

Notas 31/12/2021 31/12/2020

Receita liquida de servigos prestados 10 879.915 498.419
Custos dos servigos prestados (30.244) (28.509)
Receita operacional liquida 849.671 469.910
Despesas/receitas

Gerais e administrativas 11 (234.351) (84.450)
Resultado operacional 615.320 385.460
Receitas financeiras 121 50.574 29.488
Despesas financeiras 12.2 (48.987) (45.478)
Resultado financeiro liquido 1.587 (15.990)
Resultado antes do imposto de renda e contribuigdo social 616.907 369.470
Imposto de renda e contribuigcdo social (189.024) (61.547)
Lucro liquido do exercicio 427.883 307.923

As notas explicativas da Administracao sao partes integrantes das demonstragoes financeiras.
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INFRASEC SECURITIZADORA S.A.

Demonstragao do resultado abrangente para os exercicios findos
Em 31 de dezembro de 2021 e de 2020

(Em Reais - R$)

31/12/2021 31/12/2020
Lucro liquido do exercicio 427.883 307.923
Outros resultados abrangentes - -
Resultado abrangente do exercicio 427.883 307.923

As notas explicativas da administragao sao partes integrantes das demonstragées financeiras.

13



INFRASEC SECURITIZADORA S.A.

Demonstragao das mutagoes do patriménio liquido (passivo a descoberto) para os exercicios findos
Em 31 de dezembro de 2021 e de 2020

(Em Reais - R$)

Prejuizos
Capital social Reserva legal acumulados Total
Saldos em 31 de dezembro de 2019 10.000 2.000 (963.292) (951.292)
Lucro liquido do exercicio - - 307.923 297.774
Saldos em 31 de dezembro de 2020 10.000 2.000 (655.369) (643.369)
Lucro liquido do exercicio - - 427.883 427.883
Saldos em 31 de dezembro de 2021 10.000 2.000 (227.486) (215.486)

As notas explicativas da administragao sao partes integrantes das demonstragées financeiras.
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INFRASEC SECURITIZADORA S.A.

Demonstragao dos fluxos de caixa (Método indireto) para os exercicios findos
Em 31 de dezembro de 2021 e de 2020

(Em Reais - R$)

31/12/2021 31/12/2020
Fluxo de caixa das atividades operacionais
Lucro antes do imposto de renda e contribuigéo social 616.907 369.470
Ajustes para conciliar o lucro antes do imposto de renda e contribui¢cdo social
as disponibilidades geradas pelas atividades operacionais
Proviséo para créditos de liquidagao duvidosa (49.195) 75.267
Lucro antes do imposto de renda e contribuicdo social, ajustado 567.712 444.737
Fluxo de caixa das atividades operacionais
(Aumento)/diminui¢do nos contas a receber (250) 26.245
(Aumento)/diminui¢cdo nos demais ativos circulantes (2.027) 131.530
Aumento/(diminui¢cdo) em obrigagdes tributarias (25.556) (421.313)
Aumento/(diminui¢cdo) nos demais passivos circulantes 61.131 34.500
(=) Caixa liquido aplicado nas atividades operacionais antes dos impostos 601.010 215.699
Imposto de renda e contribuigéo social pagos (189.024) -
(=) Caixa liquido (aplicado nas) gerado pelas atividades operacionais 411.986 215.699
Fluxo de caixa das atividades de investimentos
Transagdes com partes relacionadas (198.786) -
(=) Caixa liquido aplicado nas atividades de investimentos (198.786) -
Fluxo de caixa das atividades de financiamentos
Transagdes com partes relacionadas (1.501) (97.537)
Caixa liquido aplicados nas atividades de financiamentos (1.501) (97.537)
(Diminuiagao)/ aumento de caixa e equivalentes de caixa 211.699 118.162
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio 169.116 50.954
Caixa e equivalentes de caixa no final do exercicio 380.815 169.116
(Diminuiagao)/ aumento de caixa e equivalentes de caixa 211.699 118.162

As notas explicativas da administragdo sao partes integrantes das demonstragdes financeiras.
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INFRASEC SECURITIZADORA S.A.

Demonstracao do valor adicionado para os periodos findos
Em 31 de dezembro de 2021 e de 2020

(Em Reais - R$)

31/12/2021 31/12/2020
Receita operacional liquida 849.671 469.910
Insumos adquiridos de terceiros (231.080) (81.320)
Valor adicionado bruto 618.591 388.590
Valor adicionado liquido 618.591 388.590
Valor adicionado total a distribuir 618.591 388.590
Impostos, taxas e contribuigdes 189.024 3.130
Despesas tributarias 3.271 61.547
Resultado financeiro liquido (1.587) 15.990
Lucro liquido do exercicio 427.883 307.923
618.591 388.590

As notas explicativas da administragao sao parte integrantes das demonstragées financeiras.
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INFRASEC SECURITIZADORA S.A.
CNPJ N° 10.488.244/0001-19

Notas explicativas das demonstra¢des financeiras para os exercicios findos em 31 de
dezembro de 2021 e de 2020
(Valores expressos em Reais — R$)

1.

Contexto operacional

A Infrasec Securitizadora S.A. (“Companhia ou Securitizadora”) € uma sociedade
por agdes com registro na Comissédo de Valores Mobiliarios (CVM) constituida
em 27 de outubro de 2008 com sede na Alameda Santos, 2224, 7° andar, Sdo
Paulo, SP e tem por objeto social a aquisigdo e securitizagdo de recebiveis
imobiliarios, a emissao e colocacdo no mercado financeiro, de Certificado de
Recebiveis Imobiliarios (CRI) ou qualquer outro titulo de crédito que seja
compativel com suas atividades nos termos da Lei n°® 9514 de 20/11/97 e outras
disposigdes legais, bem como a realizagao de negécios e prestagado de servigos
que sejam compativeis com as suas atividades de securitizagdo e emisséo de
titulos lastreados em créditos mobiliarios.

1.1. Continuidade operacional

Em 31 de dezembro de 2021, a Companhia apresenta patriménio liquido
negativo no montante de R$ 215.486 (R$ 643.369 negativo em 31 de
dezembro de 2020).

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2017 a Companhia incorreu em
prejuizo acumulado no montante de R$ 1.293.606, basicamente em
decorréncia do auto de infragéo (IRPJ e CSLL) e parcelamento de tributos
federais (vide Nota Explicativa n° 8.).

O auto de infragao foi um evento extraordinario ocorrido nas atividades da
Companhia que no curso normal de suas atividades apresentava fluxos de
caixa positivos.

A Administracdo da Companhia vem reunindo seus melhores esforgos para
realizar a liquidagdo desse passivo extraordinario sem prejudicar as
atividades operacionais, nesse contexto firmou um Instrumento Particular
de Cesséo de Direitos Creditorios (Prejuizo Fiscal) junto a parte relacionada
Investminas Participagdes S.A. (vide Notas Explicativas n°s 5.2. e n° 8.).

1.2. Declaragao dos diretores

Em conformidade com o artigo 25, § 1°, incisos V e VI da Instrugdo CVM n°
480/09,1 os Diretores declaram que reviram, discutiram e aprovaram as
demonstracdes financeiras da Companhia e o relatério do auditor
independente em 31 de margo de 2022.
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INFRASEC SECURITIZADORA S.A.
CNPJ N° 10.488.244/0001-19

Notas explicativas das demonstra¢des financeiras para os exercicios findos em 31 de
dezembro de 2021 e de 2020
(Valores expressos em Reais — R$)

2. Base de apresentagdao e elaboragcao das demonstragdes financeiras e
principais praticas contabeis

2.1. Base de apresentagao

As demonstragdes financeiras da Companhia foram elaboradas e estao
sendo apresentadas de acordo com as praticas contabeis adotadas no
Brasil que compreendem aquelas incluidas na legislagdo societaria
brasileira, as normas da Comissdo de Valores Mobilidrios (CVM) e os
pronunciamentos do Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC) que
estdo em conformidade com as normas internacionais de contabilidade
emitidas pelo International Accounting Standards Board (IASB).

As demonstracdes financeiras sdo apresentadas em Real (R$) que é a
moeda funcional da Companhia.

As demonstracgdes financeiras foram preparadas utilizando o custo historico
como base de valor exceto pela valorizagdo de certos ativos e passivos
como instrumentos financeiros os quais s&o mensurados pelo valor justo.

2.1.1. Atendimento a Instrugao CVM n° 414/04

A Instrugdo CVM n° 414/04 exige a divulgagao das informacdes relativas
as aquisicoes, retrocessdes, pagamentos e inadimpléncia dos créditos
vinculados a emisséo de CRI além das informacdes anuais independentes
por emissao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI) sob regime
fiduciario previstas no artigo 12 da Lei n® 9.514/97.

2.2. Impactos da pandemia provocada pelo novo Coronavirus (Covid-19)

Em 11.03.2020, a Organizagdo Mundial da Saude (OMS) caracterizou a
propagacédo da Covid-19, doenga causada pelo novo coronavirus, como
pandemia, fazendo com que os paises adotassem abordagens que
possibilitem a prevengao de infec¢cdes, a preservacdo da vida e a
minimizacao dos impactos decorrentes da referida doenca.

Em decorréncia da pandemia, foram tomadas medidas restritivas no
sentido de determinar o distanciamento social e o fechamento de
estabelecimentos comerciais, além da paralisacdo da industria. Estas
medidas resultaram em desaceleracdo da cadeia de suprimentos e
significativo impacto na economia global.

A Companhia n&o identificou impactos significativos decorrentes da
pandemia em suas demonstrag¢des financeiras.
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INFRASEC SECURITIZADORA S.A.
CNPJ N° 10.488.244/0001-19

Notas explicativas das demonstra¢des financeiras para os exercicios findos em 31 de
dezembro de 2021 e de 2020
(Valores expressos em Reais — R$)

2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

Apuracgao do resultado

A receita pela prestacdo de servicos € reconhecida quando da execucao
dos mesmos e quando os riscos significativos e os beneficios sao
transferidos para o comprador na extensdo em que for provavel que
beneficios econdmicos serdo gerados para a Companhia e quando possa
ser mensurada de forma confiavel.

A receita € mensurada com base no valor justo da contraprestacao
recebida excluindo descontos, abatimentos e impostos ou encargos.

Caixa e equivalentes de caixa

Os equivalentes de caixa sao mantidos com a finalidade de atender a
compromissos de caixa de curto prazo e ndo para investimento ou outros
fins.

A Companhia considera equivalentes de caixa uma aplicacao financeira de
conversibilidade imediata em um montante conhecido de caixa e estando
sujeita a um insignificante risco de mudanca de valor.

Recebiveis imobiliarios e Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI)

Séo registrados pelo seu valor de aquisicdo e captagao respectivamente
acrescidos dos rendimentos e/ou encargos auferidos até a data de
encerramento do balango os quais ndo sao incorporados ao resultado e ao
patriménio da Companhia por se constituirem em patrimonio em separado
nos termos da Lei n® 9.514 de 20 de novembro de 1997.

Reducao ao valor recuperavel de ativos (impairment)

A Administracdo da Companhia revisa anualmente o valor contabil liquido
dos ativos com o objetivo de avaliar eventos ou mudangas nas
circunstancias econdbmicas operacionais que possam indicar deterioracao
ou perda de seu valor recuperavel.

Quando estas evidéncias sao identificadas e o valor contabil liquido excede

o valor recuperavel é constituida provisdo para deterioragcdo ajustando o
valor contabil liquido ao valor recuperavel.
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INFRASEC SECURITIZADORA S.A.
CNPJ N° 10.488.244/0001-19

Notas explicativas das demonstra¢des financeiras para os exercicios findos em 31 de
dezembro de 2021 e de 2020
(Valores expressos em Reais — R$)

2.7.

2.8.

2.9.

Outros ativos e passivos (circulantes e nao circulantes)

Um ativo é reconhecido no balanco patrimonial quando for provavel que
seus beneficios econémicos futuros serdo gerados em favor da Companhia
e seu custo ou valor puder ser mensurado com seguranca.

Um passivo é reconhecido no balango patrimonial quando a Companhia
possui uma obrigagéo legal ou constituida como resultado de um evento
passado sendo provavel que um recurso econdmico seja requerido para
liquida-lo.

S&o acrescidos quando aplicavel dos correspondentes encargos e das
variagdes monetarias ou cambiais incorridos. As provisdes sao registradas
tendo como base as melhores estimativas do risco envolvido.

Os ativos e passivos sdo classificados como circulantes quando sua
realizagcado ou liquidagcao € provavel que ocorra nos proximos 12 meses
caso contrario sdo demonstrados como néo circulantes.

Ativos e passivos contingentes

As praticas contabeis para registro e divulgagcao de ativos e passivos
contingentes s&o as seguintes:

a) Ativos contingentes: sdo reconhecidos somente quando ha garantias
reais ou decisdes judiciais favoraveis transitadas em julgado. Os ativos
contingentes com éxito provavel sao apenas divulgados em nota
explicativa;

b) Passivos contingentes: sdo provisionados quando as perdas forem
avaliadas como provaveis e o0s montantes envolvidos forem
mensuraveis com suficiente seguranga. Os passivos contingentes
avaliados como de perdas possiveis s&o apenas divulgados em nota
explicativa e os passivos contingentes avaliados como de perdas
remotas n&o sao provisionados e/ou divulgados.

Instrumentos financeiros

Instrumentos financeiros n&o derivativos incluem outros recebiveis, caixa e
equivalentes de caixa, bem como contas a pagar e outras dividas.

Os instrumentos financeiros sao reconhecidos a partir da data em que a
Companhia se torna parte das disposi¢des contratuais.

Quando reconhecidos sdo inicialmente registrados ao seu valor justo
acrescidos dos custos de transagdo que sejam diretamente atribuiveis a
sua aquisi¢cao ou emissao exceto no caso de ativos e passivos financeiros
classificados na categoria de Valor Justo por meio do Resultado (VJR) em
que estes custos sdo diretamente langados no resultado do exercicio.
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INFRASEC SECURITIZADORA S.A.
CNPJ N° 10.488.244/0001-19

Notas explicativas das demonstra¢des financeiras para os exercicios findos em 31 de
dezembro de 2021 e de 2020
(Valores expressos em Reais — R$)

Sua mensuragao subsequente ocorre a cada data de balangco de acordo
com as regras estabelecidas para cada tipo de classificagdo de ativos e
passivos financeiros em:

(i) Custo Amortizado (CA);
(ii)Valor Justo por meio de Outros Resultados Abrangentes (VJORA);
(iii) Valor Justo por meio do Resultado (VJR).

29.1. Ativos e passivos financeiros ndo derivativos -
reconhecimento e desreconhecimento

A Companhia reconhece uma divida pelo método de Custo Amortizado
(CA).

Todos os outros ativos e passivos financeiros sdo reconhecidos na data da
negociagcdo quando a Companhia se tornar parte das disposi¢cdes
contratuais do instrumento.

A Companhia desreconhece um ativo financeiro quando os direitos
contratuais aos fluxos de caixa do ativo expiram ou quando a Companhia
transfere os direitos ao recebimento dos fluxos de caixa contratuais sobre
um ativo financeiro em uma transacéo na qual substancialmente todos os
riscos e beneficios da titularidade do ativo financeiro sao transferidos.

Qualquer participagdo que seja criada ou retida pela Companhia em tais
ativos financeiros transferidos é reconhecida como um ativo ou passivo
separado.

A Companhia desreconhece um passivo financeiro quando sua obrigagéo
contratual é retirada, cancelada ou expirada.

Os ativos ou passivos financeiros sdo compensados e o valor liquido
apresentado no balango patrimonial quando e somente quando a
Companhia tenha atualmente um direito legalmente executavel de
compensar os valores e tenha a intencdo de liquida-los em uma base
liquida ou de realizar o ativo e liquidar o passivo simultaneamente.

2.9.2. Ativos financeiros nao derivativos - ativos financeiros custo
amortizado

Um ativo financeiro é classificado como Custo Amortizado (CA) quando seu
objetivo ou modelo de negdcio seja receber os fluxos financeiros contratual
do ativo ou que o contrato especifique o fluxo de recebimento do fluxo
financeiro.
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CNPJ N° 10.488.244/0001-19

Notas explicativas das demonstra¢des financeiras para os exercicios findos em 31 de
dezembro de 2021 e de 2020
(Valores expressos em Reais — R$)

Ativos financeiros mensurados pelo Valor Justo por meio do
Resultado (VJR)

Um ativo financeiro é classificado como mensurado pelo Valor Justo por
meio do Resultado (VJR) quando no reconhecimento inicial ndo for
enquadrado como Custo Amortizado (CA) ou como mensurado pelo Valor
Justo por meio de Outros Resultados Abrangentes (VJORA) designando
investimento especifico em instrumento patrimonial.

Passivo financeiros nao derivativos - mensuragao

Um passivo financeiro é classificado como mensurado pelo Valor Justo por
meio do Resultado (VJR) caso seja classificado como mantido para
negociagao ou designado como tal no momento do reconhecimento inicial.

Os custos da transagdo sao reconhecidos no resultado conforme
incorridos.

Esses passivos financeiros sdo mensurados pelo valor justo e mudancgas
no valor justo incluindo ganhos com juros e dividendos sao reconhecidos
no resultado do exercicio.

Outros passivos financeiros ndo derivativos sdo mensurados inicialmente
pelo valor justo deduzidos de quaisquer custos de transagao diretamente
atribuiveis.

Ap0bs o reconhecimento inicial esses passivos financeiros sdo mensurados
pelo Custo Amortizado (CA) utilizando o método dos juros efetivos.

2.10. Julgamentos, estimativas e premissas contabeis significativas
2.10.1. Julgamentos

A preparacao das demonstracdes financeiras da Companhia requer que a
sua Administracdo faca julgamentos, estimativas e adote premissas que
afetam os valores apresentados de receitas, despesas, ativos e passivos,
bem como as divulgagcdes de passivos contingentes na data base das
demonstragdes financeiras, contudo, a incerteza relativa a essas premissas
e estimativas poderia levar a resultados que requeiram um ajuste
significativo ao valor contabil do ativo ou passivo afetado em periodos
futuros.
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Notas explicativas das demonstra¢des financeiras para os exercicios findos em 31 de
dezembro de 2021 e de 2020
(Valores expressos em Reais — R$)

2.11.

2.10.2. Estimativas e premissas

As principais premissas relativas a fontes de incerteza nas estimativas
futuras e outras importantes fontes de incerteza em estimativas na data do
balango envolvendo risco significativo de causar um ajuste importante no
valor contabil dos ativos e passivos no proximo exercicio financeiro séo
discutidas a sequir.

2.10.3. Valor justo de instrumentos financeiros

Quando o valor justo de ativos e passivos financeiros apresentados no
balango patrimonial ndo puder ser obtido de mercados ativos é determinado
utilizando técnicas de avaliacdo incluindo o método de Fluxo de Caixa
Descontado (FCD).

Os dados para esses métodos se baseiam naqueles praticados no mercado
quando possivel, contudo, quando isso nao for viavel um determinado nivel
de julgamento é requerido para estabelecer o valor justo.

O julgamento inclui consideracbes sobre os dados utilizados como por
exemplo: risco de liquidez, risco de crédito e volatilidade.

Mudangas nas premissas sobre esses fatores poderiam afetar o valor justo
apresentado dos instrumentos financeiros.

Imposto de renda e contribuigao social

Sao calculados com base nas aliquotas vigentes de imposto de renda e
contribuigdo social sobre o lucro liquido e consideram a compensacéao de
prejuizos fiscais e base negativa de contribuicdo social para fins de
determinacao de exigibilidade, portanto, as inclusbes ao lucro contabil de
despesas temporariamente nado dedutiveis ou exclusbes de receitas
temporariamente nao tributaveis consideradas para apuragao do lucro
tributavel corrente geram créditos ou débitos tributarios diferidos.

Os créditos tributarios diferidos decorrentes de prejuizo fiscal ou base
negativa da contribuig&o social sdo reconhecidos somente na extensdo em
que sua realizagao seja provavel.

O imposto de renda e a contribuicdo social sobre o lucro sdo calculados
com base nos lucros tributaveis ajustados pela legislagao especifica.

A aliquota do imposto de renda é 15% com um imposto adicional a aliquota
de 10% sobre o lucro tributavel anual que exceder R$ 240.000 (R$ 20.000
mensais).

A contribuigdo social sobre o lucro é calculada sobre o lucro tributavel a
aliquota de 9%.
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Notas explicativas das demonstra¢des financeiras para os exercicios findos em 31 de
dezembro de 2021 e de 2020
(Valores expressos em Reais — R$)

2.12.Reconhecimento de receita

A receita pela prestagcao de servicos de administracao dos Certificados de
Recebiveis Imobiliarios (CRI) & reconhecida com base na execugédo dos
servigos realizados até a data-base do balango segundo o regime de
competéncia.

Os montantes séo definidos com base na negociagao de emissao de cada
certificado.

2.13.Demonstragao do Valor Adicionado (DVA)

Essa demonstracdo tem por finalidade evidenciar a riqueza criada pela
Companhia e sua distribuicdo durante determinado periodo e €
apresentada pela Companhia conforme requerido pela legislagao societaria
brasileira as Companhias abertas como parte de suas demonstracdes
financeiras.

A DVA foi preparada com base em informacdes obtidas dos registros
contabeis que servem de base de preparagdo das demonstracdes
financeiras e seguindo as disposigdes contidas no CPC 09 “Demonstragéo
do Valor Adicionado”.

2.14. Demonstragao dos Fluxos de Caixa (DFC)

As demonstragdes dos fluxos de caixa sao preparadas e apresentadas pelo
método indireto de acordo com o Pronunciamento Contabil CPC 03
‘Demonstragdo dos fluxos de caixa”, emitido pelo Comité de
Pronunciamentos Contabeis (CPC).

2.15. Pronunciamentos emitidos em 31 de dezembro de 2021

Novos procedimentos contabeis adotados:

Foram emitidas pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC) e o
IASB a revisdo das normas descritas abaixo.

Alguns pronunciamentos contabeis que se tornaram efetivos a partir de 1°
de janeiro de 2021, tendo sido adotados e sem impactos significativos nos
resultados e posicao financeira da Companhia:

e Reforma da taxa de juros referenciais (alteragdes ao IFRS 9, IAS 39 e
IFRS 7);

e Alteragdes as referéncias a estrutura conceitual basica (varias normas);

e Concessoes relacionadas a Covid-19 (alteragdes a IFRS 16).
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As alteragdes foram avaliadas e adotadas pela Administracdo da
Companhia, e ndo houve impactos em suas demonstragdes financeiras

quanto a sua aplicagao.

Novas normas, alteracdes e interpretagcdes a normas existentes que nao
sdo efetivas ainda e ndo foram a dotadas antecipadamente pela

Companhia (para as quais nao se espera impactos significativos no periodo

de adogéo inicial e que, portanto, divulgagdes adicionais néo estdo sendo

efetuadas):

e Referéncias a Estrutura Conceitual,
e Produtos antes do uso pretendido (alteragdes ao IAS 16);
e Contratos onerosos — custo de cumprimento de um contrato (altera¢des

ao 1AS 37);

¢ Ciclo anual de melhorias as normas IFRS 2018-2020 (alteracdes ao IFRS

1, IFRS 9, IFRS 16 e IAS 41);

¢ Classificagdo de passivo como circulante e nao circulante (alteragbes ao

IAS 1).

3. Caixa e equivalentes de caixa

Estdo assim apresentados nas demonstragdes financeiras:

31/12/2021 31/12/2020
Bancos conta movimento 380.815 169.116
4. Contas a receber
Estdo assim apresentados nas demonstragdes financeiras:
31/12/2021 31/12/2020
12 Emissao 561.545 508.261
22 Emissao 674.293 678.132
1.235.838 1.186.393

Referem-se a recursos disponibilizados para os Patriménios Separados para a
composicdo da Conta Reserva referente a um més de pagamento e para
quitacdo das parcelas dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRIs)

realizadas e a realizar.

12 Emissao

i) Datas de inicio e término da emissao: 14 de abril de 2011 e 14 de agosto

de 2026;
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i)

ii)

Critérios previstos para a revolvéncia dos direitos creditorios: esta
emissao tem como lastro créditos imobilidrios oriundos do contrato de
locacdo firmado entre o Aludra Empreendimento Imobiliario Ltda.
(“Cedente”) com a Peugeot-Citroén do Brasil Automdveis Ltda. no
montante total de R$ 26.486.621, indexado ao IPCA/IBGE, em
substituicdo ao IGP-M/FGV, conforme alterado pela Assembleia Geral
dos Titulares dos CRIs em 28/06/2021; e

Garantias envolvidas na estrutura da securitizacdo tais como: sobre
colateralizagdo, subordinagdo ou coobrigacdo e a forma como essas
garantias foram utilizadas durante o periodo: regime fiduciario e alienagao
do imovel prestados pelo Cedente da Cédula de Créditos Imobiliarios
(“ccr).

22 Emissao

ii)

Datas de inicio e término da emiss&o: 27 de abril de 2012 e 07 de abril de
2027;

Critérios previstos para a revolvéncia dos direitos creditorios: esta emissao
tem como lastro créditos imobiliarios oriundos do contrato de locacao
firmado entre o Lumen Empreendimento Imobiliario Ltda. (“Cedente”) com
a Peugeot-Citroén do Brasil Automéveis Ltda. no montante total de R$
39.818.705, indexado ao IPCA/IBGE, em substituicdo ao IGP-M/FGV,
conforme alterado pela Assembleia Geral dos Titulares dos CRIs em
28/06/2021; e

Garantias envolvidas na estrutura da securitizacido tais como: sobre
colateralizagdo, subordinacdo ou coobrigagdo e a forma como essas
garantias foram utilizadas durante o periodo: regime fiduciario e alienagao
do imovel prestados pelo Cedente da Cédula de Créditos Imobiliarios
(“CCI").

Ao fim do fluxo de pagamentos dos certificados esses valores serao devolvidos
a Securitizadora Infrasec S.A.

5. Partes relacionadas

5.1. Ativo circulante

Ativo néo circulante 31/12/2021 31/12/2020
GPI Participacoes e Investimentos S.A. 198.786 -
198.786 -

Referem-se as operacbes de mutuo com empresas relacionadas,
formalizadas em contrato, observadas as condi¢des de mercado para
operacoes usuais de acordo com a avaliacdo da Administracdo. O saldo
nao sera atualizado.
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5.2. Passivo nao circulante

Passivo ndo circulante 31/12/2021 31/12/2020

GPI Participacgoes e Investimentos S.A. - 1.501

Investminas Participagcbes S.A. (a) 1.936.854 1.936.854
1.936.854 1.938.355

5.3.

(a) Montante decorrente do Instrumento de Cessdo de Direitos Creditérios
para quitagdo integral do Programa Especial de Regularizagdo Tributaria
(PERT) conforme Nota Explicativa n® 8, com vencimento em 60 meses,
sem corregdo monetaria formalizado em contrato de matuo assinado entre
as partes. Cumpre ressaltar que a companhia Investminas Participagoes
S.A. é controlada pelo mesmo grupo econbmico denominado GPI
Participagées e Investimentos S.A.

Referem-se as operagcdes de mutuo com empresas relacionadas,
formalizadas em contrato, observadas as condicdes de mercado para
operacdes usuais de acordo com a avaliagao da Administragao.

Remuneragao do pessoal-chave da Administragao

N&do houve remuneragdo paga ao pessoal-chave da Administragdo no
exercicio findo em 31 de dezembro de 2021.

6. Obrigagdes tributarias

(a) Composicéo de obrigagdes tributarias a pagar:

31/12/2021 31/12/2020

IRPJ — Imposto de renda pessoa juridica 2.205 24.183
CSLL - Contribuicdo social sobre o lucro
liquido 9.480 11.549
PIS — Programa integragéo social 326 537
COFINS - Contribuicdo para Financiamento
da Seguridade Social 2.005 3.303
Retencdes na Fonte - -

14.016 39.572

7. Patriménio liquido

7.1. Capital social
O capital social totalmente subscrito e integralizado da Companhia é de R$
10.000 divididos em 10.000 (a¢des ordinarias nominativas).

7.2. Reserva legal

A reserva legal é constituida anualmente como destinagdo de 5% do lucro
liquido do exercicio e ndo podera exceder a 20% do capital social.
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A reserva legal tem por fim assegurar a integridade do capital social e
somente podera ser utilizada para compensar prejuizo e aumentar o
capital.

8. Programa Especial de Regularizagao Tributaria (PERT)

Em 18 de outubro de 2017 a Infrasec Securitizadora S.A. sofreu um Auto de
Infracdo decorrente do Processo n°® 13855-723.306/2017-85 da Secretaria da
Receita Federal do Brasil no montante corrigido de R$ 3.767.161 sendo as
diferengas apuradas na apuracéo de tributos R$ 914.881 de Imposto de Renda
Pessoa Juridica (IRPJ), R$ 369.701 de Contribuigdo Social sobre o Lucro Liquido
(CSLL) e R$ 2.451.129 de Imposto de Renda Retido na Fonte (IRRF).

Como consequéncia desse “Auto de Infragdo” a Companhia aderiu ao Programa
Especial de Regularizagdo Tributaria (“PERT”) para inclusdo desses débitos
administrados pela Secretaria da Receita Federal e Procuradoria-Geral da
Fazenda Nacional na modalidade de pagamento de antecipacao a vista.

A opcéao por essa modalidade de parcelamento gerou um abatimento das multas
e juros incidentes no montante de R$ 1.535.698 gerando um resultado liquido da
operacgdo no exercicio de 2017 no montante de R$ 2.231.463.

Adicionalmente a Companhia utilizou seus créditos tributarios existentes no
montante de R$ 106.251 e efetuou o pagamento de R$ 188.358 resultando em
um saldo devedor de (R$ 1.936.854), a Companhia efetuou uma cesséo de
prejuizos fiscais junto da parte relacionada Investminas Participagbes S.A. e
efetuou a quitacédo integral do parcelamento em 28 de dezembro de 2017
gerando um passivo com parte relacionada proveniente de Instrumento
Particular de Cessao de Direitos Creditorios formalizado entre as partes que
prevé a liquidacdo do montante cedido no prazo de 60 meses.

9. Demandas judiciais
A Administragdo da Companhia concluiu que nao existem contingéncias fiscais,
civeis ou trabalhistas e previdenciarias que deveriam ser provisionadas ou

divulgadas nas demonstragdes financeiras.

10. Receitas

31/12/2021 31/12/2020
Receita de prestagdo de servigco 922.632 521.779
(-) Impostos sobre prestacao de servigos (42.717) (23.360)
879.915 498.419
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11. Despesas administrativas

31/12/2021 31/12/2020

Servicos prestados por terceiros (196.334) (179.265)
Honorarios de contabilidade (34.981) (20.236)
Jornais, revistas e outras publicacdes (23.897) (30.727)
Associagdes de classe (19.647) (19.038)
Honorarios Advocaticios (222) -
Outras despesas administrativas (8.465) (8.323)
Provisdo para crédito de liquidagao duvidosa 49.195 (75.297)
Baixa de valores prescritos - 251.566
Outras despesas - (3.130)

(234.351) (84.450)

12. Receitas e despesas financeiras

Em 31 de dezembro de 2021 e de 2020 as receitas e despesas financeiras estao

assim compostas:

12.1.Receitas financeiras

31/12/2021 31/12/2020
Receitas sobre aplicacdes financeiras 50.574 29.488
50.574 29.488

12.2.Despesas financeiras

31/12/2021 31/12/2020
Despesas bancarias (48.941) (39.792)
Multas de mora fiscal (41 (5.298)
Juros de mora fiscal (5) (388)
(48.987) (45.478)

13. Lucro por agao

31/12/2021 31/12/2020

Lucro do exercicio atribuivel aos acionistas

Quantidade média ponderada de a¢des ordinaris utilizadas na apuracéo do lucro

Lucro por acdes - em reais

427.883 307.923
10.000 10.000
42,79 30,79
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14.

15.

Imposto de renda e contribuigao social

a) Composicao das despesas de Imposto de Renda Pessoa Juridica (IRPJ) e
da Contribuigdo Social sobre o Lucro Liquido (CSLL):

31/12/2021| 31/12/2020
CSLL - corrente (65.521) (19.328)

IRPJ - corrente (133.503) (42.219)
(189.024)| (61.547)

Reconciliagado da taxa efetiva de IRPJ e CSLL

31/12/2021 31/12/2020

Resultado do exercicio antes do impostos 616.907 369.470
Exclusoes - (136.530)
Adigdes - -

Base de calculo para IRPJ 616.907 232.940
Aliquota de 15% 92.536 34.941
Base de calculo aliquota adicional 409.662 56.418
Aliquota adicional 10% 40.966 5.642
Total do IRPJ 133.502 40.583
Utilizacao de incentivos fiscais - -

IRPJ liquido 133.502 40.583
Base de calculo para CSLL 616.907 232.940
Aliquota 9% 55.522 20.965
Total de IRPJ e CSLL 189.024 61.547

Instrumentos financeiros e politicas para gestao de risco financeiro

Os instrumentos financeiros ativamente utilizados pela Companhia estéo
substancialmente representados por bancos conta movimento e transagcées com
partes relacionadas, todos realizados em condi¢cdes usuais de mercado estando
reconhecidos integralmente nas demonstragdes financeiras considerando-se os
critérios descritos na Nota Explicativa n° 2.9.

Estes instrumentos sdo administrados por meio de estratégias operacionais
visando a liquidez, rentabilidade e minimizag&o de riscos.
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16.

17.

Considerando a nao existéncia de instrumentos financeiros derivativos e pelas
caracteristicas dos outros instrumentos financeiros possuidos (basicamente
caixa e equivalentes de caixa) ndo houve necessidade de apresentar
demonstrativos de analise de sensibilidade.

15.1.Valorizagao dos instrumentos financeiros

Os principais instrumentos financeiros ativos e passivos em 31 de
dezembro de 2021, bem como os critérios para sua valorizagao sao
descritos a seguir:

e Caixa e equivalentes de caixa e contas a receber (Notas
Explicativas n° 3 e 4): os saldos mantidos em contas correntes
bancarias e aplicag¢des financeiras de liquidez imediata possuem valores
de mercado idénticos aos saldos contabeis.

15.2. Gestao de riscos financeiros

A Administracdo monitora e administra os riscos financeiros inerentes as
operagoes.

Entre esses riscos destacam-se o risco de crédito, o risco de liquidez e o
risco de mercado.

O principal objetivo € manter a exposicdo da Companhia a esses riscos em
niveis minimos utilizando para isso instrumentos financeiros e avaliando e
controlando a qualidade crediticia de suas contrapartes e a liquidez dos
seus ativos financeiros.

Relagdao com auditores

A Companhia ndao contratou nem teve servico prestado pela RSM Brasil
Auditores Independentes S.S. relacionados a negocios por ela administrados
que nao os servigos de auditoria externa.

A politica adotada atende aos principios que preservam a independéncia do
auditor de acordo com os critérios internacionalmente aceitos quais sejam o
auditor ndo deve auditar o seu proprio trabalho, nem exercer fungdes gerenciais
no seu cliente ou promover os interesses deste.

Seguros (Nao auditado)

A Companhia ndo possuia seguros contratados nos periodos findos em 31 de
dezembro de 2021 e 2020.
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18.

Informagoes sobre emissao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios
(CRIs)

Com a publicagdo da Instrucdo CVM n° 600 datada de agosto de 2018
acrescentou-se na Instrugao CVM n° 480 de 07 de dezembro de 2009 o Art. 25°
que requer em se tratando de companhia securitizadora que cada patriménio
separado seja uma entidade que reporta informacao para fins de elaboragéo de
demonstracdes financeiras individuais desde que a companhia securitizadora
nao tenha que consolida-lo em suas demonstragcbes conforme as regras
contabeis aplicaveis a sociedades andnimas.

Em atendimento a essa disposi¢cao a partir do periodo encerrado em 31 de
dezembro de 2019 a Companhia deixou de fazer constar nas suas notas
explicativas as demonstragdes financeiras vinculadas aos patrimbnios
separados por ela instituidos passando a disponibiliza-las em sua pagina na rede
mundial de computadores em até 03 (trés) meses apdés o encerramento do
exercicio social o qual foi estabelecido como sendo 31 de dezembro de cada
ano, os patriménios separados ativos.

Os recebiveis vinculados ao regime fiduciario constituem o lastro de CRIs
emitidos nesse regime.

Pela fiducia, tais créditos ficam excluidos do patriménio comum da Companhia
passando a constituir direitos patrimoniais separados com o propésito especifico
e exclusivo de responder pela realizac&do dos direitos dos investidores.

Em 31 de dezembro de 2021 a Companhia é responsavel pela gestdo de trés
patriménios separados com crédito imobiliarios de R$ 74.359.831 (R$
85.454.066 em 2020) que sdo lastro para R$ 77.324.231 (R$ 88.814.760 em 2020)
em Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRIs). Compdem ainda o ativo dos
patrimdnios separados, valores em conta corrente e em aplicagdes financeiras
devidamente segregados para cada emissao.
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