INSTRUMENTO PARTICULAR DE EMISSAO DE CEDULA DE CREDITO
IMOBILIARIO INTEGRAL SEM GARANTIA REAL SOB A FORMA ESCRITURAL

Pelo presente instrumento particular, firmado nos termos do art. 18, §4°, da Lei n.° 10.931,/2004:

INFRASEC SECURITIZADORA S.A., sociedade por a¢des, com sede na Cidade de Sio Paulo,
Estado de Sio Paulo, na Alameda Santos, n° 2.224, 7° andar, parte, Cerqueira César, CEP 01418-200,
inscrita no CNPJ sob o n® 10.488.244/0001-19 e com seus atos constitutivos registrados na JUCESP
sob o NIRE 35300363124, neste ato representada por seus diretores na forma de seu Estatuto Social

(adiante designada simplesmente como “Emissora”); e

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA,, sociedade empresatia limitada atuando por sua filial na Cidade de Sio Paulo, Estado de Séo
Paulo, na Rua Joaquim Floriano, 466, Bloco B, Conj. 1401, Itaim Bibi, inscrita no CNPJ sob o n.°
15.227.994/0004-01, neste ato representada na forma de seu Contrato Social (adiante designada

simplesmente como “Instituicio Custodiante” e, quando em conjunto com a Emissora, doravante

denominados “Partes” e, individualmente, como “Parte”);

vém, por esta e na melhor forma de direito, firmar o presente Instrumento Particular de Emissio de
Cédula de Crédito Imobiliario Integral sem Garantia Real sob a Forma Escritural (“Escritura de

CCI”), por meio dos termos e condi¢Ges a seguir descritos:
CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINICOES

1.1. Para os fins desta Escritura de CCI, as expressoes utilizadas nesta escritura, no singular ou no
plural, quando iniciadas por letras maidsculas, terdo os significados que lhes sido atribuidos nos
Documentos da Operagao de emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 3* Série da 1*

Emissao da Emissora.
CLAUSULA SEGUNDA — OBJETO

2.1. A Emissora, neste ato, emite 1 (uma) Cédula de Crédito Imobiliario (“CCI”), conforme as
caracteristicas descritas na Clausula Terceira abaixo, e no Anexo I deste instrumento (“Anexo I”),
representando a totalidade dos Recebiveis Imobiliarios que representam 100% (cem por cento) do
Valor da Locagio, assim como os seus respectivos acessorios, incluindo, mas n3o se limitando, ao
principal, juros, multas, indeniza¢des, penalidades, encargos contratuais e legais, conforme previstos

no Contrato de Locacio.
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CLAUSULA TERCEIRA - CARACTERISTICAS DA CCI
3.1.  Valor da Emissio: O valor de emissio da CCI é de R$ 27.416.691,84 (vinte e sete milhdes,
quatrocentos e quarenta e um mil, seiscentos e noventa e um reais e oitenta e quatro centavos), que

corresponde 20 saldo devedor total dos Recebiveis Imobilidrios, apurado em 1° de setembro de
2019.

3.2. Quantidade: E emitida neste ato 1 (uma) CCI, representando a totalidade dos Recebiveis

Imobilidrios decorrentes do Contrato de Locacio.
3.3. Série e nimero: A Emissio é realizada em uma tnica série, composta da CCI n.° 001.
3.4. Prazos e Datas de Vencimento: Os prazos e as datas de vencimento dos Recebiveis

Imobilidrios e, por consequéncia, da CCI, estio especificados no Contrato de Locacio, sendo que a
data de vencimento final da CCI est4 indicada no Anexo I deste instrumento.

3.5. Condicdes da Emissio e Custédia: A CCI é integral, representativa da totalidade dos
respectivos Recebiveis Imobilidrios, e emitida sem garantia real imobilidtia, sob a forma escritural e

custodiada junto a Instituicio Custodiante.

3.5.1. Sem prejuizo das demais disposicGes constantes desta Escritura de Emissio, a Instituicao
Custodiante serd responsavel pelo lancamento dos dados e informacdes da CCI no Sistema de
Negociagao, considerando as informacdes encaminhadas pela Emissora, sendo ainda a

Instituicio Custodiante responsével pela guarda dos documentos relacionados 4 emissio da CCIL.

3.5.2. A Instituigio Custodiante nio sera responsavel pela realizagdo dos pagamentos devidos ao
Titular da CCI em decorréncia dos Recebiveis Imobilidrios, assumindo apenas a obrigacdo de
acompanhar a titularidade da CCI ora emitida, mediante consultas ao Sistema de Negociaczo.

3.6. Sistema de Negociacdo: As CCI serio registradas para negociagdo na B3 ou em qualquer outra
camara que mantenha sistema de registro e liquidagio de ativos privados autorizada a funcionar pelo
Banco Central do Brasil que venha a ser contratada pela Emissora. Toda e qualquer cessio ou
alienacdo da CCI devers, necessariamente, sob pena de nulidade do negécio, ser efetuada por meio

de tais sistemas de negociagio. A cessio da CCI implica automitica transmissio dos direitos e
obrigacdes delas decorrentes a0 cessionario da CCIL, bem como de quaisquer acessorios, nos termos

previstos nesta Escritura de CCI e em lei.
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3.6.1 Sempre que houver troca de titularidade da CCI, o Titular da CCI anterior deveri
comunicar a Instituicio Custodiante a negociago realizada, informando, inclusive, os dados
cadastrais do novo Titular da CCI.

3.7. Local de Pagamento: Os Recebiveis Imobilidrios, representados pela CCI, serio pagos pela

Via Brasil 2 Emissora, ou 2 sua cessionaria, no local e sob a forma estabelecidos no Contrato de

Locagio.

3.8. Encargos Moratérios: Os encargos moratérios dos Recebiveis Imobilidrios e, por

consequéncia, da CCI, estdo disctiminados no Contrato de Locagio, conforme descrito no Anexo I
deste instrumento.

3.9. Atualizacio Monetéria: Os Recebiveis Imobilidrios e, por consequéncia, a CCI, sio atualizados

monetariamente, a cada periodo mensal, com base na variagdo acumulada do IPCA/IBGE, ou outro
indice que venha a substitui-lo nos termos do Contrato de Locagcio.

3.10. Iméveis Vinculados aos Créditos Imobilidrios: Os imdveis vinculados aos Recebiveis

Imobilidrios sZo os Lotes, descritos e caracterizados no Anexo I a0 Contrato de Locacio.

3.11. Demais Caracteristicas: As demais caractetisticas da CCI encontram-se descritas no Anexo I

deste instrumento, bem como no Contrato de Locagio.

3.12. Guarda dos Documentos Comprobatérios: A Emissora serd responsavel pela guarda de 1
(uma) via original desta Escritura de Emissio e de 1 (uma) via original do Contrato de Locacio, a0
passo que a Instituicio Custodiante serd responsavel pela guarda de 1 (uma) via original desta

Escritura de Emissdo e 1 (uma) cépia do Contrato de Locagio.
3.13. Remuneracio: A remunera¢ao dos Recebiveis Imobilidrios e, por consequéncia, da CCI, seri
calculada e cobrada de acordo com os indices, taxas e critérios convencionados no Contrato de

Locagio, conforme descrito no Anexo I deste instrumento.

3.14. Multas e Penalidades: As multas e penalidades dos Recebiveis Imobilidrios e, por consequéncia,

das CCI, sio aquelas discriminadas no Contrato de Locagcio.
CLAUSULA QUARTA - EMISSAQO SEM GARANTIA REAL IMOBILIARIA

4.1. Emissio sem Garantia Real Imobilidria: Tendo-se em vista que os Recebiveis Imobilizrios,

decorrentes do Contrato de Locacio, nio contam com quaisquer garantias reais, a CCI é emitida



sem garantia real imobilidria, nos termos do § 3° do artigo 18 da Lei n° 10.931, de 02 de agosto de
2004, conforme alterada (“Lei n° 10.931/2004”).

CLAUSULA QUINTA - DESPESAS E TRIBUTOS

5.1. Despesas. Sio de responsabilidade da Via Brasil todas as despesas referentes 2 emissio da
CCI, incluindo, mas nio se limitando, ao registro no Sistema de Negociacio, 4 taxa de custédia e 20s
honorarios da Instituicio Custodiante, que serdo pagas pela Emissora, por conta e ordem da Via

Brasil, conforme abaixo.

@ pela implantacio e registro da CCI, sera devida parcela tGnica no valor
de R$3.000,00 (trés mil reais), a ser paga até o 5° (quinto) dia Gtil apos a data de
assinatura desta Escritura de Emissio de CCL; e

(i1) pela custédia da CCI, serio devidas parcelas anuais no valor de
R$3.000,00 (trés mil reais). A primeira parcela devers ser paga até 5° (quinto) dia
util apés a data de assinatura da escritura de emissio de CCI, e as demais no dia 15

do mesmo més de emissdo da primeira fatura nos anos subsequentes.

1.1.1. Os honoririos e demais remuneracdes devidos 2 Instituicio Custodiante serio
atualizados anualmente com base na variacio petrcentual acumulada do Indice de Precos ao
Consumidor — Amplo — IPC-A divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica - IBGE, ou na sua falta, pelo mesmo indice que vier a substitui-lo, a partir da
data de pagamento da 1* (primeira) parcela, até as datas de pagamento de cada parcela

subsequente calculada pro rata die se necessirio

1.1.2. A remunerac¢io da Instituicio Custodiante seri acrescida dos seguintes tributos: (i)
ISS (Imposto sobre servicos de qualquer natureza); (i) PIS (Contribui¢io ao Programa de
Integracdo Social); (iif) COFINS (Contribuigio para o Financiamento da Seguridade Social);
€ quaisquer outros impostos que venham a incidir sobre a remuneragio do Agente
Fiduciario / Agente de Notas / Agente de Letras, excetuando-se o IR (Imposto de Renda) e
a CSLL (Contribui¢io Social sobre o Lucro Liquido), nas aliquotas vigentes na data do
efetivo pagamento. Na data da presente proposta o gross-up equivale a 9,65% (nove

inteiros e sessenta e cinco centésimos por cento).

1.1.3. Em caso de mora no pagamento de quaisquer valores 2 Instituicio Custodiante no
ambito desta Escritura de Emissdo, os débitos relativos a tais despesas em atraso ficario
sujeitos 2 multa moratéria de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito, bem como a

juros moratérios de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do débito em atraso sujeito



5.2.

a atualizacio monetiria pelo Indice Geral de Pregos 20 Mercado, calculado e divulgado pela
Fundagio Getilio Vargas (IGP-M), ou ainda na impossibilidade de sua utilizacio, pelo
indice que vier a substitui-lo, incidente desde a data de inadimpléncia até a data do efetivo

pagamento, calculado pro rata die.

1.1.4. O pagamento da remuneragio da Instituicio Custodiante serd feito mediante
depdsito na conta corrente a ser indicada por esta no momento oportuno, servindo o

comprovante do depdsito como prova de quitagio do pagamento.

1.1.5. No caso de celebracio de aditamentos aos Instrumentos da Emissio e/ou
realizagdo de Assembleias Gerais de Investidores, bem como nas horas externas ao
escritorio da Instituicio Custodiante, serd cobrado, adicionalmente, o valor de R$ 500,00
(quinhentos reais) por hora-homem de trabalho dedicado a tais servicos.

A remuneragio da Instituicio Custodiante prevista nesta clausula n3o inclui despesas
consideradas necessirias ao exercicio da funcio de instituicio custodiante, registradora e
negociadora da CCI durante a implantagio e vigéncia de tais servicos, as quais serdo arcadas
pela Devedora e/ou reembolsadas 4 Emissora, mediante pagamento das respectivas faturas
acompanhadas dos respectivos comprovantes. Tais faturas serdo emitidas diretamente em
nome da Devedora e/ou reembolsadas 4 Emissora. As despesas aqui mencionadas incluem
publicagdes em geral, notificagdes, custos incortridos em contatos telefénicos relacionados 2
emissdo, extragdo de certidGes, despesas cartorarias, fotocopias, digitalizacdes, envio de
documentos, viagens, transporte, alimentacio e estadias, despesas com especialistas, tais
como auditoria e/ou fiscalizacio, custos incorridos com a B3, entre outros. Todas as
despesas deverio set, sempre que possivel, previamente autorizadas pela Devedora.

Tributos: Os tributos incidentes ou que venham a incidir sobre a CCI e/ou sobre os

Recebiveis Imobilidrios serfo arcados pela patte que, de acordo com a legislacio vigente a época, seja

contribuinte ou responsavel por tais tributos, ressalvado o disposto no Contrato de Locacio.

CLAUSULA SEXTA - NEGOCIACAO DA CCI

6.1. Formalizacio da Cessdo: A Emissora desde j4 est4 autorizada a negociar a CCI e sua vinculacio

ao CRI, em razio do Contrato de Cessdo, cedendo e transferindo a terceiros os correspondentes

Recebiveis Imobilidrios por ela representados.

6.2. Abrangéncia da Cessdo: A cessio da CCI abrangerd a totalidade dos respectivos Recebiveis
Imobilidrios, ficando o seu ttular sub-rogado em todos os direitos, garantias e acessérios

representados pela CCI.



6.3. Entrega dos Documentos Comprobatérios: A Instituicio Custodiante serd responsavel, como
fiel depositaria, pela guarda de 1 (uma) via original desta Escritura de Emissio e também de 1 (uma)
via do Contrato de Loca¢io. Deverd a Emissora disponibilizar a Instituicido Custodiante futuros
aditamentos desta Escritura de Emissao e do Contrato de Locagio, no prazo de até 10 (dez) Dias

Uteis da respectiva assinatura.

CLAUSULA SETIMA - DISPOSICOES GERAIS

7.1 Nulidade, Invalidade ou Ineficacia: A nulidade, invalidade ou ineficacia de qualquer disposi¢do

contida nesta Escritura de CCI ndo prejudicard a validade e eficicia das demais, que serdo

integralmente cumpridas, obrigando-se a Emissora a envidar seus melhores esforcos para
validamente obter os mesmos efeitos da avenca que tiver sido anulada, invalidada ou declarada

ineficaz.

7.2 Carater Irrevogivel e Irretratdvel: A presente Escritura de CCI é celebrada em carater

irrevogavel e irretratavel, obrigando a Emissora e seus sucessores a qualquer titulo, até o seu integral

cumprimento.

7.3 Titulo Executivo: Para os fins da execugiao dos Recebiveis Imobilidrios representados pela

CCI, bem como as obrigagoes dela decorrentes e garantias a ela pertinentes, considera-se que a CCI
¢ ttulo executivo extrajudicial, de acordo com o artigo 585 do Cédigo de Processo Civil e 20 da Lei
n.° 10.931/04, exigfvel pelo valor apurado de acordo com as clausulas e condi¢es pactuadas nesta

Escritura de CCI e no Contrato de Locaczo.

7.4 Novacio: Eventual tolerancia, concessio ou liberalidade da Emissora, conforme o caso, no
exercicio de qualquer direito que lhe for conferido, ndo importara alteracdo contratual ou novagio,
tampouco a impedira de exercer, a qualquer momento, todos os direitos que lhe sio assegurados na

presente Escritura de CCI ou na lei.

7.5 Atuacdo da Instituicdo Custodiante: A atuacdo da Instituicio Custodiante limitar-se-a, tao

somente, a verificar o preenchimento dos requisitos formais relacionados as obrigacGes
estabelecidas na presente Escritura, nos termos da legislacio aplicavel. A Instituicio Custodiante
nao sera responsavel por verificar a suficiéncia, validade, qualidade, veracidade ou completude
das informagdes técnicas e financeiras constantes de qualquer documento que lhe seja enviado
com o fim de informar, complementar, esclarecer, retificar ou ratificar as informacgdes da

presente Escritura de Emissdo e dos demais documentos da operagio.

7.6 Aditamento: Qualquer aditamento ou alteragdo a esta Escritura de Emissdo somente sera
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valido se formalizado por meio de instrumento escrito e devidamente firmado por todas as

Partes.

7.7 Comunica¢io: Todas as comunica¢Ses entre as Partes serdo consideradas validas a partir do
seu recebimento nos enderecos constantes abaixo, ou em outro que as Partes venham a indicar,

por escrito, durante a vigéncia desta Escritura de Emissao:

Se para a Emissora:/[]

INFRASEC SECURITIZADORA S.A.

Alameda Santos, 2224 - 7° andar, parte, Cerqueira Cesar, Sdo Paulo, SP
CEP: 01418-200

Telefone: (11) 3165-8100

At.: Ricardo Kassardjian

E-mails: ricardo@infrasec.com.br

com cépia para: ismail@infrasec.com.br

Se para a Instituicao Custodiante

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.

Rua Joaquim Floriano 466, Bloco B, Conj 1401, Itaim Bibi

04534-002, Sao Paulo, SP

At.: Matheus Gomes Faria / Marcus Venicius Bellinello da Rocha

Tel.: (11) 3090-0447

Correio Eletrénico: matheus@simplificpavarini.com.br / mrocha@simplificpavarini.com.br

7.8  Legislacio: Esta Escritura de CCI ¢é regida pelas Leis da Republica Federativa do Brasil.

7.9 Eleicio de Foro: As Partes neste ato elegem, com exclusividade, o foro da Comarca da
Cidade de Sio Paulo, Estado de Sio Paulo, com rentncia expressa de qualquer outro, por mais
privilegiado que seja ou venha a ser, para dirimir todas as questoes decorrentes ou relacionadas a
Interpretacdo ou cumprimento da presente Escritura de Emissdo de CCIL.

E, por estarem assim, justas e contratadas, as Partes assinam esta Escritura de Emissdao em 2 (duas)
vias de igual teor e forma, na presenga de 2 (duas) testemunhas.




Pagina de assinaturas do Instrumento Particular de Emissio de Cédula de Crédito Imobilidtio
Integral sem Garantia Real Sob a Forma Escritural, de 30 de setembro de 2019, entre a Infrasec
Securitizadora S.A. e a Simplific Pavatini Distribuidora de Titulos e Valotres Mobilidrios
LTDA.

Sao Paulo, 30 de setembro de 2019.

INFRASEC SECURITIZADORA S.A.
Emissora
Nome: Ricardo Kassardjian Cargo: Diretor
Nome: Ismail Cristiano de Souza Moutinho Cargo: Diretor

S I

Matheus Gomes |
CPF: 058.133.117-6¢

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
oo LTDA.
Instituicdo Custodiante

TESTEMUNHAS:
1 2.
Nome: Nome:

RG: RG:



ANEXO I
CARACTERISTICAS DA CCI

ANEXOI-CCI

CEDULA DE CREDITO | DATA DE EMISSAO: 30 de setembro de 2019.
IMOBILIARIO LOCAL DE EMISSAO: SAO PAULOQO/SP
| SERIE | Unica NUMERO | 001 TIPODE CCI | INTEGRAL |

1. EMISSORA E CREDORA INICIAL:

INFRASEC SECURITIZADORA S.A., sociedade por acdes, com sede na Cidade de Szo
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Alameda Santos, n° 2.224, 7° andar, parte, Cerqueira César, CEP
01418-200, inscrita no CNPJ sob o n° 10.488.244/0001-19 e com seus atos constitutivos
registrados na JUCESP sob o NIRE 35300363124.

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE:

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria limitada atuando por sua filial na Cidade de Szo
Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Joaquim Flotiano, 466, Bloco B, Conj. 1401, Itaim Bibi,
inscrita no CNPJ sob o n.° 15.227.994/0004-01.

3.DEVEDORA:

VIA BRASIL MT 100 CONCESSIONARIA DE RODOVIAS S.A., sociedade anénima
inscrita no CNPJ sob n° 30.820.959-0001-34, com sede 4 Avenida Historiador Rubens de
Mendonga, n° 1756, sala 505, na cidade de Cuiaba, Estado do Mato Grosso, CEP 78.048-340.

4. TITULO

Instrumento Particular de Contrato de Construcio Seguido de Locagio de Imoével Nio
Residencial Por Encomenda e Outras Avencas, celebrado em 08 de abril de 2019 entre Via Brasil
MT 100 Concessionaria de Rodovia S.A. e Conseng Engenharia Ltda.“Contrato de Locacio”).

5.VALOR DO CREDITO IMOBILIARIO: R$ 27.416.691,84 (vinte e sete milhdes,

uatrocentos e quarenta e um mil, seiscentos e noventa e um reais e oitenta e quatro Centavos).

| 6.IDENTIFICACAO DOS IMOVETS:




Praga de Pedigio P1 km 11 + 145m (UTM 265.530,2362, 8.012.980,4246), Base de Servicos
Operacionais - BSO Km 46 + 000 m (UTM 253.625,2317, 8.044.607,0100), Base de Pesagem
Km 48 + 600m (254.023,3877, 8.047.159,9292), Posto de Policia Rodovidria Km 49 + 580m
(UTM 254.177,9896, 8.048.150,2205), Praca de Pedigio P2 Km 83 + 485m (262208,5769;

8077020,4295)

7.CONDICOES DE EMISSAO

7.1. PRAZO REMANESCENTE

48 (quarenta e oito) meses, apés o Prazo de
Careéncia definido no Contrato de Locacio.

7.2. FORMA DE REAJUSTE

Anualmente, pela variacio do IPCA /IBGE.

73. DATA DE  VENCIMENTO | 31 de janeiro de 2020.

INICIAL:

74. DATA DE  VENCIMENTO | 31 de dezembro de 2023, considerando a isencio

FINAL: prevista no item 6.1.2 do Contrato de Locacio.

7.5. MULTA E ENCARGOS | (a) juros de mora de 1% (um por cento) ao més,

MORATORIOS: calculados pro rata dia; (b) correcio monetaria
mensal, pelo mesmo indice mencionado no item 6.2
acima, calculada pro rata dia; e (c) multa de 2% (dois
por cento) sobre o valor total do pagamento em
atraso

748, PERIODICIDADE DE | Mensal

PAGAMENTO

7.9. ATUALIZACAO MONETARIA

Indice de Pregos 20 Consumidor — Amplo — IPC-A
divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica - IBGE

7.10. REMUNERACAO

13,0% a.a.

Tl 1 PERIODICIDADE DE | Mensal, apés o Prazo de Caréncia definido no
PAGAMENTO DA AMORTIZACAO | Contrato de Locacio
7.12. PERIODICIDADE DE | Mensal, apés o Prazo de Caréncia definido no

PAGAMENTO DA REMUNERACAO

Contrato de Locacio

8. GARANTIAS DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

Fianca e Cessio Fiduciaria de Diteitos Creditérios.




