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TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS
PARTES

Pelo presente instrumento particular:

INFRASEC SECURITIZADORA S.A., sociedade por a¢des, com sede na Cidade de Sio
Paulo, Estado de Sio Paulo, na Alameda Santos, n® 2.224, 7° andar, parte, Cerqueira César, CEP
01418-200, inscrita no CNPJ sob o n° 10.488.244/0001-19 e com seus atos constitutivos
registrados na JUCESP sob o NIRE 35300363124, neste ato representada por seus diretores na

forma de seu Estatuto Social (“Emissora” ou “Securitizadora”); e

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria limitada atuando por sua filial na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Joaquim Florano, 466, Bloco B, Conj. 1401, Itaim Bibx,
inscrita no CNPJ sob o n.° 15.227.994/0004-01, neste ato representada na forma de seu Contrato
Social (“Agente Fiduciatio”).

A Emissora e o Agente Fiduciario, denominados em conjunto como “Partes” e, individualmente,
como “Parte”, firmam o presente Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios, doravante
denominado simplesmente como “Termo”, de acordo com o artigo 8° da vigente Lei n® 9.514,

de 20 de novembro de 1997, e suas alteragdes posteriores (“Lei n® 9.514/97”), a Instrugdo n°

414, de 30 de dezembro de 2004, e suas alteracdes posteriores, para formalizar a securitizagao
dos Recebiveis Imobilidrios a seguir identificados e a correspondente 37 série da 1* emissdo de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios — CRI pela Emissora, de acordo com as seguintes

clausulas e condicdes.
CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINICOES

1.1.  Os termos abaixo listados, no singular ou no plural, terdo os significados que lhes sao aqui

atribuidos quando iniciados com letra maitiscula no corpo deste Termo:

“Agente Fiduciario™: SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA, j4 qualificado no preimbulo

deste Termo;

“Assembleia™: Conforme definido no item 10.1 deste Termo;

™



“Banco Depositario™:

“Boletim de Subscricio”:

“CCI™:

“Cedente™:

“Cessao Fiduciaria de

Direitos Creditérios™:

“Cessionaria”

“Condicdes Precedentes™:

“Conta Arrecadadora™:

“Conta de Despesas™:

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo — Segmento CETIP UTVM,
instituicio autorizada pelo Banco Central do Brasil para prestagiao

de servicos de custédia escritural de ativos e liquidacdo financeira;

E o Banco Santander (Brasil) S.A., instituicio financeira onde foram
abertas as Contas Vinculadas, para recebimento dos Créditos

Cedidos Fiduciariamente e para pagamento dos CRI.
Instrumento pelo qual os Investidores subscrevem os CRI;

E a Cédula de Crédito Imobilidrio integral, n° 001 Série Unica,
emitida pela Emissora, sem garantia real imobilidria, sob a forma

esctitural, para representar a totalidade dos Recebiveis Imobilidtios;

CONSENG ENGENHARIA LTDA., sociedade empresaria
limitada, inscrita no CNPJ sob o n°® 04.695.289/0001-61, com sede
na Cidade de Londrina, Estado do Parani, na Avenida Higienépolis,
n°® 210, 2° andar, Sala 201, Centro, CEP 86.020-921;

A garantia da cessdo fiducidria dos Créditos Cedidos
Fiduciariamente, outorgada pela Via Brasil em favor da Cessionaria,

no ambito do Contrato de Cessio;

Significa a INFRASEC SECURITIZADORA S.A., acima
qualificada, conforme estabelecido no Contrato de Cessao;

As condi¢bes precedentes previstas no item 4.3 do Contrato de
Cessio, cujo atendimento cumulativo é requisito para a eficacia da

cessao dos Recebivels Imobilidtios;

Conta corrente n°130.81397-0, agéncia 2271, mantida junto ao
Banco Depositatio, de titularidade da Via Brasil, destinada ao
recebimento de todos os recursos dos Créditos Cedidos

Fiduciariamente, conforme estabelecido no Contrato de Cessao;

Conta corrente n°130.35228-6, agéncia 2271, mantida junto ao
Banco Depositario, de titularidade da Emissora, que recebera

mensalmente o valor das despesas decorrentes da estruturagdo e



“Conta Movimento™:

“Conta Garantia”:

“Contas Vinculadas™:

“Contrato de Cessio”:

“Contrato de

Distribuicio”

“Contrato de Locacio™:

manutencdio do vefculo financeiro ctiado para Captagio de
Recursos, conforme item 6.7 do Contrato de Locagio e item 3.5 do

Contrato de Cessao;

Conta corrente n°130.88804-0, agéncia 2271, mantida junto ao
Banco Depositato, de titularidade da Emissora, destinada ao
recebimento de todos os recursos da Operagdo, tanto aqueles
decorrentes da integralizacdo dos CRI, que servirdo para pagamento
da Cessao de Recebiveis, quanto aqueles decorrentes da arrecadagao
dos Recebiveis Imobilidrios e dos Créditos Cedidos
Fiduciariamente, de acordo com o disposto no Contrato de
Locacdo, no Contrato de Cessio e nos demais Documentos da

Operagao;

Conta corrente n°130.88805-7, agéncia 2271, mantida junto ao
Banco Depositirio, de ttularidade da Emissora, destinada 2
manutengio de garantia correspondente a duas vezes o Valor da

Locacio, conforme estabelecido no Contrato de Cessao;

Significa, em conjunto, a Conta Movimento, a Conta Garantia e a

Conta de Despesas, todas integrantes do Patriménio Separado.

Significa o Instrumento Particular de Contrato de Cessdo de Créditos e Outras
Avengas firmado entre o Cedente, na qualidade de cedente, € a
Emissora, na qualidade de cessionatia, em 01 de julho de 2019 e a
Via Brasil, através do qual (a) o Cedente cedeu para a2 Emissora a
totalidade dos Recebiveis Imobilidrios; e (b) a Via Brasil outorgou 2
Emissora a garantia cessio fiducidria sobre os Créditos Cedidos

Fiduciariamente;

Significa o Contrato de Distribui¢do Piblica, sob o Regime de Melhores
Esforcos, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 3° Série da 1° Emissdo
da Infrasec Securitizadora S.A. celebrado nesta data entre a

Securitizadora e o Coordenador Lider;

Significa o Instrumento Particular De Contrato De Construgio Seguido De
Locagio De Imdvel Nao Residencial Por Encomenda e Outras Avengas

celebrado entre o Cedente, na qualidade de locador, a Via Brasil, na



“Coordenador Lider™:

“Créditos Cedidos

Fiduciariamente™:

C‘CRI”:

“CVM”:

“Data de Emissao™:

“Dia Utl”:

“Despesas do Patrimoénio
Separado™:

“Documentos da

Operacdo™

“Emissao”:

qualidade de locataria, e as Fiadoras, na qualidade de fiadoras, em 08
de abril de 2019;

Significa a RJI CORRETORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., instituicio financeira com sede no
Municipio de Salvador, Estado da Bahia, na Rua Bélgica, n° 10, sala
605 e filial no Municipio do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,
na Rua do Ouvidor n® 97, 7° andar, inscritas no CNPJ/MF sob o n°
42.066.258/0001-30 e n° 42.066.258/0002-11, respectivamente.

Os direitos creditérios futuros que venham a ser titulados pela Via
Brasil
desenvolvimento dos servigos previstos no Contrato de Concessio,

em decorréncia da remunera¢dio recebida pelo

e que foram cedidos fiduciariamente em garantia de adimplemento
das Obrigacdes da Locagio, conforme disposto no Contrato de

Cessio;
Sdo, em conjunto, os CRI da 3* série da 1* emissao da Emissora que

tem como lastro os Recebiveis Imobiliarios, representados pela
CCI, nos termos dos artigos 6° a 8° da Lei n.° 9.514/97,

A Comissiao de Valores Mobiliarios;

E a data de emissdo dos CRI estabelecida no quadro constante do

item 3.1. abaixo.

Todo e qualquer dia com exce¢io de sabado, domingo e feriados

declarados nacionais;

conforme definido no item 11.2 deste Termo;

(i) Contrato de Cessio; (i) Escritura de Emissao de CCI; (iii) Boletins
de Subscricido; (iv) Contrato de Distribuicdo; (v) o presente Termo;

e (vi) Declaragio de Investidor Profissional.

3% Série da 1* Emissio de CRI da Emissora;



“Emissora” ou

“Securitizadora’:

“Escritura de Emissio de

CCL™s

“Escrituradot”

“Fianca’:

“Fianca Locaticia™:

“Fiadoras™:

“IGP-M/FGV™:
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Significa a Infrasec Securitizadora S.A, acima qualificada;

O Instrumento Particular de Emissio de Cédula de Crédito
Imobiliatio Sem Garantia Real Imobilidria sob a2 Forma Escritural,
celebrada entre 2 Emissora e a Instituicdo Custodiante, em 30 de
setembto de 2019,

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA, j4 qualificado no preambulo

deste Termo;

Fianca prestada no Contrato de Cessio pelas Fiadoras em favor da
Emissora, com renuncia expressa a determinados beneficios
previstos na legislacdo em vigor, para garantir o cumprimento de

todas as obrigacdes assumidas pela Cedente no Contrato de Cesszo;

Fianca prestada no Contrato de Locagio pelas Fiadoras em favor do
Cedente, com rentncia expressa a determinados beneficios previstos
na legislagio em vigor, para garantir o cumprimento de todas as

obriga¢des assumidas pela Via Brasil no Contrato de Locagao;

Significam a CONASA INFRAESTRUTURA S.A., sociedade pot
acdes, com sede na Cidade de Londrina, Estado do Parana, na Av.
Higiendpolis, 1.601, 7° andar, CEP 86.015-010, inscrita no CNP] sob
o n° 08.837.556/0001-49; a CLD CONSTRUTORA, LACOS
DETETORES E ELETRONICA LTDA., sociedade empresaria
limitada, com sede na Cidade de Sio Bernardo do Campo, Estado
de Sio Paulo, na Avenida Imperatriz Leopoldina, n® 240, jardim
Nova Petrépolis, CEP: 09.770-271, inscrita no CNPJ sob o n°
55.996.615/0001-01; a ZETTA INFRAESTRUTURA E
PARTICIPACOES S.A., sociedade por a¢des, com sede na Cidade

de Sio Paulo, Estado de Sio Paulo, na Rua Tabapui, n°® 82, conjunto

302, sala A, Itaim Bibi, CEP 04.533-000, inscrita no CNPJ sob o n°
17.696.380/0001-43.

Indice Geral de Precos do Mercado, divulgado pela Fundagio
Getdlio Vargas;



“Indice™:

“Instituicao Custodiante”:

“IPCA/IBGE™:

<<

Instrucio CVM
358/02:

“Instrucao CVM
583/16”:

“Investidores™:

“Lei n® 6.404/76:

“Lei n.° 9.514/97:

“Lei n.° 10.931/04”

“Lotes™:

E o IPCA/IBGE, ou, na impossibilidade de sua aplicagdo, o indice
que o substituir e, em nio havendo substituigio, serd o IGP-
M/FGV;

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA, j4 qualificado no predmbulo
deste Termo, contratada para realizar a custédia da Escritura de
Emissdo de CCI, nos termos do Art. 18 da Lei 10.931/04;

Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, divulgado pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica;

Instrucio CVM n° 358, de 03 de janeiro de 2002, conforme alterada

de tempos em tempos;

Instrucio CVM n° 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme

alterada de tempos em tempos;

Instrucio CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada

de tempos em tempos;

Instrucido CVM n° 583, de 20 de dezembro de 2016, conforme

alterada de tempos em tempos;
os titulares dos CRI, a qualquer tempo;

Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada de

tempos em ternpos;

Lei n.° 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada de

ternpos em tCl’l’lpOS;

Lein.° 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme alterada de tempos

em tempos;

Os lotes descritos e caracterizados no Anexo I ao Contrato de

Locagio;



“Multa Indenizatdria™:

“Patrimonio Separado™

“Projeto™:

“Recebiveis Imobilidrios™:

“Regime Fiduciario™:

“Termo’:

“Titulares dos CRI:

“Valor da Cessao™:

“Via Brasil”:

b

Multa a ser paga pela Via Brasil na hipétese de rescisio antecipada
do Contrato de Locagio pela Via Brasil, ou pelo Cedente em virtude
de descumprimento de quaisquer obrigacbes do Contrato de
Locagio pela Via Brasil, nos termos da clausula 16.1 do Contrato de

Locacdo e da clausula 13.2 do presente Termo;

Patrimonio constituido, apds a institui¢do do regime fiduciario (1)
pelos Recebiveis Imobiliarios, e, (i) pelas Conta Vinculadas;

Significa a construcio/reforma para exploragio comercial, de
pracas de pedagio, pragas de pesagem, postos de policiamento etc.
construidos em lotes de tetrenos localizados nos KMM11 Norte,
KM48 Norte, KM84 Norte e KIM85 Norte da Rodovia MT 100,
devidamente desctitos e caracterizados no Anexo I ao Contrato de

Locacio, e de acordo com as instrucoes da Via Brasil;

Os recebiveis imobiliarios que representam 100% (cem por cento)
do Valor da Locagio, assim como os seus respectivos acessorios,
incluindo, mas n3o se limitando, ao principal, juros, multas,
indenizacdes, penalidades, encargos contratuais e legais, conforme

previstos no Contrato de Locagao;

Na forma do artigo 9° da Lei n® 9.514/1997, a Emissora institui
regime fiducidtio sobre os Recebiveis Imobilidrios e seus acessérios
vinculados a Emissdo, e as Contas Vinculadas, com a consequente

constituicio do Patriménio Separado;

O presente Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios;

Os detentores dos CRI, a qualquer tempo;

O valor de R$ 20.463.000,00 (vinte milhdes, quatrocentos e sessenta

e trés mil), base 30 de setembro de 2019, devido pela Emissora ao
Cedente pela cessao dos Recebiveis Imobilidrios.

VIA BRASIL MT 100 CONCESSIONARIA DE RODOVIAS
S.A, sociedade por a¢des com sede na Cidade de Cuiaba, Estado do



Mato Grosso, na Av. Historiador Rubens de Mendonga, 1756, Sala
2302, Alvorada, CEP 78.048-340, que tem por acionistas as

Fiadoras.
CLAUSULA SEGUNDA - OBJETO E RECEBIVEIS IMOBILIARIOS

2.1. Pelo presente Termo, a Emissora vincula, em carater irrevogavel e irretratavel, a totalidade
dos Recebiveis Imobilidrios, representados pela CCI, cedidos 4 Emissora nos termos do
Contrato de Cessio, descritos no Anexo II ao presente Termo, aos CRI objeto desta Emissao,

cujas caracteristicas sdo descritas abaixo.

2.2. A Emissora declara que foram vinculados ao presente Termo os Recebiveis Imobiliarios
de sua titularidade cujo saldo devedor total, na Data de Emisséo, é de R§ 27.416.691,84 (vinte e
sete milh&es, quatrocentos e quarenta e um mil, seiscentos € noventa e um reais ¢ oitenta € quatro

centavos).
2.2.1. Os Recebiveis Imobilidrios vinculados ao presente Termo encontram-se representados

por CCI, emitida pela Emissora sob a forma escritural, nos termos da Lei 10.931 /04.

2.2.2. A Escritura de Emissio de CCI encontra-se devidamente depositada junto 2 Instituigao
Custodiante, nos termos do § 4° do Artigo 18 da mencionada Lei n° 10.931/04.

2.2.3. A CCI, representativa dos Recebiveis Imobilidrios, foi emitida sem garantia real, nos

termos do § 3° do Art. 18 da Lei 10.931/04, combinado com o Art. 287 do Cédigo Civil

Brasileiro.

2.2.4. Para fins do artigo 8° da Lei n°® 9.514/97, a Emissora declara que sao vinculados ao
presente Termo de Securitiza¢do os Recebiveis Imobiliarios, representados integralmente pela
CCI, de sua titularidade, devidos exclusivamente pela Devedora, nos termos da CCI e do

Contrato de Locagio.

2.3. Pela aquisigio dos Recebiveis Imobilidrios, nos termos do Contrato de Cessao, a Emissora

pagari ao Cedente o Valor da Cessio, quando do atendimento das Condi¢Ses Precedentes.

2.4. Os Recebiveis Imobilidrios tém seu valor principal ajustado nos termos do Contrato de

Locacao.

2.5. O cronograma de pagamentos dos CRI é o constante do Anexo I a este Termo.

10
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2.6. A presente emissio foi autorizada pela AGE da Emissora realizada em 28 de junho de 2019,
registrada na Junta Comercial de Sdo Paulo, SP.

CLAUSULA TERCEIRA - CARACTERISTICAS DOS CRI

3.1. Com lastro nos Recebiveis Imobiliarios, representados pela CCI, a Emissora emite, neste

ato, os Certificados de Recebiveis Imobilidrios que integram a 3* Série de sua 1* Emissio, com

as caracteristicas descritas a seguir:

Emissio:

1%

Série:

3%

Valor Nominal Unitario:

R$ 1.000,00 (Hum mil reais);

Quantidade de CRI:

20.463 (vinte mil, quatrocentos e sessenta e
trés);

Valor Global da Série:

R$ 20.463.000,00 (vinte milhdes,
quatrocentos e sessenta e trés mil reais), base
30 de setembro de 2019

Local e Data de Emissao:

Sio Paulo, 30 de setembro de 2019

Prazo de Amortizagio:

48 (quarenta e oito) meses, ap6s o Prazo de

Caréncia;

Indice:

Indice de Precos ao Consumidor Amplo,
divulgado pelo Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica (“IPCA/IBGE”);

Atualizacio Monetaria:

Os CRI serio objeto de atualizagdo monetaria
nos termos da Clausula 3.1.1.1 abaixo;

Juros Remuneratérios:

13,00% ao ano;

Prazo de Caréncia:

Prazo decorrido entre 2 Data de Emissiao e 04

de marco de 2020 (inclusive);

Periodicidade de Pagamento de Amortizagao

e Juros Remuneratérios:

Conforme previsto no fluxo de pagamento

constante no Anexo I;

Periodicidade da Atualizacio Monetaria

Anual;

Data de Pagamento:

Conforme previsto no fluxo de pagamento

constante no Anexo [

Data de Aniversario:

05 de marco;

Regime Fiduciario:

Sim;

Data de Pagamento

Todo dia 05 (cinco) de cada més;

11



Vencimento Final: 05/03/2024;
Os CRI serdao emitidos de forma nominativa

e escritural e sua titularidade serd comprovada
por extrato emitido pela B3 quando os CRI
estiverem custodiados eletronicamente na B3.
Adicionalmente, serd treconhecido como
Forma: ] .
comprovante de titularidade dos CRI o
extrato em nome do Titular de CRI emitido
pelo Escriturador, segundo as informagdes
prestadas pela B3, quando os CRI estiverem

custodiados eletronicamente na B3;

Ambiente de Depésito para Distribuicio,
Negociacio, Liquidagdo Financeira e | B3;
Custédia Eletronica:

Fianca das Fiadoras, na proporgio definida

Garantias: no item 5.3 do Contrato de Cessio, e Cessao

Fiduciaria dos Direitos Creditdrios.

3.1.1. Atualizagdao Monetatia, Juros Remuneratoérios, Amotrtizagao

3.1.1.1. Atualizacio Monetiria: o Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario
do CRI, conforme o caso, sera atualizado monetatriamente anualmente no dia 05 de margo, com
base na varia¢do positiva acumulada do Indice (“Atualizacio Monetaria”) de 12 (doze) meses
conforme Cliusula 3.1.1.2.2, abaixo, observada a Clausula 3.1.1.2.1 abaixo, no caso do primeiro

perfodo de Atualizagio Monetaria. A Atualizacio Monetaria sera calculada de acordo com a

seguinte férmula:

3.1.1.2. Calculo da Atualizacio Monetaria:

VNa =VNe x C
onde:
VNa = Valor Nominal Unitario atualizado calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitirio de emissio ou saldo do valor nominal unitirio apés a
amortizacio, pagamento ou incorporagio de juros, se houver, o que ocorrer por ultimo,

conforme o caso. Valor calculado com 8 (0ito) casas decimais, sem arredondamento;

12
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C = Fator acumulado da variagio mensal do Indice, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem

arredondamento, apurado da seguinte forma:

C= (NIk / NIk.1)

onde:

NI, = valor do niimero indice do IPCA /IBGE, referente a0 terceiro més anterior ao més relativo

a Data de Aniversario; e
NIk.: = valor do ntimero indice do IPCA /IBGE do més anterior ao més “k”.

3.1.1.2.1. O valor nominal unitidrio dos CRI sera atualizado, anualmente, todo dia 05 de
marco (cada um, “Data de Anivers4rio™), iniciando no dia 05/03/2020.

Variacio a ser calculada em Marco/2020=

Nuimero indice do IPCA Dezembro de 2019
Nuamero indice do IPCA Agosto de 2019

3.1.1.2.1.1. Entre a Data de Emissio e o dia 05/11/2019 (inclusive), nio incidira
Atualizacio Monetiria sobtre o Valor Nominal Unitario do CRI.

3.1.1.2.2. Para efeito dos reajustes anuais subsequentes, considerar-se-a a variagdo dos

numeros indices do IPCA referentes aos meses de Dezembro, da seguinte forma:

Variacio a ser calculada em Marco/20XX=

Numero indice do IPCA Dezembro de 20XX-1 ano
Nuamero indice do IPCA Dezembro de 20XX-2 anos

3.1.1.2.3. Na hipétese de nio divulgacio do NIk pactuado neste Termo até a data de
pagamento do Valor Nominal Unitario atualizado, por qualquer razio, impossibilitando,
portanto, o calculo final do valor entdo devido pela aplica¢do do fator acumulado da
variacio do Indice, ser4 aplicada a Gltima varia¢do do indice conhecida. Apéds a divulgagio
do IPCA que deveria ser aplicado na data de pagamento da parcela, a Emissora deverd
calcular eventual compensacio, positiva ou negativa, para que a Emissora realize o

pagamento da proxima parcela de amortizagdo dos CRI, com a devida compensagio, seja
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ela positiva ou negativa.
P g

3.1.1.2.4. Caso o Indice, por qualquer motivo, deixe de ser publicado durante o prazo do
Contrato de Cessdo ou tenha a sua aplica¢do proibida, o Valor Nominal Unitario ou o
saldo do Valor Nominal Unitirio dos CRI passar4 a ser atualizado pelo Indice Geral de
Precos do Mercado, divulgado pela Fundagio Getilio Vargas (“IGPM/FGV?™), ou ainda
por qualquer outro indice, eleito de comum acordo entre os Titulares dos CRI e o Cedente,
que reflita adequadamente a variacdo no poder de compra da moeda nacional (todos os
indices relacionados neste item serdo doravante denominados, quando em conjunto, como
“Indices Substitutos™).

3.1.1.2.5. A aplicagio do Indice ou de qualquer dos Indices Substitutos, quando for o caso,
ocorrera na menor periodicidade permitida por lei, prescindindo eventual modifica¢iao da
periodicidade de aplicacdo da correcio monetaria de aditamento do presente Termo ou

qualquer outra formalidade.

3.1.1.3. Calculo dos Juros Remuneratérios:

3.1.1.31 Sobre o Valor Nominal Unitario atualizado dos CRI, conforme o item 3.1.1.2.
acima, a partir da Data de Emissio, serdo aplicados juros de 13,00% (treze inteiros por cento)
ao ano, calculados de forma exponencial e cumulativa pro rafa femporis, que serio pagos
mensalmente, sendo o primeiro pagamento devido em 05 de abril de 2020. Os demais
pagamentos deverdo ocorrer no dia 05 de cada més subsequente. Na hipdtese de o dia 05 no

ser Dia Utll, o pagamento devera ser realizado no primeiro Dia Util subsequente.

3.1.1.3.2 Em 05 de marco de 2020 havera incorporagio de Juros Remuneratdrios
correspondente aos meses do Prazo de Caréncia para inicio dos pagamentos. Dessa forma, os
Juros Remuneratérios referente aos meses de setembro/2019 a marco/2020 serdo incorporados

a0 Valor Nominal Unitario atualizado dos CRI em 05 de marco de 2020.

3.1.1.3.3 Calculo dos Juros Remuneratdrios mensais:

J = VNa x (Fator de Juros -1), onde:

] = Valor unitario dos juros acumulados na no periodo, calculados com 8 (oito) casas decimais,

sem arredondamento;

VNa = Conforme definido na Clausula 3.1.1.2 acima;
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Fator de Juros = Fator de juros fixos, calculado com 9 (nove) casas decimais, com

arredondamento, calculado da seguinte forma:

| e
Fator de juros = [(1 ¥ i)ﬁ] , onde:

i=0,1300

dcp = Numero de dias corridos existente entre a Data de Emissdo e o primeiro pagamento ou
Incorporagio, ou entre a Incorpora¢io, ou pagamento anterior e a data de calculo ou a data do

préximo pagamento de juros.

Observagdes:

Para fins de calculo dos Juros Remuneratérios sera considerada data base de calculo para

pagamento (“Data de Pagamento™), o dia 05 do més referéncia.

Critérios de Precisio:

. 1, . . .
O fator resultante da expressio 3es € considerado com 9 casas decimais sem arredondamento.

1
A expressio (1 + i)365 é considerada com 9 casas decimais com arredondamento.

dep
dct

A expressao é considerada com 9 casas decimais, sem arredondamento.

3.1.1.3.4 O Valor Nominal Unitario atualizado dos CRI, atualizado nos termos dos itens acima,
sera amortizado de acordo com a seguinte férmula, sendo a primeira parcela devida em 05 de
abril de 2020, observada, portanto, o Prazo de Caréncia para o inicio do pagamento de
amortizagao. As demais amortizagoes deverao ocorrer mensalmente, sempre no dia 05 de cada

més subsequente, nos termos do Anexo I ao presente Termo:

AMi = | VNaX ﬁ , onde:
100
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AMi = Valor unitario da i-ésima parcela de Amortizacio, calculado com 8 (oito) casas decimais,
sem arredondamento;

VNa = Conforme definido na Clausula 3.1.1.2 acima;

Ta= I-ésima taxa de amortizagdo informada com 4 (quatro) casas decimais, conforme Anexo

I do presente Termo.

3.1.1.3.5 Considerar-se-io prorrogados os prazos referentes ao pagamento de quaisquer
obrigacdes referentes aos CRI até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente, se o vencimento

coincidir com dia que nio seja um Dia Utll, sem nenhum acréscimo aos valores a serem pagos.

3.1.1.3.6. Os prazos de pagamento de quaisquer obrigagSes referentes aos CRI devidas no mes
em questdo serdo prorrogados pelo nimero de dias necessirios para assegurar que, entre O
recebimento dos Créditos Imobilidtios pela Emissora e o pagamento de suas obrigagdes

referentes aos CRI, sempre decorra 2 (dois) dias uteis.
3.1.2. Periodicidade de Pagamento da Remuneragio

3.1.2.1. A Remuneracio sera devida todo dia 05 de cada més, conforme as datas indicadas como

Datas de Pagamento dos CRI no Anexo I a este Termo.
3.1.3. Regime Fiduciario

3.1.3.1. Ser4 instituido Regime Fiducidtio sobre os Recebiveis Imobilidrios, nos termos da

Clausula Sétima abaixo.

3.1.4. Garantias da Emissora

3.1.4.1. Os CRI n3o contardo com quaisquer garantias ou coobrigagdo da Emissora.
3.1.5. Destinac¢do dos Recutsos

3.1.5.1. Os recursos obtidos com a subscricio e integralizagio dos CRI serdo utilizados
exclusivamente para o pagamento do Valor da Cessio e para custeio das Despesas do Patrimé6nio
Separado, conforme definido no item 11.2 deste Termo. A parte a ser liberada 2 Cedente
acontecera de acordo com a evolucio das obras do Projeto e conforme as regras de liberagao
estabelecidas pelo item 3.3. do Contrato de Cessio. A Emissora devera encaminhar ao Agente
Fiduci4rio, em 2 (dois) dias uteis, Relatério de Medigio elaborado pela Cedente e aprovado pela

Via Brasil evidenciando a base para liberacdo de recursos.

16



3.1.5.2 Fica a Emissora obrigada a comprovar a Destinagdo dos Recursos ao Agente Fiduciario,
ao menos semestralmente, até a Data de Vencimento do CRI ou até a completa utilizacdo dos

recursos obtidos com a subscri¢iao, o que ocorrer primeiro.
3.1.6. Resgate Antecipado Total

3.1.6.1. A Securitizadora devera promover o Resgate Antecipado Total dos CRI,
automaticamente, caso haja o pagamento da indeniza¢do descrita na Clausula XVI do Contrato

de Locagao.

3.1.6.2. Nao havera cobranca de prémio de antecipagao de pagamento em qualquer hipétese de
Resgate Antecipado Total dos CRI.

3.1.6.3. Havendo a amortizagao antecipada total dos Recebiveis Imobiliarios por parte da Via
Brasil, em decorréncia da hipdtese prevista no item 3.1.6.1 acima, a Securitizadora devera
comunicar o evento de Resgate Antecipado Total aos Investidores com cépia para o Agente
Fiduciario em até 5 (cinco) dias corridos do evento de Resgate Antecipado Total, e devera
proceder com o Resgate Antecipado Total dos CRI. A B3 devera ser notificada 3 (trés) dias antes
da ocorréncia do Resgate Antecipado Total dos CRI.

3.1.6.4. Na hipétese de Resgate Antecipado dos CRI, sera devido aos Investidores, para quitagao
total do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI, acrescido da Remuneracio, a divisio do
montante recebido a titulo de Multa Indenizatéria somado do saldo disponivel na Conta

Garantia.
3.1.7. Prego de Subscri¢io e Forma de Integralizacio

3.1.7.1. Os CRI serdo subscritos e integralizados, a vista, no ato da integraliza¢io, durante o
prazo de colocagiao dos CRI, em moeda corrente nacional, pelo seu Valor Nominal Unitario,
acrescido da respectiva Remuneracio descrita neste Termo, calculada pro rata temporis desde a sua

Data de Emissio até a data de sua efetiva integralizacdo (“Preco de Subscricdo™).

3.1.8. Multa e Juros Moratorios
3.1.8.1. Sem prejuizo da Remuneragio prevista neste Termo, ocorrendo impontualidade no

pagamento pela Emissora de qualquer quantia devida aos Titulares dos CRI, desde que os
Recebiveis Imobiliarios tenham sido pagos dentro dos prazos e condi¢des previstos no Contrato
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de Locacio e no Contrato de Cessdo, os débitos em atraso vencidos e ndo pagos pela Emissora
devidamente acrescidos da respectiva Remuneracio, conforme previsto no item 3.1.1.1 deste
Termo, ficario, desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, sujeitos a,
independentemente de aviso, notificagio ou interpela¢io judicial ou extrajudicial (1) multa de 2%
(dois por cento) do valor devido e nio pago; e (ii) juros moratdrios de 1% (um por cento) 20

meés, calculados de forma pro rata die até o efetivo pagamento.
3.1.9. Local de Pagamento

3.1.9.1. Os pagamentos dos CRI serdo efetuados utilizando-se os procedimentos adotados pela
B3.

3.1.10. Cascata de Pagamentos

3.1.10.1. Os CRI deverio obedecer a seguinte ordem de prioridade nos pagamentos, ainda que
extraordinirios, incluindo, mas n3o se limitando, os recursos provenientes de execucio das
Garantias e de Liquida¢io do Patriménio Separado, de forma que cada item somente sera pago

caso haja recursos disponiveis, apds o pagamento, obedecida a sequéncia abaixo (“Cascata de

Pagamentos”)

a) Pagamento das Despesas do Patriménio Separado, conforme definido abaixo,

incorridas e ndo pagas até a data da amortizagiao mensal;

b) Juros Remuneratérios dos CRI;

¢) Multas e Encargos Moratérios, eventualmente incorridos; e
d) Amortizacido dos CRI, conforme tabela vigente.
3.1.11. Publicidade

3.1.11.1. Os fatos e atos relevantes de interesse dos Titulares dos CRI, bem como as convocagoes
para as respectivas assembleias gerais, deverdo ser veiculados na forma de avisos nos mesmos
jornais em que a Emissora publica as suas informagdes societarias, quais sejam, Didrio Oficial
da UniZo e Diirio de Notcias, obedecidos os prazos legais e/ou regulamentares, bem como a
politica de divulgacido de fatos relevantes da Emissora, sendo que tais despesas serdo arcadas
pelo Patriménio Separado. Caso a Emissora altere seu jornal de publicacdo apds a Data de

Emissio, devera enviar notificagdo ao Agente Fiduciario informando o novo veiculo.
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3.1.11.2. As demais informacdes periédicas da Emissdo e/ou da Emissora serdo disponibilizadas
ao mercado, nos prazos legais e/ou regulamentares, através do sistema de envio de Informacdes
Periédicas e Eventuais da CVM.

CLAUSULA QUARTA — DA FORMA DE DISTRIBUICAO DOS CRI

4.1. Os CRI serio objeto de distribuicdo publica, com esforcos restritos de distribui¢io, sob

regime de melhores esforcos de colocacio, com a intermediacio do Coordenador Lider.

4.2. Tendo em vista tratar-se de oferta publica distribuida com esforgos restritos de distribuicio,
a oferta dos CRI nio sera registrada junto 2 CVM, nos termos da Instrugio CVM n° 476. A
Emissdo sera registrada na ANBIMA, nos termos do Artigo 18, III do Cédigo ANBIMA de
Regulagao e Melhores Praticas para Estruturacdo, Coordenacio e Distribuicio de Ofertas
Publicas de Valores Mobiliarios e Ofertas Publicas de Aquisicido de Valores Mobiliarios, datado
de 03 de junho de 2019.

4.3. Durante o processo de distribuicio dos CRI, o Coordenador Lider podera acessar, no
maximo 75 (setenta e cinco) Investidores Profissionais (conforme abaixo definido), sendo
possivel a subscricio ou aquisigdo por, no maximo, 50 (cinquenta) Investidores Profissionais,
nos termos do Art. 3° da Instrugdo CVM n° 476 e do inciso II do § 4° do Art. 5° da Instrugio
CVM n° 414.

4.4. Os CRI serao subscritos por meio da celebragio dos Boletins de Subscricdo, os quais
indicardo a forma e prazo de integralizacdo. A regular subscricdo dos CRI dependera, ainda, de
assinatura das seguintes declaracoes pelos investidores: (a) Declaragiao de Investidor Profissional,
na hipétese descrita no artigo 9° - A, inciso IV da Instru¢io CVM n° 539, conforme minuta
constante do anexo 9-A da referida instrucao; e (b) Declaracio Para os Fins do Artigo 7° da
Instrugio CVM 476/09, contendo declaragio expressa dos investidores atestando que estio
cientes de que (i) a oferta dos CRI nio foi registrada na CVM; e (ii) os CRI ofertados estdo

sujeitos as restricGes de negociagio previstas na Instrugio CVM n° 476/09.

4.5. Nos termos do § 5° do Art. 5° da Instrugdo CVM n® 414, os CRI subscritos somente poderdo
ser negociados pelo titular antes de completados 18 (dezoito) meses do encerramento da
distribui¢do caso a negociacdo se dé entre Titulares dos CRI ou caso o Titular do CRI aliene
todos os CRI subscritos para um tdnico Investidor. Adicionalmente, os CRI somente poderao
ser negociados entre Investidores Qualificados, definidos conforme artigo 9° - B da Instrucio
CVM n° 539.
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4.6. Os CRI serdo emitidos na forma nominativa e escritural. Neste sentido, para todos os fins
de direito, a titularidade dos CRI serd comprovada pelo extrato em nome de cada titular e emitido

pela B3, quando os CRI estiverem custodiados na B3.
CLAUSULA QUINTA - SUBSCRIGCAO E INTEGRALIZAGCAO DOS CRI

5.1.  Os CRI serio subscritos e integralizados na forma do item 5.1.1 abaixo, sendo admitido,
inclusive, 4gio ou desigio no momento da sua subscri¢io e integralizagdo desde que aplicado de
forma igualitaria a totalidade dos CRI em cada data de integralizacio.

5.1.1. A integralizacdo dos CRI sera realizada durante o prazo de colocagdo, em moeda
corrente nacional, no ato da subscri¢do pelo(s) respectivo(s) Investidor(es). O preco de
integralizagio de cada um dos CRI serd correspondente ao Valor Nominal Unitirio,
acrescido dos Juros Remuneratérios descritos neste Termo, calculados pro rata temporis,

desde a Data de Emissio até a data de sua efetiva integralizacio.

5.2. A integralizacdo dos CRI seri realizada via B3, quando os CRI estiverem custodiados

eletronicamente na B3.
CLAUSULA SEXTA - OBRIGA(;()ES DA EMISSORA

6.1. A Emissora obriga-se a informar todos os fatos e atos relevantes acerca da Emissdo e da
prépria Emissora, mediante publicagdo na imprensa ou conforme autorizado pela Instrugao
CVM n° 547/14, assim como prontamente informar ao Agente Fiduciario, no prazo maximo de
5 (cinco) Dias Uteis contados da publicacio do fato ou ato relevante, por meio de comunicagio
por escrito o referido fato ou ato relevante, observado, ainda, os termos da legislacio e

regulamentagio vigentes, em especial a Instrucio da CVM 358/02.

6.2. A Emissora obriga-se a fornecer as informac¢des necessatias para que o Agente Fiduciario
elabore relatério anual, de acordo com a Instrucio CVM 583 /16, colocando-o 2 disposigdo dos
Investidores mediante envio a CVM, bem como disponibilizagdo do relatétio em sua sede e

envio a0 Coordenador Lider.

6.3. A Emissora se responsabiliza pela exatidio das informagGes e declaragSes prestadas, a
qualquer tempo, ao Agente Fiducidrio e aos Investidores, ressaltando que analisou
diligentemente os documentos relacionados aos CRI, para verificacio de sua legalidade,
veracidade, auséncia de vicios, consisténcia, correcio e suficiéncia das informacdes e declaragoes

disponibilizadas aos Investidores.
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6.4. A Emissora se obriga a fornecer aos Investidores, no prazo de 15 (quinze) Dias Uteis

contados da presente Emissio, todas as informagGes relativas aos Recebiveis Imobiliarios.

6.5. As atividades relacionadas 2 administracio ordinira dos Recebiveis Imobilidrios serdo
exercidas pela Emissora, incluindo-se nessas atividades a evolugdo dos Recebiveis Imobiliarios,

observadas as condi¢des estabelecidas no Contrato de Locagao.

6.6. Sem prejuizo das demais attibui¢bes da Emissora previstas no presente Termo, conforme

disposto no attigo 17, § 1°, da Instrucio CVM 476/09, sio obrigacdes da Emissora:

a) preparar demonstracdes financeiras de encerramento de exercicio e, se for o caso,
demonstracdes consolidadas, em conformidade com a Lei n° 6.404/76 e com as regras
emitidas pela CVM;

b) submeter suas demonstracdes financeiras a auditoria, por auditor registrado na

CVM;

c¢) divulgar, até o dia anterior a0 infcio das negociagdes, as demonstragdes financeiras,
acompanhadas de notas explicativas e do relatério dos auditores independentes, relativas
20s 3 (trés) Ultimos exercicios sociais encerrados, exceto quando o emissor nao as possua

por nio ter iniciado suas atividades previamente ao referido perfodo;
d) divulgar as demonstragdes financeiras subsequentes, acompanhadas de notas
explicativas e relatério dos auditores independentes, dentro de 3 (trés) meses contados

do encerramento do exercicio social;

) observar as disposicdes da Instrugio CVM 358/02, no tocante ao dever de sigilo e

vedagbes a negociacao;

f)  divulgar a ocorréncia de fato relevante, conforme definido pelo art. 2° da Instrucao
CVM n° 358, de 3 de janeiro de 2002;

g) fornecer as informagdes solicitadas pela CVM; e

h) divulgar em sua pigina na rede mundial de computadores o relatério anual e demais

comunicagdes enviadas pelo agente fiducidrio na mesma data do seu recebimento.

CLAUSULA SETIMA - REGIME FIDUCIARIO E ADMINISTRACAO DO
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PATRIMONIO SEPARADO

7.1. Na forma do artigo 9° da Lei n° 9.514/97, a Emissora institui, em carater irrevogavel e
irretratavel, regime fiducidrio sobre os Recebiveis Imobilidrios, representados pela CCI e as
Contas Vinculadas.

7.2.  Os Recebiveis Imobilidrios, representados pela CCI, e as Contas Vinculadas sob Regime
Fiducidrio permanecerdo separados e segregados do patriménio da Emissora, até que se

complete o resgate total dos CRI.

7.3. Na forma do artigo 11 da Lei n° 9.514/97, os Recebiveis Imobilidrios e as Contas
Vinculadas estdo isentos de qualquer acio ou execugio pelos credores da Emissora, nao se
prestando 2 constituigdo de garantias ou de execugio por quaisquer dos credores, por mais

privilegiados que sejam, e sé responderio pelas obrigagdes inerentes aos CRI.

7.4. A Emissora administrard ordinariamente o Patriménio Separado, promovendo as
diligéncias necessirias 2 manutencio de sua regularidade, notadamente a dos fluxos de

pagamento das parcelas de amortizacio do principal, juros e demais encargos acessotios.

7.4.1. Para fins do disposto no item 9 do Anexo III da Instrugio CVM 414/04, 2 Emissora

declara que:

) A custédia do Contrato de Locagio sera realizada pelo Cedente, bem como o envio

de uma cépia do Contrato de Locagio para a2 Emissora;

(i) A custédia de uma via original dos Documentos da Operagio sera realizada pela

Emissora; e

(ii) Observado o previsto no item 6.5 acima, a arrecadagdo dos Recebiveis Imobiliarios
e o controle e a cobranca ordintia serio realizados pela Emissora, assim como o controle

e a guarda dos recursos que transitardo pelas Contas Vinculadas.

7.5. A Emissora somente responderid por prejuizos ou por insuficiéncia do Patriménio
Separado em caso de descumprimento de disposigio legal ou regulamentar, por negligéncia ou
administracio temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do Patriménio Separado.

7.6. Administracio Ordiniria dos Recebiveis Imobilidrios: As atividades relacionadas 2

administracio ordinaria dos Recebiveis Imobilidrios serdo exercidas pela Emissora, incluindo-se
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nessas atividades a evolucdo dos pagamentos dos Recebiveis Imobilidrios, observadas as

condicdes estabelecidas no Contrato de Locaczo.

7.7. Pagamento dos Recebiveis Imobiliarios: Os Recebiveis Imobiliarios devidos pela Via Brasil,

a partir da data de emissao dos CRI, serao devidos, exclusivamente, 2 Cessionaria.

7.8. Administracao dos Créditos Cedidos Fiduciariamente. Os Créditos Cedidos Fiduciariamente

deverdo ser depositados, exclusivamente, na Conta Arrecadadora.

7.8.1. O montante recebido na Conta Arrecadadora devers, por determinagio da Securitizadora,

ser transferido da seguinte forma:

(a) No prazo de 1 Dia Util contado do recebimento dos Créditos Cedidos
Fiduciariamente na Conta Atrecadadora, a Via Brasil devera transferir ou determinar

que sejam transferidos, diariamente, para a Conta Movimento;

(b) Da Conta Movimento, a Cessionaria devera transferir, no prazo de 1 Dia Utll, para a
Conta Garantia_até que se atinja o montante suficiente para composi¢do de saldo
equivalente a duas vezes o valor mensal da locagdo estabelecido no Contrato de

Locacio; e

(c) Apbs o atingimento do montante desctito no item (b) acima, devera ser mantido, no
minimo, na Conta Movimento, o valor devido correspondente a locagio do més em

referéncia, para pagamento da parcela subsequente de amortizagao dos CRI.
CLAUSULA OITAVA - AGENTE FIDUCIARIO

8.1. A Emissora, neste ato, nomeia o Agente Fiduciario, que formalmente aceita a nomeacao,

para desempenhar os deveres e atribuicdes que lhe competem, nos termos da lei e deste Termo.
8.2.  Atuando como representante da comunhio dos Investidores, o Agente Fiduciatio declara:
p » O AAZ

a)  Aceitar a fungio para a qual fol nomeado, assumindo integralmente os deveres e

atribuigdes previstos na legislaciao especifica e neste Termo;

b)  Aceitar integralmente o presente Termo, em todas as suas clausulas e condi¢es;

%

c)  Nio se encontrar em nenhuma das situa¢des de conflito de intetesse previstas na
Instrucio CVM 583/16;
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8.3.

d)  Sob as penas da lei, nio ter qualquer impedimento legal para o exercicio da fun¢éo
que lhe é atribuida, conforme o § 3° do artigo 66, da Lei n® 6.404/76 ¢ o artigo 6 da
Instrucio CVM n° 583/16;

e)  Que analisou, diligentemente, os documentos relacionados 2 Emissdo que foram
disponibilizados pela Emissora, para verificagio da legalidade, veracidade, auséncia de
vicios, consisténcia, correcio e suficiéncia das informagdes, sendo certo que na data da
assinatura deste Termo, o Contrato de Cess3o ainda nio foi registrado no Cartério de

Registro de Titulos e Documentos;

1) Esta devidamente autorizado a celebrar este Termo e a cumprir com suas obrigagoes
aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios necessarios

para tanto;

2)  Que responderi perante os Investidores pelos prejuizos que lhes causar por culpa

ou dolo no exercicio das suas fungdes; e
h)  Nio tem qualquer ligagio com a Emissora que o impega de exercer suas fungdes.
Incumbe a0 Agente Fiduciario ora nomeado, principalmente:

a)  exercer suas atividades com boa fé, transparéncia e lealdade para com os titulares

dos valores mobiliarios;

b)  proteger os direitos e interesses dos titulares dos CRI, empregando no exercicio da
funcio o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma empregar na

administracio de seus proprios bens;

¢)  renunciar a fungdo, na hiptese da superveniéncia de conflito de interesses ou de
qualquer outra modalidade de inaptiddo e realizar a imediata convocagdo da assembleia
prevista no art. 7° da Instrugdo CVM n® 583 para deliberar sobre sua substitui¢ao;

d)  conservar em boa guarda toda a documentagio relativa ao exercicio de suas fungdes;
e)  verificar, no momento de aceitar a funcio, a veracidade das informagdes relativas as

garantias e a consisténcia das demais informag¢Ses contidas no Termo, diligenciando no

sentido de que sejam sanadas as omissGes, falhas ou defeitos de que tenha conhecimento;
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f) diligenciar junto 2 Emissora para que o Termo, e seus aditamentos, sejam registrados
nos o6rgios competentes, adotando, no caso da omissio do emissor, as medidas

eventualmente previstas em lei;

g)  acompanhar a prestagio das informagdes periddicas pelo emissor e alertar os
titulares dos valores mobilidtios, no relatério anual de que trata o art. 15 da Instrugao CVM

n° 583, sobre inconsisténcias ou omissGes de que tenha conhecimento;

h)  manter atualizada a relacio de Investidores e seus endereos mediante, inclusive,

gestoes junto 2 Emissora;

1) adotar as medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos interesses dos
Investidores, bem como 2 realizacio dos Recebiveis Imobilidrios afetados ao Patriménio

Separado, caso a Emissora ndo o faga;

) acompanhar a atuagio da Securitizadora na administragdo do Patriménio Separado

por meio das informac¢des divulgadas pela companhia sobre o assunto;

k)  opinar sobre a suficiéncia das informagdes prestadas nas propostas de modificagio
das condi¢oes dos CRI;

) verificar a regularidade da constitui¢io das garantias reais, flutuantes e fidejussorias,
bem como o valor dos bens dados em garantia, observando a manutencdo de sua

suficiéncia e exequibilidade nos termos das disposigdes estabelecidas no Termo;

m) examinar proposta de substitui¢io de bens dados em garantia, manifestando sua

opinifo a respeito do assunto de forma justificada;

n)  intimar, conforme o caso, 2 Emissora, o Cedente, as Fiadoras a reforgar a garantia

dada, na hipétese de sua deterioragdo ou depreciagio;

o)  solicitar, quando julgar necessario para o fiel desempenho de suas fungdes, certiddes
atualizadas dos distribuidores civeis, das Varas de Fazenda Publica, cartérios de protesto,
das Varas do Trabalho, Procuradoria da Fazenda Publica, da localidade do domicilio ou a

sede do Cedente ou das Fiadoras, conforme o caso;

p)  solicitar, quando considerar necessirio, auditoria externa do emissor ou do
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8.4.

patrimonio separado;

q) convocat, quando necessario, a assembleia dos titulares dos CRI, na forma do art.
10 da Instrucdo CVM n°® 583;

r) comparecer 2 assembleia dos titulares dos CRI a fim de prestar as informagoes que

lhe forem solicitadas;

s) fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes no Termo, especialmente

daquelas impositivas de obrigagGes de fazer e de nio fazer;

t) comunicar aos titulares dos CRI qualquer inadimplemento, pela Emissora, de
obrigacdes financeiras assumidas no Termo, incluindo as obrigagdes relativas a garantias
e a cldusulas contratuais destinadas a proteger o interesse dos titulares dos CRI e que
estabelecem condicdes que nio devem ser descumpridas pela Emissora, indicando as
consequéncias para os titulares dos CRI e as providéncias que pretende tomar a respeito

do assunto, observado o prazo previsto no art. 16, II, da Instrugdo CVM n° 583;

u)  verificar os procedimentos adotados pela Emissora para assegurar 2 existéncia e a
integridade dos CRI, inclusive quando custodiados ou objeto de guarda por terceiro

contratado para esta finalidade;

v)  verificar os procedimentos adotados pela Emissora para assegurar que os direitos
incidentes sobre os CRI, inclusive quando custodiados ou objeto de guarda por terceiro

contratado para esta finalidade, ndo sejam cedidos a terceiros;
w)  acompanhar diariamente o valor unitirio dos CRI calculado pelo Agente Fiduciario,
disponibilizando-o 20s Investidores e aos patticipantes do mercado, por meio de seu

website e /ou central de atendimento; e

x)  fornecer 2 Emissora termo de quitagdo, no prazo de 05 (cinco) dias apos a

comprovacio de quitagio dos CRI em circulagio 2 época e extinto o regime fiduciario.

Pelo exercicio de suas attibui¢des, o Agente Fiduciario recebera da Emissora, com os

recursos retidos do pagamento do Valor da Cessio devido ao Cedente, como remuneragao pelo

desempenho dos deveres e atribuicSes que lhe competem, nos termos da lei e deste Termo, o

valor de:

2) A titulo de honoririos pela prestagio dos servigos, serdo devidas para
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acompanhamento padrio dos servigos de Agente Fiducirio, parcelas anuais no valor de
R$ 26.000,00 (vinte e seis mil reais), sendo o primeiro pagamento devido no 5° (quinto)
Dia Ut apés a assinatura do primeiro Instrumento da Emissdo, e as demais parcelas
anuais no dia 15 (quinze) do mesmo més da emissio da primeira fatura nos anos

subsequentes.;

b) No caso de inadimplemento no pagamento dos CRI ou de reestruturagao das
condicbes dos CRI apés a emissio ou da participagio em reunides ou conferéncias
telefdnicas além de aditamentos aos Instrumentos da Emissio e/ou realizacio de
Assembleias Gerais de Investidores, serdo devidas a0 Agente Fiduciario, adicionalmente,
o valor de R$ 500,00 (quinhentos reais) por hora-homem de trabalho dedicado a (f)
comparecimento em reunides formais com a Emissora e/ou com os Investidores; e (i)
implementacio das consequentes decisSes tomadas em tais eventos, a ser pago 15 (quinze)
dias apés comprovacio da entrega, pelo Agente Fiducidrio, de "relatério de horas” 2
Emissora. Entende-se por reestruturagao das condigdes dos CRI os eventos relacionados
a alteracio (i) prazos de pagamento e remuneragio e (ii) condigoes relacionadas ao resgate
antecipado. Os eventos telacionados a amortizagdo dos CRI nio sao considerados

reestruturacio dos CRI;

o) As remuneracdes nio incluem as despesas com viagens, estadias, transporte e
publicacio necessarias 20 exercicio da fungio de Agente Fiduciario, durante ou apods a

implantagio do servigo, a serem cobertas pela Emissora, ap6s prévia aprovagio desta;

d) As eventuais despesas, depédsitos e custas judiciais, bem como indeniza¢des,
decorrentes de ac3es intentadas contra o Agente Fiduciario decorrente do exercicio de sua
funcio ou da sua atuagio em defesa da estrutura da operagio, serdo igualmente suportadas
pelos Investidores. Tais despesas incluem honorarios advocaticios para defesa do Agente
Fiducidrio e deverio ser igualmente adiantadas pelos Investidores e ressarcidas pela

Emissora;

e) No caso de inadimplemento da Emissora, todas as despesas em que o Agente
Fiduci4rio venha a incorrer para resguardar os interesses dos Investidores deverdo ser
previamente aprovadas e adiantadas pelos Investidores. Tais despesas incluem os gastos
com honorarios advocaticios, inclusive de terceiros, depdsitos, indenizagdes, custas e taxas
judiciarias de agdes propostas pelo Agente Fiduciario, desde que relacionadas a solugio da
inadimpléncia, enquanto representante dos Investidores. As eventuais despesas, depdsitos
e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em agdes judiciais serdo igualmente

suportadas pelos Investidores, bem como a remuneragio e as despesas reembolsaveis do
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8.5.

Agente Fiduciario, na hipétese de a Emissora permanecer em inadimpléncia com relagio

a0 pagamento destas por um perfodo superior a 30 (trinta) dias corridos;

f) A remuneracio do Agente Fiduciitio, acima indicada, nos itens a) e b) desta
clausula, serd acrescida de contribui¢des ou impostos a titulo de ISS (Imposto Sobre
Servicos de qualquer Natureza) ou outros), PIS (Contribuigio ao Programa de Integragao
Social), COFINS (Contribuicio Para o Financiamento da Seguridade Social, CSLL
(Contribuicio Social sobre Lucto Liquido) e IRRF (Imposto de Renda Retido na Fonte).

2) No caso de celebracio de aditamentos 2os Instrumentos da Emissio e/ou
realizacio de Assembleias Gerais de Investidores, bem como nas horas externas ao
escritério da Simplific Pavarini, serd cobrado, adicionalmente, o valor de R$ 500,00
(quinhentos reais) por hora-homem de trabalho dedicado a tais servigos.

8.4.1. As parcelas referidas acima serdo atualizadas anualmente pela variagio acumulada
do Indice ou, na sua falta, pelo mesmo indice que vier a substitui-lo, a partir da data do
pagamento da primeira parcela, até as datas de pagamento de cada parcela, calculadas pro

rata die, se necessatio.

O Agente Fiducidrio podera set substituido nas hipéteses de auséncia ou impedimento

temporario, renuncia, intervencio, liquidagio, faléncia ou qualquer outro caso de vacincia,

devendo ser realizada, no prazo de 30 (ttinta) dias, contado da ocorréncia de qualquer desses

eventos, Assembleia, para que seja eleito o novo Agente Fiduciario.

8.6.

8.7.

O Agente Fiduciario podera ser destituido:
a)  pelo voto de maioria simples dos Investidores presentes na Assembleia;
b)  pela CVM, nos termos da legislagdo em vigor; ou

¢)  nas hipéteses de descumptimento das incumbéncias mencionadas no item 8.3 supra

do presente Termo.

8.6.1. O Agente Fiduciario, eleito em substitui¢do nos termos do item anterior, assumira
integralmente os deveres, atribui¢ées e responsabilidades constantes da legislacdo aplicavel

e deste Termo.

A substituicio do Agente Fiducidtio em cariter permanente deverd ser objeto de

aditamento ao presente Termo.
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8.8. Os Investidores poderao nomear substituto provisério nos casos de vacancia por meio de

voto da maioria absoluta destes.
CLAUSULA NONA - LIQUIDA(;AO DO PATRIMONIO SEPARADO

9.1. Caso seja verificada a insolvéncia da Emissora, o Agente Fiduciario deveri realizar a
administracio do Patrimoénio Separado constituido pelos Recebiveis Imobilidrios e pelas Contas
Vinculadas, ou sua liquidagio na hipdtese em que a Assembleia venha deliberar sobre a

liquida¢io do Patriménio Separado.

9.2. Em até 10 (dez) dias a contar do inicio da administragdo, pelo Agente Fiduciario, do
Patriménio Separado, dever ser convocada uma Assembleia, na forma estabelecida no item a

seguir.

9.3. A Assembleia deverd deliberar pela liquidacio do Patriménio Separado ou pela
continuidade de sua gestio pelo Agente Fiducidrio, bem como as condi¢Ses de sua viabilidade

econbOmico-financeira.

9.4. A ocorréncia de qualquer dos seguintes eventos podera ensejar a liquidagio do Patriménio

Separado pelo Agente Fiduciario, a critério da Assembleia:

a) pedido de recuperagio, judicial ou extrajudicial, ou decretagio de faléncia da

Emissora;

b)  inadimplemento, pela Emissora de qualquer das obrigagdes ndo pecuniarias previstas
neste Termo. Caso o inadimplemento se der por parte da Emissora, a liquidagio do
Patriménio Separado ocorrera desde que o mesmo perdure por mais de 30 (trinta) dias,

contados da notificacio formal e comprovadamente realizada pelo Agente Fiduciario; e

¢) inadimplemento, pela Emissora, de qualquer das obrigacdes pecuniarias previstas
neste Termo, desde que a Emissora tenha recebido os recursos provenientes dos
pagamentos dos Recebiveis Imobilidrios para fazer frente as obrigagdes inadimplidas. Caso
o inadimplemento se der por parte da Emissora, a liquidagio do Patriménio Separado
ocorrerd desde que o mesmo perdure por mais de 05 (cinco) Dias Uteis, contados da

notificacio formal e comprovadamente realizada pelo Agente Fiduciario.

CLAUSULA DECIMA - ASSEMBLEIA GERAL
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10.1. Os Investidores poderio, a qualquer tempo, reunirem-se em assembleia geral de titulares
dos CRI (“Assembleia”), a fim de deliberarem sobre matéria de interesse da comunhdo dos

Investidores.

10.2. A Assembleia podera ser convocada:
a)  pelo Agente Fiduciaro;
b)  pela Emissora;

¢) por Investidores que representem, no minimo, 10% (dez por cento) dos CRI em

circulagdo; ou
d) pela CVM.

10.3. A convocacio da Assembleia far-se-4 mediante edital publicado por 03 (trés) vezes, em
um jornal de grande circulagio, utilizado pela Emissora para divulgagio de suas informagdes
societarias, sendo que instalar-se-4, em primeira convocagio, com 2 presenga dos titulares que
representem, pelo menos, 2/3 (dois tergos) dos CRI em circulagio, e, em segunda convocagao
com qualquer ntmero, sendo validas as deliberagSes tomadas pela maioria absoluta, sendo

possivel a realizacio da Assembleia por audioconferéncia e /ou videoconferéncia, de acordo com

o previsto em lei.

10.4. A Assembleia sera realizada no prazo de 15 (quinze) dias corridos a contar da data de
publicacio do respectivo edital da primeira convocagio. A Assembleia em segunda convocagao
somente poder ser realizada em, no minimo, 8 (oito) dias ap6s a data matcada para a instalagdo

da Assembleia Geral em primeira convocagao

10.5. A presidéncia da Assembleia caberd, de acordo com quem a tenha convocado,
respectivamente: (i) ao Agente Fiduciario; (ii) a representante da Emissora; ou (iif) a0 titular do

CRI eleito pelos Investidores presentes que possuirem direito de voto.

10.6. Sem prejuizo do disposto no item 10.7 abaixo, a Emissora e/ou os Investidores poderio
convocar representantes da Emissora, ou quaisquer terceiros, para participar das Assembleias,
sempre que a presenca de qualquer dessas pessoas for relevante para a deliberagio da ordem do

dia.
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10.7. O Agente Fiduciario dever comparecer a todas as Assembleias e prestar aos Investidores

as informacdes que lhe forem solicitadas.

10.8. Cada CRI corresponderd a um voto, sendo admitida a constitui¢ago de mandatarios,

observadas as disposicées dos parigrafos primeiro e segundo do artigo 126 da Lei n® 6.404/76.

10.9. Para efeito de cilculo de quaisquer dos quéruns de instalagio e/ou deliberacio da
Assembleia, serdo excluidos os CRI que 2 Emissora eventualmente possua em tesouraria; os que
sejam de titularidade de empresas ligadas 4 Emissora, ou de fundos de investimentos
administrados por empresas ligadas a2 Emissora, assim entendidas empresas que sejam
subsidiarias, coligadas, controladas, direta ou indiretamente, empresas sob controle comum ou
qualquer de seus diretores, conselheiros, acionistas ou pessoa que esteja em situacao de conflito
de interesses. Os votos em branco também deverio ser excluidos do calculo do quérum de

deliberacio da Assembleia.

10.10.As deliberacées tomadas pelos Investidores, observados os quéruns estabelecidos neste
Termo, serdo existentes, vélidas e eficazes perante 2 Emissora, bem como obrigardo a todos os

Investidores.

10.11.Independentemente das formalidades previstas na lei e neste Termo, serd considerada
regularmente instalada a Assembleia a que comparecem todos os Investidores, sem prejuizo das

disposicdes relacionadas com os quéruns de deliberacio estabelecidos neste Termo.
CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DESPESAS DO PATRIMONIO SEPARADO

11.1. Todas as Despesas do Patriménio Separado, serdo arcadas pela Via Brasil. Para tanto, até
o dia 15 (quinze) de cada més a Cessionaria informara a Via Brasil o valor das despesas a ser
incorrido no més subsequente. A Via Brasil devera disponibilizar o valor das despesas do més
subsequente sempre no ltimo dia til de cada més mediante depésito bancario na conta corrente
de titularidade da Cessionaria, mantida junto ao Banco Depositario, Agéncia 2271, Conta Corrente
13088804-0 (“Conta Movimento”), podendo tal pagamento ser feito juntamente com o aluguel

devido no més corrente, quando aplicavel.

11.2. Sdo despesas do Patriménio Separado (“Despesas do Patriménio Separado”):
a)  as despesas administrativas incorridas com a gestio dos Recebiveis Imobiliarios, tais

como (i) pagamento de empresas especializadas na administragdo desses créditos; (if) os

custos com processamento de dados; (iif) cobran¢a bancéria; (iv) tarifas postais; (v) copias
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de documentos; (vi) impressio, expedicio e publicacio de relatérios e informages
periédicas; (vil) comunicacdes telefénicas e despesas cartordrias com autenticagGes €
reconhecimento de firmas; (viil) os custos de registro e custédia da CCL; e (ix) outras
despesas indispenséveis 2 administragio dos Recebiveis Imobilidrios, até seu

encerramento;

b) o pagamento de quaisquer impostos, taxas, contribuicdes fiscais ou para-fiscais ou
quaisquer outros tributos e despesas que venham a ser imputados por lei ou
regulamentacio pertinente ao Pattiménio Separado, inclusive eventuais trbutos que, a
partir da data da emissdo dos CRI venham a ser criados e/ou majorados ou que tenham
sua base de calculo ou base de incidéncia alteradas, questionadas ou reconhecidas, de
forma a representar, de forma absoluta ou relativa, um incremento da tributacao incidente

sobre os CRI e/ou sobre os Recebiveis Imobiliarios;

o) as perdas, danos, obrigacSes ou despesas, incluindo taxas e honorarios advocaticios
arbitrados pelo juiz, resultantes, direta ou indiretamente, da Emissio, exceto se tais perdas,
danos, obrigacdes ou despesas: (i) forem resultantes de inadimplemento, dolo ou culpa
por parte da Emissora ou de seus administradores, empregados, consultores € agentes,
conforme vier a ser determinado em decisio judicial final proferida pelo juizo competente;
ou (ii) sejam de responsabilidade do Cedente ou puderem ser a ele atribuidos como de sua

responsabilidade;
d)  as demais despesas previstas em lei, regulamentagio aplicavel ou neste Termo; e

e)  as despesas com terceiros especialistas (advogados, auditores, fiscais, corretores e
empresas especializadas em cobranga e avaliagao de iméveis), bem como as despesas com
procedimentos legais, incluindo sucumbéncia, incorridas para resguardar os interesses dos
Investidores e & realizacio dos Recebiveis Imobilidrios integrantes do Patriménio

Separado.

11.3. Sio também despesas de responsabilidade da Via Brasil, as seguintes despesas ordinarias
e de manutencio dos CRI: a remuneracio da Emissora, do Agente Fiduciirio e os custos
relacionados com (i) tarifas e remuneragio cobradas por centrais de liquidagdo e custddia, como
B3; e, (i) gastos com a liquidagio do Patriménio Separado, inclusive os referentes a sua
transferéncia para outra companhia securitizadora de créditos imobilidrios, na hipétese de o

Agente Fiduciario vir a assumir a sua administragao.

11.4. Os pagamentos das obrigacdes oriundas do Patriménio Separado, incluindo o pagamento
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dos CRI pela Emissora, serdo realizados pela Emissora, mas estario sempre sujeitos a
disponibilidade de caixa pela Emissora em fung¢io do recebimento da liquidagio dos Recebiveis
Imobilidrios e pagamento das demais obrigacdes a eles relativas, e observario a seguinte ordem

de prioridade:

2)  despesas de responsabilidade do Patriménio Separado, conforme estabelecido no

item 11.1 deste Termo, quando nio alterada por forca legal, na mesma ordem apresentada;
b) juros dos CRI;

¢)  amortizacio ordindria dos CRI, conforme tabela de amortizagdo vigente no

respectivo més de pagamento; e

d)  amortizagio extraordiniria dos CRI, decorrentes da liquidagdo antecipada do

Patriménio Separado, nos termos da Clausula Nona acima.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL
AO INVESTIDOR

12.1. Serdo de responsabilidade do Investidor todos os impostos diretos e indiretos
mencionados abaixo, ressaltando que o Investidor ndo deve considerar unicamente as
informacdes contidas abaixo para fins de avaliar o investimento em CRI, devendo consultar seus

préprios assessores quanto 4 tributagio especifica que sofrera enquanto Investidor:

a) Os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas nio financeiras estao
sujeitos 2 incidéncia do imposto de renda retido na fonte — IRRF, a ser calculado com base
na aplicacio de aliquotas regressivas, de acordo com o prazo da aplicagdo geradora dos
rendimentos tributaveis: (i) até 180 dias: aliquota de 22,5% (vinte e cinco por cento); (i)
de 181 a 360 dias: aliquota de 20% (vinte por cento); (iii) de 361 a 720 dias: aliquota de
17,5% (dezessete e meio por cento); e (iv) prazo superior a 721 dias: aliquota de 15%
(quinze por cento). Este prazo de aplicagio é contado da data em que o respectivo
Investidor efetuou o investimento até a data do resgate (artigo 1° da Lei n.° 11.033, de 21
de dezembro de 2004 e artigo 65 da Lei n.° 8.981, de 20 de janeiro de 1995). Nao obstante,
h4 regras especificas apliciveis a cada tipo de investidor, conforme sua qualificagdo como
pessoa fisica, pessoa juridica, inclusive isenta, fundo de investimento, institui¢ao
financeira, sociedade de seguro, de previdéncia privada, de capitalizagdo, corretora de
titulos, valores mobilidrios e cidmbio, distribuidora de ttulos e valores mobiliarios,

sociedade de arrendamento mercantil ou investidor estrangeiro;
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b) O IRRF retido, na forma descrita no subitem acima, das pessoas juridicas nao
financeiras tributadas com base no lucro real, presumido ou arbitrado, é considerado
antecipagio, gerando o direito 2 restitui¢io ou compensagio com o IRP]J apurado em cada
periodo de apuracio (artigo 76, I da Lein.® 8.981, de 20 de janeiro de 1995). O rendimento
também devera ser computado na base de célculo do IRPJ e da CSLL. As aliquotas do
IRP] correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo
o adicional calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a
R$240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais) por ano; a aliquota da CSLL, para pessoas

juridicas ndo-financeiras, corresponde a 9% (nove por cento);

C) Os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas nio-financeiras nao
integram atualmente a base de cilculo da Contribuigio para o Financiamento da
Seguridade Social ("COFINS") e da Contribui¢io ao Programa de Integragdo Social
("PIS"), caso a respectiva pessoa juridica apure essas contribui¢des pela sistematica
cumulativa. Por outro lado, no caso de pessoa juridica tributada de acordo com a
sistematica nio-cumulativa, tais contribuicdes incidem atualmente a aliquota zero sobre
receitas financeiras (como o seriam as receitas reconhecidas por conta dos rendimentos

em CRI);

d) Com relacdo aos investimentos em CRI realizados por institui¢Ses financeiras,
fundos de investimento, seguradoras, por entidades de previdéncia privada fechadas,
entidades de previdéncia complementar abertas, sociedades de capitalizagdo, corretoras e
distribuidoras de titulos e valores mobili4rios e sociedades de arrendamento mercantil, ha

dispensa de retengio na fonte e do pagamento em separado do imposto;

e) Nio obstante a isencio de retencio na fonte, os rendimentos decorrentes de
investimento em CRI por essas entidades, via de regra e a excegdo dos fundos de
investimento, serdo tributados pelo IRP], 4 aliquota de 15% (quinze por cento) e adicional
de 10% (dez por cento); pela CSLL, 2 aliquota de 15% (quinze por cento). As carteiras de
fundos de investimentos estio isentas de imposto de renda (artigo 28, paragrafo 10, da Lei
n.°9.532, de 10 de dezembro de 1997). Ademais, no caso das institui¢des financeiras, os
rendimentos decorrentes de investimento em CRI estio potencialmente sujeitos 2
contribuicio ao PIS e 2 COFINS as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco décimos por

cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente;
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f) Para as pessoas fisicas, a partir de 1° de janeiro de 2005, os rendimentos gerados
por aplicagio em CRI estdo isentos de imposto de renda, por forga do artigo 3°, inciso 11,
da Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004,

2) Em relacdo aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior
que investirem em CRI no pais de acordo com as normas do Conselho Monetario
Nacional (Resolugio CMN n°. 4.373, de 29 de setembro de 2014), os rendimentos
auferidos estio sujeitos 2 incidéncia do IRRF 4 aliquota de 15% (quinze por cento). No
caso de investidor domiciliado em pafs com tributacio favorecida (parafso fiscal), assim
entendidos aqueles que nio tributam a renda ou que a tributam 2 aliquota inferior a 20%
(vinte por cento), serdo apliciveis as mesmas normas previstas para as pessoas juridicas

nio financeiras domiciliadas no Brasil;

h) Regra geral, as operagdes de cimbio relacionadas aos investimentos estrangeiros
realizados nos mercados financeiros e de capitais de acordo com as normas e condigdes
do Conselho Monetario Nacional (Resolugio CMN n°. 4.373, de 29 de setembro de 2014),
inclusive por meio de operagdes simultdneas, incluindo as operages de cambio
relacionadas aos investimentos em CRI, estio sujeitas 2 incidéncia do IOF/Cambio 2a
aliquota de 0% (zero por cento) no ingresso e a aliquota zero no retorno, conforme
Decreto n.° 6.306, de 14 de dezembro de 2007, e alteracSes posteriores. Em qualquer caso,
a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada até o percentual de 25% (vinte e cinco por
cento), a qualquer tempo por ato do Poder Executivo, relativamente a operagdes de

cimbio ocorridas apés esta eventual alteragao; e

1) As operagdes com CRI estio sujeitas 2 aliquota zero do IOF /Titulos, conforme
Decreto n.° 6.306, de 14 de dezembro de 2007, e alteracdes postetiores. Em qualquer caso,
a aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder
Executivo, até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao

dia, relativamente a opera¢des ocorridas apés este eventual aumento.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - GARANTIAS
13.1. Garantias da Emissdo: N2o serdo constituidas garantias especificas sobre os CRI. Somente
os Recebiveis Imobilidrios que lastreiam os CRI é que contardo com as garantias constituidas no

Contrato de Locacao e no Contrato de Cessio.

13.2. Garantia do Contrato de Locacio: O Contrato de Locagio conta com as seguintes

garantias:
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2)

b)

Fianca Locaticia: Fianca prestada pelas Fiadoras ao Cedente, na propor¢ao constante
do Contrato de Locagio em garantia de todas as obrigagdes, presentes e futuras,
principais e acessétias, assumidas ou que venham a ser assumidas pela Via Brasil no

ambito do Contrato de Locacio e suas eventuais posteriores alteragoes; e

Multa Indenizatéria: Multa a ser paga pela Via Brasil na hipétese de rescisdo
antecipada do Contrato de Locagio pela Via Brasil, ou pelo Cedente em virtude de
descumprimento de quaisquer obriga¢des do Contrato de Locagdo pela Via Brasil,
ou ainda na ocorréncia de quaisquer hipéteses de vencimento antecipado do
Contrato de Locacio, em até 10 (dez) dias contados da data da rescisio do Contrato
de Locacio, nos termos da clausula 16.1 do Contrato de Locagio. O calculo da Multa
Indenizatéria serd equivalente ao valor correspondente a soma das parcelas dos
meses remanescentes para o término do prazo do Contrato de Locagio, trazidas a
valor presente descontadas pela taxa de 10% (dez por cento) ao ano, calculadas pro-
rata-temporis desde a data de pagamento de cada parcela a vencer, até a data de sua
rescisio. Para efeito das parcelas vincendas, devera ser considerado o valor atualizado
pré-rata temporis, desde a data de assinatura do Contrato de Locagio até a data da
rescisio se esta ocorrer antes de 31/12/2019, ou desde a data da tltima atualizagao

até a data de sua rescisio se esta ocorrer apds 31/12/2019.

13.3. Garantias do Contrato de Cessdo: O Contrato de Cessao conta com as seguintes garantias:

)

d)

Fianca: Fianca prestada pelas Fiadoras 2 Emissora, na propor¢ao constante do item

5.3 do Contrato de Cessio em garantia de todas as obrigacdes, presentes e futuras,
principais e acessétias, assumidas ou que venham a ser assumidas pelo Cedente no

Contrato de Cessio e suas eventuais posteriores alteragoes; e

Cessio Fiduciaria de Direitos Creditérios: cessdo fiduciaria dos direitos creditérios
da totalidade do valor liquido dos direitos creditérios oriundos do Contrato de

Concessio (conforme defini¢do que consta no Contrato de Cessao); e

CLAUSULA DECIMA QUARTA — FATORES DE RISCO

14.1. O investimento em CRI envolve uma série de riscos que deverdo ser observados pelo

potencial investidor. Esses tiscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado, rentabilidade,

regulamentacio especifica, entre outros, que se relacionam tanto 2 Emissora, quanto a Via Brasil

e a0s proprios CRI objetos desta Emissdo. O potencial Investidor deve ler cuidadosamente todas
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as informacdes que estio descritas neste Termo, bem como consultar seu consultor de
investimentos e outros profissionais que julgar necessirios antes de tomar uma decisio de
Investimento.

14.1.1. Riscos Relacionados ao Ambiente Macroecondémico:

a) Politica Econémica do Governo Federal: A economia brasileira tem sido marcada por

frequentes, e por vezes, significativas interven¢des do Governo Federal, que modificam
as politicas monetaria, de crédito, fiscal e outras para influenciar a economia do Brasil. As
acdes do Governo Federal para controlar a inflagdo e efetuar outras politicas, envolveram
no passado, controle de saldrios e precos, desvalorizagiao da moeda, controles no fluxo de
capital e determinados limites sobre as mercadorias e servigos importados, dentre outras.
A Emissora nio tem controle sobre quais medidas ou politicas que o Governo Federal
poderé adotar no futuro e ndo pode prevé-las. Os negécios, os resultados operacionais e
financeiros e o fluxo de caixa da Emissora podem ser adversamente afetados em razdo de

mudancas na politica publica federal, estadual e /ou municipal, e por fatores como:

(i)  variacdo nas taxas de cdmbio;

(i) controle de cambio;

(iii) indices de inflacio;

(iv) flutuagOes nas taxas de juros;

(v) falta de liquidez nos mercados doméstico, financeiro e de capitais;
(vi) racionamento de energia elétrica;

(vi) instabilidade de pregos;

(vii)) politica fiscal e regime tributario; e

(ix) medidas de cunho politico, social e econémico que ocorram ou possam afetar o

A Emissora nio pode prever quais politicas serdo adotadas pelo Governo Federal e se
essas politicas afetario negativamente a economia, os negécios ou desempenho financeiro

do Patriménio Separado e por consequéncia dos CRI;

b) Efeitos da Politica Anti-Inflacionaria: Histotricamente, o Brasil enfrentou indices de
inflacio considerveis. A inflagio e as medidas do Governo Federal para combaté-la,
combinadas com a especulacio de futuras politicas de controle inflacionario, contribuiam
para a incerteza econbmica e aumentavam a volatilidade do mercado de capitais brasileiro.
Mais recentemente, os indices de inflacdo nos dltimos anos foram de 6,41% em 2014,
10,67% em 2015, 6,29% em 2016, 2,95% em 2017 e 3,75% em 2018, de acordo com o
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IPCA, divulgado pelo IBGE. As medidas do Governo Federal para controle da inflagdao
frequentemente tém incluido a manutencio de politica monetaria restritiva com altas taxas
de juros, restringindo, assim, a disponibilidade de crédito e reduzindo o crescimento
econdmico. Futuras medidas tomadas pelo Governo Federal, incluindo ajustes na taxa de
juros, intervencio no mercado de cimbio e a¢Ses para ajustar ou fixar o valor do Real,
podem ter um efeito matetial desfavoravel sobre a economia brasileira e sobre os ativos
que lastreiam esta Emissdo. Caso o Brasil venha a vivenciar uma significativa inflagao no
futuro, é possivel que a Via Brasil ndo tenha capacidade de acompanhar estes efeitos da
inflacdo. Como o pagamento dos Investidores estd baseado no pagamento pela Via Brasil,

isto pode alterar o retorno previsto pelos Investidores;

c) Instabilidade da taxa de cimbio e desvalorizacio do Real: A moeda brasileira tem

historicamente sofrido frequentes desvalorizagdes. No passado, o Governo Federal
implementou diversos planos econdémicos e fez uso de diferentes politicas cambiais,
incluindo desvalorizacbes repentinas, pequenas desvalorizacGes periddicas (durante as
quais a frequéncia dos ajustes vatiou de didria a mensal), sistemas de cimbio flutuante,
controles cambiais e dois mercados de cimbio. As desvaloriza¢des cambiais em periodos
de tempo mais recentes resultaram em flutuacdes significativas nas taxas de cAmbio do
Real frente ao Délar e frente a outras moedas. Nio é possivel assegurar que a taxa de
cambio entre o Real e o Délar ird permanecer nos niveis atuais. As depreciagdes do Real
frente a0 Délar também podem crar pressdes inflacionarias adicionais no Brasil que

podem afetar negativamente a liquidez da Via Brasil;

d) Efeitos da Elevacio Stbita da Taxa de juros: A elevagdo stbita da taxa de juros pode

reduzir a demanda dos investidores por titulos e valores mobiliarios de companhias

brasileiras e por titulos que tenham seu rendimento pré-fixado em niveis infetriores aos
praticados no mercado apds a elevagio da taxa de juros. Neste caso, a liquidez dos CRI

pode ser afetada desfavoravelmente.

14.1.2. Risco Relacionados ao Setot de Secutitizagdo Imobilidria:

a) Recente desenvolvimento da securitizacdo imobilidria pode gerar riscos judiciais aos

Investidores: A securitizacio de créditos imobilidrios é uma operagio recente no mercado
de capitais brasileiro. A Lei n.° 9.514/97, que criou os certificados de recebiveis
imobiliarios, foi editada em 1997. Entretanto, sé houve um volume maior de emissGes de
certificados de recebiveis imobilidtios nos tultimos 10 (dez) anos. Além disso, 2
securitizacdo é uma operagio mais complexa que outras emissGes de valores mobiliarios,

ja que envolve estruturas juridicas de segregagdo dos riscos da Emissora. Dessa forma, por
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se tratar de um mercado recente no Brasil, com aproximadamente 15 (quinze) anos de
existéncia, ele ainda nio se encontra totalmente regulamentado, podendo ocorrer situagoes
em que 2inda nio existam regras que o direcione, gerando assim um risco aos Investidores,
uma vez que o Poder Judicidtio poders, ao analisar a Emissao e interpretar as normas que
regem o assunto, proferir decisdes desfavoriveis aos interesses dos Investidores. Nao
existe jurisprudéncia firmada acerca da securitizagéo, o que pode acarretar perdas por parte
dos Investidores. Toda 2 arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico acerca
da securitizacio considera um conjunto de direitos e obrigagdes de parte a parte
estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a legislagao em
vigor. Entretanto, em razio da pouca maturidade e da falta de tradi¢io e jurisprudéncia no
mercado de capitais brasileiro em relacdo as estruturas de securitizagdo, em situagdes
adversas podera haver perdas por parte dos Investidores em razio do dispéndio de tempo

e recursos para execucao judicial desses direitos.
14.1.3. Risco Relacionados a Via Brasil:

A Via Brasil é a responséavel pelo pagamento dos Recebiveis Imobilidrios conforme
Contrato de Locagdo. A capacidade do Patriménio Separado de suportar as obtigacdes
decorrentes da emissdo dos CRI depende do pagamento, pela Via Brasil, dos respectivos
Recebiveis Imobiliarios. Portanto, a ocorréncia de eventos que afetem a situacdo
econémico-financeira da Via Brasil, como por exemplo uma greve dos caminhoneiros,
poders afetar negativamente a capacidade do Patriménio Separado de suportar as suas
obrigagdes estabelecidas no Termo. Sendo assim, é fundamental que o Investidor saiba de
todos os riscos que podem influenciar a situagio econémico-financeira da Via Brasil,

incluindo a perda de autorizagio para o desenvolvimento de suas atividades.

14.1.4. Risco Relacionados aos CRI, 2 Emissdo e a Emissora:

a) Risco de liquidez dos Recebiveis Imobilidrios: A Emissora poderd passar por um

perfodo de falta de liquidez na hipStese de descasamento entre o recebimento dos

Recebiveis Imobilidrios em relacio aos pagamentos derivados dos CRI;

b) Risco de crédito: A Emissora estd exposta ao risco de crédito decorrente do nio

recebimento dos Recebiveis Imobilidrios que lastreiam os CRI. Essa impontualidade
poderé importar a incapacidade do Patriménio Separado de arcar com as obrigacSes de

pagamento dos CRI;

c) Riscos Relativos a0 Pagamento Condicionado e Descontinuidade: as fontes de recursos
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da Emissora para fins de pagamento aos Investidores decorrem diretamente dos
pagamentos dos Recebiveis Imobilidtios pela Via Brasil. Tais recebimentos podem ocorrer
posteriormente as datas previstas de pagamentos de juros e amortizagoes dos CRI,
podendo causar descontinuidade do fluxo de caixa esperado dos CRI. Apés o recebimento
dos sobreditos recursos e, se for o caso, depois de esgotados todos os meios legais cabiveis
para a cobranca judicial ou extrajudicial dos Recebiveis Imobilidrios, caso estes nao sejam
suficientes, 2 Emissora nio dispora de quaisquer outras verbas para efetuar o pagamento

de eventuais saldos aos Investidotes;

d) Risco do Quérum de deliberacio em Assembleia: As deliberagdes a serem tomadas em

Assembleias sio aprovadas por quéruns qualificados. Os Investidores que detenham
pequena quantidade de CRI, apesar de discordarem de alguma deliberagdo a ser votada em
Assembleia, podem ter que aceitar as decisbes tomadas pelos detentores da maioria
qualificada dos CRI. Como nio hd mecanismos de venda compulséria no caso de
dissidéncia do Investidor em determinadas matérias submetidas a deliberagio em
Assembleia, os Investidores poderio ser prejudicados em decorréncia de deliberagdes

tomadas em desacordo com os seus interesses;

¢) Risco da interpretacio dos Tribunais em relacdo 3 operacio: Toda a arquitetura do

modelo financeiro, econémico e juridico da Emissio, inclusive no tocante 2o lastro dos
CRI, considera um conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas por meio
de contratos ptblicos ou ptivados tendo por diretrizes a legislagio em vigor. Entretanto,
pode haver entendimentos divergentes no que tange a este tipo de operagio financeira, de
modo que em situagdes adversas poderdo haver perdas, totais ou parciais, por patte dos

Investidores em razio da interpretagdo dos tribunais acerca da estrutura utilizada;

f) Invalidade ou ineficicia da cessio dos Recebiveis Imobilidrios: Os Recebiveis

Imobilirios foram cedidos pelo Cedente 2 Emissora, por meio do Contrato de Cesszo,
que, por sua vez, emitiu uma CCI. Referida cessdo de créditos poderi ser invalidada ou
tornada ineficaz caso haja decisio judicial transitada em julgado determinando que a cessdo

de créditos foi realizada em:

() fraude contra credotes, ou seja, se no momento da cessio o Cedente estivesse

insolvente ou se em razio da cessao de créditos passasse ao estado de insolvéncia;

(i) fraude 2 execucgio, ou seja, se quando da cessdo, o Cedente respondesse

passivamente por agio de execucio judicial capaz de reduzi-la 2 insolvéncia; e
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(i) fraude 2 execucdo fiscal, ou seja, se o Cedente, quando da celebragio da cessio
respondesse passivamente por a¢io de execugio fiscal judicial tendo por objeto
crédito tributario regularmente inscrito como divida ativa, e ndo dispusesse de bens

para total pagamento da divida fiscal.

g) Baixa Tiquidez no Mercado Secundario: O mercado secundario de certificados de

recebiveis imobilidrios no Brasil apresenta baixa liquidez e ndo hi nenhuma garantia de
que existir4, no futuro, um mercado para negociagdo dos CRI que permita sua alienacio
pelos subscritores desses valores mobilidtios caso estes decidam pelo desinvestimento. O
Investidor que adquirir os CRI podera encontrar dificuldades para negocia-los no mercado
secundario, devendo estar preparado para manter o investimento nos CRI por todo o

prazo da Emissio;

h) Legislacio Tributiria Aplicivel aos certificados de recebifveis imobilidrios: Atualmente,

os rendimentos auferidos por pessoas fisicas residentes no pais titulares de certificados de
recebiveis imobiliarios estio, por forca do artigo 3°, inciso II, da Lei n°® 11.033, de 21 de
dezembro de 2004, isentos do IRRF e do Imposto de Renda na declaragio de ajuste anual
de pessoas fisicas (Declaracio do Imposto de Renda da Pessoa Fisica — DIRPF). Tal
tratamento tributirio tem o intuito de fomentar o mercado de certificados de recebiveis
imobilidrios e pode ser alterado ao longo do tempo. Eventuais alteragdes na legislagao
tributaria, eliminando tal isencdo, ctiando ou elevando aliquotas do imposto de renda
incidente sobre os certificados de recebiveis imobilidrios, ou ainda, a ctiagdo de novos
tributos aplicaveis aos certificados de recebiveis imobilidrios poderdo afetar negativamente

seu rendimento liquido esperado pelos Investidores com relagao aos CRI;

i) Decisdes judiciais sobre 2 Medida Proviséria n® 2.158-35/01 podem comprometet o

regime fiducidrio sobre os créditos imobiliarios de certificados de recebiveis imobiliarios:

A Medida Proviséria n® 2.158-35/01, ainda em vigor, em seu artigo 76, estabelece que “as
normas que estabelecam a afetagdo ou a separagio, a qualquer titulo, de patrimoénio de
pessoa fisica ou juridica nio produzem efeitos em relagio aos débitos de natureza fiscal,
previdenciaria ou trabalhista e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Adicionalmente,
em seu paragrafo Unico, prevé que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos
ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa
falida, inclusive os que tenham sido objeto de separagio ou afetagdo”. Tendo em vista o
exposto acima, os Recebiveis Imobilidtios e os recursos dele decorrentes, nio obstante
serem objeto do Patriménio Separado, poderdo ser alcancados por credores fiscais,
trabalhistas e previdencidrios da Emissora e, em alguns casos, por credores trabalhistas e

previdenciarios de pessoas fisicas e juridicas pertencentes a0 mesmo grupo econémico da
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Emissora, tendo em vista as normas de responsabilidade solidaria e subsididria de
empresas pertencentes a0 mesmo grupo econdmico existentes em tais casos. Caso isso
ocorra, concotrerio os detentores destes créditos com os detentores dos CRI, de forma
privilegiada, sobre o produto de realizagio dos Recebiveis Imobilidrios, em caso de
faléncia. Nesta hipétese, é possivel que Recebiveis Imobilidrios nio venham a ser
suficientes para o pagamento integral dos CRI apés o cumprimento das obrigacSes da

Emissora perante aqueles credores;

i) Risco de Pré-pagamento ou Resgate Antecipado: Os CRI poderio estar sujeitos, na

forma definida neste Termo, a eventos de amottizacio extraordinaria ou resgate
antecipado. A efetivagio destes eventos podera resultar em dificuldades de reinvestimento
por parte dos Investidores 4 mesma taxa estabelecida como remuneracdo dos CRI. Em
caso de antecipagio do pagamento dos Recebiveis Imobilidrios por parte da Via Brasil, os
recursos decorrentes dessa antecipacio serdo imputados pela Emissora na amortizagao ou
liquidagio antecipada dos CRI, nos termos previstos neste Termo, hipbtese em que o valor
a ser recebido pelo Investidor podera nio ser suficiente para reembolsar integralmente o
investimento realizado, frustrando sua expectativa de rentabilidade. Neste caso, nem o
Patriménio Separado, nem mesmo a Emissora, dispordo de outras fontes de recursos para

satisfacio dos interesses do Investidor;

k) Liquidacido do Patrimonio Separado: Caso seja verificada a ocorréncia de qualquer dos

Eventos de Liquidagio do Patriménio Separado, o Agente Fiducidrio devera assumir
imediata e temporariamente a administra¢io do Patriménio Separado e os Investidores
deverio decidir, em Assembleia convocada especificamente para este fim, sobre a
liquidagio do Patriménio Separado ou sobre a nova administracio do Patriménio
Separado, nos termos deste Termo. Na hipétese de os Investidores optarem pela
liquidagio do Patriménio Separado, os recursos existentes poderdo ser insuficientes para

quitar as obrigacdes da Emissora perante os Investidores;

) Riscos Relativos 2 Responsabilizacio da Emissora por prejuizos ao Patrimonio

Separado: Nos termos do Paragrafo Unico do Artigo 12 da Lei 9.514/1997, a totalidade

do patriménio da Emissora responderd pelos prejuizos que esta causar por
descumprimento de disposicio legal ou regulamentar, por negligéncia ou administragao
temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do Patriménio Separado. No entanto, o
capital social da Emissora é de R$ 10.000,00 (dez mil reais), que corresponde a 0,05%
(cinco centésimos por cento) do total da Emissdo. Sendo assim, caso a Emissora seja
responsabilizada pelos prejuizos a0 Patriménio Separado, o patrim6nio da Emissora nao

sera suficiente para indenizar os Investidores;
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m) Risco de Insuficiéncia das Garantias: No caso de inadimplemento dos Recebiveis

Imobilidrios por parte da Via Brasil, 2 Emissora terd que iniciar o procedimento de
execucio das garantias. N4o hd como assegurar que as garantias, quando executadas, serdao
suficientes para recuperar o valor necessario para amortizar integralmente os CRI. Caso

isto ocorra os Titulares dos CRI serdo afetados;

n) Risco em Funcio da Dispensa de Registro: A Emissio, distribuida nos termos da
Instrucio CVM n® 476/09, estd dispensada de registro perante a CVM, de forma que as
informac&es prestadas nos Documentos da Operagao nio foram objeto de analise pela

CVM; e

0) Risco de Sinistro nos Lotes: A ocotréncia de eventos que impliquem em sinistro total
ou parcial nos Lotes representa um risco aos Titulares dos CRI na medida em que tal fato

pode provocar a interrupg¢io das atividades da Via Brasil.
CLAUSULA DECIMA QUINTA - DISPOSICOES GERAIS

15.1. Sempre que solicitada pelos Investidores, 2 Emissora lhes dari acesso aos relatérios de

gestdo dos Recebiveis Imobilidrios vinculados ao presente Termo.

15.2. Na hipétese de qualquer disposigio do presente Termo ser julgada ilegal, ineficaz ou
invalida, prevalecerdo as demais disposicdes nio afetadas por tal julgamento, comprometendo-
se as Partes a substitufrem a disposi¢do afetada por outra que, na medida do possivel, produza

efeitos semelhantes.

15.3. A Emissora e o Agente Fiducidrio declaram, sob as penas da lei, que vetificaram e
atestaram a legalidade e auséncia de vicios da presente operagio de securitizacio, levando-se em
consideracio as ressalvas constantes do item 15.2 acima, além da veracidade, consisténcia,

correcio e suficiéncia das informagSes prestadas neste Termo.
CLAUSULA DECIMA SEXTA - NOTIFICACOES
16.1. As comunicaces a serem enviadas por qualquer das Partes nos termos deste Termo

deverio ser encaminhadas para os endetegos constantes abaixo, ou em outro que as Partes

venham a indicar, pot escrito, até a data de vencimento dos CRL
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Se para a Emissora:

INFRASEC SECURITIZADORA S.A.

Alameda Santos, 2224 - 7° andar, parte, Cerqueira Cesar, Sdo Paulo, SP
CEP: 01418-200

Telefone: (11) 3165-8100

At.: Ricardo Kassardjian

E-mails: ricardo@infrasec.com.br

com cépia para: ismail@infrasec.com.br

Se para o Agente Fiduciario:

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.

Rua Joaquim Flotiano, 466, Bloco B, sala 1.401 - Itaim Bibi, Sdo Paulo, SP

CEP 04534-002

Tel.: (11) 3090-0447

At.: Srs. Matheus Gomes Faria / Pedro Paulo F.A.F de Oliveira

Email: ﬁduciario(@simp]iﬁcpavarim'.com.br

16.2. As comunica¢des serdo consideradas entregues quando recebidas sob protocolo ou com
“aviso de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos, por fax ou
por telegrama, correspondéncia eletrénica, nos enderegos mencionados nas definigdes deste
Termo. Os originais dos documentos enviados por fax e /ou correspondéncia eletrdnica deverdo
ser encaminhados para esses enderegos em até 05 (cinco) Dias Uteis apos o envio da mensagem.

Cada Parte devera comunicar as outras a mudanca de seu endereco.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - FORO DE ELEICAO E LEGISLACAO
APLICAVEL

17.1. Este Termo é regido, material e processualmente, pelas leis da Republica Federativa do
Brasil.

17.2. As Partes neste ato elegem, com exclusividade, o foro da Comarca da Cidade de Sao Paulo,
Estado de Sio Paulo, com renincia expressa de qualquer outro, por mais privilegiado que seja
ou venha 2 ser, para ditimir todas as questdes decorrentes ou relacionadas a interpretagao ou

cumprimento do presente Termo.
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O presente Termo ¢ firmado em 3 (trés) vias, de igual teor e forma, na presenca de 2 (duas)

testemunbhas.

Sao Paulo, 30 de setembro de 2019.

INFRASEC SECURITIZADORA S.A.

Emissora

sfiatheus Gomes Faria

A /,,;, ~PF- 058.133.117-69

5 T
SIMPLIFIC PAVARINI S RIE: ID/RA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA
V ’ A . c, .
“Agente Fiduciario

Testemunhas:
. R \%L\,\Q
Nome: J/a ir J. dos S. Campos Filho Nome:
RGn.®: CPF: 964.317.998-79 RG n.*
CPF/MF n.°: CPF/MF n.°
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ANEXO I - CRONOGRAMA DE PAGAMENTOS DOS CRI
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ANEXO II - DESCRICAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

Locadora: CONSENG ENGENHARIA LTDA, qualificada no preambulo
Locataria: VIA BRASIL MT 100 CONCESSIONARIA DE RODOVIAS S.A., qualificada no
preambulo
Inicio do periodo locaticio: 01/09/2019
Prazo da Locacdo: 54 meses
Caréncia:
- 4 primeiros meses
- Além da caréncia dos 4 primeiros meses, a LOCADORA também concede 2
LOCATARIA isencio no pagamento dos dois dltimos aluguéis devidos,
respectivamente, em 31 de janeiro de 2024 e 29 de fevereiro de 2024
Data de pagamento locagdo: tltimo dia de cada més
Fiadoras:
- CONASA INFRAESTRUTURA S.A.
- CLD CONSTRUTORA, LACOS DETETORES E ELETRONICA LTDA.
- ZETTA INFRAESTRUTURA E PARTICIPACOES S.A.
Valor da Locacio: R§ 561.242,61 base 1° de margo de 2019
Valor da Locagio atualizado para 1° de setembro de 2019 = R§ R$ 571.181,08
Atualizagio Monetaria: anual, ou na menor periodicidade permitida, aplicando-se a variagao
positiva do IPCA/IBGE - Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, divulgado pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica
Férmula de calculo da atualizagio monetaria:
O valor do primeiro aluguel, a ser pago em 31/01/2020, devera obedecer a seguinte
férmula de calculo:

Valor do 1° aluguel = R$ 561.242,61 * N° indice IPCA Dezembro/2019
N° indice IPCA Fevereiro/2019

Para as demais atualizacdes, que ocotrerdo no dia 01 de janeiro dos anos subsequentes,

serd aplicada a vatiagio positiva do IPCA/IBGE sobre o dltimo valor atualizado do

aluguel, conforme férmula a seguir:

Variaco a ser calculada em Janeiro/20XX=Nuamero indice do IPCA Dezembro/20XX-1 ano
Numero indice do IPCA Dezembro/20XX-2 anos

Por exemplo, o fator de atualizacio a ser aplicado em 01/01/2021 seria:
Variagio a ser calculada em Janeiro/2021= Numero indice do IPCA Dezembro,/2020
Ntmero indice do IPCA Dezembro/2019
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ANEXO III - DECLARACAO NA FORMA DO ITEM 15 DO ANEXO III
DA INSTRUGAO CVM N° 414 /04

RJI CORRETORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA,, instituicio
financeira com sede no Municipio de Salvador, Estado da Bahia, na Rua Bélgica, n° 10, sala 605
e filial no Municipio do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua do Ouvidor n°® 97, 7°
andar, inscritas no CNPJ/MF sob o n° 42.066.258/0001-30 e n° 42.066.258/0002-11,
respectivamente, neste ato representada na forma de seu Contrato Social (“Coordenador Lidet”),
na qualidade de Coordenador Lider da oferta publica de distribuicio dos Certificados de
Recebiveis Imobilidzrios da 3* Série da 1% Emissio (“Oferta”), em que a INFRASEC
SECURITIZADORA S.A. sociedade por a¢des, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Alameda Santos, n® 2.224, 7° andar, parte, Cerqueira César, CEP 01418-200,
inscrita no CNPJ sob o n® 10.488.244,/0001-19 (“Emissora”), atua na qualidade de emissora dos
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Oferta e a SIMPLIFIC PAVARINI
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade
empresaria limitada atuando por sua filial na Cidade de Sio Paulo, Estado de Sio Paulo, na Rua
Joaquim Floriano, 466, Bloco B, Conj. 1401, Itaim Bibi, inscrita no CNPJ sob o n.°
15.227.994/0004-01 (“Agente Fiducidrio”), atua como agente fiduciario, nos termos da
Instrucio CVM n® 414, de 30 de dezembro de 2004 e da Instrucio CVM n® 476, de 16 de janeiro
de 2009, DECLARA, para todos os fins e efeitos, que verificou, em conjunto com a Emissora

e o Agente Fiducidtio, a legalidade e a auséncia de vicios da operagio, além de ter agido com
diligéncia para verificar a veracidade, a consisténcia, a corregio e a suficiéncia das informagdes

prestadas pela Emissora no Termo de Securitizagio de Créditos Imobilidrios da Oferta.

Rio de Janeiro, R], 30 de setembro de 2019.

RJI CORRETORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Nome:

Cargo:
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ANEXO IV - DECLARACAO DO AGENTE FIDUCIARIO

A SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., sociedade limitada, atuando por sua filial na Cidade de Sio Paulo,
Estado de Sio Paulo, na Rua Joaquim Floriano 466, Bloco B, sala 1401, Itaim Bibi, CEP 04534~
002, inscrita no CNPJ sob o n° 15.227.994/0004-01, neste ato representada na forma de seu
Contrato Social (“Agente Fiduci4rio”), para fins de atendimento ao previsto pelo item 15 do
anexo I1I da Instrucio CVM n® 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme alterada, na qualidade
de agente fiduciario do Patriménio Separado constituido em 4mbito da emissdo de certificados
de recebiveis imobilidrios da 3* Série da 1* Emissio da INFRASEC SECURITIZADORA
S.A., sociedade por a¢des, com sede na Cidade de Sio Paulo, Estado de Sio Paulo, na Alameda
Santos, n° 2.224, 7° andar, parte, Cerqueira César, CEP 01418-200, inscrita no CNPJ sob o n°
10.488.244/0001-19 (“Emissora”), DECLARA, para todos os fins e efeitos, que verificou, em
conjunto com a Emissora, e o Coordenador Lider, a legalidade e auséncia de vicios da Emissio,

além de ter agido com diligéncia para verificar a veracidade, consisténcia, correcio e suficiéncia

das informacdes prestadas no Termo de Securitizacio de créditos imobiliarios que regula a

Emissio.

As palavras e expressdes iniciadas em letra maitscula que nio sejam definidas nesta Declaracio

terdo o significado previsto no Termo de Securitizagao.

Szo Paulo, 30 de setembro de 2019.

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.

Nome:

Cargo:
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ANEXOV -
DECLARACAO NA FORMA DO ITEM 15 DO ANEXO III
DA INSTRUCAO CVM N° 414 /04

INFRASEC SECURITIZADORA S.A. sociedade por a¢des, com sede na Cidade de Sio
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Alameda Santos, n® 2.224, 7° andar, parte, Cerqueira César, CEP
01418-200, inscrita no CNPJ sob o n® 10.488.244/0001-19, neste ato representada na forma de
seu Estatuto Social (“Emissora”), na qualidade de emissora dos Certificados de Recebiveis
Imobiliarios da 3* Série da 1°. Emissdo, que serdo objeto de oferta publica de distribui¢do
(“Emissdo”), em que a RJI CORRETORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., institui¢do financeira com sede no Municipio de Salvador, Estado da Bahia, na Rua
Bélgica, n° 10, sala 605 e filial no Municipio do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua
do Ouvidor n°® 97, 7° andar, insctitas no CNPJ/MF sob o n° 42.066.258/0001-30 e n°
42.066.258/0002-11, respectivamente (“Coordenador Lider”), atua como intermediario lider e a
SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria limitada atuando por sua filial na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sio Paulo, na Rua Joaquim Flodano, 466, Bloco B, Conj. 1401, Itaim Bibi,
inscrita no CNPJ sob o n.° 15.227.994/0004-01 (“Agente Fiducirio”), atua como agente
fiduciario, nos termos da Instrucio CVM n° 414, de 30 de dezembro de 2004 e da Instrugio
CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, DECLARA, para todos os fins e efeitos, que verificou,
em conjunto com Coordenador Lider e o Agente Fiduciario, a legalidade e a auséncia de vicios

da operacio, além de ter agido com diligéncia para assegurar a veracidade, a consisténcia, a
correcio e a suficiéncia das informagdes prestadas no Termo de Securitizagdo de Créditos

Imobiliarios da Emissio.

Sio Paulo, SP, 30 de setembro de 2019.

INFRASEC SECURITIZADORA S.A.

Nome:

Cargo:
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ANEXO VI - DECLARACAO DE INEXISTENCIA DE CONFLITO DE INTERESSES

AGENTE FIDUCIARIO CADASTRADO NA CVM

O Agente Fiduciario a seguir identificado:

Razio Social: Simplific Pavarini Disttibuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Endereco: Cidade de Sao Paulo, Estado de Sio Paulo, na Rua Joaquim Floriano 466, Bloco
B, sala 1401, Itaim Bibi CEP 04534-002

CNPJ/ME n°: 15.227.994/0004-01

Representado neste ato por seu administrador: Matheus Gomes Faria

Numero do Documento de Identidade: 0115418741

CPF n°: 058.133.117-69

da oferta publica com esforcos restritos do seguinte valor mobiliario:

Valor Mobilidrio Objeto da Oferta: Certificado de Recebiveis Imobiliarios
Numero da Emissao: 1* (primeira)

Numero da Série: 3* (terceira) séries

Emissor: INFRASEC SECURITIZADORA S.A.

Quantidade de CRI: 20.463

Espécie: Sem Garantia

Forma: nominativas e escriturais

Declara, nos termos da Instrucio CVM n° 583/2016, a n3o existéncia de situagio de conflito de

interesses que o impeca de exetcer a fun¢io de agente fiduciario para a emissdao acima indicada,

e se compromete a comunicar, formal e imediatamente, 2 B3, a ocorréncia de qualquer fato

superveniente que venha a alterar referida situagio.

Szo Paulo, 30 de setembro de 2019.

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.
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