PRIMEIRO ADITAMENTO AO CONTRATO ATIPICO DE LOCACAO DE IMOVEL

COMERCIAL E OUTRAS AVENCAS

Pelo presente instrumento particular e na melhor forma de direito, as Partes:

COMPANHIA DE BEBIDAS DAS AMERICAS - AMBEV, sociedade andnima com
sede no Municipio de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Renato Paes de Barros, n.°
1.017, 4° andar {partc), conjuntos 41 e 42, Ttaim Bibi, inscrita no CNPJ/MF sob n°
02.808.708/0001-07, neste ato representada na forma de seu estatuto social, doravante

simplesmente referida como “Locatiria”; e

TORBEN 16 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A, atual denominagio de
TORBEN 16 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., sociedade andnima com
sede no Municipio de $do Paulo, Estado de Sio Paulo, na Rua dos Pinheiros, n.° 870,. ¢j.
242, inscrita no CNPJ sob n® 12.134.710/0001-93, neste ato representada na forma de seu

estatuto social, doravante simplesmente referida como “Empreendedora Locadora™;

(Empreendedora Locadora e Locataria denominadas a seguir, em conjunto, como “Partes”,

e, individualmente, como “Patte”)
¢, ainda, na qualidade de interveniente anuente,

TORBEN 15 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A, atual denominagio de
TORBIN 15 FMPREINDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., sociedade andnima com
sede no Municipio de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua dos Pinheiros, n.° 870, .
242, inscrita no CNPJ sob n° 12.021.833/0001-18, neste ato representada na forma de seu

estatuto social, doravante simplesmente referida como “Interveniente Apuentc”;

CONSIDERANDO QUE:

@
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Nos termos do “Contrato Atipico de Locagio de Imdvel Comercial ¢ Outras Avengas”
(“Contratg”) celecbrado em 01.12.2010, as Partes, com a anuéneia da Interveniente
Anuente, acordaram as seguintes obrigagdes: (a) a aquisigdo, pela Empreendedora
Locadora e pela Interveniente Anuente, de imével localizado no Municipio de Feira de
Santana, no Estado da Bahia; (b) a construgdo, em citado imével, de urr?\Centto de

Distribuicio Direta (“CDI”) conforme especificagdes técnicas a serem forhedidas pela

Locatiria, e, (c) a locagio do CDI pela EmpreendedoOr

modalidade conhecida como “built to suit”;




(i) O imével inicialmente identificado no Contrato foi substituido por outro no mesmo
municipio, o qual se encontra definido no Anexo I ao presente (“Imovel”), cujas
caracteristicas de localizacio e tamanho igualmente atendem os interesses das Partes,

especialmente da Locatdria, que o ocupara durante o prazo da locagao;

(i) J4 estd devidamente consolidado o Valor de Aquisicio do Imével, bem como foi
consensualmente definido o Custo da Obra, com todas as despesas que tal montante

engloba tais como gerenciamento, investimentos e tributos.

RESOLVEM as Partes celebtar o presente Primeiro Adstamento ao Contrato Atipico de Locagio de Imével

Comerdial ¢ Outras Avengas (“Aditamento™), que se regerd pelas seguintes clausulas e condicSes:
CLAUSULA PRIMEIRA ~ DO ADITAMENTO

11. A luz da formula estabelecida no parigrafo tetceiro do item 1.4 do Contrato, fixam as
Partes que o valor do aluguel mensal sets de R$ 180.665,29 (cento e oitenta mil, seiscentos
e sessenita e cinco reais e vinte e nove ceantavos), tendo em vista o montante total do

Investimento pata Realizagio do Empreendimento, conforme abaixo destacado.

1.2. O Valor de Aquisi¢io do Imével serd de R$ 4.125.000,00 (quatro mithGes, cento e vinte e
cinco mil reais), de acordo com o contrato de compra e venda celebrado com os
proprietirios do Imével e a Empreendedora Locadora e a Interveniente Anuente ¢ o

Contrato de Cessio, que sio pattes integrantes deste Aditamento como Anexo L

13.  Compde também o Valor de Aquisicio do Imével o valor de R$ 165.000,00 (cento e
setenta e cinco mil) cotrespondente a tributos ¢ emolumentos inerentes 4 aquisicio do
Imével, de acordo com as guias emitidas pela Prefeitura Municipal de Feita de
Santana/BA, que serfio apresentadas pela Locadora ao final do perfodo de aquisicio do

Imével

1.4. O Custo de Obra serd de R$ 16.904.554,00 (dezesseis milhdes, novecentos e quatro mil,
quinhentos e cinquenta e quatro reais), de acordo com o que se extrai das planilhas que sdo

parte deste Aditamento como Anexo 1L

1.5. Somam-se, ainda, a0 Custo da_Obra, o custo do gerenciamento de obra por parte da

Empreendedora Locadora, Que sera de R$ 108.655,00 (cento e oito mil, seiscentos e [

cinquenta e cinco reais).
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1.6.  Além dos gastos e das despesas acima mencionados, hi ainda outros investimentos
diversos, que petfazem a2 importincia de R§ 529.455,00 (quinhentos e vinte e nove mil,

quatrocentos e cinquenta e cinco reais), assim composta:

a) Despesas de Aprovacdes/Regularizagio Fundidria — R§ 88.955,00 (oitenta e oito mil,
novecentos e cinquenta e cinco reais) — Anexo I,

b) Auditoria Ambiental- R$ 25.500,00 (vinte e cinco mil e quinhentos reais) — Anexo v,

¢} Custos de Sondagem —R$ 10.000,00 (dez mil teais) — Anexo V;

d) Projetos Arquiteténicos — R$ 185.000,00 (cento e oitenta e cinco mil reais) — Anexo

A%

€) Assessotia em Aprovagio de Projetos no Corpo de Bombeiros — R$ 20.000,00 (vinte
mil reais) — Anexo VII;

f) Honoraros Advocaticios — R$ 200.000,00 (duzentos mil reais) — Anexo VIIL

1.7. O inicio das Obras ocotreri tio logo a aquisicio do Imdvel seja concluida e os Projetos

estejam finalizados e aprovados perante a Prefeitura competente.

1.8. O prazo miximo para a entrega do CDD, respeitadas as hipSteses de forga maior e caso
fortuito, serd de 7 (sete) meses a contar da data de assinatura deste Aditamento, incluidos
neste prazo o petiodo de aprovagio dos Projetos pela municipalidade de Feira de

Santana/BA e demais autotidades competentes.

1.9. O pagamento do primeiro aluguel mensal devera set realizado, pro rata die, no 14° dia do
més subsequente 20 do més da Data de Inicio do Prazo Locaticio, que se verificard com a

' aséinatirfa do Termo de Entrega e Aceitagio do CDD.

1.9.1. O valor do primeiro aluguel deveri ser corrigido pelo IPCA/IBGE desde a data deste
Aditamento até a Data de Inicio do Prazo Locaticio, passando a partir de entdo a set

corrigido anualmente, pelo mesmo indice acima referido.

1.10. A Interveniente Anuente comparece neste Aditamento para anuir e ma

concordancia com todos seus termos.

2, DA RATIFICACAO DAS DEMAIS CLAUSULAS DO CONT
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Pettnanecem inalteradas_as—démais disposicdes constantes no Contrato, ora aditado, as

quais sdio neste ato ratificadas integralmente, obtigando-se as pattes e seus sucessores ao

seu integral cumptimento, a qualquet titulo.

Todos os texmos grafados em maidsculo no presente Aditamento e que ndo se encontram
aqui definidos foram devidamente definidos no Contrato, sendo que as partes ratificam que

o significado das definicdes 14 constantes permanece inalterado.

TORBEN 15 EMILI{EENDIMENT(%« &
IMOBILIARIOS S/A
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