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ISEC SECURITIZADORA S.A.
Companhia Aberta
CNPJ/ME nº 08.769.451/0001-08
NIRE 35.300.340.949

ATA DE ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINÁRIA DOS TITULARES DE CERTIFICADOS DE RECEBÍVEIS IMOBILIÁRIOS DA 5ª SÉRIE DA 2ª EMISSÃO DA ISEC SECURITIZADORA S.A. (SUCESSORA POR INCORPORAÇÃO DA BETA SECURITIZADORA S.A. A PARTIR DE 30/10/2019)
                
REALIZADA EM SEGUNDA CONVOCAÇÃO EM 14 DE JULHO DE 2020


DATA, HORA E LOCAL: Em 14 de julho de 2020 às 10:00 horas, realizada de forma remota através da plataforma unificada de comunicação Microsoft Teams, de conexão via internet, mediante envio de link para a participação da conferência pela Isec Securitizadora S.A, inscrita no CNPJ/ME sob o nº. 08.769.451/0001-08 (SUCESSORA POR INCORPORAÇÃO DA BETA SECURITIZADORA S.A. A PARTIR DE 30/10/2019) (“Securitizadora” ou “Emissora”), na Rua Tabapuã, 1.123, 21º andar, conj. 215, Itaim Bibi, na Cidade e Estado de São Paulo, considerando a prerrogativa disposta no Ofício Circular nº 06/2020/CVM/SIN, de 26 de março de 2020, e conforme regulamentação pela Instrução CVM nº 625 de 14 de maio e 2020, reuniram-se os investidores da 5ª Série da 2ª Emissão de Certificados de Recebíveis Imobiliários (“CRI” ou “Emissão”) da Securitizadora. 

CONVOCAÇÃO: nos termos do item 10.3 do Termo de Securitização de Créditos Imobiliários da 5ª Série da 2ª Emissão da Emissora, conforme aditado (“Termo de Securitização”), o edital de segunda convocação foi publicado no jornal “O Dia SP” na edição única dos dia 04, 05 e 06 de julho e nos dias 07 e 08 de julho de 2020.

PRESENÇA: (i) representantes da Emissora, (ii) representantes da Pavarini Distribuidora de Títulos e Valores Mobiliários Ltda., inscrita no CNPJ/ME sob o nº 15.227.994/0001-50 (Agente Fiduciário), na forma de seu Contrato Social, (iii) titulares dos CRI, representando 38,46% (trinta e oito inteiros e quarenta e seis centésimos por cento) dos CRIs em circulação, conforme lista de presença constante no Anexo I da presente ata.

MESA: Os trabalhos foram presididos pelo Sr. Gaspar Gasparian Neto, como presidente da mesa, contando com o Sr. Tânia Regina Tritapepe, como secretária.

ORDEM DO DIA: 

(i) Aprovação ou não da proposta apresentada por Torben 16 Empreendimentos Imobiliários S.A., inscrita no CNPJ sob o n° 12.134.710/0001-93 (“Cedente”) para incorporação da Torben 15 Empreendimentos Imobiliários S.A., inscrita no CNPJ sob o n° 12.021.833/0001-18, titular da propriedade residual (“Proprietária”), proposta esta que afirma que não haverá alteração às garantias e demais obrigações do grupo; e

(ii) Se aprovada a matéria acima, a aprovação ou não da extinção da Cedente, a realizar-se após a incorporação da Proprietária, de forma que o Imóvel passará a ser de titularidade de fundo de investimento  inscrito no CNPJ sob o n° 11.065.890/0001-36 (“Fundo”), que atualmente detém 100% das ações de emissão da Cedente e da Proprietária;

(iii) Autorizar o Agente Fiduciário para, em conjunto com a Securitizadora, a realizar todos os atos e celebrar todos e quaisquer documentos que se façam necessários para implementar o deliberado nos itens (i) e (ii) acima, mediante contratação de assessor legal, às expensas do devedor.  
.
Os participante da verificaram os poderes dos representantes dos titulares dos CRI e constataram quórum suficiente para a instalação e deliberações, conforme exigido pelo Termo de Securitização, cláusulas 10.4 e 10.10, e declararam, Emissora e Agente Fiduciário, juntamente com o presidente, instalada a presente assembleia. 

DELIBERAÇÕES: Após realizados os debates necessários, os titulares de CRI decidiram, por unanimidade, o que segue: 

i. Aprovada a proposta apresentada por Torben 16 Empreendimentos Imobiliários S.A., inscrita no CNPJ sob o n° 12.134.710/0001-93 (“Cedente”) para incorporação da Torben 15 Empreendimentos Imobiliários S.A., inscrita no CNPJ sob o n° 12.021.833/0001-18, titular da propriedade residual (“Proprietária”), nos termos dos Anexos II, III e IV;

ii. Aprovada a extinção da Cedente, a realizar-se após a incorporação da Proprietária, de forma que o Imóvel passará a ser de titularidade de fundo de investimento inscrito no CNPJ sob o n° 11.065.890/0001-36 (“Fundo”), que atualmente detém 100% das ações de emissão da Cedente e da Proprietária;

iii. Autorizado o Agente Fiduciário, em conjunto com a Securitizadora, a realizar todos os atos e celebrar todos e quaisquer documentos que se façam necessários para implementar o deliberado nos itens (i) e (ii) acima, mediante contratação de assessor legal, às expensas da Cedente.

DISPOSIÇÕES FINAIS: O Agente Fiduciário e a Emissora consignam ainda que não são responsáveis por verificar se o gestor, administrador ou procurador dos Titulares dos CRI, ao tomar a decisão no âmbito desta assembleia, atuam com diligência observando as respectivas orientações de seu investidor final, de acordo com seu regulamento ou contrato de gestão, uma vez que o instrumento de mandato é genérico e sem orientação de voto.

O Agente Fiduciário questionou os investidores acerca da possibilidade de haver qualquer forma de conflito de interesses, sendo informado que os Titulares dos CRI presentes não possuem conhecimento de qualquer situação neste sentido, sendo informado que caso venha a ocorrer tal hipótese será convocada uma nova assembleia.

Em virtude das deliberações acima e independentemente de quaisquer outras disposições nos documentos da emissão dos CRI, os Investidores, neste ato, eximem a Emissora e o Agente Fiduciário de qualquer responsabilidade sob qualquer forma ou pretexto, em relação às deliberações e autorizações ora concedidas. 

Os presentes autorizam a Emissora a encaminhar à Comissão de Valores Mobiliários a presente ata em forma sumária, com a omissão da qualificação e assinaturas dos Titulares dos CRI, sendo dispensada, neste ato, sua publicação em jornal de grande circulação.

Os Titulares dos CRI são considerados presentes e assinantes, nos termos da Instrução Normativa CVM nº 625, sendo a ata assinada pela mesa, Emissora e Agente Fiduciário.

Os termos que não estejam expressamente definidos neste documento terão o significado a eles atribuídos nos documentos da Emissão.

[bookmark: _GoBack]ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a tratar, e como ninguém mais desejou fazer uso da palavra, a presente assembleia foi encerrada com a lavratura desta ata que, após lida e aprovada por todos, será assinada de forma eletrônica.


São Paulo, 14 de julho de 2020.



[O restante da página foi intencionalmente deixado em branco]



PÁGINA DE ASSINATURA DA ATA DE ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINÁRIA DOS TITULARES DE CERTIFICADOS DE RECEBÍVEIS IMOBILIÁRIOS DA 5ª SÉRIE DA 2ª EMISSÃO DA ISEC SECURITIZADORA S.A. (SUCESSORA POR INCORPORAÇÃO DA BETA SECURITIZADORA S.A. A PARTIR DE 30/10/2019), REALIZADA EM SEGUNDA CONVOCAÇÃO EM 14 DE JULHO DE 2020.





Gaspar Gasparian Neto			Tânia Regina Tritapepe
CPF 289.541.198-08			CPF 291.328.958-44
Presidente				Secretária





ISEC SECURITIZADORA S.A
Emissora
Nome:	Henrique Carvalho Silva			Nome: Juliane Effting Matias
Cargo:	Procurador				Cargo: Diretora de Operações
CPF nº 354.873.988-10				CPF nº 311.818.988-62






PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TÍTULOS E VALORES MOBILIÁRIOS LTDA. 
Agente Fiduciário
Nome: Rinaldo Rabello Ferreira
Cargo: Diretor
CPF nº 509.941.827-91




ANEXO I


LISTA DE PRESENÇA DA ATA DE ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINÁRIA DOS TITULARES DE CERTIFICADOS DE RECEBÍVEIS IMOBILIÁRIOS DA 5ª SÉRIE DA 2ª EMISSÃO DA ISEC SECURITIZADORA S.A. (SUCESSORA POR INCORPORAÇÃO DA BETA SECURITIZADORA S.A. A PARTIR DE 30/10/2019), REALIZADA EM 02 DE JULHO DE 2020.
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	TITULAR DOS CRI
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	QUANTIDADE
	PERCENTUAL

	
	
	
	

	
	
	
	





Representado por seu Gestor [-], CNPJ/ME nº [-], neste ato representada por [-], CPF/ME nº [-]




ANEXO II


ORGANOGRAMA DA EMISSÃO NA FORMA ATUAL E NA FORMA PROPOSTA PELA CEDENTE
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Anexo III

ORGANOGRAMA DA EMISSÃO NA FORMA ATUAL E NA FORMA PROPOSTA PELA CEDENTE
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Anexo IV

OPINIÃO LEGAL ELABORADA PELO ESCRITÓRIO LACAZ MARTINS, PEREIRA NETO, GUREVICH
 & SCHOUERI ADVOGADOS
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Sio Paulo, 05 de maio de 2020.

A

Lice Securitizadom SA.

Rua Tabapui, 1.123, conjunto 25, laim Bibi
Sio Paulo, SP - (4533004

Com eépia
Simpliic Pavarini D Titalos ¢ Vs drios L

Rua Joaquim Floriano, 466, sala 1401, Ttaim Bibi
Sio Paulo, SP - 04534002

Prezados Senhores,

Torben 16 Empreendimentos Imobiliirios S.A., inscita no CNFJ sob o
2 12134710/0001-93 (3 “Cedente”), na qualidade de Cedente dos Certificados de
Recebiveis Imobiliirios da 5* Sézie da * Enissio da Beta Secusitizadora S.A., incorporada
pela Isce Scauitizadora (o1 “CRI” ¢ 3 “Securitizadora”, zespectivamente), vem pela
presente expor ¢ fequerer 0 quAno segue.

A Cedente, em conjunto com a Torben 15 Empreendimentos Imobilisios
SA. inserita no CNF] sob 0 n® 12021 833/0001-15 (2 “Torben 15”), adeqiciram o imével
que originou a emissio dos CRI (o “Imével”), seado a Cedente detentora do direito real de
supeficie ¢ a Torben 15 detentom da propsiedade residual do Imbvel.

O Tmével foi locado pam 2 Companhia de Bebidas
AMBEY, insciita no CNPJ sob o a® 02808708/0001-07 ¢ os
imobilirios decomrentes do contrato de locagio foram cedidos para a Secusitizadors, que
emitiu 05 CRI com lastro em tais cxéditos imobilicios

A Celente tem interesse em implementar reestnuturagio societiia par
aprovas a incoporgio da Torben 15 ¢ posterior extingio da Cedente, passando 2
propricdade plena do Imével ser detida dietamente pelo fundo de investimento, sta
opergio nio acaretard am nenhuma alieragio, quer seja em wgio 08 proprctirios
findis do Tmvel, quer sefa em relagio 205 direitos, obgagoes e garantias decorrentes do
Termo de Secueitizagio, confomne melhor descrito ¢ detalhado na apres cntagio ancsa

Tendo em vista 0 quanto exposto aa diusula 4.119.1 (vii) do Termo de
Securitizagio de Crditos Imobiliisios da 5* Sése da 2* Emissio de Certificados de
Recebiveis Imobiliizos da Beta Securitizadora S.A. fimado em 19 de setembro de 2012 (o
“Termo de Securitizagdo”), pazm @ aprovisio da reestruturagio societiria da Cedente &
nccessiia prévia delibemgio pela Assembleia Geral de titulaces dos CRI
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Dessa forma, conforme previsto no Termo de Securitizagio, 2 Cedente
solicita a convocagio de Assembleia Geral dos titulares dos CRI, substancialmente nos
temos da sugestio anexs, tendo como odem do dia a aprovagio da restruturagio
societisia da Cedente. Solicitamos que eventuais altemgdes nos termos da proposta de
edital de convocagio sejam previamente compartilhados com a Cedente.

Segue anexo o pacecer elhbomdo pelo escatéro Lacaz Marins, Pereira
Neto, Gurevich & Schoues Advogados demonstando que a reestuturagio societiia
pretendida pela Cedente “nio acaretari qualquer extingio, redugio ou qualquer outz
dltengio ou preuizo is garantias ¢ demais dircitos assegurados & Securitizadora ¢ dos
titulazes do CRI”.

Os termos iniciados em maidsculas, no singular ou no plural, mas nio
expressamente definidos na presente, terio 0s significados a eles atsbuidos no Termo de
Securitizagio,

A Cedente pesmanece i disposicio pasa prestas eventuais esclarecimentos
que s fagam necessisios.

Atenciosamente,
VITORGRUNPETER
CORREA'35335965835 .

Torben 16 Empreendimentos Imobilidsos S.A.
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Situagdo Atual

Fundo de
Investimento

Locagao

Torben 15 ‘ Torben 16

Imével
(propriedade
residual)

Direito Real
de Superficie
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Descricdo da Operacao e Garantias

> A Torben 16 Empreendimentos Imobiliarios S.A. (“Torben 16”) celebrou
contrato de locacdo com a Companhia de Bebidas das Américas - AMBEV
(“AMBEV”).

N

0s direitos creditdrios imobiliérios decorrentes do contrato de locacao foram
cedidos pela Torben 16 & Beta Securitizadora S.A. (“Securitizadora”), que, por
sua vez, emitiu os cerificados de recebiveis imobilidrios (“CRI”) com lastro
nos referidos créditos imobilidrios.

N

Em garantia ao cumprimento das obrigacbes estabelecidas nos termos do
contrato de cessao, incluindo o pagamento dos créditos imobiliérios e a
obrigacéo de recompra compulsria assumida pela Torben 16 face &
Securitizadora, a Torben 16  a Torben 15 Empreendimentos Imobiliérios S.A.
(“Torben 15”) constituiram alienago fiduciéria do imovel em favor da
Securitizadora (“Alienagéo Fiducidria”).

19





image5.png
Proposta

0s titulares da Torben 15 16 pretendem promover uma consolidagao dos veiculos
envolvidos na operacao, da forma descrita no restante desta apresentacio.

S premissas dessa consolidacdo que:

(i) a operacio ndo impactara qualquer alteracio no fluxo dos recebivels,
tampouco no prazo do contrato de locagio e no prazo do CRI, ou em qualquer
outra condicéo estabelecida na emissio do CRI;

(ii) néo havera qualquer impacto nas garantias ofertadas aos titulares dos CRI;

(ifi) no havera diminuicéo ou impacto no patrimonio do originador do crédito ou
de qualquer veiculo outorgante de garantia; e

(i¥) néo havera mudanca na titularidade dos beneficiarios finais da estrutura atual
(cotistas do Fundo de Investimento).

R0 2019
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INCORPORACAO DA TORBEN 15 PELA TORBEN 16

Fundo de
Investimento No primeiro momento, a
Locagio Torben 15 ¢ incorporada
N pela Torben 16, ato em que
hi a consolidacio da

propriedade  plena  do
Torben 16 imovel (propriedade plena +
direito real de superficie).

S Torben 16 passa a deter a
Inévet propriedade  plena  do
(FaE l imvel.
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v

Incorporacao - Manutencao das Garantias

Uma vez aprovada a incorporago da Torben 15 pela Torben 16 pelos
titulares do CRI, a Alienacdo Fiduciaria subsistira, recaindo sobre a
propriedade plena do imével.

Os demais direitos da Securitizadora consubstanciados no contrato de
cesso dos créditos imobiliarios, dentre eles a Recompra Compulséria e a
Multa Indenizatoria, e os direitos dos titulares do CRI consubstanciados no
termo de securitizacao serao também ratificados na ata de assembleia
geral extraordinaria de incorporagio da Torben 15 pela Torben 16, de
forma a assegurar & Securitizadora e aos titulares dos CRI a manutencao
de tais direitos, sem qualquer prejuizo ou restricao em razao da referida
operagéo de incorporagao.
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Situagao Final - Extincdo da Torben 16

Locagio

/Y

S

!
[

Em  um  segundo
momento, a Torben 16
sera extinta e o Fundo de
Investimento passara a
deter  diretamente a
propriedade plena do
imovel,  sub-rogando-se
nos direitos e obrigagaes
decorrentes do contrato
de locagio da AMBEV e
da  operagio  de
securitizagao.
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Extingao da Torben 16 - Manutencéo das
Garantias

Em razéo da extingao da Torben 16, 0 Fundo de Investimento passard a deter a
propriedade plena do imével.

0 Fundo de Investimento se sub-rogara nos direitos e obrigactes previstos no
contrato de locacio com a AMBEY, bem como nos direitos e obrigacdes
estabelecidos no contrato de cessao dos direitos creditorios, passando a figurar
como locadora e cedente nos referidos contratos, respectivamente.

Nao havers qualquer alteragao do fluxo financeiro nos pagamentos dos CRI.

As garantias consistentes na Alienacio Fiducidria, Recompra Compulsdria e Multa
Indenizatdria consubstanciadas no termo de securitizaio e no contrato de cesso
dos direitos creditdrios imobiliarios serdo mantidas.

A operagio é neutra e ndo acarretara qualquer extingdo, redugio ou qualquer
outra alteracéo ou prejuizo aos direitos e garantias assegurados  Securitizadora e

dos titulares do CRI.

R0 2019
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LACAZ MARTINS,
PEREIRA NETO,

GUREVICH
& SCHOUER| o
Kovocaoos W

Siio Paulo, 17 de dezembro de 2019

A
BETA SECURITIZADORA S.A.

Ref:: Consulia - Manutengio de.

Prezados,

Consulam-nos V. Sas. sobre eventuais impactos nos dircitos ¢ garantias assegurados i Beta
Seauritizadora S.A. (“Secuitizadora”) ¢ aos ttulares dos certificados de recebives imobilidrios
(“CRI") am razio da reesiruturagio consistente (i) na_incorporagio da Torben 15
Empreendimentos Imobilidrios S.A. (‘Torben 15" pela Torben 16 Empreendimentos
Imobilidrios S.A. (“Torben 16, (i) na extingio da Torben 16, ocasiio em que o Fundo de
Investimento passaré a detera propriedade plena do imovel locado & Compania de Bebidas
das Américas - AMBEV (‘AMBEV").

Inicialmente, cumpre lembrar que a Torben 16 ¢ detentora do dircito real de superficie do
imovel locadod AMBEV , enquantoa Torben 15 ¢ detentora da propriedade residual do referido
imével. A Torken 16 celebrou contrato de locagio com a AMBEV ¢ os dirciios creditGrios
imobilidrios decorrentes do referido contrato foram cedidos & Seauritizadora, que, por sua vez,
emitiu o5 CRI com lastro em tais créditos imobilidrios. Em garantia a0 cumprimento das
obrigagoes estabelecidas no contrato de cessio, inchuindo o pagamento dos créditos
imobilidrios ¢ a obrigagi de recompra compulséria assumida pela Torben 16 face &
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Securiizalora, a Torben 16 ¢ Torben 15 constiram dienago fiducidia do imvel em favor
da Securitizadora (“Alienagio Fiduei ria”).

Assim, caso aprovada a incorporagio da Torben 15 pela Torben 16 pelos titulares do CRI nes
termos acima, a Alienagio Fiducidria subsistid, recaindo sobre a propriedade plena do imvel.

Ademais, o5 direitos da Securitizadora consubstanciados 1o contrato de cessio dos créditos
imobilidrios, dentre eles a recompra compulsoriae a multa IndenizatGria, bem como os direitos
dos titalares do CRI consubstanciados no temo de securitizagio, serfo miificados na ata de
assembleia geral exiraordindria de incorporagio da Torben 15 pela Torben 16, assegurando &
Seauritizadora ¢ aos tiulares dos CRI a manuteno de tais direitos, sem qualquer prejuizo ou
restrigio em razo daoperagd de incorporagio.

Em um segundo momento, a Torben 16 serf extint ¢ o Fundo de Tnvestimento passard a deter
direamente a propriedade plena do imovel, sub-rogandose nos direitos e obrigagtes
decomentes do contrato de locagio e da operago de securitizagio.

Neste sentido ¢, considerando que (/) nio haverd diminuigdo ou impacto no patrimonio do
originador do crédito ou de qualquer vefculo outorgante de garantia, (i) nio haverd mudanga
. titularidade dos beneficidrios finais da estrutra atual (cotists do Fundo de Tnvestimento),
o haverd qualguer alteragi no prazo do contrato de locago e no prazo do CRI, tampouco
10 fluxo financeiro nos pagamentos dos CRI ou em qualquer outra condigdo estabelecida na
emissiio do CRI, concluimos que a operagode reestruturagio nio acaretard qualquer exting,
redugio ou qualquer outra alieragio ou prejuiz ds garantias e demais direitos assegurados i
Securiizadon ¢ des titulares do CRI

Sendo o que nos aprsentava fur o momento, colocamo-nos A disposisio ur quaisquer
esclarecimentos julgados necessirios.

[ Ytisary)

Erica Ferandes Campos Verissimo

Michelle Sobreira Ricciardi Rosa
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