INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE DISTRIBUICAO PUBLICA, COM ESFORCOS
RESTRITOS DE COLOCAGAO, DE CERTIFICADO DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS, DA 52 SERIE DA 2°
EMISSAO DA BETA SECURITIZADORA S.A.

| - PARTES

Pelo presente instrumento particular (adiante designado simplesmente como “Contrato de
Distribuicao”), as partes:

BETA SECURITIZADORA S.A., sociedade andnima, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Rua Minas de Prata, n° 30, 15° andar, Vila Olimpia, CEP 04552-080, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 07.021.459/0001-10, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social

(adiante designada simplesmente como “Emissora”),

BANIF BANCO DE INVESTIMENTO (BRASIL) S.A., sociedade andnima, com sede na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Minas de Prata, n® 30, 15° andar, Vila Olimpia, CEP 04552-
080, inscrito no CNPJ/MF sob o n°® 33.753.740/0001-58, neste ato representado na forma de seu

Estatuto Social (adiante designado simplesmente como “Coordenador Lider” ou “Banif”), e

BANCO ABC BRASIL S.A., sociedade andnima, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1400, 3°, 4° e 5° andares, Vila Nova
Conceicao, inscrito no CNPJ/MF sob o n® 28.195.667/0001-06, neste ato representado na forma
de seu Estatuto Social (adiante designado simplesmente como “Coordenador” ou “Banco ABC”,

que quando referido em conjunto com o Coordenador Lider, “Coordenadores”),

(a Emissora, o Coordenador Lider, e o Coordenador serdo adiante designados em conjunto como

“Partes” e, individual e indistintamente, como “Parte”)

TORBEN 16 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A., sociedade andnima, com sede na Cidade de
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua dos Pinheiros, n® 870, conjunto 242, CEP 05422-001,

inscrita no CNPJ/MF sob o n® 12.134.710/0001-93, neste ato, f/;?ejfma forrr:r de seu
Estatuto Social (adiante designado simplesmente como “Torben 14 ou “Intérveniente Anuente”).




I - DEFINICOES E CONSIDERANDOS

II.11. Para os fins deste Contrato de Distribuicio, adotam-se as seguintes defini¢des, além
daquelas que forem estabelecidas no corpo do presente instrumento:

“Agente Fiduciario”: Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Maobiliarios Ltda.,

sociedade empresaria limitada, com sede na Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, situada na Rua Sete de Setembro,
n° 99, 24° andar, Centro, CEP 20050-005, inscrita no CNPJ/MF sob n°
15.227.994/0001-50;

“Alienacag Fiduciaria Em garantia do cumprimento de todas as Obrigacbes Garantidas, por
de Imével”: meio da celebracdo do Instrumento Particular de Alienagdo

Fiducidria de Imével em Garantia e Outras Avengas, celebrado em
19 de setembro de 2012, a Cedente alienara fiduciariamente, sob
condicdo suspensiva, o direito real de superficie sobre o Imovel e a
Torben 15 alienara fiduciariamente, sob condicdo suspensiva,
propriedade residual que detém sobre o Imdvel, deduzindo-se o

direito real de superficie;

“Alienacao Fiduciaria Instrumento Particular de Alienagdo Fiducidria de Imével em

de [movel - CCB”: Garantia e Outras Avencas, celebrado em 30 de setembro de 2011,

entre a Cedente e a Torben 15, na qualidade de fiduciantes e o
Banif e o Banco ABC, na qualidade de fiduciarios;

“Banco ABC”, Banco ABC Brasil S.A., acima qualificado,
“Interveniente” ou

“Coordenador”:

“Banif”, “Interveniente” Banif Banco de Investimento (Brasil) S.A., acima qualificado,

ou “Coordenador Lider”:

“Boletins de Subscricao”: Boletins de subscri¢ao dos CRI;
“CCB Banif™: Cédula de Credito Bancdrio n® 007/ 1 embro
de 2011, pela Cedente em favor do Ban .26 e
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“CCB Banco ABC”:

(l.(LB.”:

IIQH:

“.C_D-_D‘":

“Cedente”:

“Certificado de Recebiveis

Imobiliarios” ou “CRI":

“Cessao Fiduciaria

de Direitos
Creditdrios - CCB”:

“CETIP™:

seguintes da Lei n® 10.931/04,

Cédula de Crédito Bancdrio n° 1734611/11, emitida em 30 de
setembro de 2011, pela Cedente em favor do Banco ABC, nos termos
dos arts. 26 e seguintes da Lei n° 10.931/04;

CCB Banif e CCB Banco ABC, quando denominadas em conjunto;

Cédula de Crédito Imobilidrio, emitida sem garantia real imobiliaria
sob a forma escritural, por meio da Escritura de Emissédo de CCI,
para representar a totalidade dos Créditos Imobilidrios decorrentes

do Contrato Atipico de Locagdo na Data de Emissao;

A edificacdo para a instalacdo e operacao de um centro de
distribuicao direta, sob medida e de acordo com as necessidades
especificas da Devedora, a ser implementado sobre o Imével;

Torben 16 Empreendimentos Imobiliarios S.A., sociedade an6nima,
com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua dos
Pinheiros, n°® 870, conjunto 242, Pinheiros, CEP 05422-001, inscrita
no CNPJ/MF sob o n® 12.134,710/0001-93;

Os Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 5* série da 2° Emisséo
da Emissora, emitidos com lastro nos Créditos Imobitidrios
vinculados por meio da celebracao deste Termo, nos termos dos
artigos 6° a 8° da Lei n° 9.514/97,

Cessdo fiduciaria dos Créditos Imobilidrios decorrentes do Contrato
Atipico de Locacdo, nos termos do Instrumento Particular do
Contrato de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditérios em Garantia e
Outras Avencas, celebrado em 30 de setembro de 2011, entre a
Cedente, na qualidade de fiduciante, o Banif e o Banco ABC, na
qualidade de fiduciarios, e a Torben 15, na qualidade de

interveniente-anuente;
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“Condicdes Precedentes™:

“Conta Centralizadora”

“Contrato Atipico de

Locacao”:

“Contrato de Cessao":

“Contrato de
Distribuicao":

Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Repibtica do Chile, n°
230, 11° andar, instituicdo autorizada pelo Banco Central do Brasil a
prestar servicos de custodia escritural de ativos e de liquidacao

financeira;

Condigodes previstas no item 3.3. do Contrato de Cesséo, que devem
ser atendidas pela Cedente antes do pagamento pela Emissora do
preco de aquisicao dos Créditos Imobiliarios;

Conta corrente n° 17334-1 mantida pela Emissora em beneficio do
Patriménio Separado, na agéncia n® 0185 do Banco Itad Unibanco
S.A. (n° 341), na qual serao creditados pela Devedora, durante a
vigéncia dos CRI, os pagamentos dos Créditos Imabiliarios;

Instrumento Particular de Contrato Atipico de Loca¢do de Bem
Imével e Outras Avengas firmado, em 01 de dezembro de 2010,
entre a Cedente, Devedora e a Torben 15, na qualidade de
interveniente anuente, por meio do qual a Cedente se obrigou a: (i)
adquirir o Imédvel; (ii) construir uma edificacdo para a instalacao e
operacao do CDD, e (iii} locar o Empreendimento a Devedora, pelo
prazo de 15 (quinze) anos, contados da Data de Inicio do Prazo
Locaticio, conforme definido no paragrafo primeiro do item 5.7 do
Contrato Atipico de Locagdo, aditado em 22 de setembro de 2011
por meio do Primeiro Aditamento, conforme abaixo definido; e em
17 de agosto de 2012 por meio do Segundo Aditamento, conforme

abaixo definido;

Instrumento Particular de Contrato de Cessdo de Créditos e Outras
Avencas firmado, em 19 de setembro de 2012, sob condi¢édo
suspensiva, entre a Cedente, a Emissora, o Banif e o Banco ABC,
tendo por objeto a cessdo dos Créditos Imobilidrios representados

pela CCl a Emissora;

O presente Instrumento Particular de Contrato—de Distribuicdo
Pablica, com Esforcos Restritos de o, de Certificqdp de
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“Coordenadores”:

“Créditos Imobiliarios”:

“CVM":

“Data de Aniversario”:

“Data de Apuracéo”:

“Data de Inicio do Prazo

Locaticio”

“Data de Pagamento”:

“Data de Vencimento”:

Securitizadora 5.A.;
Banif e Banco ABC, gquando denominados em conjunto;

(i} Os aluguéis mensais e postecipados no valor de RS 200.978,37
{(duzentos mil, novecentos e setenta e oito reais e trinta e sete
centavos), atualizado a cada periodo anual ou na menor
periodicidade prevista em lei, observada a possibilidade de
substituicao do IPCA/IBGE, conforme previsto no item 10.2 do
Contrato Atipico de Locagao; e (ii) todos e quaisquer outros direitos
creditorios devidos pela Devedora, ou titulados pela Emissora, em
virtude do Contrato Atipico de Locagdo, incluindo a totalidade dos
respectivos acessorios, tais como atualizacdo monetaria, encargos
moratorios, multas, penalidades, indenizacoes e demais encargos
contratuais e legais previstos no Contrato Atipico de Locacéo;

Comissao de Valores Mobiliarios;

E o dia 14 (quatorze) do més de setembro ou o primeiro Dia Utit
seguinte, caso o dia 14 (quatorze) néo seja Dia Util;

Dia 14 (quatorze) de cada més (observada a possibilidade de
prorrogacao de prazos no caso do dia 14 (quatorze) nao ser (til), a
partir de 15 de outubro de 2012 até a Data de Yencimento, em que
serdo apuradas as parcelas mensais de amortizacao € remuneragao

dos CRI;

01 de agosto de 2012;

O 2° (segundo) Dia Util apés a Data de Apuragdo, a partir de 15 de
outubro de 2012 até a Data de Venciments,. em-gueSerao pagas as
parcelas mensais de amortizagao e remu @ dos CRI;

14 de agosto de 2027;




“Devedora”:

“Dia_Util":

“Direito Real de
Superficie”:

“Direito Residual sobre

0 Imovel”:

“Documentos da
Operacao”:

“Emissao”:

“Empreendimento”:

“Escritura de Emissao de
@l’:

“Escritura Plblica de

Compra e Venda”:

Companhia de Bebidas das Américas - AMBEV, sociedade por agoes,
com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Dr,
Renato Paes de Barros, n° 1.017, 4° andar (parte}, conjunto 41 e 42,
Itaim Bibi, inscrita no CNPJ/MF sob o n° (02.808.708/0001-07;

Todo aguele que nao seja sabado, domingo ou feriado nacional na

Republica Federativa do Brasil;

0 direito real de superficie do Imébvel outorgado pelos antigos
proprietarios do Imdvel a Cedente;

A propriedade residual do Imédvel deduzida do direito real de

superficie;

O Contrato Atipico de Locacao, o Primeiro Aditamento, o Segundo
Aditamento, e suas posteriores alteragdes, a Escritura de Emissao
de CCl, o Contrato de Cesséao, a Alienacdo Fiduciaria de Imével, o
presente Termo, o Contrato de Distribuicao e os Boletins de
Subscricao dos CRI, entre outros documentos que venham a integrar

a oferta, quando mencionados em conjunto;

A presente emissdo de CRI, que constitui a 5* Série da 2* Emissao da
Emissora;

0 Imdvel e o CDD quando mencionados em conjunto;

O Instrumento Particular de Emissdo De Cédula De Créditos
Imobilidrios Sem Garantia Real Imobilidria Sob A Forma Escritural
celebrado em 19 de setembro de 2012, entre a Cedente e a
Instituicdo Custodiante, conforme disposto na Lei n® 10.931/04;

Escritura Publica de Compra e Venda lavrada em 22 de setembro de
2011, as fls. 167/169/170, no Livro n® 231, do Tabelionato de Notas
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“Escritura Publica de

Direito Real de

Superficie”:

“Eventos de Amortizacao

Extraordinaria®:

“Eventos de Liguidacio do

Patriménio Separado™:

“Eventos de Vencimento
Antecipado”:

“Fundo de Despesas”

“Garantias”:

“Garantias CCB™:

registro n° 01 na matricula n® 55.148, do 1° Oficio de Registro de
imobveis e Hipoteca da Comarca de Feira de Santana, BA;

Escritura Pablica de Concessdo de Direito Real de Superficie lavrada
em 22 de setembro de 2011, as fls. 54/55/56, no Livro n° 082
Auxiliar, do Tabelionato de Notas do 3° Oficio da Comarca de Feira
de Santa, Estado da Bahia, pela qual os antigos proprietarios do
tmével outorgaram o Direito Real de Superficie do Imdvel a
Cedente, conforme registro n° 02 na matricula n® 55.148, do 1°
Oficio de Registro de Imoveis e Hipotecas da Comarca de Feira de
Santana, BA;

Eventos de amortizacdo extraordinaria do Patrimdnio Separado
descritos na Clausula Décima Quinta do Termo de Securitizagao;

Eventos de Liquidacdo do Patriménio Separado dos CRI descritos no
item 4.1.20 da Clausula Quarta do Termo de Securitizacao;

Eventos de vencimento antecipado dos CRI descritos no item 4.1.19
da Clausula Quarta do Termo de Securitizacao;

A Emissora constituira um fundo de despesas com valor inicial de R$
446.354,99 (quatrocentos, quarenta e seis mil, trezentos e
cinquenta e quatro reais e noventa e nove centavos) e o valor
maximo limitado a RS 500.000,00 (quinhentos mil reais), os quais
serao depositados na Conta Centralizadora, utilizando os recursos
provenientes da subscricdo dos CRI, na forma prevista no Contrato
de Cessdo, sendo que tal Fundo de Despesas dispora dos recursos
considerados necessarios para o pagamento dos custos de

manutencéio da Operacdo no periodo de 15 (quinze) anos.

A Alienacao Fiduciaria de Imdvel;

Garantias constituidas, dentre outras, Alienacdo Fidueiaria de

[movel - CCB e da Cessao Fiduciaria dd Dired editorios - CCB,
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“Imobvel”:

“Instituicio Custodiante
da CCI™:

“Instrucao CVM n® 400";

“Instrucdo C¥M n° 409";

“Instrucao CVYM n° 414"

“Instrucdo CVM n° 476™:

“|IPCA/IBGE™:

“Lei n® 10.931/04™:

“Lei n® 9.514/97™

“Qbrigactes CCB™:

“Obrigacoes Garantidas’:

abaixo definido;

Uma area de terra no (ugar denominado Granja Maryvonneide,
Distrito de Humildes, Comarca e 1* Circunscricdo Imobiliaria de
Feira de Santana, BA, com a area de 75.000,00m2, objeto da
matricula n® 55.148 do 1° Oficio de Registro de Iméveis e Hipoteca
da Comarca de Feira de Santana, BA, de propriedade da Torben 15 e
cujo direito real de superficie é de titularidade da Cedente;

Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda., acima

qualificada;

Instrucao CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme

alterada;
Instrucao CYM n° 409, de 18 de agosto de 2004, conforme alterada;

Instrucdao da CVM n° 414 de 30 de dezembro de 2004, conforme
posteriormente alterada;

Instrucdo da CVYM n°® 476, de 16 de janeiro de 2009, conferme
posteriormente alterada;

indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, divulgado pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica;

Lei n° 10.931, de 02 de agosto de 2004, conforme posteriormente

alterada;

Lei n® 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme posteriormente

alterada;
Todas as obriga¢des assumidas pela Cedente nas CCB;

Sao: (i) todas as obrigacoes, presentes

acessoérias, assumidas ou que venham .a ser as




Opcao de Compra™:

“Operacao”:

“Patrimdnio Separado™:

“Periodo de

Capitalizacao”;

“Primeiro Aditamento”:

“Regime Fiduciario™:;

no Contrato Atipico de Locagao e suas posteriores alteragdes, o que
inclui o pagamento dos Créditos Imobiliarios, e (ii) todas as
obrigacbes, presentes e futuras, principais e acessdrias, assumidas
ou que venham a ser assumidas pela Cedente no Contrato de Cessao
e suas posteriores alteragoes, incluindo, mas nao se limitando, ao
cumprimento da obrigacio de Recompra Compulséria e o pagamento
da Multa Indenizatoria, conforme definidas no Contrato de Cessao;

A Emissora outorgou a Cedente, nos termos do Contrato de Cessao,
de forma irrevogavel e irretratavel, a opc¢ao de recompra dos
Créditos Imobiliarios, no estado que se encontrarem quando da
recompra, apods o 36° més, contado a partir da data de emissao do
CRI até a integral liquidacao dos Créditos Imobiliarios, hipotese em
que o CRI sera resgatado antecipadamente, nos termos do Contrato
de Cessao;

A operacdo por meio da qual € realizada a emissdo e a distribuicao

plblica dos CRI;

Totalidade dos Créditos Imobilidarios submetidos ao Regime
Fiduciario, que sao destacados do patriménio da Emissora,
destinando-se exclusivamente ao pagamento dos CRI, bem como ao
pagamento dos respectivos custos de administragdo e de obrigacoes
fiscais e das demais obrigacbes relativas ao Regime Fiduciario,
conforme estabelecido no artigo 11 da Lei n° 9.514/97,

E o nimero de Dias Uteis compreendidos entre (i) a Data de Emissao
e a primeira Data de Apuragao; ou (ii) a Data de Apuracdo do més
imediatamente anterior e a respectiva Data de Apuragao. Cada
Periodo de Capitalizacdao sucede o anterior sem solucdo de

continuidade;

Primeiro Aditamento ao Contrato Atipico de Locacdo de Imovel

Comercial e Outras Avengas firmado em 22 de setembro de 2011;

Regime patrimonjal instituido pela Lei. n°® 9.
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“Responsabilidade”:

“Riscos de Engenharia”:

“Segundo Aditamento”:

“Sistema de Negociacao”:

“Termo” ou “Termo de

Securitizacao”:

“Torben 15":

“Valor de Cessao"”:

Créditos Imobiliarios que lastreiam a emissdo dos certificados de
recebiveis imobiliarios do patrimdnio da companhia securitizadora
até o pagamento integral dos respectivos certificados, isentando os
créditos de agbes ou execucdes de credores da companhia
securitizadora, de forma que respondam exclusivamente pelas
obriga¢des inerentes aos titulos a eles afetados e ao pagamento dos

respectivos custos de administracao e de obrigacoes fiscais;

a Cedente, durante a Obra, se responsabilizou em contratar, por si
ou por terceiros, seguro para a construcao do empreendimento com
cobertura de responsabilidade civil da Obra, garantindo as despesas
decorrentes de danos materiais e/ou danos corporais causados a

terceiros;

a Cedente, durante a Obra, se responsabilizou em contratar, por si
ou por terceiros, seguro para a construcao do empreendimento com

cobertura de riscos de obras civis e instalacao e montagem,

Segundo Aditamento ao Contrato Atipico de Locagdo de Imovel
Comercial e Outras Avencas firmado em 17 de agosto de 2012,

Sistema de registro, negociacdo e liquidacdo financeira da CCl,
administrado pela CETIP,;

Termo de Securitizacéio de Créditos Imobilidrios da 5¢ Série da 29
Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Beta
Securitizadora S.A. firmado, em 19 de setembro de 2012, entre a

Securitizadora e o Agente Fiduciario;

Torben 15 Empreendimentos Imobilidrios S.A, sociedade andnima,
com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua dos
Pinheiros, n° 870, conjunto 242, Pinheiros, CEP 05422-001, inscrita
no CNPJ/MF sob o n® 12.021.833/0001-18; e

RS 26.131.465,62 (vinte e seis milhdes, ta € um mi

quatrocentos e sessenta e cinco reais e sess

Jois.centav
L pRllic ¢ :

(AN




na Data de Emissdo, que serdo pagos pela Emissora a Cedente, pela
cessao dos Créditos Imobiliarios, apds o cumprimento das Condi¢des
Precedentes estabelecidas no Contrato de Cessao.

ll.2. Considerando que:

a) a Torben 16, dentre suas atividades, investe no mercado imobilidrio, com vistas ao
desenvolvimento de empreendimentos para locacdo a terceiros, consistentes na aquisicao do
direito de propriedade de terrenos e construcdo de empreendimentos sob medida para o uso do

futuro locatario;

b} a Devedora tem por atividade, dentre outras estabelecidas em seu Estatuto Social, a

fabricacdo e comercializa¢ao de bebidas,

c¢) a Devedora deseja expandir suas atividades, sem investir na aquisicdo de terreno,
edificacdes e benfeitorias, tendo-se decidido que a Torben 16, por ser inerente as suas
atividades, poderia, assim, viabilizar o interesse da Devedora, mediante a locagdo, apds
aquisicao por parte da Torben 16, da propriedade de bem imével para instalacéo e operacdo de

um CDD, localizado no Municipio de Feira de Santana, BA,;

d) para fins de atender a demanda da Devedora referida no considerando anterior, a Torben

16 identificou o Imével;

e) em 01 de dezembro de 2010, a Torben 16, a Devedora e a Torben 15, firmaram o Contrato
Atipico de Locacéo, sob condicao suspensiva, de acordo com a Clausula 1.2 do Contrato Atipico
de Locacao, alterado em 22 de setembro de 2011 por meio do Primeiro Aditamento; em 17 de

agosto de 2012 por meio do Segundo Aditamento,

f) pelo Contrato Atipico de Locacio a Torben 16 se obrigou a: (i) adquirir o Imével, e
conjunto com a Torben 15 (ii) construir uma edificagdo para a instalacdo e operacao de um CDD,
sob medida e de acordo com as necessidades especificas da Devedora, a ser implementado sobre
o Imovel, e (iii) locar o Empreendimento a Devedora, pelo prazo de 15 (quinze) anos, contados da

Data de Inicio do Prazo Locaticio;

g) em contraprestacao a aquisicao do Imével, a construcéo_do
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Empreendimento pelo prazo de 15 (quinze) anos a contar da Data de Inicio do Prazo Locaticio, a
Devedora se comprometeu a pagar: (i) mensal e postecipadamente, aluguéis no valor de RS
200.978,37 (duzentos mil, novecentos e setenta e oito reais e trinta e sete centavos), atualizado
a cada periodo anual ou na menor periodicidade prevista em lei, observada a possibilidade de
substituicdo do IPCA/IBGE, conforme previsto no item 10.2 do Contrato Atipico de Locacéo; e (ii)
todos e quaisquer outros direitos creditérios devidos pela Devedora, ou titulados pela Emissora,
em virtude do Contrato Atipico de Locagdo, incluindo a totalidade dos respectivos acessorios, tais
como atualizacdo monetaria, encargos moratdrios, multas, penalidades, indenizagoes e demais

encargos contratuais e legais previstos no Contrato Atipico de Locagéo;;

h) nos termos do Contrato Atipico de Locacdo, a Devedora reconhece que, desde que
cumpridas todas as obriga¢des da Torben 16 em relagio a aquisicio do mdvel, em conjunto com
a Torben 15, este serd adequado a sua respectiva destinacao;

i) nos termos do item 11.1 do Contrato Atipico de Locacao, a vista das peculiaridades
negociais acima expostas nos considerandos deste Contrato de Cessdo, a Torben 16 e a Devedora
reconhecem que a relagdo juridica estabelecida no Contrato Atipico de Locacao extrapola os
limites de uma locagdo comum, razao pela qual a ela nao se aplicam, salvo quando
expressamente mencionado pela Torben 16 e pela Devedora no Contrato Atipico de Locagdo, as
disposicoes da Lei 8.245/91, especialmente, mas nao se limitando, aquelas previstas nos artigos

4°, 19° e 51° do citado diploma legal;

j) nos termos do item 11.1 do Contrato Atipico de Locacdo, a Devedora declarou e
reconheceu expressamente que, dada a atipicidade do Contrato Atipico de Locacéo, visto que o0s
aluguéis: (i) representam remuneragao da Torben 16 pela aquisi¢&o do Direito Real de Superficie
do Imével e realizagdo da Obra, nos moldes determinados pela Devedora; (ii) representam
remuneracio pela locacao pelo periodo de 15 (quinze) anos; (iii) levam em conta a permanéncia
da Pevedora no Empreendimento, pelo periodo de 15 (quinze) anos, com a finalidade de utiliza-lo
para o desenvolvimento de suas atividades; (iv) servirao de lastro para captagao de recursos, nao
ha que se falar em valor de mercado para fins de acao revisional de aluguel. Diante disso, tanto a
Torben 16 como a Devedora renunciaram, de comum acordo, aos seus respectivos direitos de

pleitear revisdo judicial do valor do aluguel, nos termos do artigo 19 da Lei n° 8.245/91, a

Devedora, por sua vez, reconheceu que, desde que cumpridas todas as g) i
em relacido a aquisicdo do Imovel, este sera adequado a sua respectivac@

mencionado no considerando “c” acima;



k) nos termos do paragrafo primeiro do item 1.3 do Contrato Atipico de Locacao, a aquisicao
global do direito de propriedade do Imével foi precedida pela obtencdo de resultados
satisfatorios de auditoria legal e auditoria ambiental do Imével, bem como pela regularizagao

fundiaria do Imdvel, de maneira tal gue este seja objeto de matricula auténoma;

1) por meio da celebracdo da (i) Escritura Plblica de Compra e Venda, pela qual a Torben 15
adquiriu dos antigos proprietarios, o Direito Residual sobre o Imovel conforme registro n° 01 na
matricula n° 55.148, do 1° Oficio de Registro de Imdveis e Hipoteca da Comarca de Feira de
Santana, BA e por meio da (ii) Escritura Plblica de Concessao de Direito Real de Superficie, pela
qual os antigos proprietarios do Imével outorgaram o Direito Real de Superficie a Torben 16
conforme registro n°® 02 na matricula n® 55.148, do 1° Oficio de Registro de Imdveis e Hipotecas

da Comarca de Feira de Santana, BA;

m) a Devedora e a Torben 16 firmaram em 22 de setembro de 2011 o Primeiro Aditamento
determinando, dentre outros, o valor do aluguel mensal, os custos da Obra, e o prazo para

construcao da Obra;

n) a Devedora, a Torben 15 e a Torben 16 firmaram em 17 de agosto de 2012 o Segundo
Aditamento, mediante o qual, dentre outras finalidades, foi fixada a data de inicio do prazo

locaticio e alterado o valor do aluguel mensal;
0) nos termos do item 19.1 do Contrato Atipico de Locacao, durante a Obra, a Torben 16
exigiu a contratacao de seguro para a construcao do empreendimento com cobertura de (i) Riscos

de Engenharia; e de (ii) Responsabilidade Civil;

p) a Devedora contratara Seguro Patrimonial do Imdvel, conforme item 19.2 do Contrato

Atipico de Locagdo, no prazo de até 30 (trinta) dias da Data de Inicio do Prazo Locaticio;

q) com o intuito de viabilizar a constru¢cao do CDD, a Torben 16 contratou operagao de

crédito com o Banif, na qualidade de credor, por meio da emissao da CCB Banif;

r e ainda, a Torben 16 contratou operacdo de crédito com o Banco ABC, na qualidade de

credor, por meio da emissao da CCB Banco ABC;

s) em garantia do cumprimento das Obrigacdes CCB, foram consh uidas m , a
seguintes garantias em favor do Banif e do BancoA : e %
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(i) alienacdo fiduciaria de Imdvel, nos termos da Alienacdo Fiduciaria de Imovel - CCB; e

(i) cessdao fiducidria dos Créditos Imobiliarios decorrentes do Contrato Atipico de
Locacdo, nos termos da Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios - CCB;

t) a Torben 16 utilizara os recursos decorrentes do pagamento do Valor da Cessdo, para a
quitacao das Obrigacbes das CCB, com a consequente liberacdo das Garantias CCB, bem como
para o pagamento dos custos e despesas de estruturacao e colocagao dos CRI e constituicdo do

Fundo de Despesas;

u) a Torben 16 é legitima titular dos Créditos Imobiliarios oriundos do Contrato Atipico de
Locagdo;
v} a Torben 16 emitiu, por meio da Escritura de Emissao CCl, 1 (uma} CCl, para representar a

totalidade dos Créditos Imobiliarios;

w) por meio da celebragdo do Contrato de Cessdo, firmado, em 19 de setembro de 2012, a

Torben 16 cedeu, sob condicio suspensiva, os Créditos Imobiliarios a Emissora;

X} em garantia do cumprimento das Obrigacbes Garantidas sera constituida a alienagéo
fiduciaria de imével, sob condicao suspensiva, nos termos da Alienagdo Fiduciaria de Imovel;

y) a Emissora é uma companhia securitizadora de créditos imobiliarios, devidamente
registrada na CVM nos termos da Instrucao CVM n° 414, e tem por abjeto social a aquisicdo e a

posterior securitizacdo de créditos imobiliarios, na forma do artigo 8° da Lei n.® 9.514/97,

z) por meio do Termo de Securitizacao, a Emissora vinculara os CRI, nos termos da Lei n°
9.514/1997;

aa) os CRI serdo objeto de distribuicdo publica, com esforcos restritos de distribui¢do, nos
termos da Instrucdo da CVM n°® 476 (“Oferta”), em que o Coordenador Lider figurard como
instituicdo intermediaria lider da Oferta, e o Banco ABC como Coordenador nos termos deste

Contrato de Distribuicao;

ab) isto posto, integram a Oferta os seguintes documentos:




Primeiro Aditamento, o Segundo Aditamento e suas posteriores alteracdes; (ii) a Escritura de
Emissdo; (iii) o Contrato de Cessdo; (iv) a Alienacdo Fiduciaria de Imével; (v) o Termo de
Securitizacao; (v) o presente Contrato de Distribuicao; e (vii) os Boletins de Subscri¢ao dos CRI,

entre outros documentos que venham a integrar a oferta;

ac) para os fins deste Contrato de Distribuicdo, adotam-se as definicGes constantes no Termo
de Securitizacao, salvo se diversamente estabelecidas no corpo do presente;

ad) os Coordenadores sao instituicoes financeiras integrantes do sistema de distribuicao de
valores mobiliarios, devidamente autorizados a operar no mercado de capitais e prestarac os
servicos de coordenacéo, distribuicdo e colocacao dos CRI sob o regime de melhores esforcos, na

forma e para a finalidade previstas neste Contrato de Distribuicdo; e

ae) as Partes dispuseram de tempo e condi¢cdes adequadas para a avaliacdo e discussao de
todas as clausulas deste Contrato de Distribuicdo, cuja celebracdo, execucdo e extincao sao

pautadas pelos principios da igualdade, probidade, lealdade e boa-fé.

Resolvem, na melhor forma de direito, celebrar o presente Contrato de Distribuicao, em regime
de melhores esfor¢os de colocagdo, que se regera pelas clausulas a seguir redigidas e demais

disposicdes, contratuais e legais, aplicaveis.
Il - CLAUSULAS
CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO E CARACTERISTICAS DA OFERTA

1.1. O presente Contrato de Distribuigao tem por objeto disciplinar os termos e condi¢des com
que serd realizada a Oferta dos CRI de emissdo da Emissora pelos Coordenadores, na forma

estabelecida pela Instrugao CVM n° 476 e pela Instrugao CVM n°® 414,

1.1.1. Para todos os fins de direito, o Coordenador Lider e o Coordenador serdo as

instituicdes intermediarias lider e contratada, respectivamente, responsaveis pela Oferta.

1.2. Os CRI serdo objeto da Oferta, em regime de melhores esforcos de coloeatd® e em
conformidade com o que dispoe a Instrugao CYM n° 476, que serd automatica @ spensada d

registro de distribuicao na CVM, nos termos do artigo 6° da referida instrucao.




1.3. A presente Emissao foi aprovada na Reunido do Conselho de Administra¢do da Emissora

realizada em 02 de maio de 2012.

1.4. O Termo de Securitizacao é celebrado nesta mesma data, entre a Emissora e o Agente
Fiduciario, e sera registrado na Instituicdo Custodiante das CCl, nos termos do paragrafo Unico do
artigo 23° da Lei n® 10.931/2004, conforme declaracao constante do Termo de Securitizacao.

1.5.  Os CRI serao registrados para negociacdo na CETIP e distribuidos com a intermediacao dos

Coordenadores, nos termos do artigo 2° da Instrugao CVM n® 476.

1.6. A Oferta é destinada apenas a investidores que atendam as caracteristicas de investidor
qualificado, nos termos do artigo 109 da Instrucao CVM n® 409, observado que: (i) todos os fundos
de investimento serdo considerados investidores qualificados, mesmo que se destinem a
investidores ndo-qualificados; e (ii) as pessoas naturais e juridicas mencionadas no inciso IV do
artigo 109 da Instrucdo CVM n° 409 deverdo subscrever ou adquirir, no @mbito da Oferta, valores
mobiliarios no montante minimo de RS 1.000.000,00 (um mithdo de reais) (“investidores”).

1.7. Em atendimento ao que dispoe a Instrucado CVM n° 476, os Coordenadores se
comprometem a zelar para que os CRI da Oferta sejam ofertados a, no maximo, 50 (cinquenta)
Investidores e subscritos ou adquiridos por, no maximo, 20 (vinte) Investidores. Cabera aos
Coordenadores gerarem uma relacdo com a identificacao dos até 50 (cinquenta) Investidores
consultados e destes até 20 (vinte) que efetivamente subscreveram os CRI, a qual devera ser

entregue a Emissora quando do encerramento da Oferta.

1.8.  Os CRI serdo subscritos e integralizados a vista pelos Investidores, devendo os Investidores

por ocasiao da subscri¢ao fornecer, por escrito, declaragdo nos moldes da minuta do Boletim de

Subscrigao dos CRI (“Boletim de Subscricéo”), atestando que estéo cientes de que:

a) a Oferta ndo foi registrada na CVM;
b) os CRI ofertados estdo sujeitos as restricdes de negociacdo previstas na Instrucdo CVM n°
476; e

c) os Créditos Imobiliarios poderao ser recomprados pela Torben 1

estabelecidos no Contrato de Cesséo.
S WWDICS
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1.9. A Oferta sera encerrada quando da subscricao e integralizac@o da totalidade dos CRI pelos
Investidores, ou a exclusivo critério do Coordenador Lider, o que ocorrer primeiro, observado o

disposto na clausula 1.10 abaixo.

1.9.1. O encerramento da Oferta devera ser informado pelo Coordenador Lider a CVM, no prazo
de 5 (cinco) dias, contado do seu encerramento, devendo referida comunicacao ser encaminhada
por intermédio da pagina da CVM na rede mundial de computadores ou, caso ndo seja possivel,

via protocolo fisico, e conter as informagoes indicadas no anexo | da Instrugdo CVM n° 476.

1.10. Caso a Oferta ndo seja encerrada dentro de 6 (seis) meses contados da data de seu inicio,
o Coordenador Lider devera realizar a comunicacdo prevista no subitem 1.9.1, acima, com os

dados disponiveis a época, complementando-o semestralmente até o seu encerramento.

1.11. Os CRI somente poderdo ser negociados nos mercados regulamentados de valores
mobiliarios depois de decorridos 90 (noventa) dias da data de subscricdo ou aquisicdo dos CRI

pelo respectivo Investidor.

1.12. Os CRI da Emissdo somente poderdo ser negociados entre investidores qualificados,
conforme definido no item 1.6, acima, a menos que a Emissora obtenha o registro de oferta
plblica perante a CYM nos termos do artigo 21 da Lei n° 6.385, de 7 de dezembro de 1976,
conforme alterada, e da Instrucdo da CVM n° 400, e apresente prospecto da Oferta a CVM, nos

termos da regulamentacao aplicavel.

1.13. Caso a totalidade dos CRI ndo seja colocada no prazo de (i) 6 (seis) meses a contar desta
data; ou (ii) 60 (sessenta) dias a contar da Data de Inicio da Locacdo dentre esses o menor, a
Oferta serd encerrada e este Contrato de Distribuicao se resolvera de pleno direito, tornando-se
sem efeito e desvinculando automaticamente as partes, sem quaisquer énus ou sangdes, assim

como o Contrato de Cessao e o Termo de Securitizacao.
CLAUSULA SEGUNDA - CARACTERISTICAS DOS CRI

2.1.  Os CRI da presente Emissao, cujo lastro se constitui pelos Créditos |

0s representam, possuem as seguintes caracteristicas:

a) Emissao: 2%

v
b)  Série: 5% . / ‘
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c) Quantidade de CRI: 78 (setenta e oito);

d) Valor Global da Série: RS 26.131.465,62 (vinte e seis milhdes, cento e trinta e um mil,
quatrocentos e sessenta e cinco reais e sessenta e dois centavos), na Data de Emissao;

e) Valor Nominal Unitario: RS 335.018,79 (trezentos e trinta e cinco mil, dezoito reais e
setenta e nove centavos), na Data de Emissao;

f) Prazo de Amortizacdo: 179 (cento e setenta e nove) meses a partir da Data de Emissao,
sendo o primeiro pagamento de amortizacdo devido 02 (dois) Dias Uteis apds o 14° (décimo
quarto) dia de cada més e o Gltimo no dia 14 de agosto de 2027, na Data de Vencimento;

g) Atualizacdo Monetaria: Valor Nominal Unitario dos CRI sera atualizado anualmente, em
cada Data de Aniversario, pelo IPCA/IBGE conforme disposto na Clausula 4.1.3.2 do Termo de
Securitizacao;

h) Juros Remuneratorios: Taxa efetiva de juros de 4,66% (quatro inteiros e sessenta e seis
centésimos por cento) ao ano, calculados conforme o disposto na clausula quarta do Termo de
Securitizacao, a partir da Data de Emissao,

i) Periodicidade de Pagamento de Amortizagao e Juros Remuneratdrios: mensal;

j) Regime Fiduciario: Os CRI contardao com a instituicio de Regime Fiduciario sobre os
Créditos Imobiliarios que lastreiam a Emisséo;

k) Garantia Flutuante da Emissora: ndo havera;

§] Sistema de Registro e Liquidacao Financeira: CETIP;

m) Data de Emissdo: 26 de setembro de 2012;

n) Local de Emissao: Sao Paulo - SP;

0) Data de Vencimento: 14 de agosto de 2027,

2.2. A garantia da Emissao € a Alienacao Fiduciaria de Imovel, conforme definido no Termo de

Securitizacao.

2.3. Os CRI séo nominativos e escriturais. Nesse sentido, para todos os fins de direito, a
titularidade dos CRI sera comprovada pelo extrato da conta de depdsito aberta em nome de cada

titular e emitido pela CETIP,

2.4,  As demais caracteristicas, condigdes e direitos dos CRI estdo estabelecidos no Termo de

Securitizagéo, pelo qual serao regidos os CRi durante todo o seu prazo de vigéncia.
CLAUSULA TERCEIRA - CONDICOES PRECEDENTES PARA COLOCAGAO DOS CRI

3.1.




de Distribuicdo, conforme o regime de colocagdo definido na clausula quarta, abaixo, é

condicionado a satisfacdo das seguintes condi¢cdes (“Condicdes Precedentes”):

a) preparagao, aprovacao e formalizacdo de toda a documentacédo legal, inclusive a legal
opinion e o relatorio de due diligence, necessaria a realizacao da Oferta e de toda a
documentacdo necessaria ao CRI, em termos mutuamente aceitaveis pelos Coordenadores e pela

Emissora;

b) cumprimento, pela Emissora, de todas as suas obrigages previstas neste Contrato de
Distribuicao e nos demais documentos relativos a Oferta;

¢} obtencao pela Emissora de todas e quaisquer aprovacdes e registros junto a quaisquer
orgaos ou autoridades que se facam necessarias para formalizacdo da Emisséo e de suas

respectivas garantias;

d) registro do Termo de Securitizacao junto a Instituicao Custodiante das CCl, conforme

previsto no item 1.4. acima;

e) concessao, pela CETIP, dos registros da CCl e para negociagao dos CRI;

f) deposito dos recursos pelos investidores, na data da subscricdo dos CRI na CETIP,

conforme instrucdes dos Coordenadores; e

g) fornecimento, pela Emissora, aos Coordenadores, em tempo habil, de todas as

informacées corretas, completas e necessérias para atender as normas aplicaveis a Oferta.

h) que ndo tenha ocorrido, na opiniao do Banif e do Banco ABC, entre 19 de setembro de
2011, data em que foi assinada a “Carta convite para participacdo do Banco ABC Brasil 5.A. como
Coordenador Contratado no Bridge Loan e na Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios
originados pela TRX Realty” (“Carta Convite”) e a data de emissao do CRI: (a) alguma mudanca
material desfavoravel nas condicbes financeiras e resultados das operagdes da Torben 16 e da
Torben 15 e/ou da empresa que figura como locataria no Contrato Atipico de Locagéo, conforme
aplicavel; e/ou (b) nenhum fato relevante ou extraordinario de ordem publica, social ou

econdmica, tanto no plano nacional quanto internacional;

i) manutencao de toda a estrutura de contratos e demais acordos exigtentes e relevantq, os

quais dao a TRX Realty S.A. (“TRX") as condit;ées fundamentais de funcionamento;

TRX WRIDE .
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i) obtencéo, pela TRX, de todas e quaisquer aprovacoes de orgaos que se fagam necessarias,
inclusive da Torben 16 e da Torben 15, para a de emissdo do CRI incluindo, mas nao se limitando
a, obtencdo de todas as licencas ambientais aplicaveis, laudos de inspecao, autorizagoes

municipais e estaduais, habite-se; e

k) obtencdao de um rating minimo para o CRI, equivalente a “AAA (BRA)", escala local, por

pelo menos uma das agéncias de rating entre a Standard&Poor’s, Moody’s ou Fitch.
CLAUSULA QUARTA - REGIME, PRECO E PRAZO DE COLOCAGAQ DOS CRI

4.1. De acordo com o plano de distribuicdo descrito nesta clausula quarta, os Coordenadores

realtizardo a distribuicdo dos CRI sob o regime de melhores esforgos de colocacao.

4.2, Observadas as condices previstas neste Contrato de Distribuicdo, os Coordenadores

iniciarao a Oferta apos o cumprimento integral de todas as Condicoes Precedentes.

4.2.1. O prazo da Oferta dos CRI se encerrara com a colocag@o de todos os CRI, ou a exclusivo

critério dos Coordenadores, qual dos dois ocorrer primeiro (“Prazo de Colocacag”).

4.2.2. Caso a Oferta nao seja encerrada dentro de 6 (seis) meses de seu inicio, o Coordenador
Lider devera realizar a comunicacdo de que trata o item 1.9.1. acima, com os dados entdo

disponiveis, complementando-os semestralmente até o encerramento.

4.3. A subscricao dos CRI sera realizada na Data de Integralizacio, conforme abaixo definido,
pelo seu Valor Nominal Unitario. Caso a data de subscricdo e integralizacdo ndo coincida com a
Data de Emisséo, ao Valor Nominal Unitario atualizado, de acordo com o disposto na clausula
4.1.3.2. do Termo de Securitizagdo, sera acrescido da Remuneracao, conforme definida na
clausula 4.1.8. do Termo de Securitizagéo, calculada pro rata temporis desde a Data de Emissao

até a data de sua efetiva integralizacao (“Preco de Integralizacao”), conforme definido abaixo

4.4. Aintegralizacao dos CRI sera realizada em moeda corrente nacional, a vista, na data a ser

informada pela Emissora (“Data de Integralizac&o”), pelo Preco de Integraltizacdo, conforme

previsto na clausula 4.3. acima e no Termo de Securitizacao.

4.5. A liquidacdo financeira dos CRI sera realizada conforme dj na cusula oitya,
abaixo. UL
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4.6. A subscricdo e integralizacdo dos CRI observara os procedimentos previstos no

regulamento de operacdes da CETIP.

4.7. Nao sera (i) constituido, pelos Coordenadores, fundo de sustentagéo de liquidez, ou (ii)

firmado, pelos Coordenadores, contrato de garantia de liquidez para os CRI.
4.8. Nao sera firmado contrato de estabilizacdo de preco dos CRI no ambito da Oferta.
4,9. A colocagdo dos CRI poderda contar, ainda, com a adesdao de outras sociedades

devidamente autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro na distribuicao de valores

mobilidrios (“Instituicdo Intermediaria”), que sera firmado diretamente pelos Coordenadores. A

Instituicdo Intermediaria podera sera remunerada diretamente pela Emissora e estara sujeita as
mesmas obrigacdes e responsabilidades dos Coordenadores, inclusive no que se refere as

disposigoes regulamentares e legislacao em vigor.

CLAUSULA QUINTA - OBRIGACOES DAS PARTES

5.1.  Constituem obrigacdes do Coordenador Lider, nos termos da Instrucédo CVM n® 476:

a) tomar todas as cautelas e agir com elevados padrdes de diligéncia, respondendo pela
falta de diligéncia ou omissao, para assegurar que as informagdes prestadas pela Emissora sejam
verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos Investidores uma tomada de
decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e

b) certificar-se de que sera realizada a comunicacdo prevista no subitem 1.9.1, acima.

5.2.  Constituem obrigacées dos Coordenadores da Oferta, nos termos do artigo 11 da Instrucao
CVM n° 476:

a) divulgar eventuais conflitos de interesse aos Investidores;

b) certificar-se de que os Investidores tém conhecimento e experiéncia em financas e

negdcios suficientes para avaliar a qualidade e os riscos dos CRI ofertadas;

) certificar-se de gue o investimento é adequado ao nivel de sofi§ticac&o e ao perfil de rigco
d | d "éﬂi““l‘(}o\,
os Investidores;
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d) obter do subscritor ou adquirente dos CRI a declaragao prevista no artigo 7° da Instrucao
CVM n° 476; '

€) suspender ou cancelar a distribuicao dos CRI e comunicar a CVM, imediatamente, caso

constate qualquer irregularidade que justifique a suspenséo ou cancelamento; e

f} guardar, pelo prazo de 5 (cinco) anos, todos os documentos relativos a Oferta, inclusive os
documentos que comprovem a diligéncia do Coordenador Lider nos termos da letra “a” deste

jtem 5.1.

5.3. Além das obrigacbes acima citadas e de outras obrigacdes expressamente previstas na

regulamentacao aplicavet, os Coordenadores obrigam-se a:

a) participar, em conjunto com a Emissora e com os assessores legais, da elaboracéo de todo

e qualguer material e documento necessario a distribuicao e colocagao dos CRI;

b) cumprir todas as obrigacées previstas nas clausulas quarta e quinta deste Contrato de

Distribuicao, conforme the sejam aplicaveis;

c) assegurar que o tratamento aos Investidores seja justo e equitativo; e

d) zelar para que os CRI sejam ofertados em conformidade ao que dispde a Instrucdo CVM n°

476, conforme disposto na clausula 1.6.

e) comunicar imediatamente qualquer fato ou irregularidade que justifique a suspensao ou

cancelamento; e
f) manter a relagao dos Investidores disponivel a Emissora.

5.4, Sem prejuizo de outras obrigacdes expressamente previstas na regulamentagdo, a

Emissora obriga-se a:

a) auxiliar os Coordenadores no cumprimento do disposto nos itens 5.1, 5.2 e 5.3, acima, no

que lhe couber;




C) cumprir integralmente com todos os termos e condigdes estabelecidos no Termo de
Securitizacdo, no presente Contrato de Distribuicio e em todos os demais documentos
relacionados a Oferta de que a Emissora seja parte;

d) efetuar o pagamento de todos os custos relativos a CETIP e CVM, e demais custos

relacionados a Emissao, conforme o caso; e

e) manter atendimento adequado aos titulares dos CRI através da Diretoria de Relagtes com
Investidores.

CLAUSULA SEXTA - DECLARACOES E GARANTIAS

6.1, As Partes declaram e garantem mutuamente, na data de assinatura deste Contrato de

Distribuicdo, que:

a) sao sociedades devidamente organizadas, constituidas e existentes sob a forma de

sociedade por agoes de acordo com as leis brasileiras;

b) estao devidamente autorizadas a celebrar este Contrato de Distribuicdo, o Termo de
Securitizaco, assim como os demais documentos da Oferta (conforme aplicavel) e a cumprir com
suas obrigacdes aqui e ali previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios

necessarios para tanto;

C) a celebracdo deste Contrato de Distribuicdo nado infringe qualquer disposi¢do legal,

contrato ou instrumento do qual sejam partes;

d) o presente Contrato de Distribuicdo constitui obrigacdo licita, valida e vinculante,
exeguivel contra elas em conformidade com seus termos, com forca de titulo executivo

extrajudicial, nos termos do artigo 585 do Cédigo de Processo Civil;

mm) das leis,

entais, autarquias ou

e} estdo, no seu melhor entendimento, em dia com relacao ao

regulamentos, normas administrativas e determinacées dos 6rgaos'g

tribunais, aplicaveis a condugao de todos os seus negocios;
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f) nao ha qualquer acdo judicial, procedimento administrativo ou arbitral, inquérito ou outro

tipo de investigagao governamental que possa vir a prejudicar a sua situagao financeira;

g) ndo omitiram ou omitirdo nenhum fato relevante, de qualquer natureza, que seja de seu
conhecimento e que possa resultar em alteracao substancial de sua situacdo econdmico-

financeira, juridica ou de suas atividades, em prejuizo dos Investidores;

h) detém todas as autoriza¢bes e licencas (inclusive ambientais, conforme o caso)
necessarias, na esfera federal, estadual e municipal, para o exercicio de suas atividades, as quais

se encontram validas e em pleno efeito.

6.2. As Partes declaram, m(itua e expressamente, que o presente Contrato de Distribuicao foi
celebrado respeitando-se os principios de probidade e boa-fé, por livre, consciente e firme

manifestacdo de vontade das Partes.
CLAUSULA SETIMA - REMUNERACAQ DOS COORDENADORES

7.1. A titulo de remuneracdo pelos servicos previstos neste Contrato de Distribuicdo, sera

devida pela Emissora aos Coordenadores:

(i) Comissao de Coordenacio e Estruturacio de 0,25% (vinte e cinco centésimos por cento), do
montante total captado no ambito da Oferta (“Comissao de Estruturacao”),a ser paga aos

Coordenadores na proporcao de 50% (cinquenta por cento) cada, apés 02 (dois) dias {teis do
cumprimento das Condigdes Precedentes mencionadas nos subitens “i” a “vi” do item 3.3 do

Contrato de Cessao; e

(ii) Comissdo de Colocagdo de 0,75% (setenta e cinco centésimos por cento), do montante total

captado no ambito da Oferta (“Comissdo de Colocacao™), a ser paga aos Coordenadores na

propor¢ao de 50% (cinquenta por cento) cada, apds 02 {dois) dias (teis do cumprimento das
Condigdes Precedentes mencionadas nos subitens “i” a “vi” do item 3.3 do Contrato de Cessao.

7.2. Os Coordenadores envidardo os melhores esforcos para reduzir a taxa de juros do CRI,
sendo que no caso de os Coordenadores obterem sucesso no processo de redugdo de modo que a
taxa final do CRI seja inferior a taxa de 5,49128% (cinco inteiros, quarenta e nove mil cento e
vinte e oito centésimos de milésimo por cento) ao ano, os Coordenaderes fafao jus, a titulo de

remuneragao de Comissdo de Sucesso, ao equivalente a 40% (quarg por cento) do v \or

relacao a taxa ma



mencionada, na proporcado de 50% (cinquenta por cento) cada, devida e a ser paga apds 02 (dois)
dias Gteis do cumprimento das Condicdes Precedentes mencionadas nos subitens “i* a “vi” do
item 3.3 do Contrato de Cessao.

7.3.  As Comissdes de Estruturagao, de Colocacé@o e de Sucesso mencionadas acima deverdo ser
pagas a partir da data de integralizacao dos CRI, mediante deducio do Valor da Cesséo a ser pago
para a Torben 16, ou mediante débito, pelo Deutsche Bank S.A. - Banco Alemao (n° 341) (“Banco
Deutsche”), na conta vinculada n® 101105-0, Agéncia n° 001, mantida pela Torben 16 junto ao
Banco Deutsche (“Conta Vinculada”}, na qualidade de agente depositério da Conta Vinculada, na

forma prevista no Contrato de Cessdo, sendo certo que a Torben 16 autorizou o referido débito

no Contrato de Cessio.

7.4. Todos os pagamentos resultantes deste Contrato de Distribuicio, deverdo ser feitos em
moeda corrente nacional, liquidos de dedugdes e retencdes fiscais de qualquer natureza,
incluindo-se quaisquer outros tributos que porventura venham a incidir sobre as operacées da
espécie, bem como quaisquer majoragbes das aliquotas dos tributos ja existentes. Dessa forma,
todos os pagamentos relativos a remuneracao devida aos Coordenadores, conforme disposto no
item 7.1, acima, serdao acrescidos dos valores relativos ao Imposto Sobre Servicos de Qualquer
Natureza - ISS; a Contribuicdo para o Programa de Integracéo Social - PIS; e & Contribuicéo para o
Financiamento da Seguridade Socialt - COFINS, de modo que os Coordenadores recebam
exatamente o0 mesmo valor a que teria direito caso o tributo ou retencao fiscal nio tivesse
incidido ("gross up"). Caso a Torben 16 seja obrigada por lei e/ou regulamenta¢io a fazer
qualquer retencdo devera adicionar aos valores pagos valores adicionais de maneira que o

Coordenador receba os valores devidos caso nenhuma retencao fosse realizada.

7.5.  Nenhuma outra remuneracdo sera contratada ou paga aos Coordenadores, direta ou
indiretamente, por forca ou em decorréncia deste Contrato de Distribuicao.

7.6.  Os Coordenadores firmardo recibo em beneficio da Emissora com relagao as importéncias
por eles descontados a titulo de Comissao de Coordenagdo, Colocagdo e Sucesso dando

irrevogavel quitagao para a Emissora quanto aos valores recebidos.

7.7, Todas as despesas incorridas para a execu¢ao da ermnissao dos CRI, eventuais

terceiros, incluindo advogados representando os Coordenadores, (re
garantias correrdo por conta exclusiva da Torben 16, devendo tais ddsp

aprovadas por esta. Ey




7.7.1. As despesas comprovadas e diretamente incorridas pelos Coordenadores deverao ser
reembolsadas pela Torben 16, mediante débito na Conta Vinculada, por meio de Transferéncia
Eletrénica Disponivel (TED), ou qualquer outro mecanismo de transferéncia de recursos
autorizado pelo BACEN, no prazo maximo de 5 (cinco) dias Uteis a contar da data do recebimento

dos comprovantes das referidas despesas pela Torben 16.

7.7.2. A obrigacdo de reembolso aqui prevista permanecerd em vigor mesmo que a Oferta objeto
do presente Contrato de Distribuicdo ndo seja concluida ou que o presente Contrato de

Distribuicao venha a ser resitido por qualquer das Partes.
CLAUSULA OITAVA - PROCEDIMENTO DE LIQUIDAGAO

8.1. A liquidacdo financeira dos CRI ocorrera apds a subscri¢ao dos CRI pelos Investidores, por
meio de mecanismo de transferéncia do ativo na CETIP e nos termos do item 8.2. abaixo, sendo

que o Preco de Integralizacao observara o disposto no item 4.4, acima.
8.2. Os CRI poderdo ser subscritos por Investidores durante todo o Prazo de Colocacdo, com a
assinatura do competente Boletim de Subscricdo, e a integralizagdo ocorrera a vista, no momento

da subscrigao.

8.3. Os recursos oriundos da integralizacdo dos CRI serdo depositados na Conta Vinculada, de
titularidade da Torben 16 e de movimentacao dos Coordenadores.

CLAUSULA NONA - CONFIDENCIALIDADE E EXCLUSIVIDADE

9.1. Os termos e as informagbes que deste Contrato de Distribuicdo resultarem sao

estritamente confidenciais (“Informacdes Confidenciais”). Nenhuma das Partes podera prestar

Informacdes Confidenciais a terceiros de qualquer termo deste Contrato de Distribuicao ou dos
negocios aqui descritos sem o prévio e expresso consentimento por escrito da outra Parte, exceto
nos casos em que: (a) o fornecimento de tal informacdo seja requeride por forca de lei,
regulamentacio ou qualquer determinagcdo governamental ou judicial aplicavel; (b) o

fornecimento de tal informagao seja necessaria a divulgacao de informagdes relativas a colocacao

dos CRI ou para execucao dos documentos aplicaveis; ou (c) tal 1nf0rmagj%medda a seus

representantes aos advogados contadores, analistas ou outras pessdas Aisichs ou juri

eto do presente Contratgl de
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Distribuicéo, sempre dentro do curso normal de seus negdcios, desde que as pessoas acima

citadas estejam cientes da natureza confidencial destas informagées e que, também, concordem

em manter a sua condi¢éo de confidencialidade. A obrigacao de confidencialidade permanecera

em vigor pelo prazo de 2 (dois) anos a contar da data do encerramento do presente Contrato de

Distribuicdo, conforme clausula décima, abaixo.

CLAUSULA DECIMA - PRAZO DE DURACAO

10.1. Este Contrato de Distribuicdo entra em vigor na data de sua assinatura e termina na data

do cumprimento pelas Partes de todas as obrigagbes, principais e acessérias, decorrentes da

Oferta.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - COMUNICAGOES

11.1. Quaisquer notificacdes, cartas e informacées entre as Partes deverao ser encaminhadas:

Se para a Emissora:

Beta Securitizadora S.A.

Rua Minas de Prata, n° 30, 15° Andar

Vila Olimpia, Sao Paulo - SP

At.: Sr. Cleber Machado Campos

Telefone: (11) 3074 8005

Fac-simile: (11) 3074 8096

Correio eletronico: ccampos@banifib.com.br

Se para o Coordenador Lider:

Banif Banco de Investimento (Brasil) S.A.

Vila Olimpia, Rua Minas de Prata, n° 30, 15° Andar
Sao Paulo - SP

At.: Cleber Machado Campos

Telefone: (11) 3074-8005

Fac-simile: (11) 3074-8096

Correio eletrdnico: ccampos@banifib.com.br

Se para o Coordenador:
Banco ABC Brasil S.A.
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Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n°® 1400, 3°, 4° e 5° andares

Vila Nova Conceicao, Sao Paulo - SP

At.: Joao Carlos G. da Silva / Mara Limonge / Ana Beatriz Barbosa

Telefone: (11) 3170-2289 / (11) 3170-2352 / (11) 3170-2425

Correio  eletrbnico:  joao.silva@abcbrasil.com,br / mara.limonge@abcbrasil.com.br 7

ana.barbosa®@ahcbrasil.com.br

11.2. As comunicac¢des referentes a este Contrato de Distribuicio serdo consideradas entregues
quando recebidas sob protocolo ou com “aviso de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira
de Correios e Telégrafos, sob protocolo, por fax ou por telegrama nos enderecos acima. As
comunicagdes feitas por fac-simile ou correio eletrénico serdo consideradas recebidas na data de
seu envio, desde que seu recebimento seja confirmado através de indicativo (recibo emitido pela
maquina utitizada pelo remetente) seguido de confirmacéo verbal por telefone.

11.3. A mudanca de qualquer dos enderegos acima devera ser comunicada as outras Partes pela

Parte que tiver seu enderego alterado.
CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DISPOSICOES GERAIS

12.1. O fato de qualquer das Partes ndo exigir, a qualquer tempo, o cumprimento de qualquer
dever ou obrigacdo ou deixar de exercer algum direito previsto neste Contrato de Distribuicio
nao significard a renincia de qualquer direito ou novacdo de qualquer obrigacdo, tampouco
afetard o direito de exigir o cumprimento de toda e qualquer obrigacio aqui contida. Nenhuma
renuncia sera eficaz perante as Partes ou terceiros a menos que feita por escrito e efetuada por

representante legal da Parte com poderes para tanto.

12.2. E vedado as Partes ceder ou transferir a terceiros, total ou parcialmente, as obrigagcoes
objeto deste Contrato de Distribuicio, sem a expressa anuéncia das outras Partes.

12.3. A nulidade ou ineficicia de qualquer das clausulas do presente Contrato de Distribuicdo

nao prejudicara a validade e a eficicia de suas demais clausulas.

12.4. As obrigacbes das Partes decorrentes deste Contrato de Distribuicio, relativas ao
pagamento de multas, indenizag¢ées e reembolsos, sobreviverdo ao término do prese = Contrato

de Distribui¢do, permanecendo as Partes obrigadas entre si até 0 integrél ee cumprimento

dessas obrigacdes.
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CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - ARBJTRAGEM

13.1 Todas as questdes relativas a interpretacdo e ao descumprimento das disposicdes previstas
neste Contrato de Distribuicdo serdo submetidas a arbitragem, de acordo com as regras de
arbitragem para decisao definitiva do Centro de Arbitragem e Mediacao da Cimara de Arbitragem
de Comércio Brasil - Canada (“CA-CCBC”), em procedimento a ser administrado pela cdmara
eleita.

13.1.1 A sentenca arbitral a ser prolatada pelo Tribunal Arbitral poderé ser levada a qualquer
tribunal competente para determinar a sua execucao.

13.1.2 Caso as regras procedimentais da CA-CCBC sejam silentes acerca de qualquer aspecto
procedimental, tais regras serao suplementadas pelas disposicées da Lei n® 9.307/1996.

13.1.3 O Tribunal Arbitral serd formado por 3 (trés) arbitros, sendo um nomeado pela Emissora, o
outro pelos Coordenadores, e o terceiro, de comum acordo, pelos dois arbitros indicados pelas

partes.

13.1.4 Na hipdtese de os arbitros indicados pelas partes néao chegarem a um consenso quanto ao
terceiro arbitro no prazo de 10 (dez) dias, contado da data de nomeacéo do segundo arbitro, o
terceiro arbitro serd indicado pela cdmara eleita, no prazo maximo de 10 (dez) dias a contar da

data em que se verificar o impasse.

13.1.5 A arbitragem serd realizada no Municipio de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, Brasil, em
portugués, e o procedimento, assim como os documentos e as informacées levados a arbitragem,
estardo sujeitos ao sigilo. A sentenca arbitral sera considerada final e definitiva, obrigando as
partes, as quais renunciam expressamente a qualquer recurso. Nao obstante, cada uma das
partes se reserva o direito de recorrer ao Poder Judiciario com o objetivo de (a) assegurar a
instituicao da arbitragem, (b) obter medidas cautelares de protecdo de direitos previamente a
instituicdo da arbitragem, sendo que qualquer procedimento neste sentido nao sera considerado
como ato de renuncia a arbitragem como o Unico meio de solucdo de conflitas eScolhido pelas

partes, e {(c) executar qualquer decisdo do Tribunal Arbitral, inclusive, 'ma

da sentenca arbitral.




13.1.6 A parte vencida na arbitragem arcara com todas as despesas do juizo arbitral.

13.2 Na hipétese de as partes recorrerem ao Poder Judiciario, unicamente nas hipoteses previstas
no item 13.1.5, acima, nos termos da legislacio em vigor, o Foro da Comarca de Sio Paulo,
Estado de Sio Paulo, serd o (nico competente para conhecer e dirimir quaisquer questdes ou
litigios, com reniincia expressa a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

E, por estarem justas e contratadas, as Partes assinam o presente Contrato de Distribuicao em 3
(trés) vias, de igual teor e forma, na presenca de 2 (duas) testemunhas.

Sao Paulo, 19 de setembro de 2012.

[O RESTANTE DA PAGINA FOI INTENCIONAMENTE DEIXADO EM BRANCQ]
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(Pdgina de assinaturas do instrumento Particular de Contrato de Distribuicdo Pablica, com
Esforcos Restritos de Colocagdo, de Certificado de Recebiveis Imobilidrios, da 52 Série da 29
Emissdo da Beta Securitizadora S.A.”, celebrado entre a Beta Securitizadora S.A., o Banif Banco

de Investimento (Brasil) S.A., e o Banco ABC Brasil S.A., ¢ 19 de setembro de 2012.)

/MA 7%@/

C BET SECURITIZADOTN/
Nome Cleber Machado Campos ALVARO PEREIRA JUb

Cargo:  Diretor de Relagdes com nv%lmw\r

BANIF BANCO DE INVESTIMENTO (BRAS / / / N
Nom

Nome:

Cargo: Allla Noaldo Serejo A Sitva
argo Diretor Superintendente

& ]

BANCO ABC BRASIL S.A.
Valdinej C no Monteiro

Nome: Depto. Riscos o QGarantias

Cargo: Cargo:

Cargo:  paurg Pacielio de Souza Castro
Diretar

TORBEN 16 E‘MPREEN?‘IMENTOS IMOBIIUQRIOS S A.

Nome:  Lukz Augusto F. do Amaral Nome: José Alves Neto

. 277.920.228-07
Cargo: 297'%?,’,’:3‘ 3 Cargo: Diretor

TESTEMUNHAS:
Nome:” Nome?”
o o Baerbara Bueno Munin
RG n®: RODRIGO CAPATO DE ALENCAR RG n®: CPF.: 339.501.688-78

CPF/MF n°; CPF: 311.5639.8605. CPF/MF n°:
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ANEXO |

MINUTA DO BOLETIM DE SUBSCRICAO

DATA: []

Via

BOLETIM DE SL}BSCRICT\O DE CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS - CRI

Para os fins deste boletim de subscricdo de certificados de recebiveis imobiliarios ’("Boletlm
Subscricdo”), adotam-se as definicdes constantes no Termo de Securitizacao de Créditos Imobiliarios

firmado, em 19 de setembro de 2012, entre a Emissora, abaixo identificada, e a PAVARINI DISTRIBUIDORA
DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPJ/MF n° 15.227.994/0001-50, referente a 5
Sene da 2° Emissao de Certificados de Recebwe1s Imoblllanos da Emissora (“Termo") 7

BETA

Emissora:

SECURITIZADORA S5.A.,

sociedade andnima, com sede na Cidade e Estado de
Sio Paulo, na Rua Minas de Prata, n° 30, 15° andar, Vila Olimpia, CEP 04552-080,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 07.021.459/0001-10, neste ato representada na
forma de seu Estatuto Social.

. - Valor Nominal Valor Nominal
Dados da Emissao Série Qtd. Unitario Glabal
Local Data Emissao RS RS
RS 26.131.465,62
Emisséo: (vinte e seis
26/09/2012 RS 335.018,79 | | ihges, cento e
- 78 (trezentos e trinta . .
S&0 Paulo 2° 52 (setenta | e cinco mil, dezoito trinta e um mil,
-SP Vencimento . . ’ quatrocentos e
. e oito) reais e setenta e .
Finat: nove centavos) sessenta e cinco
14/08/2027 reais e sessenta e
dois centavos)

AMORTIZACAO

JUROS REMUNERATORIOS

Atualizacdo Monetaria

Forma de Pagamento

Taxa

Forma de Pagamento

Valor Nominal Unitario dos
CRI sera atualizado, em cada
Data de Aniversario, pelo
IPCA/IBGE conforme disposto
na Clausula 4.1.3.2 do
Termo.

Em 179 meses a contar da
Data de Emissdo, sendo o
pagamento de amortizacao
devido no 2° (segundo) Dia
Util apds o dia 14 (quatorze)
de cada més (observada a
possibilidade de prorrogacao
de prazos no caso do dia 14
{quatorze) nado ser (ftil),
conforme o disposto no ite
4.1.15 do Termo.

4,66%
inteiros e sessenta e
seis centésimos por
cento),
conforme disposto na

Cc

Term.

{quatro

calculada

lausula. quarta do

Em 179 meses a contar
da Data de Emissao,
sendo pagos sempre ao
final de cada Periodo
de Capitalizagdo,
conforme disposto no
Termo, sendo o]
pagamento de juros
devido no 2° (segundo)
Dia Util apds o dia 14
(quatorze) de cada més
(observada a
possibilidade de

prorrogacac de prazos
p(,c%%@\do dip_14
L")

A




{quatorze) nao ser
atil), conforme o
disposto no item 4.1.15
do Termo.

Lastro: 0s Créditos Imobiliarios, a CCl e suas Garantias
Forma: Escritural
Garantias: Esta sendo constituida a seguinte garantia para a presente

Emissdo; Alienacdo Fiduciaria de Imovel.

A presente Emissdo contard com Regime Fiduciario
constituido através do Patrimdnio Separado que abrange os
Créditos Imobiliarios.

Agente Fiducidrio: E%’QR'N' DTVM | CNPJ/MF: 15.227.994/0001-50
Data do Termo: 1970972012 EEtT“l‘P‘fO registrona 1 1/1.1/2012

LaseEmianEs : Sgds iQUAL GAQ DOISUBSCRITOR: S 10
Nome ou Denommacao Social: CPF/MF ou CNPJ/MF
[] [-]
Endereco: N°
[-] [+]
Cidade: |UF: Pais:
[*] [«] Brasil

QUANTIDADE VALOR DE INTEGRALIZACAQ POR CRI VALOR TOTAL A SER INTEGRALIZADO
RS 335.079,34 (trezentos e trinta e
[*] cinco mil, setenta e nove reais e RS []
trinta e quatro centavos)

Os CRI serao 1ntegral1zad
financeira da Cetip.

gy
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. O Subscritor, neste ato, declara para os devidos fins que conhece, esta de acordo e por isso adere a
todas as disposicoes constantes deste Boletim de Subscricio e do Termo, o qual foi firmado com
fundamento no artigo 8° da Lei n® 9.514, de 21 de novembro de 1997, em carater irrevogavel e
irretratavel, na data de 03 de setembro de 2012, referente & 5? Série da 22 Emissdo de Certificados
de Recebiveis Imobiliarios da Emissora.

. Nos termos deste Boletim de Subscricdo, o Subscritor subscreve a quantidade de CRI de emissao da
Securitizadora indicada no campo “CR] SUBSCRITOS - QUANTIDADE, ao Preco de Subscricao indicado
no campo “CRI SUBSCRITOS - VALOR DE INTEGRALIZACAO POR CRI” e se compromete a integralizar

os CRl em [+] de [¢] de 2012 (“Data de Integralizacdo”).

. O preco de subscricdo do CRI sera o seu Valor Nominal Unitario na Data de Emissao conforme o
disposto no item 4.1.3.1 do Termo de Securitizacdo acrescido dos juros remuneratérios a partir da
Data de Emissao até a data da efetiva subscri¢do, obedecendo o disposto no item 4.1.6 do Termo.

. O prego de subscricao sera pago em moeda corrente nacional. A subscri¢ao e integralizacdo dos CRI
sera efetuada por meio dos procedimentos adotados pela CETIP S.A. - Mercados Organizado, nao
sendo admitido agio ou desédgio no momento da integralizacio, que devera ser igual para todos os
investidores.

. Tendo recebido neste ato a totalidade do valor indicado no quadro “CRI SUBSCRITOS - VALOR TOTAL
A SER INTEGRALIZADO” acima, o Coordenador Lider da ao Subscritor plena, geral e irrevogavel
quitacao do respectivo valor. Da mesma forma, tendo recebido os CRI, o Subscritor da ao
Coordenador Lider plena, geral e irrevogavel quitacdo da respectiva entrega de CRI.

. O presente Boletim de Subscricdo é celebrado em carater irrevogéavel e irretratavel, obrigando as
partes por si e por seus sucessores a qualquer titulo.

. Este Boletim de Subscrigcao constitui o Unico e integral negdcio entre as partes abaixo, com relacio
ao objeto nele previsto, substituindo e superando totalmente todos e quaisquer outros documentos
assinados antes da data de sua assinatura.

. O Subscritor declara ainda ter ciéncia de que:

a) na forma do artigo 9° da Lei n° 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada (“Lei n®
9.514/1997"}), a Emissora instituiu Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobilidrios, a CCl e suas
Garantias, incluindo a Conta do Patrimdnio Separado e as contas relacionadas as Garantias,
constituindo referidos Creditos Imobiliarios lastro para a emissao dos CRI;

b) os Créditos Imobilidrios, a CCl e suas Garantias, sob Regime Fiduciario, destacam-se do
patriménio comum da Emissora e constituem Patrimdnio Separado, destinando-se
especificamente a liquidagao dos CRI, bem como ao pagamento dos respectivos custos de
administracao e obrigacées fiscais;

¢) os Creditos Imobiliarios, a CCl e as Garantias permanecerio separados do patrimdnio comum da
Emissora até que se complete o resgate de todos os CRI, somente respondendo, até tal evento,
pelas obrigacées inerentes aos referidos CRI;

d) na forma do artigo 11 da Lei n°® 9.514/1997, os Créditos Imobiliarios, a CCl e as Garantias estio
isentos de qualquer agdo ou execucao pelos credores da Emissora, nao se prestando a
constituicdo de garantias ou a excussdo por quaisquer dos credores da Emissora, por mais
privilegiados que sejam, ressalvando-se, no entanto, eventual entendimento judicial pela
aplicagao do artigo 76 da Medida Provisoria n°® 2.158-35/2001;

e} face a instituicdo do Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobilidrios,_a CCl e as Garantias, o
Subscritor declara ainda estar de acordo com a nomeacao d P;WARINI DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., CNPJ/MF n° 15.277.994/0001-50, para atuar na
qualidade de Agente Fiduciario da presente Emissao;

CQPatrimc’)nio Separado em




caso de descumprimento de disposicao legal ou regulamentar, por negligéncia ou administragéo
temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do Patriménio Separado;

g) o Subscritor dos CRI é investidor qualificado nos termos do artigo 4° da Instrugéo da Comissao de
Valores Mobiliarios (“CYM”) n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada (“Instrucio CVM
476");

h) tem o conhecimento e a experiéncia técnica necessarios para avaliar os riscos de subscrever os
CRI e esta ciente dos riscos inerentes ao investimento nos CRI ora subscritos;

i) a Oferta é realizada em conformidade com a Instrucio CVM 476, sendo esta automaticamente
dispensada de registro na CVM, nos termos do artigo 6° da Instrucao CVM 476;

j) em cumprimento ao artigo 7° da Instrucao CVM 476, (i) a Oferta ndo foi registrada na CVM e (ii)
os CRI ofertados estdo sujeitos as restricdes de negociagdo previstas na Instrucio CYM 476;

k) os CRI somente poderao ser negociados nos mercados regulamentados de valores mobiliarios
depois de decorridos 90 (noventa) dias da data de subscricao ou aquisicio dos CRI pelo
investidor; e

l) conhece, avaliou e ponderou os riscos envolvidos na subscricio dos CRI, sendo que o Subscritor
declara, ainda, ter lido os Documentos da Operagao com a devida antecedéncia para avaliar e
tomar a sua decis@o de investimento nos CRI, a seu exclusivo critério, na qualldade de investidor
qualificado, de modo que néo podera imputar qualquer responsabilidade & Emissora, ao Agente
Fiduciario e/ou ao Coordenador Lider por forca dos riscos envolvidos no investimento nos CRI.

Fica eleito o foro da Comarca da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, para dirimir quaisquer
questdes oriundas deste Boletim de Subscricéo.

Sao Paulo - SP, [+] de [«] de 2012,

[]

Subscritor

BETA SECURITIZADORA S.A,
Emissora (representada pelo Coordenador Lider)

TESTEMUNHAS:

Nome: Nome

RG:
CPF/MF: CPF/MF




