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Rio de Janeiro, Abril de 2021

Senhores Investidores

ISEC SECURITIZADORA SA
Comissao de Valores Mobiliarios
B3

ANBIMA

Prezados Senhores,

Na qualidade de Agente Fiduciario da da 42 Série da 22 Emissao de CRI da ISEC SECURITIZADORA SA
apresentamos a V.Sas. o relatério anual sobre a referida emissao, atendendo o disposto na Resolucdo Comissao
de Valores Mobilidrios n® 17/2021, na alinea “b" do paragrafo 12 do artigo 68 da Lei 6.404/76 e na escritura de
emissao.

A apreciacao sobre a situacao da empresa foi realizada com base nas informacdes fornecidas pela Emissora,
demonstrativos contabeis e controles internos deste Agente Fiducirio.

Em 14 de abril de 2021, a Emissora publicou Aviso de Resgate Antecipado Total da 42 Série da 22
Emissao de CRIs, por solicitacao da Devedora, previsto para ocorrer em 14 de maio de 2021. Na
mesma data, a Emissora publicou Fato Relevante, para deveida publicidade do referido evento de
Resgate Antecipado Total.

Informamos, também, que este relatdrio encontra-se a disposicao dos investidores na sede da companhia
emissora, na Simplific Pavarini DTVM, e na instituicao que liderou a colocacao dos CRIs.

A versao eletronica deste relatério foi enviada a companhia emissora, estando também disponivel em nosso
website www.simplificpavarini.com.br.

Atenciosamente,

Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Agente Fiduciario



Relatério Anual do Agente Fiduciario - 2020
ISEC SECURITIZADORA SA

22 Emissao de CRIs

Abril 2021

€ Simplific Pavarini

EMISSORA

ISEC SECURITIZADORA SA, localizada na R. Tabapua, 1.123, 212 andar, Cj 215, sao paulo Sao Paulo. Inscrita no
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME") sob 0 n? 07.021.459/0001-10.

OBJETO SOCIAL

A ISEC Securitizadora S.A., que incorporou a Beta Securitizadora S.A., € uma companhia Securitizadora de
titulos representativos de créditos imobilidrios, tendo como objeto social a aquisicao e securitizacao de créditos
imobilidrios através da emissdo de Cedrtificados de Recebiveis Imobilidrios, cujos patriménios sao
administrados separadamente.

CARACTERISTICAS DO CRI

Cédigo CETIP / Cédigo ISIN 11J0017659/ATENTO2
Instrucao CVM ICVM 476

Coordenador Lider Banif Banco de Investimento (Brasil) S.A.
Banco Liquidante Itat Corretora de Valores S.A.
Banco Escriturador Itat Corretora de Valores S.A.
Status da Emissao ATIVA

Titulo CRI

Emissdo / Séries 2/4

Valor Total da Emissao 30.643.749,50

Valor Nominal 336.744,50

Quantidade de Titulos 91

Forma ESCRITURAL

Espécie QUIROGRAFARIA

Data de Emissao 26/10/2011

Data de Vencimento 01/09/2021

Forma de Subscricao e Integralizagao
e Preco de Integralizagao

Os CRI serdo integralizados a vista, na data de subscricdo, em
moeda corrente nacional, pelo seu Valor Nominal Unitério. Caso a
data de subscricao e integralizacao ndo coincida com a Data de
Emissdo, ao Valor Nominal Unitario serd acrescido remuneracao
(juros remuneratérios) descrita neste Termo, calculada pro rata
temporis desde a Data de Emissdo até a data de sua efetiva
integralizacao (“Preco de Subscri¢ao”). (ii) A integralizacdo dos CRI
sera realizada por intermédio dos procedimentos estabelecidos pela
CETIP, conforme o caso.

Remuneracao IPCA + 6,73% a.a.
Data de Integralizacao 03/10/2011
Repactuacao -

DESTINACAO DOS RECURSOS

Os recursos obtidos com a subscricao dos CRI serao utilizados pela Emissora para o pagamento do preco de
aquisicao da CCI, e por consequéncia dos Créditos Imobilidrios, dos custos de estruturacao, colocagao e
distribuicao dos CRI e para a constituicao do Fundo de Despesa, nos termos do Contrato de Cessao, sendo 0s
recursos excedentes considerados como de livre utilizacdo pela Emissora. A Emissora deverd encaminhar ao
Agente Fiducidrio, em até 10 (dez) dias Uteis apds o pagamento do preco de aquisicdo da parcela da CCl, o
comprovante de pagamento do valor da cessao a Cedente.
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POSICAO DO CRI

Custédia Emitidas Adquiridas Resgatadas Canceladas Vencidas Convertidas Circulacao
B3 31/12/2011 0 0 0 0 0 0 91
B3 31/12/2012 0 0 0 0 0 0 91
B3 31/12/2013 0 0 0 0 0 0 91
B3 31/12/2014 0 0 0 0 0 0 91
B3 31/12/2015 0 0 0 0 0 0 91
B3 31/12/2016 0 0 0 0 0 0 91
B3 31/12/2017 0 0 0 0 0 0 91
B3 31/12/2018 0 0 0 0 0 0 91
B3 31/12/2019 0 0 0 0 0 0 91
B3 31/12/2020 0 0 0 0 0 0 91

GARANTIA

4.1.16. Regime Fiduciario

Serd instituido Regime Fiducidrio sobre os Créditos Imobilidrios, nos termos da Clausula Sexta abaixo.
4.1.17. Garantia Flutuante e Garantia Adicional

(i) Os CRI nao contarao com garantia flutuante da Emissora.

(ii) Os CRI, além do Regime Fiduciario constituido através do Patriménio Separado que abrange os Créditos
Imobilidrios, contardao com a garantia de Alienacdo Fiducidria dos Imédveis a ser outorgada pela Cedente
outorgar no prazo de até 60 (sessenta) dias contados do cancelamento das hipotecas que recaem sobre os
Iméveis Hipotecados.

(iii) Os Créditos Imobilidrios contardo ainda com fianca bancaria, nos termos da Clausula 10 do Contrato

Atipico de Locacdo e do Segundo Aditamento com cobertura equivalente a 12 (doze) meses de locacao, a
vigorar por todo periodo contratual.

LASTRO
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CLAUSULA Il - DA VINCULAGAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

2.%. Pelo presente Termo a Emissora vincula, em carater frrevogavel e irretrazavel, a
tatalicace dos Crécitos Imobilidrios, representados pela CCI, 2os CRI objeto desta Emissio,

cujas caracteristicas s3o descritas na Clausula |V abaixe.

CLAUSULA Il - DAS CARACTERISTICAS DOS CREDITOS IMOBILIARIOS E DA CEDULA DE
CREDITO IMOBILIARIO

1.1, Os Créditos Imobillarics vinculades & Emissdo tém valer nominal, de RS
41.493,169,50 (quarenta e um milhdes, quatrocentos e naventa e trés mil, cento e scssenta

e nove e noventa centavos) na Data de Emissao.

3.2. O3 Créditos Imobilidrios a serem pages pela Devedora, suas respectivas datas de
vencimenrte. a identificacic completa dos Iméveis ao qual estdo vinculados os Creéditos
Imobilidrios & as demals caracteristicas necessarias ac seu pleno conhecimento estio

descritas nos Anexos | €11 a este Terma.

3.3. A CCI gue representa os Creditos Imabiliarios foi emitida sob a forma integral e
escritural e estd custodiada pela Instituicho Custodiante da CCl, tendo sido cevidamenic
registradas na CETIP, na forma prevista nos paragrafos 3" ¢ 4° do artigo 18 da Leil n®
10.931/04.

AMORTIZACAO

0 Valor Nominal Unitario dos CRI serd amortizado em 119 (cento e dezenove) parcelas mensais (cada uma, uma
“Parcela Mensal de Amortizacdo”), sendo a amortizacdo paga 02 (dois) Dias Uteis apds o primeiro Dia Util de
cada més, de acordo com o disposto nos item 4.1.15, referente a prorrogacdo de prazos. A primeira data de
pagamento da parcela mensal de amortizacdo serad paga na data de 04 de novembro de 2011.

REMUNERACAO

A Remuneracao serd devida a partir da Data de Emissdo, sendo o pagamento da Remuneracao realizado em 02
(dois) Dias Uteis ap6s o primeiro Dia Util de cada més, de acordo com o disposto nos item 4.1.15, referente a
prorrogacao de prazos. A primeira data de pagamento da Remunerac¢do serd em 04 de novembro de 2011, ou
seja, no segundo Dia Util apds a primeira Data de Pagamento. O valor de pagamento da Remuneracdo sera o
apurado no primeiro dia Gtil de cada més.

RESGATE ANTECIPADO

4.1.14. Resgate Antecipado

4.1.14.1. A Cedente terd a faculdade de, apds o 362 més, contado a partir da Data de Emissao, promover o
resgate antecipado compulsério da totalidade dos Créditos Imobilidrios e da respectiva CCl (“Resgate
Antecipado”) mediante envio de notificacdo de exercicio da Opcdo de Compra, nos termos do Contrato de
Cessdo, com antecedéncia de, no minimo, 60 (sessenta) dias da data do resgate, informando: (i) a data
efetiva para o resgate antecipado e pagamento dos detentores de CRI; (ii) o valor a ser pago aos detentores
de CRI em decorréncia do Resgate Antecipado.

4.1.14.2 Ocorrendo a hipétese do 4.1.14.1 a Emissora deverd utilizar os recursos decorrentes da Opcao de
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Compra para realizar o Resgate Antecipado da totalidade dos CRI em Circulacdo, a ser efetuada sob a
supervisao do Agente Fiducidrio, independentemente da anuéncia dos detentores do CRI e sem qualquer
penalidade e/ou encargo & Emissora, no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis a contar do recebimento dos recursos
pela Emissora.

4.1.14.3 A Emissora devera providenciar a publicacao de aviso aos detentores do CRI a ser amplamente
divulgado, com antecedéncia de, no minimo, 30 (trinta) dias da data do resgate, informando: (i) a data efetiva
para o resgate antecipado e pagamento dos detentores de CRI; e (ii) o valor a ser pago aos detentores de CRI
em decorréncia do Resgate Antecipado.

4.1.14.3.1 A Cedente arcard com todos os custos decorrentes do exercicio da Opcao de Compra, em especial,
0s custos relativos a publicacao de aviso aos detentores de CRI.

4.1.14.4 O valor a ser pago aos detentores dos CRI em decorréncia do Resgate Antecipado sera equivalente
ao somatdério do Valor Nominal Unitario corrigido monetariamente pela variacao do IPCA/IBGE desde a Data de
Aniversario imediatamente anterior até a data do efetivo resgate, calculada de forma analoga ao estabelecido
no item 4.1.3.2 supra, observada a metodologia para a apuracao do Fator da variacao acumulada do
IPCA/IBGE que devera ser calculado conforme item 4.1.19.5 do presente Termo, acrescido da remuneragao
calculada pro rata temporis por Dias Uteis desde a Data de Pagamento imediatamente anterior até a data do
efetivo resgate (“Valor Nominal de Resgate”). Ao Valor Nominal de Resgate serd acrescido prémio de resgate
de 3% (trés por cento), calculado de acordo com a seguinte férmula (“Prémio de Resgate”):

P =d/D * 0,03 * VNresgate

Onde:

P = Prémio de Resgate;

d = quantidade de dias corridos entre a data do resgate e a Data de Vencimento;
D = quantidade de dias corridos entre a Data de Emissao e a Data de Vencimento;
VNresgate = Valor Nominal de Resgate.

4.1.19.5 O valor devido aos detentores dos CRI na hipdtese de Vencimento Antecipado serad equivalente ao
somatério do Valor Nominal Unitério corrigido monetariamente pela variacdo do IPCA/IBGE desde a Gltima
Data de Aniversario até a data da declaracao do Vencimento Antecipado, calculado de forma analoga ao
estabelecido no item 4.1.3.2 supra, observada a metodologia para a apuracao do Fator da variacao acumulada
do IPCA/IBGE que devera ser calculado conforme abaixo, acrescido da remuneragao calculada pro rata
temporis por Dias Uteis desde a Data de Pagamento imediatamente anterior até data da declaracéo do
Vencimento Antecipado.
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onde:

NIn-2 : valor do nimero-indice do IPCA/IBGE do segundo més anterior ao més da data de declaracdo do
Vencimento Antecipado, se aplicavel;

NIn-1 : valor do nimero-indice do IPCA/IBGE do més imediatamente anterior ao més da data de declaracdo do
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Vencimento Antecipado. Caso, se até a data da declaracdo do Vencimento Antecipado, o nimero-indice do
IPCA/IBGE aplicavel nao esteja disponivel, devera ser utilizado um numero-indice projetado, calculado com
base na Ultima projecéo disponivel (o “NUmero-indice Projetado” e a “Projecdo”, respectivamente), divulgada
pela Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais (a “ANBIMA") da variacao
percentual do IPCA/IBGE, conforme férmula a seguir:

NIn-1 = NIn-2 x (1 + Projecao)
onde:

Projecdo = variacao percentual projetada pela ANBIMA referente ao més imediatamente anterior ao més do
Evento de Vencimento Antecipado.

NIO : é o valor do nimero-indice do IPCA/IBGE referente ao més anterior ao més da Data de Emissdo ou o
segundo més anterior ao da Ultima Data de Aniversario, conforme o caso;

dcp: numero de dias Uteis decorridos entre o primeiro dia Util do més da data de declaracdo do Vencimento
Antecipado e a data de declaragao do Vencimento Antecipado.

dct: nimero total de Dias Uteis contidos entre o primeiro Dia Util do més da data de declaracdo do
Vencimento Antecipado e o primeiro Dia Util do més subsequente.

PATRIMONIO SEPARADO
CLAUSULA VII - DA ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO SEPARADO

7.1. A Emissora administrara o Patrimo6nio Separado, promovendo as diligéncias necessarias a manutencao
de sua regularidade, notadamente com relacao aos fluxos de pagamento dos Créditos Imobiliarios e
demais encargos acessorios.

7.2. Para os fins do disposto nos itens 9 e 12 do Anexo Ill da Instrucdo CVM 414/04, a Emissora declara
que:

i) a custddia dos Créditos Imobilidrios, incluindo a guarda e conservacao dos documentos que comprovam
sua origem, sera realizada pela Cedente. Mediante solicitacao por parte da Emissora, os documentos que
comprovam a origem dos Créditos Imobiliarios poderao lhe ser entregue, observada a antecedéncia
minima de 5 (cinco) Dias Uteis; e

ii) o controle e a cobranca dos Créditos Imobilidrios serdo realizados pela Emissora, ndao obstante a
Cedente ter notificado a Devedora acerca da cessao dos Créditos Imobiliarios.

7.3. A Emissora somente respondera pelos prejuizos que causar por descumprimento de disposicao legal
ou regulamentar por negligéncia ou administracdo temerdria ou, ainda, por desvio de finalidade do
Patrimonio Separado.

DESCRICAO DO IMOVEL

Os imdveis que se encontram localizados (a) na Rua Joao Vicente, n® 187 (Rua Dona Clara, n® 118); (b) Rua
Ewbank da Camara, n? 48, e (c) Rua Ewbank da Camara, n? 42, no Bairro de Madureira, na Cidade e Estado do
Rio de Janeiro, matriculados, respectivamente, sob os n? 75.797, 26.931 e 97.810, todas do 82 Oficio de
Registro de Iméveis do Rio de Janeiro, RJ, pertencendo a Kozmus 17 os direitos aquisitivos de sua propriedade e
a Emissora os direitos aquisitivos de seu direito real de superficie;
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DECLARACAO DA EMISSORA

DacuSign Envelipe D AS4R02F =097 CatDE0-E01 BAGF 720516634
L]
530 Paulo, 16 de abril de 2021

A SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
Rua Joaquim Floriano, 466, BLOCO B, 1401, Itaim Bibi

%30 Paulo = 5P

CEP 04534-002

Ref.: Declaracdo do Diretor de Relagdes com os Investidores
DECLARACAO
Prezados Senhores,

A ISEC SECURITIZADORA 5.A., sociedade por acdes com registro de companhia aberta
perante a Comiss3o de Valores Mobilidrios (“CVM®) com sede na Rua Tabapud, n® 1.123,
212 andar, conjunto 215, na cidade de Sdc Paulo, estado de 530 Paulo, inscrita no
CMNPJ/ME sob o n2 08.769.451,/0001-08, na figura de seu Diretor de Relacdes com os
Investidores, atesta o cumprimento integral e manutencio das disposicdes contidas nos
termas de securitizacdo dos valores mobilidrios de sua emissdo, sendo da 22 Emissdo 42
Série e, além disso, atestando que:

I.  Permanecem validas as disposicdes contidas nos Termo de Securitizacdo;

Il. A ndo ccorréncia de qualguer evento de inadimplemento, ndo informado ao
Apente Fiduciario e inexisténcia de descumprimento de obrigacdes da Emissora
perante os investidores e;

ll. Que ndo foram praticados atos em desacorde com o estatuto social da Emissora.

Aproveitamos a oportunidade para renovar nossos protestos de elevado aprego e
distinta consideragdo.

liccufigned by
LTW luawlﬂnni
r;I SIRESCCASDEA

ISEC SECURITIZADORA 5.A.

Daniel Magalhies
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Esta emissao nao possui covenants.

Data do Evento

Data da Liquidagao
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COVENANTS

PAGAMENTOS PROGRAMADOS E EFETUADOS

Evento

Percentual/Taxa Status

Valor Pago Obs

01/11/2011 04/11/2011 Juros R$ 348,32076567
01/11/2011 04/11/2011 Amortizacado Variavel 1,034419% R$ 3,483,35047010
01/12/2011 05/12/2011 Juros R$ 1,727,15823377
01/12/2011 05/12/2011 Amortizacao Variavel 0,631491% R$ 2,104,51303268
02/01/2012 04/01/2012 Juros R$ 1,888,36508531
02/01/2012 04/01/2012 Amortizacao Variavel 0,586824% R$ 1,943,30625628
01/02/2012 03/02/2012 Juros R$ 1,877,28370785
01/02/2012 03/02/2012 Amortizacao Variadvel 0,593654% R$ 1,954,38764260
01/03/2012 05/03/2012 Juros R$ 1,611,04046765
01/03/2012 05/03/2012 Amortizacao Variavel 0,678555% R$ 2,220,63100162
02/04/2012 04/04/2012 Juros R$ 1,853,47636544
02/04/2012 04/04/2012 Amortizacao Variavel 0,608604% R$ 1,978,19499577
02/05/2012 04/05/2012 Juros R$ 1,674,29039111
02/05/2012 04/05/2012 Amortizacao Variavel 0,667795% R$ 2,157,38085634
01/06/2012 05/06/2012 Juros R$ 1,829,89393892
01/06/2012 05/06/2012 Amortizacao Variadvel 0,623796% R$ 2,001,77743466
02/07/2012 04/07/2012 Juros R$ 1,652,73514983
02/07/2012 04/07/2012 Amortizacado Variavel 0,683264% R$ 2,178,93611347
01/08/2012 03/08/2012 Juros R$ 1,806,05412227
01/08/2012 03/08/2012 Amortizacao Variavel 0,639557% R$ 2,025,61723005
03/09/2012 05/09/2012 Juros R$ 1,876,31437533
03/09/2012 05/09/2012 Amortizacao Variavel 0,621347% R$ 1,955,35695459
01/10/2012 03/10/2012 Juros R$ 1,620,25065240
01/10/2012 03/10/2012 Amortizacao Variadvel 0,732907% R$ 2,412,21479069
01/11/2012 06/11/2012 Juros R$ 1,863,05245378
01/11/2012 06/11/2012 Amortizacao Variavel 0,664002% R$ 2,169,41290576
03/12/2012 05/12/2012 Juros R$ 1,682,00266831
03/12/2012 05/12/2012 Amortizacao Varidvel 0,724226% R$ 2,350,46257855
02/01/2013 04/01/2013 Juros R$ 1,669,82116801
02/01/2013 04/01/2013 Amortizacao Variavel 0,733290% R$ 2,362,64408439
01/02/2013 05/02/2013 Juros R$ 1,823,80604220
01/02/2013 05/02/2013 Amortizacao Variadvel 0,690562% R$ 2,208,65929291
01/03/2013 05/03/2013 Juros R$ 1,481,13379755
01/03/2013 05/03/2013 Amortizacao Variavel 0,803249% R$ 2,551,33150022
01/04/2013 03/04/2013 Juros R$ 1,632,90742186
01/04/2013 03/04/2013 Amortizacao Variavel 0,761583% R$ 2,399,55783719
02/05/2013 06/05/2013 Juros R$ 1,782,97991894
02/05/2013 06/05/2013 Amortizacao Variavel 0,719431% R$ 2,249,48543102
03/06/2013 05/06/2013 Juros R$ 1,689,47255590
03/06/2013 05/06/2013 Amortizacao Variadvel 0,754767% R$ 2,342,99275940
01/07/2013 03/07/2013 Juros R$ 1,596,67051692
01/07/2013 03/07/2013 Amortizacao Variavel 0,790629% R$ 2,435,79474464
01/08/2013 05/08/2013 Juros R$ 1,822,36089028
01/08/2013 05/08/2013 Amortizacao Variavel 0,723090% R$ 2,210,10441182
02/09/2013 04/09/2013 Juros R$ 1,730,29962417
02/09/2013 04/09/2013 Amortizacao Variavel 0,758696% R$ 2,302,16573578
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Percentual/Taxa Status

Data do Evento  Data da Liquidagao Evento

Valor Pago Obs

01/10/2013 03/10/2013 Juros R$ 1,738,72844186
01/10/2013 03/10/2013 Amortizacao Variavel 0,794846% R$ 2,539,34456116
01/11/2013 05/11/2013 Juros R$ 1,889,67400145
01/11/2013 05/11/2013 Amortizacao Variavel 0,753588% R$ 2,388,39900909
02/12/2013 04/12/2013 Juros R$ 1,630,17909337
02/12/2013 04/12/2013 Amortizacao Variavel 0,841807% R$ 2,647,89385979
02/01/2014 06/01/2014 Juros R$ 1,697,49855787
02/01/2014 06/01/2014 Amortizacao Varidvel 0,827370% R$ 2,580,57445312
03/02/2014 05/02/2014 Juros R$ 1,763,84659421
03/02/2014 05/02/2014 Amortizacdo Variavel 0,812823% R$ 2,514,22645637
05/03/2014 07/03/2014 Juros R$ 1,590,05182668
05/03/2014 07/03/2014 Amortizacao Variavel 0,876131% R$ 2,688,02110842
01/04/2014 03/04/2014 Juros R$ 1,497,12138707
01/04/2014 03/04/2014 Amortizacao Variavel 0,914432% R$ 2,780,95176234
02/05/2014 06/05/2014 Juros R$ 1,561,70834429
02/05/2014 06/05/2014 Amortizacao Varidvel 0,901437% R$ 2,716,36461302
02/06/2014 04/06/2014 Juros R$ 1,625,22232099
02/06/2014 04/06/2014 Amortizacdo Variavel 0,888368% R$ 2,652,85068682
01/07/2014 03/07/2014 Juros R$ 1,533,88186518
01/07/2014 03/07/2014 Amortizacao Variavel 0,927192% R$ 2,744,19109554
01/08/2014 05/08/2014 Juros R$ 1,748,28716111
01/08/2014 05/08/2014 Amortizacao Variavel 0,862750% R$ 2,529,78583145
01/09/2014 03/09/2014 Juros R$ 1,582,08110865
01/09/2014 03/09/2014 Amortizacado Variadvel 0,927433% R$ 2,695,99189818
01/10/2014 03/10/2014 Juros R$ 1,749,21903152
01/10/2014 03/10/2014 Amortizacdo Variavel 0,915220% R$ 2,807,48333673
03/11/2014 05/11/2014 Juros R$ 1,812,22646562
03/11/2014 05/11/2014 Amortizacao Variavel 0,902944% R$ 2,744,47587454
01/12/2014 03/12/2014 Juros R$ 1,561,01413814
01/12/2014 03/12/2014 Amortizacao Variavel 0,994574% R$ 2,995,68813563
02/01/2015 06/01/2015 Juros R$ 1,700,47750853
02/01/2015 06/01/2015 Amortizacao Varidvel 0,957798% R$ 2,856,22486695
02/02/2015 04/02/2015 Juros R$ 1,607,42830446
02/02/2015 04/02/2015 Amortizacdo Variavel 0,998565% R$ 2,949,27404078
02/03/2015 04/03/2015 Juros R$ 1,363,50829492
02/03/2015 04/03/2015 Amortizacao Variavel 1,092057% R$ 3,193,19402642
01/04/2015 06/04/2015 Juros R$ 1,649,16397386
01/04/2015 06/04/2015 Amortizacao Variavel 1,005343% R$ 2,907,53840576
04/05/2015 06/05/2015 Juros R$ 1,483,78349498
04/05/2015 06/05/2015 Amortizacado Variadvel 1,073317% R$ 3,072,91879976
01/06/2015 03/06/2015 Juros R$ 1,467,85779522
01/06/2015 03/06/2015 Amortizacdo Variavel 1,090585% R$ 3,088,84449285
01/07/2015 03/07/2015 Juros R$ 1,524,63929712
01/07/2015 03/07/2015 Amortizacao Variavel 1,082341% R$ 3,032,06304829
03/08/2015 05/08/2015 Juros R$ 1,652,19701183
03/08/2015 05/08/2015 Amortizacao Variavel 1,048152% R$ 2,904,50534583
01/09/2015 03/09/2015 Juros R$ 1,492,32993326
01/09/2015 03/09/2015 Amortizacado Variadvel 1,117557% R$ 3,064,37243633
01/10/2015 05/10/2015 Juros R$ 1,616,21514234
01/10/2015 05/10/2015 Amortizacdo Variavel 1,136338% R$ 3,374,53462147
03/11/2015 05/11/2015 Juros R$ 1,597,84947051
03/11/2015 05/11/2015 Amortizacao Variavel 1,155655% R$ 3,392,90028676
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01/12/2015 03/12/2015 Juros R$ 1,503,98047783
01/12/2015 03/12/2015 Amortizacdo Variavel 1,201513% R$ 3,486,76923084
04/01/2016 06/01/2016 Juros R$ 1,634,92393930
04/01/2016 06/01/2016 Amortizacao Variavel 1,170454% R$ 3,355,82585073
01/02/2016 03/02/2016 Juros R$ 1,468,51806509
01/02/2016 03/02/2016 Amortizacao Variavel 1,243043% R$ 3,522,23162381
01/03/2016 03/03/2016 Juros R$ 1,377,57255412
01/03/2016 03/03/2016 Amortizacao Varidvel 1,291189% R$ 3,613,17731421
01/04/2016 05/04/2016 Juros R$ 1,575,09943545
01/04/2016 05/04/2016 Amortizacdo Variavel 1,236568% R$ 3,415,65034783
02/05/2016 04/05/2016 Juros R$ 1,413,83617689
02/05/2016 04/05/2016 Amortizacao Variavel 1,311163% R$ 3,576,91353510
01/06/2016 03/06/2016 Juros R$ 1,465,25297597
01/06/2016 03/06/2016 Amortizacao Variavel 1,309485% R$ 3,525,49679744
01/07/2016 05/07/2016 Juros R$ 1,515,12196145
01/07/2016 05/07/2016 Amortizacao Varidvel 1,308092% R$ 3,475,62781571
01/08/2016 03/08/2016 Juros R$ 1,427,14983834
01/08/2016 03/08/2016 Amortizacao Variadvel 1,358978% R$ 3,563,59993617
01/09/2016 05/09/2016 Juros R$ 1,542,22603442
01/09/2016 05/09/2016 Amortizacao Variavel 1,333211% R$ 3,448,52372343
03/10/2016 05/10/2016 Juros R$ 1,513,64133363
03/10/2016 05/10/2016 Amortizacao Variavel 1,411269% R$ 3,925,00280984
01/11/2016 04/11/2016 Juros R$ 1,421,03495547
01/11/2016 04/11/2016 Amortizacado Variadvel 1,465245% R$ 4,017,60913172
01/12/2016 05/12/2016 Juros R$ 1,400,21330643
01/12/2016 05/12/2016 Amortizacdo Variavel 1,494741% R$ 4,038,43076324
02/01/2017 04/01/2017 Juros R$ 1,517,60475475
02/01/2017 04/01/2017 Amortizacao Variavel 1,473313% R$ 3,921,03940001
01/02/2017 03/02/2017 Juros R$ 1,495,24568631
01/02/2017 03/02/2017 Amortizacao Variavel 1,503871% R$ 3,943,39847309
01/03/2017 03/03/2017 Juros R$ 1,204,36142676
01/03/2017 03/03/2017 Amortizacao Varidvel 1,639459% R$ 4,234,28270296
03/04/2017 05/04/2017 Juros R$ 1,514,65580363
03/04/2017 05/04/2017 Amortizacdo Variavel 1,544641% R$ 3,923,98832867
02/05/2017 04/05/2017 Juros R$ 1,166,31834020
02/05/2017 04/05/2017 Amortizacao Variavel 1,708146% R$ 4,272,32578864
01/06/2017 05/06/2017 Juros R$ 1,401,87572898
01/06/2017 05/06/2017 Amortizacao Variavel 1,642014% R$ 4,036,76842560
03/07/2017 05/07/2017 Juros R$ 1,316,01117583
03/07/2017 05/07/2017 Amortizacado Variadvel 1,704936% R$ 4,122,63298094
01/08/2017 03/08/2017 Juros R$ 1,293,57403029
01/08/2017 03/08/2017 Amortizacdo Variavel 1,743948% R$ 4,145,07012970
01/09/2017 05/09/2017 Juros R$ 1,392,42396932
01/09/2017 05/09/2017 Amortizacao Variavel 1,732574% R$ 4,046,22018121
02/10/2017 04/10/2017 Juros R$ 1,218,57333162
02/10/2017 04/10/2017 Amortizacao Variavel 1,851604% R$ 4,353,63858261
01/11/2017 06/11/2017 Juros R$ 1,255,97318595
01/11/2017 06/11/2017 Amortizacado Variadvel 1,870329% R$ 4,316,23877895
01/12/2017 05/12/2017 Juros R$ 1,173,64085122
01/12/2017 05/12/2017 Amortizacdo Variavel 1,942334% R$ 4,398,57106069
02/01/2018 04/01/2018 Juros R$ 1,150,84483003
02/01/2018 04/01/2018 Amortizacao Variavel 1,991073% R$ 4,421,36708489
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01/02/2018 05/02/2018 Juros R$ 1,241,04481439
01/02/2018 05/02/2018 Amortizacdo Variavel 1,990077% R$ 4,331,16716454
01/03/2018 05/03/2018 Juros R$ 994,67826288
01/03/2018 05/03/2018 Amortizacao Variavel 2,145984% R$ 4,577,53369091
02/04/2018 04/04/2018 Juros R$ 1,135,99545973
02/04/2018 04/04/2018 Amortizacao Variavel 2,125343% R$ 4,436,21650983
02/05/2018 04/05/2018 Juros R$ 1,111,85165748
02/05/2018 04/05/2018 Amortizacao Varidvel 2,183313% R$ 4,460,36031029
01/06/2018 05/06/2018 Juros R$ 1,087,57645425
01/06/2018 05/06/2018 Amortizacdo Variavel 2,244193% R$ 4,484,63551172
02/07/2018 04/07/2018 Juros R$ 1,063,16913492
02/07/2018 04/07/2018 Amortizacao Variavel 2,308208% R$ 4,509,04283293
01/08/2018 03/08/2018 Juros R$ 1,088,22826991
01/08/2018 03/08/2018 Amortizacao Variavel 2,349614% R$ 4,483,98370733
03/09/2018 05/09/2018 Juros R$ 1,111,10548955
03/09/2018 05/09/2018 Amortizacao Varidvel 2,393873% R$ 4,461,10646793
01/10/2018 03/10/2018 Juros R$ 932,97941785
01/10/2018 03/10/2018 Amortizacdo Variavel 2,571155% R$ 4,872,87606767
01/11/2018 06/11/2018 Juros R$ 1,052,92440069
01/11/2018 06/11/2018 Amortizacao Variavel 2,574049% R$ 4,752,93103659
03/12/2018 05/12/2018 Juros R$ 932,32382790
03/12/2018 05/12/2018 Amortizacao Variavel 2,709096% R$ 4,873,53154276
02/01/2019 04/01/2019 Juros R$ 907,06627795
02/01/2019 04/01/2019 Amortizacado Variadvel 2,798963% R$ 4,898,78909876
01/02/2019 05/02/2019 Juros R$ 970,09659323
01/02/2019 05/02/2019 Amortizacdo Variavel 2,842511% R$ 4,835,75883926
01/03/2019 07/03/2019 Juros R$ 856,61603901
01/03/2019 07/03/2019 Amortizacao Variavel 2,994330% R$ 4,949,23935071
01/04/2019 03/04/2019 Juros R$ 789,31582082
01/04/2019 03/04/2019 Amortizacao Variavel 3,128732% R$ 5,016,53966647
02/05/2019 06/05/2019 Juros R$ 845,32516316
02/05/2019 06/05/2019 Amortizacao Varidvel 3,193723% R$ 4,960,53025817
03/06/2019 05/06/2019 Amortizacao Variavel 3,291052% R$ 4,948,44871995
03/06/2019 05/06/2019 Juros R$ 857,40671984
01/07/2019 03/07/2019 Amortizacao Varidvel 3,500403% R$ 5,090,01546693
01/07/2019 03/07/2019 Juros R$ 715,84001494
01/08/2019 05/08/2019 Amortizacado Variavel 3,541286% R$ 4,969,21206010
01/08/2019 05/08/2019 Juros R$ 836,64335932
02/09/2019 04/09/2019 Amortizacdo Variavel 3,719183% R$ 5,034,02747150
02/09/2019 04/09/2019 Juros R$ 771,82796733
01/10/2019 03/10/2019 Amortizacao Variavel 3,910867% R$ 5,271,34576331
01/10/2019 03/10/2019 Juros R$ 733,56971077
01/11/2019 05/11/2019 Amortizacao Varidvel 4,040205% R$ 5,232,70345127
01/11/2019 05/11/2019 Juros R$ 772,21202177
01/12/2019 04/12/2019 Amortizacado Variavel 4,313383% R$ 5,360,80626963
01/12/2019 04/12/2019 Juros R$ 644,10917501
01/01/2020 06/01/2020 Amortizacao Varidvel 4,505202% R$ 5.357,69199479
01/01/2020 06/01/2020 Juros R$ 647,22667409
01/02/2020 01/02/2020 Juros R$ 647,58337278
01/02/2020 01/02/2020 Amortizacao Variavel 4,7174% R$ 5.357,33530459
01/03/2020 01/03/2020 Juros R$ 504,58491222
01/03/2020 01/03/2020 Amortizacao Variavel 5,0831% R$ 5.500,33375273
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03/04/2020 01/04/2020 Juros R$ 585,66933907
03/04/2020 01/04/2020 Amortizacdo Variavel 5,2764% R$ 5.419,24934780
01/05/2020 01/05/2020 Juros R$ 504,20313773
01/05/2020 01/05/2020 Amortizacao Variavel 5,6540% R$ 5.500,71551857
01/06/2020 03/06/2020 Juros R$ 475,69514598
01/06/2020 03/06/2020 Amortizagao Variavel 6,0239% R$ 5.529,22350838
01/07/2020 03/07/2020 Juros R$ 469,45211768
01/07/2020 03/07/2020 Amortizagao Variavel 6,4173% R$ 5.535,46656202
01/08/2020 01/08/2020 Juros R$ 481,29076096
01/08/2020 01/08/2020 Amortizacdo Variavel 6,8427% R$ 5.523,62791579
01/09/2020 01/09/2020 Juros R$ 409,26375907
01/09/2020 01/09/2020 Amortizacao Variavel 7,4411% R$ 5.595,65492223
01/10/2020 01/10/2020 Juros R$ 388,04693657
01/10/2020 01/10/2020 Amortizagao Variavel 8,0831% R$ 5.763,29957489
01/11/2020 05/11/2020 Juros R$ 356,68057630
01/11/2020 05/11/2020 Amortizagao Variavel 8,8418% R$ 5.794,66593370
01/12/2020 03/12/2020 Juros R$ 309,62041831
01/12/2020 03/12/2020 Amortizacdo Variavel 9,7782% R$ 5.841,72607697
01/01/2021 04/01/2021 Juros R$ 307,35910386
01/01/2021 04/01/2021 Amortizacao Variavel 10,8421% R$ 5.843,98675688
01/02/2021 03/02/2021 Juros R$ 249,05804841
01/02/2021 03/02/2021 Amortizagao Variavel 12,2819% R$ 5.902,28780080
01/03/2021 03/03/2021 Juros R$ 196,57113166
01/03/2021 03/03/2021 Amortizagao Variavel 14,1261% R$ 5.954,77472625
01/04/2021 06/04/2021 Juros R$ 215,83256833
01/04/2021 06/04/2021 Amortizacao Variavel 16,3966% R$ 5.935,51329229
01/05/2021 05/05/2021 Juros Agendado -
01/05/2021 05/05/2021 Amortizacao Variavel 19,8073% |Agendado -
14/05/2021 . Resgate Antecipado Total - 100%  |Agendado -

mortizagdo
14/05/2021 - Resgate Athuer%lEado Total - Agendado -

RATING
Esta emissao nao possui classificacao de risco.
ASSEMBLEIAS DE INVESTIDORES

Nao ocorreram assembleias de investidores no ano de 2020.

ADITAMENTOS
CONTRATO ATIPICO DE LOCACAO DE IMOVEL COMERCIAL - 12 ADITAMENTO Realizado em 01/02/2011
Formalizacao Estado Cidade Data Visualizar
Assinatura SAO PAULO 01/02/2011 Visualizar

CONTRATO ATIPICO DE LOCACAO DE IMOVEL COMERCIAL - 22 ADITAMENTO Realizado em 18/08/2011

Formalizagao Estado Cidade Data Visualizar
Assinatura SAO PAULO SAO PAULO 18/08/2011 Visualizar



http://www.sistema.pavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/ISEC SECURITIZADORA SA - 2 E - 4 S/AtentoRJ-ContratoAtipicodeLocacao-1Adit.pdf
http://www.sistema.pavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/ISEC SECURITIZADORA SA - 2 E - 4 S/Atento RJ - Contrato Atípico de Locação - 2º Aditamento.pdf
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TERMO DE SECURITIZACAO - 12 ADITAMENTO Realizado em 24/10/2011

Formalizacao Estado Cidade Data Visualizar
Assinatura SAO PAULO 24/10/2011 Visualizar

TERMO DE SECURITIZACAO - 22 ADITAMENTO Realizado em 21/05/2013

Formalizacao Estado Cidade Data Visualizar
Assinatura SAO PAULO SAO PAULO 21/05/2013 Visualizar

PRECOS UNITARIOS AO PAR - PU’S

Os valores disponiveis nos links abaixo refletem nossa interpretacdo da documentacdo da emissdo, ndo
implicando em aceitacdo de compromisso legal ou financeiro. Os PU's disponiveis nos links abaixo foram
calculados ao par, isto é, na curva de atualizacdo e remuneracao estabelecida nos documentos da operacao.
Outros agentes do mercado financeiro poderao apresentar valores diferentes, dependendo da metodologia de
calculo aplicada. Em caso de divida de como os aqui apresentados foram apurados, solicitamos entrar em
contato para maiores esclarecimentos com o spvalores@simplificpavarini.com.br.

Planilha Baixar
Planilha de PU da 42 Série Baixar


http://www.sistema.pavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/ISEC SECURITIZADORA SA - 2 E - 4 S/BETAATENTO2TSADITIVO241011.pdf
http://www.sistema.pavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/ISEC SECURITIZADORA SA - 2 E - 4 S/SEGUNDOADIT.TS.pdf
https://www.simplificpavarini.com.br/planilhas_pu/SP_PUATENTO2_11J0017659.xlsx
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EVENTOS SOCIETARIOS E ALTERACOES ESTATUTARIAS

AGE Realizada em 04/02/2020 | Visualizar
AGE Realizada em 04/02/2020 | Visualizar
AGE Realizada em 04/02/2020 | Visualizar
AGE Realizada em 30/04/2020 | Visualizar
AGE Realizada em 30/04/2020 | Visualizar
AGE Realizada em 30/04/2020 | Visualizar
AGE Realizada em 18/06/2020 | Visualizar
AGE Realizada em 18/06/2020 | Visualizar
AGE Realizada em 18/06/2020 | Visualizar
AGE Realizada em 01/10/2020 | Visualizar
AGE Realizada em 01/10/2020 | Visualizar
AGE Realizada em 01/10/2020 | Visualizar
RCA Realizada em 04/02/2020 | Visualizar
RCA Realizada em 04/02/2020 | Visualizar
RCA Realizada em 04/02/2020 | Visualizar
RCA Realizada em 01/10/2020 | Visualizar
RCA Realizada em 01/10/2020 | Visualizar
RCA Realizada em 01/10/2020 | Visualizar

FATOS RELEVANTES
Fato Relevante Divulgado em 30/04/2020 | Visualizar
Fato Relevante Divulgado em 13/05/2020 | Visualizar

Fato Relevante Divulgado em 29/05/2020 | Visualizar
Fato Relevante Divulgado em 30/04/2020 | Visualizar

RELATORIO DA ADMINISTRACAO

(Fonte: CVM-DFP 31/12/2020)


http://www.sistema.pavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/ISEC SECURITIZADORA SA - 2 E - 4 S/RAF_20200204_AGE.pdf
http://www.sistema.pavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/ISEC SECURITIZADORA SA - 2 E - 5 S/RAF_20200204_AGE.pdf
http://www.sistema.pavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/ISEC SECURITIZADORA SA - 2 E - 6 S/RAF_20200204_AGE.pdf
http://www.sistema.pavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/ISEC SECURITIZADORA SA - 2 E - 4 S/RAF_20200430_AGE.pdf
http://www.sistema.pavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/ISEC SECURITIZADORA SA - 2 E - 5 S/RAF_20200430_AGE.pdf
http://www.sistema.pavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/ISEC SECURITIZADORA SA - 2 E - 6 S/RAF_20200430_AGE.pdf
http://www.sistema.pavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/ISEC SECURITIZADORA SA - 2 E - 4 S/RAF_20200618_AGE.pdf
http://www.sistema.pavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/ISEC SECURITIZADORA SA - 2 E - 5 S/RAF_20200618_AGE.pdf
http://www.sistema.pavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/ISEC SECURITIZADORA SA - 2 E - 6 S/RAF_20200618_AGE.pdf
http://www.sistema.pavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/ISEC SECURITIZADORA SA - 2 E - 4 S/RAF_20201001_AGE.pdf
http://www.sistema.pavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/ISEC SECURITIZADORA SA - 2 E - 5 S/RAF_20201001_AGE.pdf
http://www.sistema.pavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/ISEC SECURITIZADORA SA - 2 E - 6 S/RAF_20201001_AGE.pdf
http://www.sistema.pavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/ISEC SECURITIZADORA SA - 2 E - 4 S/RAF_20200204_RCA.pdf
http://www.sistema.pavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/ISEC SECURITIZADORA SA - 2 E - 5 S/RAF_20200204_RCA.pdf
http://www.sistema.pavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/ISEC SECURITIZADORA SA - 2 E - 6 S/RAF_20200204_RCA.pdf
http://www.sistema.pavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/ISEC SECURITIZADORA SA - 2 E - 4 S/RAF_20201001_RCA.pdf
http://www.sistema.pavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/ISEC SECURITIZADORA SA - 2 E - 5 S/RAF_20201001_RCA.pdf
http://www.sistema.pavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/ISEC SECURITIZADORA SA - 2 E - 6 S/RAF_20201001_RCA.pdf
http://www.sistema.pavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/ISEC SECURITIZADORA SA - 2 E - 4 S/RAF_20200430_FT_.pdf
http://www.sistema.pavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/ISEC SECURITIZADORA SA - 2 E - 4 S/RAF_20200513_FT.pdf
http://www.sistema.pavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/ISEC SECURITIZADORA SA - 2 E - 4 S/RAF_20200529_FT.pdf
http://www.sistema.pavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/ISEC SECURITIZADORA SA - 2 E - 4 S/RAF_20200430_FT.pdf
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COMENTARIOS SOBRE O DESEMPENHO DA COMPANHIA
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2020

Contexto Econdmico

0 ano de 2020 foi afetado significativamente pelos impactos da pandemia do novo coronavirus (COVID-19),
quer decorrentes da primeira ou da expectativa de um segunda onda de infeccdes, influenciando tanto o
ambiente econfmico dos paises emergentes, o Brasil incluido, quanto dos demais paises da comunidade
internacional.

Além dos efeitos das medidas adotadas pela quase totalidade das nacbes para a conten¢do da sua
disseminacdo com base na linha sugerida pela Organizagdo Mundial da Saude (OMS), a pandemia tem
provocado uma desaceleragdo no crescimento global, com queda nos pregos das commodities, redugdo dos
fluxos financeiros e de capitais, bem como a elevacdo da volatilidade nos pregos dos ativos financeiros,
situagbes que requereram das autoridades monetarias a adogdo de medidas fiscais e monetarias voltadas a
atenuar os efeitos junto as suas respectivas economias, cujo resultado tenderda a mitigar apenas
parcialmente os efeitos observados.

No ambiente interno, como destacado pelo Comité de Politica Monetaria (COPOM), do BACEN, a pandemia
tem afetado a economia brasileira em trés frentes: a primeira, decorre de um choque de oferta derivado da
interrupcdo das cadeias produtivas cujo impacto, no Brasil, tendera a ser minimizado devido a sua pouca
integracdo com as cadeias produtivas mundiais; a segunda, esta relacionada a um choque nos custos de
producdo, como consequéncia da variagdo nos precos das commodities e de importantes ativos
financeiros, os quais, por sua vez — no curto prazo — tendera a ser deflacionaria; e, o terceiro, devera gerar
uma retracdo na demanda interna e externa, proveniente das incertezas e das restricdes impostas pela
pandemia no cendrio econdmico global. Esse dltimo efeito, ainda segundo a andlise do COPOM, tenderd a
ser bastante significativo na economia brasileira, o que teria justificado as ultimas redugfes na taxa basica
de juros.

O Relatdrio da Administracao, na integra, pode ser acessado e impresso através do link: Visualizar
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NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMDNSTRA(;E}ES FINANCEIRAS PARA O EXERCICIO
FINDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2020
(Em milhares de reais - RS)

1. CONTEXTO OPERACIONAL

A ISEC Securitizadora S.A. (“Companhia”) é uma empresa domiciliada no Brasil, com escritorio
localizado na cidade de S3o Paulo - 5P, na Rua Tabapu3, 1.123 no bairro do Itaim Bibi.

A Companhia, constituida em 5 de marco de 2007, tem como principais objetivos sociais: (a) a
aquisicdo e securitizacdo de créditos imobilidrios e do agronegocio passiveis de securitizacdo;
(b) emissio e colocacdo, junto ao mercado financeiro e de capitais, de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios, de Certificados de Recebiveis do Agronegocio, ou de qualquer outro titulo de
crédito ou valor mobilidrio compativel com suas atividades; (c) realizacdo de negocios e a
prestacdo de servicos relacionados as operactes de securitizacdo de créditos imobiliarios e do
agronegocio e emissdes de Certificados de Recebiveis Imobiliarios e de Cerificados de Recebiveis
do Agronegdcio; e (d) realizacio de operacbes de hedge em mercados derivativos visando a
cobertura de riscos na carteira de créditos imobiliarios e do agronegacio.

A Companhia obteve a homologacio de seu registro em 02 de julho de 2007, junto a Comiss3o
de Valores Mobiliarios (CVM), condicdo basica para o desenvolvimento dos negocios.

As Notas Explicativas, na integra, podem ser acessadas e impressas através do link: Visualizar
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DEMONSTRAGCOES FINANCEIRAS

CONSOLIDADA

Consolidado |ATIVO 31/12/2020|AV 31/12/2019|AV 31/12/2018(AV

1 Ativo Total 43,778 100.00% (46,902 100.00% |0 0.00%
1.01 Ativo Circulante 25,637 58.56% 37,185 79.28% 0 0.00%
1.01.01 Caixa e Equivalentes de Caixa 9,971 22.78% 5,723 12.20% 0 0.00%
1.01.01.01 |Caixa 1 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.01.02 |Bancos conta movimento 573 1.31% 89 0.19% 0 0.00%
1.01.01.03 |Aplicagdes financeiras de liquidez imediata 9,397 21.47% 5,634 12.01% 0 0.00%
1.01.02 Aplicagdes Financeiras 83 0.19% 3,943 8.41% 0 0.00%
1.01.02.01 gplicag()es Financeiras Avaliadas a Valor Justo através 83 0.19% 3,943 8.41% 0 0.00%

o Resultado

1.01.02.01.01(Titulos para Negociagdo 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.02.01.02(Titulos Designados a Valor Justo 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
Lonzer [actes Tratcerse atogme 2 Voo oy fooow o looow o oo
1.01.02.03 |Aplicagdes Financeiras Avaliadas ao Custo Amortizado |0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.03 Contas a Receber 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.03.01 |[Clientes 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.03.02 [Outras Contas a Receber 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.04 Estoques 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.05 Ativos Biolégicos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.06 Tributos a Recuperar 8,521 19.46% 10,114 21.56% 0 0.00%
1.01.06.01 |Tributos Correntes a Recuperar 8,521 19.46% 10,114 21.56% 0 0.00%
1.01.06.01.01(Impostos e Contribuigdes a Recuperar ou Compensar (8,521 19.46% 10,114 21.56% 0 0.00%
1.01.07 Despesas Antecipadas 86 0.20% 16 0.03% 0 0.00%
1.01.08 Outros Ativos Circulantes 6,976 15.93% 17,389 37.08% 0 0.00%
1.01.08.01 [Ativos Nao-Correntes a Venda 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.08.02  |Ativos de Operagdes Descontinuadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.08.03  |Outros 6,976 15.93% 17,389 37.08% 0 0.00%
1.01.08.03.01[Recebiveis imobilidrios com regime fiduciario 0 0.00% 13 0.03% 0 0.00%
1.01.08.03.02(Recebiveis imobilidrios em carteira prépria 0 0.00% 5,656 12.06% 0 0.00%
1.01.08.03.03 ,cAéL;ts;ﬁaapvr%I:rriapresente de recebiveis imobilidrios em 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.08.03.04(Saldo de operacdes com regime fiduciario pleno 0 0.00% 5,411 11.54% 0 0.00%
1.01.08.03.05((-) Provisdo para Créditos de Liquidacdo Duvidosa 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.08.03.06(Adiantamentos Concedidos 437 1.00% 1,152 2.46% 0 0.00%
1.01.08.03.07(Devedores Diversos 3,622 8.27% 3,943 8.41% 0 0.00%
1.01.08.03.08|Imdveis Adjudicados 992 2.27% 973 2.07% 0 0.00%
1.01.08.03.09|Créditos Tributérios 1,925 4.40% 217 0.46% 0 0.00%
1.01.08.03.10(Valores a receber de sociedade coligada 0 0.00% 24 0.05% 0 0.00%
1.02 Ativo N&o Circulante 18,141 41.44% 9,717 20.72% 0 0.00%
1.02.01 Ativo Realizével a Longo Prazo 16,264 37.15% 6,942 14.80% 0 0.00%
1.02.01.01 ﬁsl;::sgﬁizasdlznanceiras Avaliadas a Valor Justo através 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.01.01(Titulos Designados a Valor Justo 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
Lozonoe|cacies ranceras Bl svelorhuo s, oo o oo o oo
1.02.01.03 |Aplicagdes Financeiras Avaliadas ao Custo Amortizado |0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.04 [Contas a Receber 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.04.01(Clientes 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.04.02(Outras Contas a Receber 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.05 |Estoques 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.06 |Ativos Biolégicos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.07 |Tributos Diferidos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.07.01{Imposto de Renda e Contribui¢do Social Diferidos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.08 [Despesas Antecipadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.09 |Créditos com Partes Relacionadas 2,824 6.45% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.09.01Créditos com Coligadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.09.03|Créditos com Controladas 2,824 6.45% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.09.04|Créditos com Outras Partes Relacionadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
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1.02.01.10 [Outros Ativos Nao Circulantes 13,440 30.70% 6,942 14.80% 0 0.00%
1.02.01.10.01Ativos Nao-Correntes a Venda 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.10.02(Ativos de Operacdes Descontinuadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.10.03(Recebiveis imobilidrios com regime fiduciario 9,868 22.54% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.10.04(Recebiveis imobilidrios em carteira prépria -5,221 -11.93% 438 0.93% 0 0.00%
1.02.01.10.06|Saldo de Operagdes com regime fiduciario pleno 3,822 8.73% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.10.07|Créditos Tributarios 4,971 11.36% 6,504 13.87% 0 0.00%
1.02.02 Investimentos 15 0.03% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.02.01 [Participagdes Societarias 15 0.03% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.02.01.01(Participacdes em Coligadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.02.01.04|Participacdes em Controladas em Conjunto 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.02.01.05(Outros Investimentos 15 0.03% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.02.02 |Propriedades para Investimento 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.03 Imobilizado 1,862 4.25% 2,760 5.88% 0 0.00%
1.02.03.01 ([Imobilizado em Operagao 801 1.83% 2,328 4.96% 0 0.00%
1.02.03.01.01(Imobilizado de uso 4,113 9.40% 6,542 13.95% 0 0.00%
1.02.03.01.02|(-) Depreciagao acumulada -3,312 -71.57% -4,214 -8.98% 0 0.00%
1.02.03.02 [Direito de Uso em Arrendamento 1,061 2.42% 432 0.92% 0 0.00%
1.02.03.02.01(Direitos de Uso sobre imdveis alugados 1,061 2.42% 432 0.92% 0 0.00%
1.02.03.03 [Imobilizado em Andamento 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.04 Intangivel 0 0.00% 15 0.03% 0 0.00%
1.02.04.01 ([Intangiveis 0 0.00% 15 0.03% 0 0.00%
1.02.04.01.01(Contrato de Concessao 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.04.02  [Goodwill 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
Consolidado |PASSIVO 31/12/2020|AV 31/12/2019|AV 31/12/2018|AV

2 Passivo Total 43,778 100.00% (46,902 100.00% |0 0.00%
2.01 Passivo Circulante 13,528 30.90% 19,759 42.13% 0 0.00%
2.01.01 Obrigacdes Sociais e Trabalhistas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.01.01 |Obrigagdes Sociais 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.01.02 |Obrigag6es Trabalhistas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.02 Fornecedores 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.02.01 |Fornecedores Nacionais 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.02.02 |Fornecedores Estrangeiros 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.03 Obrigagdes Fiscais 1,019 2.33% 678 1.45% 0 0.00%
2.01.03.01 |Obrigac0es Fiscais Federais 1,019 2.33% 678 1.45% 0 0.00%
2.01.03.01.01|Imposto de Renda e Contribuicao Social a Pagar 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.03.01.03|Outros impostos e contribuicdes a recolher 1,019 2.33% 678 1.45% 0 0.00%
2.01.03.02 |Obrigag0es Fiscais Estaduais 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.03.03 |Obrigag0es Fiscais Municipais 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.04 Empréstimos e Financiamentos 5,731 13.09% 9,280 19.79% 0 0.00%
2.01.04.01 [Empréstimos e Financiamentos 4,205 9.61% 504 1.07% 0 0.00%
2.01.04.01.01|Em Moeda Nacional 4,205 9.61% 504 1.07% 0 0.00%
2.01.04.01.02|Em Moeda Estrangeira 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.04.02 |Debéntures 1,115 2.55% 8,485 18.09% 0 0.00%
2.01.04.03 [Financiamento por Arrendamento 411 0.94% 291 0.62% 0 0.00%
2.01.05 Outras Obrigagdes 5,313 12.14% 8,909 18.99% 0 0.00%
2.01.05.01 [Passivos com Partes Relacionadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.05.01.01|Débitos com Coligadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.05.01.03|Débitos com Controladores 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.05.01.04|Débitos com Outras Partes Relacionadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.05.02 [Outros 5,313 12.14% 8,909 18.99% 0 0.00%
2.01.05.02.01|Dividendos e JCP a Pagar 102 0.23% 101 0.22% 0 0.00%
2.01.05.02.02|Dividendo Minimo Obrigatdrio a Pagar 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.05.02.03|Obrigagbes por Pagamentos Baseados em Acdes 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.05.02.04|Obrigacbes por emissao de CRIcom regime fiduciario |0 0.00% 5 0.01% 0 0.00%
2.01.05.02.06|Credores diversos 4,434 10.13% 4,711 10.04% 0 0.00%
2.01.05.02.07|Obrigagdes na aquisicdo de recebiveis 771 1.77% 637 1.36% 0 0.00%
2.01.05.02.08 Obrigla(;c")es vinc_ullla_das a cotas de Fundos de0 0.00% 3,455 737% 0 0.00%

|[nvestimento Imobiliario

2.01.06 Provisdes 1,465 3.35% 892 1.90% 0 0.00%
2.01.06.01 |Provis0es Fiscais Previdenciarias Trabalhistas e Civeis |0 0.00% 27 0.06% 0 0.00%
2.01.06.01.01|Provisdes Fiscais 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
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2.01.06.01.02|Provisdes Previdenciarias e Trabalhistas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.06.01.03|Provisdes para Beneficios a Empregados 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.06.01.04|Provisdes Civeis 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.06.02 |Outras Provisdes 1,465 3.35% 865 1.84% 0 0.00%
2.01.06.02.01|Provisdes para Garantias 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.06.02.02|Provisdes para Reestruturacdo 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.06.02.03|Provisdes para Passivos Ambientais e de Desativacao (0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.06.02.04|Provisdes para pagamentos a efetuar 1,465 3.35% 865 1.84% 0 0.00%
2.01.07 Eassivo_s sobre Ativos Nao-Correntes a Venda e 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
escontinuados
2.01.07.01 |Passivos sobre Ativos Ndo-Correntes a Venda 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.07.02 Passivos sobre Ativos de Operagdes Descontinuadas |0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02 Passivo Nao Circulante 26,642 60.86% 23,111 49.28% 0 0.00%
2.02.01 Empréstimos e Financiamentos 15,734 35.94% 22,071 47.06% 0 0.00%
2.02.01.01 |Empréstimos e Financiamentos 5,239 11.97% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.01.01.01{Em Moeda Nacional 5,239 11.97% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.01.01.02|Em Moeda Estrangeira 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.01.02 [Debéntures 9,805 22.40% 21,898 46.69% 0 0.00%
2.02.01.02.01|Obrigactes por debéntures emitidas 9,805 22.40% 21,898 46.69% 0 0.00%
2.02.01.03 |Financiamento por Arrendamento 690 1.58% 173 0.37% 0 0.00%
2.02.01.03.01|Arrendamentos a pagar - imdveis alugados 690 1.58% 173 0.37% 0 0.00%
2.02.02 Outras Obrigacdes 10,908 24.92% 1,040 2.22% 0 0.00%
2.02.02.01 [Passivos com Partes Relacionadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.02.01.01|Débitos com Coligadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.02.01.03|Débitos com Controladores 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.02.01.04|Débitos com Outras Partes Relacionadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.02.02  |Outros 10,908 24.92% 1,040 2.22% 0 0.00%
2.02.02.02.01|Obrigagcbes por Pagamentos Baseados em Agbes 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.02.02.02|Adiantamento para Futuro Aumento de Capital 1,040 2.38% 1,040 2.22% 0 0.00%
2.02.02.02.03 %’J'c?:rf:es por emissao de CRI/CRA com regimelq 5o 22.54% |0 0.00% |0 0.00%
2.02.03 Tributos Diferidos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.03.01 Imposto de Renda e Contribuigdo Social Diferidos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.04 Provisdes 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.04.01 |Provis0es Fiscais Previdencidrias Trabalhistas e Civeis |0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.04.01.01|Provisdes Fiscais 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.04.01.02|Provisdes Previdencidrias e Trabalhistas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.04.01.03|Provisdes para Beneficios a Empregados 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.04.01.04|Provisdes Civeis 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.04.02  |Outras Provisdes 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.04.02.01|Provisdes para Garantias 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.04.02.02|Provisdes para Reestruturacao 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.04.02.03|Provisdes para Passivos Ambientais e de Desativagao (0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.05 EZizL\g;iSnus:dborse Ativos Nao-Correntes a Venda e 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.05.01 |Passivos sobre Ativos Ndo-Correntes a Venda 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.05.02 |Passivos sobre Ativos de Operagdes Descontinuadas |0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.06 Lucros e Receitas a Apropriar 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.06.01  |Lucros a Apropriar 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.06.02 [Receitas a Apropriar 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.06.03 |Subvencdes de Investimento a Apropriar 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03 Patrimonio Liquido Consolidado 3,608 8.24% 4,032 8.60% 0 0.00%
2.03.01 Capital Social Realizado 7,671 17.52% 7,671 16.36% 0 0.00%
2.03.02 Reservas de Capital 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.02.01 |Agio na Emiss&o de Acdes 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.02.02 [Reserva Especial de Agio na Incorporacéo 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.02.03 |Alienacdo de Bonus de Subscricao 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.02.04 |Opcodes Outorgadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.02.05 |AcOes em Tesouraria 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.02.06 [Adiantamento para Futuro Aumento de Capital 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.03 Reservas de Reavaliagao 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.04 Reservas de Lucros 1,175 2.68% 1,175 2.51% 0 0.00%
2.03.04.01 |Reserva Legal 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
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2.03.04.02 |Reserva Estatutaria 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.04.03 |Reserva para Contingéncias 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.04.04 |Reserva de Lucros a Realizar 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.04.05 |Reserva de Retencdo de Lucros 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.04.06 |Reserva Especial para Dividendos Nao Distribuidos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.04.07 |Reserva de Incentivos Fiscais 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.04.08 |Dividendo Adicional Proposto 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.04.09 |AcOes em Tesouraria 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.05 Lucros/Prejuizos Acumulados -5,238 -11.96% |-4,814 -10.26% |0 0.00%
2.03.06 Ajustes de Avaliacao Patrimonial 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.07 Ajustes Acumulados de Conversao 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.08 Outros Resultados Abrangentes 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.09 Participacao dos Acionistas Nao Controladores 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
Consolidado |[DEMONSTRAGCOES DE RESULTADOS 31/12/2020|AV 31/12/2019]|AV 31/12/2018|AV
3.01 Receita de Venda de Bens e/ou Servigos 20,535 100.00% (16,097 100.00% |0 0.00%
3.01.01 Operagdes de crédito 16,196 78.87% 8,620 53.55% 0 0.00%
3.01.02 Resultado_de oNperag()es sujeitas a regime fiduciario e 4,339 21.13% 7,477 46.45% 0 0.00%
sem coobrigaca
3.02 Custo dos Bens e/ou Servigos Vendidos -498 -2.43% -2,126 -13.21% |0 0.00%
3.02.01 Despesa com emissao de CRI/CRA -498 -2.43% -2,126 -13.21% |0 0.00%
3.03 Resultado Bruto 20,037 97.57% 13,971 86.79% 0 0.00%
3.04 Despesas/Receitas Operacionais -15,516 -75.56% |-18,686 -116.08% |0 0.00%
3.04.01 Despesas com Vendas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
3.04.02 Despesas Gerais e Administrativas -19,853 -96.68% |-20,751 -128.91% |0 0.00%
3.04.02.01 |[Despesas com pessoal -4,747 -23.12% |-7,601 -47.22% |0 0.00%
3.04.02.02 |Demais despesas administrativas -14,080 -68.57% |-12,147 -75.46% |0 0.00%
3.04.02.03 |Despesas tributarias -1,026 -5.00% -1,003 -6.23% 0 0.00%
3.04.03 Perdas pela Nao Recuperabilidade de Ativos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
3.04.04 Outras Receitas Operacionais 5,431 26.45% 922 5.73% 0 0.00%
3.04.04.02 |Outras receitas operacionais 5,431 26.45% 922 5.73% 0 0.00%
3.04.05 Outras Despesas Operacionais -1,094 -5.33% -1,114 -6.92% 0 0.00%
3.04.06 Resultado de Equivaléncia Patrimonial 0 0.00% 2,257 14.02% 0 0.00%
3.05 _Féreizsﬂtlgzdo Antes do Resultado Financeiro e dos 4521 22.02% 4715 2920% |0 0.00%
3.06 Resultado Financeiro -5,178 -25.22% [1,755 10.90% 0 0.00%
3.06.01 Receitas Financeiras 140 0.68% 1,755 10.90% 0 0.00%
3.06.01.01 |Rendas com Titulos de Renda Fixa 140 0.68% 1,755 10.90% 0 0.00%
3.06.02 Despesas Financeiras -5,318 -25.90% |0 0.00% 0 0.00%
3.07 Resultado Antes dos Tributos sobre o Lucro -657 -3.20% -2,960 -18.39% |0 0.00%
3.08 Imposto de Renda e Contribuigdo Social sobre o Lucro |233 1.13% 1,432 8.90% 0 0.00%
3.08.01 Corrente -189 -0.92% 0 0.00% 0 0.00%
3.08.02 Diferido 422 2.06% 1,432 8.90% 0 0.00%
3.09 Resultado Liquido das Operagdes Continuadas -424 -2.06% -1,528 -9.49% 0 0.00%
3.1 Resultado Liquido de Operac¢des Descontinuadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
3.10.01 Lucro/Prejuizo Liquido das Operacdes Descontinuadas |0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
3.10.02 ganhos(Perdas Liquidas sobre Ativos de Operacdes 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
escontinuadas

3.11 Lucro/Prejuizo Consolidado do Periodo -424 -2.06% -1,528 -9.49% 0 0.00%
3.11.01 Atribuido a Sécios da Empresa Controladora -424 -2.06% -1,528 -9.49% 0 0.00%
3.11.02 Atribuido a Sécios Nao Controladores 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
3.99 Lucro por Acdo - (Reais / Acao) 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
3.99.01 Lucro Bésico por Acao 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
3.99.01.01 |ON -0,05527 |-0.00% -0,27467 |-0.00% 0 0.00%
3.99.02 Lucro Diluido por Agao 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
Consolidado |FLUXO DE CAIXA 31/12/2019|AV 31/12/2018|AV 31/12/2017]|AV
6.01 Caixa Liquido Atividades Operacionais -9,253 57,642 0

6.01.01 Caixa Gerado nas Operacdes -468 -1,167 0

6.01.01.01 (L:t;rc]tr:;buicég(l)dgoggltes do Imposto de Renda e da_657 1528 0

6.01.01.02 |Reversdo de provisao para créditos duvidosos 0 0 0

6.01.01.03  [Crédito Tributério -262 -230 0

6.01.01.04 |[Depreciagao 451 591 0

6.01.01.05 |Resultado de participacdo em Controlada 0 0 0
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6.01.02 Variagdes nos Ativos e Passivos -8,785 58,809 0
6.01.02.02 Esdr:;;liaﬁa(;:mento) em titulos a valor justo por meio 4,036 3,593 0
6.01.02.08 |Redugdo (aumento) em operagoes de crédito 3,049 27,636 0
6.01.02.13 |Reducao (aumento) em outros créditos -16,761 -8,253 0
6.01.02.14 |Reducao (aumento) em Despesas Antecipadas -70 0 0
6.01.02.16 |Aumento (Redugdo) em captagao de recursos 0 32,004 0
6.01.02.17 |Aumento (Reducdo) em outras obrigacoes 961 3,829 0
6.01.03 Outros 0 0 0
6.02 Caixa Liquido Atividades de Investimento 447 -29,808 0
6.02.01 Adicdes ao imobilizado 1,076 -385 0
6.02.02 Adicdo em Investimentos 0 -29,423 0
6.02.03 Adicao em contratos de arrendamento -629 0 0
6.02.04 Dividendos Recebidos 0 0 0
6.03 Caixa Liquido Atividades de Financiamento 13,054 -45,530 0
6.03.01 Reducédo de Capital 0 -43,090 0
6.03.02 Empréstimos 13,054 0 0
6.03.03 Dividendos Pagos 0 -855 0
6.03.04 Juros sobre capital préprio pagos 0 -1,585 0
6.04 Variagao Cambial s/ Caixa e Equivalentes 0 0 0
6.05 Aumento (Redugdo) de Caixa e Equivalentes 4,248 -17,696 0
Consolidado [INDICADORES ECONOMICO-FINANCEIROS 31/12/2020 31/12/2019 31/12/2018
Liquidez Geral 104.31% 102.93%
Liquidez Corrente 189.51% 188.19%
Endividamento Total 1113.36% 1063.24%
Endividamento Oneroso 594.93% 777.55%
Margem Bruta 97.57% 86.79% 0.00%
Margem Liquida -2.06% -9.49% 0.00%
Rentabilidade do Capital Préprio -10.52% -27.48%
CONSOLIDADA
Consolidado |ATIVO 31/12/2020|AV 31/12/2019|AV 31/12/2018|AV
1 Ativo Total 43,778 100.00% (46,902 100.00% |0 0.00%
1.01 Ativo Circulante 25,637 58.56% 37,185 79.28% 0 0.00%
1.01.01 Caixa e Equivalentes de Caixa 9,971 22.78% 5,723 12.20% 0 0.00%
1.01.01.01 (Caixa 1 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.01.02  [Bancos conta movimento 573 1.31% 89 0.19% 0 0.00%
1.01.01.03  |Aplicagdes financeiras de liquidez imediata 9,397 21.47% 5,634 12.01% 0 0.00%
1.01.02 Aplicagdes Financeiras 83 0.19% 3,943 8.41% 0 0.00%
1.01.02.01 QinRc:sglitte:dlz)inanceiras Avaliadas a Valor Justo através 83 0.19% 3,943 8.41% 0 0.00%
1.01.02.01.01(Titulos para Negociagdo 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.02.01.02(Titulos Designados a Valor Justo 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.02.02 g\plicagées Financeiras Avaliadas a Valor Justo através 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
e Outros Resultados Abrangentes
1.01.02.03 |Aplicagdes Financeiras Avaliadas ao Custo Amortizado |0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.03 Contas a Receber 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.03.01 |[Clientes 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.03.02  |Outras Contas a Receber 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.04 Estoques 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.05 Ativos Biolégicos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.06 Tributos a Recuperar 8,521 19.46% 10,114 21.56% 0 0.00%
1.01.06.01 |Tributos Correntes a Recuperar 8,521 19.46% 10,114 21.56% 0 0.00%
1.01.06.01.01(Impostos e Contribuigdes a Recuperar ou Compensar (8,521 19.46% 10,114 21.56% 0 0.00%
1.01.07 Despesas Antecipadas 86 0.20% 16 0.03% 0 0.00%
1.01.08 Outros Ativos Circulantes 6,976 15.93% 17,389 37.08% 0 0.00%
1.01.08.01 [Ativos Nao-Correntes a Venda 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.08.02 |Ativos de Operagdes Descontinuadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.08.03  |Outros 6,976 15.93% 17,389 37.08% 0 0.00%
1.01.08.03.01[Recebiveis imobilidrios com regime fiduciario 0 0.00% 13 0.03% 0 0.00%
1.01.08.03.02|Recebiveis imobilidrios em carteira prdpria 0 0.00% 5,656 12.06% 0 0.00%
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1.01.08.03.03 ?élitsetﬁaapvrglgrriapresente de recebiveis imobilidrios em 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.08.03.04|Saldo de operagdes com regime fiduciario pleno 0 0.00% 5,411 11.54% 0 0.00%
1.01.08.03.05|(-) Provisao para Créditos de Liquidagao Duvidosa 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.08.03.06(Adiantamentos Concedidos 437 1.00% 1,152 2.46% 0 0.00%
1.01.08.03.07(Devedores Diversos 3,622 8.27% 3,943 8.41% 0 0.00%
1.01.08.03.08|Iméveis Adjudicados 992 2.27% 973 2.07% 0 0.00%
1.01.08.03.09|Créditos Tributérios 1,925 4.40% 217 0.46% 0 0.00%
1.01.08.03.10|Valores a receber de sociedade coligada 0 0.00% 24 0.05% 0 0.00%
1.02 Ativo N&o Circulante 18,141 41.44% 9,717 20.72% 0 0.00%
1.02.01 Ativo Realizavel a Longo Prazo 16,264 37.15% 6,942 14.80% 0 0.00%
1.02.01.01 Sglg:::&fsdi)mancelras Avaliadas a Valor Justo através 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.01.01(Titulos Designados a Valor Justo 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.02 ﬁplicagées Financeiras Avaliadas a Valor Justo através 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
e Outros Resultados Abrangentes

1.02.01.03 [Aplicages Financeiras Avaliadas ao Custo Amortizado |0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.04 [Contas a Receber 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.04.01|Clientes 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.04.02(Outras Contas a Receber 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.05 |Estoques 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.06  |Ativos Bioldgicos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.07 (Tributos Diferidos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.07.01{Imposto de Renda e Contribuicao Social Diferidos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.08 |[Despesas Antecipadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.09  |Créditos com Partes Relacionadas 2,824 6.45% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.09.01|Créditos com Coligadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.09.03|Créditos com Controladas 2,824 6.45% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.09.04(Créditos com Outras Partes Relacionadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.10 [Outros Ativos Nao Circulantes 13,440 30.70% 6,942 14.80% 0 0.00%
1.02.01.10.01Ativos Ndo-Correntes a Venda 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.10.02|Ativos de Operagdes Descontinuadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.10.03(Recebiveis imobilidrios com regime fiduciario 9,868 22.54% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.10.04(Recebiveis imobilidrios em carteira prépria -5,221 -11.93% 438 0.93% 0 0.00%
1.02.01.10.06(Saldo de Operacdes com regime fiduciario pleno 3,822 8.73% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.10.07|Créditos Tributérios 4,971 11.36% 6,504 13.87% 0 0.00%
1.02.02 Investimentos 15 0.03% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.02.01 [Participagdes Societarias 15 0.03% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.02.01.01|Participagbes em Coligadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.02.01.04(Participagdes em Controladas em Conjunto 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.02.01.05(Outros Investimentos 15 0.03% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.02.02 |Propriedades para Investimento 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.03 Imobilizado 1,862 4.25% 2,760 5.88% 0 0.00%
1.02.03.01 [Imobilizado em Operacdo 801 1.83% 2,328 4.96% 0 0.00%
1.02.03.01.01}Imobilizado de uso 4,113 9.40% 6,542 13.95% 0 0.00%
1.02.03.01.02|(-) Depreciagao acumulada -3,312 -1.57% -4,214 -8.98% 0 0.00%
1.02.03.02 [Direito de Uso em Arrendamento 1,061 2.42% 432 0.92% 0 0.00%
1.02.03.02.01|Direitos de Uso sobre iméveis alugados 1,061 2.42% 432 0.92% 0 0.00%
1.02.03.03 [Imobilizado em Andamento 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.04 Intangivel 0 0.00% 15 0.03% 0 0.00%
1.02.04.01 |Intangiveis 0 0.00% 15 0.03% 0 0.00%
1.02.04.01.01|Contrato de Concessdo 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.04.02  |Goodwill 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
Consolidado [PASSIVO 31/12/2020|AV 31/12/2019|AV 31/12/2018|AV

2 Passivo Total 43,778 100.00% (46,902 100.00% |0 0.00%
2.01 Passivo Circulante 13,528 30.90% 19,759 42.13% 0 0.00%
2.01.01 Obrigagdes Sociais e Trabalhistas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.01.01 |Obrigacdes Sociais 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.01.02 |Obrigacdes Trabalhistas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.02 Fornecedores 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.02.01 |Fornecedores Nacionais 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.02.02 |Fornecedores Estrangeiros 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.03 Obrigagdes Fiscais 1,019 2.33% 678 1.45% 0 0.00%
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2.01.03.01 |Obrigagodes Fiscais Federais 1,019 2.33% 678 1.45% 0 0.00%
2.01.03.01.01|Imposto de Renda e Contribuicao Social a Pagar 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.03.01.03|Outros impostos e contribuicdes a recolher 1,019 2.33% 678 1.45% 0 0.00%
2.01.03.02 |Obrigac0es Fiscais Estaduais 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.03.03 |Obrigagoes Fiscais Municipais 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.04 Empréstimos e Financiamentos 5,731 13.09% 9,280 19.79% 0 0.00%
2.01.04.01 [Empréstimos e Financiamentos 4,205 9.61% 504 1.07% 0 0.00%
2.01.04.01.01{Em Moeda Nacional 4,205 9.61% 504 1.07% 0 0.00%
2.01.04.01.02|Em Moeda Estrangeira 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.04.02 |Debéntures 1,115 2.55% 8,485 18.09% 0 0.00%
2.01.04.03 [Financiamento por Arrendamento 411 0.94% 291 0.62% 0 0.00%
2.01.05 Outras Obrigagdes 5,313 12.14% 8,909 18.99% 0 0.00%
2.01.05.01 |Passivos com Partes Relacionadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.05.01.01|Débitos com Coligadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.05.01.03|Débitos com Controladores 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.05.01.04|Débitos com Outras Partes Relacionadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.05.02  |Outros 5,313 12.14% 8,909 18.99% 0 0.00%
2.01.05.02.01|Dividendos e JCP a Pagar 102 0.23% 101 0.22% 0 0.00%
2.01.05.02.02|Dividendo Minimo Obrigatdrio a Pagar 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.05.02.03|Obrigacdes por Pagamentos Baseados em Acdes 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.05.02.04|Obrigacdes por emissao de CRIcom regime fiduciario [0 0.00% 5 0.01% 0 0.00%
2.01.05.02.06|Credores diversos 4,434 10.13% 4,711 10.04% 0 0.00%
2.01.05.02.07|Obrigagdes na aquisicdo de recebiveis 777 1.77% 637 1.36% 0 0.00%
2.01.05.02.08 Obrigla(;c")es vinc'ullra'das a cotas de Fundos de0 0.00% 3,455 737% 0 0.00%
|[nvestimento Imobiliario
2.01.06 Provisdes 1,465 3.35% 892 1.90% 0 0.00%
2.01.06.01 |Provisdes Fiscais Previdenciérias Trabalhistas e Civeis |0 0.00% 27 0.06% 0 0.00%
2.01.06.01.01|Provisdes Fiscais 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.06.01.02|Provisdes Previdenciarias e Trabalhistas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.06.01.03|Provisdes para Beneficios a Empregados 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.06.01.04|Provisdes Civeis 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.06.02 |Outras Provisdes 1,465 3.35% 865 1.84% 0 0.00%
2.01.06.02.01|Provisdes para Garantias 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.06.02.02|Provisdes para Reestruturacdo 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.06.02.03|Provisdes para Passivos Ambientais e de Desativacdo (0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.06.02.04|Provisdes para pagamentos a efetuar 1,465 3.35% 865 1.84% 0 0.00%
2.01.07 Passivqs sobre Ativos Nao-Correntes a Venda e 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
Descontinuados
2.01.07.01 |Passivos sobre Ativos Nao-Correntes a Venda 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.07.02 |Passivos sobre Ativos de Operacdes Descontinuadas |0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02 Passivo Nao Circulante 26,642 60.86% 23,111 49.28% 0 0.00%
2.02.01 Empréstimos e Financiamentos 15,734 35.94% 22,071 47.06% 0 0.00%
2.02.01.01 [Empréstimos e Financiamentos 5,239 11.97% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.01.01.01|Em Moeda Nacional 5,239 11.97% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.01.01.02|Em Moeda Estrangeira 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.01.02 |Debéntures 9,805 22.40% 21,898 46.69% 0 0.00%
2.02.01.02.01|Obrigacdes por debéntures emitidas 9,805 22.40% 21,898 46.69% 0 0.00%
2.02.01.03 [Financiamento por Arrendamento 690 1.58% 173 0.37% 0 0.00%
2.02.01.03.01|Arrendamentos a pagar - imdveis alugados 690 1.58% 173 0.37% 0 0.00%
2.02.02 Outras Obrigagdes 10,908 24.92% 1,040 2.22% 0 0.00%
2.02.02.01 |Passivos com Partes Relacionadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.02.01.01|Débitos com Coligadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.02.01.03|Débitos com Controladores 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.02.01.04|Débitos com Outras Partes Relacionadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.02.02 [Outros 10,908 24.92% 1,040 2.22% 0 0.00%
2.02.02.02.01|Obrigag6es por Pagamentos Baseados em Acdes 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.02.02.02|Adiantamento para Futuro Aumento de Capital 1,040 2.38% 1,040 2.22% 0 0.00%
2.02.02.02.03 %’J'c?:rf:es por emissdo de CRI/CRA com regimely g0 2254% |0 0.00% 0 0.00%
2.02.03 Tributos Diferidos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.03.01 |Imposto de Renda e Contribuicao Social Diferidos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.04 Provisdes 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.04.01 |Provis0es Fiscais Previdenciarias Trabalhistas e Civeis |0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
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2.02.04.01.01|Provisdes Fiscais 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.04.01.02|Provisdes Previdencidrias e Trabalhistas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.04.01.03|Provisdes para Beneficios a Empregados 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.04.01.04|Provisdes Civeis 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.04.02 |Outras Provisdes 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.04.02.01|Provisdes para Garantias 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.04.02.02|Provises para Reestruturacdo 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.04.02.03|Provisdes para Passivos Ambientais e de Desativacao (0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.05 EZiz:)\;(z?nuS;dborse Ativos Nao-Correntes a Venda e 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.05.01 |Passivos sobre Ativos Nao-Correntes a Venda 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.05.02 Passivos sobre Ativos de Operagdes Descontinuadas |0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.06 Lucros e Receitas a Apropriar 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.06.01 |Lucros a Apropriar 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.06.02 |Receitas a Apropriar 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.06.03 |Subvencdes de Investimento a Apropriar 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03 Patrimonio Liquido Consolidado 3,608 8.24% 4,032 8.60% 0 0.00%
2.03.01 Capital Social Realizado 7,671 17.52% 7,671 16.36% 0 0.00%
2.03.02 Reservas de Capital 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.02.01 |Agio na Emiss&o de Acbes 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.02.02 [Reserva Especial de Agio na Incorporacéo 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.02.03 |Alienacdo de Bonus de Subscricao 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.02.04 |Opgodes Outorgadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.02.05 |AcOes em Tesouraria 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.02.06 [Adiantamento para Futuro Aumento de Capital 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.03 Reservas de Reavaliagao 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.04 Reservas de Lucros 1,175 2.68% 1,175 2.51% 0 0.00%
2.03.04.01 |Reserva Legal 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.04.02 |Reserva Estatutaria 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.04.03 [Reserva para Contingéncias 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.04.04 |Reserva de Lucros a Realizar 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.04.05 |Reserva de Retencao de Lucros 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.04.06 |Reserva Especial para Dividendos Nao Distribuidos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.04.07 |Reserva de Incentivos Fiscais 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.04.08 |Dividendo Adicional Proposto 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.04.09 |AcOes em Tesouraria 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.05 Lucros/Prejuizos Acumulados -5,238 -11.96% |-4,814 -10.26% |0 0.00%
2.03.06 Ajustes de Avaliacao Patrimonial 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.07 Ajustes Acumulados de Conversao 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.08 Outros Resultados Abrangentes 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.09 Participacdo dos Acionistas Nao Controladores 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
Consolidado |[DEMONSTRACOES DE RESULTADOS 31/12/2020|AV 31/12/2019|AV 31/12/2018(AV

3.01 Receita de Venda de Bens e/ou Servigos 20,535 100.00% (16,097 100.00% |0 0.00%
3.01.01 Operagdes de crédito 16,196 78.87% 8,620 53.55% 0 0.00%
3.01.02 Resultado.de o~perag6es sujeitas a regime fiduciario e 4,339 21.13% 7,477 46.45% 0 0.00%

sem coobrigaca

3.02 Custo dos Bens e/ou Servigcos Vendidos -498 -2.43% -2,126 -13.21% |0 0.00%
3.02.01 Despesa com emissdo de CRI/CRA -498 -2.43% -2,126 -13.21% |0 0.00%
3.03 Resultado Bruto 20,037 97.57% 13,971 86.79% 0 0.00%
3.04 Despesas/Receitas Operacionais -15,516 -75.56% |-18,686 -116.08% |0 0.00%
3.04.01 Despesas com Vendas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
3.04.02 Despesas Gerais e Administrativas -19,853 -96.68%  |-20,751 -128.91% |0 0.00%
3.04.02.01 Despesas com pessoal -4,747 -23.12% |-7,601 -47.22% |0 0.00%
3.04.02.02 |Demais despesas administrativas -14,080 -68.57% |-12,147 -75.46% |0 0.00%
3.04.02.03 [Despesas tributdrias -1,026 -5.00% -1,003 -6.23% 0 0.00%
3.04.03 Perdas pela Nao Recuperabilidade de Ativos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
3.04.04 Outras Receitas Operacionais 5,431 26.45% 922 5.73% 0 0.00%
3.04.04.02 |Outras receitas operacionais 5,431 26.45% 922 5.73% 0 0.00%
3.04.05 Outras Despesas Operacionais -1,094 -5.33% -1,114 -6.92% 0 0.00%
3.04.06 Resultado de Equivaléncia Patrimonial 0 0.00% 2,257 14.02% 0 0.00%
3.05 $§§3tl(t)2do Antes do Resultado Financeiro e dos 4521 22.02% 4715 2920% |0 0.00%
3.06 Resultado Financeiro -5,178 -25.22% [1,755 10.90% 0 0.00%
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3.06.01 Receitas Financeiras 140 0.68% 1,755 10.90% 0 0.00%
3.06.01.01 |Rendas com Titulos de Renda Fixa 140 0.68% 1,755 10.90% 0 0.00%
3.06.02 Despesas Financeiras -5,318 -25.90% |0 0.00% 0 0.00%
3.07 Resultado Antes dos Tributos sobre o Lucro -657 -3.20% -2,960 -18.39% |0 0.00%
3.08 Imposto de Renda e Contribuicao Social sobre o Lucro |233 1.13% 1,432 8.90% 0 0.00%
3.08.01 Corrente -189 -0.92% 0 0.00% 0 0.00%
3.08.02 Diferido 422 2.06% 1,432 8.90% 0 0.00%
3.09 Resultado Liquido das Operagdes Continuadas -424 -2.06% -1,528 -9.49% 0 0.00%
3.1 Resultado Liquido de Operacdes Descontinuadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
3.10.01 Lucro/Prejuizo Liquido das Operacdes Descontinuadas |0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
3.10.02 ganhos/_Perdas Liquidas sobre Ativos de Operacdes 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
escontinuadas
3.11 Lucro/Prejuizo Consolidado do Periodo -424 -2.06% -1,528 -9.49% 0 0.00%
3.11.01 Atribuido a Sécios da Empresa Controladora -424 -2.06% -1,528 -9.49% 0 0.00%
3.11.02 Atribuido a Sécios Nao Controladores 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
3.99 Lucro por Acdo - (Reais / Acao) 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
3.99.01 Lucro Basico por Acdo 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
3.99.01.01 |ON -0,05527 |-0.00% -0,27467 |-0.00% 0 0.00%
3.99.02 Lucro Diluido por Acdo 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
Consolidado [FLUXO DE CAIXA 31/12/2019|AV 31/12/2018|AV 31/12/2017(AV
6.01 Caixa Liquido Atividades Operacionais -9,253 57,642 0
6.01.01 Caixa Gerado nas Operagdes -468 -1,167 0
6.01.01.01 Et;ﬁ{sb[:gg;dgoggltes do Imposto de Renda e da_657 1528 0
6.01.01.02 |Reversdo de provisao para créditos duvidosos 0 0 0
6.01.01.03 |Crédito Tributério -262 -230 0
6.01.01.04 |[Depreciagao 451 591 0
6.01.01.05 |Resultado de participagdo em Controlada 0 0 0
6.01.02 Variacdes nos Ativos e Passivos -8,785 58,809 0
6.01.02.02 gscigé;glc;a(j:mento) em titulos a valor justo por meio 4,036 3,593 0
6.01.02.08 |Reducdo (aumento) em operacoes de crédito 3,049 27,636 0
6.01.02.13 |Reducao (aumento) em outros créditos -16,761 -8,253 0
6.01.02.14 |Reducao (aumento) em Despesas Antecipadas -70 0 0
6.01.02.16 |Aumento (Reducdo) em captacdo de recursos 0 32,004 0
6.01.02.17 |Aumento (Reduc¢do) em outras obrigagdes 961 3,829 0
6.01.03 Outros 0 0 0
6.02 Caixa Liquido Atividades de Investimento 447 -29,808 0
6.02.01 Adigbes ao imobilizado 1,076 -385 0
6.02.02 Adigdo em Investimentos 0 -29,423 0
6.02.03 Adicao em contratos de arrendamento -629 0 0
6.02.04 Dividendos Recebidos 0 0 0
6.03 Caixa Liquido Atividades de Financiamento 13,054 -45,530 0
6.03.01 Reducdo de Capital 0 -43,090 0
6.03.02 Empréstimos 13,054 0 0
6.03.03 Dividendos Pagos 0 -855 0
6.03.04 Juros sobre capital préprio pagos 0 -1,585 0
6.04 Variacao Cambial s/ Caixa e Equivalentes 0 0 0
6.05 Aumento (Redugao) de Caixa e Equivalentes 4,248 -17,696 0
Consolidado |[INDICADORES ECONOMICO-FINANCEIROS 31/12/2020 31/12/2019 31/12/2018
Liquidez Geral 104.31% 102.93%
Liquidez Corrente 189.51% 188.19%
Endividamento Total 1113.36% 1063.24%
Endividamento Oneroso 594.93% 777.55%
Margem Bruta 97.57% 86.79% 0.00%
Margem Liquida -2.06% -9.49% 0.00%
Rentabilidade do Capital Préprio -10.52% -27.48%
CONSOLIDADA
Consolidado |ATIVO 31/12/2020|AV 31/12/2019|AV 31/12/2018(AV
1 Ativo Total 43,778 100.00% (46,902 100.00% |0 0.00%
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1.01 Ativo Circulante 25,637 58.56% 37,185 79.28% 0 0.00%
1.01.01 Caixa e Equivalentes de Caixa 9,971 22.78% 5,723 12.20% 0 0.00%
1.01.01.01 |Caixa 1 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.01.02 [Bancos conta movimento 573 1.31% 89 0.19% 0 0.00%
1.01.01.03  [Aplicagdes financeiras de liquidez imediata 9,397 21.47% 5,634 12.01% 0 0.00%
1.01.02 Aplicagdes Financeiras 83 0.19% 3,943 8.41% 0 0.00%
1.01.02.01 Sglg:::&fsdi)mancelras Avaliadas a Valor Justo através 83 0.19% 3,43 8.41% 0 0.00%
1.01.02.01.01(Titulos para Negociacdo 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.02.01.02(Titulos Designados a Valor Justo 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1010202 | esultados Abrangentes |0 0.00% o 0.00% o 0.00%
1.01.02.03  [Aplicacdes Financeiras Avaliadas ao Custo Amortizado |0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.03 Contas a Receber 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.03.01 |Clientes 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.03.02 [Outras Contas a Receber 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.04 Estoques 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.05 Ativos Bioldgicos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.06 Tributos a Recuperar 8,521 19.46% 10,114 21.56% 0 0.00%
1.01.06.01 (Tributos Correntes a Recuperar 8,521 19.46% 10,114 21.56% 0 0.00%
1.01.06.01.01|Impostos e Contribuicdes a Recuperar ou Compensar (8,521 19.46% 10,114 21.56% 0 0.00%
1.01.07 Despesas Antecipadas 86 0.20% 16 0.03% 0 0.00%
1.01.08 Outros Ativos Circulantes 6,976 15.93% 17,389 37.08% 0 0.00%
1.01.08.01 |Ativos Nao-Correntes a Venda 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.08.02 [Ativos de OperagOes Descontinuadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.08.03  |Outros 6,976 15.93% 17,389 37.08% 0 0.00%
1.01.08.03.01|Recebiveis imobiliarios com regime fiduciério 0 0.00% 13 0.03% 0 0.00%
1.01.08.03.02|Recebiveis imobiliarios em carteira prépria 0 0.00% 5,656 12.06% 0 0.00%
1.01.08.03.03 ?gt:ts;ﬁaapvrgl;rriapresente de recebiveis imobilidrios em 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.08.03.04|Saldo de operagdes com regime fiduciario pleno 0 0.00% 5,411 11.54% 0 0.00%
1.01.08.03.05|(-) Provisdo para Créditos de Liquidacdo Duvidosa 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.08.03.06(Adiantamentos Concedidos 437 1.00% 1,152 2.46% 0 0.00%
1.01.08.03.07|Devedores Diversos 3,622 8.27% 3,943 8.41% 0 0.00%
1.01.08.03.08|Im6veis Adjudicados 992 2.27% 973 2.07% 0 0.00%
1.01.08.03.09|Créditos Tributérios 1,925 4.40% 217 0.46% 0 0.00%
1.01.08.03.10|Valores a receber de sociedade coligada 0 0.00% 24 0.05% 0 0.00%
1.02 Ativo Nao Circulante 18,141 41.44% 9,717 20.72% 0 0.00%
1.02.01 Ativo Realizavel a Longo Prazo 16,264 37.15% 6,942 14.80% 0 0.00%
1.02.01.01 gglijfjsgj(tesdi)inanceiras Avaliadas a Valor Justo através 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.01.01|Titulos Designados a Valor Justo 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
Loonoz [ e s 0™ looe o fooow o Jooos
1.02.01.03  [Aplicaces Financeiras Avaliadas ao Custo Amortizado |0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.04 [Contas a Receber 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.04.01|Clientes 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.04.02|Outras Contas a Receber 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.05 [Estoques 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.06 [Ativos Bioldgicos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.07 |Tributos Diferidos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.07.01{Imposto de Renda e Contribuicdo Social Diferidos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.08 |Despesas Antecipadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.09 |Créditos com Partes Relacionadas 2,824 6.45% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.09.01Créditos com Coligadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.09.03|Créditos com Controladas 2,824 6.45% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.09.04|Créditos com Outras Partes Relacionadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.10 [Outros Ativos Nao Circulantes 13,440 30.70% 6,942 14.80% 0 0.00%
1.02.01.10.01Ativos Nao-Correntes a Venda 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.10.02(Ativos de Operacdes Descontinuadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.10.03(Recebiveis imobilidrios com regime fiduciario 9,868 22.54% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.10.04(Recebiveis imobilidrios em carteira prépria -5,221 -11.93% 438 0.93% 0 0.00%
1.02.01.10.06|Saldo de Operagbes com regime fiduciario pleno 3,822 8.73% 0 0.00% 0 0.00%
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1.02.01.10.07|Créditos Tributérios 4,971 11.36% 6,504 13.87% 0 0.00%
1.02.02 Investimentos 15 0.03% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.02.01 [Participacdes Societdrias 15 0.03% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.02.01.01(Participacdes em Coligadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.02.01.04(Participacdes em Controladas em Conjunto 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.02.01.05[Outros Investimentos 15 0.03% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.02.02 [Propriedades para Investimento 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.03 Imobilizado 1,862 4.25% 2,760 5.88% 0 0.00%
1.02.03.01 |Imobilizado em Operagao 801 1.83% 2,328 4.96% 0 0.00%
1.02.03.01.01)Imobilizado de uso 4,113 9.40% 6,542 13.95% 0 0.00%
1.02.03.01.02((-) Depreciacao acumulada -3,312 -71.57% -4,214 -8.98% 0 0.00%
1.02.03.02 [Direito de Uso em Arrendamento 1,061 2.42% 432 0.92% 0 0.00%
1.02.03.02.01(Direitos de Uso sobre imdveis alugados 1,061 2.42% 432 0.92% 0 0.00%
1.02.03.03 [Imobilizado em Andamento 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.04 Intangivel 0 0.00% 15 0.03% 0 0.00%
1.02.04.01 ([Intangiveis 0 0.00% 15 0.03% 0 0.00%
1.02.04.01.01(Contrato de Concessao 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.04.02  |Goodwill 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
Consolidado |PASSIVO 31/12/2020]|AV 31/12/2019|AV 31/12/2018|AV

2 Passivo Total 43,778 100.00% (46,902 100.00% |0 0.00%
2.01 Passivo Circulante 13,528 30.90% 19,759 42.13% 0 0.00%
2.01.01 Obrigagdes Sociais e Trabalhistas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.01.01 |Obrigagdes Sociais 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.01.02 |Obrigagdes Trabalhistas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.02 Fornecedores 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.02.01 |Fornecedores Nacionais 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.02.02 [Fornecedores Estrangeiros 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.03 Obrigacdes Fiscais 1,019 2.33% 678 1.45% 0 0.00%
2.01.03.01 |Obrigag0es Fiscais Federais 1,019 2.33% 678 1.45% 0 0.00%
2.01.03.01.01|Imposto de Renda e Contribuigao Social a Pagar 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.03.01.03|Outros impostos e contribuicdes a recolher 1,019 2.33% 678 1.45% 0 0.00%
2.01.03.02 |Obrigagdes Fiscais Estaduais 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.03.03 |Obrigag6es Fiscais Municipais 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.04 Empréstimos e Financiamentos 5,731 13.09% 9,280 19.79% 0 0.00%
2.01.04.01 |Empréstimos e Financiamentos 4,205 9.61% 504 1.07% 0 0.00%
2.01.04.01.01{Em Moeda Nacional 4,205 9.61% 504 1.07% 0 0.00%
2.01.04.01.02|Em Moeda Estrangeira 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.04.02 |Debéntures 1,115 2.55% 8,485 18.09% 0 0.00%
2.01.04.03 |Financiamento por Arrendamento 411 0.94% 291 0.62% 0 0.00%
2.01.05 Outras Obrigagdes 5,313 12.14% 8,909 18.99% 0 0.00%
2.01.05.01 |Passivos com Partes Relacionadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.05.01.01|Débitos com Coligadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.05.01.03|Débitos com Controladores 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.05.01.04|Débitos com Outras Partes Relacionadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.05.02 [Outros 5,313 12.14% 8,909 18.99% 0 0.00%
2.01.05.02.01|Dividendos e JCP a Pagar 102 0.23% 101 0.22% 0 0.00%
2.01.05.02.02|Dividendo Minimo Obrigatério a Pagar 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.05.02.03|Obrigagcbes por Pagamentos Baseados em Agbes 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.05.02.04|Obrigagbes por emissao de CRIcom regime fiduciario |0 0.00% 5 0.01% 0 0.00%
2.01.05.02.06|Credores diversos 4,434 10.13% 4,711 10.04% 0 0.00%
2.01.05.02.07|Obrigacdes na aquisicdo de recebiveis 777 1.77% 637 1.36% 0 0.00%
2.01.05.02.08 Obrigla(;c”)es vinc_ullla.das a cotas de Fundos de0 0.00% 3,455 737% 0 0.00%

|nvestimento Imobiliario

2.01.06 Provisdes 1,465 3.35% 892 1.90% 0 0.00%
2.01.06.01 |Provisdes Fiscais Previdenciarias Trabalhistas e Civeis |0 0.00% 27 0.06% 0 0.00%
2.01.06.01.01|Provisdes Fiscais 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.06.01.02|Provisdes Previdencidrias e Trabalhistas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.06.01.03|Provisdes para Beneficios a Empregados 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.06.01.04|Provisdes Civeis 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.06.02 |Outras Provisdes 1,465 3.35% 865 1.84% 0 0.00%
2.01.06.02.01|Provisdes para Garantias 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.06.02.02|Provisdes para Reestruturagcao 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
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2.01.06.02.03|Provisdes para Passivos Ambientais e de Desativagao (0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.06.02.04|Provisdes para pagamentos a efetuar 1,465 3.35% 865 1.84% 0 0.00%
2.01.07 Eassivo_s sobre Ativos Nao-Correntes a Venda e 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
escontinuados
2.01.07.01 |Passivos sobre Ativos Ndo-Correntes a Venda 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.07.02 |Passivos sobre Ativos de Operagdes Descontinuadas |0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02 Passivo Ndo Circulante 26,642 60.86% 23,111 49.28% 0 0.00%
2.02.01 Empréstimos e Financiamentos 15,734 35.94% 22,071 47.06% 0 0.00%
2.02.01.01 |Empréstimos e Financiamentos 5,239 11.97% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.01.01.01|Em Moeda Nacional 5,239 11.97% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.01.01.02|Em Moeda Estrangeira 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.01.02 |Debéntures 9,805 22.40% 21,898 46.69% 0 0.00%
2.02.01.02.01|Obrigagdes por debéntures emitidas 9,805 22.40% 21,898 46.69% 0 0.00%
2.02.01.03 |Financiamento por Arrendamento 690 1.58% 173 0.37% 0 0.00%
2.02.01.03.01|Arrendamentos a pagar - iméveis alugados 690 1.58% 173 0.37% 0 0.00%
2.02.02 Outras Obrigagdes 10,908 24.92% 1,040 2.22% 0 0.00%
2.02.02.01 [Passivos com Partes Relacionadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.02.01.01|Débitos com Coligadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.02.01.03|Débitos com Controladores 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.02.01.04|Débitos com Outras Partes Relacionadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.02.02  |Outros 10,908 24.92% 1,040 2.22% 0 0.00%
2.02.02.02.01|Obrigagc6es por Pagamentos Baseados em Acdes 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.02.02.02|Adiantamento para Futuro Aumento de Capital 1,040 2.38% 1,040 2.22% 0 0.00%
2.02.02.02.03(001193¢0es por emissdo de CRICRA com regimelg geg 122.50% |0 0.00% |0 0.00%
2.02.03 Tributos Diferidos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.03.01 |Imposto de Renda e Contribuigao Social Diferidos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.04 Provisdes 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.04.01 |Provisdes Fiscais Previdencidrias Trabalhistas e Civeis [0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.04.01.01|Provisdes Fiscais 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.04.01.02|Provisdes Previdencidrias e Trabalhistas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.04.01.03|ProvisOes para Beneficios a Empregados 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.04.01.04|Provisoes Civeis 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.04.02  |Outras Provisdes 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.04.02.01|Provisdes para Garantias 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.04.02.02|Provisdes para Reestruturacao 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.04.02.03|Provisdes para Passivos Ambientais e de Desativacdo (0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.05 Ezzzg\;c;isnusaodbor: Ativos Nao-Correntes a Venda e 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.05.01 |Passivos sobre Ativos Nao-Correntes a Venda 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.05.02 |Passivos sobre Ativos de Operacdes Descontinuadas |0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.06 Lucros e Receitas a Apropriar 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.06.01  [Lucros a Apropriar 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.06.02 [Receitas a Apropriar 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.06.03 |Subvencdes de Investimento a Apropriar 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03 Patriménio Liquido Consolidado 3,608 8.24% 4,032 8.60% 0 0.00%
2.03.01 Capital Social Realizado 7,671 17.52% 7,671 16.36% 0 0.00%
2.03.02 Reservas de Capital 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.02.01 |Agio na Emiss&o de Acbes 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.02.02 |Reserva Especial de Agio na Incorporacéo 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.02.03 |Alienacdo de Bonus de Subscricao 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.02.04 [Opcdes Outorgadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.02.05 |AgOes em Tesouraria 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.02.06 |Adiantamento para Futuro Aumento de Capital 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.03 Reservas de Reavaliacao 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.04 Reservas de Lucros 1,175 2.68% 1,175 2.51% 0 0.00%
2.03.04.01 |Reserva Legal 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.04.02 |Reserva Estatutaria 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.04.03 [Reserva para Contingéncias 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.04.04 |Reserva de Lucros a Realizar 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.04.05 |Reserva de Retencgdo de Lucros 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.04.06 |Reserva Especial para Dividendos Nao Distribuidos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.04.07 |Reserva de Incentivos Fiscais 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
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2.03.04.08 |Dividendo Adicional Proposto 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.04.09 |AcOes em Tesouraria 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.05 Lucros/Prejuizos Acumulados -5,238 -11.96% |-4,814 -10.26% |0 0.00%
2.03.06 Ajustes de Avaliacao Patrimonial 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.07 Ajustes Acumulados de Conversao 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.08 Outros Resultados Abrangentes 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.09 Participagao dos Acionistas Nao Controladores 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
Consolidado |[DEMONSTRACOES DE RESULTADOS 31/12/2020|AV 31/12/2019|AV 31/12/2018|AV
3.01 Receita de Venda de Bens e/ou Servicos 20,535 100.00% |16,097 100.00% |0 0.00%
3.01.01 Operacdes de crédito 16,196 78.87% 8,620 53.55% 0 0.00%
3.01.02 Resultado_de o~pera(;6es sujeitas a regime fiduciario e 4339 21.13% 7.477 46.45% 0 0.00%
sem coobrigaca

3.02 Custo dos Bens e/ou Servicos Vendidos -498 -2.43% -2,126 -13.21% |0 0.00%
3.02.01 Despesa com emissao de CRI/CRA -498 -2.43% -2,126 -13.21% |0 0.00%
3.03 Resultado Bruto 20,037 97.57% 13,971 86.79% 0 0.00%
3.04 Despesas/Receitas Operacionais -15,516 -75.56% |-18,686 -116.08% |0 0.00%
3.04.01 Despesas com Vendas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
3.04.02 Despesas Gerais e Administrativas -19,853 -96.68% |-20,751 -128.91% |0 0.00%
3.04.02.01 |[Despesas com pessoal -4,747 -23.12% |-7,601 -47.22% |0 0.00%
3.04.02.02 |Demais despesas administrativas -14,080 -68.57% |-12,147 -75.46% |0 0.00%
3.04.02.03 |Despesas tributérias -1,026 -5.00% -1,003 -6.23% 0 0.00%
3.04.03 Perdas pela Nao Recuperabilidade de Ativos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
3.04.04 Outras Receitas Operacionais 5,431 26.45% 922 5.73% 0 0.00%
3.04.04.02 [Outras receitas operacionais 5,431 26.45% 922 5.73% 0 0.00%
3.04.05 Outras Despesas Operacionais -1,094 -5.33% -1,114 -6.92% 0 0.00%
3.04.06 Resultado de Equivaléncia Patrimonial 0 0.00% 2,257 14.02% 0 0.00%
3.05 _I’Fﬁ;:jtlgzdo Antes do Resultado Financeiro e dos 4521 22.02% 4715 2920% |0 0.00%
3.06 Resultado Financeiro -5,178 -25.22%  [1,755 10.90% 0 0.00%
3.06.01 Receitas Financeiras 140 0.68% 1,755 10.90% 0 0.00%
3.06.01.01 |Rendas com Titulos de Renda Fixa 140 0.68% 1,755 10.90% 0 0.00%
3.06.02 Despesas Financeiras -5,318 -25.90% |0 0.00% 0 0.00%
3.07 Resultado Antes dos Tributos sobre o Lucro -657 -3.20% -2,960 -18.39% |0 0.00%
3.08 Imposto de Renda e Contribuigao Social sobre o Lucro |233 1.13% 1,432 8.90% 0 0.00%
3.08.01 Corrente -189 -0.92% 0 0.00% 0 0.00%
3.08.02 Diferido 422 2.06% 1,432 8.90% 0 0.00%
3.09 Resultado Liquido das Operacdes Continuadas -424 -2.06% -1,528 -9.49% 0 0.00%
3.1 Resultado Liquido de Operacdes Descontinuadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
3.10.01 Lucro/Prejuizo Liquido das Operagdes Descontinuadas |0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
3.10.02 g::choonst/iii;%?s Liquidas sobre Ativos de Operagdes 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
3.11 Lucro/Prejuizo Consolidado do Periodo -424 -2.06% -1,528 -9.49% 0 0.00%
3.11.01 Atribuido a Sécios da Empresa Controladora -424 -2.06% -1,528 -9.49% 0 0.00%
3.11.02 Atribuido a Sécios Nao Controladores 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
3.99 Lucro por Agdo - (Reais / Agao) 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
3.99.01 Lucro Basico por Agao 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
3.99.01.01 |ON -0,05527 |-0.00% -0,27467 |-0.00% 0 0.00%
3.99.02 Lucro Diluido por Agao 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
Consolidado |FLUXO DE CAIXA 31/12/2019|AV 31/12/2018|AV 31/12/2017]|AV
6.01 Caixa Liquido Atividades Operacionais -9,253 57,642 0

6.01.01 Caixa Gerado nas Operacdes -468 -1,167 0

6.01.01.01 (L:L(iﬁtrgb[:i((];g:)dsoocAigltes do Imposto de Renda e da_657 1,528 0

6.01.01.02 |Reversdo de provisdo para créditos duvidosos 0 0 0

6.01.01.03 |Crédito Tributério -262 -230 0

6.01.01.04 |[Depreciacdo 451 591 0

6.01.01.05 |Resultado de participacdo em Controlada 0 0 0

6.01.02 Variagdes nos Ativos e Passivos -8,785 58,809 0

Reducao (aumento) em titulos a valor justo por meio

6.0L.02.02  [Reducdo (a ) Justo p 4,036 3,503 0

6.01.02.08 |Redugdo (aumento) em operagdes de crédito 3,049 27,636 0

6.01.02.13  |Redugdo (aumento) em outros créditos -16,761 -8,253 0

6.01.02.14 |Redugao (aumento) em Despesas Antecipadas -70 0 0
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6.01.02.16 |Aumento (Redugdo) em captagao de recursos 0 32,004 0

6.01.02.17 |Aumento (Redugdo) em outras obrigagdes 961 3,829 0

6.01.03 Outros 0 0 0

6.02 Caixa Liquido Atividades de Investimento 447 -29,808 0

6.02.01 Adicoes ao imobilizado 1,076 -385 0

6.02.02 Adicdo em Investimentos 0 -29,423 0

6.02.03 Adicao em contratos de arrendamento -629 0 0

6.02.04 Dividendos Recebidos 0 0 0

6.03 Caixa Liquido Atividades de Financiamento 13,054 -45,530 0

6.03.01 Redugao de Capital 0 -43,090 0

6.03.02 Empréstimos 13,054 0 0

6.03.03 Dividendos Pagos 0 -855 0

6.03.04 Juros sobre capital préprio pagos 0 -1,585 0

6.04 Variagdo Cambial s/ Caixa e Equivalentes 0 0 0

6.05 Aumento (Redugdo) de Caixa e Equivalentes 4,248 -17,696 0

Consolidado |[INDICADORES ECONOMICO-FINANCEIROS 31/12/2020 31/12/2019 31/12/2018
Liquidez Geral 104.31% 102.93%
Liquidez Corrente 189.51% 188.19%
Endividamento Total 1113.36% 1063.24%
Endividamento Oneroso 594.93% 777.55%
Margem Bruta 97.57% 86.79% 0.00%
Margem Liquida -2.06% -9.49% 0.00%
Rentabilidade do Capital Préprio -10.52% -27.48%




Relatério Anual do Agente Fiduciario - 2020
ISEC SECURITIZADORA SA

22 Emissao de CRIs

Abril 2021

€ Simplific Pavarini

PARECER DOS AUDITORES INDEPENDENTES

(Fonte: CVM-DFP 31/12/2020)

RELATORIO DO AUDITOR INDEPENDENTE - SEM RESSALVA

Relatdrio dos auditores independentes sobre as demonstragdes financeiras individuais e consolidadas Aos
Administradores e Acionistas da ISEC SECURITIZADORA S.A. Sao Paulo - SP Opiniao Examinamos as demonstracdes
financeiras individuais e consolidadas da ISEC SECURITIZADORA S.A. (Companhia), identificadas como controladora e
consolidado, respectivamente, que compreendem o balan¢o patrimonial em 31 de dezembro de 2020 e as respectivas
demonstracdes do resultado do exercicio, das mutacdes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa, para o exercicio
findo naquela data, assim como o resumo das principais praticas contdbeis e demais notas explicativas. Em nossa
opiniao, as demonstracdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em todos os aspectos relevantes,
a posicao patrimonial e financeira, individual e consolidada, da ISEC SECURITIZADORA S.A., em 31 de dezembro de
2020, o desempenho individual e consolidado de suas operacdes, e seus fluxos de caixa individuais e consolidados,
para o exercicio findo naquela data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil. Base para opinido Nossa
Auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas responsabilidades
estao descritas na secao: “Responsabilidades dos auditores pela auditoria das demonstracdes financeiras individuais e
consolidadas”. Somos independentes em relacdao a Companhia e suas controladas, conforme principios éticos
relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho
Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas.
Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido. Principais
assuntos de auditoria Principais assuntos de auditoria sao aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os
mais significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de nossa
auditoria das demonstracdes financeiras individuais e consolidadas como um todo e na formacao de nossa opiniao
sobre essas demonstracdes financeiras individuais e consolidadas e, portanto, ndo expressamos uma opiniao
separada sobre esses assuntos. Receitas de intermediacao financeiras - Conforme notas explicativas n? 3.10 e 18.1 as
demonstracdes financeiras individuais e consolidadas. Motivo pelo qual o assunto foi considerado um principal assunto
de auditoria. Como o assunto foi conduzido em nossa auditoria. A receita da Companhia, no contexto de suas
operacdes, decorre de honorarios “fees” de estruturacdo das emissdes dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios
(CRI's) e Certificados de Recebiveis do Agronegécio (CRA’s) e dos servicos prestados referente a gestao dos recebiveis
imobilidrios e do agronegécio. Nesse contexto, esse tema foi considerado como uma area critica e, portanto, de risco
em nossa abordagem de auditoria. Nossos procedimentos de auditoria, foram entre outros: (i) conciliacdo contabil das
receitas; (ii) andlise dos documentos fiscais de prestacdo de servicos, por amostragem; iii) verificacdo da entrada dos
recursos em conta corrente da Companhia, por amostragem; iv) revisdo analitica da receita, visando identificar
oscilaces ou variagdes fora das operacdes com emissdes da Companhia, que pudessem resultar em receitas nao
reconhecidas ou reconhecidas por valores incorretos ou fora de sua competéncia; v) avalicdo da adequacao das
divulgacdes efetuadas pela Companhia relacionadas a este assunto. Com base nas evidéncias obtidas por meio dos
procedimentos acima sumarizados, consideramos que os valores registrados sao adequados, no contexto das
demonstracdes financeiras individuais e consolidadas tomadas em conjunto. Enfases - Transacdes com partes
relacionadas Conforme mencionado na nota explicativa n? 20 as demonstracdes financeiras, as demonstracoes
financeiras da Controladora possuem em 31 de dezembro de 2020 valores a receber e a pagar com “partes
relacionadas”), em condigdes especificas definidas entre si, nos montantes de R$1.721 e R$20.364, respectivamente
(R$ 24 a receber e R$ 3.235 a pagar, em 31 de dezembro de 2019); e nas demonstracdes consolidadas, valores a
receber e a pagar com “partes relacionadas” nos montantes de R$3.711 e R$ 42, respectivamente (R$ 24 a receber e
R$ 40 a pagar, em 31 de dezembro de 2019), cujos montantes sao significativos em relacao a sua posicao patrimonial
e financeira e aos resultados de suas operacdes. As demonstracdes financeiras devem ser analisadas nesse contexto
e nossa opiniao ndo esta ressalvada em relacdo a esse assunto. Nossa opinido de auditoria sobre as demonstracdes
financeiras para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2019 conteve a mesma énfase. Outros assuntos
Demonstracdes do valor adicionado (DVA) As demonstracdes individual e consolidada do valor adicionado (DVA)
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referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2020, elaboradas sob a responsabilidade da Administracdo da
Companhia, e apresentadas como informacao suplementar para fins de IFRS, foram submetidas a procedimentos de
auditoria executados em conjunto com a auditoria das demonstracdes financeiras da Companhia. Para a formacao de
nossa opiniao, avaliamos se essas demonstracdes estdao conciliadas com as demonstracdes financeiras e registros
contdbeis, conforme aplicavel, e se a sua forma e conteldo estdo de acordo com os critérios definidos no
Pronunciamento Técnico CPC 09 - Demonstracao do Valor Adicionado. Em nossa opinido, essas demonstracdes do
valor adicionado foram adequadamente elaboradas, em todos os aspectos relevantes, segundo os critérios definidos
nesse Pronunciamento Técnico e sao consistentes em relacao as demonstragdes financeiras individual e consolidada
tomadas em conjunto Outras informac0es que acompanham as demonstracdes financeiras individuais e consolidadas
e o relatério dos auditores A Administracdo da Companhia é responsdvel por essas outras informacdes que
compreendem o Relatério da Administracdao. Nossa opinido sobre as demonstracdes financeiras individuais e
consolidadas nao abrange o Relatério da Administracdo e nao expressamos qualquer forma de conclusdo de auditoria
sobre esse relatério. Em conexado com a auditoria das demonstracdes financeiras individuais e consolidadas, nossa
responsabilidade é a de ler o Relatério da Administracao e, ao fazé-lo, considerar se esse relatério esta, de forma
relevante, inconsistente com as demonstracdes financeiras ou com nosso conhecimento obtido na auditoria ou, de
outra forma, aparenta estar distorcido de forma relevante. Se, com base no trabalho realizado, concluirmos que ha
distorcao relevante no Relatério da Administracao, somos requeridos a comunicar esse fato. Nao temos nada a relatar
a este respeito. Responsabilidade da Administracao e da Governanca pelas demonstracdes financeiras individuais e
consolidadas A administracdo da Companhia é responsavel pela elaboracdao e adequada apresentacao dessas
demonstrac¢0es financeiras individuais e consolidadas de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil, assim
como pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboracao de demonstracfes
financeiras livres de distorcao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro. Na elaboracao das
demonstracdes financeiras individuais e consolidadas, a Administracdo é responsavel pela avaliacdo da capacidade da
Companhia continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade
operacional e o uso dessa base contdbil na elaboracdo das demonstracdes financeiras, a ndo ser que a Administracao
pretenda liquidar a Companhia ou cessar suas operacdes, ou nao tenha nenhuma alternativa realista para evitar o
encerramento das operacdes. Os responsaveis pela Governanca da Companhia sdo aqueles com responsabilidade
pela supervisdao do processo de elaboracdo das demonstracdes financeiras. Responsabilidade dos auditores pela
auditoria das demonstracdes financeiras individuais e consolidadas Nossos objetivos sdo obter seguranca razodvel de
gue as demonstracdes financeiras individuais e consolidadas, tomadas em conjunto, estdo livres de distorcao
relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido.
Seguranca razodavel é um alto nivel de seguranca, mas, ndo, uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com
as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distorcdes relevantes existentes. As
distorcoes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sao consideradas relevantes quando, individualmente ou em
conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdes econdémicas dos usuarios tomadas com
base nas referidas demonstracdes financeiras. Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras
e internacionais de auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da
auditoria. Além disso: ? Identificamos e avaliamos os riscos de distorcao relevante nas demonstracdes financeiras
individuais e consolidadas, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos
procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opiniao. O risco de ndo deteccdo de distorcao relevante resultante de fraude é
maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio,
falsificacdo, omissao ou representacoes falsas intencionais. ? Obtemos entendimento dos controles internos
relevantes para a auditoria para planejarmos procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo,
com o objetivo de expressarmos opiniao sobre a eficacia dos controles internos da companhia e suas controladas. ?
Avaliamos a adequacdo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contdbeis e respectivas
divulgacoes feitas pela Administracao. ? Concluimos sobre a adequacao do uso, pela Administracdo, da base contabil
de continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relacao
a eventos ou condicdes que possam levantar duvida significativa em relacdo a capacidade de continuidade
operacional da Companhia e suas controladas. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar
atencdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgacdes nas demonstra¢des financeiras individuais e
consolidadas ou incluir modificacao em nossa opiniao, se as divulgacdes forem inadequadas. Nossas conclusdes estao
fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condicdes
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futuras podem levar a Companhia e suas controladas a nao mais se manter em continuidade operacional. ? Avaliamos
a apresentacdo geral, a estrutura e o conteddo das demonstracdes financeiras, inclusive as divulgacdes e se as
demonstracdes financeiras representam as correspondentes transacdes e os eventos de maneira compativel com o
objetivo de apresentacdo adequada. ? Obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente referente as
informacdes financeiras das entidades ou atividades de negécio do grupo para expressar uma opiniao sobre as
demonstracdes financeiras individuais e consolidadas. Somos responsaveis pela direcdo, supervisao e desempenho da
auditoria do grupo e, consequentemente, pela opinido de auditoria. Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela
governanca a respeito, entre outros aspectos, do alcance planejado, da época da auditoria e das constatacdes
significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos
durante nossos trabalhos. Fornecemos também aos responsaveis pela governanca declaracdo de que cumprimos com
as exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos todos os
eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa independéncia, incluindo,
guando aplicavel, as respectivas salvaguardas. Dos assuntos que foram objeto de comunicacdo com os responsaveis
pela governanca, determinamos aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das
demonstracdes financeiras do exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem os principais assuntos de
auditoria. Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha
proibido divulgacao publica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras, determinarmos que o
assunto nao deve ser comunicado em nosso relatério porque as consequéncias adversas de tal comunicacdo podem,
dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da comunicacao para o interesse publico. Ribeirdo Preto
SP, 25 de marco de 2021. BLB Auditores Independentes CRC 25P023165/0-2 Rodrigo Garcia Giroldo CRC
1SP222658/0-9

VENCIMENTO ANTECIPADO

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiducidrio nos termos do Instrumento Legal da Emissdo, bem como
aquelas informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiducidrio, sem que este tenha realizado qualquer
investigacao independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer evento mencionado no Instrumento Legal da
Emissao que pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao, observadas as delibera¢cfes das Assembleias
Gerais.
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DECLARACAO

A Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda. declara que (i) se encontra plenamente apta a
continuar exercendo a funcao de Agente Fiducidrio da emissdo a que se refere este relatério e que inexiste situacao
de conflito de interesses que impeca a continuidade do exercicio da fungao; (ii) a emissora manteve atualizadas as
informacdes periddicas junto ao agente fiduciario durante o periodo a que se refere este relatdério e ndo tem
conhecimento de eventual omissao ou inconsisténcia contida nas informacdes divulgadas pela companhia ou, ainda,
de inadimplemento ou atraso na obrigatéria prestacdo de informacdes pela companhia, dentro dos parametros
estabelecidos na documentacao da emissao; (iii) ndo foram entregues bens e valores a sua administracao; (iv) nao
foram identificadas alteracdes estatutarias ocorridas no exercicio social com efeitos relevantes para os titulares dos
valores mobilidrios objeto deste relatério; e (v) para fins do disposto na Resolu¢cdo Comissao de Valores Mobilidrios n®
17/2021, na data de elaboracdo do presente relatério, a Simplific Pavarini, com base no organograma societario
enviado pela emissora, identificou que presta/prestou servicos de agente fiducidrio na(s) emissdo(des) descrita(s)

abaixo:

Natureza dos servicos: Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante:: ISEC SECURITIZADORA SA

Valores mobiliarios emitidos: CRA

NUmero da emissao: 28

NUmero da série: 1

Status: ATIVA

Situacao da emissora: ADIMPLENTE

Valor da emissao: R$ 1.500.000.000,00

Quantidade de valores mobilidrios emitidos: 1.500.000

Forma: NOMINATIVA E ESCRITURAL

Espécie: -

Garantia envolvidas: Sem Garantia

Data de emissao: 15/04/2021

Data de vencimento: 17/04/2028

Taxa de Juros: IPCA + 4,9072%
Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiducidrio,

Vencimento Antecipado: Independente, ndo o, verficada a beorténcia de aualauer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissao que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Nota:

Natureza dos servigos: Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante:: ISEC SECURITIZADORA SA

Valores mobilidrios emitidos: CRA

NUmero da emissdo: 28

NUmero da série: 2

Status: ATIVA

Situacdo da emissora: ADIMPLENTE

Valor da emissao: R$ 1.500.000.000,00

Quantidade de valores mobiliarios emitidos: 1.500.000

Forma: NOMINATIVA E ESCRITURAL

Espécie: -

Garantia envolvidas: Sem Garantia

Data de emissao: 15/04/2021

Data de vencimento: 15/04/2031
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Taxa de Juros:

IPCA + 5,1323%

Vencimento Antecipado:

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiduciario,
sem que este tenha realizado qualquer investigacao
independente, nado foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissdao que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Nota:

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante::

ISEC SECURITIZADORA SA

Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissdo: 4

NUmero da série: 214

Status: ATIVA

Situacao da emissora: ADIMPLENTE
Valor da emissao: R$ 50.000.000,00
Quantidade de valores mobilidrios emitidos: 12.500

Forma:

NOMINATIVA E ESCRITURAL

Espécie:

Garantia envolvidas:

Aval,Fundo de Despesas,Cessdo Fiduciaria de recebiveis

Data de emissao:

30/03/2021

Data de vencimento:

25/03/2027

Taxa de Juros:

IPCA + 7,00% a.a.

Vencimento Antecipado:

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiduciario,
sem que este tenha realizado qualquer investigagao
independente, nado foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissao que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Nota:

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante::

ISEC SECURITIZADORA SA

Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissao: 4

NUmero da série: 215

Status: ATIVA

Situacdo da emissora: ADIMPLENTE
Valor da emissao: R$ 50.000.000,00
Quantidade de valores mobiliarios emitidos: 12.500

Forma:

NOMINATIVA E ESCRITURAL

Espécie:

Garantia envolvidas:

Aval,Fundo de Despesas,Cessao Fiducidria de recebiveis

Data de emissao:

30/03/2021

Data de vencimento:

25/03/2027

Taxa de Juros:

IPCA + 7,00% a.a.
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Vencimento Antecipado:

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiducidrio,
sem que este tenha realizado qualquer investigagao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissao que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Nota:

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante::

ISEC SECURITIZADORA SA

Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissao: 4

NUmero da série: 216

Status: ATIVA

Situacdo da emissora: ADIMPLENTE
Valor da emissao: R$ 50.000.000,00
Quantidade de valores mobiliarios emitidos: 12.500

Forma:

NOMINATIVA E ESCRITURAL

Espécie:

Garantia envolvidas:

Aval,Fundo de Despesas,Cessao Fiducidria de recebiveis

Data de emissao:

30/03/2021

Data de vencimento:

25/03/2027

Taxa de Juros:

IPCA + 7,00% a.a.

Vencimento Antecipado:

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiduciério,
sem que este tenha realizado qualquer investigacao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissao que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Nota:

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante::

ISEC SECURITIZADORA SA

Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissdo: 4

NUmero da série: 217

Status: ATIVA

Situacao da emissora: ADIMPLENTE
Valor da emissao: R$ 50.000.000,00
Quantidade de valores mobilidrios emitidos: 12.500

Forma:

NOMINATIVA E ESCRITURAL

Espécie:

Garantia envolvidas:

Aval,Fundo de Despesas,Cessdo Fiduciaria de recebiveis

Data de emissao:

30/03/2021

Data de vencimento:

25/03/2027

Taxa de Juros:

IPCA + 7,00% a.a.




Relatério Anual do Agente Fiduciario - 2020
ISEC SECURITIZADORA SA

22 Emissao de CRIs

Abril 2021

€ Simplific Pavarini

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiducidrio,
sem que este tenha realizado qualquer investigagao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissao que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Vencimento Antecipado:

Nota:

Natureza dos servigos: Agente Fiduciario
Denominacao da companhia ofertante:: ISEC SECURITIZADORA SA
Valores mobilidrios emitidos: CRA

NUmero da emissao: 32

NUmero da série: UNICA

Status: ATIVA

Situacdo da emissora: ADIMPLENTE

Valor da emissao: R$ 253.636.000,00
Quantidade de valores mobiliarios emitidos: 253.636

Forma: NOMINATIVA E ESCRITURAL
Espécie: -

Garantia envolvidas: Fianca

Data de emissao: 22/03/2021

Data de vencimento: 16/03/2026

Taxa de Juros: IPCA + 5,0097% a.a.

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiduciério,
sem que este tenha realizado qualquer investigacao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissao que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Vencimento Antecipado:

Nota:

Natureza dos servigos: Agente Fiduciario
Denominacao da companhia ofertante:: ISEC SECURITIZADORA SA
Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissdo: 4

NUmero da série: 230

Status: ATIVA

Situacao da emissora: ADIMPLENTE

Valor da emissao: R$ 82.500.000,00
Quantidade de valores mobilidrios emitidos: 82.500

Forma: NOMINATIVA E ESCRITURAL
Espécie: -

Garantia envolvidas: gilig?aasgéo Fiducidria de quotas,Fianca,Cessdo Fiducidria de
Data de emissao: 22/03/2021

Data de vencimento: 20/08/2028

Taxa de Juros: IPCA + 6,25% a.a.
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Vencimento Antecipado:

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiducidrio,
sem que este tenha realizado qualquer investigagao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissao que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Nota:

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante::

ISEC SECURITIZADORA SA

Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissao: 4

NUmero da série: 229

Status: ATIVA

Situacdo da emissora: ADIMPLENTE
Valor da emissao: R$ 82.500.000,00
Quantidade de valores mobiliarios emitidos: 82.500

Forma:

NOMINATIVA E ESCRITURAL

Espécie:

Garantia envolvidas:

Alienacdo Fiducidria de quotas,Fianca,Cessao Fiduciaria de
qguotas

Data de emissao:

22/03/2021

Data de vencimento:

20/03/2028

Taxa de Juros:

IPCA + 6,25% a.a.

Vencimento Antecipado:

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiduciério,
sem que este tenha realizado qualquer investigacao
independente, nado foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissao que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Nota:

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante::

ISEC SECURITIZADORA SA

Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissdo: 4

NUmero da série: 204

Status: ATIVA

Situacao da emissora: ADIMPLENTE
Valor da emissao: R$ 48.000.000,00
Quantidade de valores mobilidrios emitidos: 15.000

Forma:

NOMINATIVA E ESCRITURAL

Espécie:

Garantia envolvidas:

Alienacao Fiduciaria de Imével,Aval,Fundo de Despesas

Data de emissao:

17/03/2021

Data de vencimento:

25/03/2031

Taxa de Juros:

IPCA + 7,80% a.a.
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Vencimento Antecipado:

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiducidrio,
sem que este tenha realizado qualquer investigagao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissao que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Nota:

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante::

ISEC SECURITIZADORA SA

Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissao: 4

NUmero da série: 205

Status: ATIVA

Situacdo da emissora: ADIMPLENTE
Valor da emissao: R$ 48.000.000,00
Quantidade de valores mobiliarios emitidos: 3.000

Forma:

NOMINATIVA E ESCRITURAL

Espécie:

Garantia envolvidas:

Alienacao Fiduciaria de Imdvel,Aval,Fundo de Despesas

Data de emissao:

17/03/2021

Data de vencimento:

26/03/2029

Taxa de Juros:

IPCA + 7,80% a.a.

Vencimento Antecipado:

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiduciério,
sem que este tenha realizado qualquer investigacao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissao que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Nota:

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante::

ISEC SECURITIZADORA SA

Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissdo: 4

NUmero da série: 206

Status: ATIVA

Situacao da emissora: ADIMPLENTE
Valor da emissao: R$ 48.000.000,00
Quantidade de valores mobilidrios emitidos: 15.000

Forma:

NOMINATIVA E ESCRITURAL

Espécie:

Garantia envolvidas:

Alienacao Fiduciaria de Imével,Aval,Fundo de Despesas

Data de emissao:

17/03/2021

Data de vencimento:

27/03/2028

Taxa de Juros:

IPCA + 7,80% a.a.
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Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiducidrio,
sem que este tenha realizado qualquer investigagao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissao que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Vencimento Antecipado:

Nota:

Natureza dos servigos: Agente Fiduciario
Denominacao da companhia ofertante:: ISEC SECURITIZADORA SA
Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissao: 4

NUmero da série: 207

Status: ATIVA

Situacdo da emissora: ADIMPLENTE

Valor da emissao: R$ 48.000.000,00
Quantidade de valores mobiliarios emitidos: 15.000

Forma: NOMINATIVA E ESCRITURAL
Espécie: -

Garantia envolvidas: Alienacao Fiduciaria de Imdvel,Aval,Fundo de Despesas
Data de emissao: 17/03/2021

Data de vencimento: 25/03/2030

Taxa de Juros: IPCA + 7,80% a.a.

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiduciério,
sem que este tenha realizado qualquer investigacao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissao que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Vencimento Antecipado:

Nota:

Natureza dos servigos: Agente Fiduciario
Denominacao da companhia ofertante:: ISEC SECURITIZACAO SA
Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissdo: 4

NUmero da série: 131

Status: ATIVA

Situacao da emissora: ADIMPLENTE

Valor da emissao: R$ 65.000.000,00
Quantidade de valores mobilidrios emitidos: 65.000

Forma: -

Espécie: -

Garantia envolvidas: Alienacao Fiducidria de Imével,Alienacdo Fiduciaria de quotas
Data de emissao: 26/01/2021

Data de vencimento: 26/01/2026

Taxa de Juros: DI+ 4,00% a.a.




Relatério Anual do Agente Fiduciario - 2020
ISEC SECURITIZADORA SA

22 Emissao de CRIs

Abril 2021

€ Simplific Pavarini

Vencimento Antecipado:

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiducidrio,
sem que este tenha realizado qualquer investigagao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissao que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Nota:

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante::

ISEC SECURITIZADORA SA

Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissao: 4

NUmero da série: 155

Status: ATIVA

Situacdo da emissora: ADIMPLENTE

Valor da emissao: R$ 205.000.000,00
Quantidade de valores mobiliarios emitidos: 50.000

Forma: NOMINATIVA E ESCRITURAL
Espécie: -

Garantia envolvidas: Sem Garantia

Data de emissao: 23/12/2020

Data de vencimento: 16/12/2030

Taxa de Juros:

DI+ 1,30% a.a.

Vencimento Antecipado:

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiduciério,
sem que este tenha realizado qualquer investigacao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissao que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Nota:

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante::

ISEC SECURITIZADORA SA

Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissdo: 4

NUmero da série: 156

Status: ATIVA

Situacao da emissora: ADIMPLENTE

Valor da emissao: R$ 205.000.000,00
Quantidade de valores mobilidrios emitidos: 163.225

Forma:

NOMINATIVA E ESCRITURAL

Espécie:

QUIROGRAFARIA

Garantia envolvidas:

Data de emissao:

23/12/2020

Data de vencimento:

16/12/2030

Taxa de Juros:

IPCA + 3,90%
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Vencimento Antecipado:

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiducidrio,
sem que este tenha realizado qualquer investigagao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissao que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Nota:

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante::

ISEC SECURITIZADORA SA

Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissao: 4

NUmero da série: 142

Status: ATIVA

Situacdo da emissora: ADIMPLENTE

Valor da emissao: R$ 144.582.700,35
Quantidade de valores mobiliarios emitidos: 144.582

Forma:

NOMINATIVA E ESCRITURAL

Espécie:

GARANTIA REAL

Garantia envolvidas:

Alienacao Fiducidria de Imével,Fundo de Despesas,Fundo de
Reserva

Data de emissao:

19/11/2020

Data de vencimento:

15/12/2027

Taxa de Juros:

IPCA + 5.50% a.a.

Vencimento Antecipado:

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiduciério,
sem que este tenha realizado qualquer investigacao
independente, nado foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissao que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Nota:

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante::

ISEC SECURITIZADORA SA

Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissdo: 4

NUmero da série: 90

Status: ATIVA

Situacao da emissora: ADIMPLENTE
Valor da emissao: R$ 67.509.295,23
Quantidade de valores mobilidrios emitidos: 70000

Forma: NOMINATIVA E ESCRITURAL
Espécie: QUIROGRAFARIA

Garantia envolvidas: Sem Garantia

Data de emissao: 09/09/2020

Data de vencimento: 03/10/2030

Taxa de Juros:

IPCA + 4,50% a.a.
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Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiducidrio,
sem que este tenha realizado qualquer investigagao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissao que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Vencimento Antecipado:

Nota:

Natureza dos servigos: Agente Fiduciario
Denominacao da companhia ofertante:: ISEC SECURITIZADORA SA
Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissao: 4

NUmero da série: 93

Status: ATIVA

Situacdo da emissora: ADIMPLENTE

Valor da emissao: R$ 56.844.762,19
Quantidade de valores mobiliarios emitidos: 56.844

Forma: -

Espécie: GARANTIA REAL

Garantia envolvidas: Alienacao Fiduciaria de Imdvel,Fianca
Data de emissao: 30/06/2020

Data de vencimento: 06/07/2045

Taxa de Juros: IPCA + 5,00% a.a.

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiduciério,
sem que este tenha realizado qualquer investigacao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissao que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Vencimento Antecipado:

Nota:

Natureza dos servigos: Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante:: ISEC SECURITIZADORA SA

Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissdo: 4

NUmero da série: 87

Status: ATIVA

Situacao da emissora: ADIMPLENTE

Valor da emissao: R$ 6.000.000,00

Quantidade de valores mobilidrios emitidos: 6000

Forma: ESCRITURAL

Espécie: -
Alienacdo Fiducidria de Imdvel,Alienacao Fiduciaria de

Garantia envolvidas: quotas,Aval,Fundo de Reserva,Cessao Fiducidria de
recebiveis,Hipoteca

Data de emissao: 29/06/2020

Data de vencimento: 12/07/2023

Taxa de Juros: IPCA + 12,00% a.a.
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Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiducidrio,
sem que este tenha realizado qualquer investigagao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissao que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Vencimento Antecipado:

Nota:

Natureza dos servigos: Agente Fiduciario
Denominacao da companhia ofertante:: ISEC SECURITIZADORA SA
Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissao: 4

NUmero da série: 92

Status: ATIVA

Situacdo da emissora: ADIMPLENTE

Valor da emissao: R$ 54.500.000,00
Quantidade de valores mobiliarios emitidos: 54.500

Forma: ESCRITURAL

Espécie: GARANTIA REAL

Garantia envolvidas: Alienacao Fiduciaria de Imével,Alienacdo Fiduciaria de acoes
Data de emissao: 18/02/2020

Data de vencimento: 21/02/2022

Taxa de Juros: DI+ 6,00% a.a.

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiduciério,
sem que este tenha realizado qualquer investigacao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissao que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Vencimento Antecipado:

Nota:

Natureza dos servigos: Agente Fiduciario
Denominacao da companhia ofertante:: ISEC SECURITIZACAO SA
Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissdo: 4

NUmero da série: 50

Status: ATIVA

Situacao da emissora: ADIMPLENTE
Valor da emissao: R$ 11.700.000,00
Quantidade de valores mobilidrios emitidos: 11.700

Forma: ESCRITURAL
Espécie: GARANTIA REAL

Alienacdo Fiducidria de Imdvel,Alienacao Fiduciaria de
quotas,Aval,Cessao Fiducidria de recebiveis,Hipoteca

Data de emissao: 18/10/2019

Data de vencimento: 12/12/2022

Taxa de Juros: IPCA + + 11,00% a.a.

Garantia envolvidas:
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Vencimento Antecipado:

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiducidrio,
sem que este tenha realizado qualquer investigagao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissao que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Nota:

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante::

ISEC SECURITIZACAO SA

Valores mobilidrios emitidos: CRI
NUmero da emissao: 4
NUmero da série: 124
Status: VENCIDA

Situacdo da emissora:

INADIMPLENTE

Valor da emissao:

R$ 14.000.000,00

Quantidade de valores mobiliarios emitidos:

1

Forma: NOMINATIVA E ESCRITURAL
Espécie: GARANTIA SUBORDINADAS
Garantia envolvidas: Sem Garantia

Data de emissao: 17/12/2014

Data de vencimento: 03/02/2021

Taxa de Juros:

%DI1 100,00% + 3,60% a.a.

Vencimento Antecipado:

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiduciério,
sem que este tenha realizado qualquer investigacao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissao que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Nota:

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante::

ISEC SECURITIZACAO SA

Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissdo: 4

NUmero da série: 125

Status: VENCIDA
Situacao da emissora: ADIMPLENTE
Valor da emissao: R$ 14.000.000,00
Quantidade de valores mobilidrios emitidos: 1

Forma:

NOMINATIVA E ESCRITURAL

Espécie:

GARANTIA SUBORDINADAS

Garantia envolvidas:

Sem Garantia

Data de emissao:

17/12/2014

Data de vencimento:

03/02/2021

Taxa de Juros:

%DI 100,00% + 3,60% a.a.
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Vencimento Antecipado:

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiducidrio,
sem que este tenha realizado qualquer investigagao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissao que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Nota:

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante::

NOVA SECURITIZACAO SA

Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissao: 1

NUmero da série: 10

Status: VENCIDA
Situacdo da emissora: ADIMPLENTE
Valor da emissao: R$ 12.666.874,88
Quantidade de valores mobiliarios emitidos: 1

Forma: ESCRITURAL
Espécie: GARANTIA SUBORDINADAS
Garantia envolvidas:

Data de emissao: 12/02/2014

Data de vencimento: 01/07/2019

Taxa de Juros:

TR + 10,00% a.a

Vencimento Antecipado:

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiduciério,
sem que este tenha realizado qualquer investigacao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissao que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Nota:

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante::

ISEC SECURITIZADORA SA

Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissdo: 2

NUmero da série: 5

Status: RESGATADA
Data do Resgate: 22/04/2021
Situacdo da emissora: ADIMPLENTE
Valor da emissao: R$ 26.131.465,62
Quantidade de valores mobiliarios emitidos: 78

Forma: ESCRITURAL
Espécie: QUIROGRAFARIA

Garantia envolvidas:

Sem Garantia

Data de emissao:

26/09/2012

Data de vencimento:

14/08/2027

Taxa de Juros:

IPCA + 4,66% a.a.
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Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiducidrio,
sem que este tenha realizado qualquer investigagao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissao que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Vencimento Antecipado:

Nota:

Natureza dos servigos: Agente Fiduciario
Denominacao da companhia ofertante:: ISEC SECURITIZADORA SA
Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissao: 2

NUmero da série: 6

Status: ATIVA

Situacdo da emissora: ADIMPLENTE
Valor da emissao: R$ 3.076.693,80
Quantidade de valores mobiliarios emitidos: 9

Forma: ESCRITURAL
Espécie: QUIROGRAFARIA
Garantia envolvidas: Sem Garantia
Data de emissao: 08/08/2012

Data de vencimento: 01/09/2021

Taxa de Juros: IPCA + 6,73% a.a.

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiduciério,
sem que este tenha realizado qualquer investigacao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissao que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Vencimento Antecipado:

Nota:

As informacdes contidas no presente relatério estdo baseadas exclusivamente na documentacao recebida pelo Agente
Fiducidrio nos termos dos Instrumentos da operacao, incluindo documentacdo fornecida pela Emissora.

As informacodes contidas neste relatdrio ndo representam uma recomendacado de investimento, uma analise de crédito
ou da situagdo econdmica ou financeira da Emissora, nem tampouco garantia, explicita ou implicita, acerca do pontual
pagamento das obrigacdes relativas aos titulos emitidos.

Rio de Janeiro, Abril de 2021

Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Agente Fiduciario



