SECURITIZAGAO S.A.

DATA: 14/02/2014 BOLETIM DE SUBSCRICAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS

CRI SUBORDINADO

1° Via

Para os fins deste Boletim de Subscricao do Certificado de Recebiveis Imobiliarios da 11* Série da 1* Emissao de CRI da Emmsora (“Boletlm de

Subscricao Subordinado™), adotam-se as definicoes constantes do “Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios”, firmado em 12 de

fevereiro de 2014, entre a Emissora, abaixo identificada, e a Sxmphhc Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., CNPJ/MF n°
15.227 994/0001 50 referente a 10‘ Série e a1 Sene da 1‘ Emws 0 de CRI da Emlssora “Te o")

Emissora:

o
Dados da Emissao i Valor Nominal Unitario Valor Total da Série
— Série Qtd
Local Data Emissao RS RS
Emissao: RS 1.900.874,88 (um milhao, RS 1.900.874,88 (um milhao,
14/02/2014; novecentos mil, oitocentos e novecentos mil, oitocentos e
Sao Paulo 1? 11° 01 setenta e quatro reais e oitenta setenta e quatro reais e
Vencimento Final: e oito centavos), na Data de oitenta e oito centavos), na
25/02/2017. Emissao. Data de Emissao.

AMORTIZAGAO ATUALIZACAQO MONETARIA JUROS REMUNERATORIOS

No Periodo de Caréncia, conforme definido no | Durante o Periodo de Caréncia, conforme
Termo, o CRI Subordinado nao sera atualizado | definido no Termo, o CRI Subordinado nio
Prazo de Amortizacdo: Bullet, na Data de|monetariamente. Apds o prazo do Periodo de | fara jus aos Juros Remuneratorios. Apds o

Vencimento (1107 dias). Caréncia fara jus a remuneragao basica dos|Periodo de Caréncia fara jus a Juros
depésitos de poupanga (atualmente Taxa | Remuneratérios de 10,00% (dez por cento)
Referencial - TR); a0 ano;

il

Créditos Imobiliarios identificados no Anexo | ao Termo, decorrentes do Contrato de

Lastro: Financiamento Imobiliario.
Forma: Escritural.
Garantias: Serao constituidas as seguintes garantias para a presente Emissao:

a) Regime Fiduciario;

b) Patriménio Separado.

Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos
e Valores Mobiliarios Ltda.

Data do Termo de Securitizacao: 12/02/2014 I

Agente Fiduciario: CNPJ/MF: 15.227.994/0001-50

Nome, ou Denominacgao Social: CPF/MF, ou CNPJ/MF:

Kinea Il Real Estate Equity Fundo de Investimento imobitiario - FlI 14.423.780/0001-97

Endereco: N°

Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha 100
Cidade: UF: Pais: )
Sao Paulo SP Brasil

VALOR DE SUBSCRICAQ
01 RS 1.900.874,88

.0 CRI Subordinado sera lntegrahzado pelo seu respectivo valor nominal, qual seJa, RS RS 1. 900. 874 88 (um mil
€ setenta e quatro reais e oitenta e oito centavos), sem qualquer atualizagao (“Preco de Integrallzaga W 18
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BSECURITIZAGAD S A,

0 CRI Subordinado sera integralizado parcialmente, a cada chamada da Emissora a ser realizada durante o Periodo de Integralizacio (conforme
abaixo definido), nos termos previstos no “Instrumento Particular de Compromisso de Integralizacdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios
da 109 Série (CRI Sénior) e 11% Série (CRI Subordinado) da 1% Emissd@o da Nova Securitizagao S.A.” anexo ao presente na forma do Anexo |
(“Compromisso de Integralizacao”).

0O CRI Subordinado devera ser integralizado, na medida em que ocorrerem chamadas para integralizacdo por parte da Emissora, nos termos do
Compromisso de Integralizacdo (“Chamadas de Integralizacao”), pelo seu Prego de Integralizacao, durante o periodo de 24 (vinte e quatro)
meses contados a partir da Data de Emissao, sem prejuizo de eventuais prorrogacoes previstas no Contrato de Financiamento Imaobilidrio
(“Periodo de Integralizacao”).

A Emissora realizara as Chamadas de Integralizacao, respeitando os prazos e procedimentos operacionais estabelecidos no Compromisso de
Integralizagao.

O Investidor assume, em carater irrevogavel e irretratavel, a obrigacao de integralizar o CRI Subordinado por ele subscrito, pelo Preco de
Integralizacao, em moeda corrente nacional, nas condicoes especificadas no Compromisso de Integralizagao, sob pena da aplicacao do disposto
nos itens 7.1. e 7.1.1. do Compromisso de Integralizacao.

Boletim de Subscri¢ao, do Compromisso de Integralizacao e do Termo, o qual foi firmado com fundamento no artigo 8° da Lei n° 9.514, de 21
de novembro de 1997, em carater irrevogavel e irretratavel, na data de 12 de fevereiro de 2014.

O Subscritor declara ainda que conhece, avaliou e ponderou os riscos envolvidos na subscricao do CRI Subordinado, incluindo, mas nao se
limitando, aos fatores de risco constantes do Termo, o qual o Subscritor declara ter recebido com a devida antecedéncia para avaliar e tomar a
sua decisao de investimento no CRI Subordinado e que tem ciéncia de que:

a) na forma do artigo 9° da Lei n° 9.514/1997, a Emissora instituiu Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios e suas garantias,
constituindo referidos Créditos Imobiliarios lastro para a emissao dos CRI;

b) os Créditos Imobiliarios e suas garantias, sob Regime Fiduciario, destacam-se do patriménio comum da Emissora e constituem
Patriménio Separado, destinando-se especificamente a liquidagao dos CRI, bem como ao pagamento dos respectivos custos de
administracao e obrigagoes fiscais;

c) os Créditos Imobiliarios e suas garantias permanecerao separados do patriménio comum da Emissora até que se complete o resgate
de todos os CRI, somente respondendo, até tal evento, pelas obrigagoes inerentes aos referidos CRI;

d) na forma do artigo 11 da Lei n® 9.514/1997, os Créditos Imobilidrios estao isentos de qualquer acao ou execucao pelos credores da
Emissora, nao se prestando a constituicao de garantias ou a excussao por quaisquer dos credores da Emissora, por mais privilegiados
que sejam, ressalvando-se, no entanto, eventual entendimento pela aplicacao do artigo 76 da Medida Provisoria n® 2.158-35/2001 3

e) face a instituicao do Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios e suas garantias, o Subscritor declara ainda estar de acordo com
a nomeacao da Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda., CNPJ/MF 15.227.994/0001-50, para atuar na
quatlidade de Agente Fiduciario da presente Emissao;

f)  a Emissora somente respondera por prejuizos ou por insuficiéncia do Patriménio Separado em caso de descumprimento de disposi¢ao
legal ou regulamentar, por negligéncia ou administracao temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do Patriménio Separado;

g) a oferta do CRI Subordinado foi realizada em conformidade com a Instrucao CVM n® 400/03 e a Instrugao CVM n° 414/04;

h) a Oferta é realizada em conformidade com o artigo 5°, inciso Il, da Instrucio CVM n° 400/03, sendo automaticamente dispensada de
registro de distribuicao;

i) o CRI Subordinado sera registrado para negociagao na CETIP e colocado junto ao Investidor, diretamente pela Emissora, na forma
permitida pelo artigo 9° da Instrucao CVM n°® 414/04;

j) € investidor qualificado nos termos do artigo 109 da Instrucao CVYM n° 409/04;

k)  tem conhecimento e experiéncia em financas e negocios suficientes para avaliar os riscos e o conteido da Oferta e que é capaz de
assumir tais riscos;

) teve amplo acesso as informagGes que julgou necessarias e suficientes para a decisido de investimento, notadamente aquelas
normalmente fornecidas no Prospecto;

m) tem conhecimento de que se trata de hipétese de dispensa de registro;

n) esta ciente da Cascata de Pagamentos dos CRI prevista no Termo, qual seja: (i) despesas do Patriménio Separado incorridas e nao
pagas até a Data de Vencimento; (ii) pagamento de juros do CRI Subordinado; (iii) pagamento de juros do CRI Subordinado; (iv)
amortizagao extraordinaria parcial ou total do CRI Subordinado, sendo certo que o CRI Subordinado somente sera amortizado apos a
amortizacao total do CRI Subordinado; e (v) amortizacao extraordinaria parcial ou total do CRI Subordinado; e

0) o CRI Subordinado permanecera bloqueado para negociagao no secundario junto a Cetip durante todo o prazo da Emissao, nao sendo
permitida a sua venda, em nenhuma hipétese, para qualquer terceiro interessado, sendo vedada, inclusive, a negociacao privada do

" CRI'Subordinado. Caso o Investidor opte por realizar a venda do CRI Subordinado, o Termo de Securitizacao e demais documentos
aplicaveis deverao ser previamente aditados para contemplar a possibilidade de tal venda.
Sao Paulo - SP, 14 de fevereiro de 2014. - / i 1% /\
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SECURITIZAGAD S.A,

ANEXO |

INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPROMISSO DE INTEGRALIZAGAQ DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
DA 10° SERIE E 112 SERIES DA 1° EMISSAO DA NOVA SECURITIZAGAO S.A.

| - PARTES:

Pelo presente instrumento particular e na melhor forma de direito, de um lado, (“Investidor”)

KINEA Il REAL ESTATE EQUITY FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII, fundo de investimento imobiliario,
inscrito no CNPJ/MF sob o n® 14.423.780/0001-97 (“Investidor”), neste ato representado por seu administrador,
INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, 100, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 62.418.140/0001-31, neste

ato devidamente representada na forma de seu Contrato Social;
e de outro
NOVA SECURITIZA(;AO S.A., companhia aberta, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida

Paulo VI, n° 621, Perdizes, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 08.903.116/0001-42, neste ato devidamente representada na

forma de seu Estatuto Social, por seus representantes legais abaixo subscritos (“Emissora” ou “Securitizadora”);

Investidor e Emissora, quando em conjunto, doravante simplesmente designados como “Partes” ou quando
isoladamente “Parte”;

11 - CONSIDERANDO QUE:

(a) a Domus Companhia Hipotecaria, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 10.372.647/0001-06 (“Financiadora”) e a
Projeto Imobitiario A 11 Ltda., inscrita no CNPJ/MF sob n° 14.221.384/0001-87 (“Devedora™) firmaram,
com interveniéncia do Investidor e da Securitizadora, em 12 de fevereiro de 2014, o “Instrumento

Particular de Contrato de Financiamento Imobiliario” {(“Contrato de Financiamento”), no valor de RS

12.666.874,88 (doze milhoes, seiscentos e sessenta e seis mil, oitocentos e setenta e quatro reais e oitenta

e oito centavos), a ser pago na forma, prazos e demais condicoes pactuados no Contrato de Financiamento

(b) o Financiamento Imobiliario tem como objetivo viabilizar a construgdo de um empreendimento imobiliario
residencial denominado “Harmonia Florae”, através de incorporagao imobiliaria, na forma prevista na Lei
n° 4.591/64, que sera localizado na Rua Amapa, com acesso na altura do Km. 20,5 da Rodovia Raposo
Tavares, Cotia/SP, e sera constituido por quatro torres, totalizando 141 (cento e quarenta e um)
apartamentos, € 58 (cinquenta e oito) casas, e dispora de 240 (duzentas e quarenta) vagas de garagem,

(©)

obrigacdes, a pagar a Financiadora a totalidade (i) dos valores oriundos do Financiamento Imobiliario, po - s !

valor, forma de pagamento e demais condigdes previstos no Contrato de Financiamento, bem como (ii) ?e' €9
todos e quaisquer outros direitos creditorios dévidos pela Devedora, ou titulados pela Financiadora, por
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(d)

(e)

()

(8)

(h)

(i)

SECURITIZAGAO &,A,

forca do Contrato de Financiamento, incluindo a totalidade dos respectivos acessorios, tais como juros
remuneratorios, encargos moratdrios, multas, penalidades, indenizagoes, seguros, despesas, custas,
honorérios e demais encargos contratuais e legais previstos no Contrato de Financiamento (“Créditos

Imobiliarios”);

a Financiadora cedeu a totalidade dos Créditos Imobilidrios & Emissora através do “Instrumento Particular
de Contrato de Cessdo de Créditos Imobilidrios e Outras Avencas”, celebrado em 12 de fevereiro de 2014,
entre a Financiadora e a Emissora, com interveniéncia do Investidor (“Contrato de Cessdo”);

a Emissora emitiu 1 (uma) Cédula de Crédito Imobiliirio Integral (“CCI”), sem garantia real imobiliaria sob
a forma escritural, para representar a totalidade dos Créditos Imobilidrios decorrentes do Contrato de
Financiamento, por meio da formalizacio do “Instrumento Particular de Emissdo de Cédula de Crédito
Imobilidrio Integral Sem Garantia Real Imobilidria Sob a Forma Escritural”, celebrado em 12 de fevereiro
de 2014, entre a Emissora e a Fi inanciadora, como instituicao custodiante (“Escritura de Emissao”);

a Emissora realizou uma oferta piblica de distribuicao em lote (nico e indivisivel realizada com dispensa
automatica de registro de oferta publica, nos termos do artigo 5° inciso 1l da Instrugio da Comissio de
Valores Mobilidrios (“CVM”) n® 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucao CVM n°
400/03"), no ambito das 10° e 11° Séries de sua 1° emissao, de 01 (um) Certificado de Recebiveis
Imobiliarios Sénior, com valor nominal unitario de RS 10.766.000,00 (dez milhdes e setecentos e sessenta e
seis mil reais);, na data de emissao, qual seja 14/02/2014 (respectivamente, “Data de Emissio” e “CRI

Senior”) e 01 (um) Certificado de Recebiveis Imobiliarios Subordinado, com valor nominal unitario de RS
1.900.874,88 (um milhao, novecentos mil, oitocentos e setenta e quatro reais e oitenta e oito centavos);,
na Data de Emissao ( “CRI Subordinado”, que quando referido em conjunto com o CRI Senior, “CRI"}, que
totalizam R$ RS 12.666.874,88 (doze milhoes, seiscentos e sessenta e seis mil, oitocentos e setenta e

quatro reais e oitenta e oito centavos) (“Oferta”);

0s termos e condicdes dos CRI estao descritos no “Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios”,
celebrado em 12 de fevereiro de 2014, entre a Emissora e a Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e
Valores Mobiliarios Ltda, inscrito no CNPJ/MF sob o n® 15.227.994/0001-50 (“Termo de Securitizacao”);

o Investidor é investidor qualificado, nos termos do Artigo 109 da Instrucao da CVM n° 409, de 18 de agosto
de 2004, conforme alterada, atendendo aos requisitos estabelecidos na regulamentacao aplicavel para
investir nos CRI e subscreveu a totalidade dos CRI mediante a formalizagao do boletim de subscricao dos
CRI e comprometeu-se a realizar a integralizagao de tais CRI de acordo com os termos estabelecidos neste

Compromisso de Integralizacao, conforme abaixo definido; e

a estruturacao dos CRI pela Emissora a partir do Contrato de Financiamento exigiu a participacao de
prestadores de servico do mercado que devem ser remunerados pela sua participagao exigida legalmente;

Resolvem as Partes celebrar o presente “Instrumento Particular de Compromisso de Integralizacdo de Certi ficados de

Recebiveis Imobilidrios da 10° Série (CRI Senior) e 11° Série (CRI Subordinado) da 19 Emissdo da Nova Securitizacdo

S.A.” (“Compromisso de Integralizacio”), que se regera pela legislacio e regulamentacdo aplicavel a espécie e, em
especial, pelas clausulas e condi¢oes adiante expressamente enunciadas.

11l - DEFINICOES

Os termos iniciados em letra maidiscula e nao definidos neste Compromisso de Integralizagdo tém o si@fféad
Lhes foi atribuido no Termo de Securitizagao. ) \,') <

IV - CLAUSULAS E CONDIGOES e \ N

= o

e

2 y [
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SECURITIZAGAD 9.A,

CLAUSULA PRIMEIRA - ACEITACAO DOS TERMOS DO TERMO DE SECURITIZACAO E BOLEYIM DE SUBSCRICAO

1.1. O Investidor declara ter conhecimento de todos os termos e condi¢oes dos CRI, dos Créditos Imobiliarios e dos
riscos inerentes a sua aquisicao, assim como de todas as informacgoes necessarias a decisao de efetivar o investimento
nos CRI, mediante a assinatura dos Boletins de Subscricao (conforme abaixo definidos) e deste Compromisso de

Integralizacao.

CLAUSULA SEGUNDA - OBJETO

2.1. Este Compromisso de Integralizacdo tem por objeto fixar as regras aplicaveis a integralizagao dos CRI subscritos
pelo Investidor na presente data, bem como regular as relacoes entre a Emissora e o Investidor, na qualidade de
investidor dos CRI, em complementagao ao previsto no Termo de Securitizacao e demais documentos da operagao.

CLAUSULA TERCEIRA - OBRIGAGAQ DE INTEGRALIZACAO DOS CRI

3.1. Subscricao: O Investidor subscreveu de forma irrevogavel e irretratavel, mediante a formalizagao (i) do Boletim
de Subscricao do CRI Senior, 01 (um) CRI Senior, com valor nominal de R$ 10.766.000,00 (dez milhdes e setecentos e
sessenta e seis mil reais), na Data de Emissdo (“Boletim de Subscricao do CRI Senior”); e (ii) do Boletim de Subscricao
do CRI Subordinado, 01 (um) CRI Subordinado, com valor nominal de R$ 1.900.874,88 (um milhdo,
oitocentos e setenta e quatro reais e oitenta e oito centavos), na Data de Emissao (“Boletim de Subscricio do CRI

Subordinado”, que quando referido em conjunto com o Boletim de Subscricao do CRI Senior, “Boletins de

novecentos mil,

Subscricao”).

3.2. Integralizacao: Os CRI deverao ser integralizados pelo Prego de Integralizacio definido no item 3.2.1 ., abaixo.
3.2.1. Os CRI serao integralizados pelo seu respectivo valor nominal, qual seja, , sem qualquer atualizagao,
sendo (a) R$ 10.766.000,00 (dez milhdes e setecentos e sessenta e seis mil reais) o valor nominal unitario

do CRI Senior e (b) RS 1.900.874,88 (um milhao, novecentos mil, oitocentos e setenta e quatro reais e
oitenta e oito centavos) o valor nominal unitario do CRI Subordinado (“Preco de Integralizacao”).

3.2.2. Os CRI serao integralizados parcialmente, a cada chamada da Emissora a ser realizada durante o

Periodo de Integralizago (conforme abaixo definido).

3.3. O Investidor assume, em carater irrevogavel e irretratavel, a obrigacdo de integralizar a totatidade dos CRI por

ele subscritas, pelo Preco de Integralizacao, em moeda corrente nacional, nas condicdes especificadas neste

Compromisso de Integralizacao, sob pena da aplicacao do disposto nos itens 7.1. e 7.1 -1., abaixo.

3.4. Os CRI deverao ser integralizados, na medida em que ocorrerem chamadas para integralizacdo por parte da
Emissora, nos termos deste Compromisso de Integralizacdo (“Chamadas_de Integralizacao”), pelo seu Preco de
Integralizacao, durante o Periodo de Integralizacao, conforme abaixo definido. Observado o disposto no Contrato de
Financiamento, na medida em que a Financiadora seja chamada para realizar desembolsos no ambito do Coqﬁ{alw-g% 2
Financiamento, comunicara a Emissora para que esta notifique o Investidor e este realize a integralizacao pé&ﬁﬁdt}’ 38
total, conforme o caso, dos CRI que tenham sido subscritos pelo Investidor diretamente na Conta Corrw(nté ﬂa; S
Devedora (abaixo definida), de forma que tais recursos sejam utilizados, por conta e ordem da Emissora ara“a
realizacao do pagamento de parcela do Valor da Cessao €, consequentemente, a Financiadora, por sua vez, reahz& a5
desembolsos do Financiamento Imobitiario a Devedora, cumprindo sua obrigacdo contratual nos termos do Cbnuato
de Financiamento. A Emissora realizara as Chamadas de Integralizacao, respeitando os prazos e procedlmeritos

operacionais estabelecidos abaixo: 3
AT \



SECURITIZAGAD S.A,

(i) Com 5 (cinco) dias Uteis de antecedéncia a cada data de integralizacao (“Data de
Integralizacao”), a Emissora devera informar ao Investidor o valor exato de CRI Senior e
de CRI Subordinado que este devera integralizar (“Valor de Integralizacao™) bem como
a Data de Integralizagdo. Caso alguma parcela de pagamento de juros esteja prestes a
vencer, a notificacao de integralizacdo podera estabelecer que sejam feitos dois
depdsitos diferentes (i) a titulo de desembolso do Financiamento Imobiliario na Conta
Corrente da Devedora, por conta e ordem da Cessionaria, que por sua vez agiu por
conta e ordem da Financiadora; e (ii) de pagamento da parcela de juros para a conta
corrente da Emissora n® 157-0, agéncia 1322, do Banco Bradesco S/A. (“Conta
Centralizadora”), pagamento este, realizado por conta e ordem da Devedora, que
autorizou que os valores por ela devidos a titulo de juros do Financiamento Imobiliario
sejam compensados com os proprios desembolsos do Contrato de Financiamento
Imobilidrio, conforme o disposto no item 4.1. do Quadro Resumo do Contrato de
Financiamento Imobiliario. Com relagao a primeira integralizacdo, a notificacio de
integralizacao estabelecera que sejam feitos dois depdsitos diferentes (i) a titulo de
desembolso do Financiamento Imobiliario na Conta Corrente da Devedora, por conta e
ordem da Cessionaria, que por sua vez agiu por conta e ordem da Financiadora; e (ii) a
titulo de pagamento da Taxa de Remuneracao pela Originacao do Crédito (conforme
definido no Contrato de Cessao), na conta a ser indicada pela Financiadora, por conta e
ordem da Cessionaria.

(ii) Até a Data de Integralizagao, o Investidor devera integralizar o Valor de Integralizagao,
em moeda corrente nacional, por meio de ordem de pagamento, débito em conta
corrente, ou outro mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN, na
conta corrente de titularidade da Devedora, no Banco Itai S.A., n° 29786-8, da agéncia
3130 (“Conta Corrente da Devedora”).

3.4.1. Para os fins de integralizagdo dos CRI, o periodo de integralizacoes compreende o periodo de 24
(meses) a contar da data emissdo contados a partir da Data de Emissio, sem prejuizo de eventuais
prorrogagoes previstas no Contrato de Financiamento Imobiliario (“Periodo de Integralizacao”).

3.5. A Emissora devera enviar requerimento ao Investidor, por qualquer uma das formas indicadas no item 1.2
abaixo, para realizacao das integralizacoes, especificando a data e o montante para integralizacao dos CRI,
observado o prazo de antecedéncia de ao menos 5 (cinco) dias (teis da Data de Integralizacao estipulada no item 3.4
acima e de acordo com o procedimento nele descrito, discriminando quais valores serao depositados na Conta
Corrente da Devedora e quais valores serdao depositados na Conta Centralizadora, conforme aplicavel.

3.6. As importancias recebidas na integralizacao dos CRI serio depositadas na Conta Corrente da Devedora e/ou na

Conta Centralizadora, conforme aplicavel, sendo que o comprovante de deposito ou transferéncia bancaria para a
Conta Corrente da Devedora sera considerado como comprovante de integralizacao dos CRI pelo Investidor.

CLAUSULA QUARTA - REMUNERAGAO DA EMISSORA

P—I~ n ™
4.1 Em virtude da estruturacao e emissao do CRI, o Investidor pagara a Emissora no dia 14 de fevereiro de 2014, RS Toe®

126.668,74(cento e vinte e seis mil e seiscentos e sessenta e oito reais e setenta e quatro centavos), para fins de c
custeio de sua remuneracao e dos demais participantes da Operacao, conforme considerando “i” acima. (, ‘

CLAUSULA QUINTA - DECLARACOES DO INVESTIDOR \
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5.1. O Investidor declara e garante, nesta data e em cada data em que forem realizadas integralizagoes dos CRI nos

termos deste Compromisso de Integralizagao, que:

(i) os representantes legais ou mandatarios, conforme aplicivel, que assinam este Compromisso de
Integralizacao tém poderes estatutarios e/ou estdo legitimamente outorgados para assumir, em nome do

Investidor, as obrigacdes estabelecidas neste Compromisso de Integralizacao;

(ii) é investidor qualificado na forma prevista no Artigo 109 da Instrugao CYM 409, possuindo conhecimento
sobre o mercado financeiro e de capitais suficiente para que nao sejam aplicaveis um conjunto de
protecGes legais e regulamentares conferidas aos investidores nao qualificados e/ou a investidores que

investem em ofertas publicas de valores mobiliarios registradas perante a CVM;

{iii) a celebracao deste Compromisso de Integralizaco e a assungao e o cumprimento das obrigacoes dele
decorrentes nao acarretam, direta ou indiretamente, o descumprimento, total ou parcial, de (a) quaisquer
contratos, acordos ou compromissos de qualquer natureza em vigor, firmados anteriormente a data da
assinatura deste Compromisso de Integralizacao, dos quais o Investidor seja parte ou aos quais esteja
vinculado; (b) qualquer norma legal ou regulamentar a que o Investidor ou qualquer dos bens de sua
propriedade estejam sujeitos; e (c) qualquer ordem, decisdo, ainda que liminar, judicial ou administrativa,
que afete o Investidor ou qualquer dos bens de sua propriedade ou, ainda, comprometa ou possa vir a
comprometer a eficacia e a exigibilidade deste Compromisso de Integralizacao;

(iv) fez sua propria pesquisa, avaliacao e investigacdo independentes sobre os CRI e os Créditos
Imobiliarios, considerando seus riscos, e tomou a decisao de prosseguir com a subscricao e integralizacao

dos CRL. Para tanto, teve acesso a todas informagdes que julgou necessarias a tomada da decisio de

investimento nos CRI;

(v) tem pleno conhecimento de que a subscricao e integralizacao dos CRI constitui operagao indicada a
investidores capazes de entender e assumir os riscos envolvidos nesse tipo de operacéo;

(vi) o investimento nos CRI é adequado ao seu nivel de sofisticacao e perfil de risco;

(vii) recebeu copia do Termo de Securitizagao e estar plenamente de acordo com os termos e condicoes

nele estabelecidos;

(viii) avaliou de forma independente, com recursos internos ou com a contratacao de um escritorio de
advocacia especializado, os aspectos juridicos dos CRI e dos Créditos Imobiliarios, nio tendo qualquer

ressalva a respeito do mesmo;

(ix) isenta de forma ampla, irrevogavel e irretratavel a Emissora de qualquer responsabilidade por qualquer
perda, prejuizo, dano e/ou despesa que venha a sofrer em decorréncia direta ou indireta do investimento
nos CRI, desde que tal perda, prejuizo, dano e/ou despesa nao tenha sido causado diretamente pela

Emissora;

(x) tem pleno conhecimento de que os CRI permanecerdo bloqueados para negociacao ngs

regulamentados de valores mobiliarios; e
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(xi) tem pleno conhecimento de que a Oferta é realizada em lote (inico e indivisivel em conformidade com
o artigo 5°, inciso Il da Instrucao CVM n° 400/03, sendo esta automaticamente dispensada de registro na
CVM.

CLAUSULA SEXTA - VIGENCIA

6.1. O Compromisso de Integralizacdo comega a vigorar na data de sua assinatura e permanecera em vigor durante o
Periodo de Integralizacdo, restando, entretanto, validas as obrigacoes aqui previstas, até o seu integral

cumprimento, ainda que este ocorra apds o vencimento dos CRI.

6.1.1. Ndo obstante o estabelecido no item 6.1., acima, as Chamadas de Integralizagao poderao ocorrer
somente durante o Periodo de Integralizacoes, observado o disposto no item 3.4 e respectivos subitens,

acima.
CLAUSULA SETIMA - DESCUMPRIMENTO E RESCISAO DO COMPROMISSO DE INTEGRALIZACAO

7.1. Sem prejuizo do pagamento da multa prevista no item 7.1 -1., abaixo, a ocorréncia de qualquer descumprimento,
total ou parcial, da obrigacao de integralizacao dos CRI resultara na adocgao das seguintes medidas:

a. responsabilizacdo por quaisquer perdas e danos que venha a causar 3 Emissora, Devedora e/ou a
Financiadora; e

b.  demais penatidades dispostas neste Compromisso de Integralizacao, até que as suas obrigacoes tenham
sido cumpridas.

7.1.1. O inadimplemento, pelo Investidor, de sua obrigacao de integralizacao dos CRI caracterizara, de
pleno direito, e independentemente de qualquer aviso ou notificacdo, a mora do Investidor, sujeitando-o
ao pagamento dos seguintes encargos calculados sobre o valor em atraso: a) juros de 1% (um por cento) ao
més; e b) multa de natureza ndo compensatéria de 2% (dois por cento), sem prejuizo da atualizagao
monetéria pelo mesmo indice utilizado para atuatizacao do Preco de Integralizacao dos CRI.

7.2, No caso de o Investidor descumprir suas obrigacdes assumidas neste Compromisso de Integralizacao, incluindo,
sem limitacao, as obrigagbes de integralizacao dos CRI, a Emissora, independentemente de qualquer outro aviso,
interpelacao ou notificacao judicial ou extrajudicial, e adicionalmente as penalidades estabelecidas nesta Clausula
e/ou no item 7.1.1., podera requerer, com fundamento no Artigo 273, combinado com o Artigo 461 e seus
Paragrafos, ambos do Cddigo de Processo Civil, a tutela especifica da obrigacao inadimplida, sem prejuizo da
aplicagao de outras penalidades cabiveis, inclusive, promover execucao da obrigacao correspondente, inclusive de
fazer, se aplicavel, com fundamento nos Artigos 612 e seguintes do Codigo de Processo Civil.

7.3. Caso o Investidor inadimplente deixe de cumprir, total ou parcialmente, sua obrigacao de integralizacdo dos CRI
por ele subscritos, os pagamentos a que fizer jus serdo utilizados para compensacao dos débitos existentes com a
Emissora até o limite de seus débitos. Eventuais saldos existentes, apos a deducdo de que trata este item, serao
entregues ao Investidor inadimplente.

CLAUSULA OITAVA - TOLERANCIA

8.1. A tolerancia de uma das Partes quanto ao descumprimento de qualquer obrigacao pela outra Pahe néo
significara rendncia ao direito de exigir o cumprimento da. obrigagdo, nem perdio, nem alteracao do que fol aqul
contratado. & \ =

\
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CLAUSULA NONA - NEGOCIACAO DOS CRI

9.1. - Os CRI serao admitidos a negociagao no mercado de balcao organizado administrado e operacionalizado pela
CETIP, observadas as restri¢oes a negociagao estabelecidas na Instrugao CVM n® 400/03.

9.2. - Os CRI permanecerao bloqueados para negociacao no secundario junto a Cetip durante todo o prazo da
Emissdo, nao sendo permitida a sua venda, em nenhuma hipdtese, para qualquer terceiro interessado. Fica vedada,
inclusive, a negociacao privada dos CRI. Caso o Investidor opte por realizar a venda dos CRI, o Termo de Securitizacao
e o presente Compromisso de Investimento (caso ainda em vigor) deverdo ser previamente aditados para contemplar
a possibilidade de tal venda, sendo certo que os termos de tal aditamento devera ser previamente acordado com a

Emissora.
CLAUSULA DECIMA - DISPOSIGOES GERAIS
10.1. Todas as obrigacdes assumidas neste Compromisso de Integralizacao sdo irrevogaveis e irretrataveis.

10.2. Toda e qualquer modificagdo, alteragdo ou aditamento ao Compromisso de Integralizacio somente sera valido
se feito por instrumento escrito e devidamente assinado pelas Partes.

10.3. Este Compromisso de Integralizacao constitui titulo executivo extrajudicial, nos termos do Artigo 585, Il do
Codigo de Processo Civil, e para os fins do artigo 612 e seguintes do mesmo Cadigo.

10.4. Negécio Complexo: As Partes declaram que o presente Compromisso de Integralizacao integra um conjunto de
negociacdes de interesses reciprocos, envolvendo a celebracao, além deste Compromisso de Integralizacao, do Plano
Empresario (conforme definido no Contrato de Financiamento), dos Contratos do Equity (conforme definido no
Contrato de Financiamento), do Contrato de Financiamento, do Contrato de Cessdo, da Escritura de Emissao, do
Termo de Securitizacao, e dos Boletins de Subscrigao, razao por que nenhum destes podera ser interpretado e/ou
analisado isoladamente.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - COMUNICACOES

11.1. Quaisquer notificagoes, cartas e informagdes entre as Partes deverdo ser encaminhadas:
Para o Investidor:

KINEA Il REAL ESTATE EQUITY FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fli
Administrado pela

Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.[At.: Sr. completar]
Tel.: ([completar]) [completar]

Fax: ([completar]) [completar]

E-mail: [completar]

Para a Emissora:

NOVA SECURITIZAGAO S.A.

At. Roberto Santos Zanré SR i f
Avenida Paulo VI, n® 621 -~ i
01262-010, Perdizes, Sao Paulo, SP :

1020AV955170



SECUORITIZAGAD 8.A,
E-mail: rszanre@novasec.com.br

11.2. Quaisquer comunicagdes ou notificagdes de uma Parte a outra relacionadas com este Compromisso de

Integralizagao serao consideradas como efetivadas se:
(i) entregues pessoalmente contra recibo; ou

(ii) enviadas por carta registrada com aviso de recebimento nos enderegos previstos acima.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - COMPROMISSO ARBITRAL

12.4. Legislacao Aplicavel: Este Compromisso de Integralizacao sera regido e interpretado de acordo com as leis
da Republica Federativa do Brasil.

12.2. Resolucao Amigavel de Litigios: Quaisquer litigios ou controvérsias decorrentes de ou relativos a este
Compromisso de Integralizagio deverao ser notificados pela Parte a outra Parte e essa envidara seus melhores
esforcos para dirimi-los de modo amigavel por meio de negociacoes diretas mantidas de boa-fé, em prazo nao
superior a 30 (trinta) dias contados da data do recebimento da notificagao aqui mencionada,

12.3. Compromisso Arbitral: Se as Partes nao chegarem a uma solucao amigavel até o término do prazo
mencionado acima, tal litigio ou controvérsia sera submetido a arbitragem, nos termos da Lei n° 9.307/96 (“Lei de
Arbitragem”), vedado julgamento por equidade. O procedimento arbitral sera administrado pela Camara de Comércio
Brasil - Canada (“CCBC”), de acordo com seu Regulamento de Arbitragem (“Regulamento da CCBC”) e, no siléncio do
Regulamento da CCBC em relagao a qualquer aspecto procedimental, conforme Lei de Arbitragem.

12.3.1. O tribunal arbitral sera composto por 3 (trés) arbitros fluentes na lingua portuguesa, escrita e
falada, devendo ser indicados conforme previsto no Regulamento da CCBC (“Tribunal Arbitral”).

12.3.2. Ao Tribunal Arbitral cabera resolver todas as controvérsias relativas ao litigio, inclusive as de
cunho incidental, cautelar, coercitivo ou interlocutdrio.

12.3.3. A arbitragem realizar-se-a na Capital do Estado de Sio Paulo e sera conduzida em carater
confidencial e na tingua portuguesa. Os arbitros eleitos aderirao a obrigacao de confidencialidade ora

prevista,
12.3.4. A arbitragem sera concluida no prazo de 6 (seis) meses de sua instituicdo.

12.3.5. A sentenca arbitral devera ser proferida em territorio brasileiro, na cidade de realizacdo do
procedimento, e tera carater definitivo, obrigando as Partes e seus sucessores, a qualquer titulo.

12.3.6 Cada uma das Partes se reserva o direito de recorrer ao Poder Judiciario com o objetivo de (a)
assegurar a instituicao da arbitragem, (b) obter medidas cautelares de protecao de direitos prewau;ent.em
a instituicao da arbitragem, sendo que qualquer procedimento neste sentido niao sera consnderado ecﬁpbg
ato de renincia a arbitragem como o Gnico meio de solugdo de conflitos escolhido pelas quteg ”gc) S

executar qualquer decisao do Tribunal Arbitral, inclusive, mas nao exclusivamente, da sentenca aﬁ:m:a( e
(d) pleitear eventualmente a nulidade de tal sentenca, conforme previsto em lei. Na hlpotes% de as
Partes recorrem ao Poder Judiciario, as Partes elegem o foro da Comarca da cidade de Sio Paulo, E!stado

de Sao Paulo. B i i
4
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12.3.7. Se qualquer disposicao deste Compromisso de Integralizagao for considerada nula, inexequivel,
invilida ou inoperante, nenhuma outra disposicao sera consequentemente impactada. Da mesma forma,
todas as demais disposicoes deste Compromisso de Integralizacio deverdo permanecer validas e
exequiveis como se tal disposicdo nula, inexequivel, invilida ou inoperante nao fosse parte deste
Compromisso de Integralizacao. Nesse caso, as Partes deverdo negociar a substituicao de tal disposicao
nula, inexequivel, invalida ou inoperante por outra que melhor represente a vontade original das Partes.
Ademais, ainda que este Compromisso de Integralizacao ou qualquer de suas clausulas seja considerado,
por qualquer tribunal, invalido, ilegal ou inexequivel, a validade, legalidade ou exequibilidade desta

Clausula Décima Segunda nao sera afetada ou prejudicada.

12.3.8. Exceto pelos honorarios dos respectivos advogados, os quais serao arcados pelas Partes
individualmente, todas as demais despesas e custos de arbitragem serao suportados por qualquer uma das

Partes ou por ambas, conforme o Tribunal Arbitral venha a determinar.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DISPOSICAO FINAL

13.1. O presente Compromisso de Compromisso de Integralizacao é firmado em carater irrevogavel e irretratavel,

vinculando as respectivas Partes, seus cessionarios autorizados e/ou sucessores a qualquer titulo.

13.2. Na hipétese de qualquer clausula, termo ou disposicao deste Compromisso de Integralizacao ser declarada nula
ou inexequivel, tal nulidade ou inexequibilidade nao afetara quaisquer outras clausulas, termos ou disposicoes, as
quais permanecerao em pleno vigor e efeito. Tal nulidade ou inexequibilidade nao pode ser requerida por qualquer

das Partes, sob pena de responder por perdas e danos.

13.3. A eventual abstencao do exercicio de quaisquer dos direitos e prerrogativas assegurados neste Compromisso de
Compromisso de Integralizacdo nao configurara, em qualquer hipotese, renincia, transigéncia, remicao, perda,
modificacao, reducao ou ampliagdo de qualquer direito, faculdade, privilégio, prerrogativa ou poder, assim como,
quando havidas, o serdo, expressamente, sem o intuito de novar as obrigacoes previstas neste Compromisso de

Compromisso de Integralizacao.

13.4. As Partes declaram, conjunta e expressamente, que o presente Compromisso de Compromisso de Integralizagao
foi celebrado respeitando-se os principios de probidade e de boa-fé, por livre, consciente e firme manifestacao de

vontade das Partes e em perfeita relagao de equidade.

E, por estarem assim, justas e contratadas, as Partes assinam o presente instrumento em 2 (duas) vias de igual teor e

forma, na presenca das testemunhas abaixo identificadas.

Sao Paulo - SP, 12 de fevereiro de 2014.
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