INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE FINANCIAMENTO IMOBILIARIO

| - PARTES
Pelo presente instrumento particular, as partes:

DOMUS COMPANHIA HIPOTECARIA, sociedade andnima fechada, com sede na Cidade do Rio
de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Cambadlba, n°® 364, Jardim Guanabara, CEP
21940-005, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 10.372.647/0001-06, neste ato representada na
forma de seu Estatuto Social, por seus representantes legais abaixo subscritos

(“Financiadora”);

PROJETO IMOBILIARIO A 11 LTDA., sociec ide limitada, com sede na Cidade de Sio Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Rua das Olimpiadas, n° 66, 5° andar, sala 5-C, Edificio Capital Center,
Vila Olimpia, CEP 04551-000, inscrito no CNPJ/MF sob o n® 14.221.384/0001-87, neste ato
devidamente representada na forma de seu Contrato Social, por seus representantes legais

abaixo subscritos (“Financiada”);

KINEA 1l REAL ESTATE EQUITY FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI, fundo de
investimento imobilidrio, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 14.423.780/0001-97 (“Primeiro
Interveniente Anuente”), neste ato representado por seu administrador, INTRAG
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., com sede na Cidade de Sio
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, 100, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 62.418.140/0001-31, neste ato devidamente representada na forma de seu

Contrato Social;

NOVA SECURITIZACAO S.A., companhia aberta, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Avenida Paulo VI, n° 621, Perdizes, inscrita no CNPJ/MF sob o
n°® 08.903.116/0001-42, neste ato devidamente representada na forma de seu Estatuto Social,

por seus representantes legais abaixo subscritos (“Segunda Interveniente Anuente” ou

“Securitizadora”, e quando mencionada em conjunto com o Primeiro Interveniente Anuente,

adiante designados “Intervenientes Anuentes”) A
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Financiadora e Financiada doravante denominadas em conjunto como “Partes” e, individual e

indistintamente, como “Parte”.
Il - CONSIDERACOES PRELIMINARES:

a) a Financiadora € uma instituicdo financeira autorizada a funcionar no Brasil pelo Banco
Central do Brasil, devidamente habilitada para conceder financiamentos ao setor imobiliario,

nos termos da Lei n° 4.595/1964 e demais legislac6es aplicaveis;

b) a Financiada, por sua vez, é uma sociedade limitada, que tem por objeto social o
desenvolvimento de incorporagao imobiliaria, planejamento, promoc¢ao de vendas, divulgacao
e comercializacdo de empreendimento imobuiario a ser desenvolvido na forma da legislacao

vigente, especialmente a Lei n° 4.591, de 16 de dezembro de 1964 (“Lei n® 4.591/64”) e o

Codigo Civil, ao qual se destina o imdvel matriculado sob o n° 108.783, do Cartorio de Registro
de Iméveis de Cotia/SP;

C) para a construcao de parte do Empreendimento, conforme adiante definido, a Financiada
obteve um financiamento perante a Dor:us Companhia Hipotecaria, acima qualificada,
mediante a formalizacdo do “Instrumento Particular de Contrato de Financiamento
Imobilidrio para AquisicdGo de Terreno, Construgdo e Desenvolvimento de Empreendimentos
Imobiliario e Outras Avencas”, entre a Financiada, a Financiadora e a Econ Construtora e
Incorporadora Ltda., inscrita no CNPJ sob o n° 04.580.953/0001-27 (“Plano Empresario”), e

tem interesse em obter um financiamento imobiliario adicional junto a Financiadora para a

parte restarte da construcao do Empreendimento, conforme adiante definido;

d) a Financiadora, ciente deste interesse, pretende conceder um financiamento imobilidrio
com tal destinacdo a Financiada, a ser pago na forma, prazos e demais condicoes pactuados

no Quadro-Resumo, abaixo (“Financiamento Imobiliario”);

e) ato continuo, a Financiadora cedera a totalidade (i) dos créditos oriundos do Financiamento
Imobiliario, no valor, forma de pagamento e demais condigbes previstos neste instrumento;
bem como (ii) de todos e quaisquer outros direitos creditérios devidos pela Financiada, ou
titulados pela Financiadora, por forca deste instrumento, incluindo a totalidade dos

respectivos acessorios, tais como juros remuneratorios, encargos moratér@ multas,
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penalidades, indenizacdes, seguros, despesas, custas, honorarios, garantias e demais encargos

contratuais e legais previstos neste instrumento (“Créditos ImobiliArios”), a Securitizadora,

por meio da celebracao de Instrumento Particular de Contrato de Cessdo de Créditos

Imobilidrios e Outras Avencas (“Contrato de Cessao”);

f) a Securitizadora emitira Cédula de Crédito Imobilidrio Integral, sem garantia real
imobiliaria sob a forma escritural (“CCl”), para representar a totalidade dos Créditos
Imobiliarios, por meio da celebragcdo de Instrumento Particular de Emissdo de Cédula de
Crédito Imobilidrio Integral Sem Garantia Real Sob a Forma Escritural (“Escritura de

Emissao”); e

g) posteriormente, a Securitizadora vinculara os Créditos Imobiliarios e a CCl que os
representem aos Certificados de Recebiveis Imobiliarios das 10* e 112 séries de sua 1 emissio
(“CRI"”), a ser celebrado com a Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
Ltda., inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 15.227.994/0001-50 (“Agente Fiduciario”), por meio da
celebracao de Termo de Securitizacao de Créditos Imobiliarios, sendo que os CRI serao objeto

de oferta publica de distribuicdo em lote (nico e indivisivel realizada com dispensa
automatica de registro de oferta pUblica, nus termos do artigo 5°, inciso Il da Instrucao da
Comissao de Valores Mobilidrios n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada;

h) o Primeiro Interveniente Anuente tem o interesse e o compromisso perante a Securitizadora

em subscrever e integralizar a totalidade dos CRI.

Resolvem as Partes, na melhor forma de direito, celebrar o presente “Instrumento Particular
de Contrato de Financiamento Imobilidrio” (“Contrato”), que se regera pelas clausulas a

seguir redigidas e demais disposicdes, contratuais e legais, aplicaveis.

Il - QUADRO-RESUMO DO FINANCIAMENTO IMOBILIARIO

1 Valor do Financiamento

1.1. RS 12.666.874,88 (doze milhdes, seiscentos e sessenta e seis mil, oitocentos e setenta
€ quatro reais e oitenta e oito centavos), na Mata Base, conforme abaixo definida.
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6.306/2007.

3 | Valor do Desembolso

3.1. O Financiamento Imobiliario, no valor de RS 12.666.874,88 (doze milhoes, seiscentos e
sessenta e seis mil, oitocentos e setenta e quatro reais e oitenta e oito centavos),
calculado na Data Base, sera desembolsado, observado o disposto no item 5 deste Quadro-

Resumo.

4 | Liberagao dos Recursos

4.1. Os recursos do Financiamento Imobiliario, deduzidos os custos e despesas previstos no
item 2 deste Quadro-Resumo, e a parcela de pagamento de juros mensal prevista no item
6.2. deste Quadro Resumo (quando aplicavel), serao liberados em conta corrente de livre
movimentacao da Financiada, a ser por esta oportunamente indicada, de forma parcelada
de acordo com o Cronograma Fisico-Financeiro (constando do Anexo 1), observado o

cumprimento das Condi¢bes Precedentes, conforme abaixo definido.

4.2. Quando do desembolso total do Financiamento Imobilidrio, a Financiada se obriga a
emitir o competente recibo de desembolso de todos os valores referentes ao

Financiamento Imobilidrio nos termos do Anexo Il ao presente.

5 | Destinagao dos Recursos

5.1. Os recursos do Financiamento Imobilidrio serdo destinados a construcdo do
empreendimento imobiliario residencial denominado “Harmonia Florae”, através de
incorporagao imobiliaria, na forma prevista na Lei n® 4.591/64, que sera localizado na Rua
Amapa n°® 42, com acesso na altura do Km. 20,5 da Rodovia Raposo Tavares, Cotia/SP, e
sera constituido por quatro torres, totalizando 141 (cento e quarenta e um) apartamentos,
e 58 (cinquenta e oito) casas, e dispora de 240 (duzentas e quarenta) vagas de garagem,
cujo memorial de incorporagao esta registrado sob o n° 02 na matricula n° 108.783 do

Cartorio de Registro de Iméveis de Cotia/SP (“Empreendimento”).

6 | Atualizagdo Monetaria e Taxa de Juros

6.1 A partir da primeira data da liberacao de recursos (“Data Base”), o saldo nao
amortizado do Financiamento Imobiliario sera atualizado, mensalmente, na data prevista
no item 8 abaixo, durante o periodo de construgao e comercializacao do Empreendimento,
mediante a aplicacao de da Taxa Referencial - TR, divulgada pelo Banco Central do Brasil -
BACEN (“Indice de Atualizacdo Monetdria”), com data de aniversario no dia de assinatura

deste instrumento.




6.2 Adicionalmente, serad devida a taxa de juros, da seguinte forma (“Taxa de Juros”):
a) Efetiva Anual: 10,00%

6.2.1 Sobre o valor do principal do Financiamento Imobiliario ja desembolsado pela
Financiadora incidirdo juros mensais a Taxa de Juros, devendo ser pagos todo dia 25 (vinte

€ cinco), a partir do primeiro desembolso.

7 |‘ Da Amortizacao do Financiamento Imobiliario

7.1 O saldo devedor do Financiamento Imobiliario, apurado conforme evolucao definida na
clausula 1.2, devera ser quitado de forma total pela Financiada na data de aniversario
mensal no més fevereiro do ano de 2017 (“Data _de Vencimento Final”), ou

antecipadamente, conforme pactuado nos termos das alineas b, b.1, b.2 e b.3 da clausula
3.4.1., abaixo.

8 Prazos do Financiamento

(i) Prazo total do Financiamento: 36 (trinta e seis) meses
Data de inicio: 12/02/2014
Data da apuracao da divida/vencimento: 25/02/2017

(ii) Periodo para Construcao: 24 (vinte e quatro) meses
Data de inicio da obra: 01/02/2014
Data de conclusao da obra: 25/01/2016

(i)  Data de lancamento: 01/01/2013
9 ‘ Local de Pagamento

9.1 No local da sede da Securitizadora.

IV - CLAUSULAS
CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO L’
1.1. Do Financiamento: Pelo presente Contrato, a Financiadora concedera a Financiada o ’7(//

Financiamento Imobiliario, observada a destinacdo dos recursos constantes do item 6 do

Quadro-Resumo, acima, e demais disposicoes deste Contrato.
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1.2. Calculos: Na data indicada no item 8 acima, o Financiador procedera a apuracado da
divida. Na apuracéo do saldo devedor, qualquer que seja o motivo, o0 mesmo sera atualizado
pelos indices previstos neste instrumento, “pro rata die”, no periodo compreendido entre a
ultima data base e a data do evento, sendo que sobre o valor apurado serdo calculados e

acrescidos os juros contratados proporcionalmente devidos pelo periodo.

1.3. Empreendimento: A construcao do Empreendimento sera executada dentro das normas e

servicos proprios para obras dessa natureza, conforme projeto aprovado, memorial descritivo
e cronograma fisico financeiro, cujas copias, devidamente rubricadas pelas partes,

permanecerao em poder da Financiadora, conforme estabelecido no Contrato de Cessao.
1.4. Encargos: Os encargos devidos pela contratacéo do Financiamento Imobiliario consistem
No pagamento dos juros mensais previstos nos itens 6.1 e 6.2. do Quadro Resumo,

respectivamente.

1.5. Atualizacdo Monetdria: Caso venha a ser fixada periodicidade superior a mensal para

atualizacao dos referidos depdsitos, conforme mencionado no item 6.1. do Quadro Resumo
acima, o saldo devedor prosseguird sendo reajustado mensalmente, através do indice
proporcionalmente apurado.

1.5.1. No caso de extincdo do indice de Atualizacao Monetaria sera adotado, para efeito
das atualizagdes previstas neste instru.nento, o investimento que vier a substitui-la € 0s
seus respectivos indices, ou na falta de sua substituicao por outro investimento, sera
adotado o indice que vier a ser determinado pelo 6rgao competente.

1.6. Condicbes Precedentes: As Partes deverio observar as seguintes condicoes precedentes

para que surtam os efeitos decorrentes deste instrumento (“Condicées Precedentes”):

I - até a data da assinatura do presente instrumento, devera ser celebrado o Plano

Empresario, pela Financiada

Il- até a data prevista para a liberacao da primeira parcela, devera ocorrer a liberacao

da primeira parcela do Plano Empresario; — k L
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Il - para a liberagao das parcelas subsequentes a primeira parcela:

a) liberacao da parcela correspondente do Plano Empresario;

b) pagamento regular e efetivo dos encargos contratuais previstos neste Contrato de

Financiamento Imobiliario, o que inclui as parcelas mensais de juros; e

€) nao ocorréncia de qualquer evento de inadimplemento nos seguintes instrumentos:
(1) “Acordo de Investimento”, celebrado em 02 de julho de 2013, entre Econ
Construtora e Incorporadora Ltda., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 04.580.953/0001-27
(“Econ”) e o Kinea Il Real Estate Participacbes Ltda., inscrito no CNPJ/MF sob o n°
15.690.788/0001-82, tendo a Financiada como interveniente anuente (“Kinea ||
Participacées”); (ii) “Acordo de Sécios da Projeto Imobilidrio A 11 Ltda.”, celebrado
em 02 de julho de 2013, entre a Econ e o Kinea Il Participacdes, tendo a Financiada
como interveniente; e (iii) Contrato Social da Projeto Imobilidrio A 11 Ltda., conforme
consolidado na 1% (primeira) alteracdo datada de 02 de julho de 2013 e registrado em
17 de julho de 2013, sob o n° 245.614/13-8 na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo
(em conjunto, “Contratos do Equity”)

1.7. Condicdo Resolutiva: E condicao resolutiva do presente Contrato de Financiamento, a

ocorréncia de qualquer condi¢&o resolutiva do Plano Empresario.

1.8. Condicdes para liberacdo: O Financiamento Imobiliario ora concedido sera creditado pela

Financiadora a Financiada, mediante parcelas mensais fixas, no prazo de até 5 (cinco) dias

Uteis contados do cumprimento das Condicées Precedentes.

1.8.1. Fica reservado a Financiadora o direito de reter os valores do financiamento, e,
consequentemente, das parcelas de liberaga@o, na ocorréncia de retencéo do valor a ser

desembolsado no ambito do Plano Empresario.

1.9. Liberacdo Antecipada: Caso o Plano Empresario venha a liberar parcelas antecipadas do

financiamento, a Financiada podera negociar com a Financiadora, que parcelas do presente
Financiamento Imobiliario também sejam liberadas antecipadamente. A Financiada esta
ciente e concorda que se a antecipagdo pretendida for superior a 3 (trés) parcelas, a
Financiadora podera promover a reducdo do prazo do vencimento do contrato, e da data de
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apuracao da divida, pelo periodo equivalente ao da antecipacao concedida, observado que a
alteracdo do prazo devera ser submetida a deliberacdo da Assembleia Geral dos Titulares do
CRI, obrigando-se a Financiada e as demais partes deste contrato a, caso aprovada tal
alteracao, assinarem o aditivo contratual resnectivo. Com a liberacao antecipada de parcelas,

0 prazo de conclusao da obra também sofrera antecipacao correspondente.
CLAUSULA SEGUNDA - VENCIMENTO ANTECIPADO

2.1. Eventos de Vencimento Antecipado: Na falta de cumprimento, por parte da Financiada,

de qualquer obrigacao assumida neste instrumento, nos casos previstos em Lei, em especial
aqueles do artigo 333 do Cédigo Civil, e nos casos a seguir relacionados, a divida vencer-se-3,
antecipada e integralmente, independentemente de qualquer aviso, notificacao ou
interpelacao, judicial ou extrajudicial, ensejando a execucao do instrumento e das respectivas

garantias:

a) Na hipotese de vencimento antecipado do Plano Empresario ou da ocorréncia de

qualquer evento de vencimento antecipado previsto no Plano Empresario;

b) Na hipotese de exercicio da opcao de venda prevista em quaisquer dos Contratos do
Equity; e

¢) descumprimento de qualquer obrigacao prevista nos Contratos do Equity.

2.2. Multa Contratual: Na hipdtese de vencimento antecipado da divida, com eventual

execucao judicial ou extrajudicial do presente instrumento, a Financiada ficara sujeita a
multa de 2% (dois por cento) sobre o valor do saldo devedor apurado, além das custas e
honorarios advocaticios devidos na base de 10% (dez por cento) sobre o valor da causa e
demais cominacdes legais, se for o caso.

CLAUSULA TERCEIRA - PAGAMENTO

3.1. Data de Pagamento: O saldo nao amortizado do Financiamento Imobiliario, acrescido dos

encargos financeiros pactuados de acordo cum o item 7 do Quadro-Resumo, acima, calculados



nos termos deste Contrato, sera pago na data e local devidos, conforme previsto nos itens 8 e

10 do mesmo Quadro-Resumo.

3.2. Pagamentos mediante TED: Os pagamentos de que trata a cldusula 3.1, acima, deverao

ser realizacdos pela Financiada mediante TED para a conta corrente n° 1 57-0, agéncia 1322, no
Banco Bradesco S/A., de titularidade da Securitizadora, que é a conta centralizadora dos CRI,
utilizada unica e exclusivamente para o recebimento dos Créditos Imobiliarios e posterior

pagamento ao investidor dos CRI.

3.3. Vencimento em Dia Nao Util: Caso a data de vencimento recaia em um dia que nao seja

atil na Republica Federativa do Brasil, o respectivo pagamento previsto na clausula 3.1y

acima, devera ser realizado no 1° (primeiro) dia Util subsequente.

3.4. Amortizacdo Extraordinaria: Fica assegurado a Financiada, o direito de efetuar

amortizagoes extraordinarias para reducdo do saldo devedor do Financiamento Imobilirio, ou
entao liquidar a divida antes do seu vencimento, sendo que tal direito esta condicionado (i) a
solicitacao expressa da Financiada, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias corridos
contados da data pretendida para a efetivacdo da amortizacdo ou da liquidacao; e (ii) a
liquidacéo antecipada total do Plano Empresario ou a amortizacao antecipada parcial do Plano
Empresario. A amortizacao extraordinaria parcial do Financiamento Imobilidrio sera

proporcional a amortizacdo a ser realizada no Plano Empresario.

3.4.1. Na hipétese de amortizacao extraordinaria, ou de liquidacdo antecipada, adotar-

s€e-ao os seguintes critérios:

a) Condicbes para Amortizacao Extraordinaria:

a.1) A amortizacao extraordinaria do montante oferecido sera precedido do reajuste do
saldo devedor e calculo dos juros, pela forma adiante indicada, procedendo-se, apos o
abatimento, a eliminacao do efeito do reajuste sobre o saldo remanescente, mediante

divisao deste saldo pelo mesmo indice de reajuste aplicado;

a.2) A amortizacdo extraordinaria <omente sera efetuada apds o pagamento de

eventuais encargos em atraso. <. 3




a.3) O saldo devedor sera reajustado no periodo compreendido entre a ultima data
base e a data da amortizacdo, calculado “pro rata die” pelo indice de Atualizacao
Monetaria, acrescido dos encargos financeiros previstos no item 6.2.(a) do Quadro
Resumo, em igual periodo, na data constante do item 6.2.1 do Quadro Resumo, sendo

0s juros cobrados sobre o valor previamente atualizado.

a.4) A amortizagao extraordinaria sera sempre realizada em moeda corrente nacional,

mediante TED, nos termos do item 3.2 acima.

a.5) A amortizagao extraordinaria somente podera se dar a partir do 12° (décimo
segundo) més (inclusive), contado da data do primeiro desembolso, mediante aviso

prévio de 30 (trinta) dias corridos.
b) Condigbes para liquidacao antecipada:

b.1) Ao saldo devedor a ser pago acrescentar-se-do, quando for o caso, os encargos,

multas e demais acessorios em atraso.

b.2) O saldo devedor sera reajustado no periodo compreendido entre a data da
apuracgao da divida ou do ultimo reajustamento, se ja ocorrido, e a data da liquidacao,
pelo “pro rata die” do indice de Atualizacao Monetaria, acrescido dos encargos
financeiros previstos no item 6.2.(a) do Quadro Resumo, em igual periodo, na data
constante do item 6.2.1 do Quadro Resumo, ou na data do Ultimo reajustamento. Os
juros serao cobrados sobre o valor previamente atualizado.

b.3) A liquidacdo antecipada sera sempre realizada em moeda corrente nacional,

mediante TED, nos termos previstos no item 3.2 acima..

b.4) A liquidac@o antecipada somente podera se dar a partir do 12° (décimo segundo)
més (inclusive), contado da data do primeiro desembolso, mediante aviso prévio de 30

(trinta) dias corridos.




3.5. Pagamento em atraso: Quaisquer valores devidos nos termos deste Contrato que nao

venham a ser pagos pela Financiada nos respectivos vencimentos, incluindo, sem limitacao, o
valor da divida representada pelo Financiamento Imobiliario e seus encargos serao atualizados
monetariamente, desde a data do vencimen.o até a data do efetivo pagamento, pelo "pro rata

die" do indice de Atualizacdo Monetaria.

3.5.1. A Financiada estd ciente de que, sobre quaisquer valores devidos nos termos
deste Contrato que venham a ser pagos em atraso, incluindo, sem limitacao, (i) o valor
da divida correspondente ao Financiamento Imobilidrio acrescido da atualizacao
monetaria e dos juros remuneratérios, e (i) qualquer reembolso devido pela
Financiada a Financiadora em razido do pagamento, por este, de despesas de
responsabilidade da Financiada, nos termos deste Contrato incidirao juros moratérios a

taxa de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata die.

3.5.2. A Financiada esta ciente, ainda, de que no pagamento em atraso de quaisquer
valores devidos nos termos deste Contrato, incluindo, sem limitacdo (i) os encargos
mensais devidos em razao do Financiamento Imobiliario, atualizados monetariamente
conforme item 3.5, acrescidos dos juros moratdrios previstos no item 3.5.1 acima e/ou
(i) qualquer reembolso devido pela Financiada a Financiadora em razio do pagamento,
por este, de despesas de responsabilidade da Financiada nos termos deste Contrato,
incidird multa moratéria de 2% (dois por cento), nos termos da legislacao vigente.

3.5.3. Ocorrendo impontualidade no pagamento das parcelas mensais de amortizacao
do Financiamento Imobilidrio, a quantia a ser paga correspondera ao valor da
obrigacdo, em reais, na data do vencimento, acrescido da atualizacao monetaria e dos
juros remuneratorios, bem como dos juros moratérios e da multa moratéria previstos

nos itens 3.5.1 e 3.5.2 acima, conforme regulamentacao vigente.

3.5.4 A Financiadora e a Financiada tém certa e ajustada a aplicacao do Artigo 368 e
seguintes do Codigo Civil e Artigo 122 da Lei n.° 11.101/05, de forma que seja
realizada, automaticamente e quando necessaria, a compensacao entre eventuais }'\-/ '
créditos com débitos da Financiada, em outros instrumentos que tenha ou venha a ter
com a Financiadora. Nao sera permitida, todavia, a compensacdo de eventuais créditos
da Financiada para com a Financiadora, em detrimento dos créditos por ele tltulado/sé ] ’ ”/
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em virtude deste Contrato, notadamente na hipdtese de cessao ou securitizacao desses
créditos, inclusive no caso da Cessdao de Créditos, nos termos dos artigos 375, 377 e
380 do Codigo Civil.,

3.6. Quitacdo: Atingido o término do prazo contratual, nio restando saldo devedor, ou
tornando-se nulo o saldo devedor antes do prazo estabelecido neste instrumento, e nao
existindo quantias em atraso ou descumprimento de qualquer disposicao do presente, a
Financiadora dara quitacdo a Financiada, de quem mais nenhuma importancia podera ser

exigida com fundamento neste instrumento.
CLAUSULA QUARTA - DECLARACOES E OBRIGACOES

4.1. Declaracdes da Financiada: Declara, expressamente, a Financiada, sob as penas da lei

civil e penal que:
a) Sao verdadeiras todas as declaragées f=itas no corpo deste Contrato as quais ratifica;

b) Nao ocultou fato algum de seu conhecimento que represente ou venha a representar
risco para a presente Operacao, ou que produza ou possa produzir depreciacdo ou
diminuicdo de qualquer os bens compreendidos no presente Contrato, ou que tornem

duvidosos os seus direitos de propriedade sobre os mesmos;

C) Atende aos limites regulamentares especificos, quanto ao seu capital realizado e

reservas livres:

d) Esta ciente da obrigacao de comunicar, previamente e por escrito a Financiadora,
qualquer processo de reorganizacao societaria, cisao, fusao, incorporacao, alteracdo
de sua atividade principal, ou mudanca de controle, direto ou indireto, em que ela ou
seu controlador, direto ou indireto, esteja envolvido, devendo enviar a Financiadora
extrato atualizado da Junta Comercial, bem copia de todas as alteracoes contratuais, ;
dentro do prazo de 30 (trinta) dias da alteracao; ) }\/

€) Desenvolve suas atividades em plena consonancia com a legislacdo e diretrizes

estabelecidas pelo Ministério do Trabalho no que se refere ao emprego, ou contratacao
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de prestadores de servicos que empreguem méao-de-obra infantil ou mao-de-obra

escrava;

f) Compromete-se a comunicar seu controlador, direto ou indireto, do teor da alinea

anterior; e
g) Compromete-se a cumprir com todas as obrigacoes pactuadas neste Contrato, em
especial ao pagamento do saldo devedor do Financiamento Imobiliario ora concedido,

na forma aqui pactuada.

h) Esta ciente e concorda que a Financiadora cedera os créditos decorrentes do presente
Financiamento Imobiliario, nos termos da legislacao pertinente e do item 8.2., abaixo.

4.2. Responsabilidade Ambiental: A Financiada obriga-se a cumprir, rigorosamente o disposto na

legislacdo pertinente a Politica Nacional do Meio Ambiente, as Resolucées do Conama - Conselho
Nacional do Meio Ambiente e as demais legislacoes ambientais supletivas, adotando as medidas
€ acoes preventivas ou reparatorias, destinadas a evitar ou corrigir danos ambientais,
decorrentes da atividade de construcao do empreendimento objeto deste Contrato.

4.2.1. A Financiada obriga-se, ainda, a responder, exclusivamente, por eventual passivo
ambiental detectado no Imével onde sera construido o Empreendimento, pela destinacao
dos residuos solidos decorrentes da atividade de construcado a ser ali realizada, bem
como a proceder a todas as diligéncias exigidas para a atividade da espécie, preservando
0 meio ambiente e atendendo as determinacdes dos Orgaos Municipais, Estaduais e
Federais sobre a protecao ambiental.

4.3. Guarda dos documentos comprobatorios. A Financiada esta ciente e concorda que constitui

sua obrigacdo a manutencao e guarda de toda documentacéo referente ao Empreendimento e
ao presente Financiamento Imobiliario, tendo em vista que o Banco Central do Brasil, por si ou
por terceiros, a qualquer tempo e a seu exclusivo juizo, podera tomar quaisquer providéncias
técnicas, administrativas ou juridico legais, no sentido de verificar o integral cumprimento das
Clausulas, termos e condicoes constantes deste instrumento ou de documentos que dele facam

parte integrante. A
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CLAUSULA QUINTA - COBRANCA JUDICIAL OU EXTRAJUDICIAL

5.1. Despesas de Cobranca: Se, para o recebimento de seu crédito, a Financiadora tiver que

récorrer a meios de cobranca judicial ou extrajudicial da Financiada, as despesas, custas
judiciais, honorarios advocaticios e quaisquer outras despesas relacionadas a cobranca serao

devidamente incorporados ao valor devido pela Financiada.

5.2. Titulo Executivo Extrajudicial: As Partes reconhecem que o presente Contrato constitui

titulo executivo extrajudicial e representa divida certa, liquida e exigivel, nos termos da

legislagao em vigor.

CLAUSULA SEXTA - DESPESAS

6.1. Despesas de Formalizacio: Todas as despesas decorrentes da formalizacdo do presente

Contrato serao de responsabilidade tnica e exclusiva da Financiada.

6.2. Reembolso de Despesas: Caso a Financiadora venha a pagar ou adiantar quaisquer das

despesas referidas na clausula 6.1, acima, a Financiada se obriga desde ja a reembolsar a

Financiadora mediante devida comprovacao.

6.2.1. O nao reembolso das despesas de que trata a clausula 6.2, acima, em até 5 (cinco)
dias Uteis a contar do recebimento de comunicacao enviada pela Financiadora &
Financiada nesse sentido, ensejara a incidéncia dos encargns moratorios previstos na

clausula 3.5, acima.
CLAUSULA SETIMA - COMUNICACOES

7.1. Comunicacées: Todas as comunicacGes e notificacdes entre as Partes serio realizadas por
escrito e serao consideradas validas a partir de seu recebimento nos enderecos constantes do
preambulo deste Contrato, ou em outros qu= as Partes venham a indicar, por escrito, no curso
deste Contrato, conforme clausula 7.2 abaixo. As notificacbes e comunicacées decorrentes
deste Contrato somente serio consideradas como efetivamente entregues se entregues em

maos ou enviadas por correio com aviso de recebimento, na data do recebimento.
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7.2. Alteracées de Enderecos: As Partes se ~nbrigam a informar as outras, por escrito, toda e

qualquer modificacdo de seus enderecos, sob pena de as comunicacoes enviadas aos enderecos
constantes do preambulo deste Contrato ser consideradas como efetivadas 2 (dois) dias Gteis

apos a respectiva expedicao.
CLAUSULA OITAVA - CESSAO

8.1. Cessao de Direitos e Obrigacdes: A Financiada nao podera ceder, gravar, transigir ou de

qualquer forma transferir, no todo ou em parte, quaisquer de seus direitos, deveres e
obrigacoes assumidos neste Contrato, sem o consentimento prévio, expresso e por escrito da

Financiadora.

8.2. Cessao de Créditos: A Financiada concorda e anui, desde ja, com a Cessdo de Créditos

que sera celebrada entre a Financiadora e a Securitizadora.

CLAUSULA NONA - DISPOSICOES GERAIS

9.1. Irrevogabilidade e Irretratabilidade: O presente Contrato é celebrado em carater

irrevogavel e irretratavel, substituindo todos os acordos de vontade anteriormente havidos
entre as partes. Existindo conflito entre os termos deste Contrato e os termos de qualquer
outra proposta, contrato ou documento, os termos aqui estabelecidos prevalecerdao em

qualquer hipotese.

9.2. Invdlidas, Ilegais ou Inexequiveis: Se uma ou mais disposicoes aqui contidas forem

consideradas invalidas, ilegais ou inexequiveis em qualquer aspecto das leis aplicaveis, a
validade, legalidade e exequibilidade das demais disposicoes nao serao afetadas ou
prejudicadas a qualquer titulo.

9.3. Interpretacdo: Este Contrato sera interpretado, em qualquer jurisdicao, como se a
disposicao invalida, ilegal ou inexequivel tivesse sido reformulada de modo que se tornasse

valida, legal e exequivel na medida do que for permitido na referida jurisdicao.
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9.4. Tolerancia ou Liberalidade: A tolerancia ou liberalidade de qualquer das partes com
relacao aos direitos, deveres e obrigaces assumidas neste Contrato nao importara novacao,

extincao ou modificacdo de qualquer dos direitos, deveres e obrigacdes aqui assurmidas.

9.5. Acesso a Informacdes Financeiras: A Financiada neste ato autoriza a Financiadora a acessar

dados e informacées financeiras a seu respeito junto ao Sistema de Informacao de Crédito do
Banco Central do Brasil, SERASA e/ou quasquer outros orgaos, entidades ou cadastros de

protecao ao credito julgados pertinentes pela Financiadora.

9.6. Validade e Eficacia: O presente Contrato é valido e eficaz entre as partes e seus

sucessores a qualquer titulo.

CLAUSULA DECIMA - ARBITRAGEM

10.1. Compromisso Arbitral: Todas as questdes relativas a interpretacao e ao descumprimento

das disposicoes previstas neste Contrato serdo submetidas a arbitragem, de acordo com as
regras de arbitragem para decisao definitiva do Centro de Arbitragem e Mediacdo da Camara
de Arbitragem de Comércio Brasil - Canada (“CA-CCBC”), em procedimento a ser administrado
pela camara eleita.

10.1.1. A sentenca arbitral a ser prolatada pelo Tribunal Arbitral podera ser levada a

qualquer tribunal competente para determinar a sua execucao.

10.1.2. Caso as regras procedimentais da CA-CCBC sejam silentes acerca de qualquer
aspecto procedimental, tais regras serdo suplementadas pelas disposicdes da Lei n°
9.307/1996.

10.1.3. O Tribunal Arbitral sera formado por 3 (trés) arbitros, sendo um nomeado pela
Financiada, o outro pela Financiadora e o terceiro pelos dois arbitros indicados pelas 1

partes. )V}\/

10.1.4. Na hipdtese de os arbitros indicados pelas partes ndao chegarem a um consenso /,X
quanto ao terceiro arbitro no prazo de 10 (dez) dias, contado da data de nomeacao do
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segundo arbitro, o terceiro arbitro sera indicado pela cdmara eleita, no prazo maximo de

10 (dez) dias a contar da data em que se verificar o impasse.

10.1.5. A arbitragem sera realizada no Municipio de Sio Paulo, Estado de Sao Paulo,
Brasil, em portugués, e o procedimento, assim como os documentos e as informacoes
levados a arbitragem, estardo sujeitos ao sigilo. A sentenca arbitral sera considerada
final e definitiva, obrigando as partes, as quais renunciam expressamente a qualquer
recurso. Nao obstante, cada uma das partes se reserva o direito de recorrer ao Poder
Judiciario com o objetivo de (a) assegurar a instituicao da arbitragem, (b) obter medidas
cautelares de protecédo de direitos previamente a instituicao ua arbitragem, sendo que
qualquer procedimento neste sentido ndo sera considerado como ato de rendncia a
arbitragem como o (nico meio de solucao de conflitos escolhido pelas partes, e (c)
executar qualquer decisdo do Tribunal Arbitral, inclusive, mas nao exclusivamente, da

sentenca arbitral.

10.1.6. A parte vencida na arbitragem arcara com todas as despesas do juizo arbitral.

10.2. Foro Restrito: Na hipdtese de as partes recorrerem ao Poder Judiciario, unicamente nas
hipoteses previstas na clausula 10.1.5 acima, nos termos da legislacdo em vigor, o Foro da
Comarca de Sao Paulo, Estado de Sio Paulo, sera o Unico competente para conhecer e dirimir
quaisquer questdes ou litigios, com rentncia expressa a qualquer outro, por mais privilegiado

que seja ou venha a ser.

E, por estarem assim, justas e contratadas, as partes assinam o presente Contrato em 5 (cinco)

vias, de igual teor e forma, na presenca de 2 (duas) testemunhas.

Sao Paulo, 12 de fevereiro de 2014.
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Anexo |

Cronograma Fisico-Financeiro Previsto

CRONOLOGIA

17/02/2014

569.422,96

569.422,96

1
2 25/03/2014 856.499,60 1.425.922.56
3 25/04/2014 557.692,53 1.983.615.09
4 25/05/2014 592.775,14 2.576.390,23
5 25/06/2014 666.569.60 3.242.959,83
6 25/07/2014 812.948.77 4.055.908.,60
¥ 25/08/2014 704.071,70 4.759.980,30
8 25/09/2014 927.874.56 5.687.854,86
9 25/10/2014 727.056.86 6.414.911,72
10 25/11/2014 687.135,27 7.102.046.99
11 25/12/2014 671.408.58 7.773.455,57
12 25/01/2015 661.730,62 8.435.186,19
13 25/02/2015 678.667.05 9.113.853.24
14 25/03/2015 650.842.91 9.764.696,15
15 25/04/2015 623.018,77 10.387.714,92
16 25/05/2015 603.662,85 10.991.377,77
17 25/06/2015 502.044,25 11.493.422,02
18 25/07/2015 342.357.89 11.835.779,91
19 25/08/2015 233.480.,82 12.069.260,73
20 25/09/2015 289.129,10 12.358.389,83
21 25/10/2015 146.379,17 12.504.769,00
22 25/11/2015 60.487,26 12.565.256,26
23 25/12/2015 60.487,26 12.625.743,52
24 25/01/2016 41.131,36 12.666.874,88

TOTAL 12.666.874,88 | R
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fnexo ll

Minuta do Termo de quitacao de Desembolso
TERMO DE QUITACAO DE DESEMBOLSO
Pelo presente instrumento particular, as partes:

PROJETO IMOBILIARIO A 11 LTDA., sociedade limitada, com sede na Cidade de Sio Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Rua das Olimpiadas, n° 66, 5° andar, sala 5-C, Edificio Capital Center,
Vila Olimpia, CEP 04551-000, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 14.221.384/0001-87, neste ato
devidamente representada na forma de seu Contrato Social, por seus representantes legais

abaixo subscritos (“Financiada”):

DOMUS COMPANHIA HIPOTECARIA, sociedade andnima fechada, com sede na Cidade do Rio
de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Cambalba, n° 364, Jardim Guanabara, CEP
21940-005, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 10.372.647/0001-06, neste ato representada na
forma de seu Estatuto Social, por seus representantes legais abaixo subscritos
(“Financiadora”);

Financiadora e Financiada doravante denominadas em conjunto como “Partes” e, individual e

indistintamente, como “Parte”.

CONSIDERACOES PRELIMINARES:

a) a Domus Companhia Hipotecéria, na qualidade de financiadora, e a Projeto Imobiliario
A 11 Ltda., na qualidade de financiada, celebraram, na data de 05 de fevereiro de 2014,
“Instrumento Particular de Contrato de Financiamento Imobilidrio” (“Contrato de,
Financiamento”), mediante o qual a foi concedido um financiamento imobiliario no valor de&\_

RS 12.666.874,88 (doze milhdes, seiscentos e sessenta e seis mil, oitocentos e setenta e ;

quatro reais e oitenta e oito centavos) destinados a construcao do empreendiment

imobiliario residencial denominado “Harmonia Florae”, através de incorporacao imobiliaria, L/.
na forma prevista na Lei n® 4.591/64, que sera localizado na Rua Amapa, com acesso na altura / ]
do Km. 20,5 da Rodovia Raposo Tavares, Cotia/SP, e sera constituido por quatro torres, //
totalizando 141 (cento e quarenta e um) apartamen&gi e 58 (cinquenta e oito) casas, e / &'-/(/
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dispora de 240 (duzentas e quarenta) vagas ue garagem, cujo memorial de incorporacao esta
registrado sob o n° 02 na matricula n° 108.783 do Cartério de Registro de Iméveis de Cotia/SP

(respectivamente “Empreendimento” e “Financiamento Imobiliario”);

b) Os recursos do Financiamento Imobiliario, deduzidos os custos e despesas e a parcela
de pagamento de juros mensal previstos no Contrato de Financiamento, foram liberados em
conta corrente de livre movimentacao da financiada, de forma parcelada de acordo com o

Cronograma Fisico-Financeiro do Empreendimento, anexo ao Contrato de Financiamento; e

€) na data de [dia] de [més] de [ano] foi efetivado, pela Financiadora, o desembolso da
ultima parcela do Financiamento Imobiliario, totalizando o montante de RS [] ([=]).

Resolvem as partes celebrar este Termo de Quitacao de Desembolso para constar que
Financiada, pelo presente e para todos os fins e efeitos de direito. outorga a plena e geral
quitacdao a Financiadora em relagao ao recebimento do Financiamento Imobiliario, no
montante de RS [+] ([+]), descontado de todos os encargos e despesas previstos no Contrato

de Financiamento, permanecendo vigentes todas as demais obrigacées previstas no referido

instrumento.
<if # : ; 5
/ SaoRaulo, [dia] de [més] de [ano].
ifv*
O IMOBILIARIO A 11 LTDA.
Bigrar® Financiada
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
DOMUS COMPANHIA HIPOTECARIA
Financiadora
Nome: Nome: L;"
Cargo: e Cargo: /
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