QUARTO ADITAMENTO AO TERMC DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 102 E 112 SERIES DA
12 EMISSAO DA NOVA SECURITIZACAO S.A.

i- PARTES
Por meio deste instrumento particular, as partes:

NOVA SECURITIZACAO S.A., companhia aberta, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Rua Tabapua, n° 4.123, 21° andar, conjunto 215, Itaim Bibi, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 08.903.116/0001-
47 neste ato devidamente representada na forma de seu Estatuto Social (adiante designada simplesmente

como “Emissora”); e

SIMELIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA, instituicao financeira,
com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Sete de Setembro, 99, 24° andar,
inscrita no CNPJ/MF sob o n® 15.227.994/0001-50, neste ato representada na forma de seu Contrato Social

(adiante designada simplesmente como “Agente Fiduciario”);

A Emissora e o Agente Fiducidrio, quando mencionados em conjunto, designados simplesmente como

“Dartes” e, individual e indistintamente, como “Parte”.

il - CONSIDERACOES PRELIMINARES

(i) a Emissora e o Agente Fiduciério celebraram, em 12 de fevereiro de 2014, o Termo de Securitizacdo
dos Créditos Imobitidrios, conforme aditado em 27 de marco de 2014, em 21 de marco de 2016 e
em 20 de fevereiro de 2017 (“Termo de Securitizacdo”), por meio do qual a Emissora vinculou os
Créditos Imobiliarics representados pela CCl aos Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI”) da

102 e 112 Séries de sua 1* Emissdo (“Emissan”);

(i) em assembleia geral dos titulares dos CRI realizada em 26 de dezembro de 2017 (“AGC”) foi
deliberada a prorrogacdo da data de vencimento do financiamento imobiliario objeto do
Instrumento Particular de Contrato de Financiamento Imobilidrio, celebrado em 12 de fevereiro de
2014 e aditado em 14 de marco de 2014, em 21 de margo de 2016 e em 20 de fevereiro de 2017,
para o dia 31 de janeiro de 2019, e, consequentemente, da data de vencimento dos CRI, que
ocorreria no dia 31 de dezembro de 2017, para o dia 01 de fevereiro de 2019;

{il) as Partes declaram que a celebracdo deste Quarto Aditamento ao Termo de Securitizacao,
conforme definido abaixo, e as obrigacdes por elas assumidas: (a) nao violam qualquer disposicao
contida nos seus documentos societarios; e (b) nao violam qualquer lei, regulamento, contrato,
decisdo judicial, administrativa ou arbitral, aos quais a respectiva Parte esteja vinculada. \D



RESOLVEM firmar o presente Quarto Aditamento ao Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios da 10°

e 119 Séries da 19 Emissdo da Nova Securitizacdo S.A. (“Quarto Aditamento ao Termo de Securitizacao”).

ili - CLAUSULAS
CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINICOES

1.1. Definicdes: Para os fins deste Quarto Aditamento ao Termo de Securitizacdo, exceto quando de

outra forma previsto neste instrumento, adotam-se as definicdes constantes do Termo de Securitizacao.

CLAUSULA SEGUNDA - DO OBJETO

2.1, Objeto: O presente Quarto Aditamento ao Termo de Securitizacao tem por objeto a alteracdo da

data de vencimento dos CR! para o dia 01 de fevereiro de 2019.
CLAUSULA TERCEIRA - DAS ALTERACOES

3.1.  Alteracdes ao Termo de Securitizacdo: Pelo presente Quarto Aditamento ao Termo de Securitizacao

e em conformidade com o disposto no item 2.1. acima, as Partes resolvem, de comum acordo, alterar a
data de vencimento dos CRI, de forma que o termo definido “Data de Vencimento”, os subitens 9 e 12 do
item 3.1. e o item 10.4. e seus subitens 10.4.3. e 10.4.5. passardao a vigorar com as seguintes novas

redacdes, respectivamente:

“Data de Vencimento”: 01 de fevereiro de 2019;

“3.1. Caracteristicas dos CRI: Os CRI objeto da presente emissdo, cujo lastro se constitui pelos Créditos

Imebilidarios representados pela CCl, possuem as seguintes caracteristicas:

109 Série - CRI Seniores 119 Série - CRI Subordinados
1. Emissé@o: 19 1. Emissdo: 19
2. Serie: 10% 2. Série: 119
3. Quantidade de CRI Sénior: 01 (um); 3. Quantidade de CRI Subordinado: 01 (um);

4. Valor Global da Série: RS 10.766.000,00 4. Valor Global da Série: RS 1.900.874,88 (um

(dez milhbées e setecentos e sessenta e milhé@o, novecentos mil, oitocentos e setenta

seis reais); e quatro reais e oitenta e oito centavos){\&

AN




10° Série - CRI Seniores

119 Série - CRI Subordinados

5. Valor Nominal Unitdrio: RS 10.766.000,00
(dez milhbes e setecentos e sessenta e

seis reaqis);

6. Indice de Atualizacdo Monetdria: Durante
o Periodo de Caréncia, o CRI $énior ndo
serd atualizado monetariamente. Apds o
Periodo de Caréncia fard jus a

remuneracdo bdsica dos depésitos de

poupanca (atualmente Taxa Referencial -

TR);

7. Juros Remuneratérios: Durante o Periodo
de Caréncia, o CRI Sénior néo fard jus aos
Juros Remuneratérios. Apds o prazo do
Periodo de Caréncia fard jus a Juros
Remuneratérios de 10,00% (dez por cento)

ao ano;

8. Prémio: Néo hd.

9. Data de Vencimento: 01/02/2019, sem
prejuizo da ocorréncia de eventos de
Amortizagd@o Antecipada total ou parcial e

0 Resgate Antecipado;

10. Periodicidade de pagamento de juros: Na

Data de Vencimento;

11. Periodicidade de

amortizag@o: Na Data de Vencimento.

pagamento de

12. Prazo Total: 1.813 dias.

10.

11.

12.

Valor Nominal Unitdrio: RS 1.900.874,88 (um
milhdo, novecentos mil, oitocentos e setenta

e quatro reais e oitenta e oito centavos);

Indice de AtualizacGo Monetdria: Durante o
Periodo de Caréncia, o CRI Subordinado ndo
serd atualizado monetariamente. Apds o
Periodo de Caréncia fard jus a remuneracdo
depositos  de

bdsica  dos poupanca

(atualmente Taxa Referencial - TR);

Juros Remuneratorios: Durante o Periodo de
Caréncia, o CRI Subordinado ndo fard jus aos
Juros Remuneratérios. Apds o Periodo de
Caréncia fard jus a Juros Remuneratérios de

10,00% (dez por cento) ao ano;

Prémio: O CRI Subordinado receberd a titulo
de prémio pela Subordinacdo, durante o
Periodo de Caréncia, quaisquer receitas do
Patriménio Separado que ndo decorram do
pagamento de principal do Contrato de

Financiamento.

Data de Vencimento: 01/02/2019, sem
prejuizo da ocorréncia de eventos de
Amortizacdo Antecipada total e o Resgate

Antecipado;

Periodicidade de pagamento de juros: Na

Data de Vencimento;

Periodicidade de pagamento de amortizacdo:

Na Data de Vencimento.

Prazo Total: 1.813 dias. \Fj




109 Série - CRI Seniores 119 Série - CRI Subordinados

13. Regime Fiducidrio: Sim; 13. Regime Fiducidrio: Sim;
i4. Sistema de Registro e Liquidacao 14. Sistema de Registro e Liquidacdo Financeira:
Financeira: Conforme previsto no item Conforme previsto no item 3.2, abaixo;

3.2, abaixo;

15. Data de Emissao: 14/02/2014; 15. Data de Emissdo: 14/02/2014;
| i6. Local de Emissdo: Sdo Paulo - SP; 16. Local de Emissdo: Sao Paulo - 5P;
17. Garantias: Regime Fiducidrio e Patriménio 17. Garantias: Regime Fiducidrio e Patriménio
Separado; Separado;
18. Coobrigacdo da Emissora: Ndo, sem 18. Coobrigacdo da  Emissora:  Ndo, sem
coobrigacdo. coobrigacdo.

«“10.4. Remuneracdo do Agente Fiducidrio: O Agente Fiducidrio receberd da Emissora, como remuneragao

pelo desempenho dos deveres e atribuicoes que lhe competem, nos termos da lei e deste Termo de
Securitizacdo, parcelas mensais de RS 913,00 (novecentos e treze reais), sendo a primeira devida em 5
(cinco) dias teis apés a celebracdo do quarto aditamento ao Termo de Securitizacdo, e as demais, nas

mesmas datas dos meses subsequentes.

10.4.3. As parcelas de remuneragdo serdo atualizadas, anualmente, a partir da data de celebragdo do
quarto aditamento ao Termo de Securitizacdo, pela variacao acumulada do IPCA/IBGE ou, na sua

falta, pelo indice oficial que vier a substitui-lo.

()

10.4.5. As parcelas no item 10.4. acima ser@o acrescidas de: (i) Imposto Sobre Servicos de qualquer
natureza (ISS); (ii) Programa de Integracdo Social (PIS); (iii) Contribuicdo para Financiamento da
Seguridade Social (COFINS); e (iv) quaisquer outros impostos que venham a incidir sobre a
remuneracdo do Agente Fiducidrio, excetuando-se o Imposto de Renda, retido na fonte e a

W

Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido (CSLL).”

.
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CLAUSULA QUARTA - RATIFICACOES
4.1. Ratificacbes: Permanecem inalteradas as demais disposicdes anteriormente firmadas que néo
apresentem incompatibilidade com o Quarto Aditamento ao Termo de Securitizacao ora firmado, as quais

sdo neste ato ratificadas integralmente, obrigando-se as Partes e seus sucessores ao integral cumprimento

dos seus termos, a qualquer titulo.
CLAUSULA QUINTA - REGISTRO

5.1. Registro: O presente Quarto Aditamento ao Termo de Securitizacéo serad registrado na Instituicao

Custodiante da CCl, nos termos do paragrafo (nico do artigo 23 da Lei n® 10.931/04.

CLAUSULA SEXTA - ARBITRAGEM

6.1. Legislacdo Aplicavei: este instrumento serd regido e interpretado de acordo com as leis da

republica Federativa do Brasil.

6.2. Resolucao Amigavel de Conflito: Quaisquer litigios ou controvérsias decorrentes de ou relativos a

este instrumento deverao ser notificados pela parte a outra parte e essa envidara seus melhores esfarcos
para dirimi-los de modo amigavel por meio de negociacdes diretas mantidas de boa-fé, em prazo nao

superior a 30 (trinta) dias contados da data do recebimento da notificacao aqui mencionada.

6.3.  Compromisso Arbitral: Se as partes ndo chegarem a uma solucao amigavel até o término do prazo

mencionado acima, tal litigio ou controvérsia sera submetido a arbitragem, nos termos da Lei n® 9.307/96

(“Lei de Arbitragem”), vedado julgamento por equidade. O procedimento arbitral sera administrado pela

Camara de Comércio Brasil - Canada (“CCBC”), de acordo com seu Regulamento de Arbitragem

(“Regulamenio _da CCBC") e, no siléncio do Regulamento da CCBC em relacdo a qualquer aspecto

procedimental, conforme Lai de Arbitragem.

6.3.1. O tribunal arbitral sera composto por 3 (trés) arbitros fluentes na lingua portuguesa, escrita

e falada, devendo ser indicados conforme previsto no Regulamento da CCBC (“Tribunal Arbitral”).

6.3.2. Ao Tribunal Arbitral cabera resolver todas as controvérsias relativas ao litigio, inclusive as

de cunho incidental, cautelar, coercitivo ou interlocutério.

6.3.3. A arbitragem realizar-se-a na Capital do Estado de Sdo Paulo e sera conduzida em carater

confidencial e na lingua portuguesa. Os arbitros eleitos aderirdo a obrigacao de confidencialidade

ora prevista. w
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6.3.4. A arbitragem sera concluida no prazo de 6 (seis) meses de sua instituicao.

6.3.5. A sentenca arbitral devera ser proferida em territério brasileiro, na cidade de realizacao do

procedimento, e tera carater definitivo, obrigando as partes e seus sucessores, a qualquer titulo.

6.3.6 Cada uma das partes se reserva o direito de recorrer ao Poder Judiciario com o objetivo de
(a) assegurar a instituicdo da arbitragem, (b) obter medidas cautelares de protecao de direitos
previamente a instituicdo da arbitragem, sendo que qualquer procedimento neste sentido nao
serd considerado como ato de rendncia a arbitragem como o Unico meio de solucdo de conflitos
escolhido pelas partes, (c) executar qualquer decisdo do Tribunal Arbitral, inclusive, mas nao
exclusivamente, da sentenca arbitral e (d) pleitear eventualmente a nulidade de tal sentenca,
conforme previsto em lei. Na hipbtese de as partes recorrem ao Poder Judiciario, as partes

elegem o foro da Comarca da cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo.

6.3.7.5e qualquer disposicao deste instrumento for considerada nula, inexequivel, invalida ou
inoperante, nenhuma outra disposicdo sera consequentemente impactada. Da mesma forma,
todas as demais disposicoes deste instrumento deverao permanecer validas e exequiveis como se
tal disposicao nula, inexequivel, invalida ou inoperante nao fosse parte deste instrumento. Nesse
caso, as partes deverao negociar a substituicao de tal disposicao nula, inexequivel, invalida ou
inoperante por outra que melhor represente a vontade original das partes. Ademais, ainda que
este instrumento ou qualquer de suas clausulas seja considerado, por qualquer tribunal, invalido,
ilegal ou inexequivel, a validade, legalidade ou exequibilidade desta clausula nao sera afetada ou

prejudicada.

6.3.8. Exceto pelos honorarios dos respectivos advogados, os quais serao arcados pelas partes
individualmente, todas as demais despesas e custos de arbitragem serao suportados por qualquer

uma das partes ou por ambas, conforme o Tribunal Arbitral venha a determinar.

E, por estarem justas e contratadas, as Partes assinam o presente Quarto Aditamento ao Termo de

Securitizagcao em 3 (trés) vias, de igual teor e forma, na presenca de 2 (duas) testemunhas

(Restante da pagina deixada em branco propositadamente)

Sao Paulo, 26 de dezembro de 2017. @(



(Pdgina de Assinaturas 1/2 do Quarto Aditamento ao Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios da

109 e 119 Séries da 1% Emissdo da Nova Securitizacdo, celebrado em 26 de dezembro de 2017)
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FAN
NOVA S URITIZA(;KO S.A.
Emissora

Nome: Fernando Pinilha Cruz Nome: Ariana Cristina Cordeiro

Cargo: Diretor Presidente e de Relacbes com Investidores Cargo: Procuradora



{Pdgina de Assinaturas 2/2 do Quarto Aditamento ao Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios da

109 e 119 Séries da 19 Emissdo da Nova Securitizacdo, celebrado em 26 de dezembro de 2017)
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