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Pelo presente instrumento particular, com forca de escritura publica, nos termoes do artigo 38 da
Lei n® 9.514, de 20 de novembro de 1997, e na melhor forma de direito, as partes:

-

DOMUS COMPANHIA HlPUTEc,&Rm,-fs/ociedade andnima fechada, com sede na Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Cambauba, n® 364, Jardim Guarnapara, CEP 21940-005,
nscrita no CNPJ/MF sob o n® 10.372.647/0001-06, neste ato representada na forma de seu
Estatuto Social (adiante designada simplesmente “Cedente”);

NOVA SECURITIZAGAD S.A., companhia aberta, com sede na Cidade de 580 Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Avenida Paulo Y1, 621, Perdizes, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 08.903.116/0001-42,
neste ato representada na forma de seu Estatuto Social (adiante designada simplesmente como

“Cessionaria™}; e

KINEA I REAL ESTATE FQUITY FUNDG DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FYl, funde de
nvestimente imobiliario, inscrito no CNPJ/MF soby o n° 14,423,780/0001-97 {“Investidor™), neste
ato representado por seu administrador, INTRAG DISTRIBUIDORA OE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de 380 Paulo, na Praca Alfredo
Fgydio de Souza Aranha, 100, inscrita no CHPJ/MF sob o n® 62.418.140/0001-31, neste ato

devidamente representada na forma de seu Contrato Social;

[Cedente ¢ Cessionaria adiante denominadas em conjunto comeo “Partes” e, individual e

indistintamente, como “Parte")
Ii - CONSIDERACOES PRELIMINARES:

a) a Cedente e a Velberte Empreendimentos Imobiliarios Ltda., inscrita no CNPJ/MF sob o n®
13.641.171/0001-41 (“Devedora”), com intervenidncia do Investidor e da Cessiondria, firmaram
nesta data, o “instrumento Particular de Contrato de Financiamento Imobilidrio” (“Contrato de
Financiamento™), no valor de RS 13.Bﬂﬂ.ﬂﬂﬂ,ﬂq,z[f};aznito milhdes e oitocentos mil reais), a ser
pago na forma, prazos e demais condicoes pactuados no Centrato de Financiamento

{“Financiamentg Imobikisrie™);
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b} o Financiamento Imobilidrio tem como objetive viabilizar a construgao de um

empreendimento imobilidrio residencial, denominade “Le Provence Jardim Europa", atraves de

incorporacio imobiliaria, na forra prevista na Lei n° 4.591/64, que sera localizado na Atameda
Espanha, n° 185, Bairro Jardins, Aracaju/SE, e serd constituido por duas torres, “Marseille”, com
52 (cinquenta e dois) apartamentos, e “Avignon”, com 55 {cinquenta e cinco} apartamentos,
totalizando 107 (cento e sete) apartamentos e dispord de 272 {duzentas e setenta e duas} vagas

de garagem € 66 (sessenta e seis) deposites privativos, cujo memorial de incorpdiscie-osta.

- RJ

registrado sob ¢ n® 03 na matricula n® 71,988 da 2* Circunscricao Imobiliaria dé Ar@@%; M
CD-

{“Empreendimento”);

¢} em decorréncia da concessdo do Financiamento Imobiliaric, a Devedora se obfioots

putras obrigacbes, a pagar a Cedente a totalidade (i) dos valores oriundes do Financiamento
Imobiliaric, no valor, forma de pagamento e demais condigdes previstos no Contrato de
Financiamento, bem como (ii) de todes e quaisquer outros direitos creditérios devidos pela
Devedora, ou titutados peta Cedente, por forca do Contrato de Financiamente, incluindo a
totalidade dos respectivos acessorios, tais como juros remuneratérios, encargos moratorios,
multas, penalidades, indenizacbes, seguros, despesas, custas, honorarios e demais encargos

contratuais e legais previstos no Contrato de Financiamentae {“Créditos Imobiliaries™);

d}  aCedente pretende ceder a totalidade dos Créditos Imobilidrios & Cessiondria, que tambéem
tem interesse de adquiri-los da Cedente, nos termos deste Contrato de Cessdo, conforme definido

abaixo;

&)  a Cessionaria emitird 1 {uma) Cédula de Crédito Imobiliario Integral {“CCI7), sem garantia
real imchiliaria sob a forma escritural, para representar & totalidade dos Créditos Imobiliarios
decorrentes do Contrato de Financiamento, por meio da formalizacdoe do “instrumento Particutar
de Emisstic de Cédula de Crédito Imobitidrio Integral Sem Garantia Real Imobilidria S0b a Forma
Fscritural”, & ser celebrado na presente data pela Cessiondria ¢ pela Cedente, na qualidade de

instituicao custodiante da CCl (“Escrifura de Emiss&o™);

fy  posteriormente, a Cessiondria vinculara os Créditos Imobiliarics e a CLI que os representem
a0s Certificades de Recebiveis Imobitiarios das 12° e 13* séries de sua 1° emissao ("CRI"), por
meio da celebracio de Termo de Securitizacio de Créditos Imobiliarios (“Termo de
Securitizacio”), sendo que os CRI serdo abjeto de oferta publica de distribuigao em lote Onico &
indivistvel realizada com dispensa automatica de registro de oferta plblica, nos termos do artigo
5°, incise Il da Instruciic da Comissae de Yalores Mabiliarios (“CYM™) n° 400, de 29 de dezembra

=

de 20032, conforme alterada;
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g) a totalidade dos CRI serfio adquiridos pelo Investidor, de acordo com os termes e condigoes

estabelecidos nos boletins de subscricio dos CRI e no “fnstrumento Particuler de Compromisso de

integrafizacio” (“Compromisso de Integralizacac™) a serem por ele celebrados;

h) as Partes dispuseram de tempo e condicdes adequadas para a avaliacéo e discussao de todas
as clausulas deste instrumento, cuja celebraciio, execucdo e extingio sdo pautadas pelos
principios da igualdade, probidade, lealdade e boa-fe.

Celebram o presente instrumento Particutar de Contrato de Cesséo de Créditos Imobitiarios e
Qutras Avencas (“Contrato de Cessac”), que se regera pelas seguintes clausulas, condicoes e

caracteristicas:

Il - CLAUSUIAS: - 4°RTD - RJ

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO DO CONTRATO DE CESSAQ

Gy EMCD-R J
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1.1. Cessdo de Créditos: O presente Contrato de Cessio tem por objeto a cessao, pela Cedente &
Cessionaria, em carater irrevogével e irretratavel, da totalidade dos Creditos Imobilidrics
conforme Anexo |, decorrentes do Contrate de Financiamento (“Cesséo de Crédites™).

1.1.1. A Cessio de Crédites é realizada a titulo onerose, nos termas da Clausula Segunda

abaixo, sem qualguer espécie de coobrigacio ou solidariedade do Cedente.

1.2. Posicio Contratual: Fica, desde j&, ajustado entre as Partes que o presente negdcia juridico

resume-se A Cessao de Créditos, conforme descrita no item 1.1, acima, néo representande, em

qualquer momento, presente ou future, e em nenhuma hipdtese, a assuncao, pela Cessionaria, da

posicao contratuat da Cedente no Contrato de Financiamento.

1.3. Notificacao da Cessdg: A Devedora serd notificada a respeito do presente Contrato de
Cessao, nos termos do artigo 290 do Codigo Civil, em até 5 (cinco) dias Uteis a contar da data de

celebracdo do presente instrumento,

1.4. Cessao Boa, Firme e Valiosa: A Cedente obriga-se a adotar todas as medidas necessarias para

fazer a Cessdo de Créditos sempre boa, firme e valiosa, inclusive perante a Devedora.

ADVOGADOS
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1.5. Emissag dos CRl: A presente Cessio de Créditos se destina a viabilizar a emissac de
Certificados de Recebiveis Imobiliarics - CRI, de modo que os Créditos Imobilidries serbo

vinculados aos CRI até o vencimento e respate destes; considerando essa motivacdo, ¢ essencial
gue os Créditos imobiliarios mantenham seu curso e sua conformacao estabelecides neste
Contrato de Cessdo, sendo certo que eventual alteracao dessas caracteristicas interfere no lastro

dos CRI. i A"RTD-RJ
COPIAEM CD-R
lfdo
o diteito de

. X : Marasling Siiva . n3eeg
compensacdo, nos termes do disposto nos artigos 368 e seguintes do Cddigo Civil Brasi —-

1.6. Compensacio: As Paries desde j& auterizam, reciprocamente, a utiLiza:;éu[
2
exclusivamente para que o pagamento do Yalor da Cessao seja feito diretamente a Devedora, por
conta e ordem da Cedente, a titulo de desembolso do Financiamento Imobilidrio, conforme o

disposto nos itens 2.2.1. & 2,2.2., abaixe.

CLAUSULA SEGUNDA - DO SALDD DEVEDOR, DO VALOR DA CESSAQ E DA ANTECIPACAC DOS
CREDITOS MOBILIARIOS

2.1. Saldo Devedor: O saldo devedor dos Créditos imebitiarios, em 14 de marco de 2014 (“Data
Base™), & de RS 18.800.000,00 {Dezoite milhdes e oitocentos mil reais), devendo ser acrescido,
durante o prazo do Contrato de Financiamento, da remuncracdo e dos demals encargos

incidentes, na forma do Contrate de Financiamento (“Salde Devedor™).

2.2. valor da Cessdo: Pela cessio dos Créditos Imobilidrios, a Cessiondria pagara a Cedente o

montante eguivalente ao Satde Devedor, na forma prevista no item 2.5, e respectivos subitens,

abaixo (“Valor da Cessao"}.

2.2.1. Considerando que os recursos do Contrato de Financiamento ainda ndo foram
desembolsados pela Cedente a Devedora, o Valor da Cessac sera direcionado pelo
imvestidor diretamente & Devedora. Tal Investidor agiré por conta e ordem da Cessionaria
{por ocasidc da fermalizagio do Compromisse de Investimento, ho qual se comprometeu a
intearalizar os CRI} e a Cessiondria, por sua vez, agird por conta e ordem da Cedente (por
ocasifo da formalizacio do presente Contrate de Cessdo, no qual se comprometeld a pagar

o Valor da Cessao).

2.2.2. Em decorréncia de estipulado no subitem 2.2.1., acima, o montante integral do %

Valor da Cessdo, sera liberado pelo Investidor, assurmindo ¢ Investidor perante a Devedora, %

ato de Financiamento,
4

todas as ohrigacdes de realizagdo do desembolse previstas no Co
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sendo certo que a obrigacdc de verificacdo das condicbes para a liberagao serd da
Cessiondria, eximindo a Cedente de qualquer responsabilidade nesse sentido.

2,2.2.1. Pela criginacao dos Créditos Imobiliarics, a Cessiondria pagara a Cedente o
valor de RS 37.600,00 (trinta e sete mil e seiscentos reais), calculado na Data Base

(“Taxa de Remuneracio pela Originacdo do Crédite”), o qual sera depositado pela
Cessionaria na conta corrente, de titularidade da Cedente, n® 16377-3, Agéncia

8327, do Bance ltall Unibanco, em até 1 (um) dia Gtil apds o recebimento pela
Cessionaria da remuneracao pela estruturacac do CRL

2,2.3. Quando do desembolso total do Contrato de Financiamento & Deved{:
emitira o competente termo de quitacio do Valor da Cessao em favor da Cessidl

termos do Anexo Il, e a Cessionaria emitira o competente termo de quitacac ao Invesﬁ;:-.l'ur,
nos termos do Anexo [Il. A Devedora, por sua vz, se obrigou a emitir o competente recibo
do desembolse do Contrato de Financiamento, nos termos do item 4.2 do Quadro Resumo
do Contrato de Financiamento. Para os fins deste item 2.2.3., fica certo e ajustado que o

comprovante de realizagio da TED é suficiente para comprovacdo do desembolso.

2.2.4. Se, eventualmente, o Contrato de Financiamento vier a ser resolyide sem o
desembolso do Financiamento Imobilidrio 4 Devedora, este Contrato de Cessao também se
resolvera, néo sendo devidos quaisquer valores entre as Partes, inclusive ¢ Valor da Cessédo

e Taxa de Remuneracdo pela Originagéo do Crédite.

2.3, Antecipacio dos Créditos lmobiliarios: Em decorréncia da celebracao deste Contrato de
Cessao, a partir desta data, todos e quaisquer recurses oriundos do pagamento dos Créditos

Imobiliarios, no todo ou em parte, conforme previsto no Contrato Financiamento, seréo devidos
integratmente e pagos diretamente a Cessionaria, mediante depésito na Conta Centralizadora,

conforme adiante definida.

2.4, CondicBes Precedentes: O pagamento do Valor da Cessac grorrera apés o atendimento das

seguintes condicdes (em conjunto, “Condicbes Precedentes™):

a) Para o pagamento da_primeira parcela do Valor da Cessdo: Emissfo dos CRI, e respectiva -~
subscricio e intesralizagao, notificagdo da cessao & Devedora e cumprimento das condigies
precedentes listadas nos itens 1.7. {I) e {ll} do Contrato de Financiamentoa Imobiliario; e

5
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b) Para o_pagamento das demais_parcelas do Valor da Cesse: cumprimento das condigdes
precedentes listadas no item 1.7, {lll} do Contrato de Financiamento imobiliario.

2.5. Liberagcde do Valgr da Cessfio: Uma vez atendidas as Condigdes Precedentes mencionadas

acima, o Valor da Cessiio sera liberado de forma parcelada, em parcelas mensais, de acordo com o
Cronograma Fisico-Financeiro (constante do Anexe | ao Contrato de Financiamento Imaohiliario € no
Anexo ao presente instrumento), apds a verificacao das Condicdes Precedentes {conforme defintdo

acima}, nas datas indicadas no Quadro Resumo do Contrato de Financiamento Imobiliario. e no _____;:_._“\I
; 4*RTh -
Anexo ao presente instrumento. COPIAEM g;_ﬁ
[

RUBERAGR s - 93680 |1
liberacio das parcelas do Valor da Cessdo, na ocorréncia dos eventos previstos nos jtens ——— "~
1.10, 1.11 & 1.12, respectivamente, do Contrato de Financiamento Imobiliario.

2.5.1. Podera ocorrer a liberacdo antecipada, liberacdo parcial ou a

2.5.2. Qs valores dos desembolsos das parcelas do Valor da Cessfo poderao ser revistes na
ocorréncia de quaisquer dos eventos previstos no item 1.9.1. do Contrato de

Financiamento imobiliario.
CLAUSULA TERCEIRA - DAS DECLARACOES

3.1. Declaraches de Parte & Parte: Cada uma das Partes declara e garante as outras Partes que:

a) possui plena capacidade e legitimidade para celebrar o presente Contrato de Cessdn, realizar
todas as operacdes agui previstas e cumprir todas as obrigagbes aqui assumidas, tendo tomado
todas as medidas de natureza societdria e cutras eventualmente necessarias para autorizar a sua

celebracio, para implementar todas as operacoes nela previstas e cumprir todas as obrigacoes

nela assumidas;

b) este Contrato de Cessdo é validamente celebrado e constitui obrigacdo legal, valida,

vinculante e exequivel, de acordo com os seus termaos;

c) a celebracio deste Contrato de Cessdo e o cumprimento de suas obrigacdes (i} ndo violam @y
qualquer disposicdo centida em seus documentos societarios; (i) ndo violam qualquer lei,
regulamento, decisdo judicial, administrativa ou arbitral, acs quais esteja vinculada; e {ifi) nao
exigem gualguer consentimento, acdo ou autorizagao de qualguer natureza;

-

ADVOGADOS




Dficlal de Registro df Titulas
& Documentos(S2 Reglsirygs soa

d} estd apta a cumprir as obrigaces previstas neste Contrate de Cessao e agird em relacio ao

mesmo Jde boa-fé e com lealdade:

e) nao depende economicamente da outra Parte;
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f) ndo se encontra em estado de necessidade ou sob coagao para celebrar este Contrato de
Cessao e/ou quaisquer contratos efou compromissos a ele relacionados e/ou tem urgéncia de

contratar;

g} as discussbes sobre o objeto contratual deste Contrato de Cessao foram feitas, conduzidas e

implementadas per sua livre iniciativa;

h} & sujeito de direito sofisticado e tem experiéncia em contratos semelhantes a este Contrato
de Cessio e/ou aos contratos @ compromissos a ele relacionados; e

i) foi informada e avisada de todas as condigdes e circunstancias envolvidas na negociacdo
objeto deste Contrato de Cessdo e que poderiam influenciar sua capacidade de expressar sua

yontade,

3.2. Declaracdes da Cedente sobre os Créditos Imebiliarios: A Cedente declara ainda guie:

a) nio se encontra impedida de realizar a presente Cessip de Creditos, a gual inclui, de forma
integral, todos os direitos, acfes, prerrogativas e a Garantia dos Creditos Imobiliarios assegurados
a Cedente nos termos do Contrato de Financiamento;

b) o Contrato de Financiamento consubstancia relacdo contratual regularmente constituida e
valida, sendo absclutamente verdadeiros todes os termos e valores indicados nele e no presente

Contrato de Cessdo;

¢} os Créditos Imobiliarios encontram-se livres e desembaracados de quaisquer dnus, gravames
ou restricoes de natureza pessoal e/ou real, nde sendo de conhecimento da Cedente a existéncia
de gualquer fato que impega ou restrinja o direito da Cedente de celebrar & cumprir este

Contrato de Cessao ou de realizar a Cessao de Créditos; e

ADVOGADOS
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d} nao ha e ndo tem conhecimento da existéncia de procedimentos administrativos ou agoes

judiciais, pessoais ou reais, de qualquer natureza, contra a Cedente, em qualquer tribunal, gue
afetem ou possam vir a afetar os Créditos Imobiliarios ou, ainda que indiretamente, o presente

—_—

Contrato de Cessan. 4°RTD-R _;. .
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CLAUSULA QUARTA - DA ADMINISTRACAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS J:
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4.1. Administracio dos Creditos Imobilidrios: As atividades relacionadas & administracao ordinaria

dos Créditos Imobilidrios, a partir da assinatura deste instrumento, serdo exercidas pela

Cessionaria, incluindo-se nessas atividades:

a) a evolucio dos Créditos Imobiliarios, observadas as condicoes estabelecidas ne Contrato de
Financiamento, apurande e informando a Devedora os valores por ela devidos, nos termos do
referido Contrato de Financiamente;

b) o recebimento, de forma direta e exclusiva, de todos os pagamentos que vierem a ser
efetuados pela Devedora por conta dos Créditos Imebilidrios, inclusive a titulo de pagamento
antecipade ou vencimento antecipado dos Créditos Imobiliaries, deles dando quitagao;

¢} recebimento dos laudos de medigo de obra ¢ verificacdo das Condicdes Precedentes. Apds
tais verificacdes, envio de notificagdo ao Investidor, para que este, conforme o disposto no item
2.2.1, acima, integralize o CRI na valor informade e realize o pagamento, per conta e ordem da
Cessiondria {que por sua vez, age por conta e ordem da Cedentej, das parcelas do Contrate de

Financiamento a Devedora; e
d} responsabilizar-se pela execugio dos Créditos Imobiliarios.

4.7. Pagamentos Realizados pela Devedora: Observade o disposto no item 4.1 acima, todos os
pagamentos referentes aos Créditos Imobilidrios oriundos do Contrato de Financiamento,
ofetuados pela Devedora, com vencimento a partir da data do pagamento da primeira parceta do

Valor da Cessao, serdo diretamente creditados ha conta corrente 224-0, agéncia 1322 do Banco
Bradesco {“Conta Centralizadora™), de titularidade da Cessionaria, sendo vedado a Cedente (}y
receber diretamente quaisquer valores pagos pela Devedora, ou por terceiros vinculados a0s '
Créditos Imabiliarios, obrigando-se a Cedente a transferir & Cessionaria guaisquer valores por ela
recebidos por engano, relativos aos Creditos Imobiliarics, no prazo maximo de T fum) dia Gtil -
contado de seu recegj,@ﬁfo notificacédo. %
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CLAUSULA QUINTA - DA GUARDA DOS DOQCUMENTOS COMPROBATORIOS E DA EXECUCAQ DAS
OBRIGACOES
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5.1. Documentos Comprobatorios: As Partes estabelecem gue a Cedente sera a re

f

dos Créditos Imobitidrios {“Documenios Comprobatorios”). A Cedente devera guardar toda a

documentacio gue esteja na sua posse pelo prazo de 5 (cinco) anos a contar do pagamento
integral dos Créditos Imobiltarios.

5.2. Entrega dos Dotumentos Comprobatdrios: A Cedente fica obrigada a entregar o3 Documentos

Comprobatérios 4 Cessionaria, no local por esta indicado, no prazo de 10 (dez) dias dteis contados
a partir do recebimento de notificacao expressa neste sentido.

5.3. Titule Executive: Caso os Documentos Comprobatdrios nao sejam entregues no prazo
estabelecido no item anterior, as Partes reconhecem, desde ja, gue este Contrato de (essan
constitui titulo executivo extrajudicial também para os fins & efeitos do artigo 632 e seguintes do

Codigo de Processo Civil,
CLAUSULA SEXTA - DAS DISPOSIGOES GERAIS

6.1. Comunicacfes: Todas as comunicacdes entre as Partes serdo consideradas validas a partir do
sey recebimento nos enderecos abaixo especificados, ou em outro que as Partes venham a

indicar, por escrito, no curso deste Contrato de Cessédo.

Se para a Cedente

Domus Companhia Hipotecaria

Rua Cambauba, n® 364, Jardim Guanabara

CEP 21940-005 - Rio de Janeiro - RJ

Af.: 5r. Sergio Sadok ou Radolpho da Costa Vasconcetlos

Tel.: (21} 2463-976%
E-mail: sersio.sadok@ciadomus.com.br ou rodolphe. vasconcelios@ciadomus. com. br &y

Se para a Cessiondria
Nova Securitizagdo S.A %
At. Roberto Santos zanré'—*'*{;g -
) kg II ™y

L
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Se para o Investidor )
Kinea K Real Estate Equity Fundo de Investimento Imobiliario - FlI J| Marmeline Save. 53550
Administrade pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda. —
Praca Alfrede Faydio de Souza Aranha, n° 100, Torre Olave Setlbal

580 Paulo - SP

At.: Fabio Sonoda

Tel.: {(11) 5029-4717 / (11) 5029-4693 / (11) 3029-186%

Fax: (11) 50291394

E-mail: produtasestruturados@itau-unibanco.com. br

6.2. Multa: O inadimplemento, por gualguer das Partes, de quaisquer das obrigactes de
pagamento em moeda corrente nacional previstas neste Contrato de Cessfio caracterizard, de
pleno direito, independentemente de qualquer avise ou notificacdo, a mora da Parte
inadimplente, sujeitande-a ao pagamento imediato dos seguintes encargos pelo atraso: {i) juros
de mora de 1% (um por cento) ac més, calculades pro ratg femporis desde a data em que o
pagamento era devido até o seu integral recebimento pela parte credora; e (i) multa
convencional, ndo compensatdria, de 10,00% (dez por cento} do valor total do pagamento em
atraso. O descumprimento de qualguer outra estipulacio deste Contrato de Cesséo, que nao
tenha sido sanado no prazo de 10 (dez} dias Uteis contades do recebimento de comunicacdo neste
sentida, acarretard multa diaria de RS 1.000,00 (um mil reais).

6.3. Totalidade dos Entendimentos: O presente Contrato de Cessdo constitui a totalidade dos

entendimentos havidos entre as Partes com relaciio ao objeto do presente Contrato de Cessao.

6.4, Validade, Legalidade e Exequibilidade: 5e uma ou mais disposices aqul contidas forem
corsideradas invalidas, ilegais ou inexequiveis em qualquer aspecto das leis aplicaveis, a
validade, tegalidade e exéquibilidade das demats disposicées aqui contidas ndo serao afetadas oU @y

prejudicadas a qualguer titulo.

6.5. Prazo para Cumprimento das Obrigaches de Fazer: Respeitados os prazos expressamente (}{/

pactuados neste Contrato de Cessdip, todas as obrigacbes de faz nac fazer aqui
i)
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convencionadas serSo exigiveis no prazo de 10 (dez) dias (teis contados do recebimento da

notificacac gue constituir a respectiva Parte em mora, ficando facultada a parte credora a
adocio das medidas judiciais necessarias & tutela especifica ou a obtencio do resultado pratico
equivalente, por meio das medidas a que se refere o Pardgrafo 5° do artige 461 do Codigo de

Pracesso Civil. 4 RTD R

COPIAEM cpg

6.6. Execuciio das Obrigaches de Fazer: Caso qualquer uma das Partes descumpra qualqg

cbrisaces de dar, fazer ou nao fazer previstas neste Contrato de Cesséo e, notificac[ P dTiva - 93550
tal inadimplemento, deixe de fazé-lo no prazo assinado na referida notificacao, a outra Parte,
independentemente de qualquer outro aviso, interpelacio ou notificacdo judiciat ou
extrajudicial, podera requerer, com fundamento no attigo 273 combinado com o artign 461 e sels
paragrafos, ambos do Codige de Processe Civil, a tutela especifica da obrigacao inadimplida ou, &
seu juizo, promaover execucao da obrigacio de fazer, com fundamento no artigo 632 e seguintes

do Codigo de Processo Civil,

6,7. Tutela Especifica da Obricacio: As Partes desde ja expressamente reconhecem que o
comprovante de recebimento da notificagdo mencionada no item 6.6, acompanhado dos

documentos que a tenham fundamentado, sera bastante para instruir o pedido de tutela

especifica da obrigacao.

6.8. Sucessio: O presente Contrato de Cessdo é valido entre as Partes e seus sucessores a

qualquer titule,

6.9. Cessao de Obricacoes: A Cedente ndc podera, sob qualquer hipdtese, em qualquer momen'tu,
presente ou futuro, ceder quaisquer das obrigagbes por ele assumidas no dmbito do presente

Contrato de Cessao.

4.10. Resistro: O presente Contrato de Cessdo serd registrado pela Cessionaria, as expensas da
Cessionaria, nos Cartérios de Registro de Titulos e Documentos da sede das Partes.

6.11. Neaocio Complexo: As Partes declaram que o presente Contrato de Cessdo integra um
conjunto de negociagdes de interesses reciproces, envolvendo a celebracac, além deste Contrato
de Cessao, do Plano Empresario {conforme definide no Contrato de Financiamento), dos Contratos (}-‘
do Equity (conforme definide no Contrato de Financiamento), do Conirate de Financiamento, da
Escritura de Emissdo, do Termo de Securitizacdo, do Compromisse de Integratizacac e dos

¢ao), rezao por que | (/
11 :

Boletins de Subscrigdo (conforme definido no Compromisso de Integr

.,
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nenhum destes podera ser interpretado e/ou anatisado isoladamente.

CLAUSULA SETIMA - DA ARBITRAGEM

7.1. Legislacio AplicAvel: Este Contrato de Cesséo sera regide e interpretado de aco

4°RTD - RJ -

leis da Replblica Federativa do Brasil. COPIAEM CD-R

7.2. Resolucdo Amigavel de Litigios: Quaisquer litigios ou controvérsias decorref{gg=delmalbya - 53z80 |

relatives a este Contrato de Cessdo deverdo ser notificados pela Parte a outra Parte e essa
envidara seus melhores esforcos para dirimi-los de medo amigével por meic de negociagdes
diretas mantidas de boa-fé, em prazo nao superior a 30 (trinta) dias contados da data do

recebimento da notificacio agui mencionada.

7.3. Compromisso Arbitral: Se as Partes ndo chegarem a uma solucio amigavel até o termino do

prazo mencicnado acima, tal litigio ou controvérsia serd submetido & arbitragem, nos termos da

Lei n® 9.307/96 (“Lei de Arbitragem”}, vedado julgamento por equidade. O procedimento arbitrat

serd administrade pela Cdmara de Comércio Brasil - Canada (“CCBC"), de acordo com seu

Regulamento de Arbitragem [“Regulamentg da CCBC™) e, no siléncio do Regulamento da CCBC em

relacdio a qualquer aspecto procedimental, conforme Lei de Arbitragem.

7.3.1. O tribunal arbitral serd composte por 3 (trés) arbitros fluentes na lingua portuguesa,
escrita e falada, devende ser indicados conforme previsto no Regulamento da CCBC
{“Tribunal Arbitral™).

7.3.2. Ao Tribunal Arbitral caberd resolver todas as controvérsias relativas ao litigio,
inclusive as de cunha incidental, cautelar, coercitivo ou interiocutorio.

7.3.3. A arbitragem realizar-se-4 na Capital do Estado de 530 Paulo e serd conduzida em
carater confidencial @ na lingua portuguesa. Os arbitros eleitos aderirdo & obrigacac de

confidencialidade ora prevista,
7.3.4. A arbitragem sera concluida no prazo de 6 (seis) meses de sua instituicao.

7.3.5. A sentenca arbitral devera ser proferida em territdrio brasileiro, na cidade de
realizacao do procedimento, e terd carater definitive, obrigando as Partes e seus

= 7

sucessores, a gualquer titulo.
12
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7.3.6, Cada uma das Partes se reserva o direito de recorrer ao Poder Judiciario com o
obietive de (a) assegurar a instituigao da arbitragem, (b) obter medidas cautelares de
protecio de direitos previamente 3 institui¢do da arbitragem, sendo gue qualquer
pracedimento neste sentido nac serd considerado coma ato de renlncia a arbitragem
como o Onico meia de solucio de conflitos escolhido pelas Partes, (c} execufar qualguer
decisdo do Tribunal Arbitral, inclusive, mas ndo exctusivamente, da sentenga arbitral e {d}
pleitear eventualmente a nulidade de tal sentenga, conforme prevista em lei, Na hipotese
de as Partes recorrem ao Poder Judicidrio, as Partes elegemn o foro da Comar€ada g

J
de Sao Paule, Estado de Séo Paulo. | COPIAEM CR.R
;:’./_///
1 my@o

7.3.7. Se qualquer disposicio deste Contrato de Cessfio for considerada nuléﬁﬁﬁiémﬁ‘i%k,a - 93680

invalida ou inoperante, nenhuma outra disposicio sera conseguentemente impactada. Da
mesma Torma, todas as demais disposicdes deste Contrato de Cessde deverac permanecer
vélidas & exequiveis como se tal disposicio nula, inexequivel, invélida ou inoperante naoc
fosse parte deste Contrato de Cess3o. Nesse caso, as Partes deverao negociar a
substituicdo de tal disposicio nula, inexequivel, invalida ou inoperante per outra que
melhor represente a vontade original das Partes. Ademais, ainda que este Contrato de
Cessao ou qualquer de suas clausulas seja considerado, por qualguer tribunal, invalide,
flegal ou inexequivel, a validade, legalidade ou exequibilidade desta Clausula Setima ndo

sera afetada ou prejudicada.

7.3.8. Exceto pelos honorarios dos respectivos advogados, os quais serdo arcados pelas
Partes individualmente, todas as demais despesas e custos de arbitragem serao suportados
por qualguer uma das Partes ou por ambas, conforme o Tribunal Arbitral venha a

determinar.

E, por estarem assim, justas e contratadas, as Partes assinam a Cessdo de Craditos em 3 (trés)

vias de igual teor e forma, na presenga das testemunhas abaixo identificadas.

S3o Paulo, 26 de marco de 2014,

(
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(pdging de assinatura do Instrumento Particular de Contrato de Cessio de Créditos Imobilidrios e
Outras Avencas, celebrado em 26 de marce de 2014, por Domus Companfiia pratecciria, Now:

Securitizacdo S.A, e Kinea If Real Estate Equity Fundo de investimento Imobilidrio ; 1’_ it 4*RTD-RJ ~_|1
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Mome:

Cargo:

DOMUS COMPANHIA HIPOTECARIA

Sérgio Sadok
Cedente brreor
- EA: B4.1.07 -
Patricia Lopes S. de Qliveira Home: gﬁ 592.370,317.34
Deretar
€PF: (18.578.157-10 Cargo:

102 0078534383

)

Néfne: José Pereira Gongalves
Cargo: Dlretc:r Presidente

fl | \2

| é‘?‘%%g
KIHEJHI REAL EQUITT’FHNDD DE iINVESTIMENTO IMDBILIARiD i

r/-\ " II';"\

neste ato represe
INTRAG DISTRIBUIDORA DE

Nome:
cargo:

TESTEMUNHAS:

'z

s f [f/ﬁ

e o
NOVA SECURITIZACAD S.

Cessiond

/.
ome: Roberta Santos Zanre
Cargo: Diretor de Operacdes e DRI

s /=

do por seu administrador
ULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,

Investidor

; C it Nome: Oscar Auding
Marcio Verri Bigoni Direter de Contreladaria

Dirator Presidanta Carga:

Nome: oﬁ;,m FQM-%? S ol Q@%o\/

RG: Z9 102 F20- %
CPF: &7 225 A9% 4%

L RECISTRO NP 9565873 14

i, 3 ralLd

Marselhio Silva-33680

vty Arid=rlo-com by

Ev. Rio Brarso, 10871702
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ANEXQ | - CARACTERISTICAS DOS CREDITOS IMDE[LIARIDS

" IURDS

VALCR A 5ER

' | DATA VALOR PSESILHUEA:G F'RUEEELFT::I;EA . QUITADO PELA
. PERIODO [DIa/MES/aND) e O DA 58100 SEREM PAGOS AMORTIZACAC  DEVEDORA
. . LIBERACAL ANTES DA
. DEVEDOR AMTES DA‘ AMDRTIZ.M;E'D
. ] L AMORTIZACAD
{ 14{03}2014 LERL] 0,00 - - -
1 16/04/201.4 0,00 0,00 0,00 - -
2 15/05{2014 0,00 0,00 0,00 - -
3 16/06/2014 1.092.200,00 1.032.200,00 (.00 - -
4 16/07/2014 533.600,00 | 1.625.800,00 7.871,49 - -
5 16/06/2014 £30.500,00 | 2.156.300,00 11.717.14 - Rorési
5 16/09/2004 | 45L600,00 | 2.607.000,00 | 15.540,45 : ﬁ'ﬁ it
7 16/10/2014 425.200,00 | 3.033.100,00 18.735,14 . - ¥ -R}
g 16/11/2014 473.900,00 | 3.513.000,00 |  71.859,55 - HED2e Darimlarin oy,
] 16/12/2014 66650000 | 4.179.500,00 5,518,198 - - The
10 16/01/2015 529.400,00 | 4.808.900,00 20.121,56 - -
11 15/02/2015 £30.500,00 | 5.32%.700,00 34,657,744 - -
12 16/03/2015 557,100,00 | 5.886.200,00 33.411,15 - .
13 16/04/2015 500.200,00 | 6.357.000,00 42.426,17 - .
14 16/05/2015 SA0 20000 | 6.927.200,00 46.031,11 - -
15 16/06/2015 £22.300,00 | 7.549.500,00 49.824,33 - -
16 16/07/2015 §22.300,00 | 5.171.800,00 54.400,25 - -
17 16/08/2015 ©22.300,00 #.794.100,00 5B.894,16 - -
18 16/09/2015 430.500,00 | 922350000 63.379,08 - -
19 16/10/2015 43310000 | 9.657.700.00 66.481,69 - -
20 16/11/2015 42820000 | 1014590800 | 59.603,04 - -
21 16/1242015 50270000 | 1064860000 | 7312150 - -
22 16/01/2016 445 800, 00 11.094.500,00 Th.74%,.46 - -
23 16/02/2016 53150000 | 11.676.000,00 |  79.858.06 - -
24 16/03/2016 656.800,00 | 1233280000 |  84.148.83 - -
25 16/04/2016 303.900,00 | 13.136.700,00 | s8.382,49 - -
26 16/05/2016 G11.600,00 | 14.04830000 |  94.676,20 - -
27 16/06/2016 o14.500,00 | 1496320000 101.246,10 - -
28 16/07/2016 u75.800,00 | 15.939.000,00 | 107.839,75 - .
29 16/08/2016 950.300,00 | 16.889.300,00 | 314872,37 - -
20 16/08/2016 867.900,00 | 17.857.200,00 | 12172118 - -
31 16/10/2D16 942.200,00 | 1.300.000,00 |  128.696,84 - -
32 16/11/2016 0,00 15.800.000,00 | 13549160 - -
33 16/12/2018 0,00 12.800.000,00 |  135.491,50 . “
34 16/01/2017 0,00 12.800.000,00 | 135491560 . .
35 16/02/2017 0,00 18.500.000,00 | 13545160 - -
36 16/03/2017 0,00 18.200.000,00 | 13549160 - -
37 16/04/2017 0,00 18.800.000,00 |  125.491,60 . -
38 16/05/2017 0,00 18.200.000,00 |  135.491,60 - - (}y
30 16/08/2017 0,00 18 800.000,00 |  135.491,60 - - : !
a0 16/07/2017 0,0 18.800.000,00 |  135.491,60 - -
41 15,.-’08,-"201? 0,00 18, 800.000,00 135.49E, G0 - -
42 16092617 0,00 18, 200 000,00 135.4591,60 - - %
43 16/10/2017 0,00 1R.800.000,00 | 135.491,60 | 18.800.000,00 -
TOTAL 1312 13.500.000,00 [ 325322846 | 1580000000 [N
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Anexo B - Minuta do Terme de Quitacdo da parcela de Yalor da Cessao _l_

TERMO DE QUITACAO DO YALOR DA CESSAQ

Ao T, :
Rencivd hss  Dosumeos

4 Offtia- 13

Pelo presente instrumente particular, as partes:

Anet 30 Documenin Amubvade

DOMUS COMPANHIA HEPOTECARIA, sociedade andnima fechada, com sede na Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Ric de Janeire, na Rua Cambauba, n® 364, Jardim Guanabara, CEP 21940-003,
inscrita no CNPJ/MF sob o n® §0.372.647/0001-06, neste ato representada na forma de seu
Estatuto Social (adiante designada simplesmente “Cedente”);

NOVA SECURITIZACAO S.A., companhia aberta, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paule, na Avenida Paulo VI, 621, Perdizes, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 08,903,116/0001-42,
neste ato representada na forma de seu Estatuto Social (adiante designada simplesmente come
“Cossionaria”);

Cedente e Cessionaria doravante denominadas em conjunto como “Partes™ e, individual e

indistintamente, como “Farte”.
CONSIDERACOES PRELIMINARES:

a) a Financiadora, e a Velberte Empreendimentos Imobilidrios Ltda., inscrita no CNPJ/MF sob

o n° 13.641.171/0001-41 (“Financiada”}, com interveniéncia do Kinea Il Real Estate Equity
Fundo de Investimento Imobiliario - FIl, inscrito no CNPJ/MF sob o n® 14.423.780/0001-97
e da Nova Securitizagdo $.A., inscrita no CNPJ/MF sob o n® 08.903.116/0001-42,
celebraram, na data de 14 de marco de 214, “Instruinento Particular de Contratoc de
Financiamento Imobiligrio” (“Contrato de Financiamento™), mediante o qual a foi
concedido um financiamento imobilidrio no valor de RS 18.800.000,00 {Dezoito milhdes e

ocitocentos mil reais), destinados & construgiio de um empreendimento imobiliario
residencial, denominade “Le Provence Jardim Europa”, atraves de fncorporacio
imobilidria, na forma prevista na Lei n® 4.591/64, que sera localizado na Alameda
Espanha, n® 185, Bairro Jardins, Aracaju/5t, e sera constituido por duas torres,
“Marseille”, com 52 {cinquenta e dais) apartamentaes, e “Avignan”, com 59 {cinquenta e
cinco) apartamentos, totalizando 107 (cente e sete) apartamentes e dispora de 272

(duzentas e setenta e duas) vagas d m e 66 (sessenta e seis) depositos privativos,

16
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cujo memorial de incorporacic esta registrado sob o n” 03 na matricula n® 71.988 da J"*
Empreendimente”™ e

(1]

Circunscricdo  Imaobiliaria de  Aracaju/SE  (respectivamente
“Financiamento imobiliario”);

gt e T  ermentss

b} a Financiadora, na gualidade de cedente, e a Cessionaria, com interveniéncia o8 Kikisary

A .
Real Estate Equity Fundo de tnvestimento [mobiliario - Fll, inscrito no CNW@@M@W&

14.423.780/0001-97, celebraram, na data de 26 de marco de 2014, “Instrumento
Particuiar de Contrate de Cessdo de Créditos Imobilidrios e Outras Avencas” (“Contrato
de Cessdo”), mediante o qual foram cedidos os valores oriundos do Financiamenio
Imebiliarie (“Créditos Imobiliarios™);

¢) os pagamentos do Valor da Cessdc foram liberados em conta corrente de livre
mavimentacio da Cedente, de forma parcelada de acordo com o Cronograma Fisico-

Financeiro do Empreendimento, anexo ao Contrato de Financiamento; e

d) na data de [dig] de [figs] de [ano] foi efetivado, pela Financiadera, o pagamento da
altima parcela do Valor da Cessao, totalizando o montante de R5 [+] ([+]},

Resolvem as partes celebrar este Termo de Quitacac do Valor da Cessdo para constar que
Cedente, pelo presente e para todos os fins e efeitos de direito, outorga a plena e geral quitacéo
4 Cessiondria em relacao ac Valor da Cessfio, no montante de RS f+] ([+]), permanecendo vigentes
todas as demais obrigagdes previstas no referido instrumento. '

S0 Paulo, [did] de [miés] de [do].

BOMUS COMPANHIA HIPOTECARIA
fedente
Mome: Nome:

Cargo: Cargo:

NOVA SECURITIZACAD S.A.
Cessiondria
Nome: Nome
" ' Cargo

Cargo:

17
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Anexo Il - Minuta de Termo de Quitacdo do Financiamento

TERMO DE QUITACAD DE FINANCIAMENTC IMOBILIARIO

gt Ben Ao T
(ST 62 ko ¢ et

P ick -
Pelo presente instrumento particular, as partes: K

VELBERTE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., sociedade limitada, com sede na Cidade de
530 Paulo, Estado de 530 Paulo, na Avenida Major Sylvia de Magalhaes Padilha, n® 5.200, Edificio
Miami, Bloco C, Conjunte 42 T-37, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 13,641.171/0001-41, neste ato
devidamente representada na forma de seu Contrato Social, por seus representantes legais abaixo

subscritos (“Financiada™);

DOMUS COMPANHIA HIPOTECARIA, sociedade andnima fechada, com sede na Cidade do Rio de
Janeira, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Cambalba, n® 364, Jardim Guanabara, CEP 21940-005,
inscrita no CNPJ/MF sob o n® 10.372.647/0001-06, neste ato representada na forma de seu
Estatuto Social, por seus representantes legais abaixe subscritos (“Financiadora™);

Financiadora e Financiada doravante denominadas em conjunto como “Partes” e, individual e

indistintamente, como “Parte™.

CONSIDERAGOES PRELIMINARES:

a} a Financiadora e a Financiada, com interveniéncia do Kinea |l Real Estate Equity Fundo de
Investimente Imobilidrie - FII, inscrito no CNPJ/ME sob o n® 14.423.780/0001-97 & da Nova
Securitizacio S.4., inscrita no CNPJ/MF sob o n® 08.903.116/0001-42, celebraram, na data
de 14 de marco de 2014, o “Instrumento Particular de Contrato de Finandiamento
Imobiliério” (“Contratc_de Financiamento™), mediante o qual foi concedido um
financiamento imobiliario no valor de RS 18.800.000,00 (Dezoito milhdes e oitocentos mil
reais}, destinados A construgae do empreendimento imobilidrio residencial denominado

“l e Provence Jardim Europa”, através de incorporacéo imobilidria, na forma prevista na
Lei 4.591/64, que seré localizado na Alameda Espanha, n® 183, Bairre Jardins, Aracaju/SE,
e seré canstituide por duas torres, “Marseille”, com 52 {cinquenta e dois) apartamentos,
“Avignon”, com 55 {cinguenta e cinco) apartamentos, totalizando 107 (cento e sete)
apartamentos & dispord de 272 {duzentas e setenta e duas) vagas de garagem e 66

{sessenta e seis) depdsitos privativos, cujo memorial de incorporacao esta registrado sob o

18
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n° 03 na matricula ®°® 71.988 da 2* Circunscricho Imobilidria de AracajusSE

respectivarmente "Empreendimento” e “Financiamento mobikiario™};
p

et e TRuls s Dot
b) ¢ saldo na rtizado do Financiamento imobilidrio, atualizad e §
¢ saldo ndc amortizade do Financiamento Imobiliario, atualizade monetariamentoe e
. | S R Ehiiens s
acrescido da Taxa de Juros, foi pago pela Financiada a Financiadera, na data e local

devidos, conforme previstos Contrato de Financiamento,

c) na data de [dig] de [fiés] de [ano] foi efetivado, pela Financiada, o pagamente do saldo

devedor do Financiamento Imobiliario, totalizando o montante de RS [+] ([]).

Resolvern as partes celebrar este Termo de Quitacdo de Financiamento Imobfiiario para constar
que Financiadora, pelo presente e para todos os fins e efeitos de direito, outorga a plena e geral
quitacdo a Financiada em relacéc ao saldo devedor do Financiamento Imebiliario, no montante de
RS {»] {[]}, declarando a Financiadora, nesta oportunidade, ndo existir quantias em atrase ou
descumprimento de qualquer disposicdo do Contrate de Financiamento pela Financiada, de quem
mais nenhuma importéncia podera ser exigida com fundamento no referido instrumento,

VELBERTE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
Financiada
Nome: - Mome:
Cargo: Cargo:

DOMUS COMPANRIA HIPOTECARIA
Financiadora

Nome: Nome:

Cargo: Cargd; %
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