QUARTO ADITAMENTO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE FINANCIAMENTO
IMOBILIARIO

Pelo presente instrumento particular, as partes:

(1

(2)

(3)

4

(A)

DOMUS COMPANHIA HIPOTECARIA, sociedade anénima fechada, com sede na Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Cambatba, n° 364, Jardim Guanabara, CEP 21 940-005, inscrita

no CNPJ/MF sob o n° 10.372.647/0001-06, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social
(“Financiadora”);

TAMBORIL EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede
na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Alessandro Alberti, n® 237, CEP 04195-130, Jardim

Celeste, inscrita no CNPJ/MF sob n°® 17.169.321/0001-17, neste ato representada na forma de seu Contrato
Social (“Antiga Financiada");

SERGUS HOLDING S.A., sociedade anénima, com sede e foro na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, Avenida Brigadeiro Luis Antonio, n° 2504, conjunto 191, Jardim Paulista, CEP 01402-000, inscrita
no CNPJ/MF sob o n°® 11.431.493/0001-30 (“Nova Financiada” ou “Financiada”);

(sendo a Financiadora, a Antiga Financiada e a Nova Financiada igualmente denominadas, quando
consideradas em conjunto, simplesmente como “Partes” e individual e indistintamente como “Parte”)

E, na qualidade de interveniente anuente,

NOVA SECURITIZAGAO S.A., companhia aberta, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de S3o
Paulo, na Rua Tabapud, n° 1123, conjunto 215, Itaim Bibi, CEP 04533-004, inscrita no CNPJ/MF sob o n°

08.903.116/0001-42, neste ato devidamente representada na forma de seu Estatuto Social
(“Securitizadora”);

CONSIDERANDOS:

os titulares de CRI, em assembleia geral de titulares dos certificados de recebiveis imobilidrios da 242 série
da 1% emiss@o da Securitizadora (“CRI") realizada em 26 de outubro de 2017 (“AGT"), deliberaram e
aprovaram a substitui¢ao da posig&o contratual da Tamboril Empreendimento Imobiliario SPE Ltda., inscrita
no CNPJ/MF sob n° 17.169.321/0001-17 (“Antiga Devedora”) pela Sergus Holding S.A., inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 11.431.493/0001-30 (“Nova Devedora”) no “/nstrumento Particular de Contrato de
Financiamento Imobilidrio” celebrado em 03 de fevereiro de 2016, conforme aditado em 17 de janeiro de
2017, em 26 de junho de 2017 e em 26 setembro de 2017, entre a Financiadora e a Antiga Devedora, com
interveniéncia da Securitizadora (“Contrato de Financiamento”);

em razao da AGT supra mencionada, o Contrato de Financiamento precisa ser aditado a fim de promover
a substituicdo da Antiga Financiada pela Nova Financiada, a qual passara a ser a devedora da totalidade
(i) dos valores oriundos do Financiamento Imobiliario, no valor, forma de pagamento e demais condicdes
previstos no Contrato de Financiamento, hoje de titularidade da Fiduciaria em virtude do Contrato de
Cessao (conforme abaixo definido), bem como (i) de todos e quaisquer valores devidos pela Antiga
Financiada por forga do Contrato de Financiamento, incluindo a totalidade dos respectivos acessarios, tais
como juros remuneratorios, encargos moratérios, multas, penalidades, indenizagdes, seguros, despesas,

custas, honorarios, garantias e demais encargos contratuais e legais previstos no referido instrumento
(“Créditos Imobiliarios™);




(C) em 03 de fevereiro de 2016, a Financiadora celebrou junto a Securitizadora o Instrumento Particular de
Contrato de Cessao de Crédito Imobilidrios (“Contrato de Cessido”), pelo qual todos os créditos imobiliarios
oriundos do Contrato de Financiamento foram cedidos & Cessionaria;

(D) a Cessionaria emitiu, em 03 de fevereiro de 2016, a cédula de crédito imobiliario integral, sem garantia real
imobiliaria, sob a forma escritural (“CCI"), para representar a totalidade dos Créditos Imobilidrios, por meio
da celebragdo de “Insfrumento Particular de Emissdo de Cédula de Crédito Imobiliario Integral Sem
Garantia Real Sob a Forma Escritural’, conforme aditado em 17 de janeiro de 2017, em 26 de junho de
2017 e em 26 setembro de 2017 (“Escritura de Emissdo’); e

(E) os Créditos Imobiliarios representados pela CCl encontram-se vinculados aos certificados de recebiveis
imobiliarios da 24? série da 12 emiss@o da Cessionaria (“CRI"), por meio da celebracdo de “Termo de
Securitizagdo de Créditos Imobilidrios”, conforme aditado em 17 de janeiro de 2017, em 26 de junho de
2017 e em 26 setembro de 2017 (“Termo de Securitizagdo”);

(F) fazem parte da emissdo dos CRI os seguintes instrumentos: (i) 0 presente instrumento; (ii) o Contrato de
Cessao, (iii) a Escritura de Emissao; (iv) o Termo de Securitizagéo; (v) o instrumento de Cessao Fiduciaria;
(vi) o instrumento de Aditamento de Alienagdo Fiduciaria de Quotas; e (vii) o boletim de subscrigdo do CRI
("“Documentos da Operag¢ao”) e seus eventuais aditamentos;

Resolvem as Partes, na melhor forma de direito, celebrar o presente “Quarto Aditamento ao Instrumento
Particular de Contrato de Financiamento Imobilidrio" (“Aditamento™), que se regerd pelas clausulas a
seguir redigidas e demais disposigdes, contratuais e legais, aplicaveis.

1 DEFINIGOES

1.2 Os termos utilizados neste Aditamento, iniciados em letras mailisculas, que estejam no singular ou no plural
e que nao sejam definidos de outra forma neste Aditamento, terdo os significados que Ihes sao atribuidos
no Contrato de Financiamento.

2 AUTORIZAGOES

2.2 Este Aditamento é celebrado de acordo com as deliberagdes da AGT.

3 ADITAMENTO

3.2 Por meio deste Aditamento, a Financiadora e a Securitizadora autorizam, neste ato, em carater irrevogavel
e irretratavel, que a Nova Financiada seja, a partir da presente data, a devedora do Contrato de
Financiamento, por meio da assuncéo da divida nos termos do artigo 299 do Cédigo Civil, de modo que,
para todos os fins de direito, passear-se-a a considerar como “Financiada” a Nova Financiada.

3.3 Adicionalmente, em razdo do disposto acima, a Antiga Financiada deixara de ser parte integrante do
Contrato de Financiamento. '

4  DECLARAGOES &\

A\

4.2 As Partes, neste ato, reiteram todas as obrigagdes assumidas e todas as declaragdes prestadas no L{L
Contrato de Financiamento Imobiliario, que se aplicam a este Aditamento, como se aqui estivessem |
transcritas.

4.3 A Nova Financiada declara estar de acordo com o presente instrumento, obrigando-se a respeita




cumpri-lo em todos os termos e condigées, e, em especial, declara que:

43.1  nao e sujeito passivo em qualquer demanda de carater administrativo ou judicial de natureza civel,
trabalhista, fiscal e criminal,

43.2  s3o verdadeiras todas as declaragdes feitas no corpo deste instrumento, as quais ratifica;

4.3.3  nao ocultou fato algum de seu conhecimento que represente ou venha a representar risco para a
emissao dos CRI,

434 atende aos limites regulamentares especificos, quanto ao seu capital realizado e reservas livres;

4.3.5 comunicara por escrito a Financiadora qualquer processo de reorganizagao societdria, cisdo, fuso,
incorporagéo, alteragdo de sua atividade principal ou mudanga de controle, direto ou indireto, em
que ela ou seu controlador, direto ou indireto, esteja envolvido, devendo enviar a Financiadora
extrato atualizado da Junta Comercial, bem como cépia de todas as alteragdes contratuais, dentro
do prazo de 30 (trinta) dias da alteragéo;

4.3.6 compromete-se a comunicar seu controlador, direto ou indireto, do teor da alinea anterior:

43.7  compromete-se a cumprir com todas as obrigagdes pactuadas neste instrumento, em especial ao
pagamento do saldo devedor do Financiamento Imobiliario, na forma aqui pactuada;

43.8 para os devidos fins e efeitos que os recursos decorrentes do Contrato de Financiamento ndo serdo
destinados a quaisquer finalidades que possam causar danos sociais e/ou projetos que ndo
atendam rigorosamente a Politica Nacional de Meio Ambiente, introduzida pela Lei n°® 6.938, de 31
de outubro de 1981, e demais normas e disposigdes legais que regulamentam e regem a matéria,
obrigando-se, ainda, sempre que solicitada pela Financiadora, a comprovar a correta aplicagdo dos
recursos bem como o cumprimento de tal politica;

43.9 nahipdtese de a Financiadora vir a ser considerada responsavel por eventual dano ambiental, ficar-

Ihe-a facultado o direito a adogdo das medidas judiciais cabiveis, visando o ressarcimento dos
respectivos valores;

4.3.10 esta ciente e concorda que constitui sua obrigagdo a manutengdo e guarda de toda documentagdo
referente ao Financiamento Imobilirio, tendo em vista que o Banco Central do Brasil, por si ou por
terceiros, a qualquer tempo e a seu exclusivo juizo, podera tomar quaisquer providéncias técnicas,
administrativas ou juridico legais, no sentido de verificar o integral cumprimento das clausulas,
termos e condigdes constantes deste instrumento ou de documentos que dele fagam parte
integrante; e

43.11 ciente de todos as clausula constantes no Contrato de Financiamento, incluindo, mas ndo se
limitando, valores, formas de cléusula de remuneragéo, prazos e formas de pagamento, multas,/,
eventos de vencimento antecipado, dentre outros termos e condigbes ora previstos no Contrato de/

Financiamento, ndo se opondo a nenhum dos termos e condigdes ora previstos no referido
instrumento.

RATIFICAGAO _ | )

As alteragdes feitas no Contrato de Financiamento por meio deste Aditamento ndo implicam em novagao,
pelo que permanecem validas e em vigor todas as obrigages, clausulas, termos e condigdes previstos ng—




5.3

6.3

6.4

6.5

formam um todo Unico e indivisivel para todos os fins de direito.

A Financiadora, a Antiga Financiada, a Nova Financiada e a Securitizadora, neste ato, ratificam ainda o
compromisso arbitral firmado por meio da clausula 10.1 do Contrato de Financiamento.

DISPOSICOES GERAIS

N&o se presume a renlncia a qualquer dos direitos decorrentes do presente Aditamento. Dessa forma,
nenhum atraso, omissao ou liberalidade no exercicio de qualquer direito, faculdade ou remédio que caiba
a Cessionaria em razédo de qualquer inadimplemento das obrigagdes da Devedora, prejudicara tais direitos,
faculdades ou remédios, ou sera interpretado como uma rentincia aos mesmos ou concordancia com tal
inadimplemento, nem constituira novagdo ou modificagéo de quaisquer outras obrigagdes assumidas pela
Devedora neste Aditamento ou precedente no tocante a qualquer outro inadimplemento ou atraso.

O presente Aditamento é firmado em carater irrevogavel e irretratavel, salvo na hipétese de nao
preenchimento dos requisitos relacionados na Clausula 2 supra, obrigando as Partes por si e seus
SLCESSOres.

Caso qualquer das disposigdes deste Aditamento venha a ser julgada ilegal, invalida ou ineficaz,
prevalecerdo todas as demais disposigdes néo afetadas por tal julgamento, comprometendo-se as Partes,
em boa-fé, a substituir a disposigéo afetada por outra que, na medida do possivel, produza o mesmo efeito.

O presente Aditamento e os Documentos da Operagao constituem titulo executivo extrajudicial, nos termos
do artigo 784, incisos Ill e Xll, da Lei n° 13.105, de 16 de margo de 2015, conforme em vigor (“Cédigo de
Processo Civil"), e as obrigagdes neles estabelecidas estdo sujeitas a execucdo especifica, de acordo
com os artigos 497 a 500, 536, 537, 538, 806, 815 e seguintes do Cadigo de Processo Civil.

LEI

Este Aditamento é regido pelas Leis da Republica Federativa do Brasil.

E, por estarem assim, justas e contratadas, as Partes assinam o presente Aditamento em 4 (quatro) vias,
de igual teor e forma, na presenca de 2 (duas) testemunhas abaixo identificadas.

Sé&o Paulo, 26 de outubro de 2017.
[O restante da pégina foi intencionalmente deixado em branco.]

[Assinaturas nas préximas paginas.]
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