INSTRUMENTO PARTiCULAR DE CONTRATO DE CESSAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS E QUTRAS

2 LFEVE s 11217 9 BAVENCAS

Pelo presente instrumentao particular, as partes:
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DOMUS COMPANHIA HIPOTECARIA, sociedade andnima fechada, com sede na Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Cambauba, n° 364, Jardim Guanabara, CEP 21940-005,
inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 10.372.647/0001-06, neste ato representada na forma de seu
Estatuto Social (“Cedente”); e

NOVA SECURITIZACAO S.A., companhia aberta, com sede na Cidade de Siao Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Avenida Paulo VI, 621, Perdizes, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 08.903.116/0001-42,

neste ato representada na forma de seu Estatuto Social (“Cessionaria”);

(Cedente e Cessionaria adiante denominadas em conjunto como “Partes” e, individual e

indistintamente, como “Parte”) g;gjo RJ-Reg. n- 1121798
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©, na qualidade de intervenientes anuentes, T

TAMBORIL EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede
na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Alessandro Alberti, n° 237, CEP 04195-130,
Jardim Celeste, inscrita no CNPJ/MF sob n® 17.169.321/0001-17, neste ato representada na forma

de seu Contrato Social {“Devedora”);

ARNALDO CHRISTIANO, brasileiro, engenheiro, casado em regime de comunhio universal de _
bens, portador da Cédula de Identidade RG n° 1.148.450-0 - SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob o n®
030.883.088-15, com endereco comercial na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sio Paulo, na Rua
Alessandro Alberti, n® 237, CEP 04195-130, Jardim Celeste (“Fiador 1); e { <)

SERGIO CHRISTIANO, brasileiro, engenheiro, casado em regime de comunhio parcial de bens,
portador da Cédula de Identidade RG n° 5.933.003-X SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob o n°

105.443.528-66, com endereco comercial na Cidade de Sio Paulo, Estado de Sao Paulo na Rua

Alessandro Alberti, n°® 237, CEP 04195- 130, Jardim Celeste (“Fiador 2", sendu/O Flador 1eo (‘t,
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Fiador 2 igualmente denominados, quando considerados em

“Fiadores™);

It - CONSIDERAGOES PRELIMINARES:

T
L P ———

S T

(a) A Cedente é uma instituicio financeira autorizada a funcionar no Brasil pelo Banco
Central do Brasil, devidamente habilitada para conceder financiamentos ao setor
imebiliarie, nos termos da Lei n°® 4.595, de 31 de dezembro de 1964, e demais legislacoes

aplicaveis;

(b) A Devedora € uma sociedade limitada, que tem por objeto social, entre outros, a

incorporacgao de empreendimentos imobiliarios e venda e compra de imdveis proprios;

(c) A Devedora esta atualmente em fase de conclusdo de uma incorporacio imobiliaria
sobre o imével objeto da matricula n® 210.399, do 14° Cartério de Registro de Imdveis de
Sao Paulo - SP, que constituird o empreendimento imobiliario denominado “Residencial

Cores da Mata”, nos termos da Lei n° 4.591, de 16 de dezembro de 1964
(“Empreendimento”);

(d) Como forma de obter (i) recursos para reembolso de determinados custos ja
incorridos nas obras do Empreendimento, bem como (i) recursos para fazer frente a
determinados custos ainda a incorrer nos procedimentos finais de conclusio do
Empreendimento, a Cedente e a Devedora celebraram, em 03 de fevereiro de 2016, o
“Instrumento Particular de Contrato de Financiamento Imobilidrio”, por meio do qual a
Cedente concedeu um financiamento imobiliario a Devedora, no valor, forma, prazos e

demais condicdes pactuados no referido instrumento (“Contrato_de Financiamento” e

“Financiamento Imobiliario”, respectivamente);
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(e) Ato continuo, a Cedente pretende, por meio do preséite instruments, ceder a

Cessionaria a totalidade (i) dos créditos imobiliarios oriundos do Financiamento Imobiliario,
no valor, forma de pagamento e demais condicoes previstos no Contrato de Financiamento,
bem como (ii) de todos e quaisquer créditos devidos pela Devedora, ou titulados pela
Cedente, por forca do Contrato de Financiamento, incluindo a totalidade dos respectivos
acessorios, tais como juros remuneratdrios, encargos moratérios, multas, penalidades,
indenizacGes, seguros, despesas, custas, honorarios, garantias e demais encargos

contratuais e legais previstos no referido instrumento (“Créditos Imobiliarios”);

(f) A Cessiondria emitird, nesta data, Cédula de Crédito Imobiliario Integral, sem
garantia real imobiliaria, sob a forma escritural (“CCI"”), para representar a totalidade dos
Créditos Imobiliarios, por meio da celebracao de “Insftrumento Particular de Emissdo de
Cédula de Crédito Imobilidrio Integral Sem Garantia Real Sob a Forma Escritural”
(“Escritura de Emissac de CCI"); e

(g) Posteriormente, a Securitizadora vinculard os Créditos Imobiliarios representados
pela CCI ao Certificado de Recebiveis Imobiliarios da 24* série de sua 1* emissio (“CRI™),
por meio da celebracao de “Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios” (“Termo de
Securitizacdo”), sendo que o CRI sera objeto de oferta publica de distribuicao em lote Unico
e indivisivel realizada com dispensa automética de registro de oferta publica, nos termos do
artigo 5° inciso Il da Instrucdo da Comissao de Valores Mobiliarios n® 400, de 29 de

dezembro de 2003, conforme alterada (“Operacio”);

(h) Em garantia do integral e fiel pagamento dos Créditos Imobiliarios pela Devedora, o
que inclui todas as obrigacdes principais, acessérias e moratérias, presentes ou futuras, no

seu vencimento original ou antecipado, inclusive decorrentes dos juros, multas, penalidades

e indenizagoes relativas aos Créditos Imobiliarios e previstos no Contrato de Financiamento,

bem como todas as obrigacdes relativas ao pagamento de custos e despesas relativos a

Operacao (“Obrigacées Garantidas”), serdo constituidas em favor da Cessionaria as

seguintes garantias: (i) cessao fiduciaria de 50% (cinquenta por cento) de todos os recursos e

aplicacées financeiras existentes em contas bancarias especificas, de titularidade da

Financiada, previstas no instrumento que formalizara esta garantia (“Cessao _Fiduciaria™);
(i) compartilhamento de garantia consistente na alienacao fiduciaria da toté[ida_de das
quotas de emissao da Devedora, de titularidade da Sergus Holding S.A., inscrita no C-NPJ I MF
sob o n°® 11.431.493/0001-30, do Fiader 1 e do Fiador 2, por meio.de aditamento a

instrumento de alienacao fiduciaria de quotas da Devedora atua,lrm/m&eﬁé para

o
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garantir outras obrigacoes de responsabﬂldade da De§edora (“Aditamentc de” A[lenacao" :

Fiduciaria de Quotas”); (iii) fianca do Fiador 1 e do Fiador 2, a ser constituida no ambito do

presente instrumento (“Fianca”, sendo a Cessdo Fiduciaria, o Aditamento de Alienacao
Fiducidria de Quotas e a Fianca igualmente denominados, quando considerados em

conjunto, simplesmente como “Garantias”);

(i) Fazem parte da Operagao os seguintes instrumentos: (i) o presente instrumento; (ii)
o Contrato de Financiamento; (iii) a Escritura de Emissio de CCl; (iv) o Termo de
Securitizacao; (v) o instrumento de Cessdo Fiduciaria; {(vi) o instrumento de Aditamento de
Alienacdo Fiduciaria de Quotas; e (vii) o baletim de subscricao do CRI (“Documentos da

Operacao").

Celebram o presente Instrumento Particular de Contrato de Cessdo de Créditos Imobilidrios e

Outras Avencas (“Contrato de Cessao”), que se regera pelas seguintes clausulas, condicdes e

caracteristicas:

1l - CLAUSULAS:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO DO CONTRATO DE CESSAO

1.1. Cessao de Créditos: O presente Contrato de Cessio tem por objeto a cessao, pela Cedente &

Cessionaria, em carater irrevogavel e irretratavel, da totalidade dos Créditos Imobiliarios,

decorrentes do Contrato de Financiamento (“Cesso de Créditos™).

1.1.1. A Cessao de Créditos é realizada a titulo oneroso, nos termos da Clausula Segunda
abaixo, sem qualquer espécie de coobrigacao ou solidariedade do Cedente.

1.2. Posicao Contratual: Fica, desde ja, ajustado entre as Partes que o presente negdcio juridico

resume-se a Cessao de Créditos, ndo representando, em qualquer momento, presente ou futuro,

e em nenhuma hipétese, a assuncao, pela Cessionaria, da posicio contratual da Cedente no

Contrato de Financiamento.

1.3. Anuéncia da Devedora: A Devedora comparece neste ato expressando a sua anuéncia com

relacao a Cessao de Créditos.

1.4. Cessao Boa, Firme e Valiosa: A Cedente obriga-se a adotar todas as medidas pféééésérias para
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fazer a Cessao de Créditos sempre boa, firme e valiosa, inclusive perante a Devedora. e

e

1.5. Emissao dos CRI: A presente Cessao de Créditos se destina a viabilizar a emissio de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios - CRI, de modo que os Créditos Imobiliarios serdo
vinculados aos CRI até o vencimento e resgate destes; considerando essa motivacado, € essencial
que os Créditos Imobiliarios mantenham seu curso e sua conformacao estabelecidos neste

Contrato de Cessao, sendo certo que eventual alteracao dessas caracteristicas interfere no lastro
dos CRL.

CLAUSULA SEGUNDA - DO SALDO DEVEDOR, DO VALOR DA CESSAO E DA ANTECIPACAO DOS
CREDITOS IMOBILIARIOS

2.1. Saldo Devedor: O saldo devedor dos Créditos Imobiliarios, em 03 de fevereiro de 2016, é de
R$ 4.500.000,00 (quatro milhes e quinhentos mil reais), devendo ser acrescido, durante o prazo
do Contrato de Financiamento, da remuneracéo e dos demais encargos incidentes, na forma do

Contrato de Financiamento (“Saldo Devedor”).

2.2. Valor da Cessao: Pela cessao dos Créditos Imobiliarios, a Cedente fara jus ao recebimento do
valor de R$ 4.500.000,00 (quatro milhdes e quinhentos mil reais), deduzido das despesas a vista
da Operacao, conforme identificadas no anexo | do Contrato de Financiamento (“Valor da
Cessao”). Nao obstante, a Cedente autoriza desde ja que o Valor da Cessio seja transferido, por
sua conta e ordem, diretamente para a Conta 29705-8, Agéncia 4807, Itati Unibanco S.A., de

titularidade da Devedora, a titulo de desembolso integral do Financiamento Imabiliario.

2.2.1. O comprovante do depésito do Valor da Cessao, na forma prevista acima, servira
como prova de quitacdo do referido pagamento, para a Cedente nada mais reclamar da

Securitizadora.

2.3. Antecipacdo _dos Créditos Imobilidrios: Em decorréncia da celebragao deste Contrato de P

o

Cessao, a partir desta data, todos e quaisquer recursos oriundos do pagamento dos Creditos
Imobiliarios, no todo ou em parte, conforme previsto no Contrato Financiamento, serao devidos
integralmente e pagos diretamente a Cessionaria, mediante deposito na Conta Centralizadora,

conforme adiante definida.
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CLAUSULA TERCEIRA - DAS DECLARACOES

3.1. Declaracées de Parte & Parte: Cada uma das Partes declara e garante as outras Partes que:

(a) Possui plena capacidade e legitimidade para celebrar o presente Contrato de
Cessdo, realizar todas as operacdes aqui previstas e cumprir todas as obrigacées aqui
assumidas, tendo tomado todas as medidas de natureza societaria e outras eventualmente
necessarias para autorizar a sua celebracio, para implementar todas as operagées nela

previstas e cumprir todas as obrigacdes nela assumidas;

(b) Este Contrato de Cessdo é validamente celebrado e constitui obrigacao legal,

valida, vinculante e exequivel, de acordo com os seus termos;

(c) A celebracao deste Contrato de Cessdo e o cumprimento de suas obrigacoes (i) nao
violam qualquer disposiciao contida em seus documentos societarios; (ii) nao violam
qualquer lei, regulamento, decisdao judicial, administrativa ou arbitral, aos quais esteja
vinculada; e (iil) ndo exigem qualquer consentimento, aciao ou autorizacao de qualquer

natureza;

(d) Esta apta a cumprir as obrigacdes previstas neste Contrato de Cessio e agira em

relacao ao mesmo de boa-fé e com lealdade:
(e) Nao depende economicamente da outra Parte;
(f) Nao se encontra em estado de necessidade ou sob coacao para celebrar este

Contrato de Cessdao e/ou quaisquer contratos e/ou compromissos a ele relacionados e/ou

tem urgéncia de contratar;

(g) As discussGes sobre o objeto contratual deste Contrato de Cessao foram feitas,
conduzidas e implementadas por sua livre iniciativa; f \r\%/
(h) E sujeito de direito sofisticado e tem experiéncia em contratos semelhantes a este

Contrato de Cessao e/ou aos contratos e compromissos a ele relacionados; e

(i) Foi informada e avisada de todas as condicées e r:lrcunstancxas envolwdas na

negociacao objeto deste Contrato de Cessao e que podenarn influenmar/sua’ capaad'\de de Y
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expressar sua vontade,
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3.2. Declaracées da Cedente sobre os Créditos Imobilidrios: A Cedente declara ainda que:

(a) Nao se encontra impedida de realizar a presente Cessao de Créditos, a qual inclui,
de forma integral, todos os direitos, acdes e prerrogativas assegurados a Cedente nos
termos do Contrato de Financiamento;

(b) O Contrato de Financiamento consubstancia relacdo contratual regularmente
constituida e valida, sendo absolutamente verdadeiros todos os termos e valores indicados

nele e no presente Contrato de Cessio;

(c) Os Créditos Imabiliarios encontram-se livres e desembaracados de quaisquer dnus,
gravames ou restricbes de natureza pessoal e/ou real, ndo sendo do conhecimento da
Cedente a existéncia de qualquer fato que impeca ou restrinja o direito da Cedente de

celebrar e cumprir este Contrato de Cessao ou de realizar a Cessio de Créditos; e

(d) Nao ha e nao tem conhecimento da existéncia de procedimentos administrativos ou
acdes judiciais, pessoais ou reais, de qualquer natureza, contra a Cedente, em qualquer
tribunal, que afetem ou possam vir a afetar os Créditos Imobiliarios ou, ainda que
indiretamente, o presente Contrato de Cessao.

CLAUSULA QUARTA - DA ADMINISTRACAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

4.1. Administracdo dos Créditos Imobilidrios: As atividades relacionadas a administracao ordinaria

dos Creditos Imobiliarios, a partir da assinatura deste instrumento, serdo exercidas pela

Cessionaria, incluindo-se nessas atividades:

(a) A evolucao dos Créditos Imobiliarios, observadas as condicges estabelecidas no
Contrato de Financiamento, apurando e informando & Devedora os valores por ela devidos,

nos termos do referido Contrato de Financiamento;

(b) O recebimento, de forma direta e exclusiva, de todos os pagamentos que vierem a
ser efetuados pela Devedora por conta dos Créditos Imobiliarios, inclusi_ve.'-a"t'i't'ulo de
pagamento antecipado ou vencimento antecipado dos Creéditos !mpbilié_fio;_,_ deles dando

quitacao; e
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(c) Responsabilizar-se pela execucao dos Créditos Imobiliarios. § FICROFILME
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4.2. Pagamentos Realizados pela Devedora: Todos os pagamentos referentes aos Créditos

Imobiliarios oriundos do Contrato de Financiamento, efetuados pela Devedora, serao diretamente
creditados na conta corrente 63.566-9, agéncia 1322 do Banco Bradesco S.A. (“Conta
Centralizadora™), de titularidade da Cessionaria, sendo vedado a Cedente receber diretamente
quaisquer valores pagos pela Devedora, ou por terceiros vinculados aos Créditos Imobiliarios,
obrigando-se a Cedente a transferir a Cessionaria quaisquer valores por ela recebidos por engano,
relativos aos Créditos Imobiliarios, no prazo maximo de 1 (um) dia atil contado de seu

recebimento/notificacao.

CLAUSULA QUINTA - DA GUARDA DOS DOCUMENTOS COMPROBATORIOS E DA EXECUCAO DAS
OBRIGACOES

5.1. Documentos Comprobatorios: As Partes estabelecem que a Cedente sera a responsavel pela

custodia e guarda de todos e quaisquer documentos que evidenciam a valida e eficaz constituicao

dos Créditos Imobiliarios (“Documentos Comprobatérios”). A Cedente devera guardar toda a

documentacao que esteja na sua posse pelo prazo de 5 (cinco) anos a contar do pagamento

integral dos Créditos Imobiliarios.

5.2. Entrega dos Documentos Comprobatérios: A Cedente fica obrigada a entregar os Documentos

Comprobatérios a Cessionaria, no local por esta indicado, no prazo de 10 (dez) dias Uteis contados

a partir do recebimento de notificacdo expressa neste sentido.

5.3. Titulo Executivo: Caso os Documentos Comprobatdrios ndo sejam entregues no prazo

estabelecido no item anterior, as Partes reconhecem, desde ja, que este Contrato de Cessdo

constitui titulo executivo extrajudicial também para os fins e efeitos do artigo 632 e seguintes do

Caodigo de Processo Civil.
CLAUSULA SEXTA - DAS DISPOSICOES GERAIS

6.1. Comunicacoes: Todas as comunicacdes entre as Partes serdo consideradas validas a-partir do

seu recebimento nos enderecos abaixo especificados, ou em outro que as Partes venham a

indicar, por escrito, no curso deste Contrato de Cessao.
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DOMUS COMPANHIA HIPOTECARIA
Rua Cambauba, n° 364, Jardim Guanabara
CEP 21940-005 - Rio de Janeiro - Rl
At.: Sérgio Sadok
Tel.: (21) 2463-9705

E-mail: sergio.sadok@ciadomus.com.br

Se para a Cessiondria

NOVA SECURITIZACAO S.A.

At. Roberto Santos Zanré

Avenida Paulo VI, 621

01262-010, Perdizes, Sao Paulo, SP
Tel.: (11) 2614-0550

E-mail: rszanre@novasec.com.br

Se para Devedora

TAMBORIL EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA.

At. Sérgio Christiano

Rua Alessandro Alberti, n® 237, CEP 04195-130, Jardim Celeste
Sao Paulo - SP

Tel.: (11)4688-7329

E-mail: sergio@sergus.com.br

Se para o Fiador 1

At. Arnaldo Cristiano

Rua Junqueira, 555, Chacara Flora, Sao Paulo - SP
Tel.: (11)4688-7329

Email: Arnaldo@sergus.com.br

Se para o Fiador 2

At. Sergio Christiano

Na Alameda Jurua, n® 447, Alphaville, Barueri - SP
Tel.: (11)4688-7329

E-mail: sergio@sergus.com.br
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6.2. Multa: O inadimplemento, por qualquer das Partes, de quaisquer das obrigacoes de
pagamento em moeda corrente nacional previstas neste Contrato de Cessao caracterizara, de
pleno direito, independentemente de qualquer aviso ou notificacdo, a mora da Parte
inadimplente, sujeitando-a ao pagamento imediato dos seguintes encargos pelo atraso: (i) juros
de mora de 12% (doze por cento) ao ano, calculados pro rata temporis desde a data em que o
pagamento era devido até o seu integral recebimento pela parte credora; e (i) multa
convencional, nao compensatéria, de 2,00% (dois por cento} do valor total do pagamento em
atraso. O descumprimento de qualquer outra estipulacao deste Contrato de Cessao, que nao
tenha sido sanado no prazo de 10 (dez) dias (teis contados do recebimento de comunicacao neste

sentido, acarretara multa diaria de R$ 1.000,00 (um mil reais).

6.3. Totalidade dos Entendimentos: O presente Contrato de Cessiao constitui a totalidade dos

entendimentos havidos entre as Partes com relacao ao objeto do presente Contrato de Cessao.

6.4. Validade, Legalidade e Exequibilidade: Se uma ou mais disposicées aqui contidas forem

consideradas invalidas, ilegais ou inexequiveis em qualquer aspecto das leis aplicaveis, a
validade, legalidade e exequibilidade das demais disposicées aqui contidas nao serao afetadas ou
prejudicadas a qualquer titulo.

6.5. Prazo para Cumprimento das Obrigacées de Fazer: Respeitados os prazos expressamente

pactuados neste Contrato de Cessdo, todas as obrigacées de fazer e nao fazer aqui
convencionadas serdo exigiveis no prazo de 10 (dez) dias (teis contados do recebimento da
notificagao que constituir a respectiva Parte em mora, ficando facultada a parte credora a
adocao das medidas judiciais necessarias a tutela especifica ou a obtencao do resultado pratico

equivalente, por meio das medidas a que se refere o Paragrafo 5° do artigo 461 do Codigo de
Processo Civil.

6.6. Execucao das Obrigacoes de Fazer: Caso qualquer uma das Partes descumpra qualquer das

obrigacoes de dar, fazer ou nao fazer prewstas neste Contrato de Cessao e, notificada para sanar
tal inadimplemento, deixe de fazé-lo no prazo assinado na referida notificacao, a outra Parte,
independentemente de qualquer outro aviso, interpelacio ou notificacdo judicial ou
extrajudicial, podera requerer, com fundamento no artigo 273 combinado com o artigo 461'e seus
paragrafos, ambos do Cddigo de Processo Civil, a tutela especifica da obrigacio inadimplida ou, a

seu juizo, promover execucdo da obrigacao de fazer, com fundamento no artlgo 632 e segumtes

do Cddigo de Processo Civil. = B o e

N
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6.7. Tutela Especifica_da Obrigaciio: As Partes desde ja expressaﬁ‘iéhfé‘“r&ﬁhhétém"“'thE“‘G““'*""

comprovante de recebimento da notificacio mencionada no item 6.6, acompanhado dos
documentos que a tenham fundamentado, serd bastante para instruir o pedido de tutela

especifica da obrigacao.

6.8. Sucessdo: O presente Contrato de Cessao é valido entre as Partes e seus sucessores a

qualquer titulo.

6.9. Cessdo de Obrigacées: A Cedente nao podera, sob qualquer hipétese, em qualquer momento,
presente ou futuro, ceder quaisquer das obrigacées por ele assumidas no ambito do presente

Contrato de Cessio.

6.10. Registro: O presente Contrato de Cessao sera registrado pela Cessionaria, as expensas da

Cessionaria, nos Cartérios de Registro de Titulos e Documentos da sede das Partes.

6.11. Fianca: Os Fiadores, por meio deste ato e nos termos do artigo 818 e seguintes do Codigo

Civil Brasileiro, obrigam-se, em carater irrevogavel e irretratavel, bem como a seus sucessores a
qualquer titulo, como fiadores, principal pagadores, coobrigados e solidariamente responsaveis
perante a Cessionaria, por todas as Obrigacdes Garantidas, com base nos termos e condicoes

abaixo.

6.11.1. Verificada a mora da Devedora, nos termos do artigo 397 do Cddigo Civil Brasileiro,
os Fiadores deverao, mediante recebimento de notificacdo por escrito da Cessionaria,
efetuar em até 5 (cinco) dias Uteis contados da notificacao enviada pela Cessionaria a
respeito da mora da Devedora, pagar o valor das Obrigacées Garantidas devido e nio pago
peta Devedora. O pagamento devera ser realizado fora do ambito da CETIP e de acordo

com instrucoes recebidas da Cessionaria.

6.11.2. Os Fiadores expressamente renunciam a todo e qualquer beneficio de ordem, bem
como a direitos e faculdades de exoneracdo de qualquer natureza, inclusive os previstos
nos artigos 333, paragrafo dnico, 366, 827, 829, 830, 834, 835, 837, 838 e 839, todos do
Cadigo Civil Brasileiro e 77 e 595 do Cédigo de Processo Civil.

6.11.3. Nenhuma objecdo ou oposicdo da Devedora podera, ainda, -s'er: admitida ou
invocada pelos Fiadores com o fito de escusar-se do cumprimento de 'sq_gg,tbbrigaqées
perante a Cessionaria. - : ,'.;_./-3:"_ '
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6.11.4. Os Fiadores sub-rogar-se-do nos direitos da Cessionaria caso venham a honrar,

E
|
i
§
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total ou parcialmente, a Fianca objeto deste Contrato de Cessao, até o limite da parcela
da divida efetivamente honrada, sendo certo que os Fiadores obrigam-se a somente exigir
tais valores da Devedora ap6s a Cessionaria ter recebido integralmente o valor das

Obrigacoes Garantidas.

6.11.5. Todo e qualquer pagamento realizado pelos Fiadores em relacio & Fianca ora
prestada sera efetuado de modo que a Cessionaria receba dos Fiadores os valores que
seriam recebidos caso o pagamento fosse efetuado pela prépria Devedora, ou seja, livres e
liquidos de quaisquer tributos, impostos, taxas, contribuicdes de qualquer natureza,
encargos ou retencdes, presentes ou futuros, bem como de quaisquer juros, multas ou

demais exigibilidades fiscais.

6.11.6. A presente Fianga entrara em vigor nesta data e permanecera valida em todos os
seus termos até a data do integral cumprimento, pela Devedora, das Obrigacdes

Garantidas, nos termos do Contrato de Financiamento.

6.11.7. Fica desde ja certo e ajustado que a inobservancia, pela Cessionaria, dos prazos
para execucao da Fianca nao ensejara, sob hipotese alguma, perda de qualquer direito ou
faculdade aqui previsto, podendo a Fianga ser excutida e exigida pela Cessionaria, judicial
ou extrajudicialmente, quantas vezes forem necessdrias até a integral liquidacao das

Obrigagdes Garantidas, devendo a Cessionaria, para tanto, notificar imediatamente a
Devedora e os Fiadores,

6.11.8. Os Fiadores, neste ato, declaram ter lido e concordam, em sua integridade, com o
disposto neste Contrato de Cessao e no Contrato de Financiamento, estando cientes dos

termos e condigoes da Fianca ora prestada.

;'/-\-

6.12. Vénia Conjugal: As Sras. Helena Irene Christiano, inscrita no CPF/MF sob o n° 166.251.638- ! \.!E‘J
05 e Cristina Andrade Christiano, inscrita no CPF/MF sob o n° 088.556.108-21, na qualidade de
cbnjuges do Fiador 1 e do Fiador 2, respectivamente, por meio da presente e nos termos do artigo

1.647, inciso Il do Cédigo Civil, autorizam, desde ja, a outorga da Fianca pelos respectivos ay

- : /i
Fiadores. o e
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6.13. Excussao de Garantias: Considerando a multiplicidade das Garantias constituidas em favor

da Cessionaria, a Cedente e a Devedora reconhecem e aceitam desde ja que, em garantia do fiel,
pontual e integral cumprimento das Obrigacdes Garantidas, a Cessionaria poderd excutir,

individualmente ou em conjunto, independentemente da ordem d

meacao, e a seu livre
critério, quaisquer uma das Garantias.

CLAUSULA SETIMA - DA ARBITRAGEM ; a3l
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7.1. Legislacao Aplicavel: Este Contrato de Cessdo serd regido e iHYEFpT&tads de aeordo com as’

s,

leis da Republica Federativa do Brasil.

7.2. Resolucao Amigavel de Litigios: Quaisquer litigios ou controvérsias decorrentes de ou

relativos a este Contrato de Cessao deverdo ser notificados pela Parte a outra Parte e essa
envidara seus melhores esforcos para dirimi-los de modo amigavel por meio de negociacdes
diretas mantidas de boa-fé, em prazo nio superior a 30 (trinta) dias contados da data do

recebimento da notificacao aqui mencionada.

7.3. Compromisso Arbitral: Se as Partes nao chegarem a uma solucio amigavel até o término do
prazo mencionado acima, tal litigio ou controvérsia sera submetido a arbitragem, nos termos da
Lei n® 9.307/96 (“Lei de Arbitragem”), vedado julgamento por equidade. O procedimento arbitral
sera administrado pela Camara de Comércio Brasil - Canada (“CCBC”), de acordo com seu

Regulamento de Arbitragem (“Regulamento da CCBC") e, no siléncio do Regulamento da CCBC em

relacao a qualquer aspecto procedimental, conforme Lei de Arbitragem.

7.3.1. O tribunal arbitral sera composto por 3 (trés) arbitros fluentes na lingua portuguesa,
escrita e falada, devendo ser indicados conforme previsto no Regulamento da CCBC
(“Tribunal Arbitral”).

7.3.2. Ao Tribunal Arbitral cabera resolver todas as controvérsias relativas ac litigio,

inclusive as de cunho incidental, cautelar, coercitivo ou interlocutério. i«"ﬁ‘-

7.3.3. A arbitragem realizar-se-a na Capital do Estado de Sio Paulo e sera conduzida em

carater confidencial e na lingua portuguesa. Os arbitros eleitos aderirdo a obrigacio de

confidencialidade ora prevista. ' n
’ l
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7.3.5. A sentenga arbitral devera ser proferida em territorio brasileiro, na cidade de
realizacdo do procedimento, e tera carater definitivo, obrigando as Partes e seus

sucessores, a qualquer titulo.

7.3.6. Cada uma das Partes se reserva o direito de recorrer ao Poder Judiciario com o
objetivo de (a) assegurar a instituicao da arbitragem, (b) obter medidas cautelares de
protecac de direitos previamente a instituicdo da arbitragem, sendo que qualquer
procedimento neste sentido ndo sera considerado como ato de renlncia a arbitragem
como o Unico meio de solucdo de conflitos escolhido pelas Partes, (c) executar qualquer
decisao do Tribunal Arbitral, inclusive, mas ndo exclusivamente, da sentenca arbitral e (d)
pleitear eventualmente a nulidade de tal sentenga, conforme previsto em lei. Na hipotese
de as Partes recorrem ao Poder Judiciario, as Partes elegem o foro da Comarca da cidade

de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo.

7.3.7. Se qualquer disposicao deste Contrato de Cessao for considerada nula, inexequivel,
invalida ou inoperante, nenhuma outra disposicao sera consequentemente impactada. Da
mesma forma, todas as demais disposicoes deste Contrato de Cessdo deverdo permanecer
validas e exequiveis como se tal disposicao nula, inexequivel, invalida ou inoperante nao
fosse parte deste Contrato de Cessao. Nesse caso, as Partes deverao negociar a
substituicao de tal disposicao nula, inexequivel, invalida ou inoperante por outra que
melhor represente a vontade original das Partes. Ademais, ainda que este Contrato de
Cessdo ou qualquer de suas clausulas seja considerado, por qualquer tribunal, invalido,
ilegal ou inexequivel, a validade, legalidade ou exequibilidade desta Clausula Sétima nao

sera afetada ou prejudicada.

7.3.8. Exceto pelos honoréarios dos respectivos advogados, os quais serdo arcados pelas

Partes individualmente, todas as demais despesas e custos de arbitragem serao suportados

{ 1

determinar. \hk/f

por qualquer uma das Partes ou por ambas, conforme o Tribunal Arbitral venha a

E, por estarem assim, justas e contratadas, as Partes assinam a Cessao de Créditos em 8 (oito)

vias de igual teor e forma, na presenca das testemunhas abaixo identificadas.

Sao Paulo, 03 de fevereiro de 2016.
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