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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO FIDUCIARIA DE RECEBIVEIS EM GARANTIA E OUTRAS
AVENCAS

| - PARTES

Pelo presente instrumento particular (adiante designado simplesmente como “Contrato de Cessdo
Fiduciaria de Recebiveis”), firmado nos termos do artigo 66-B da Lei n° 4.728, de 14 de julho de 1965
(“Lei n°® 4.728/65”), com a redag&o que lhe foi dada pelo artigo 55 da Lei n® 10.931, de 2 de agosto
de 2004 (“Lei n° 10.931/04”), dos artigos 18 a 20 da Lei n® 9.514, de 20 de novembro de 1997 (“Lei
n°® 9.514/97”), e das disposicoes pertinentes da Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, as partes:

TAMBORIL EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Alessandro Alberti, n° 237, CEP 04195-130, Jardim
Celeste, inscrita no CNPJ/MF sob n° 17.169.321/0001-17, neste ato representada na forma de seu
Contrato Social (“Fiduciante”); e

NOVA SECURITIZAGAO S.A., companhia aberta, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sio
Paulo, na Avenida Paulo VI, 621, Perdizes, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 08.903.116/0001-42, neste
ato representada na forma de seu Estatuto Social ("Fiduciéria’, sendo o Fiduciante e a Fiduciaria

igualmente denominadas, quando consideradas em conjunto, simplesmente como “Partes” e

2

isoladamente, como “Parte”).
Il - CONSIDERAGCOES PRELIMINARES:

(a) A Domus Companhia Hipotecaria, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 10.372.647/0001-06
(“Domus™) é uma instituicdo financeira autorizada a funcionar no Brasil pelo Banco Central do
Brasil, devidamente habilitada para conceder financiamentos ao setor imobiliario, nos termos

da Lei n® 4.595, de 31 de dezembro de 1964, e demais legislacoes aplicaveis;

(b) O Fiduciante € uma sociedade limitada, que tem por objeto social, entre outros, a

incorporagao de empreendimentos imobiliarios e venda e compra de iméveis proprios;
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(c) O Fiduciante esta atualmente em fase de conclusido de uma incorporacdo imobiliaria

sobre o imovel objeto da matricula n° 210.399, do 14° Cartério de Registro de Imodveis de Sao
Paulo - SP, que constituira o empreendimento imobiliario denominado “Residencial Cores da

Mata”, nos termos da Lei n® 4.591, de 16 de dezembro de 1964 (“Empreendimento”);

(d) Como forma de obter (i) recursos para reembolso de determinados custos ja incorridos
nas obras do Empreendimento, bem como (ii) recursos para fazer frente a determinados custos
ainda a incorrer nos procedimentos finais de conclusio do Empreendimento, a Domus e o
Fiduciante celebraram, em 03 de fevereiro de 2016, o “Instrumento Particular de Contrato de
Financiamento Imobilidrio”, por meio do qual a Domus concedeu um financiamento imobiliario
ao Fiduciante, no valor, forma, prazos e demais condicdes pactuados no referido instrumento

“Contrato de Financiamento” e “Financiamento Imobilidrio”, respectivamente):
2 y

(e) Ato continuo, a Domus, por meio do “Instrumento Particular de Contrato de Cessdo de
Créditos Imobilidrios e Outras Avencas”, celebrado em 03 de fevereiro de 2016, cedeu a
Fiduciaria a totalidade (i) dos créditos imobiliarios oriundos do Financiamento Imobiliario, no
valor, forma de pagamento e demais condicbes previstos no Contrato de Financiamento, bem
como (ii) de todos e quaisquer créditos devidos pelo Fiduciante, ou titulados pela Domus, por
forca do Contrato de Financiamento, incluindo a totalidade dos respectivos acessorios, tais
como juros remuneratorios, encargos moratérios, multas, penalidades, indenizacoes, seguros,
despesas, custas, honorarios, garantias e demais encargos contratuais e legais previstos no
referido instrumento (“Créditos Imobiliarios”);

(f) A Fiduciaria emitiu, em 03 de fevereiro de 2016, Cédula de Crédito Imobiliario
Integral, sem garantia real imobiliaria, sob a forma escritural (“CCl”), para representar a
totalidade dos Créditos Imobiliarios, por meio da celebracdo de “Instrumento Particular de
Emissdo de Cédula de Crédito Imobilidrio Integral Sem Garantia Real Sob a Forma Escritural”
(“Escritura de Emissao de CCI”);

(2) A Fiduciaria vinculara os Créditos Imobiliarios representados pela CCl ao Certificado de
Recebiveis Imobiliarios da 24* série de sua 1* emissdo (“CRI”), por meio da celebracio de

“Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios” (“Termo de Securitizacdo”), sendo que o CRI

sera objeto de oferta publica de distribuicdo em lote (nico e indivisivel realizada com dispensa

automatica de registro de oferta publica, nos termos do artigo 5°, inciso Il da
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Comissao de Valores Mobiliarios n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada
(“Operacéao”); e

RIS

(h) Em garantia do integral e fiel pagamento dos Créditos Imobiliarios pela Fiduciante, o
que inclui todas as obrigagdes principais, acessorias e moratérias, presentes ou futuras, no seu
vencimento original ou antecipado, inclusive decorrentes dos juros, multas, penalidades e
indenizagdes relativas aos Créditos Imobiliarios e previstos no Contrato de Financiamento, bem
como todas as obrigacdes relativas ao pagamento de custos e despesas relativos a Operacao

(“Obrigaces Garantidas”), e tendo em vista a cessdo dos Créditos Imobiliarios a Fiduciaria, a

Fiduciante pretende, por meio do presente instrumento, ceder fiduciariamente a Fiduciaria 50%
(cinquenta por cento) das Contas Bancarias abaixo definida, bem como 50% (cinquenta por
cento) de todos os recursos e aplicagdes financeiras, presentes ou futuros, que possua ou

venham a ser recebidos através das Contas Bancarias (“Recebiveis” e “Cessdo Fiduciaria”,

respectivamente).

Resolvem, na melhor forma de direito, celebrar o presente Contrato de Cessdo Fiduciaria de
Recebiveis, que se regera pelas clausulas a seguir redigidas e demais disposicdes, contratuais e
legais, aplicaveis.

Il - CLAUSULAS
CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO DA CESSAO FIDUCIARIA

1.1 Objeto: Em garantia do fiel e integral cumprimento das Obrigacdes Garantidas o Fiduciante
cede fiduciariamente a Fiduciaria 50% (cinquenta por cento) das Contas Bancarias e 50% (cinquenta
por cento) dos Recebiveis, nos termos do artigo 66-B da Lei n° 4.728/65, dos artigos 18 a 20 da Lei n°

9.514/97 e das demais disposicoes legais aplicaveis.

1.1.1. Como forma de viabilizar a presente Cessdo Fiduciaria, o Fiduciante se compromete a
notificar a instituicdo financeira na qual as Contas Bancarias os Recebiveis sdo mantidos,
dentro do prazo de até 10 (dez) dias Uteis contatos da assinatura desde instrumento,
informando tal instituicdo financeira sobre a presente Cessao Fiduciaria, nos termos da minuta

de notificacao constante do anexo | do presente instrumento.
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1.2. Contas Bancarias: A Fiduciante declara, desde ja que, na presente data, é titular e beneficiaria
da Conta 29705-8, mantida na Agéncia 4807, do Ital Unibanco S.A. (“Conta Bancaria 1”) e da Conta
003/00001759-5, mantida na Agéncia 0272, da Caixa Econdémica Federal (“Conta Bancaria 2”, sendo a

Conta Bancaria 1 e a Conta Bancaria 2 igualmente denominadas, quando consideradas em conjunto,
simplesmente como “Contas Bancérias”).

1.3.  Registro da Cessao Fiduciaria: O Fiduciante obriga-se a registrar, as suas expensas, o presente
Contrato de Cessao Fiduciaria de Recebiveis e seus anexos perante os Cartorios de Registro de Titulos
e Documentos das cidades das sedes do Fiduciante e da Fiduciaria, no prazo de até 60 (sessenta) dias

corridos, a contar de 04 de fevereiro de 2016 (Data Base, prevista no Contrato de Financiamento).

1.2.1. O cumprimento parcial das Obrigacées Garantidas nio importa exoneracao do presente
Contrato de Cessao Fiduciaria de Recebiveis.

1.3.  Condicéo Suspensiva: Sem prejuizo de o presente instrumento vincular as Partes desde a data
de sua assinatura, a eficacia da garantia objeto deste Contrato de Cessdo Fiduciaria de Recebiveis,
esta condicionada, de forma suspensiva, nos termos do artigo 125 do Cédigo Civil, a implementacéo

das condigdes suspensivas do Contrato de Financiamento (“Condicao Suspensiva”).

1.3.1 Assim que a Condic&o Suspensiva se verificar, a garantia objeto do presente Contrato de
Cessao Fiduciaria de Recebiveis passard a ser automatica e plenamente eficaz, como se
nenhuma Condicao Suspensiva houvesse sido estipulada.

1.3.2. Nao obstante, especificamente com relacdo a Conta Bancaria 2, o presente instrumento
somente passard a ter efeito apds a quitacdo do Plano Empresario obtido junto a Caixa
Econdmica Federal em 18 de fevereiro 2014, para construgao do Empreendimento (“Plano
Empresario”).

CLAUSULA SEGUNDA - CARACTERISTICAS DAS OBRIGACOES GARANTIDAS

2.1 Caracteristicas das Obrigacdes Garantidas: As Partes declaram que, para os fins do artigo 18

da Lei n® 9.514/97, as Obrigacées Garantidas apresentam as seguintes caracteristicas:

(a) Valor nominal: R$ 4.500.000,00 (quatro milh@es”eﬂ quinhentos mil reai QC{
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(b) Atualizacao monetaria: Nao ha;

(c) Juros remuneratérios: Juros remuneratérios correspondentes & variacdo acumulada de

100% (cem por cento) das taxas médias diarias dos DI - Depésitos Interfinanceiros de um dia,

“over extra grupo”, expressa na forma percentual ao ano, com base em um ano de 252
(duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, calculadas e divulgadas pela CETIP S.A. - Mercados
Organizados, no intervalo diario disponivel em sua pagina na internet (http://cetip.com.br)

(“Taxa DI”), acrescida de uma “Taxa Pré” de 8,78% (oito inteiros e setenta e oito centésimos

por cento) ao ano, com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis,

incidentes sobre o saldo devedor do Valor Nominal, acima identificado;

(d) Encargos moratérios: Multa moratéria de 2% (dois por cento) e juros de mora de 12%

(doze por cento) ao ano, sobre o valor devido;

(e) Forma de pagamento: Moeda corrente nacional, na Data de Vencimento Final, abaixo
definida, ressalvadas as possibilidades de antecipacio do fluxo dos Créditos Imobiliarios

previstas no Contrato de Financiamento;

(f) Data de vencimento final: 20 de janeiro de 2017; e

(g) Local de pagamento: Sao Paulo.

2.2. Caracteristicas Adicionais: Sem prejuizo do disposto no item 2.1, acima, as ObrigacGes

Garantidas estdo perfeitamente descritas e caracterizadas no Contrato de Financiamento, que é

parte integrante e inseparavel deste instrumento, para todos os fins e efeitos de direito.

CLAUSULA TERCEIRA - VALOR NOMINAL DOS RECEBIVEIS

3.1 Valor dos Recebiveis: Apenas para fins informativos, os Recebiveis possuem, na presente data,

o valor nominal estimado total até a data de vencimento final das Obrigacdes Garantidas de RS

15.000.000,00 (quinze milhdes de reais).
4
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CLAUSULA QUARTA - DECLARACOES E GARANTIAS

4.1 Declaracbes das Partes: Cada Parte declara e garante & outra que as afirmagoes prestadas a

seguir sao verdadeiras e representam a sua intengdo na presente contratacao:

(a) E devidamente constituida e validamente existente de acordo com as leis brasileiras,
possuindo poderes e autoridade para celebrar este Contrato de Cessao Fiduciaria de Recebiveis,

assumir as obrigacbées que lhe cabem por forca deste Contrato de Cessdo Fiduciaria de

Recebiveis e cumprir e observar as disposicdes aqui contidas;

(b) Possui plena capacidade e legitimidade para celebrar e executar o presente Contrato
de Cessao Fiduciaria de Recebiveis em todos os seus termos;

(c) Tomou todas as medidas necessarias para autorizar a celebracao deste Contrato de
Cessao Fiduciaria de Recebiveis, bem como envidara seus melhores esforcos para cumprir suas
obrigacGes previstas neste documento. A celebracdo deste Contrato de Cessio Fiduciaria de
Recebiveis e o cumprimento das obrigacdes que ora assume (i) nao violam qualquer disposicao
contida em seus documentos constitutivos; (ii) ndo violam qualquer lei, regulamento, decisio
Judicial, administrativa ou arbitral, a que esteja vinculada; (iii) nao infringem qualquer
contrato, compromisso ou instrumento publico ou particular que sejam parte; e (iv) nio exigem

consentimento, aprovacédo ou autorizacdo de qualquer natureza;

(d) Este Contrato de Cessdo Fiduciaria de Recebiveis foi validamente firmado por seus
representantes legais, os quais tém poderes para assumir, em seu nome, as obrigacoes aqui
estabelecidas, constituindo-se o presente Contrato de Cessao Fiduciaria de Recebiveis uma
obrigacao licita e valida, exequivel em conformidade com seus termos, com forca de titulo

executivo extrajudicial nos termos do artigo 585 do Cédigo de Processo Civil;

(e) Esta apta a observar as disposicdes previstas neste Contrato de Cessdo Fiduciaria de

Recebiveis e agird em relagao a este com boa-fé, lealdade e probidade;

(f) N&o se encontra em estado de necessidade ou sob coacao para celebrar este Contrato

de Cessao Fiduciaria de Recebiveis, quaisquer outros contratos e/ou documentos r cionados,

tampouco tem urgéncia em celebra-los; Y
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(2) As discussbes sobre o objeto do presente Contrato de Cessao Fiducidria de Recebiveis

foram feitas, conduzidas e implementadas por sua livre iniciativa;

(h) E sujeito de direito sofisticado e tem experiéncia em contratos semelhantes a este
e/ou outros relacionados;

(i) Foi informada e avisada de todas as condicdes e circunstancias envolvidas na
negociacao objeto deste Contrato de Cessao Fiduciaria de Recebiveis e que poderiam
influenciar a capacidade de expressar a sua vontade, bem como foi assistida por advogados
durante toda a referida negociacao;

(J) Foi assessorada por consultorias legais e tem conhecimento e experiéncia em financas
e negocios, bem como em opera¢des semelhantes a esta, suficientes para avaliar os riscos e o

contelido deste negdcio e é capaz de assumir tais obrigacdes, riscos e encargos; e
(k) Todos os mandatos outorgados nos termos deste Contrato de Cessio Fiduciaria de
Recebiveis o foram como condicdo do negécio ora contratado, em carater irrevogavel e

irretratavel nos termos dos artigos 683 e 684 do Codigo Civil.

Declaracées do Fiduciante: O Fiduciante declara e garante a Fiduciaria que:

(a) Os Recebiveis encontram-se e encontrar-se-ao, durante a vigéncia deste Contrato de
Cessao Fiduciaria de Recebiveis, livres e desembaracados de quaisquer 6nus, gravames ou
restricoes de natureza pessoal e/ou real, com excecdo das “despesas ordinarias” para
manutencédo da Fiduciante, nao sendo do conhecimento do Fiduciante a existéncia de qualquer
fato que impeca ou restrinja o direito do Fiduciante de celebrar este Contrato de Cessio

Fiduciaria de Recebiveis ou ceder fiduciariamente os Recebiveis em garantia das Obrigagoes
Garantidas; e

(b) Nao ha e ndo tém conhecimento da existéncia de procedimentos administrativos,
procedimentos arbitrais ou acées judiciais, pessoais ou reais, de qualquer natureza, contra o
Fiduciante, em qualquer insténcia ou tribunal, que afetem ou possam vir a afetar os Recebiveis

ou, ainda que indiretamente, o presente Contrato de Cesséo Fiduciaria de

ebiveis, com qﬂ

U
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excecao das seguintes agdes civeis n°s 1002404-13.2014.8.26.0003, 1012752-56.2015.8.26.0003
e 1021449-66.2015.8.26.0003.

4.2.1. As declaragoes prestadas pelo Fiduciante neste Contrato de Cessdo Fiduciaria de
Recebiveis sao validas e o Fiduciante envidara seus melhores esforcos para manté-las validas
até o cumprimento integral das Obrigacdes Garantidas. Sem prejuizo do disposto neste item, o
Fiduciante obriga-se a (i) notificar imediatamente a Fiduciaria caso venha a tomar
conhecimento de que quaisquer das declaracdes prestadas acima tornaram-se inveridicas,
incorretas, incompletas ou invalidas; e (ii) indenizar, em dinheiro, imediatamente apés o
recebimento de notificagdo neste sentido, a Fiduciaria por todos e quaisquer prejuizos, danos,
perdas, custos e/ou despesas (incluindo custas judiciais e honorarios advocaticios) incorridos e
comprovados em decorréncia da inveracidade, incorrecdo, insuficiéncia ou invalidade de
quaisquer das declaracdes prestadas neste item.

CLAUSULA QUINTA - DIREITOS E OBRIGAGOES DAS PARTES

5.1 Obrigacbes do Fiduciante: Durante a vigéncia deste Contrato de Cessdo Fiduciaria de
Recebiveis o Fiduciante obriga-se a:

(a) Nao gravar, onerar ou alienar as Contas Bancéarias e os Recebiveis, enquanto estiverem
sujeitos ao presente Contrato de Cesséo Fiduciaria de Recebiveis, sem o consentimento prévio,
expresso e por escrito da Fiduciaria;

(b) Nao praticar ou concorrer na pratica de qualquer ato, ou ser parte em qualquer

contrato, que resulte ou possa resultar na perda, no todo ou em parte, de seus direitos sobre as
Contas Bancarias e sobre os Recebiveis;

W
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(c) A seu exclusivo custo e despesas, assinar, anotar e prontamente entregar, ou fazer
com que sejam assinados, anotados e entregues a Fiduciaria todos os contratos, compromissos,
escrituras, contratos publicos, registros e/ou quaisquer outros documentos comprobatoérios, e
tomar todas as demais medidas que a Fiduciaria possa, de forma razoavel e de boa-fé, solicitar
por escrito, para (i) proteger o fluxo dos Recebiveis, (ii) garantir o cumprimento das obrigacdes
assumidas neste Contrato de Cess&o Fiduciaria de Recebiveis, e/ou (iii) garantir a legalidade,

validade e exequibilidade deste Contrato de Cessao Fiduciaria de Recebiveis;

(d) Manter, até o integral cumprimento de todas as Obrigagcoes Garantidas, a presente
garantia real sempre existente, vélida, eficaz, em perfeita ordem e em pleno vigor, sem
qualquer restricdo ou condigéo, exceto pelas descritas neste Contrato de Cessio Fiduciaria de

Recebiveis;

(e) Defender-se, de forma tempestiva e eficaz, de qualquer ato, acao, procedimento ou
processo que possa afetar, no todo ou em parte, as Contas Bancaérias, os Recebiveis e/ou o
cumprimento das Obrigacoes Garantidas, mantendo a Fiduciaria informada por meio de
relatorios que descrevam o ato, agao, procedimento e processo em questdo e as medidas

tomadas pelo Fiduciante; e

(f) Depositar e receber, conforme o caso, todas as receitas, recebiveis e demais recursos
oriundos dos repasses das unidades auténomas do Empreendimento exclusivamente nas Contas
Bancarias; e

(2) Enviar mensalmente a Fiduciaria e ao agente fiduciario dos CRI o extrato das Contas
Bancarias;

(h) Dar ciéncia deste Contrato de Cessao Fiduciaria de Recebiveis e de seus respectivos
termos e condicdes aos seus administradores e executivos e fazer com que estes cumpram e
facam cumprir todos os seus termos e condicoes.

CLAUSULA SEXTA - EXECUCAO DA GARANTIA FIDUCIARIA

6.1.  Utilizacdo dos Recebiveis em Caso de Mora: Verificada a mora no cumprimento de qualquer

uma das Obrigagdes Garantidas, bem como das obrigacdes previstas nesse Contrato de Cessio

%’
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Fiduciaria de Recebiveis, os recursos decorrentes da arrecadagao de 50% (cinquenta por cento) dos
Recebiveis ora cedidos fiduciariamente, deduzidas eventuais despesas com cobranca, serao

utilizados, em sua integralidade, para pagamento das Obrigacdes Garantidas, nos termos do artigo
19, 8 1°, da Lei n® 9.514/97.

6.2  Excussdo dos Recebiveis: Na hipotese do item 6.1. acima, a Fiduciaria terd o direito de
exercer imediatamente sobre os 50% (cinquenta por cento) dos Recebiveis todos os poderes que lhe
sao assegurados pela legislagao vigente, excutindo extrajudicialmente a presente garantia na forma

da lei e podendo dispor, cobrar, receber, realizar, vender ou ceder, inclusive de forma particular,

total ou parcialmente, conforme precos, valores, termos e/ou condigGes que considerar apropriados,
dar quitagdo e assinar quaisquer documentos ou termos, por mais especiais que sejam, necessarios a
pratica dos atos aqui referidos, independentemente de qualquer comunicagao, notificacao e/ou
interpelacao, judicial ou extrajudicial, a Fiduciante, e aplicando o produto dai decorrente no
pagamento das Obrigagdes Garantidas, observado o disposto no § 3.° do artigo 66-B da Lei n.
4.728/65. Para tanto, o Fiduciante outorga, na presente data, procuracido em nome da Fiduciaria,

nos termos da minuta constante do anexo Il do presente instrumento.

6.2.1 Independente do disposto no item 6.2. acima, o Fiduciante permanecera responsavel
pelos valores ndo pagos das Obrigacdes Garantidas, inclusive quando tal inadimplemento

decorrer da insuficiéncia de recursos depositados na Conta Centralizadora.

6.2.2. Nao obstante o acima exposto, apés a excussdo dos 50% (cinquenta por cento) dos
Recebiveis, a Fiduciaria devera convocar, em até 2 (dois) dias Uteis, uma Assembleia Geral
Extraordinaria dos titulares dos CRI, para deliberarem acerca da utilizacdo dos 50% (cinquanta

por cento) dos Recebiveis para amortizacdo integral dos CRI.

6.3  Saldo Remanescente: Caso, apds a aplicacdo dos recursos relativos aos 50% (cinquenta por
cento) dos Recebiveis para pagamento das Obrigacdes Garantidas, seja verificada a existéncia de

saldo credor remanescente, referido saldo devera ser imediatamente disponibilizado a Fiduciante,

mediante transferéncia para a Conta Fiduciante ou outra conta bancaria que venha a ser

eventualmente indicada pelo Fiduciante, em até 3 (trés) dias (teis contados do adimplemento das
Obrigacdes Garantidas.

6.4 Despesas de Efetivacdo e Formalizacdo do Pre;e‘ﬁté Contrato: O Fiduciante se'ré responsavel

— 10
YA
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pelo pagamento de todas as despesas decorrentes da efetivacdo e formalizacdo do presente Contrato
de Cessao Fiduciaria de Recebiveis.

6.4.1 O Fiduciante sera responsavel pelo pagamento de todos os tributos que vierem a ser
criados e/ou majorados, incidentes sobre os valores depositados na Conta Centralizadora ou
para quaisquer outras contas.

6.5  Restituicdo da Titularidade dos Recebiveis: Cumpridas as Obrigacdes Garantidas, este
Contrato de Cessao Fiduciaria de Recebiveis se extinguira.

CLAUSULA SETIMA - DISPOSICOES GERAIS

7.1 Comunicacdes: Todas as comunicagdes entre as Partes serdo consideradas validas a partir de
seu recebimento nos enderecos constantes do predmbulo deste Contrato de Cessdo Fiduciaria de

Recebiveis, ou em outros que as Partes venham a i ndicar, por escrito de tempos em tempos.

7.2 Prevaléncia do Contrato de Cessdo Fiduciaria de Recebiveis: O presente Contrato de Cessdo
Fiduciaria de Recebiveis substitui todos os acordos de vontade anteriormente havidos entre as Partes
sobre o mesmo objeto. Existindo conflito entre os termos deste Contrato de Cessdo Fiduciaria de
Recebiveis e os termos de qualquer outra proposta, contrato ou documento de cesséo fiduciaria dos

Recebiveis a Fiduciaria, os termos aqui estabelecidos prevalecerdo em qualquer hipétese.

7.3 Invalidade de Disposicées do Contrato de Cessdo Fiduciaria de Recebiveis: Se uma ou mais

disposicdes aqui contidas forem consideradas invalidas, ilegais ou inexequiveis em qualquer aspecto
das leis aplicaveis, a validade, legalidade e exequibilidade das demais disposicoes nao serdo afetadas
ou prejudicadas a qualquer titulo. Este Contrato de Cessdo Fiduciaria de Recebiveis sera
interpretado, em qualquer jurisdicdo, como se a disposicao invalida, ilegal ou inexequivel tivesse
sido reformulada de modo que se tornasse valida, legal e exequivel na medida do que for permitido
na referida jurisdicao.

7.4  Tolerancia e Liberalidade das Partes: A tolerdncia ou liberalidade de qualquer das Partes com

relacao aos direitos, deveres e obrigagdes assumidas neste Contrato de Cessio Fiduciaria de
B T P =

Recebiveis ndo importara novagao, extingio ou modificacao de qualquer dos direitos, deveres e

obrigagdes aqui assumidos.
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7.5  Validade do Contrato de Cessdo Fiduciaria de Recebiveis: O presente Contrato de Cessdo

Fiduciaria de Recebiveis é valido entre as Partes e seus sucessores a qualquer titulo.

7.6 Cessdo de Posicdo Contratual: Fica desde ja convencionado que o Fiduciante nio podera

ceder, gravar ou transigir com sua posicdo contratual ou quaisquer de seus direitos, deveres e
obrigacoes assumidos neste Contrato de Cessdo Fiduciaria de Recebiveis, sem antes obter o
consentimento prévio, expresso e por escrito da Fiduciaria. Ja a Fiduciaria, desde que informe
previamente e por escrito o Fiduciante, dentro de um prazo de 15 (quinze) dias, podera ceder,
gravar ou transigir com sua posicao contratual ou com quaisquer de seus direitos, deveres e
obrigacbes assumidas neste Contrato de Cessdo Fiduciaria de Recebiveis, desde que realizada no
ambito da emissao dos CRI.

7.7  Titulo Executivo Extrajudicial: As Partes reconhecem, desde ja, que este Contrato de Cessao

Fiduciaria de Recebiveis constitui titulo executivo extrajudicial, inclusive para os fins e efeitos dos
artigos 632 e seguintes do Cddigo de Processo Civil.

7.8. Execucdo Especifica: A Fiduciaria podera, a seu critério exclusivo, requerer a execugdo

especifica das obrigagdes aqui assumidas pelo Fiduciante, conforme estabelecem os artigos 461, 621
e 632 do Codigo de Processo Civil.

CLAUSULA OITAVA - ARBITRAGEM

8.1. Legislacdo Aplicavel: Este Contrato de Cessao Fiduciaria de recebiveis sera regido e interpretado
de acordo com as leis da RepUblica Federativa do Brasil.

8.2. Resolucdo Amigével de Litigios: Quaisquer litigios ou controvérsias decorrentes de ou relativos a

este Contrato de Cessao Fiduciaria de Recebiveis deverio ser notificados pela Parte a outra Parte e
esta envidara seus melhores esforcos para dirimi-los de modo amigavel por meio de negociacoes
diretas mantidas de boa-fé, em prazo ndo superior a 30 (trinta) dias contados da data do

recebimento da notificacao aqui mencionada.

8.3. Compromisso Arbitral: Se as Partes ndo chegarem a uma solugao amigavel até o término do

prazo mencionado acima, tal litigio ou controvérsia swtido a arbitragem, nos-tefmos da Lei

-
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n® 9.307, de 23 de setembro de 1996 (“Lei de Arbitragem”), vedado julgamento por equidade. O
procedimento arbitral sera administrado pela Camara de Comeércio Brasil - Canada (“CCBC"), de
acordo com seu Regulamento de Arbitragem (“Regulamento da CCBC”) e, no siléncio do Regulamento

da CCBC em relag&o a qualquer aspecto procedimental, conforme Lei de Arbitragem.

8.3.1. O tribunal arbitral sera composto por 3 (trés) arbitros fluentes na lingua portuguesa,

escrita e falada, devendo ser indicados conforme previsto no Regulamento da CCBC (“Tribunal
Arbitral”).

8.3.2. Ao Tribunal Arbitral cabera resolver todas as controvérsias relativas ao litigio, inclusive

as de cunho incidental, cautelar, coercitivo ou interlocutério.

8.3.3. A arbitragem realizar-se-a4 na Capital do Estado de Sao Paulo e sera conduzida em

carater confidencial e na lingua portuguesa. Os arbitros eleitos aderirio & obrigacdo de
confidencialidade ora prevista.

8.3.4. A arbitragem sera concluida no prazo de 6 (seis) meses de sua instituicao.

8.3.5. A sentenca arbitral deverd ser proferida em territério brasileiro, na cidade de
realizagéo do procedimento, e tera carater definitivo, obrigando as Partes e seus sucessores,
a qualquer titulo.

8.3.6. Cada uma das Partes se reserva o direito de recorrer ao Poder Judiciario com o
objetivo de (a) assegurar a instituicio da arbitragem, (b) obter medidas cautelares de
protecao de direitos previamente a instituicido da arbitragem, sendo que qualquer
procedimento neste sentido ndo sera considerado como ato de renlncia a arbitragem como o
Unico meio de solucdo de conflitos escolhido pelas Partes, (c) executar qualquer decisido do
Tribunal Arbitral, inclusive, mas ndo exclusivamente, da sentenca arbitral e (d) pleitear
eventualmente a nulidade de tal sentenca, conforme previsto em lei. Na hipotese de as

Partes recorrem ao Poder Judiciério, as Partes elegem o foro da Comarca da cidade de Sio
Paulo, Estado de Sao Paulo.

8.3.7. Se qualquer disposicdo deste Contrato Cessdo\ Fiduciaria de Recebiveis for

considerada nula, inexequivel, invalida ou ino

nenhuma outra dis

rante,
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consequentemente impactada. Da mesma forma, todas as demais disposicdes deste Contrato
de Cessdo Fiduciaria de Recebiveis deverdo permanecer validas e exequiveis como se tal
disposicao nula, inexequivel, invalida ou inoperante nio fosse parte deste Contrato de Cessao
Fiduciaria de Recebiveis. Nesse caso, as Partes deverao negociar a substituicao de tal
disposicdo nula, inexequivel, invélida ou inoperante por outra que melhor represente a
vontade original das Partes. Ademais, ainda que este Contrato de Cessao Fiduciaria de
Recebiveis ou qualquer de suas clausulas seja considerado, por qualquer tribunal, invalido,

ilegal ou inexequivel, a validade, legalidade ou exequibilidade desta clausula ndo sera
afetada ou prejudicada.

8.3.8. Exceto pelos honorarios dos respectivos advogados, os quais serdo arcados pelas Partes
individualmente, todas as demais despesas e custos de arbitragem serao suportados por

qualquer uma das Partes ou por ambas, conforme o Tribunal Arbitral venha a determinar.

E, por estarem assim, justas e contratadas, as Partes assinam o presente Contrato de Cessao

Fiduciaria em 3 (trés) vias, de igual teor e forma, na presenca de 2 (duas) testemunhas.
Sao Paulo, 03 de fevereiro de 2016.

[o restante desta pagina foi intencionalmente deixado em branco]
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(Pagina de assinaturas do Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria de Recebiveis em Garantia e

Outras Avengas, celebrado entre Tamboril Empreendimento Imobilidrio SPE Ltda. e a Nova
Securitizagdo S.A., em 03 de fevereiro de 2016)

TAMBORIL EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA.
( Fiduciante

Nome:

Cargo: /) /s =T ya Cargo:

\ NOVA SECURIT AO S.A.
Z/ [Y/ . /J’zg ¢
j Fiducidria
Nome: José Pereira Goncalves

e: Roberto/Santos Zanré

Cargo: Diretor Presidente Cargo: Diretor de Operacdes e DRI

Testemunhas:

|
Nomek Al sy, cricem
RGN 2510 ¢ 2
CPF/MF n°: HE37 334 50

Nome: u 2 U MOFETI—A DS Si7 08
RGn: [A 52 31+
CPF/IMF n°: ()33. 356.198-51

6° Oficial de Registro de Titulos ¢ Documentos e
Civil de Pessoa Juridica da Capital - CNPJ: 45.565.314/0001-70
ookl Fix Radislau Lamotta - Oficial .
Emol. R$ 1.552,71 Protocolado e prenotado sobfo n. 1.790.519 em

Estado R$ 441,30 16/02/2016 e registrado, [hoje, em mic[oﬁlme
Ipesp R$ 227,51 sob o n. 1.790. em titblos e documentos.
R. Civil R$ 81,72 Sdo Paulo, 16 de\fevereiro de 2016

T. Justica R$ 106,57
M. PUblico R$ 74,53
Iss R$ 32,54
Total R$ 2.516,88 ;
Selos e taxas Radi amolta - Oficial
Recolhidos pfverba Antonio Vilmar Carneiro - Escrevente Autorizado
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ANEXO | - NOTIFICAGAO - INSTITUIGAO FINANCEIRA (Minuta)

Sao Paulo, [dia] de [més] de 2016.
A
[INSTITUICAO FINANCEIRA]
[endereco]

At.: [Gerente da Conta]
REF.: NOTIFICAGAO DE CESSAO FIDUCIARIA

Prezados Senhores,

TAMBORIL EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Alessandro Alberti, n° 237, CEP 04195-130, Jardim
Celeste, inscrita no CNPJ/MF sob n°® 1 7.169.321/0001-17, neste ato representada na forma de seu
Contrato Social (“Tamboril”), na qualidade de titular da conta n° [e], agéncia [e], mantida junto ao
Banco [e] (“Conta Corrente”), e a NOVA SECURITIZAGAO S.A., companhia aberta, com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Paulo VI, 621, Perdizes, inscrita no CNPJ/MF

sob o n° 08.903.116/0001-42, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social
(“Securitizadora”) vem, por meio da presente, notificar V.Sas. acerca da cessio fiduciaria e
consequente transferéncia da titularidade de 50% (cinguenta por cento) da Conta Corrente e,
respectivamente, de 50% (cinquenta por cento) de todos os recursos e aplicacdes financeiras,
presentes e futuros, mantidos na Conta Corrente, por meio do “Instrumento Particular de Cessdo
Fiducidria de Recebiveis em Garantia e Outras Avencas”, celebrado em 03 de fevereiro de 2016,
entre a Tamboril, na qualidade de fiduciante, e a Securitizadora, na qualidade de fiduciaria,
conforme copia constante do anexo | desta notificacao (“Cessao Fiduciaria” e “Contrato de Cessio
Fiduciaria”). Desta forma, a partir de [dia] de [més] de 2016, data de implementacéo da condicao

suspensiva da Cessao Fiduciaria, a Securitizadora esta autorizada a exercer todos e quaisquer direitos

inerentes a sua propriedade fiduciaria sobre a Conta Corrente.

Todas as comunicacdes que se fizerem necessarias junto a Tamboril e a Securitizadora serdo

consideradas validas a partir do seu recebimento nos enderecos abaixo especificados, ou em OUtI'O('\}‘/‘

oportunamente informado por escrito: <—/\




Se para a Tamboril
TAMBORIL EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA.
At. Sérgio Christiano
Rua Alessandro Alberti, n° 237, CEP 04195-130, Jardim Celeste
Sao Paulo - SP
el.: (11)4688-7329

E-mail: sergio@sergus.com.br

Se para a Securitizadora

NOVA SECURITIZAGAO S.A.

At. Roberto Santos Zanré

Avenida Paulo VI, 621

01262-010, Perdizes, Sao Paulo, SP
el.: (11) 2614-0550

E-mail: rszanre@novasec.com.br
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Sendo o que se cumpria para 0 momento, a Tamboril e a Securitizadora permanecem a disposicao

para quaisquer esclarecimentos que se fizerem necessarios.

Atenciosamente,

TAMBORIL EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA.

NOVA SECURITIZAGAO S.A.

17
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ANEXO Il - PROCURAGCAO EM NOME DA FIDUCIARIA (MINUTA)

Pelo presente instrumento particular de mandato, a empresa, TAMBORIL EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO SPE LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado
de Sao Paulo, na Rua Alessandro Alberti, n° 237, CEP 04195-130, Jardim Celeste, inscrita no CNPJ/MF
sob n° 17.169.321/0001-17, neste ato representada na forma de seu Contrato Social (“Outorgante”),
vem por meio do presente instrumento nomear e constituir sua procuradora: NOVA SECURITIZACAO
S.A., companhia aberta, com sede na Cidade de Sio Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Paulo Vi,
621, Perdizes, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 08.903.116/0001-42 (“Outorgada™), que tera poderes
para autorizar isoladamente a transferéncia bancaria e resgate de até 50% (cinquenta por cento) de
todos e quaisquer recursos ou aplicacdes financeiras existentes na Conta 29705-8, mantida na
Agéncia 4807, do Ita(l Unibanco S.A. e na Conta 003/00001759-5, mantida na Agéncia 0272, da Caixa
Econémica Federal, de titularidade da Outorgante, através de TED (Transferéncia Eletrénica
Disponivel) ou DOC (Documento de Ordem de Crédito) diretamente para a conta corrente 63.566-9,
agéncia 1322 do Banco Bradesco S.A. de titularidade da Outorgada, conforme disposto e nos limites e
condicdes do “Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria de Recebiveis em Garantia e Outras
Avengas”, celebrado em 03 de fevereiro de 2016, entre a Tamboril, na qualidade de fiduciante, e a
Securitizadora, na qualidade de fiduciaria (“Contrato _de Cessdo Fiduciaria”). E vedado o

substabelecimento. Os poderes aqui conferidos poderao ser exercidos mais de uma vez, até que a
Outorgante cumpra com todas as Obrigacdes Garantidas, conforme previstas no Contrato de Cessio
na Cessao Fiduciaria. O presente mandato é outorgado em funcdo das obrigacdes assumidas pela
Outorgante em favor da Outorgada nos termos do Contrato de Cessio Fiduciaria, sendo ineficaz,
dessa forma, a revogacdo desse mandato enquanto a Outorgante nao cumprir com todas as
obrigacdes assumidas no Contrato de Cessdo Fiduciaria, nos termos dos artigos 684 e 685 do Cddigo
Civil Brasileiro.

Sao Paulo, 03 de fevereiro de 2016

TAMBORIL EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA.
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