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PRIMEIRO ADITAMENTO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO FIDUCIARIA DE
RECEBIVEIS EM GARANTIA E OUTRAS AVENGCAS

Pelo presente instrumento particular, firmado nos termos do artigo 66-B da Lei n°® 4.728, de 14 de julho de 1965
(“Lei n® 4.728/65"), com a redagao que lhe foi dada pelo artigo 55 da Lei n® 10.931, de 2 de agosto de 2004 (“Lei
n° 10.931/04"), dos artigos 18 a 20 da Lei n° 9.514, de 20 de novembro de 1997 (“Lei n° 9.514/97"), e das
disposi¢des pertinentes da Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, as partes:

(1)

(2)

)

(A)

(C)

TAMBORIL EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede
na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Alessandro Alberti, n® 237, esquina com a Rua
Aurélio Alfieri, s/n, CEP 04195-130 e 04195-170, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 17.169.321/0001-17, neste
ato representada por seus representantes legais abaixo assinados (‘Fiduciante” ou “Antiga Devedora”);

NOVA SECURITIZAGAO S.A., companhia aberta, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sio
Paulo, na Rua Tabapua, n® 1123, conjunto 215, Itaim Bibi, CEP 04533-004, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
08.903.116/0001-42, neste ato devidamente representada na forma de seu Estatuto Social ("Fiduciaria”),
e

SERGUS HOLDING S.A., sociedade por agées com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo,
na Avenida Brigadeiro Luis Antonio, 2504, conj.191 Jardim Paulista, e inscrita no CNPJ/MF sob o n.°
11.431.493/0001-30, representada na forma de seu Estatuto Social (“Sergus” ou “Nova Devedora” ou
‘Devedora”);

CONSIDERANDO QUE:

os titulares de CRI, em assembleia geral de titulares dos certificados de recebiveis imobiliarios da 242 série
da 12 emissdo da Securitizadora (“CRI") realizada em 26 de outubro de 2017 (*AGT"), deliberaram e
aprovaram a substitui¢&o da posigéo contratual da Antiga Devedora pela Nova Devedora no “Instrumento
Particular de Contrato de Financiamento Imobilidrio” celebrado em 03 de fevereiro de 2016, entre a Domus
Companhia Hipotecaria (“Cedente”) e a Antiga Devedora, com interveniéncia da Securitizadora, conforme
aditado em 17 de janeiro de 2017, em 26 de junho de 2017 e em 26 de setembro de 2017 (“Contrato de
Financiamento”);

em razéo da AGT supra mencionada, o Contrato de Financiamento precisou ser aditado a fim de promover
a substituido da Antiga Devedora pela Nova Devedora, a qual passou a ser a devedora da totalidade 0]
dos valores oriundos do Financiamento Imobiliario, no valor, forma de pagamento e demais condi¢cdes
previstos no Contrato de Financiamento, hoje de titularidade da Fiduciaria em virtude do Contrato de
Cesséo (conforme abaixo definido), bem como (ii) de todos e quaisquer valores devidos pela Anti
Devedora por forga do Contrato de Financiamento, incluindo a totalidade dos respectivos acessorios, fais
como juros remuneratdrios, encargos moratdrios, multas, penalidades, indenizagdes, seguros, despesa
custas, honorarios, garantias e demais encargos contratuais e legais previstos no referido instrumento
(“Créditos Imobiliarios”);

em 03 de fevereiro de 2016, a Domus Companhia Hipotecaria (“Cedente”) celebrou junto a Cessionaria o
“Instrumento Particular de Contrato de Cessdo de Crédito Imobiliarios”, pelo qual todos;"és créditos
imobiliarios oriundos do Contrato de Financiamento foram cedidos & Cessionaria (“Contrato de Cessio”);

a Cessionaria emitiu, em 03 de fevereiro de 2016, a cédula de crédito imobiliario integral, sem Q;f:éﬁfﬁa real
imobiliaria, sob a forma escritural (“CCI"), para representar a totalidade dos Créditos Imobilirios, gpr’?neio
da celebragdo de “Instrumento Particular de Emissdo de Cédula de Crédito Imobil/a’rig /Qtﬁra/ Sem
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Garantia Real Sob a Forma Escritural’, conforme aditado em 17 de janeiro de 2017, em 26 de junho de
2017 e em 26 de setembro de 2017 (“Escritura de Emissao”); e

os Creditos Imobiliarios representados pela CCI encontram-se vinculados aos certificados de recebiveis
imobiliarios da 242 série da 12 emissdo da Cessionaria ("CRI"), por meio da celebragdo de “Termo de
Securitizagdo de Créditos Imobiliarios”, conforme aditado em 17 de janeiro de 2017, em 26 de junho de
2017 e em 26 de setembro de 2017 (“Termo de Securitizagio”);

em garantia do integral e fiel pagamento dos Créditos Imobiliarios pela Fiduciante, o que inclui todas as
obrigagbes principais, acessérias e moratorias, presentes ou futuras, no seu vencimento original ou
antecipado, inclusive decorrentes dos juros, muitas, penalidades e indenizagdes relativas aos Créditos
Imobilidrios e previstos no Contrato de Financiamento, bem como todas as obrigagbes relativas ao
pagamento de custos e despesas relativos a Operagéo ("Obrigagdes Garantidas”), e tendo em vista a
cessao dos Créditos Imobilidrios a Fiduciaria, a Fiduciante, por meio do “Contrato de Cessao Fiducidria de
Recebiveis” (“Contrato de Cessio Fiduciaria”) celebrado em 03 de fevereiro de 2016, cedeu
fiduciariamente a Fiduciaria 50% (cinquenta por cento) das Contas Bancarias (conforme definidas no
Contrato de Cessao Fiduciaria), bem como 50% (cinguenta por cento) de todos os recursos e aplicagdes
financeiras, presentes ou futuros, que possua ou venham a ser recebidos através das Contas Bancarias;

as Partes pretendem aditar o Contrato de Cessdo Fiduciaria como forma de alterar o conceito de
ObrigagSes Garantidas apenas para prever a assungéo da divida da Fiduciante pela Nova Devedora, sem
qualquer interesse de novagéo;

fazem parte da emissdo dos CRI os seguintes instrumentos: (i) o presente instrumento; (i) o Contrato de
Financiamento; (iii) a Escritura de Emissao; (iv) o Termo de Securitizagdo; (v) o Contrato de Cesséo; (vi) o
instrumento de Aditamento de Alienagdo Fiduciaria de Quotas; e (vii) o boletim de subscricdo do CRI
(“Documentos da Operagio”) e seus eventuais aditamentos;

RESOLVEM as Partes, por esta e na melhor forma do direito, firmar o presente “Primeiro Aditamento ao
Contrato de Cesséo Fiduciéria de Recebiveis” (“Aditamento”), que se regera pelas clausulas a seguir
redigidas e demais disposicdes, contratuais e legais, aplicaveis.

DEFINIGOES

Os termos utilizados neste Aditamento, iniciados em letras maiusculas, que estejam no singular ou no plural
€ que n&o sejam definidos de outra forma neste Aditamento, terdo os significados que lhes sdo atribuidos
no Contrato de Cess&o Fiduciaria. /

AUTORIZACOES E REQUISITOS

Este Aditamento é celebrado de acordo com as deliberagdes da AGT.

A Fiduciante se obriga, as suas expensas e em prazo néo excedente a 5 (cinco) Dias Uteis da d;ta’fga
assinatura deste Aditamento, a protocolar o pedido do respectivo registro no competente Cartério de
Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, registraﬁBbAf~Ktal
documento em prazo n&o excedente a 10 (dez) dias da data da assinatura deste Aditamento. A Fidg&@ﬁte

se obriga, ainda, a cumprir no prazo conferido, toda e qualquer nota devolutiva e/ou exigéncia emitida pcj,e)’f
Cartério de Registro de Titulos e Documentos obrigando-se a Fiduciaria a colaborar com a Fiduciqpté)no
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que for necessario para tanto,

k




2.3

24

3.2

5.2

6.2

6.3

A Fiduciante devera apresentar a Fiduciaria a comprovagéo do protocolo de pedido de registro do presente
Aditamento junto no competente Cartério de Registro de Titulos e Documentos, no prazo estipulado na
Clausula 2.2 acima e, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da efetivagdo, encaminhar para a
Fiduciaria o comprovante do referido registro.

Todas as despesas e custos relativos ao registro do presente Aditamento no competente Cartério de
Registro de Titulos e Documentos serdo arcados exclusivamente pela Sergus.

ADITAMENTO

Por meio deste Aditamento, as Partes decidem, em razdo da assungao da divida oriundo do Contrato de
Financiamento pela Nova Devedora, nos termos do artigo 299 do Cédigo Civil, alterar nas Obrigacées
Garantidas descritas no Contrato de Cess&o Fiduciaria, de modo que, para todos os fins de direito, passear-
se-a a considerar como “Devedora” a Nova Devedora.

N&o obstante a assungao de divida acima referida, a Fiduciante permanece, para todos os fins de direito,
como garantidora das Obrigagdes Garantidas.

DECLARAGOES

As Partes, neste ato, reiteram todas as obrigages assumidas e todas as declaragbes prestadas no
Contrato de Cesséo Fiduciaria, que se aplicam a este Aditamento, como se aqui estivessem transcritas.

RATIFICACAO

As alteragdes feitas no Contrato Cesséo Fiducidria por meio deste Aditamento nio implicam em novagao,
pelo que permanecem validas e em vigor todas as obrigages, clausulas, termos e condigdes previstos no
Contrato de Cesséo Fiduciaria que ndo foram expressamente alterados por este Aditamento, os quais,
juntos, formam um todo Unico e indivisivel para todos os fins de direito.

As Partes e a Nova Devedora, neste ato, ratificam ainda o compromisso arbitral firmado por meio da
clausula 8.3 do Contrato de Cess&o Fiduciaria.

DISPOSIGOES GERAIS

N&o se presume a rentincia a qualquer dos direitos decorrentes do presente Aditamento. Dessa forma,
nenhum atraso, omissao ou liberalidade no exercicio de qualquer direito, faculdade ou remédio que caiba

aos titulares de CRI e ao Agente Fiduciario (conforme definido no Termo de Securitizagéo) em razédo de&k
qualquer inadimplemento das obrigagées da Fiduciaria, prejudicara tais direitos, faculdades ou remédios,

ou sera interpretado como uma renuncia aos mesmos ou concordancia com tal inadimplemento, nem
constituira novagdo ou modificagdo de quaisquer outras obrigagdes assumidas pela Fiduciaria neste
Aditamento ou precedente no tocante a qualquer outro inadimplemento ou atraso.

O presente Aditamento é firmado em carater irevogavel e irretratavel, obrigando as Partes por SI e seus
sucessores.

)

d
L

e
Caso qualquer das disposicdes deste Aditamento venha a ser julgada ilegal, invalida ou mefncazf
prevalecerdo todas as demais disposigdes ndo afetadas por tal julgamento, comprometendo-se as Part’és
em boa-fé, a substituir a disposigao afetada por outra que, na medida do possivel, produza ° mesmo efe jo\




6.4

O presente Aditamento e os Documentos da Operagéo constituem titulo executivo extrajudicial, nos termos
do artigo 784, incisos Il e XII, da Lei n° 13.105, de 16 de margo de 2015, conforme em vigor (“Cédigo de
Processo Civil’), e as obrigagdes neles estabelecidas estéo sujeitas a execugdo especifica, de acordo
com os artigos 497 a 500, 536, 537, 538, 806, 815 e seguintes do Cddigo de Processo Civil.

LEI

Este Aditamento é regido pelas Leis da Republica Federativa do Brasil.

E, por estarem assim, justas e contratadas, as Partes assinam o presente Contrato de Cessao Fiduciaria
em 4 (quatro) vias, de igual teor e forma, na presenca de 2 (duas) testemunhas.

S&o Paulo, 26 de outubro de 2017.
[o restante desta pégina foi intencionalmente deixado em branco]

[Assinaturas nas proximas paginas.]
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NOVA SECURITIZAGAO S.A. )
Fiduciaria
nilha Cruz
Nome: Nome: ‘Anana Cristina Cortigir
CPF:013.106.988-80 RG: 43.081.630-3
Cargo: Cargo CPF: 308.841.898-0°
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