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Versido de Assinatura

PRIMEIRO ADITAMENTO AOQ INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 5* EMISSAO PRIVADA

DE DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE QUIROGRAFARIA, A

CONTAR COM GARANTIAS REAIS ADICIONAIS PRESTADAS POR TERCEIROS, DA BR MALLS

E parte
de Deb

PARTICIPACOES S.A.

neste "Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de Escritura da 57 Emissdo Privada
éntures Simples, Ndo Conversiveis em Agdes, da Espécie Quirografdria, a contar com

Garantias Reais Adicionais prestadas por Terceiros, da BR Malls Participages S.A."
{"Aditamento"):

L

1I.

como emissora ¢ ofertante das debéntures objeto da Escritura de Emissdo (conforme definido
abaixo) ("Debéntures"):

BR MALLS PARTICIPACOES S.A., sociedade andnima com registro de emissora de valores
mobiliarios categoria A perante a Comissdo de Valores Mobilidrios ("CVM"), com sede na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Av. Afranio de Melo Franco, n® 290,
salas 102, 103 e 104, CEP 22430-060, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do
Ministéric da Fazenda ("CNPJ/MF"} sob o n®06.977.745/0001-91, com seus atos
constitutivos registrados perante a Junta Comercial do Estadc do Rio de Janeiro
("JUCERJA") sob o NIRE 33.3.0028170-3, neste ato representada nos termos de seu Estatuto

Social ("Companhia™}; e

de outro lado, como debenturista inicial:

PROFITTO HOLDING PARTICIPACOES S.A., sociedade anénima com sede na Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Av. Afrdnio de Melo Franco, n® 290, salas 102, 103 e
104, CEP 22430-060, inscrita no CNPV/MF sob o n° 08.741.778/0001-63, neste ato
representada na forma de seu estatuto social, na qualidade de debenturista ("Debenturista" ou
"Debenturista Inicial"),

{Termos iniciados por letra mailscula utilizados neste Aditamento que nfc estiverem aqui definidos

t€m o s

ignificado que lhes foi atribuido no "Instrumento Particular de Escritura da 3 Emissdo

Privada de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Agdes, da Espécie Quirografiria, a contar
com Garantias Reais Adicionais prestadas por Terceiros, da BR Malls Participacdes S.A.", celebrado

em18d

e maio de 2016, entre a Companhia e a Debenturista Inicial ("Escritura de Emissag").)

CONSIDERANDOQ QUE:

(A)  aCompanhia e o Debenturista Inicial celebraram a Escritura de Emissdo;

(B)

conforme previsto na Escritura de Emissfo, foi realizado o procedimento de
bookbuilding, no qual foi definida a Remuneragio das Debéntures da Terceira Série
(conforme definido na Escritura de Emissdo), observado o limite previsto na Clausula
5.17, inciso (11}, alinea (iii), da Escritura de Emissdo;
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(D)

(E)

0

conforme previsto na Clausula 5.17.1 da Escritura de Emissao, as matérias objeto deste
Aditamento independem de qualquer deliberagio societaria adicional da Companhia;

as Debéntures da Terceira Série (conforme definido na Escritura de Emissdo)} ainda nao
foram subscritas e integralizadas, de modo que as matérias objeto deste Aditamento
independem de qualquer assembleia geral de Debenturistas; e

a Companhia e o Debenturista Inicial desejam aditar e consolidar a Escritura de Emiss#o,
conforme as alteracBes previstas neste Aditamento.

que resolvem celebrar este Aditamento, de acordo com os seguintes termos e condigdes:

1.

1.1

1.2

1.3

ADITAMENTQ
A Clausula 1.1 da Escritura de Emissdo passara a vigorar com a seguinte redagio:

"A emissio das Debéntures ("Emissdo"), nos termos da Lei n.°6.404, de

15 de dezembro de 1976, conforme em vigor ("Lei das Sociedades por Agdes") foi
realizada com base nas deliberagGes da reunido do conselho de administragio da
Companhia realizada em 10 de maio de 2016 ("RCA da Companhia"), conforme
disposto no artigo 59, paragrafo 1° da Lei das Sociedades por Agdes, a qual aprovou, por
unanimidade, a Emissdo, cuja ata foi arquivada na JUCERJA em 25 de maio de 2016
sob o nitmero 00002903527 e publicada no Diario Cficial do Estado do Rio de Janeiro
{"DOERIJ") & no "Valor Econdmico” em 13 de junho de 2016."

A Clausula 2.1, incisos I e 11, da Escritura de Emissdo passardo a vigorar com a seguinte
redagio:

"I arquivamento e publicacdo da RCA da Companhia. A ata da RCA da
Companhia foi arquivada na JUCERJA em 25 de maio de 2016 sob o nimero
00062903527 e publicada no DOERJ e no jornal "Valor Econémico™ em 13 de junho de
2016, nos termos do artigo 62, inciso [, da Lei das Sociedades por Agdes;

I1. inscricdo desta Escritura de Emissdo e seus aditamentos. Esta Escritura de
Emissdo foi inscrita na JUCERJA em 18 de junho de 2016 e seus aditamentos serdo
averbados, na JUCERIJA, nos termos do artigo 62, inciso I, da Lei das Sociedades por
Acdes."

A Clausula 5.17 e 5.17.1 da Escritura de Emissfio passard a vigorar com a seguinte
redagdo:

"5.17 Remuneragdo. A remuneragio de cada uma das Debéntures sera a seguinte;

. atualizacdo monetdria: o Valor Nominal de cada uma das
Debéntures néo sera atualizado monetariamente; e

1. Jfuros remuneratorios: sobre o saldo devedor do Valor Nominal das
(i} Debéntures da Primeira Série incidirio juros remuneratérios
correspondentes a 100,00% (cem por cento), da variagio acumulada
das taxas medias diarias dos DI — Depésitos Interfinanceiros de um

2 V78 Q-
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dia, "over extra-grupo", expressas na forma percentual ao ano, base
252 (duzentos e cinquenta e dois) dias tteis, calculadas e divulgadas
diariamente pela CETIP, no informativo diario disponivel em sua
pagina na Internet Chitp://www.cetip.com.br) ("Taxa DI"), acrescida
exponencialmente de 1,75% (um inteiro e setenta e cinco centésimos
por cento) ao ano ("Scbretaxa Debéntures da Primeira Série" e, em
conjunto com a Taxa DI, "Remuneracdo das Debéntures da Primeira

Série"), calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata
temporis por dias Uteis decorridos, desde a Data da Integralizagio da
Primeira Série ou a Data de Pagamento de Remuneragio (conforme
abaixo definida) imediatamente anterior, o que tiver ocorrido por
tltimo, até a data do efetivo pagamento; (ii) Debéntures da Segunda
Série incidirio juros remuneratorios correspondentes a 100,00%
{cem por cento), da variagio acumulada da Taxa DI, acrescida
exponencialmente de 1,67% (um inteiro e sessenta € sete centésimos
por cento) ao ano ("Sobretaxa Debéntures da Segunda Série” e, em
conjunto com a Taxa DI, "Remuneragfio das Debéntures da Segunda

Série"), calculados de forma exponencial e cumulativa pre rata
temporis por dias Uteis decorridos, desde a Data da Integralizagdo da
Segunda Série ou a Data de Pagamento de Remuneragio (conforme
abaixo definida) imediatamente anterior, o que tiver ocorrido por
nltimo, até a data do efetivo pagamento; e (iii) Debéntures da
Terceira Série incidirdo juros remuneratorios correspendentes a
percentual da variagdo acumulada da Taxa DI, acrescida
exponencialmente de 0,10% (dez centésimos por cento) ao ano
("Sobretaxa Debéntures da Terceira Série" €, em conjunto com a

Taxa DI, "Remuneragio das Debéntures da Terceira Série" em
conjunto com a Remuneragdo da Segunda Série e da Remuneraggo
da Primeira Série "Remuneracdo™), calculados de forma exponencial

e cumulativa pro rata temporis por dias iteis decorridos, desde a
Data da Integralizagfio da Terceira Série ou a Data de Pagamento de
Remuneragio (conforme abaixo definida) imediatamente anterior, o
que tiver ocorrido por tltimo, até a data do efetivo pagamento. Sem
prejuizo dos pagamentos em decorréncia de resgate antecipado
facultativo efou de vencimento antecipado das obrigacGes
decorrentes das Debéntures, nos termos previstos nesta Escritura de
Emissdc, a Remuneragéic de todas as séries serd paga mensalmente a
partir da respectiva Data de Integralizagdo, no dia 23 (vinte e trés) de
cada més (cada uma, uma "Data de Pagamento de Remuneragio"),
ou no primeiro Dia Util subsequente, ocorrendo o primeiro
pagamento em 23 de junho de 2016 para as Primeira e Segunda
Séries, ou em 25 de jutho de 2016 para a Terceira Série e o (ltimo,
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0t

em cada uma das Datas de Vencimento. A Remunerag@o sera
calculada de acordo com a seguinte formula:

J = [(Fator DI x Fator de Spread — 1)] x VNB
Sendo que:

J = valor unitario de juros, acrescido de “Spread” acumulado no periodo, das
Debéntures da Primeira Série, das Debéntures da Segunda Série ¢ das Debéntures
da Terceira Série, conforme o caso, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

VNB = conforme acima definido;

FatorDI= Produtério das Taxas DI Over, com uso do percentual aplicado, da Data
da Integralizagio ou do {ltime pagamento, inclusive, até a data de calculo,
pagamento ou vencimento, exclusive, calculado com § (oito) casas decimais, com
arredondamento, calculado pela formula:

n
Fator DI = 1_[(1 +TDIY)
k=1

Sendo que:
k = namero total de taxas DI over consideradas na atualizagio do ativo,
n= Numero de Taxas DI-Over utilizadas;

TDIk = Taxa DI-Over, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais com
arredondamento, apurada da seguinte forma:

1

TDI (——DI" 1)ﬁ 1
= + —
k 100

Sendo que:

DIk = Taxa DI de ordem k divulgada pela CETIP, vélida por 1 (um) dia qtil
(overnight), utilizada com 2 (duas) casas decimais,

Observagoes:

O fator resultante da expresséo: [(% + 1)]

¢ considerado com 16 (dezesseis) casas decimais sem arredondamento.

Fator de Spread. calculado com 9 (nove) casas decimais com arredondamento,

conforme férmula abaixo:
‘ 7 g
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dur

i 752
Fator de Spread = (ﬁ + 1)

Onde:

spread: 1,7500 para as Debénture da Primeira Série, 1,6700 para as Debéntures da
Segunda Série, ou, 0,1000 para as Debéntures da Terceira Série, conforme o caso,
informado com 4 {quatro) casas decimais;

dut: Namero de Dias Uteis entre a Data de Integralizagio ou da Data de Pagamento
da Remuneragdo dos CRI Série 138, Data de Pagamento da Remuneragdo dos CRI
Série 139 ou Data de Pagamento da Remuneragiio dos CRI Série 140 imediatamente
anterior e a data de calculo, sendo "dut” um ntimero inteiro,

A Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico nimero de casas decimais
divulgado pela entidade responsavel por seu caleulo, salvo quando expressamente
indicado de outra forma.

Excepcionalmente, na data do pagamento da primeira Remuneragao das Debéntures
deverd ser capitalizado aos Juros um prémio de remuneracdo equivalente ao
somatdrio de Juros de 2 (dois) dias uUteis que antecede a data de desembolso dos
recursos pro rata temporis. O calculo deste prémio ocorrera de acordo com as regras
de apuragio, respectivamente, do Fator DI e do respectivo Fator Spread, acima
descritos,

5171 Fica desde j& estabelecido que a presente Escritura de Emissdo foi objeto de
aditamento em 30 de junho de 2016 para refletir a Sobretaxa Debéntures da Terceira
Série, dentro do limite estabelecido na Clausula 5.17 acima, conforme resultado do
procedimento de bockbuilding conduzido junto aos potenciais investidores dos CRI
(conforme definigdo abaixo) que foram emitidos com lastro nas Debéntures da Terceira
Série, sem necessidade de nova aprovagio societaria pela Companhia."

O Cronograma de Pagamento das Debéntures da Terceira Série, no Anexo IIl da
Escritura de Emissdo passara a vigorar com a seguinte tabela:

Debéntures da Terceira Série

# Data'de”
: Pagamenteo

- Debénture

Pagamento da
Amortizacio do | (
" |- Principal )

25/jul/16

Ndo
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2 23/ago/16 Sim Ndo -
3 23/set/16 Sim Ndo -
4 24/out/16 Sim N3o -
5 23/nov/16 Sim Nido -
6 23/dez/16 Sim Nio -
7 23/jan/17 Sim Ngo -
8 23/fev/17 Sim Nédo -
9 23/mar/17 Sim Nio -
10 24/abr/17 Sim Nao -
11 23/maif17 Sim Nio -
12 23/jun/17 Sim Ndo -
13 24/julf17 Sim Ndo -
14 23/ago/17 Sim Ndo -
15 25/set/17 Sim Nio -
16 23/out/17 Sim Nio -
17 23/nov/17 Sim Nio -
18 26/dez/17 Sim Nao -
i9 23/jan/18 Sim Nio -
20 23/fev/18 Sim Nao -
21 23/mar/18 Sim Ndo -
22 23/abr/18 Sim Nio -
23 23/mai/18 Sim Nao -
24 25/jun/18 Sim Ndo -
25 23/jul/18 Sim Nio -
26 23/ago/18 Sim N3o -
27 24/set/18 Sim NZo -
28 23/out/18 Sim N3o -
29 23/nov/18 Sim Ndo -
30 24/dez/18 Sim Nao -
31 23/jan/19 Sim Nio -
32 25/fev/19 Sim Ndo -
33 25/mar/19 Sim Ndo -
34 23/abr/189 Sim Ndo -
35 23/mai/19 Sim Ndo -
36 24/junf19 Sim Ndo -
37 23/jul/19 Sim Ndo -
38 23/ago/19 Sim N3o -
39 23/set/19 Sim Nio -
40 23/out/19 Sim Nio -
41 25/nov/19 Sim Nio -
42 23/dez/19 Sim Ndo -

Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro
Empresa: BR MALLS PARTICIPACOES S/A
Nire: 33300281703
Protocolo: 0020162564406 - 06/07/2016
\( ]/ CERTIFICO O DEFERIMENTO EM 07/07/2016, E O REGISTRO SOB O NIRE E DATA ABAIXO.
Autenticagdo: F117326B706470B5FB5BCF2E209FFB2F2545CC54E3452065041B4F3C65602DC7

Bernardo F. 5. Berwanger Arquivamento: ED33000667-8/001
Secretdrio Geral




43 23/jan/20 Sim Ndo -
44 26/fev/20 Sim Ndo -
45 23/mar/20 Sim N3o -
46 23/abr/20 Sim N&o -
47 25/maif20 Sim Nao -
48 23/jun/20 Sim Nao -
49 23/jutf20 Sim Ndo -
50 24/ago/20 Sim Nao -
51 23/setf20 Sim Nado -
52 23/out/20 Sim N3o -
53 23/nov/20 Sim N&o -
54 23/dez/20 Sim Nio -
55 25/jan/21 Sim Nao -
56 23/fev/21 Sim N3o -
57 23/mar/21 Sim Néo -
58 23/abr/21 Sim Nio -
59 24/maif21 Sim Sim - | 100,0000%

2. RATIFICACAO E CONSOLIDACAQ

2.1 A Companhia ratifica e renova, neste ato, as respectivas declaragdes que prestaram na
Escritura de Emissio, incluindo na Clausula 8.1.

2.2 Todos os demais termos e condigSes da Escritura de Emisséio que nfo tiverem sido
alterados por este Aditamento permanecem validos e em pleno vigor, sendo transcrita
no Anexo | a este Aditamento a versao consolidada da Escritura de Emissdo, refletindo
as alteragBes objeto deste Aditamento.

3. DisPOSICOES GERAIS

3.1 As obrigagdes assumidas neste Aditamento t&m carater irrevogdvel e irretratavel,
obrigando as partes e seus sucessores, a qualquer titulo, ac seu integral cumprimento.

32 Qualquer alteragdo a este Aditamento somente sera considerada valida se formalizada
por escrito, em instrumento proprio assinado por todas as partes.

33 A invalidade ou nulidade, no todo ou em parte, de quaisquer das clausulas deste
Aditamento nfo afetard as demais, que permanecerfio vilidas e eficazes até o
cumprimento, pelas partes, de todas as suas obrigacdes aqui previstas.

3.4 Qualquer tolerdncia, exercicio parcial ou concessdo entre as partes serd sempre

considerado mera liberalidade, e ndo configurara rentncia ou perda de quaiquer direito,
faculdade, privilégio, prerrogativa ou poderes conferidos (inclusive de mandato), nem
implicara novacéo, alteragdo, transigéncia, remissdo, modificagdo ou redugdo dos
direitos e obrigacdes daqui decorrentes.
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3.5 As partes reconhecem este Aditamento € as Debéntures como titulos executivos
extrajudiciais nos termos do artigo 784, incisosl e HI, da Lei n.°13.105, de
16 de marg¢o de 2015 ("Céddigo de Processo Civil").

3.6 Para os fins deste Aditamento, as partes poderfio, a seu critério exclusivo, requerer a
execugdo especifica das obrigagdes aqui assumidas, nos termos dos artigos 497 e
seguintes, 806, 815 e seguintes do Codigo de Processo Civil, sem prejuizo do direito de
declarar o vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes das Debéntures, nos
termos previstos na Escritura de Emissio.

4. LEI DE REGENCIA

4.1 Este Aditamento é regida pelas Leis da Republica Federativa do Brasil.

5. FORO

5.1 Fica eleito o Foro Central da Comarca de Sio Paulo, Estado de Sdo Paulo para dirimir

quaisquer dividas ou controvérsias oriundas deste Aditamento e para a execugdo das
obriga¢des de pagamento previstas na Escritura de Emissdo, com reniincia a qualquer
outro, por mais privilegiado que seja. ‘

Estando assim certas e ajustadas, as partes, obrigando-se por st e sucessores, firmam este Aditamento
em 2 (duas) vias de igual teor e forma, juntamente com 2 (duas) testemunhas, que também a assinam.

S4o Paulo, 30 de junho de 2016.

(RESTANTE DA PAGINA DEIXADO INTENCIONALMENTE EM BRANCO.
AS ASSINATURAS SEGUEM NAS 3 (TRES) PAGINAS SEGUINTES)
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PRIMEIRO ADITAMENTO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 5 EMISSAO PRIVADA DE
DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE QUIROGRAFARIA, A CONTAR
COM GARANTIAS REAIS ADICIONAIS PRESTADAS POR TERCEIROS, DA BR MALLS PARTICIPACOES

S.A.

ANEXOI

"INSTRUMENTQ PARTICULAR DE ESCRITURA DA 5° EMISSAQ PRIVADA DE DEBENTURES SIMPLES,

NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE QUIROGRAFARIA, A CONTAR COM GARANTIAS REAIS

ADICIONAIS PRESTADAS POR TERCEIROS, DA BR MALLS PARTICIPACOES S.A.

E parte neste "Instrumento Particular de Escritura da 5% Emisséo Privada de Debéntures Simples,
Nio Conversiveis em Ag¢des, da Espécie Quirografdria, a contar com Garantias Reais Adicionais
prestadas por Terceiros, da BR Malls Participagdes S.A." ("Escritura de Emissdo™):

I11.

V.

como emissora e ofertante das debéntures objeto desta Escritura de Emissdo ("Debéntures"):

BR MALLS PARTICIPACOES S.A., sociedade andnima com registro de emissora de valores
mobilidrios categoria A perante a Comissiio de Valores Mobilidrios ("CVM"), com sede na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Av. Afrdnio de Melo Franco, n® 290,
salas 102, 103 e 104, CEP 22430-060, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do
Ministério da Fazenda ("CNPJ/MFE") sob o n°06.977.745/0001-91, com seus atos
constitutivos registrados perante a Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro
("JUCERJA")sob o NIRE 33.3.0028170-3, neste ato representada nos termos de seu Estatuto

Social ("Companhia); e

de outro lado, como debenturista inicial:

PROFITTO HOLDING PARTICIPACOES S.A., sociedade andnima com sede na Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Av. Afranio de Mele Franco, n® 290, salas 102, 103 ¢
104, CEP 22430-060, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 08.741.778/0001-63, neste ato
representada na forma de seu estatuto social, na qualidade de debenturista ("Debenturista” ou
"Debenturista Inicial™),

RESOLVEM celebrar esta Escritura de Emisséo, de acordo com os seguintes termos ¢ condigdes:

1.

1.1

AUTORIZACAQ

A  emissdo das Debéntures ("Emissdo"), nos termos da Lei nr6.404, de
15 de dezembre de 1976, conforme em vigor ("Lei das Sociedades por A¢es") foi realizada
com base nas delibera¢&es da reunifio do conselho de administragZo da Companhia realizada
em 10 de maio de 2016 ("RCA da Companhia"), conforme disposto no artigo 59, paragrafo
1° da Lei das Sociedades por Ag¢des, a qual aprovou, por unanimidade, a Emissdo, cuja ata
foi arquivada na JUCERJA em 25 de maio de 2016 sob o nimero 00002903527 ¢ publicada
no Didrio Oficial do Estado do Rio de Janeiro ("DOERIJ") e no "Valor Econdmico” em 13 de

Junho de 2016.
12 ﬁ/
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3.1

4.1

REQUISITOS

A Emissao ¢ a celebragio desta Escritura de Emissdo serdo realizadas com observincia aos
seguintes requisitos:

L arquivamento e publicacdo da RCA da Companhia. A ata da RCA da Companhia foi
arquivada na JUCERIJA em 25 de maio de 2016 sob o numero 00002903527 e
publicada ne DOERJ e no jornal "Valor Econdmico” em 13 de junho de 2016, nos
termos do artigo 62, inciso 1, da Lei das Sociedades por A¢oes;

1. inscrigdo desta Escritura de Emisséo e seus aditamentos. Esta Escritura de Emissdo
foi inscrita na JUCERJA em 18 de junho de 2016 e seus aditamentos serdo averbados,
na JUCERIJA, nos termos do artigo 62, inciso II, da Lei das Sociedades por Agdes;

1II. registro para distribui¢Go. As Debéntures ndo serfo registradas para negociacgdo
ptblica em qualquer mercado organizado de negociagdo, razdo pela qual a Emisséo
fica dispensada do registro de distribuigdo de que trata o artigo 19 da Lei n® 6.385, de
7 de dezembro de 1976, conforme alterada; e

IV. ° dispensa de registro pela CVM e ANBIMA. A Emissio ndo serd objeto de registro
perante a CVM, bem como ndo serd registrada na Associagdo Brasileira das
Entidades dos Mercados Financeiro ¢ de Capitais — ANBIMA ("ANBIMA"}, uma
vez que as Debéntures serdo objeto de colocagdc privada, sem qualquer
intermediagdo ou esforgo de venda realizado por instituigio integrante do sistema de
distribuig¢do, perante investidores indeterminados.

OBIETO SOCIAL DA COMPANHIA

A Companhia tem por objeto social: (i) a exploragdo de shopping centers, de prédios
comerciais ou industriais proprios ou de terceiros; (it) o planejamente econdmico e
financeiro, desenvolvimento, comercializagfo, gerenciamento e implantagdo de shopping
centers, de edificios comerciais e/ou industriais; (iii) a exploragdo de estacionamentos; (iv) a
prestagdo de servigos de consultoria e assessoria, gestio empresarial, planejamento e
atividades correlatas, com relagdo a shopping centers e/ou empreendimentos comerciais de
natureza semelhante; (v) assisténcia téenica para implantagio, organizagdo e funcionamento
de empresas industriais, comerciais ou de outras naturezas; e (vi) aquisigdo, venda e locagdo
de imodveis para a exploragdo comercial; podendo fazé-lo diretamente ou através de
sociedades de cujo capital participe e/ou venha a participar.

DESTINACAQ DOS RECURSOS

Os recursos liquidos obtidos pela Companhia com a Emissfo serdo destinados pela
Companhia, diretamente ou através de suas subsididrias, no reembolso de valores
previamente empregados em até 2 (dois) anos anteriores 4 Data de Liquidago e novos gastos
a serem incorridos, em ambos 0s casos na construco efou reforma dos empreendimentos
listados no Anexo 1 ("Destinac&o dos Recursos™).
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Celocacdo. As Debéntures serdo objeto de colocagdio privada junto ao Debenturista, sem que
haja (i) intermediac@o de instituicdes integrantes do sistema de distribuigio de valores
mobilidrios, efou (if) realizagdo de qualquer esforgo de venda perante investidores
indeterminados.

O crédito imobilidrio decorrente das Debéntures sera utilizado como lastro em operagfo de
securitizagdo dos recebiveis relativos as Debéntures, para serem utilizados como lastro de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios ("CRI"), a serem colocados junto a investidores que
atendam as caracteristicas de investidor profissional, conforme definidos no artigo 9°-A da
Instrugfio CVM n° 539, de 13 de novembro de 2013, conforme alterada ("Oferta Restrita").
Qualquer providéncia necessdria a viabilizagdo da referida operagio de securitizagdo
independera de qualquer aprovagio ou autorizagdo de qualquer Parte nesse sentido. Os
documentos relativos aos CRI doravante denominados, em conjunto com esta Escritura de
Emissdo os "Documentos da Operagéo”.

Em vista da vinculagdo mencionada acima, a Companhia tem ciéncia e concorda que, uma
vez ocorrida a transferéncia das Debéntures prevista na Clausula 5.6 abaixo, em razio do
regime fiduciario a ser instituido pela securitizadora ("Securitizadora™), na forma do artigo 9°
da Lei 9.514, de 20 de novembro de 1997, todos e quaisquer recursos devidos a
Securitizadora, em decorréncia de sua titularidade das Debéntures, estario expressamente
vinculados aos pagamentos a serem realizados aos investidores dos CRI e nfo estardo sujeitos
a qualquer tipo de compensagdo com obrigagdes do Debenturista.

CARACTERISTICAS DA EMISSAQ E DAS DEBENTURES

Namero da Emissdo. As Debéntures representam a 5* {quinta) emissido de debéntures da
Companhia.

Valor Total da Oferta. O valor total da Emissao sera de R$225.000.000,00 (duzentos e vinte
e cinco milhdes de reais) na Data de Emissdo (conforme definide na Clausula 5.10 abaixo),
sendo: (i) R$100.000.000,00 (cem milhdes de reais) para as Debéntures da Primeira Série,
(i) R$75.000.000,00 (setenta ¢ cinco milhdes de reais) para as Debéntures da Segunda Série,
e (iii} R$50.000.060,00 (cinquenta milhGes de reais) para as Debéntures da Terceira Série.

Quantidade. Serdo emitidas 225.000 (duzentos e vinte e cinco mil) Debéntures, sendo: (i)
100.000 {cem mil) Debéntures da Primeira Série ("Debéntures da Primeira Série"), (ii) 75.000
(setenta e cinco mil) Debéntures da Segunda Série ("Debéntures da Sepunda Série"), e (iii)
50.000 (cinquenta mil) Debéntures da Terceira Série ("Debéntures da Terceira Série™).

Valor Nominal. As Debéntures terdo valor nominal unitario de R$1.000,00 (mil reais), na
Data de Emisséo ("Valor Nominal").

Séries. A Emissfio sera realizada em 3 (trés) séries (cada uma, uma "Série").

Ressalvadas as referéncias expressas as Debéntures da Primeira Série, as Debéntures da
Segunda Série ou as Debéntures da Terceira Série, todas as referéncias as "Debéntures"
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devem ser entendidas como referéncias s Debéntures da Primeira Série, as Debéntures da
Segunda Série e as Debéntures da Terceira Série, em conjunto.

Debenturista: As Debéntures serdo subscritas e integralizadas exclusivamente pelo
Debenturista Inicial, podendo os créditos representativos de tais Debéntures serem
transferidos para a Securitizadora, conforme autorizado nos termos da Clausula 5.6.1 abaixo
(o detentor das Debéntures ou a cessionaria das Debéntures e/ou dos créditos por ela
representados, nos termos da Clausula 5.6.1 abaixo, o "Debenturista™).

As Debéntures ou os créditos por ela representados poderdo ser transferidos pelo Debenturista
Inicial, sem coobriga¢do do mesmo, para a Securitizadora no dmbito de securitizagdo dos
recebiveis relativos as Debéntures, diretamente ou por meio de titulo de crédito que os
representem, para serem utilizadas como lastro dos CRI, independentemente de qualguer
aprovacio ou autorizacio de qualquer parte nesse sentido.

Forma e Comprovagdo de Titularidade. As Debéntures serdo emitidas sob a forma
nominativa, escritural, sem emissio de certificados ou cautelas, sendo que, para todos os fins
de direito, a titularidade das Debéntures serd comprovada pela averbagiio no Livro de
Registro de Debéntures da Companhia e pelos boletins de subscrigio que serdo assinados
pelo Debenturista Inicial, na forma do disposto no Anexo I, que ¢ parte integrante desta
Escritura de Emisséo.

Conversibilidade. As Debéntures ndo serdo conversiveis em a¢des de emissdo da Companbhia.

Espécie. As Debéntures serdo da espécie quirografaria nos termos do artige 58 da Lei das
Sociedades por Agdes, ¢ contardo com garantias reais adicionais, a serem prestadas por
terceiros, no momento em que forem celebrados os respectivos Contratos de Garantia.

Em garantia do integral e pontual pagamento da totalidade (a) das obrigagdes principais,
acessorias € moratdrias, presentes ou futuras, no seu vencimento original ou antecipado,
inclusive decorrentes de juros, multas e penalidades relativas 4s Debéntures da Primeira
Série, (b) da parcela das obrigagdes do Debenturista Inicial e/ou da Companhia a serem
previstas no "Instrumento Particular de Cesséo de Créditos Imobilidrios e Outras Avengas"
a ser celebrado pelo Debenturista Inicial, pela Companhia e pela Securitizadora para
viabilizar a emissdo dos CRI ("Contrato de Cessdo"), incluindo, mas sem se limitar, & multa
indenizatéria, conforme definida na Clausula 3.5.1 do Contrato de Cessdo, na proporg¢io dos
créditos devidos pela Companhia em virtude das Debéntures da Primeira Série; e (c) dos

custos ¢ despesas incorridos e a serem incorridos em relaciio 4 emissdo dos certificados de
recebiveis imobiliarios que vierem a ser emitidos com lastro nas Debéntures da Primeira
Série, inclusive, mas nido exclusivamente para fins de cobranca dos recebiveis decorrentes
das Debéntures da Primeira Série e excussio das respectivas garantias, incluindo, mas nfo se
limitando, a penas convencionais, honordrios advocaticios, custas e despesas judiciais ou
extrajudiciais das Obrigagdes Garantidas da Primeira Série ("Obrigacdes Garantidas Primeira
Série"), deverdo ser constituidas, em favor do Debenturista, as seguintes garantias:
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(i) alienagdo fiduciaria da fragfio ideal de 16,06% (dezesseis inteiros e seis centésimos por
cento) do imével objeto da matricula n.° 98.230 do Cartorio da 10° Oficial de Registro de
Iméveis da Capital do Estado de S#o Paulo ("Imdvel Garantia” e "Alienacdio Fiduciiria de

Imével Primeira Série”, respectivamente), nos termos do "Instrumento Particular de

Alienagdo Fiducidria de Imovel em Garantia e Outras Avencas — Primeira Série", a ser
celebrado entre a Ecisa Engenharia, Comércio e Indastria Ltda., inscrita no CNPJ/MF sob o
n.° 33.261.561/0001-01 ("Ecisa Engenharia”), a VL 100 Empreendimentos ¢ Participagdes
S.A., inscrita no CNPI/MF sob o n.® 15.325.439/0001-61 {("VL100" e, em conjunto com a
Ecisa Engenharia, "Garantidoras"), a Companhia e a Securitizadora ("Contrato de Alienago
Fiduciaria de Imével Primeira Série");

(i1) cessdo fiduciaria de 20,24% (vinte inteiros e vinte e quatro centésimos por cento) dos
direitos creditdrios, presentes e futuros, detidos pelas Garantidoras, decorrentes da exploragdo
comercial do empreendimento existente no Imével Garantia e de 44,45% (quarenta e quatro
inteiros e quarenta e cinco centésimos por cento) dos direitos creditorios, presentes e futuros,
detidos pela BR Malls Administragio e Comercializagdo Sul/SP Ltda., na qualidade de
administradora {"Administradora") decorrentes da administrago e comercializagfio do
empreendimento existente no Imével Garantia ("Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditdrios

Primeira Série"), nos termos do "Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria de Direitos
Creditérios e Outras Avengas — Primeira Série" a ser celebrado entre as Garantidoras, a
Administradora, a Companhia, a Securitizadora, 0 Condeminio Pre-indiviso do Shopping
Villa Lobos, inscrito no CNPJ/MF sob 0 n.° 02.823.230/0001-86 ("Condominio Villa Lobos")
e o ftad Unibanco S.A., na qualidade de banco depositario ("Banco Depositario” e "Contrato
de Cessio Fiducidria de Direitos Creditérios Primeira Série", respectivamente); e

(iii} cess@o fiduciaria de 44,45% (quarenta e quatro inteiros e quarenta e cinco centésimos
por cento) dos direitos creditorios, presentes e futuros, detidos pela Ecisa Engenharia,
decorrentes de sua capacidade de acionista da Christaltur Empreendimentos e Participagdes
S.A., inscrita no CNPJ/MF sob o n® 62.388.871/0001-81 ("Christaltur™), de receber
dividendos, juros sobre capital proprio e quaisquer outras distribuigBes a acionistas feitas pela
Christaltur, inclusive, pagamentos resultantes de resgate de a¢des, juros, atualizagtes, multa
e quaisquer outras quantias devidas ou pagaveis & Ecisa Engenharia em decorréncia da
titularidade das a¢des de emissdo da Christaltur ("Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios
de Acionista Primeira Série" e, em conjunto com a Alienagdo Fiduciaria de Imével Primeira
Série e da Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditdrios Primeira Série, "Garantias Adicionais
Primeira Série"), nos termos do “Instrumento Particular de Cess@o Fiducidria de Direitos
Creditorios e Ouiras Avengas — Primeira Série" a ser celebrado entre a Ecisa Engenharia, a
Companhia, o Banco Depositario e a Securitizadora ("Contrato de Cessfio Fiduciaria de

Direitos Creditérios de Acionista Primeira Série" e, em conjunto com o Contrato de
Alienagao Fiduciaria de Imével Primeira Série e o Contrato de Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditérios Primeira Série, "Contratos de Garantia Primeira Série"),

Em garantia do integral e pontual pagamento da totalidade (a) das obrigagdes principais,
acessdrias € moraidrias, presentes ou futuras, no seu vencimento original ou antecipado,
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inclusive decorrentes de juros, multas ¢ penalidades refativas as Debéntures da Segunda
Série, (b) da parcela das cbrigagdes do Debenturista Inicial e/ou da Companhia a serem
previstas no Contrato de Cessdo, incluindo, mas sem se limitar & multa indenizatéria,
conforme definida na Clausula 3.5.1 do Contrato de Cessdo, na propor¢io dos créditos
devidos pela companhia em virtude das Debéntures da Segunda Série, e (¢) d os custos e
despesas incorridos e a serem incorridos em relagfo 4 emiss@o dos certificados de recebiveis
imobiliarios que vierem a ser emitidos com lastro nas Debéntures da Segunda Série, inclusive,
mas néo exclusivamente para fins de cobranga dos recebiveis decorrentes das Debéntures da
Segunda Série e excussdo das respectivas garantias, incluindo, mas ndo se limitando, a penas
convencionais, honorédrios advocaticios, custas e despesas judiciais ou extrajudiciais das
Obrigactes Garantidas da Segunda Série ("ObrigacSes Garantidas Segunda Série"), deverio

ser constituidas, em favor do Debenturista, as seguintes garantias:

(i) alienagio fiduciaria da fragdo ideal de 12,05% (doze inteiros e cinco centésimos por cento)
do Imével Garantia ("Alienacfo Fiducidria de Imoével Segunda Série"), nos termos do
"Instrumento Particular de Alienacdo Fiducidria de Imdvel em Garantia e Outras Avengas
— Segunda Série", a ser celebrado entre as Garantidoras, a Companhia ¢ a Securitizadora
("Contrato de Alienacfio Fiduciaria de Imdvel Segunda Série");

(if) cessdo fiduciaria de 16,98% (dezesseis inteiros e noventa e oito centésimos por cento) dos
direitos creditérios, presentes e futuros, detidos pelas Garantidoras, decorrentes da exploragio
comercial do empreendimento existente no Imovel Garantia e de 33,33% (trinta e trés inteiros
e trinta e trés centésimos por cento) dos direitos creditdrios, presentes e futuros, detidos pela
Administradora, decorrentes da administragio e comercializacdo do empreendimento
existente no Imdvel Garantia {"Cessio Fiduciaria de Direitos Creditérios Segunda Série™),
nos termos do "Instrumento Particular de Cessdp Fiducidria de Direitos Creditorios e Cuiras

Avencas — Segunda Série" a ser celebrado entre as Garantidoras, a Administradora, a
Companhia, a Securitizadora, 0 Condominio Villa Lobos e o Banco Depositario ("Contrato
de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios Segunda Série™); e

(iit} cessdo Nduciaria de 33.33% (trinta e trés inteiros e trinta e trés centésimos por cento) dos
direttos creditdrios, presentes ¢ futuros, detidos pela Ecisa Engenharia, decorrentes de sua
capacidade de acionista da Christaltur, de receber dividendos, juros sobre capital préprio e
quaisquer outras distribui¢des a acionistas feitas pela Christaltur, inclusive, pagamentos
resultantes de resgate de agdes, juros, atualizacdes, multa e quaisquer outras quantias devidas
ou pagaveis a4 Ecisa Engenharia em decorréncia da titularidade das agdes de emissdo da
Christaltur ("Cessio Fiduciiria de Direitos Creditérios de Acionista Segunda Série” e, em
conjunto com a Alienagdo Fiduciaria de Imovel Segunda Série e da Cessio Fiducidria de
Direitos Creditérios Segunda Série, "Garantias Adicionais Segunda Série™), nos termos do

"Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditérios e Outras Avengas —
Segunda Série” a ser celebrado entre a Ecisa Engenharia, o Banco Depositirio, a Companhia
e a Securitizadora ("Contrato de Cessdio Fiducidria de Direitos Creditérios de Acionista
Segunda Série” e, em conjunto com o Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Imovel Segunda
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Série e o Contrato de Cesséio Fiducidria de Direitos Creditorios Segunda Série, "Contratos de
Garantia Segunda Série™).

593 Em garantia do integral e pontual pagamento da totalidade (a) das obrigagdes principais,
acessOrias e moratorias, presentes ou futuras, no seu vencimento original ou antecipado,
inclusive decorrentes de juros, multas e penalidades relativas as Debéntures da Terceira Série,
(b) da parcela das obrigagGes do Debenturista Inicial e/ou da Companhia a serem previstas
no Contrato de Cessdo, incluindo, mas sem se limitar & multa indenizatéria, conforme
definida na Clausula 3.5.1 do Contrato de Cesséc, na proporgdo dos créditos devidos pela
Companhia em virtude das Debéntures da Terceira Série, e (c) dos custos e despesas
incorridos e a serem incorridos em relagdo a emissdo dos certificados de recebiveis
imobilidrios que vierem a ser emitidos com lastro nas Debéntures da Terceira Série, inclusive,
mas ndo exclusivamente para fins de cobranga dos recebiveis decorrentes das Debéntures da
Terceira Série e excussio das respectivas garantias, incluindo, mas néo se limitando, a penas
convencionais, honorarios advocaticios, custas e despesas judiciais ou extrajudiciais das
Obrigacdes Garantidas da Terceira Série ("Obrigactes Garantidas Terceira Série"), deverdo

ser constituidas, em favor do Debenturista, as seguintes garantias:

(1) alienagdo fiduciaria da frac@o ideal de 8,03% (oito inteiros e trés centésimos por cento) do
Imével Garantia ("Alienacdo Fiducidria de Tmédvel Terceira Série™), nos termos do
"Instrumento Particular de Alienacdo Fiducidria de Imdével em Garantia e Outras Avengas

— Terceira Série", a ser celebrado entre as Garantidoras, a Companhia e a Securitizadora
{"Contrato de Alienagdo Fiductaria de Imovel Terceira Série'");

(i1) cesso fiducidria de 8,32% (oito inteiros e trinta e dois centésimos por cento) dos direitos
creditdrios, presentes e futuros, detidos pelas Garantidoras, decorrentes da exploragéo
comercial do empreendimento existente no Imével Garantia e de 22,22% (vinte e dois inteiros
e vinle e dois centésimos por cento) dos direitos creditorios, presentes e futuros, detidos pela
Administradora, decorrentes da administragdo e comercializagdo do empreendimento
existente no Imovel Garantia ("Cess@o Fiducidria de Direitos Creditorios Terceira Série'),

nos termos do "Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditorios e Outras
Avencas — Terceira Série" a ser celebrado entre as Garantidoras, a Administradora, a
Companhia, a Securitizadora, o Condominio Villa Lobos e o Banco Deposttario ("Contrato
de Cesso Fiduciaria de Direitos Creditérios Terceira Série™); e

(ii1) cessdo fiducidria de 22,22% (vinte e dois inteircs e vinte e dois centésimos por cento)
dos direitos creditdrios, presentes e futuros, detidos pela Ecisa Engenharia, decorrentes de
sua capacidade de acionista da Christaltur, de receber dividendos, juros sobre capital proprio
¢ quaisquer outras distribuigdes a acionistas feitas pela Christaltur, inclusive, pagamentos
resultantes de resgate de ag¢des, juros, atualiza¢Ges, multa e quaisquer outras quantias devidas
ou pagaveis 4 Ecisa Engenharia em decorréncia da titularidade das ages de emissfio da
Christaltur ("Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios de Acionista Terceira Série" e, em
conjunto com a Alienagdo Fiduciaria de Imdvel Terceira Série e da Cessdo Fiduciaria de
Direitos Creditorios Terceira Série, "Garantias Adicionais Terceira Série”, e em conjunto com
as Garantias Adicionais Primeira Série e Garantias Adicionais Segunda Série, as "Garantias
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5.10

5.11
512

5.13

5.14

5.16

Adicionais™), nos termos do "Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria de Direilos
Creditdrios e Qutras Avengas — Terceira Série” a ser celebrado entre a Ecisa Engenharia, o
Banco Depositario, a Companhia e a Securitizadora ("Contrato de Cessio Fiducidria de
Direitos Creditdrios de Acionista Terceira Série” e, em conjunto com o Contrato de Alienagdo

Fiduciaria de Imével Terceira Série e o Contrato de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditdrios
Terceira Série, "Contratos de Garantia Terceira Série").

Data de Emissdo. Para todos os efeitos legais, a data de emissdo das Debéntures sera o dia
23 de maio de 2016 ("Data de Ermissio").

Agente Fiducidrio. A Emissio nfo tera intervengio de agente fiduciario.

Prazo e Data de Vencimento. Ressalvadas as hipoteses de resgate antecipado das Debéntures
efou de vencimento antecipado das obrigagdes decorrentes das Debéntures, nos termos
previstos nesta Escritura de Emisséo, o prazo das Debéntures sera o periodo entre a Data de
Emissdo e o (i) dia 23 de maio de 2031 para as Debéntures da Primeira Série ("Data de
Vencimento das Debéntures da Primeira Série™), (ii) dia 23 de maio de 2028 para as
Debéntures da Segunda Série ("Data de Vencimento das Debéntures da Segunda Série"), e
(i) dia 24 de maio de 2021 para as Debéntures da Terceira Série ("Data de Vencimento das
Debéntures da Terceira Série"). )

Prazo de Subscrigdo. Respeitado o atendimento dos requisitos previstos nesta Escritura de
Emissdo e no Boletim de Subscrigéo, (i) as Debéntures da Primeira Série serdo subscritas, em
sua totalidade, na mesma data da subscrigdo e liquidagdo dos certificados de recebiveis
imobiliarios lastreados em tais Debéntures ("Data_de Integralizacdo Primeira Série”), (ii) as
Debéntures da Segunda Série serdo subscritas, em sua totalidade, na mesma data da
subscrigdo e liquidagdo dos certificados de recebiveis imobilidrios lastreados em tais
Debéntures ("Data de Integralizacio Segunda Série"), e (iii} as Debéntures da Terceira Série
serdo subscritas, em sua totalidade, na mesma data da subscricfio e liquidagdo dos certificados

de recebiveis imobiliarios lastreados em tais Debéntures ("Data de Integralizacio Terceira
Série" e, em conjunto com a Data de Integraliza¢io Primeira Série e a Data de Integraliza¢do
Segunda Série, "Datas de Integralizacao™).

Preco de Subscrigdo. O prego de subscricido das Debéntures ("Prego de Subscrigio™) serd o
seu Valor Nominal Unitério.

Forma ¢ Prazo de Subscrigdo e Integralizacdo. A subscri¢io serd realizada na respectiva
Data de Integralizagio, por meio da assinatura de boletim de subscri¢io pelo Debenturista
Inicial, cujo modelo segue anexo a esta Escritura de Emissdo na forma do Anexo II. A
integralizag@o das Debéntures sera realizada a vista, em moeda corrente nacional, pelo Preco
de Subscrigdo.

Pagamento da Amortizacdo do Valor Nominal. Sem prejuizo dos pagamentos em
decorréncia de resgate antecipado facultativo e/ou de vencimento antecipado das obrigagdes
decorrentes das Debéntures, nos termos previstos nesta Escritura de Emissfio, o Valor
Nominal de cada uma das Debéntures de cada uma das Séries serd amortizado em cada uma
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das datas previstas na tabela constante do Anexo III desta Escritura de Emisséo (cada uma,
uma "Data de Pagamento™), de acordo com o calculo da amortizagdo abaixo:

Aai = VNB x Tai
Onde:

Aai = Valor unitirio da i-ésima parcela de amortizagdo, calculado com 8 (oito) casas
decimats, sem arredondamento;

VNB = Valor Nominal Unitario de integralizagdo, ou da data da Ultima amortizag&o,
informado/calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

Tai = Taxa da i-ésima parcela de amortizagdo, informada com 4 (quatro) casas decimais,
conforme 0s percentuais informados na coluna “% Amort” da tabela constante do Anexo 1.

5.17  Remuneragdo. A remuneragdo de cada uma das Debéntures ser a seguinte:

1. atualizacde monetdria: o Valor Nominal de cada uma das Debéntures ndo serd
atualizado monetariamente; e

1L Jjuros remuneratdrios: sobre o saldo devedor do Valor Nominal das (i) Debéntures
da Primeira Série incidirfio juros remuneratorios correspondentes a 100,00% (cem
por cento), da variagfio acumulada das taxas médias didrias dos DI — Depositos
Interfinanceiros de um dia, "over extra-grupo”, expressas na forma percentual ao
ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias dteis, calculadas e divulgadas
diariamente pela CETIP, no informativo didrio disponivel em sua pagina na Internet
(http://www.cetip.com.br) ("Taxa DI"), acrescida exponencialmente de 1,75% (um
inteiro e setenta e cinco centésimos por cento) ao ano ("Sobretaxa Debéntures da
Primeira Série” e, em conjunto com a Taxa DI, "Remuneracio das Debéntures da

Primeira Série™), calculados de forma exponencial € cumulativa pro rata temporis
por dias iteis decorridos, desde a Data da Integralizagiio da Primeira Série ou a Data
de Pagamento de Remunerag¢do (conforme abaixo definida) imediatamente anterior,
o que tiver ocorrido por ultimo, até a data do efetivo pagamento; (ii) Debéntures da
Segunda Série incidirdo juros remuneratorios correspondentes a 100,00% (cem por
cento), da variagio acumulada da Taxa DI, acrescida exponencialmente de 1,67%
{um inteiro e sessenta e sete centésimos por cento) ao ano ("Sobretaxa Debéntures
da Segunda Série" e, em conjunto com a Taxa DI, "Remunera¢io das Debéntures
da Sepunda Série"), calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata
temporis por dias (teis decorridos, desde a Data da Integralizag@o da Segunda Série
ou a Data de Pagamento de Remuneragio (conforme abzixo definida)

imediatamente anterior, o que tiver ocorrido por iltimo, até a data do efetivo
pagamento; e (iii) Debéntures da Terceira Série incidirdo juros remuneratorios
correspondentes a percentual da variagdic acumulada da Taxa DI, acrescida
exponencialmente de (,10% (dez centésimos por cento) ao ano ("Sobretaxa
Debéntures_da Terceira Série” e, em conjunto com a Taxa DI, "Remuneracio das
Debéntures da Terceira Série" em conjunto com a Remuneragio da Segunda Série
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e da Remuneracdo da Primeira Série "Remunera¢do”), calculados de forma
exponencial e cumulativa pro rata temporis por dias Oteis decorridos, desde a Data
da Integralizagdo da Terceira Série ou a Data de Pagamento de Remuneragéo
{conforme abaixo definida) imediatamente anterior, o que tiver ocorrido por Gitimo,
até a data do efetivo pagamento. Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de
resgate antecipado facultativo e/ou de vencimento antecipado das obrigagBes
decorrentes das Debéntures, nos termos previstos nesta Escritura de Emissfo, a
Remuneragdo de todas as séries serd paga mensalmente a partir da respectiva Data
de Integralizaco, no dia 23 (vinte e trés) de cada més {(cada uma, uma "Data de
Pagamento de Remuneracdio"), ou no primeiro Dia Util subsequente, ocorrendo o
primeiro pagamento em 23 de junho de 2016 para as Primeira e Segunda Séries, ou
em 25 de julho de 2016 para a Terceira Série e o (ltimo, em cada uma das Datas de
Vencimento. A Remuneragdo serd calculada de acordo com a seguinte férmula:

J = [(Fator DI X Fator de Spread — 1)] x VNB
Sendo que:

} = valor unitario de juros, acrescido de “Spread” acumulado no periodo, das
Debéntures da Primeira Série, das Debéntures da Segunda Série e das Debéntures
da Terceira Série, conforme o caso, calculado com 8 {oito) casas decimais, sem
arredondamento;

VNEB = conforme acima definido;

FatorDI= Produtério das Taxas DI Over, com uso do percentual aplicado, da Data
da Integralizagio ou do ultimo pagamento, inclusive, até a data de calculo,
pagamento ou vencimento, exclusive, calcutado com 8 (cito) casas decimais, com
arredondamento, calculado pela formula:

L
Fator DI = 1_[(1 + TDI,)
k=1

Sendo que:
k = numero total de taxas DI over consideradas na atualizagio do ativo;
n= Numero de Taxas DI-Over utilizadas;

TDIk= Taxa DI-Over, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais com
arredondamento, apurada da seguinte forma:

1
TDI, = (DI" +1)m 1
k= [\100 B

Sendo que:
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5.17.1

iII.

DI = Taxa DI de ordem k divulgada pela CETIP, valida por 1 (um) dia til
(overnight), utilizada com 2 (duas) casas decimais,

Observagdes:

O fator resultante da expressio: [(% + 1)]

¢ considerado com 16 (dezesseis) casas decimais sem arredondamento.

Fator de Spread: calculado com 9 (nove) casas decimais com arredondamento,
conforme férmula abaixo:

Fator de Spread = |{—— +1)
ator de Spread = (ﬁ+)

Onde:

spread: 1,7500 para as Debénture da Primeira Série, 1,6700 para as Debéntures da
Segunda Série, ou, 0,1000 para as Debéntures da Terceira Série, conforme o caso,
informado com 4 (quatro) casas decimais;

dut: Namero de Dias Uteis entre a Data de Integralizagio ou da Data de Pagamento
da Remuneragdo dos CRI Série 138, Data de Pagamento da Remuneragfo dos CRI
Série 139 ou Data de Pagamento da Remuneragio dos CRI Série 140 imediatamente
anterior e a data de calculo, sendo "dut” um namero inteiro;

A Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico nimero de casas decimais
divulgado pela entidade responsavel por seu calculo, salvo quando expressamente
indicado de outra forma.

Excepcionalmente, na data do pagamento da primeira Remuneragfo das Debéntures
deverd ser capitalizado aos Juros um prémio de remuneragio equivalente ao
somatorio de Juros de 2 (dois) dias ateis que antecede a data de desembolso dos
recursos pro rata temporis. O calculo deste prémio ocorrera de acordo com as regras
de apuragfio, respectivamente, do Fator DI ¢ do respectivo Fator Spread, acima
descritos.

Fica desde ja estabelecido que a presente Escritura de Emissdo foi objeto de aditamento em
30 de junho de 2016 para refletir a Sobretaxa Debéntures da Terceira Série, dentro do limite
estabelecido na Clausula 5.17 acima, conforme resultado do procedimento de bookbuilding
conduzido junto aos potenciais investidores dos CRI {conforme definigfio abaixo) que foram
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5172

5.17.3

5.17.4

5.17.5

emitidos com lastro nas Debéntures da Terceira Série, sem necessidade de nova aprovagio
societaria pela Companhia.

Observado o disposto na Clausula 5.17.3 abaixo, se, quande do cilculo de quaisquer
obrigagGes pecunidrias relativas as Debéntures previstas nesta Escritura de Emissdo, a
Taxa DI nfio estiver disponivel, serd utilizado, em sua substituigdo, o percentual
correspondente a ultima Taxa DI divulgada oficialmente até a data do calculo, ndo sendo
devidas quaisquer compensagdes financeiras, multas ou penalidades entre a Companhia e/ou
o Debenturista, quando da divulgagdo posterior da Taxa DI.

Na auséncia de apurago e/ou divulgagdo da Taxa DI por prazo superior a 10 (dez) Dias Uteis
contados da data esperada para apuragio e/ou divulgagdo ou, ainda, na hipdtese de extingéo
ou inaplicabilidade por disposi¢@o legal ou determinagdo judicial da Taxa DI ("Evento de
Auséncia da Taxa DI"), o Debenturista, ou a Securitizadora, conforme o caso, devera, no
prazo maximo de 2 (dois) Dias Uteis contados do Evento de Auséncia da Taxa DI, convocar

a assembleia geral de titulares de cada uma das séries dos CRI (na forma e nos prazos
estipulados no artigo 124 da Lei das Sociedades por AgSes e no respectivo termo de
securitizagfo), para que os titulares de CRI definam, por aprovagio de 2/3 (dois tergos) dos
titulares de CRI em circulagdo ¢ de comum acordo com o Debenturista, ou a Securitizadora,
conforme o caso, 0 novo parametro de Remuneragdo, e, por consequéncia, dos CRI, a ser
aplicado, que devera ser aquele que melhor reflita os pardmetros utilizados em operagdes
similares vigentes a época. Até a deliberagio desse novo pardmetro de remuneragio para cada
uma das Debéntures, conforme o caso, e, por consequéncia, remuneragiio de cada um dos
CRI, conforme o caso, quando do célculo de quaisquer obrigaces pecunidrias relativas a
cada uma das Debéntures, sera utilizado, para apuragio da remuneragéo, a ultima Taxa DI
divulgada oficialmente, ndo sendo devidas quaisquer compensacdes entre a Companhia e o
Debenturista quando da deliberago do novo pardmetro de remuneragio para cada uma das
Debéntures, e, por consequéncia, remuneragio dos CRL

Caso a Taxa DI volte a ser divulgada antes da realizagdo da assembleia geral de titulares de
CRI prevista na Clausula 5.17.3 acima, referida assembleia geral de titulares de CRI nfo sera
realizada, ressalvadas as hipdteses de inaplicabilidade por disposicdo legal ou determinagio
judicial, e a Taxa DI, a partir da data de sua divuigagdo, passara a ser novamente utilizada
para o cilculo de quaisquer obrigacbes pecuniarias relativas as Debéntures previstas nesta
Escritura de Emissao.

Caso, ndo haja acordo sobre o novo parimetro da Remuneragdo entre a Companhia e
Debenturistas representando, no minimo, 2/3 (dois tergos) das Debéntures em circulagio, a
Companhia devera, no prazo de 3 (trés) Dias Uteis contados a partir da data da realizagdo da
respectiva assembleia geral de Debenturistas, resgatar a totalidade das Debéntures, com seu
consequente cancelamento e sem multa ou prémio de qualquer natureza, no prazo de
30 (trinta) dias contados da data da realizagio da assembleia geral de Debenturistas prevista
acima ou na Data de Vencimento, o que ocorrer primeiro, pelo saldo devedor do Valor
Nominal de cada uma das Debéntures, acrescido da Remuneragdo, calculada pro rata
rernporis desde a respectiva Data da Integralizagio ou a data de pagamento de Remuneracio
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5.17.6

5.18
5.19
5.19.1,

imediatamente anterior, o que tiver ocorrido por altimo, até a data do efetivo pagamento, caso
em que, quando do calculo de quaisquer obrigagdes pecunidrias relativas as Debéntures
previstas nesta Escritura de Emissdo, serd utilizado, para apuragdo da Taxa DI, o percentual
correspondente a dltima Taxa DI divulgada oficialmente.

A amortizagéo das Debéntures, bem como as parcelas de Remuneragio das Debéntures, serao
pagas nas respectivas datas de pagamento indicadas no Anexo 11 a esta Escritura de Emissio
e de acordo com a formula a seguir:

PMTi= Aa;+]

Onde:

PMTi = i-ésimo Pagamento, calculado com 2 (duas) casas decimais, sem arredondamento;
Aai = conforme definido na clausula 5.16 acima; e

J = conforme definido na Clausula 5.17 acima. |

Repactuacdo Programada. Néo havera repactuagio programada.

Resgate Antecipado Facultativo Total e Amortizagdo Extraordindria Facultativa Parcial.

Resgate Amtecipado Facultativo Toral. Sujeito ao atendimento das condi¢des abaixo, a
Companhia podera, a seu exclusivo critério, realizar:

i) para as Debéntures da Primeira Série, a partir do 9° (nono) ano, inclusive, a contar da Data
P

de Emissio e com aviso prévio ao Debenturista (por meio de publicagio de anancio nos
termos da Clausula 5.26 abaixo), com, no minimo, 5 (cinco) Dias Uteis (conforme definido
abaixo) de antecedéncia, o resgate antecipado da totalidade (sendo vedado o resgate parcial)
das Debéntures, com o consequente cancelamento de tais Debéntures, mediante (a) o
pagamento do saldo devedor do Valor Nominal das Debéntures da Primeira Série, acrescido
da Remuneragiio das Debéntures da Primeira Série, calculada pro rata temporis desde a Data
de Integralizagio ou a Data de Pagamento de Remuneragfo (conforme abaixo definida) das
Debéntures da Primeira Série imediatamente anterior, o que tiver ocorrido por 1iltimo, até a
data do efetivo pagamento ("Valor de Resgate das Debéntures da Primeira Série™), acrescido

de (b) prémio de 0,45% (quarenta e cinco centésimos por cento) ao ano calculado pela
duration remanescente das Debéntures da Primeira Série acrescida de 2 (dois) Dias Uteis,
incidente sobre o valor previsto ne item (a) acima;

(ii) para as Debéntures da Segunda Série, a partir do 13° (décimo terceiro) més, inclusive, a
contar da Data de Emissfio e com aviso prévio ao Debenturista (por meio de publicagio de
antincio nos termos da Cléusula 5.26 abaixe), com, no minimo, 35 (cinco) Dias Uteis
{conforme definido abaixo) de antecedéncia, o resgate antecipado da totalidade (sendo
vedado o resgate parcial) das Debéntures, com o0 consequente cancelamento de tais
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Debéntures, mediante (a) o pagamento do saldo devedor do Valor Nominal das Debéntures
da Segunda Série, acrescido da Remuneragio das Debéntures da Segunda Série, calculada
pro rata temporis desde a Data de Integralizacio ou a Data de Pagamento de Remuneragéo
(conforme abaixo definida) das Debéntures da Segunda Série imediatamente anterior, o que
tiver ocorrido por altimo, até a data do efetivo pagamento ("Valor de Resgate das Debéntures
da Segunda Série"), acrescido de (b) prémio de 0,25% (vinte e cinco centésimos por cento)
ao ano multiplicado pela duration remanescente das Debéntures da Segunda Série acrescida

de 2 (dois) Dias Utels, incidente sobre o valor previsto no item (a) acima; e

(iii) para as Debéntures da Terceira Série, a partir do 12° (décimo segundo) més, exclusive,

a contar da Data de Emissdio das Debéntures e com aviso prévio ao Debenturista (por meio
de publicagio de anincio nos termos da Clausula 5.26 desta Escritura de Emissio), com, no
minimo, 5 (cinco) Dias Uteis de antecedéncia, o resgate antecipado da totalidade (sendo
vedado o resgate parcial) das Debéntures da Terceira Série, com o consequente cancelamento
de tais Debéntures mediante (a) o pagamento do salde devedor do Valor Nominal das
Debéntures da Terceira Série, acrescido da Remuneragio das Debéntures da Terceira Série,
calculada pro rata temporis desde a Data de Integralizagdo ou a Data de Pagamento de
Remuneragdo (conforme abaixo definida) das Debéntures da Primeira Série imediatamente
anterior, o que tiver ocorrido por dltimo, até a data do efetivo pagamento ("Valor de Resgate
das Debéntures da Terceira Série"), acrescido de (b) prémio de 0,15% {quinze centésimos por

cento) ao ano multiplicado pela duration remanescente das Debéntures da Terceira Série
acrescida de 2 (dois) Dias Uteis, incidente sobre o valor previsto no item (a) acima.

5.19.1.1. Para fins da Cldusula 5.19.1 acima, a duration remanescente das Debéntures sera
calculada de acordo com a férmula abaixo, com base nas curvas de juros do Dia Util
imediatamente anterior & data do resgate das Debéntures divulgada pela BM& FBOVESPA —
Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros ("BM&FBOVESPA™):

Efey =tz d,
(1 = yBT 1
PMP = 2 .
VP 252

PMP = prazo médic ponderado em anos;
F) = cada parte do fluxo de pagamento;
dj = dias uteis a decorrer (da data de calculo do PMP até a data de cada pagamento);

i = interpolagéo linear das taxas DI foward divulgadas pela BM&FBOVESPA, cujos prazos
sejam mais proximos & dj (utilizando as taxas DI forward do dia anterior & data de efetivo
pagamento);

VP = valor presente do titulo (PU).
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5.19.5.

5.19.6.

5.20

5.19.2. Na comunicacio de resgate antecipado deverd constar: (i) a data de resgate
anfecipado; (i) o valor estimado para o resgate antecipado, incluindo o prémio; e (iii)
quaisquer informagdes necessarias a operacionalizago do resgate antecipado.

5.19.3. O pagamento das Debéntures resgatadas antecipadamente sera realizado pela
Companhia, mediante depdsito em contas correntes a serem indicadas pelo Debenturista,

5.19.4. Amortizacdo Extraordindria Facultativa Parcial. Syjeito ao atendimento das
condicdes abaixo, a Companhia poderd, a seu exclusivo critério, realizar a amortizagio
extraordinaria parcial:

(i) para as Debéntures da Primeira Série, a qualquer momento, mediante aviso prévio ao
Debenturista, com, no minimo, 5 (cinco) Dias Uteis de antecedéncia, nos termos ¢ valores
previstos na Clausula 7.4 e subitens do Contrato de Cessfo Fiduciaria de Direitos Creditorios
Primeira Série;

(ii)  para as Debéntures da Segunda Série, a qualquer momento, mediante aviso prévio ao
Debenturista, com, no minimo, 5 (cinco} Dias Uteis de antecedéncia, nos termos ¢ valores
previstos na Clausula 7.4 e subitens do Contrato de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditorios
Segunda Série; ¢

{iii)  para as Debéntures da Terceira Série, a qualquer momento, mediante aviso prévio ao
Debenturista, com, no minimo, 5 (cinco} Dias Uteis de antecedéncia, nos termos e valores
previstos na Clausula 7.4 e subitens do Contrato de Cessdio Fiduciaria de Direitos Creditorios
Terceira Série.

Na comunicagdo de Amortizagio Extraordinaria Facultativa Paicial prevista acima devera
constar: (i) a data da Amortizagio Extraordinaria Facultativa Parcial, que nic podera exceder
S {cinco) dias ap6s a data da referida comunicagio; (it} mengio ao valor total da Amortizagdo
Extraordinaria Facultativa Parcial que sera amortizado pela Companhia, a ser definido nos
termos da Clausula 7.4 e subitens do Contrato de Cessao Fiducidria de Direitos Creditérios
Primeira, Segunda efou Terceira Séries. Conforme o caso; e (iii) quaisquer outras
informagdes necessdrias, a critério do Debenturista, a operacionalizagio da Amortizagio
Extraordinaria Facultativa Parcial.

A Amortizacdo Extraordinaria Facultativa Parcial sera realizada de forma pro rata entre
todas as Debéntures da respectiva Série, sendo que as parcelas de pagamento de tais
Debéntures serdao diminuidas proporcionalmente, de forma que o nove fluxo de pagamento
das referidas Debéntures apresentara o mesmo prazo residual de vencimento que possuiam
anteriormente a Amortiza¢io Extraordinaria Facultativa Parcial.

Local de Pagamento. Os pagamentos referentes as Debéntures e a quaisquer outros valores
eventualmente devidos pela Companhia, nos termos desta Escritura de Emissdo, serfo
realizados pela Companhia, no que se refere 2 pagamentos referentes ao Valor Nominal, 4
Remuneragiio, a eventual prémio de resgate antecipado e aos Encargos Moratdrios, mediante
deposito pela Companhia em conta corrente de titularidade do Debenturista, a ser indicada
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5.20.1

5.20.2

5.22

pelo Debenturista 8 Companbhia, por escrito, com antecedéncia minima de 5 (cinco) dias da
respectiva data de pagamento da Remuneragéo, ou des Encargos Moratérios ou do resgate
antecipado ou da data de pagamento da parcela de amortizagéo.

A Companhia sera responsivel pelo custo de todos os tributos (inclusive na fonte), incidentes,
a qualquer momento, sobre os pagamentos, remuneracio e reembolsc devidos na forma desta
Escritura de Emissdo, inclusive apos eventual cessio, endosso ou qualquer outra forma de
transferéncia das Debéntures ("Tributos™). Todos os Tributos que incidam sobre os
pagamentos feitos pela Companhia em virtude das Debéntures serfo suportados pela
Companhia, de modo que referidos pagamentos devem ser acrescidos dos valores
correspondentes a quaisquer Tributos que incidam sobre os mesmos, de forma que o
Debenturista sempre receba o valor programado liquido de Tributos ou qualquer forma de
retencio. Caso qualquer érgio competente venha a exigir, mesmo que sob a legislagéo fiscal
vigente, o recolhimento, pagamento e/ou retengio de quaisquer impostos, taxas,
contribuigbes ou quaisquer outros tributos federais, estaduais ou municipais sobre os
pagamentos ou reembolsc previstos nesta Eseritura de Emisséo, ou a legislagdo vigente venha
a sofrer qualquer modificagdo ou, por quaisquer outros motivos, novos tributos venham a
incidir sobre os pagamentos ou reembolso devidos ao Debenturista no ambito desta Escritura
de Emissdo, a Companhia serd responsével pelo recolhimento, pagamento e/ou retengéo
destes tributos, Nesta situagdo, a Companhia devera acrescer a tais pagamentos valores
adicionais de modo gue o Debenturista receba os mesmos valores liquidos que seriam
recebidos caso nenhuma retengio ou dedugio fosse realizada.

Os CRI lastreados nos créditos imobilidrios decorrentes das Debéntures serfio tributados de
acordo com a legislagdo aplicavel aos CRI e a Companhia sera responsavel sobre eventual
majoragio ou cancelamento de isengdc ou de imunidade tributaria que venha a ocorrer com
relagédo aos CRIL

Prorrogacio dos Prazos. Considerar-se-do prorrogados os prazos referentes ao pagamento
de qualquer obrigagdo prevista ou decorrente desta Escritura de Emissdo até o primeiro Dia
Util subsequente, se o seu vencimento coincidir com dia que ndo seja Dia Util, ndo sendo
devido qualquer acréscimo aos valores a serem pagos.

Encargos Moratorios. Ocorrendo impontualidade no pagamento de qualquer valor devido
pela Companhia ao Debenturista nos termos desta Escritura de Emissio, adicionalmente ao
pagamento da Remuneracio, calculada pro rata femporis desde a respectiva Data da
Integralizagfio cu da data de pagamento de Remuneragio imediatamente anterior, o que tiver
ocorrido por 0ltimo, até a data do efetivo pagamento, sobre todos e quaisquer valores em
atraso, incidirdo, independentemente de aviso, notificagdo ou interpelacdio judicial ou
extrajudicial, {i} juros de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata temporis
desde a data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento; e (ii) multa moratéria nio
compensatoria de 2% (dois por cento) sobre o valor devido, independentemente de aviso,
notificagdo ou interpelagéo judicial ou extrajudicial ("Encargos Moratérios™).
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5.24.1

Decadéncia dos Direitos aos Acréscimos. O ndo comparecimento do Debenturista para
receber o valor correspondente a quaisquer obrigagGes pecunidrias nas datas previstas nesta
Escritura de Emissdo ou em qualquer comunicagio realizada ou aviso publicado nos termos
desta Escritura de Emissac ndo lhe dara o direito a qualquer acréscime no periodo relativo ao
atraso no recebimento, assegurados, todavia, os direitos adquiridos até a data do respectivo
vencimento ou da comunicagio.

Vencimenio Antecipado. As Debéntures e todas as obrigacdes constantes desta Escritura de
Emissdo serdo consideradas antecipadamente vencidas, tornando-se exigivel da Companhia
o pagamento do Valor Nominal Unitario das Debéntures, acrescido da Remuneracdo pro rata
temporis desde a Data de Integralizagio ou da Data de Pagamento da Remuneragdo
imediatamente anterior até a data do efetivo pagamento o que ocorrer por ultimo, sem
prejuizo da cobranga dos Encargos Moratorios e de quaisquer outros valores eventualmente
devidos pela Companhia, na ccorréncia das hipoteses descritas nas Clausulas 5.24.1 a 5.24.5
abaixo, observados os eventuais prazos de cura, quando aplicaveis, e o disposto nas clausulas
abaixo (cada evento, um "Evento de Inadimplemento").

Constituein Eventos de Inadimplemento que acarretam o vencimento automético das
obrigagdes decorrentes das Debéntures, nao sanados nos respeciivos prazos de cura previstos,
conforme o caso, independentemente de aviso ou notifica¢io, judicial ou extrajudicial
("Eventos de Vencimento Antecipado Automatico"):

L se houver (a) a falta de cumprimento pela Debenturista Inicial ou por qualquer uma
das Garantidoras, ou o vencimento antecipado de qualquer obrigagdo pecuniaria
firmada com institui¢des financeiras ou contratos celebrados no ambito do mercado
de capitais, de valor individual ou agregado superior a R$25.000.000,00 (vinte e
cinco milhdes de reais) ou o equivalente em outras moedas, sendo este valor
atualizado mensalmente, a partir da Data da Emissio, pelo Indice Nacional de Pregos
ao Consumidor Amplo ("[PCA"), nfo sanado no prazo previsto no respectivo
instrumento ou, nos demais casos, no prazo de até 7 {sete) Dias Uteis contados da
data estipulada para pagamento, ou (b) a falta de cumprimento pela Companhia, ou
o vencimento antecipado de qualquer obrigacio pecunidria firmada com instituictes
financeiras ou contratos celebrados no dmbito do mercado de capitais, de valor
individual ou agregado superior a R$50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais) ou
o equivalente em outras moedas, sendo este valor atualizado mensalmente, a partir
da Data da Emissio, pelo IPCA, ndio sanado no praze previsto no respectivo contrato,
ou, nos demais casos, no prazo de até 7 (sete) Dias Uteis contados da data estipulada
para pagamento;

1. (a) decretacdo de faléncia da Companhia, da Debenturista Inicial ou de qualquer uma
das Garantidoras; (b) pedido de autofaléncia formulado pela Companhia, pela
Debenturista Inicial ou por qualquer uma das Garantidoras; (c) pedido de faléncia
formulado por terceiros em face da Companhia, da Debenturista Inicial ou de
qualquer uma das Garantidoras, rio contestado ou elidido no prazo legal; e (d) pedido
de recuperagio judicial ou recuperagfo extrajudicial da Companhia, da Debenturista
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Inicial ou de qualquer uma das Garantidoras, ou, ainda, qualquer evento analogo que
caracterize estado de insolvéncia, incluindo acordo com credores, nos termos da
legislacédo aplicével, e, no caso de evento analogo, ndo sanado no prazo legal, quando
aplicavel;

I11. ndo utilizacio, pela Companhia ou por qualquer uma de suas subsidiarias, ao longo
do prazo das Debéntures, dos recursos liquidos obtidos com a Emissdo
substancialmente nos termos da Clausula 4.1 desta Escritura de Emissio.

5242 Constituem Eventos de Inadimplemento que podem acarretar o vencimento antecipado das
obrigacdes decorrentes das Debéntures, observado o disposto nas Clausulas 5.24.3, 5.24.5
abaixo, qualquer um dos eventos previstos em lei e/ou qualquer um dos seguintes Eventos de
Inadimplemento ("Eventos de Inadimplemento Nao-Automdtico™)

L descumprimento pela Companhia, pela Debenturista Inicial cu por qualquer uma das
Garantidoras de qualquer obrigagfo pecuniaria prevista nesta Escritura de Emissdo
ou em qualquer outro dos respectivos Documentos da Operagio que nfio seja sanado
no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis contados da data de recebimento de comunicagio
sobre o referido inadimplemento;

II. descumprimento pela Companhia, pela Debenturista Inicial ou por qualquer uma das
Garantidoras, de qualquer obrigagfo ndo pecunidria prevista nos Documentos da
Operagdo que nfo seja sanado no prazo de até 30 (trinta) dias contados da data de
recebimento de comunicagdo sobre o referido inadimplemento, sendo que o prazo de
cura previsto neste item ndo se aplica a obrigacdes para as quais tenha sido estipulado
prazo de cura especifico nos respectivos Documentos da Operagéo;

111, provem-se falsas incorretas em qualguer aspecto materialmente relevante ou
enganosas, quaisquer das declaracGes ou garantias prestadas pela Companhia, pela -
Debenturista Inicial ou por qualquer uma das Garantidoras no ambito dos
Documentos da Operagio, que ndo sejam sanadas no prazo de até 30 (trinta) dias
contados da referida comunicagio 4 Companhia, 2 Debenturista Inicial ou as
Garantidoras, conforme o caso, no caso das informagdes cu declaragGes incorretas;,

V. se houver a propositura de agbes de cobranca e/ou execugo contra (a) a Debenturista
Inicial ou qualquer uma das Garantidoras, por divida liquida e certa, em valor
individual ou agregado superior a R$25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes de reais)
ou o equivalente em outras moedas, sendo este valor atualizado mensalmente, a partir
da Data da Emissao, pelo IPCA e/ou (b) a Companhia, por divida liquida e certa, em
valor individual ou agregado superior a R$50.000.000,00 (cinquenta milhdes de
reais) ou 0 equivalente em outras moedas, sendo este valor atualizado mensalmente,
a partir da Data da Emissdo, pelo IPCA, sem que seja apresentada, nos prazos
processuais, a devida contestagio, excegdo de pré-executividade ou embargos, sendo
que nesta Gltima hipdtese, com a garantia do juizo;
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V. se houver a occorréncia de qualquer das hipéteses do artigo 1.425 do Cdodigo Civil
Brasileiro;
VI se houver protesto de titulos por cujo pagamento seja responsavel (i) a Debenturista

Inicial ou qualquer uma das Garantidoras, ainda que na condigio de garantidora, que,
somados, ultrapassem o valor individual cu agregado de R$25.000.000,00 {vinte e
cinco milhes de reais) ou o equivalente em outras moedas, sendo este valor
atualizado mensalmente, a partir da Data da Emissdo, pelo IPCA, ou (ii) a
Companhia, ainda que na condigdo de garantidora, que, somados, ultrapassem o valor
individual ou agregado de R$50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais) ou o
equivalente em outras moedas, sendo este valor atualizado mensalmente, a partir da
Data da Emissgo, pelo IPCA, sem que a susta¢io seja obtida no prazo de 30 (trinta)
dias, a contar do comprovado e efetivo recebimento da notificag@o do ltimo protesto
pela Companhia, pela Debenturista Inicial ou por qualquer uma das Garantidoras,
conforme o caso, enviada seja pelo cartdrio ou pelo credor interessado;

VII.  se houver qualquer alteragdo ou modificagio do objeto social da Companhia, da
Debenturista Inicial ou de qualquer uma das Garantidoras, de modo que a mesma
passe a ndo mais explorar a atividade de exploragfo comercial de shopping center,
ou passe a explorar outra atividade de forma preponderante a esta ultima;

VIII.  se a Companhia, a Debenturista Inicial ou qualquer uma das Garantidoras ceder ou
transferir quaisquer de suas obrigages decorrentes dos Documentos da Operagiio,
total ou parcialmente, exceto se dentro do grupo econdmico da Companhia;

IX. se houver fusio, cisfo, incorporagio de sociedade, ativos ou agdes, ou qualquer outro
processo de reestruturagio societdria da Companhia, da Debenturista Inicial ou de
qualquer uma das Garantidoras, exceto se dentro do grupo econdmico da Companhia;

X. aquisicdo do controle societario, de acordo com a definigéio dada pelo artigo 116 da
Lei das Sociedades por A¢des, da Companhia, da Debenturista Inicial ou de qualquer
uma das Garantidoras, exceto se, no caso da Companhia: (i) as acdes de emissdo da
Companhia continuarem a ser listadas, até a integral quitagdo das obrigagdes de
pagamento previstas nos Documentos da Operagdo, no segmento especial do
mercado de agdes da Bolsa de Valores de Sdo Paulo, atualmente denominado "Novo
Mercado", conforme "Regulamento de Listagem do Novo Mercado”; (ii) a referida
transferéncia de contrale societario enseje a configuragio de um controlador ou bloco
de controle que ndo cause redugdo do risco de crédito ("rating™) da Companhia e/ou
da emissdo imediatamente anterior & referida operagdo; e (iii) tal controlador ou
integrantes do bloco de controle ndo esteja{m) inadimplente(s) e ndo tenha{m)
histérico de inadimpléncia quanto ao pagamento de valores acima de
R$10.000.000,00 (dez mith&es de reais), sendo esse valor atualizado mensalmente, a
partir da Data de Emisséo, pelo IPCA, ou equivalente em outras moedas, devidos a
qualquer institui¢do financeira,
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XL

XIL

X1

XIV.

XV,

XVI.

caso as Garantias Adicionais tormmem-se, insuficientes, initeis, inadequadas ou
improprias para garantir as respectivas Obrigagdes Garantidas e o respectivo reforgo
de garantia ndo seja efetuado de acordo com seus termos e nos respectivos prazos
previstos nos Documentos da Operagio;

se ndo forem mantidos em dia os pagamentos de todos os tributos, impostos, taxas,
contribui¢des, contribuigles associativas e/ou foro langados ou incidentes sobre o
Imovel Garantia, exceto se (i) notificada a pagar referidos débitos, a Companhia, a
Debenturista Inicial ou qualquer uma das Garantidoras, pagar no prazo maximo de
30 (trinta) dias a contar do recebimento de notificagio, ou (ii) a exigibilidade dos
referidos créditos estiver ou for suspensa nos termos do artigo 151 do Cédigo
Tributdrio Nacional;

caso sejam, sem a autorizagio dos titulares de CRI reunidos em Assembleia Geral de
titulares de CRI, realizadas quaisquer alteragdes nos Documentos da Operagio, que
possam, ainda que potencialmente, vir a prejudicar de qualquer forma os titulares de
CRI, conforme deliberado por estes em assembleia geral, exceto pelas alteracdes
permitidas nos termos dos Documentos da Operag&o;

oneragdo ou constituigdo de gravame sobre os créditos decorrentes das Debéntures
que nio os expressamente previstos nos Documentos da Operagio;

nfo cumprimento de sentenga arbitral definitiva ou judicial transitada em julgado
contra (i) a Debenturista Inicial ou qualquer uma das Garantidoras, cujo valor,
individual ou agregado, seja igual ou superior a R$25.000.000,00 (vinte e cinco
milhdes de reais), ou o equivalente em outras moedas, ou (i1) a Companhia, de
qualquer sentenca arbitral definitiva ou judicial transitada em julgado contra a
Companhia cujo valor, individual ou agregado, seja igual ou superior a
R$50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais), ou seu equivalente em outras moedas,
exceto nos casos em que, em se tratando de sentenga arbitral, esta seja extinta ou tiver
sua eficdcia suspensa, no prazo maximo de 30 {trinta) dias corridos contados da data
do respectivo descumprimento;

se ndo ocorrer a manutengdo, pela Companhia, (a) por mais de dois trimestres
consecutivos ou (b) por mais de trés Periodos de Desenquadramento (conforme
definido abaixo) ou, ainda, (c) no trimestre subsequente ao término do Periodo de
Desenquadramento, enquanto existir saldo devedor dos créditos imobiliarios de
qualquer dos indices financeiros relacionados a seguir, a serem verificados
trimestralmente, sendo a primeira verificacfio com base nas informagdes financeiras
do trimestre subsequente a Data de Emissfo, inclusive, com base nas informagdes
trimestrais consolidadas divulgadas regularmente pela Companhia ("indices
Financeiros"): (c.1) Divida Liquida/EBITDA Ajustado Anualizado igual ou inferior
a 3,80 (trés inteiros e oitenta centésimos); e (c.2) EBITDA Ajustado/Despesa
Financeira Liquida, relativas aos 4 (quatro) trimestres imediatamente anteriores,
acumulados, igual ou superior a 1,75 (um inteiro e setenta e cinco centésimos),
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5.243

XVIIL

XVIIL.

XIX.

XX

XXL

conforme calculado pela Companhia e posteriormente verificado pelo agente
fiducidrio dos CRI.

Para os fins desta Escritura, definem-se: (i) "Divida Liquida": o somatdrio das dividas
onerosas da Companhia, em bases consclidadas, ressalvadas as dividas perpétuas da
Companhia (sem prazo de vencimento definido) menos as disponibilidades
(somatodrio do caixa mais aplicagdes financeiras); (i) "Despesa Financeira Liquida™:

a diferenga entre despesas financeiras e receitas financeiras conforme demonstrativo
consolidado de resultado da Companhia, excluidas: (ii.1) quaisquer variagdes
monetarias ou cambiais ndo desembolsadas pela Companhia nos dltimos 12 (doze)
meses, tais como, mas ndo limitadas a, variagdo cambial incidente sobre o montante
principal de bdnus perpétuos ja emitidos ou que venham a ser emitidos pela
Companhia; e (ii.2) as despesas financeiras ndo recorrentes relativas & emissdes de
titulos ¢ valores mobiliarios no mercade de capitais, internacional ou nacional,
incluindo, mas no se limitando a, comissdes, taxas e emolumentos; (iii}) "EBITDA
Ajustado”: o lucro (prejuizo) operacional, adicionado da depreciagfic e amortizagio
e do resultado financeiro e excluido o resultado Propriedade para Investimento da
Companhia; (iv) "EBITDA Ajustado Anualizado™ o EBITDA Ajustado relativo ao
trimestre em questio multiplicado por 4 {quatro); (v) "Periodo de
Desenquadramento”: cada Periodo de Desenquadramento iniciar-se-a no trimestre no

qual nfo foi observada a manuten¢do de qualquer dos Indices Financeiros e se
encerrara no trimestre em que se verificar o enquadramento dos Indices Financeiros,
o qual devera ocorrer, no maximo, até o segundo trimestre subsequente;

caso nao ocorra o registro das Garantias Adicionais nos prazos previstos nos
respectivos Documentos da Operacdo, junto aos cartdrios competentes;

descumprimento das obrigagdes previstas na Clausula 3.6.4 e seguintes dos Contratos
de Alienagido Fiduciaria de Imovel da Primeira, da Segunda e da Terceira Séries;

descumprimento das obrigag¢des previstas na Clausula 7.4 e subitens dos Contratos
de Cessio Fiduciaria da Primeira, da Segunda e da Terceira Séries; ¢

rebaixamento da classificagio de risco (rating) atribuida a certificados de recebiveis
imobiliarios lastreados nos Créditos Imobilidrios, em escala nacional, em 2 {dois)
niveis abaixo de "AA" pela Standard & Poor’s ou nota equivalente pela Fitch Ratings
ou Moody’s América Latina.; e

em caso de rescisdo ou término por qualquer motivo dos Documentos da Operagéo,
desde que: (i} tais descumprimentos n&o sejam sanados no prazo maximo de 10 {dez)
Dias Uteis contados de notificagdo enviada a Companhia nesse sentido.; e (ii) o fluxo
de pagamento das Debéntures seja afetado em tais hip6teses.

A ocorréncia dos Eventos de Inadimplemento N3o-Automaticos previstos nos itens 1, XJ,
XVII, XVIIlI e XIX somente acarretario a obrigagdo de pagamento antecipado das
Debéntures relativas a respectiva Série afetada pelo respectivo inadimplemento. A obrigagio
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de pagamento antecipado acima ocorrera de forma independente entre as diferentes Séries
das Debéntures, conforme previsto abaixo.

5.24.4 Caso seja verificada a ocorréncia de qualquer Evento de Inadimplemento Nao-Automatico
previsto na Clausula 5.24.2 acima, o Debenturista devera convocar uma Assembleia Geral
dos titulares dos CRI vinculados as Debéntures de cada uma das Séries, observado o disposto
na Clausula 5.24.3 acima, em até 2 (dois) Dias Uteis contados de sua ciéncia sobre tal evento.
Caso (i) a referida Assembleia Geral de titulares dos CRI ndo seja instalada nem em primeira,
nem em segunda convocagfo, ou (i1) caso seja instalada mas néo haja quérum de, no minimo,
2/3 (dois tergos) dos titulares de CRI vinculados as Debéntures de uma determinada Série
para deliberar a respeito da matéria, ou (iii) caso a Assembleia Geral de titulares dos CRI
vinculados as Debéntures de uma determinada Série seja instalada, haja qudrum para
deliberagdo e os titulares de CRI representando, no minimo, 2/3 (dois tergos) dos CRI em
Circulagdo vinculados as Debéntures de uma determinada Série decidam pela declaragdo de
obrigagao de pagamento antecipado, pela Companhia, das obriga¢des decorrentes da emissido
das respectivas Debéntures, o Debenturista devera formalizar uma ata de Assembleia Geral
de Debenturistas aprovando a determinagédo de obrigagio de pagamento antecipado de todas
as obrigagBes da Companhia constantes desta Escritura de Emissdo relativas a tais
Debéntures, sendo que a Companhia devera pagar o montante devido antecipadamente na
forma da Clausula 5.24.5 abaixo. Todavia, caso a Assembleia Geral de titulares de CRI acima
mencionada seja instalada e haja deliberagio de titulares de CRI representando, no minimo,
2/3 (dois tergos) dos CRI em Circulagfio vinculados ds Debéntures de uma determinada Série
presentes na assembleia geral contrariamente a declaragdo do vencimento antecipado das
Debéntures, o Debenturista deverd formalizar uma Assembleia Geral de Debenturistas
aprovando a ndo declaracio do inadimplemento. Para os fins desta Escritura de Emissio,
"CRI_em Circulacio” significa a totalidade dos CRI vinculados as Debéntures de uma

determinada Série em circulagdo no mercado, exchiidos aqueles que a Securitizadora ou a
Companhia eventualmente possuam em tesouraria; os que sejam de titularidade de empresas
ligadas a Companhia e/ou & Securitizadora, assim entendidas as empresas que sejam
subsidiarias, coligadas, controladas, direta ou indiretamente, empresas sob controle comum
ou qualquer de seus diretores, conselheiros, acionistas ou pessoa que esteja em situagdo de
conflito de interesses, para fins de determinagio de quérum em assembleias.

5.24.5 Na ocorréncia de vencimento antecipado, nos termos da Clausula 5.24.1 acima ou da
declaragdo de obrigagio de pagamento antecipado das obrigagBes decorrentes da emissao das
Debéntures de uma determinada Série, nos termos da Clausula 5.24.2 acima, a Companhia
pagard o valor equivalente 4 totalidade de tais Debéntures, com o seu consequente
cancelamento, obrigando-se a pagar o saldo devedor do Valor Nominal de tais Debéntures,
acrescido da Remuneragio, calculada pro rata temporis desde a respectiva Data da
Integralizacdo ou da data do pagamento da Remuneragfio imediatamente anterior, o que
ocorrer por Gltimo, até a data do seu efetivo pagamento, sem prejuizo dos Encargos
Moratérios, conforme o caso, calculados a partir da data em que tais pagamentos deveriam
ter sido efetuados, e de quaisquer outros valores eventualmente devidos pela Companhia nos
termos desta Escritura de Emissiio, em até 3 (trés) Dias Uteis contados da data da declaragdo
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do vencimento antecipado, sob pena de, em ndo o fazendo, ficar obrigada, ainda, ao
pagamento dos Encargos Moratdrios.

5.24.6 Para fins desta Escritura de Emissdo, (a) para as Debéntures da Primeira Série, "Documentos
da Operacfio” significam, em conjunto: (a.i) a presente Escritura de Emissdo; (a.ii) o Contrato
de Cessdo; (a.iii) o Termo de Securitizagfio de Créditos Imobilidrios das 138, 139° ¢ 1407
Séries da 1* Emissfo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da RB Capital Companhia
de Securitizagio S.A. ("Termo de Securitizacio"); (a.iv) o "Contrato de Coordenagdo,

Colocacdo e Distribuicdo Publica, sob o Regime de Garantia Firme de Colocagdo, de
Ceriificados de Recebiveis Imobilidrios, das 138° 1397 e 140° Séries da 1° Emissdo da RB
Capital Companhia de Securitizagdo" a ser celebrado entre a Securitizadora, a Companhia,
o Banco Itai BBA S.A., o Banco Santander (Brasil) S.A. ¢ o Banco Votorantim S.A,
("Contrato de Distribui¢do™); (a.v) os respectivos Contratos de Garantia Primeira Série; e
(a.vi) os boletins de subscricio dos CRI relativos as Debéntures da Primeira Série; (b) para
as Debéntures da Segunda Série, "Documentos da Operacfio" significam, em conjunto: (b.i)
a presente Escritura de Emisséo; (b.ii) o Contrato de Cesséo; (b.iii) o Termo de Securitizagéo;

{b.iv) o Contrato de Distribuigdo; (b.v) os respectivos Contratos de Garantia Segunda Série;
e (b.vi) os boletins de subscrigdo dos CRI relativos as Debéntures da Segunda Série; e (¢)
para as Debéntures da Terceira Série, "Documentos da Operagdio” significam, em conjunto:
(c.i) a presente Escritura de Emissdo; (c.ii) o Contrato de Cessdo; (c.iii) o Termo de
Securitizacgio; (c.iv) o Contrato de Distribui¢fio; {c.v) os respectivos Contratos de Garantia
Terceira Série; e (c.vi) os boletins de subscri¢do dos CRI relativos as Debéntures da Terceira
Série.

5.25  Publicidade. Sem prejuizo das publicagdes exigidas na forma da lei, todos os atos e decisdes
relevantes decorrentes da Emissdo que, de qualquer forma, vierem a envolver, direta ou
indiretamente, o interesse do Debenturista, deverfio ser informados por meio de carta, com
aviso de recebimento, enviada pela Companhia para o endereco informado 4 Companhia por
escrito pelo Debenturista, nos termos da Clausula 11.3 abaixo.

5.26  Comunicacdes. Ascomunicagdes a serem enviadas por qualquer das partes nos termos desta
Escritura de Emissfo serfo consideradas entregues quando recebidas sob protocelo ou com
"aviso de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos ou por
telegrama nos enderegos abaixo. As comunicagdes feitas por fac-simile ou correio eletrdnico
serdo consideradas recebidas na data de seu envio, desde que seu recebimento seja
confirmado por meio de indicativo (recibo emitido pela maquina utilizada pelo remetente).
Os respectivos originais deverdo ser encaminhados para os enderegos abaixo em até 2 (dois)
Dias Uteis ap6s o envio da mensagem. A mudanga de qualquer dos enderegos abaixo devera
ser comunicada as demais partes pela parte que tiver seu enderego alterado nos termos desta
Cléusula.

L para a Companhia:

BR MALLS PARTICIPAGOES S A,
Avenida Borges de Medeiros, n.” 633, 1° andar
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II.

22430-060 - Rio de Janeiro, RJ

At.:  Sr. Frederico da Cunha Villa e Departamento Juridico

Fac-simile: (21)3138-99G1

Correio Eletronico: frederico.villa@brmalls.com.br
gd-financeiro@brmalls.com.br
gd_juridico@brmalis.com br

para o Debenturista: Para o enderego que venha a ser informado pelo Debenturista a
Companhia por escrito.

COMPROMISSOS E OBRIGACOES ADICIONAIS DA COMPANHIA

Até o total pagamento do saldo devedor das Debéntures, a Companhia obriga-se a:

(a)
(b)

(©

(d)

(e)

utilizar os recursos oriundos da Emisséo conforme descrito na Clausula 4 acima;

notificar 0 Debenturista sobre qualquer mudanga relevante na natureza ou escopo dos
negdcios e operagdes da Companhia, ou sobre qualquer evento ou fato, que no
entendimento da Companhia afete ou que possa afetar adversamente, a condigfo
financeira efou operacional da Companhia ou sua capacidade de cumprir suas
obrigagdes nos termos desta Escritura de Emissdo, no prazo de até 5 (cinco) Dias
Uteis contados a partir da data em que a Companhia tomar conhecimento da
respectiva mudanga ou evento;

nos termos da regulamentagio expedida pela CVM, apresentar imediatamente ao
publico as decisbes tomadas pela Companhia com relagio a seus resultados
operacionais, atividades comerciais e quaisquer outros fatos considerados relevantes;

notificar o Debenturista em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que tomar
conhecimento de qualquer decisfo judicial, administrativa e arbitral que implique em
condenagdo da Companhia a obriga¢fo cujo cumprimento implique dispéndio igual
ou superior a R$50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais) ou o equivalente em
outras moedas, sendo este valor atualizado mensalmente, a partir da Data da Emiss3o,
pelo IPCA; e fornecer ao Debenturista, sempre que por ele solicitado, informagses
acerca do andamento atualizado dos processos judiciais, administrativos e
procedimentos arbitrais nos quais a Companhia figure como parte;

notificar o Debenturista em 1 (um) Dia Util ap6s tomar conhecimento sobre (i) a
ocorréncia de quaisquer descumprimentos de obrigagSes que impliquem vencimenta
antecipado das obrigages desta Escritura de Emissdo, conforme previsto na Clausula
5.24 acima; e (ii} informagdes sobre qualquer descumprimento ndc sanado, de
natureza pecunidria ou nfo, de quaisquer Clausulas, termos ou condigdes desta
Escritura de Emissdo. O descumprimento de referida obrigagio pela Companhia néo
impedird o Debenturista de, a seu critério, exercer seus poderes, faculdades e
pretensdes previstos nesta Escritura de Emissfo e/ou nos demais documentos da
Emissdo, inclusive o de declarar o vencimento antecipado;
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83 fornecer ao Debenturista:

(i) dentro de, no maximo, 90 (noventa) dias consecutivos apds o término de
cada exercicio social, ou até 10 (dez) dias consecutivos apds a data de sua
respectiva divulgacio, o que ocorrer primeiro, copia de suas demonstragdes
financeiras completas relativas ao respectivo exercicio social
acompanhadas do relatoric da administragio e do parecer de auditoria dos
auditores independentes;

(1) dentro de 10 (dez) Dias Uteis, qualquer informagdo que razoavelmente lhe
venha a ser solicitada e exclusivamente para os fins de protegio dos
interesses do Debenturista sob esta Emissio, permitindo que o Debenturista
(ou o auditor independente por este contratado a suas expensas), através de
seus representantes legalmente constituidos e previamente indicados, tenha
acesso ao0s seus livros e registros contabeis, bem como, no prazo de até 10
(dez) Dias Uteis contados da data da solicitagdo, qualquer informagio
relevante para a presente Emiss3io que lhe venha a ser solicitada, desde que
J4 sejam piblicos e/ou desde que sua divulgagio aoc Debenturista ndo seja
vedada por dever de confidencialidade Jegal ou contratualmente
estabelecido em relagio A Companbhia,

(ii1) disponibilizar via sistema IPE da CVM, dentro dos prazos previstos na
legislagdo e demais normativos da CVM aplicaveis, notificagio da
convocacio de qualquer assembleia geral de acionistas da Companhia, bem
como copias de todas as atas de todas as assembleias gerais de acionistas
da Companhia, bem como a data e ordem do dia de assembleias a se realizar
e de todas as reunides do Conselho de Administragdo, da Diretoria ¢ do
Conselho Fiscal, se instalado, que, de alguma forma, envelvam interesse do
Debenturista;

(iv) copia de qualquer cosrespondéncia ou notificagdo judicial ou extrajudicial
em 1 (um) Dia Util apés o recebimento pela Companhia relacionada a um
Evento de Inadimplemento;

) comprovar a Destinagio dos Recursos a incorrer imobilidria através do
envio de relatdrio elaborado por terceiro contratado pela Companhia, de
comuin acordo com a Securitizadora, atestando a efetiva alocagdo dos
recursos decorrentes da integralizagdo das Debéntures conforme a
Destinacio de Recursos prevista na Clausula 4.1 acima semestralmente, nos
dias 30 de junho e 30 de dezembro de cada ano, a partir de 30 de dezembro
de 2016, até a comprovacdo de alocagdo da totalidade dos recursos
recebidos pela Companhia em virtude das Debéntures. Os relatdrios acima
previstos deverdo ser providenciados pela Companhia em prazo inferior ao
previsto acima caso haja qualquer exigéncia de algum érgdo regulador,
autoridade ou exigéncia de auditoria interna ou exierna realizada na
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- do

Securitizadora ou nos coordenadores da oferta dos CRI,

() convocar as Assembleias Gerais de Debenturistas, conforme o caso, para deliberar
sobre qualquer das matérias que se relacionem direta ou indiretamente com a presente
Emissdo, caso o Debenturista ndo o faca;

(h) comparecer as assembleias gerais de Debenturistas, sempre que solicitada;

{1) cumprir as determinagdes emanadas da CVM, entregando os documentos solicitados
e prestando, ainda, as informagdes que the forem solicitadas por aquela autarquia;

() submeter, na forma da lei, suas demonstragdes financeiras a exame de empresa de
auditoria independente devidamente registrada na CVM;

(k) manter sempre atualizado o seu registro de companhia aberta junto & CVM, nos
termos das normas, regulamentos ¢ instrugdes da CVM aplicaveis;

'y ndo realizar operagdes fora de seu objeto social, observadas as disposigdes
estatutarias, legais e regulamentares em vigor, bem como os termos desta Escritura
de Emissdo;

{m) manter em vigor toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes necessarios
para assegurar 4 Companhia a manutenc¢io das suas condigdes atuais de operagéo e
funcionamento;

() cumprir as leis, regulamentos, normas administrativas e determina¢des dos orgdos
governamentais, autarquias ou tribunais, vigentes e aplicaveis 4 condugio de seus
negocios, exceto (i) em relagdo aquelas matérias que estejam sendo, de boa-fé,
discutidas judicial ou administrativamente pela Companhia, e desde que tal discussio
nio prejudique a capacidade operacional da Companhia; e (ii) no caso de eventual
descumprimento, seja efetuada a reparagdo imposta cu seja cumprida a pena imposta
a Companbhia;

(o) cumprir qualquer dispositivo de qualquer lei ou regulamento, nacional ou estrangeiro,
contra pratica de corrupcdo ou atos lesivos a administragio piblica, incluindo, sem
limitagdo, a Lei n.° 12.846, de 1°de agosto de 2013, conforme alterada e a U.S.
Foreign Corrupt Practices Act of 1977, conforme aplicdvel & Companhia ("Leis

Anticorrupcio");

(p) obter, observar os termos, e praticar todos os atos necessarios para manter em pleno
vigor todas as autorizagbes, aprovagdes, licencas e consentimentos, inclusive
ambientais, exigidos nos termos da legislagio e regulamentagdo brasileiras para o
regular exercicio das atividades desenvolvidas pela Companhia e necessarios para
permitir o cumprimento, pela Companhia, das obrigag@ies previstas nesta Escritura
de Emissdo ¢ nos documentos a ela relacionados ou para assegurar a legalidade,
validade e exequibilidade dessas obrigagdes;

(qQ) manter validas e regulares as licengas, concessdes ou aprovagdes necessdrias,
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inclusive ambientais, ao seu regular funcionamento, exceto aquelas que estejam
sendo contestados judicialmente on administrativamente, de boa-fé, pela Companhia,
e desde que nio prejudique a capacidade operacional da Companhia;

manter a sua contabilidade atualizada e efetuar os respectivos registros de acordo
com os principios contabeis geralmente aceitos no Brasil, e permitir que
representantes do Debenturista (ou de auditor independente por este contratado s
expensas da Companhia) tenham acesso, em data e em horario comercial previamente
acordados com a Companhia, a qual nio poderd exceder a 2 (dois) Dias Uteis
contados de solicitagdo do Debenturista: (i) a todo e qualquer relatéric do auditor
independente entregue a Companhia referente as suas demonstragdes financeiras; e
(ii) aos livros e aos demais registros contabeis da Companhia, quando deliberado pela
assembleia geral de Debenturistas;

exceto com relagdo aqueles pagamentos questionados na esfera judicial ou
administrativa, manter em dia o pagamento de todos os tributos devidos as Fazendas
Federal, Estadual ou Municipal e de todas as obrigagdes de natureza trabalhista e
previdencidria; )

efetuar o pagamento de todas as despesas razodveis comprovadas pelo Debenturista
que venham a ser necessarias para proteger os direitos e interesses do Debenturista
ou para realizar seus créditos, inclusive, honordrios advocaticios e outras despesas ¢
custos razoaveis incorridos em virtude da cobranga de qualquer quantia devida ao
Debenturista, nos termos desta Escritura de Emisséo;

comunicar ao Debenturista qualquer ocorréncia que importe em modificacio da
utilizacdo dos recursos, conforme previsto na Cléusula 4 acima;

notificar em 1 (um) Dia Util, contado da data de seu conhecimento, os Debenturistas
caso quaisquer das declaragdes aqui prestadas eram total ou parcialmente inveridicas,
incompletas ou incorretas na data em que foram prestadas; e

enviar ao Debenturista | (uma) via da ata da RCA da Companhia e desta Escritura de
Emissdo, bem como de seus eventuais aditamentos, devidamente registradas na
JUCERIJA, em até 3 {trés) dias uteis da data do respectivo registro.

ASSEMBLEIAS GERAIS DE DEBENTURISTAS

Caso, a qualquer momento durante a vigéncia desta Escritura de Emiss&o, haja mais de um
titular das Debéntures, o conjunto destes titulares sera considerado alcangado pela ¢ incluido
na definicio de "Debenturista” nesta Escritura de Emissfo. Os Debenturistas das Debéntures
da Primeira Série ("Debenturistas da Primeira Série™), os Debenturistas das Debéntures da
Segunda Série ("Debenturistas da Segunda Série") e os Debenturistas das Debéntures da
Terceira Série ("Debenturistas da Terceira Série"), conforme o caso, poderdo, a qualquer
tempo, reunir-se em assembleia geral, de acordo com o disposto no artigo 71 da Lei das
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7.2.

7.3.

13.1.

7.4.

7.5.

Sociedades por A¢des, a fim de deliberarem sobre matéria de interesse da comunhio dos
Debenturistas ("Assembleia Geral da Primeira Série", "Assembleia Geral da Segunda Série”
¢ "Assembleia Geral da Terceira Série", respectivamente, e em conjunto "Assembleias Gerais
de Debenturistas").

Apds a emissdo dos CRI, somente apds orientagfio dos titulares de CRI vinculados as
Debéntures de cada uma das Séries, reunidos em Assembleia Geral de titulares de CRI, o
Debenturista titular de Debéntures da respectiva Série podera exercer seu direito ¢ devera se
manifestar conforme |he for orientado. Caso (i) a respectiva Assembleia Geral de titulares de
CRI n3o seja instalada ou (ii) ainda que instalada ndo haja quérum para deliberag@o da matéria
em questdo, o Debenturista deverd permanecer silente quanto ao exercicio do direito em
questdo, sendo certo que o seu siléncio ndo serd interpretado como negligéncia em relagdo aos
direitos dos titulares dos respectivos CRI, nfio podendo ser imputada ac Debenturista qualquer
responsabilizagio decorrente da auséneia de manifestago.

As Assembleias Gerais da Primeira Série poderdo ser convocadas por Debenturistas da
Primeira Série que representem, no minimo, 10% (dez por cento) das Debéntures da Primeira
Série em circulagdio. As Assembleias Gerais da Segunda Série poderfio ser convocadas por
Debenturistas da Segunda Série que representem, no minimo, 10% (dez por cento) das
Debéntures da Segunda Série em circulagio. As Assembleias Gerais da Terceira Série
poderdo ser convocadas por Debenturistas da Terceira Série que representem, no minimao,
10% (dez por cento) das Debéntures da Terceira Série em Circulagio

As Assembleias Gerais de Debenturistas instalar-se-3o, em primeira convocagio, com a
presenca de titulares de, no minimo, metade das Debéntures da Primeira Série, das
Debéntures da Segunda Série e/ou das Debéntures da Terceira Série em Circulago, conforme
0 caso, e, em segunda convocagio, com qualquer gudrum.

A convocaciio da Assembleia Geral da Primeira Série, da Assembleia Geral da Segunda Série
efou da Assembleia Geral da Terceira Série, conforme o caso, devera ser realizada com
antecedéncia de, no minimo, 20 (vinte) dias para a primeira convocacio e 10 (dez) dias para
a segunda convocagio. Nio se admite que a segunda convocagdo da Assembleia Geral de
Debenturistas seja publicada conjuntamente com a primeira convocagio.

A realizag@o da Assembleia Geral da Primeira Série, da Assembleia Geral da Segunda Série
efou da Assembleia Geral da Terceira Série, conforme o caso, em segunda convocacgfo devera
ser em dia diverso da data estabelecida para a primeira convocagio e em, no minimo, 10 (dez)
dias apos a realizagio da primeira convocagio.

A presidéncia da Assembleia Geral da Primeira Série, da Assembleia Geral da Segunda Série
e/ou da Assembleia Geral da Terceira Série, conforme o caso, cabera aos Debenturistas da
Primeira Série, aos Debenturistas da Segunda Série e/ou aos Debenturistas da Terceira Série,
conforme o caso, eleitos por estes proprios ou aqueles que forem designadas pela CVM.

Nas deliberagdes Assembleia Geral da Primeira Série, da Assembleia Geral da Segunda Série
e/ou da Assembleia Geral da Terceira Série, conforme o caso, a cada Debénture da Primeira
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Série, Debénture da Segunda Série e/ou da Debénture da Terceira Série em Circulagio,
conforme o caso, cabera um voto, admitida a constituigdo de mandatario, Debenturista ou
ndo. Todas as deliberagdes a serem tomadas em Assembleia Geral de Debenturistas
dependerdo de aprovagdo de Debenturistas da Primeira Série, de Debenturistas da Segunda
Série e/ou de Debenturistas da Terceira Série, conforme o caso, representando, no minimo,
para cada Série, a maioria das Debéntures em Circulagiio.

7.6.  Para os fins de fixac8o de quérum desta Escritura de Emisséo, para cada Série, "Debéntures
em Circulacfo" significam todas as Debéntures subscritas e integralizadas e ndc resgatadas
da respectiva Série, excluidas as Debéntures mantidas em tesouraria e, ainda, pertencentes,
direta ou indiretamente, (i) 4 Companhia; (ii) a qualquer controladora, a qualquer controlada
e/ou a qualquer coligada de qualquer das pessoas indicadas no item anterior; ou (iii) a
qualquer diretor, conselheiro, conjuge, companheiro ou parente até o 3° {terceiro) grau de
qualquer das pessoas referidas nos itens anteriores.

7.7. As deliberagSes tomadas pelos Debenturistas, no &mbito de sua competéncia legal, observado
0s quoéruns previstos nesta Escritura de Emissdio, serfo validas e eficazes perante a
Companhia e obrigario todos os Debenturistas, independentemente de seu comparecimento
ou voto na respectiva Assembleia Geral de Debenturistas.

7.8.  Sera facultada a presenga dos representantes legais da Companhia nas Assembleias Gerais de
Debenturistas.

7.9.  Fica desde ja certo e ajustado que esta Escritura de Emissdo poderd ser alterada, sem a
necessidade de aprovagio pelos Debenturistas, desde que ndo haja qualquer custo ou despesa
adicional para os Debenturistas € sempre que e somente (i) quando tal alteragdo decorrer
exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias de adequago a normas legais,
regulamentares ou exigéncias da CVM, ANBIMA ou da CETIP; (ii) quando verificado erro
material, seja ele um erro grosseiro, de digitagdo ou aritmético; ou ainda (iii} em virtude da
atualiza¢io dos dados cadastrais das Partes, tais como alteragfo na razdo social, endereco e
telefone, entre outros.

7.10.  Aplica-se as Assembleias Gerais de Debenturistas, no que couber, o disposto na Lei das
Sociedades por Agdes, sobre a assembleia geral de acionistas.

7.11.  Sera facultada a presenga dos representantes legais da Companhia nas Assembleias Gerais de
Debenturistas.

7.12.  Independentemente das formalidades previstas na lei e nesta Escritura de Emissio, serd
considerada regularmente instalada a Assembleia Geral de Debenturistas a que comparecerem
todos os Debenturistas, sem prejuizo das disposigdes relacionadas com 0s quéruns de
deliberagdo estabelecidos neste Termo.

8. DECLARACOES E GARANTIAS

8.1. Observadas as demais disposi¢Oes desta Escritura de Emissdo, a Companhia neste ato declara,
ao titular das Debéntures, que na data de assinatura desta Escritura de Emissdo:
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(a) ¢ sociedade por agbes devidamente constituida, com existéncia valida e regular
segundo as leis da Republica Federativa Brasil, com registro de companhia aberta
atualizado perante a CVM;

(b) estd devidamente autorizada e obteve todas as licengas ¢ autorizagdes necessérias
(inclusive societarias e perante 0s oOrgios estaduais e federais competentes) a
celebrago desta Escritura de Emissio e ao cumprimento de suas obrigagdes aqui
previstas;

{c)  as Debéntures constituem obrigag¢do licita, valida e exigivel da Companhia, exequivel
de acordo com seus termos e condigbes, com excegdo das hipoteses em que sua
execugdo podera estar limitada por leis relativas a faléncia, insolvéncia, recuperagio,
liquidagdo ou leis similares afetando a execugdo de direitos de credores em geral;

(d) aEmisso foi devidamente autorizada pelos seus orgéos societdrios competentes € ndo
infringem: (i) seu estatuto social; ou (ii) qualquer lei ou qualquer restrigio contratual
que a vincule ou afete, nem ird resultar em: (a) vencimento antecipado de qualquer
obrigagio estabelecida em quaisquer contratos ou instrumentos de que a Companhia
seja parte; ou (b) rescisdo de quaisquer desses contratos ou instrumentos, exceto por

- aqueles que foram objeto de aprovagio prévia de seus respectivos credores;

(e) nenhum registro, consentimento, autorizagio, aprovagdo, liceng¢a, ordem de, ou
qualificagio junto a, qualquer auteridade governamental ou érgéio regulatério € exigido
para o cumprimento pela Companhia de suas obrigagGes nos termos das Debéntures,
ou para a realizacdo da Emissio;

(f)  os representantes legais que assinam as Debéntures t6m poderes estatutarios e/ou
delegados para assumir, em seu nome, as obrigagBes ora estabelecidas e, sendo
mandatarios, tiveram os poderes legitimamente outorgados, estando os respectivos
mandatos em pleno vigor;

(g) as demonstra¢Ges financeiras relativas aos exercicios sociais encerrados em 31 de
dezembro de 2013, 2014 € 2015 apresentam de maneira adequada a situagdo financeira
da Companhia nas aludidas datas e os resultados operacionais da Companhia referentes
a0s exercicios sociais encerrados em tais datas. Tais informagdes financeiras foram
elaboradas de acordo com os principios contdbeis geralmente aceitos no Brasil, que
foram aplicados de maneira consistente nos periodos envolvidos, e desde a data das
informagdes trimestrais relativas ac periodo de trés meses encerrado em 31 de margo
de 2016, ndo houve nenhum impacto adverso relevante na siteagfo financeira e nos
resultados operacionais em questdo, ndo houve qualquer opera¢do envolvendo a
Companhia fora do curso normal de seus negocios e que seja relevante para a
Companhia, e ndo houve aumento substancial do endividamento da Companhia;

(h) nfio tem conhecimento da existéneia de qualquer agdo judicial, procedimento
administrativo ou arbitral, inquérito ou outro tipo de investigagio governamental que
possa vir a causar impacto adverso a Companhia, exceto por (i) aqueles mencionados
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nas demonstragdes financeiras anuvais ou trimestrais, ou (ii) pelos seguintes
procedimentos: (a) Processo Judicial n® 0081609-76.1995.8.19.0001 e outros
repetitivos; (b) Processo Judicial n® 5035385-38.012.827.2729; (c) Processo Judicial
n® 0001872-37.2013.8.26.0053; (d) Processo Judicial n° 5005069-90.2012.404.7005;
{e) Processos n° 12448.724782/2012-48 e 12448.724782/2015-22, em trimite perante
a Delegacia da Receita Federal do Brasit — RJ; (f) Processo n°® 04.452.943/2013, em
tramite perante a Secretaria Municipal da Fazenda — RJ; (g) fiscalizagdo em curso da
Receita Federal do Brasil sobre a COFAC - Companhia Fluminense de Administragdo
¢ Comércio relacionada ao Imposto de Renda Retido na Fonte (IRRF) no ano de 2008;
(h) auto de infragdo da Receita Federal do Brasil lavrado contra a Ecisa Engenharia
relacionado a lei n® 11.051/2004, observados os critérios de divulgagdo adotados pela
Companhia na condugio normal de seus negdcios;

(i) n#o omitiu ou omitirda nenhum fato relevante, de quaiquer natureza, que seja de seu
conhecimento e que possa resultar em alteragio substancial adversa de sua situagio
econdmico-financeira, juridica ou de suas atividades em prejuizo do Debenturista;

(i)  tem plena ciéncia e concorda integralmente com a forma de divulgagéo e apuragio da
Taxa DI, divulgada pela CETIP, e que a forma de calculo da Remuneragio das
Debéntures foi acordada por livre vontade da Companhia;

(k) esta cumprindo as leis, regulamentos, normas administrativas e determinagdes dos
orgdos governamentais, autarquias ou tribunais aplicaveis ao exercicio de suas
atividades, inclusive com o disposto na legislagio em vigor pertinente a Politica
Nacional do Meio Ambiente, nas Rescluges do Conselho Nacional do Meio Ambiente
e nas demais disposigdes legais e regulamentares ambientais que sejam necessérias
para a execugdo de suas atividades, adotando as medidas e agdes preventivas ou
repuratorias destinadas a evitar ou carrigir eventuais danos ambientais decorrentes do
exercicio das atividades descritas em seu objeto social, salvo nos casos em que, de boa-
fé, esteja discutindo em juizo a sua aplicabilidade;

(I)  estaem dia com o pagamento de todas as obrigacSes de natureza tributaria (municipal,
estadual e federal), trabalhista, previdenciania, ambiental e de quaisquer outras
obrigagdes impostas por lei, exceto por (i) aquelas questionadas de boa-fé nas esferas
administrativa e/ou judicial, desde que ndo prejudique a capacidade operacional da
Companhia, ou (ii) pelos processos descritos no item (h.ii) acima;

{m) inexiste descumprimento de qualquer disposigdo contratual, legal ou de qualquer outra
ordem judicial, administrativa ou arbitral (i) que cause ou venha causar impacto
adverso relevante para suas atividades, exceto por aquelas questionadas nas esferas
administrativa e/ou judicial e, se assim exigido pelas disposictes legais e praticas
contabeis aplicdveis, para as quais tenham sido realizadas as provisdes aplicaveis, ou
(ii) visando a anular, alterar, invalidar, questionar ou de qualquer forma afetar qualquer
das obrigagbes decorrentes das Debéntures, exceto, em ambos os casos, pelos
processos descritos no item (h.ii) acima;
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(n) inexiste violagio ou indicio de violagio de qualquer dispositivo de Leis Anticorrupgio
pela Companhia ¢/ou por qualquer de suas afiliadas;

(0) esta Escritura de Emissdo e as obrigagSes aqui previstas constituem obrigagdes
legalmente validas e vinculantes da Companhia, exigiveis de acordo com os seus
termos e condigdes, com forga de titulo executivo extrajudicial nos termos do artigo
784 do Cdédigo de Processo Civil Brasileiro; e

(p) cumprird todas as obrigagdes assumidas nos termos desta Escritura de Emissao.
9. DESPESAS

9.] Correrdio por conta da Companhia todos os custos incorridos em razdo desta Escritura de
Emissdo, bem como seus eventuais aditamentos, e dos atos societarios relacionados a esta
Emissdo nos registros competentes serfio de responsabilidade exclusiva da Companhia.

10. DISPOSICOES GERAIS

10.1  Caso qualquer das disposi¢des desta Escritura de Emissdo venha a ser julgada ilegal, invalida
.ou ineficaz, prevalecerdo todas as demais disposi¢des ndo afetadas por tal julgamento,
comprometendo-se as partes, em boa-fé, a substituir a disposigfo afetada por outra que, na
medida do possivel, produza o mesmo efeito.

10.2  As partes reconhecem esta Escritura de Emissdo e as Debéntures como titulos executivos
extrajudiciais nos termos do artigo 784, incisos e III, da Lei n.13.105, de
16 de margo de 2015 ("Codigo de Processo Civil").

10.2.1 Para os fins desta Escritura de Emissao, as partes poderfo, a seu critério exclusivo, requerer
a execucio especifica das obrigagSes aqui assumidas, nos termos dos artigos 497 e seguintes,
806, 8135 e seguintes do Codigo de Processe Civil, sem prejuizo do direito de declarar o
vencimento antecipado das obrigagdes decorrentes das Debéntures, nos termos previstos
nesta Escritura de Emisséo.

10.3  Os prazos estabelecidos na presente Escritura de Emissio serdo computados de acordo com
a regra do artigo 132 do Codigo Civil, sendo excluide o dia do comego ¢ incluide o dia do
vencimento.

10.4 A presente Escritura de Emisséo é firmada em carater irrevogavel e irretrativel, salvo na
hipodtese de ndo preenchimento dos requisitos relacionados na Clausula 2 acima, obrigando
as Partes por si e seus sucessores.

11. LEI DE REGENCIA
J1.1  Esta Escritura de Emissdo ¢ regida pelas Leis da Republica Federativa do Brasil.
12. FORO

12.1  Fica eleito o Foro Central da Comarca de S#o Paulo, Estado de S#o Paulo para dirimir
quaisquer dividas ou controvérsias oriundas desta Escritura de Emissdo e para a execugio
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das obrigacdes de pagamento previstas nesta Escritura de Emissdo, com rendncia a qualquer
outro, por mais privilegiado que seja.

Estando assim certas e ajustadas, as partes, obrigando-se por si e sucessores, firmam esta Escritura

de Emissdo em 2 (duas) vias de igual teor e forma, juntamente com 2 (duas) testemunhas, que também
a assinam.

Sdo Paulo, 16 de maio de 2016.

(RESTANTE DA PAGINA DEIXADO INTENCIONALMENTE EM BRANCO.
AS ASSINATURAS SEGUEM NAS 3 (TRES) PAGINAS SEGUINTES)
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Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Agdes, da Espécie Quirografdria, a contar com Garantias
Reais Adicionais a serem prestadas por Terceiros, da BR Malls Participagdes S.A.

BR MALLS PARTICIPACOES S.A.
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Nome:
Cargo:
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ANEXO ]

DESCRICAO DOS EMPREENDIMENTOS E DESTINACAOD DOS RECURSOS

Os recursos obtidos com a Emissac serdo utilizados para o reembolso ou custeio de novos gastos com
obras de construcao, revitalizagdo e manutengZo, bem como obras de expansio de empreendimentos
detidos pela Companhia efou suas subsidiarias, incluindo, mas ndo se limitando:

Empresa Empreendimento Produto Endereco Finalidades
Av. Gov .
Reembolso de gastos ja
Roberto ) . )
SPE FORTUNA GESTAO o incorridos e custeio de novos
. Silveira, 540
E PARTICIPACOES ) Shopping gastos, em ambos 0s casos,
Top Shopping Centro oo
LTDA - 08.849.664/0001- Center com as obras de revitalizagdo
Nova Iguagu - B
31 e manutengio do
Rl - CEP: .
empreendimento.
26.285-060
CUIABA PLAZA Rua  Miguel .
Custeio de novos gastos com
SHOPPING Seror, .
. a construgdo do
EMPREENDIMENTOS . .. | Shopping 697, Santa )
. Shopping Cuiab4 empreendimento que ndo
IMOBILIARIOS E Center Rosa - .
~ o foram objeto de
PARTICIPACOES LTDA Cuiaba CEP ) .
financiamento prévio.
- 15.423.664/00601-30 78040-160
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ANEXO1I

MODELO DE BOLETIM DE SUBSCRIGAQ DAS DEBENTURES

BOLETIM DE SUBSCRICAO N.° [} DAS DEBENTURES DA 5* EMISSAQ PRIVADA DE DEBENTURES SIMPLES,
NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE QUIRQOGRAFARIA, A CONTAR COM GARANTIAS REAIS
ADICIONAIS PRESTADAS POR TERCEIROS, DA BR MALLS PARTICIPACOES S.A.

EMISSORA
BR Malls Participagfes S.A.

CNPI
06.977.745/0001-91

5

LOGRADOURO BAIRRO
Av. Afrinio de Melo Franco, n® 290, salas 102, 103 ¢ 104 Leblon
CEP CIDADE U.F.
22430-060 Rio de Janeiro RJ
CARACTERISTICAS

Emiss3o de 225.000 {duzentas e vinte e cinco mil) debéntures simples, nfio conversiveis em agdes, da
espécie quirografiria, a contar com garantias reais adicionais prestadas por terceiros, da BR Malis
ParticipagBes S.A. ("Debéntures”, "Emissao" e "Emissora", respectivamente), cujas caracteristicas estéo
definidas no "Instrumento Particular de Escritura da 5° Emissdo Privada de Debéntures Simples, Ndo

Conversiveis em A¢des, da Espécie Quirografdria, a contar com Garantias Reais Adicionais prestadas por
Terceiros, da BR Malls Participacdes 5.A.", datado de 12 de maio de 2016 ("Escritura de Emissdo"), sendo
100.000 (cem mil) debéntures da primeira série, 75.000 (setenta e cinco mil) debéntures da segunda série e
50.000 (cinquenta mil) debé&ntures da terceira série. A Emisso foi aprovada pela Reunido do Conselho de
Administracdo da Emissora realizada em 10 de maio de 2016, a qual se encontra arquivada na Junta
Comercial do Estado do Rio de Janeiro e publicada no Didrio Oficial do Estado do Rio de Janeiro e no jornal
"Valor Econdmico”, nos termos do artigo 62, inciso 1, e 289 da Lei das S.A.

DEBENTURES SUBSCRITAS
QTDE. SUBSCRITA VALOR NOMINAL UNITARIO (RS) VALOR TOTAL SUBSCRITC
(R$)
[®] debéntures da [e] [e] [e]
série

. 7g
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FORMA DE PAGAMENTO, SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAQ

O Em conta corrente Banco n° Agéncia n’
0 Moeda corrente nacional.
|

As Debéntures serfio integralizadas & vista, pelo Valor Nominal Unitario, conforme definido pela Escritura
de Emissdo.

A Escritura de Emissfo esta disponivel no seguinte endere¢o: BR Malls Participa¢des S.A., na Av. Afranio
de Melo Franco, n° 290, salas 102, 103 e 104, Leblon, Rio de Janeiro, RJ

Deckaro, para todos os fins, que eston de acordo com as condigdes
expressas no presente Boletim, bem como declaro ter obtido exemplar
da Escritura de Emissio.

n CNPJ/MF
[Local, data]

SUBSCRITOR
Profitto Holding Participac¢des S.A.

08.741.778/0001-63

Nome:

Cargo:

RECIBO

Recebemos do subscritor a importincia ou
créditos no valor de R$[e] ([#])

[e]

1* via — Companhia 2% via — Subscritor
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ANEXOQI1]

CRONCGRAMA DE PAGAMENTOS DAS DEBENTURES

Debéntures da Primeira Série

: - l')ét:é“"l;:iii;gaméynté : Pagaﬁiéhtc da Pa?gamento da “Tai
Delié: are _ | Remuneracio | Amortizagio- : (% Amort)
o . . ) ao Principal - ..
1 23/6/2016 Sim Sim 0,0500%
2 25/7/2016 Sim Sim 0,0500%
3 23/8/2016 Sim Sim 0,0501%
4 23/9/2016 Sim Sim 0,0501%
5 24/10/2016 Sim Sim 0,0501%
6 23/11/2016 Sim Sim 0,0501%
7 23/12/2016 Sim Sim 0,0502%
3 23/1/2017 Sim Sim 0,0502%
9 23722017 ~ | Sim Sim 0,0502%
10 23/3/2017 Sim Sim 0,0502%
11 24/4/2017 Sim Sim 0,0503%
12 23/5/2017 Sim Sim 0,0503%
13 23/6/2017 Sim | Sim 0,0503%
14 247712017 Sim Sim 0,0503%
15 23/8/2017 Sim Sim 0,0504%
16 25/9/2017 Sim Sim 0,0504%
17 23/10/2017 Sim Sim 0,0504%
18 23/11/2017 Sim Sim 0,0504%
19 26/12/2017 Sim Sim 0,0505%
20 23/1/2018 Sim Sim 0,0505%
21 23/2/2018 Sim Sim 0,0505%
22 23/3/2018 Sim Sim 0,0505%
23 23/4/2018 Sim Sim 0,0506%
24 23/5/2018 Sim Sim 0,0506%
25 25/6/2018 Sim Sim 0,0506%
26 23/7/2018 Sim Sim 0,0506%
27 23/8/2018 Sim Sim 0,0507%
28 24/9/2018 Sim Sim 0,0507%
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29 23/10/2018 Sim Sim 0,0507%
30 23/11/2018 Sim Sim 0,0507%
31 24/12/2018 Sim Sim 0,0508%
32 23/1/2019 Sim Sim 0,0508%
33 257212019 Sim Sim 0,0508%
34 25/3/2019 Sim Sim 0,0508%
35 23/4/2019 Sim Sim 0,0509%
36 23/5/2019 Sim Sim 0,0509%
37 24/6/2019 Sim Sim 0,0509%
38 23/7/2019 Sim Sim 0,0509%
39 23/8/2019 Sim Sim 0,0510%
40 23/9/2019 Sim Sim (,0510%
41 23/10/2019 Sim Sim 0,0510%
42 25/11/2019 Sim Sim 0,0510%
43 23/12/2019 Sim Sim 0,0511%
44 23/1/2020 Sim Sim 0,0511%
45 26/2/2020 Sim Sim 0,0511%
46 23/3/2020 Sim Sim 0,0512%
47 23/4/2020 Sim Sim 0,0512%
48 25/5/2020 Sim Sim 0,0512%
49 23/6/2020 Sim Sim 0,0512%
50 23/7/2020 Sim Sim 0,0513%
51 24/8/2020 Sim Sim 0,0513%
52 23/9/2020 Sim Sim 0,0513%
53 23/10/2020 Sim Sim 0,0513%
54 23/11/2020 Sim Sim 0,0514%
55 23/12/2020 Sim Sim 0,0514%
56 25/1/2021 Sim Sim 0,0514%
57 23/2/2021 Sim Sim 0,0514%
58 23/3/2021 Sim Sim 0,0515%
59 23/4/2021 Sim Sim 0,0515%
60 24/5/2021 Sim Sim 0,0515%
61 23/6/2021 Sim Sim 0,8333%
62 23/7/2021 Sim Sim 0,8403%
63 23/8/2021 Sim Sim 0,8475%
64 23/9/2021 Sim Sim 0,8547%
65 25/10/2021 Sim Sim 0,8621%
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66 23/11/2021 Sim Sim 0,8656%
67 23/12/2021 Sim Sim 0,8772%
68 24/172022 Sim Sim 0,8850%
69 23/2/2022 Sim Sim 0,8929%
70 23/3/2022 Sim Sim 0,9009%
71 25/4/2022 Sim Sim 0,9091%
72 23/5/2022 Sim Sim 0,9174%
73 23/6/2022 Sim Sim 0,9259%
74 25/7/2022 Sim Sim 0,9346%
75 23/8/2022 Sim Sim 0,9434%
76 23/9/2022 Sim Sim 0,9524%
77 24/10/2022 Sim Sim 0,9615%
78 23/11/2022 Sim Sim 0,9709%
79 23/12/2022 Sim Sim 0,9804%
80 23/1/2023 Sim ‘Sim 0,9901%
81 23/2/2023 Sim Sim 1,0000%
82 23/3/2023 Sim Sim 1,0101%
83 24/4/2023 Sim Sim 1,0204%
84 23/5/2023 Sim Sim 1,0309%
85 23/6/2023 Sim Sim 1,0417%
86 24/7/2023 Sim Sim 1,0526%
87 23/8/2023 Sim Sim 1,0638%
88 25/9/2023 Sim Sim 1,0753%
89 23/10/2023 Sim Sim 1,0870%
90 23/11/2023 Sim Sim 1,0989%
921 26/12/2023 Sim Sim 1,1111%
92 23/1/2024 Sim Sim 1,1236%
93 23/2/2024 Sim Sim 1,1364%
94 25/3/2024 Sim Sim 1,1494%
95 23/4/2024 Sim Sim 1,1628%
96 23/5/2024 Sim Sim 1,1765%
97 24/6/2024 Sim Sim 1,1905%
98 23/7/2024 Sim Sim 1,2048%
99 23/8/2024 Sim Sim 1,2195%
100 23/9/2024 Sim Sim 1,2346%
101 23/10/2024 Sim Sim 1,2500%
102 25/11/2024 Sim Sim 1,2658%
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103 23/12/2024 Sim Sim 1,2821%
104 23/1/2025 Sim Sim 1,2987%
105 2472/2025 Sim Sim 1,3158%
106 24/3/2025 Sim Sim 1,3333%
107 23/4/2025 Sim Sim 1,3514%
108 23/5/2025 Sim Sim 1,3699%
109 23/6/2025 Sim Sim 1,3889%
110 23/7/2025 Sim Sim 1,4085%
111 25/8/2025 Sim Sim 1,4286%
112 23/9/2025 Sim Sim 1,4493%
113 23/10/2025 Sim Sim 1,4706%
114 24/11/2025 Sim Sim 1,4925%
115 23/12/2025 Sim Sim 1,5152%
116 23/1/2026 Sim Sim 1,5385%
117 23/2/2026 Sim Sim 1,5625%
118 23/3/2026 Sim Sim 1,5873%
119 23/4/2026 Sim Sim 1,6129%
120 25/5/2026 Sim Sim 1,6393%
121 23/6/2026 Sim Sim 1,6667%
122 23/7/2026 Sim Sim 1,6949%
123 24/8/2026 Sim Sim 1,7241%
124 23/9/2026 Sim Sim 1,7544%
125 23/10/2026 Sim Sim 1,7857%
126 23/11/2026 Sim Sim 1,8182%
127 23/12/2026 Sim Sim 1,8519%
128 25/1/2027 Sim Sim 1,8868%
129 23/2/2027 Sim Sim 1,9231%
130 23/3/2027 Sim Sim 1,9608%
131 23/4/2027 Sim Sim 2,0000%
132 24/5/2027 Sim Sim 2,0408%
133 23/6/2027 Sim Sim 2,0833%
134 23/7/2027 Sim Sim 2,1277%
135 23/8/2027 Sim Sim 2,1739%
136 23/9/2027 Sim Sim 2,2222%
137 25/10/2027 Sim Sim 2,2727%
138 23/11/2027 Sim Sim 2,3256%
139 23/12/2027 Sim Sim 2,3810%
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140 24/1/2028 Sim Sim 2,4390%
141 23/2/2028 Sim Sim 2,5000%
142 23/3/2028 Sim Sim 2,5641%
143 24/4/2028 Sim Sim 2,6316%
144 23/5/2028 Sim Sim 2,7027%
145 23/6/2028 Sim Sim 2,7778%
146 24/7/2028 Sim Sim 2,8571%
147 23/8/2028 Sim Sim 2,9412%
148 25/9/2028 Sim Sim 3,0303%
149 23/10/2028 Sim Sim 3,1250%
150 23/11/2028 Sim Sim 3,2258%
151 26/12/2028 Sim Sim 3,3333%
152 23/1/2029 Sim Sim 3,4483%
153 23/2/2029 Sim Sim 3,5714%
154 23/3/2029 Sim Sim 3,7037%
155 23/4/2029 Sim Sim 3,8462%
156 23/5/2029 Sim Sim 4,0000%
157 25/6/2029 Sim Sim 4,1667%
158 23/7/2029 Sim Sim 4,3478%
159 23/8/2029 Sim Sim 4,5455%
160 24/9/2029 Sim Sim 4,7619%
161 23/10/2029 Sim Sim 5,0000%
162 23/11/2029 Sim Sim 5,2632%
163 24/12/2029 Sim Sim 5.5556%
164 23/1/2030 Sim Sim 5,8824%
165 25/2/2030 Sim Sim 6,2500%
166 25/3/2030 Sim Sim 6,0667%
167 23/4/2030 Sim Sim 7,1429%
168 23/5/2030 Sim Sim 7,6923%
169 24/6/2030 Sim Sim 8,3333%
170 23/7/2030 Sim Sim 9,0909%
171 23/8/2030 Sim Sim 10,0000%
172 23/9/2030 Sim Sim 11,1111%
173 23/10/2030 Sim Sim 12,5000%
174 25/11/2030 Sim Sim 14,2857%
175 23/12/2030 Sim Sim 16,6667%
176 23/1/2031 Sim Sim 20,0000%
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177 26/2/2031 Sim Sim 25,0000%
178 24/3/2031 Sim Sim 33,3333%
179 23/4/2031 Sim Sim 50,0000%
180 23/5/2031 Sim Sim 100,0000%
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Debéntures da Segunda Série

# Data de Pagamento | Pagamento da | Pagamentoda | Tai =
| Debénture Remuneragio Amortizagdo do .|(% Amort)
‘ o f Principal e
1 23/06/2016 Sim Nio -
2 25/07/2016 Sim Nio -
3 23/08/2016 Sim Nio -
4 23/09/2016 Sim Néo -
5 24/10/2016 Sim Nio -
6 23/11/2016 Sim Nao -
7 23/12/2016 Sim Nio -
8 23/01/2017 Sim Nio -
9 23/02/2017 Sim Nao -
10 23/03/2017 Sim Nio -
11 24/04/2017 Sim Nio -
12 23/05/2017 Sim Nio -
13 23/06/2017 Sim Sim 0,2994%
14 24/07/2017 Sim Sim 0,3041%
13 23/08/2017 Sim Sim 0,3089%
16 25/09/2017 Sim Sim 0,3137%
17 23/10/2017 Sim . Sim 0,3187%
18 23/11/2017 Sim Sim 0,3237%
19 2671272017 Sim Sim 0,3288%
20 23/01/2018 Sim Sim 0,3341%
21 23/02/2018 Sim Sim 0,3394%
22 23/03/2018 Sim Sim 0,3448%
23 23/04/2018 Sim Sim 0,3504%
24 23/05/2018 Sim Sim 0.3560%
25 25/06/2018 Sim Sim 0,3618%
26 23/07/2018 Sim Sim 0,3676%
27 23/08/2018 Sim Sim 0,3736%
28 24/09/2018 Sim Sim 0,3797%
29 23/10/2018 Sim Sim 0,3860%
30 23/11/2018 Sim Sim 0,3923%
31 24/12/2018 Sim Sim 0,3988%
32 23/01/2019 Sim Sim 0,4055%
33 25/02/2019 Sim Sim 0,4122%
34 25/03/2019 Sim Sim 0,4191%
35 23/04/2019 Sim Sim 0,4262%
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36 23/05/2019 Sim Sim 0,4334%
37 24/06/2019 Sim Sim 0,4407%
38 23/07/2019 Sim Sim 0,4482%
39 23/08/2019 Sim Sim 0,4559%
40 23/09/2019 Sim Sim 0,4638%
41 23/10/2019 Sim Sim 0,4718%
42 25/11/2019 Sim Sim 0,4800%
43 23/12/2019 Sim Sim 0,4883%
44 23/01/2020 Stm Sim 0,4969%
45 26/02/2020 Sim Sim 0,5056%
46 23/03/2020 Sim Sim 0,5146%
47 23/04/2G20 Sim Sim 0,5238%
48 25/05/2020 Sim Sim 0,5331%
49 23/06/2020 Sim Sim 0,5427%
50 23/07/2020 Sim Sim 0,5525%
51 24/08/2020 Sim Sim 0,5626%
32 23/09/2020 Sim Sim 0,5729%
33 23/10/2020 Sim Sim 0,5834%
54 23/11/2020 Sim Sim 0,5942%
55 23/12/2020 Sim Sim 0,6053%
56 25/01/2021 Sim Sim 0,6166%
57 23/02/2021 Sim Sim 0,6282%
58 23/03/2021 Sim Sim 0,6401%
59 23/04/2021 Sim Sim 0,6523%
© 60 24/05/2021 Sim Sim 0,6649%
61 23/06/2021 Sim Sim 0.6777%
62 23/07/2021 Sim Sim 0,6909%
63 23/08/2021 Sim Sim 0,7045%
64 23/09/2021 Sim Sim 0,7184%
65 25/10/2021 Sim Sim 0,7327%
66 23/11/2021 Sim Sim 0,7473%
67 23/12/2021 Sim Sim 0,7624%
68 24/01/2022 Sim Sim 0,7779%
69 23/02/2022 Sim Sim 0,7939%
70 23/03/2022 Sim Sim 0.8103%
71 25/04/2022 Sim Sim 0,8271%
72 23/05/2022 Sim Sim 0,8445%
73 23/06/2022 Sim Sim 0,8624%
74 25/67/2022 Sim Sim 0,8808%
75 23/08/2022 Sim Sim 0,8998%
76 23/09/2022 Sim Sim 0,9194%
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77 24/10/2022 Sim Sim 0,9396%
78 23/11/2022 Sim Sim 0,9604%
79 23/12/2022 Sim Sim 0,9819%
80 23/01/2023 Sim Sim 1,0041%
81 23/02/2023 Sim Sim 1,0270%
82 23/03/2023 Sim Sim 1,0507%
83 24/04/2023 Sim Sim 1,0752%
84 23/05/2023 Sim Sim 1,1006%
85 23/06/2023 Sim Sim 1,1268%
86 24/07/2023 Sim Sim 1,1539%
87 23/08/2023 Sim Sim 1,1821%
88 25/09/2023 Sim Sim 1,2112%
89 23/10/2023 Sim Sim 1,2415%
90 23/11/2023 Sim Sim 1,2729%
91 26/12/2023 Sim Sim 1,3055%
92 23/01/2024 Sim Sim 1,3394%
93 23/02/2024 Sim Sim 1,3746%
94 25/03/2024 Sim Sim 1,4113%
95 23/04/2024 Sim Sim 1,4494%
96 23/05/2024 Sim Sim 1,4892%
97 24/06/2024 Sim Sim 1,5307%
98 23/07/2024 Sim Sim 1,5740%
99 23/08/2024 Sim Sim 1,6193%
100 23/09/2024 Sim Sim 1,6666%
101 23/10/2024 Sim Sim 1,7162%
102 25/11/2024 Sim Sim 1,7681%
103 23/12/2024 Sim Sim 1,8225%
104 23/01/2025 Sim Sim 1,8796%
105 24/02/2025 Sim Sim 1,9397%
106 24/03/2025 Sim Sim 2,0029%
107 23/04/2025 Sim Sim 2,0695%
108 23/05/2025 Sim Sim 2,1398%
109 23/06/2025 Sim Sim 2,2141%
110 23/07/2025 Sim Sim 2,2926%
111 25/08/2025 Sim Sim 2,3759%
112 23/09/2025 Sim Sim 2,4643%
113 23/10/2025 Sim Sim 2,5583%
114 24/11/2025 Sim Sim 2,6584%
115 23/12/2025 Sim Sim 2,7653%
116 23/01/2026 Sim Sim 2,8797%
117 23/02/2026 Sim Sim 3,0023%
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118 23/03/2026 Sim Sim 3,1341%
119 23/04/2026 Sim Sim 3,2762%
120 25/05/2026 Sim Sim 3,4297%
121 23/06/2026 Sim Sim 3,5961%
122 23/07/2026 Sim Sim 3,77711%
123 24/08/2026 Sim Sim 3,9746%
124 23/09/2026 Sim Sim 4,1912%
125 231042026 Sim Sim 4,4294%
126 23/11/2026 Sim Sim 4,6929%
127 23/12/2026 Sim Sim 4,9859%
128 25/01/2027 Sim Sim 5,3134%
129 23/02/2027 Sim Sim 5,6821%
130 23/03/2027 Sim Sim 6,1000%
131 23/04/2027 Sim Sim 6,5779%
132 24/05/2027 Sim Sim 7,1295%
133 23/06/2027 Sim Sim 7,7732%
134 23/07/2027 Sim Sim 8,5342%
135 23/08/2027 Sim Sim 9.4477%
136 23/09/2027 Sim Sim 10,5645%
137 25/10/2027 Sim Sim 11,9608%
138 23/11/2027 Sim Sim 13,7564%
139 23/12/2027 Sim Sim 16,1510%
140 24/01/2028 Sim Sim 19,5039%
141 23/02/2028 Sim Sim 24,5339%
142 23/03/2028 Sim Sim 32,9182%
143 24/04/2028 Sim Sim 49,6880%
144 23/05/2028 Sim Sim 100,0000%
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Debéntures da Terceira Série

H Data de Pagamento da. | Pagamento da Tai "
Pagamento | Remuneragio = | Amortizagiio do | (% Amort.)
| Debénture T Principal T
1 25/jul/16 Sim Ndo -
2 23/ago/16 Sim Ndo -
3 23/set/16 Sim Néo -
4 24/out/16 Sim Ndo -
5 23/nov/16 Sim Ndo -
6 23/dez/16 Sim Ndo -
7 23/jan/17 Sim Ndo -
8 23/fev/17 Sim Nao -
9 23/mar/17 Sim Ndo -
10 24/abr/17 Sim Ndo -
11 23/maif17 Sim Ndo -
12 23/junf17 Sim Ndo -
13 24/jul/17 Sim Ndo -
14 23/ago/17 Sim Ndo -
15 25/set/17 Sim Ndo -
16 23/outf17 Sim Nio -
17 23/nov/17 Sim Nao -
18 26/dez/17 Sim Nao -
19 23/jan/18 Sim Ndo -
20 23/fev/18 Sim Nao -
21 23/mar/18 Sim Nio -
22 23/abr/18 Sim Nic -
23 23/mai/18 Sim Nio -
24 25/jun/18 Sim Nio -
25 23/jul/18 Sim N3o -
26 23/ago/18 Sim Nao -
27 24/set/18 Sim Nio -
28 23/out/18 Sim Ndo -
29 23/nov/18 Sim Ndo -
30 24/dez/18 Sim Ndo -
31 23/jan/19 Sim N3o -
32 25/fev/19 Sim Nao -
33 25/mar/19 Sim Nao -
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34 23/abr/19 Sim N3o -
35 23/mai/19 Sim Ndo -
36 24/jun/19 Sim N3o -
37 23/jul/19 Sim Nao -
38 23/ago/19 Sim NZo -
39 23/set/19 Sim Nio -
40 23/out/19 Sim N&o -
41 25/nov/19 Sim Nio -
42 23/dezf19 Sim Nio -
43 23/jan/20 Sim Nio -
44 26/fev/20 Sim Nao -
45 23/mar/20 Sim Nio -
46 23/abr/20 Sim Ndo -
47 25/maif20 Sim Ndo -
48 23/jun/20 Sim Nao -
49 23/julf20 Sim Ndo -
50 24/agof20 Sim Nio -
51 23/set/20 Sim Ndo -
52 23/out/20 Sim Nao -
53 23/nov/20 Sim Nio -
54 23/dez/20 Sim N3o -
55 25/jan/21 Sim Nio -
56 23/fev/21 Sim N&o -
57 23/mar/21 Sim Nio -
58 23/abr/21 Sim Nio -
59 24/mai/21 Sim Sim 100,0000%
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