C opea

OPEA SECURITIZADORA S.A.
CNPJ/ME n° 02.773.642/0001-22

ATA DA ASSEMBLEIA ESPECIAL DE TITULARES
DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
DA 1382 SERIE DA 12 EMISSAO (IF 16E0707976)
DA OPEA SECURITIZADORA S.A. (“EMISSORA”)
REALIZADA EM 02 DE DEZEMBRO DE 2022

1 DATA, HORA E LOCAL: no dia 02 de dezembro de 2022, as 11:00 horas, de forma
exclusivamente digital, nos termos da Resolugdo da Comissdo de Valores Mobilidrios
(“CVM”) n°® 60, de 23 de dezembro de 2021 (“Resolucdo CVM 60”), com a dispensa de

videoconferéncia em razédo da presenca do(s) Titular(es) dos CRI (conforme definido

abaixo) representando 100% (cem por cento) dos CRI (conforme abaixo definido) em

circulacao.

2. CONVOCACAO E PRESENCA: dispensada a convocagao por edital em razdo da

presenca do titular representando a totalidade dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios

em circulacdo da 1382 Série da 12 Emissdo da Emissora, nos termos da Clusula 12.3 do
Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios — Certificados de Recebiveis Imobilidrios
das 1382, 1392 e 1402 Séries da 12 Emissao da RB Capital Companhia de Securitizagéo,

celebrado em 9 de junho de 2016, conforme aditado (“Termo de Securitizacdo”) e do art.

124 § 4° da Lei n°® 6.404/76, conforme Lista de Presenca constante no Anexo | a presente

ata (“Titular(es) dos CRI” e “CRI”, respectivamente). Presentes, ainda, os representantes (i)

da Simplific Pavarani Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda., inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 15.227.994/0001-50, na qualidade de agente fiducidrio dos CRI

(“Agente Fiduciério”); (ii) da Emissora; e (i) da BR Malls Participacdes S.A., sociedade

andnima com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida
Afranio de Melo Franco, n.° 290, salas 102, 103 e 104, Leblon, inscrita no CNPJ/ME sob o
Nn.° 06.972745/0001-91 (“BR Malls”), conforme assinaturas constantes ao final desta ata.

3. MESA: Presidente: Thiago Faria Silveira; Secretario: Pedro Ivo Bruder.

4, ORDEM DO DIA: deliberar sobre:
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(@) A ndo declaragcdo de vencimento antecipado dos créditos imobiliarios e,
conseqguentemente, a ndo realizacdo do resgate antecipado dos CRI, conforme previsto
na Clausula 6.7 do Termo de Securitizagdo, em razdo da ocorréncia do Evento de
Inadimplemento Ndo Automético previsto na Clausula 6.5.2, item (ix) do Termo de
Securitizagdo, em razao da movimentacado societdria da BR Malls, ainda em condicdo
suspensiva, aprovada por seus acionistas nos termos do Protocolo e Justificagcao, qual
seja: incorporacdo das agdes de emissdo da BR Malls pela Dolunay Empreendimentos e
Participacdes S/A, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 41.543.193/0001-04 (“Dolunay”), seguida
da incorporacédo da Dolunay pela Aliansce Sonae Shopping Centers S.A. , inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 41.543.193/0001-04 (“ALSO”) (“Operacio”), conforme Fato Relevante

divulgado em 8 de junho de 2022, de modo que a BR Malls passara a ser uma subsidiéria

integral da ALSO, sendo certo que havera a manutencao do registro da BR Malls como
companhia aberta na CVM, porém nado havera mais negociagado das agdes da companhia

no segmento do Novo Mercado da B3;

(ii) Autorizagdo para inclusdo da Clausula 6.5.4 no Termo de Securitizagao de acordo

com o abaixo:

‘664 As disposicées previstas na cldusula 6.5.2, item (xvi) permanecerdo
aplicaveis apenas a Devedora, caso ndo seja efetivada a operacdo societdria,
consubstanciada na incorporagdo das agbes de sua emissdo pela Dolunay e a
subsequente incorporacdo da Dolunay pela ALSO), ainda sujeita a verificacdo (ou
renuncia, conforme o caso) de determinadas condicées suspensivas, aprovada
pelos acionistas da Devedora nos termos do Protocolo e Justificagdo da
Incorporagdo das Agdes de Emissdo da BR Malls Participacdes S.A. pela Dolunay
Empreendimentos e Participacbes S/A, seguida da Incorporacdo da Dolunay
Empreendimentos e Participacées S/A pela Aliansce Sonae Shopping Centers S.A.
assinado em 28 de abril de 2022 (“Incorporacdo de Acdes Permitida’).

Para os fins acima, aplicar-se-do as seguintes definicoes:

"ALSO” significa, a ALIANSCE SONAE SHOPPING CENTERS S.A., companhia aberta,
com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Dias Ferreira,
n° 190, 3° andar, Leblon, CEP 22431-050, inscrita no CNPJME sob o n°
05.878.397/0001-32;
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(iii)

“Dolunay” significa, a DOLUNAY EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S/A,
companhia fechada, com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, na Rua Dias Ferreira, n° 190, sala 301 (parte), Leblon, CEP 22431-050, inscrita
no CNPJ/ME sob o n° 41.543.193/0001-04.”

Autorizagdo para alteragdo da Clausula 6.5.2, item (xvi) do Termo de Securitizagao,

a fim de modiificar a definicdo, o parametro e a forma de apuracdo dos indices Financeiros

para que passe a constar com a seguinte redagao:

652 [.]

(xvi) ndo observéncia, pela Devedora ou pela ALSO, conforme o caso, do indice
financeiro estjpulado no item "(a)" abaixo e de pelo menos um dos indices

financeiros estjpulados no item "(b)" abaixo (em conjunto, “Indices Financeiros”):

(a) relacdo entre Divida Liquida e EBITDA Ajustado Consolidado Gerencial igual

ou Iinferior a 3,5 (trés inteiros e cinco décimos) vezes;

(b) relacdo entre:

() O indice obtido pela divisdo do (i) caixa e equivalentes de caixa somado as
aplicagdes financeiras de curto prazo e ao EBITDA Ajustado Consolidado Gerencial
apurado no 4° trimestre de cada ano, devidamente anuvalizado (multjplicado por 4
(quatro)), por (i) empréstimos, financiamentos e instrumentos de dividas constantes
do passivo circulante gerencial, igual ou superior 1,3 (um inteiro e trés décimos)

vezes, e

() O indice obtido pela divisdo do (i) EBITDA Ajustado Consolidado Gerencial
apurado no 4° trimestre de cada ano, devidamente anvalizado (multiplicado por 4
(quatro)), por (i) pagamentos de juros decorrentes de empréstimos, cédulas de
crédito imobiligrio e debéntures, constantes do fluxo de caixa gerencial, deduzidos
da receita financeira gerencial, igual ou superior 1,5 (um inteiro e cinco décimos)

vezes.

Para fins do item (xvi) acima, aplicar-se-do as seguintes definicées:
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‘Divida Liquida” significa, com base nas mais recentes demonstragdes financeiras
anvais completas da Devedora ou da ALSO consolidadas, conforme o caso,
auditadas e divulgadas ao mercado e a CVM: (i) o somatdrio de empréstimos,
financiamentos, excluindo-se as obrigagdes por aquisicées de bens e as dividas
decorrentes de parcelamentos tributarios; (i) menos as disponibilidades (somatdrio

do caixa mais aplicacées financeiras);

“EBITDA Ajustado Consolidado Gerencial” significa, com base nas mais recentes

demonstragdes financeiras anuais completas da Devedora ou da ALSO, conforme o
caso, divulgadas ao mercado e & CVIM: (x) o lucro ou o prejuizo liquido, antes da
contribuicdo social e do imposto de renda, subtraindo-se as receitas e adicionando-
se as despesas geradas pelos resultados financeiros e ndo operacionais,
depreciagcdo e amortizagdo e resultados ndo recorrentes, como por exemplo venda
de ativos e reavaliagdo de ativos, acrescido (y) do lucro ou o prejuizo liquido, antes
da contribuicdo social e do imposto de renda, subtraindo-se as receitas e
adicionando-se as despesas geradas pelos resultados financeiros e ndo
operacionais, depreciacdo e amortizacdo e resultados ndo recorrentes, das
sociedades que venham a ser adquiridas ou incorporadas pela Companhia ou pela
ALSO, conforme o caso, (incluindo para fins de esclarecimento a combinacdo de
negdcios da Devedora, da ALSO e da Dolunay, quando realizadas) com base no
balan¢o contsbil destas sociedades refletindo os meses de referidlo exercicio social
até o momento de sua aquisicdo ou incorporacdo pela Devedora ou pela ALSO,

conforme o caso.

Os Indices Financeiros serdo calculadlos anualmente e acompanhados pela
Securitizadora e pelo Agente Fiducidrio, com base (i) nas demonstracdes financeiras
anuais consolidadlas da Devedora, para verificacbes ocorridas até a divulgacdo, pela
Devedora e pela ALSO, de um aviso ao mercado, indicando a consumagcdo da

Incorporagéo de Agdes Permitida (‘Data de Consumagdo da Incorporagdo de Agdes

Permitida’), com o integral cumprimento das condicées (ou sua rendincia, conforme
o caso) estabelecidas para tal operagdo, conforme informado a Securitizadora, com
copia ao Agente Fiducidrio, nos termos do item &5 do Fato Relevante da Devedora
publicado em 9 de maio de 2022, ou (i) nas demonstragdes financeiras anuais
consolidadas da ALSO, para verificacdes ocorridas apos a Data de Consumagdo da

Incorporacdo de Acdes Permitida, sendo que a primeira apuragdo dos Indices
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Financeiros ocorrerda com base nas demonstragdes financeiras referentes ao

periodo encerrado em 31 de dezembro de 2022.

Os Indlices Financeiros serdo calculados conforme memodria de célculo elaboradia
pela Devedora ou pela ALSO, conforme o caso, contendo todas as rubricas
necessdrias que demonstrem o cumprimento dos Indices Financeiros em até 2
(dlois) Dias Uteis apds a disponibilizagdo das respectivas demonstragdes financeiras
anuais, que serdo encaminhadas para acompanhamento da Securitizadora e do
Agente Fiducidgrio, sob pena de impossibilidade de acompanhamento dos referidos
Indices Financeiros pela Securitizadlora e pelo Agente Fiducidrio, podendo estes
solicitar a Devedora ou a ALSO (quando esta vier a suceder a Devedora) todos os

eventuais esclarecimentos adlicionais que se facam necessarios.”
(iv) A autorizagdo para a Emissora, em conjunto com o Agente Fiducidrio, realizarem
todos os atos e celebrarem todos e quaisquer documentos necessarios para a

implementacao das deliberagdes desta assembleia.

5. DELIBERACOES: iniciados os trabalhos, o Agente Fiduciario questionou a Emissora

e os Titulares dos CRI acerca de qualquer hipdtese que poderia ser caracterizada como
conflito de interesses em relagdo as matérias da Ordem do Dia e demais partes da
operagdo, bem como entre partes relacionadas, conforme definigado prevista na
Resolucdo da CVM n° 94, de 20 de maio de 2022 - Pronunciamento Técnico CPC 05 (R1),
o artigo 115 § 1° da Lei 6404/76, e outras hipdteses previstas em lei, conforme aplicavel,
sendo informados por todos os presentes que tais hipdteses inexistem. Tomando a
palavra, o Sr. Presidente deu inicio aos trabalhos, verificando o quérum para a instalagao
da presente assembileia e, colocadas em discussdo as matérias objeto da Ordem do Dia,

restou decidido por:

0] O(s) Titular(es) dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em
circulacdo, sem manifestacdo de voto contrario ou abstengado com relagdo a este item,
aprovou(aram) a ndo declaragcdo do vencimento antecipado dos créditos imobiliarios e,
consequentemente, a ndo realizacdo do resgate antecipado dos CRI, conforme previsto
na Clausula 6.7 do Termo de Securitizagao, em razdo da movimentacéo societéria da BR
Malls descrita no item (i) da ordem do dia, sendo certo que haverd a manutencdo do
registro da BR Malls como companhia aberta na CVM, porém nao havera mais negociagao

acoes da companhia no segmento do Novo Mercado da B3;
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(ii) O(s) Titular(es) dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em
circulacdo, sem manifestacdo de voto contrario ou abstengdo com relagdo a este item,
aprovou(aram) a inclusdo da Clausula 6.5.4 no Termo de Securitizagdo de acordo com a

redacédo constante do item (ii) da Ordem do Dia;

(iii) O(s) Titular(es) dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em
circulagdo, sem manifestacdo de voto contrario ou abstengado com relagdo a este item,
aprovou(aram) a alteracéo da Clausula 6.5.2, item (xvi) do Termo de Securitizacéo, a fim de
modiificar a definigdo, o parametro e a forma de apuracdo dos Indices Financeiros para

que passe a constar a redagdo constante do item (i) da Ordem do Dia; e

(iv) O(s) Titular(es) dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em
circulagdo, sem manifestacdo de voto contrario ou abstengdo com relacdo a este item,
aprovou(aram) a autorizagdo para a Emissora, em conjunto com o Agente Fiduciério,
realizarem todos os atos e celebrarem todos e quaisquer documentos necessarios para

a implementagao das deliberagdes desta assembleia.
6. DISPOSIGOES FINAIS:

61 O Agente Fiduciério informa aos Titulares dos CRI que as deliberagdes da presente
Assembleia podem ensejar riscos nhdo mensuraveis no presente momento. O Agente
Fiduciario consigna, ainda, que, em que pese tenha verificado poderes de representacao,
nao é responsavel por verificar se o gestor ou procurador dos Debenturistas Titulares dos
CRI, ao tomar a decisdo no ambito desta assembleia, age de acordo com as instrucdes
de seu investidor final, observando seu regulamento ou contrato de gestéo, conforme

aplicavel.

6.2 Em virtude do exposto acima e independentemente de quaisquer outras
disposicdes nos Documentos da Operacdo, os Titulares dos CRI, neste ato, eximem o
Agente Fiducidrio e a Emissora de qualquer responsabilidade em relagcdo ao quanto

deliberado nesta assembleia.

6.3. O Agente Fiduciario e a Emissora verificaram os poderes dos representantes do(s)

Titular(es) dos CRI e verificaram quérum suficiente para a instalacdo e deliberacdes,
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conforme exigido pelo Termo de Securitizagcdo e declararam, juntamente com o

Presidente e o Secretério, a presente assembleia devidamente instalada.

64. As deliberagcdes desta assembleia ocorrem por mera liberalidade do(s) Titular(es)
dos CRI, ndo importando em renuUncia de quaisquer direitos e privilégios previstos nos
Documentos da Operacdo, bem como ndo exoneram quaisquer das partes quanto ao

cumprimento de todas e quaisquer obrigacdes previstas nos referidos documentos.

6.5. O(s) Titular(es) dos CRI, por seus representantes aqui presentes, declara(m) para
todos os fins e efeitos de direito reconhecer todos os atos aqui deliberados e os riscos
decorrentes das deliberacdes, razdo pela qual o(s) Titular(es) dos CRI assume(m)
integralmente a responsabilidade por tais atos e suas consequéncias, respondendo,
integralmente, pela validade, legalidade e eficacia de tais atos, mantendo a Emissora e o
Agente Fiducidrio integralmente indenes e a salvos de quaisquer despesas, custos ou
danos que estes venham eventualmente a incorrer em decorréncia dos atos praticados
nos termos desta assembleia.

6.6. Todos os termos iniciados em letras mailUsculas nesta ata terao o significado que
Ihes é atribuido no Termo de Securitizagdo e seus aditamentos, exceto se de outra forma

aqui definidos.

6.7 A Emissora informa que a presente assembleia atende todos os requisitos e
orientagcGes de procedimentos necessédrios a sua realizacdo, conforme previsto na
Resolugdao CVM 60.

6.8. As partes aqui presentes reconhecem a autenticidade, integridade, validade e
eficacia desta assembleia, conforme o disposto nos artigos 219 e 220 do Cdédigo Civil
Brasileiro, em formato eletrénico efou assinada pelas partes por meio de certificados
eletrénicos emitidos pela ICP-Brasil ou ndo, conforme o disposto no artigo 10, § 2°, da
Medida Provisdria n° 2.220-2/2001, sendo certo que a data de assinatura desta Ata é a
data indicada abaixo, ndo obstante a data em que a Ultima das assinaturas digitais for

realizada.

6.9. A Emissora e o Agente Fiduciédrio consignam na presente ata que (i) verificaram
que consta na posicdo da B3 outros investidores como detentores do percentual de 96%

(noventa e seis por cento) dos CRI, diferentes do(s) Titular(es) dos CRI presente(s) nesta
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assembleia, porém, conforme comprovado pelo(s) Titular(es) dos CRI, esses terceiros
apenas constam na posicdo da B3 em razdo de operacdo compromissada celebrada com
o(s) Titular(es) dos CRI; e (i) o(s) Titular(es) dos CRI declarou(aram), por escrito, & Emissora
e ao Agente Fiduciério, que todos os direitos de voto dos referidos CRI permanecem com
o(s) proprio(s) Titular(es) dos CRI, de modo que ofs) Titular(es) dos CRI presente(s) nesta

assembleia representa(m) 100% (cem por cento) dos CRI em circulagao.

6.10. Por fim, os presentes autorizam a publicagdo no website da Emissora e o
encaminhamento a CVM da presente ata em forma sumaria, com a omissao da assinatura
e qualificacdo do(s) Titular(es) dos CRI, sendo dispensada, neste ato, sua publicacdo em

jornal de grande circulagao.

7 ENCERRAMENTO: nada mais havendo a tratar, foram encerrados os trabalhos e
lavrada a presente ata, que depois de lida e aprovada, foi assinada digitalmente pelo
Presidente, pelo Secretério, e por todos os presentes, conforme Lista de Presenca anexa.

S30 Paulo, 02 de dezembro de 2022.

(O restante desta pédgina foi intencionalmente deixado em branco. Segue pagina de

assinaturas.)
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(Pagina 1/1 de assinaturas da Ata da Assembleia Especial de Titulares dos Certificados
de Recebiveis Imobilidrios da 1387 série da 17 emissdo (IF 16E0707976) da Opea
Securitizadora S.A., realizacla em 02 de dezembro de 2022.)

Mesa:
Thiago Faria Silveira Pedro Ivo Bruder
Presidente Secretdrio
OPEA SECURITIZADORA S.A.
Emissora
Nome: Thiago Faria Silveira Nome: Thalita Alves Lins
Cargo: Procurador Cargo: Procuradora

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Agente Fiducigrio
Nome: Pedro Paulo Farme d’Amoed Nome: Matheus Gomes Faria

Fernandes de Oliveira

Cargo: Procurador Cargo: Procurador
BR MALLS PARTICIPAGOES S.A.
Nome: Eduardo Langoni Nome: Claudia da Rosa Cortes de
Lacerda
Cargo: Diretor Financeiro Cargo: Diretora Juridica
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ANEXO |

Lista de Presenga do(s) Titular(es) do(s) CRI

KINEA RENDIMENTOS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI,
CNPJ/ME n° 16.706.958.0001-32

Por seu
Nome: Pedro Ivo Bruder Nome: Flavio Cagno
Cargo: Procurador Cargo: Procurador
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