INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO FIDUCIARIA DE DIREITOS CREDITORIOS E GUTRAS AVENCAS
- PRIMEIRA SERIE

Pelo presente Instrumento Particular de Cess&o Fiduciaria de Direitos Creditorios e Outras Avengas — Primeira
Série (adiante designado simplesmente como "Contrato de Cess#o Fiduciaria"), firmado nos termos do arligo 66-B
da Lein.°4.728, de 14 de julho de 1965, com a redagéo que lhe foi dada pelo artigo 55 da Lei n.® 10.931, de 2 de
agosto de 2004, dos artigos 18 a 20 da Lei n.® 9.514, de 20 de novembro de 1997, e das disposigbes pertinentes
da Lein.° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, as partes:

ECISA ENGENHARIA, COMERCIO E INDUSTRIA LTDA., sociedade limitada com sede na Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Afranio de Melo Franco, n.° 290, salas 102, 103 e 104, Leblon,
inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 33.261.561/0001-01, neste ato representada na forma de seu Contrato Social
(adiante designada como "Ecisa Engenharia");

VL 100 EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S.A., sociedade andnima com sede na Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Afranio de Melo Franco, n.° 290, salas 102, 103 e 104, inscrita no
CNPJ/MF sob o n.® 15.325.439/0001-61, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social (adiante
designada como "VL 100");

BR MALLS ADMINISTRAGAO E COMERCIALIZAGAO SUL/SP LTDA., sociedade limitada com sede na Cidade
do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Av. Afranio de Melo Franco, n.° 290, salas 102, 103 e 104, inscrita
no CNPJMF sob o n.° 12.531.515/0001-05, neste ato representada na forma de seu Contrato Social (adiante
designada como "Administradora" e, em conjunto com a Ecisa Engenharia e a VL100, "Fiduciantes");

CONDOMINIO PRO-INDIVISO DO SHOPPING VILLA LOBOS, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de
-S&0 Paulo, na Av. das Nag@es Unidas 4777, Alto de Pinheiros, inscrito no CNPJ/MF sob o n.° 02.823.230/0001-86,
neste ato representada na forma de seus atos constitutivos (adiante designado como "Condominio™;

BR MALLS PARTICIPAGOES S.A., sociedade andnima com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Ric de
Janeiro, na Avenida Afranio de Melo Franco, n.? 290, salas 102, 103 e 104, Leblon, inscrita no CNPJ/MF sob o n.®
06.977.745/0001-91, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social (adiante designada como "BR Malls"
ou "Devedora")

RB CAPITAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, sociedade andnima com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado
de S&o Paulo, na Rua Amauri, n.° 255, 5° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 02.773.542/0001-22, neste ato
representada na forma de seu Estatuto Social (adiante designada simplesmente como "Fiduciaria"); e

ITAU UNIBANCO S.A,, instituigao financeira com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Praga
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Alfredo Egydio de Souza Aranha, n.® 100, Torre Olavo Setubal, inscrito no CNPJ/MF sob o n.° 60.701.190/0001-
04, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social (adiante designada simplesmente como "Banco
Depositario™).

(adiante designadas em conjunto as Fiduciantes, a Fiduciaria, o Condominio e o Banco Depositério como "Partes”
e, isoladamente, como "Parte").

CONSIDERANDO QUE:

(a) a Devedora emitira 225.000 (duzentas e vinte e cinco mil) debéntures, ndo conversiveis em agbes, da
espécie quirografaria, a contar com garantias reais adicionais, para distribuigo privada, com valor nominal unitario
de R$1.000,00 (mil reais), perfazendo o montante total de R$225.000.000,00 {duzentos e vinte e cinco milhdes de
reais), em 23 de maio de 2016 ("Data de Emiss&o das Debéntures"), nos termos do "/nstrumento Particuar de
Escritura da 52 Emissao de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Acoes, da Especie Quirografdria, a contar
com Garantias Reais Adicionais a serem prestadas por Terceiros, da BR Malls Participacoes S.A", celebrado em
16 de maio de 2016 ("Escritura de Emiss&o de Debéntures"), cujos recursos obtidos pela Devedora, serdo
destinados pela Devedora, diretamente ou através de suas subsidiarias, no reembolso de valores previamente
empregados em até 2 (dois) anos anteriores  data de integralizagéo das Debéntures da Primeira Serie € novos
gastos a serem incorridos, em ambos os casos na construgdo efou reforma dos empreendimentos listados no
Anexo | da Escritura de Emissao de Debéntures;

{b) a Proffito Holding Participagdes S.A., sociedade andnima com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado
do Rio de Janeiro, na Av. Afranio de Melo Franco, n° 290, salas 102, 103 e 104, inscrita no CNPJ/MF sob o n®
08.741.778/0001-63 ("Cedente"} subscrevera e integralizara a totalidade das (i) 100.000 (cem mil) Debéntures da
primeira série ("Debéntures Primeira Série"), (i) 75.000 (setenta e cinco mil) Debéntures da segunda série
("Debéntures Sequnda Série"), e (iiii) 50.000 (cinquenta mil} Debéntures da terceira série ("Debéntures Terceira
Série"), passando a ser titular dos crédifos imobiliarios decorrentes das Debéntures, com valor de principal de
R$225.000.000,00 {duzentos e vinte e cinco milhdes de reais), na Data de Emissdo das Debéntures, sendo (i)
R$100.000.000,00 (cem milhdes de reais) relativos &s Debéntures da Primeira Série, (i) R$75.000.000,00 (setenta
e cinco milhdes de reais) relativos as Debéntures da Segunda Série e (jii) R$50.000.000,00 (cinquenta milhdes de
reais) relativos as Debéntures da Terceira Série;

{c) (i} as Debéntures da Primeira Série deverdo ser pagas pela Devedora, acrescidas de remuneragéo
incidente sobre o saldo devedor do valor nominal unitario de cada Debénture da Primeira Série a partir da data de
integralizagéo das Debéntures da Primeira Série correspondente a 100% (cem por cento) da variagdo acumulada
das taxas médias diarias dos DI - Depositos Interfinanceiros de um dia, "over extra-grupo’, expressas na forma
percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela
CETIP, no informativo diario disponivel em sua pagina na Intemet (http://www cetip.com.br} ("Taxa DI"), acrescida
exponencialmente de 1,75% (um inteiro e setenta e cinco centésimos por cento) ao ano, calculadas de forma
exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, desde a data de integralizagéo das
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Debéntures da Primeira Série ou da Ultima data de pagamento da remuneragdo das Debéntures da Primeira Série,
bem como todos e quaisquer outros encargos devidos no ambito das Debéntures da Primeira Série por forga da
Escritura de Emisséo de Debéntures, incluindo a totalidade dos respectivos acessorios, tais como, mas sem se
fimitar, juros remuneratérios, encargos moratérios, multas, penalidades, indenizagGes, despesas, custas,
honorarios, garantias e demais encargos contratuais e legais ("Crédito Imobiliario Primeira_Série"); (i} as
Debéntures da Segunda Série dever8o ser pagas pela Devedora, acrescidas de remuneragdo incidente sobre o
saldo devedor do valor nominal unitario de cada Debénture da Segunda Série a partir da data de integralizagdo das
Debéntures da Segunda Série correspondente a 100% (cem por cento) da variagdc acumulada da Taxa DI,
acrescida exponencialmente de 1,67% (um inteiro e sessenta e sete centésimos por cento) ao ano, calculadas de
forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decomidos desde a data de integralizagao das
Debéntures da Segunda Série ou da dltima data de pagamento da remuneragéo das Debéntures da Segunda Série,
bem como todos e quaisquer outros encargos devidos no ambito das Debéntures da Segunda Série por forga da
Escritura de Emiss@o de Debéntures, incluindo a totalidade dos respectivos acessérios, tais como, mas sem se
limitar, juros remuneratérios, encargos moratérios, multas, penalidades, indenizagfes, despesas, custas,
honorarios, garantias e demais encargos contratuais e legais ("Crédito Imobiliario Segunda Série"); e (iii) as
Debéntures da Terceira Série deverdo ser pagas pela Devedora, acrescidas de remuneragéo incidente sobre o
saldo devedor do valor nominal unitario de cada Debénture da Terceira Série a partir da data de integralizagéo das
Debéntures da Terceira Série correspondente a 100% (cem por cenfo) da variagdo acumulada da Taxa DI,
acrescida exponencialmente de, no maximo, 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento) ao ano, base
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, conforme resultado do procedimento de bookbuildinga ser conduzido
junto aos potenciais investidores dos certificados de recebiveis imobiliarios a serem emitidos com lastro no Crédito
Imobiliario Terceira Série (conforme abaixo definido), calculadas de forma exponencial e cumulativa pro raia
temporis por Dias Uteis decorridos, desde a data de integralizagio das Debéntures da Terceira Série ou da ditima
data de pagamento da remuneragdo das Debéntures da Terceira Série, bem como todos e quaisquer outros
encargos devidos no dmbito das Debéntures da Terceira Série por forga da Escritura de Emisséo de Debéntures,
incluindo a totalidade dos respectivos acessorios, tais como, mas sem se limitar, juros remuneratérios, encargos
moratorios, multas, penalidades, indenizagdes, despesas, custas, honorarios, garantias € demais encargos
contratuais e legais ("Crédito Imobiliario Terceira Série" e, em conjunto com os Créditos Imobiliarios Primeira Serie
e os Créditos Imobiliarios Segunda Série, os "Créditos Imobiliarios");

{d) a Cedente emitiu 3 (trés) cédulas de crédito imobiliario, sendo uma CCI representativa da totalidade do
Crédito Imobiliario Primeira Série ("CCl Primeira Série"), uma CCl representativa da totalidade do Credito Imobiliario
Segunda Série {"CCl Segunda Série") e uma CCl representativa da totalidade do Crédito Imobiliario Terceira Serie
{"CCl Terceira Série" e, em conjunto com a CCl Primeira Série e a CCl Segunda Série, as "CCl"), sem garantia real
imobiliaria, na forma escritural, nos termos do " instrumento Particular de Emissao de Cédulas de Credito imobilidrio
Sem Garantia Real Imobilidria Sob a Forma Escritural e Outras Avengas' celebrado nesta data ("Escritura de
Emiss&o de CCI"), que serdo custodiadas pela Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
("Instituicao Custodiante" ou "Agente Fiduciario"), conforme disposto na Lei n.° 10.931, de 2 de agosto de 2004,
conforme em vigor ("Lei n.* 10.931");

L

oscarol — Formalizag@o Contratos Itai Unibanco .



(e) a Cedente cedeu para a Fiduciaria a totalidade do Crédito Imobiliario Primeira Série representado
integratmente pela CCl Primeira Série & Fiduciaria, nos termos do "Instrumento Particuiar de Cessao de Créditos
Imobilidrios e Ouiras Avengas' celebrado nesta data entre a Cedente, a Fiduciaria e a Devedora ("Contrato de
Cessdo");

{f a Fiduciaria pretende vincular o Crédito Imobiliario Primeira Série aos certificados de recebiveis imobiliarios
da 1382 série da 12 emiss&o da Fiduciaria ("CRI Série 138", conforme definido no termo de securitizagéo celebrado
nesta data ("Termo de Securitizagdo"), nos termos da Lei n® 9.514/97, sendo que os CRI Série 138 serdo objeto de
oferta publica com esforgos restritos;

(9) a Ecisa Engenharia e a VL 100 sdo proprietarias, em conjunto, de 16,06% (dezesseis inteiros e seis
centésimos por cento) ("Fraggo Ideal") sendo, 7,75% (sete inteiros e setenta e cinco centésimos por cento} de
propriedade da Ecisa Engenharia e 8,31% (oito inteiros e trinta e um centésimos por cento) de propriedade da VL
100, do imével onde se localiza 0 empreendimento comercial denominado "Shopping Villa Lobos", localizado na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, objeto da matricula n.es 98.230 do 10° Oficio de Registro de Iméveis
de S&o Paulo, SP ("Imével" e "Empreendimento”, respectivamente);

{h) os recebiveis decorrentes da exploragdo comercial do Imével sdo recebidos pelo Condominio e por
sociedade que explora a area de estacionamento, que, apos a dedugdo das respectivas despesas, realiza, por
meio da Administradora, a transferéncia da parcela da receita liquida cabivel para cada conddmino, cabendo a
Ecisa Engenharia e 4 VL 100, em conjunto, 45,54% (quarenta e cinco inteiros e cinquenta e quatro centésimos por
cento) dos recursos distribuidos pelo Condominio, conforme previsto no Instrumento Particular de Quinto
Aditamento e Consolidacao das Clausulas da Conveng&o de Condominio Pro-Indiviso do Shopping Villa Lobos
datado de 10 de novembro de 1997 e posteriormente alterado em 31 de agosto de 1998, 25 de fevereiro de 2002,
30 de janeiro de 2003 e 27 de novembro de 2007 ("Convengéo de Condominio"} e nos contratos de administragao
celebrados no ambito da exploragéo do Imovel;

(i) o Imdvel ¢ dividido, para fins de locagao, em sales comerciais, salas de cinema, quiosques e quaisquer
espagos de area bruta locavel dos referidos imoveis ("Lojas"), que compreendem todas suas unidades auténomas,
incluindo suas edificagdes e area de estacionamento ("Estacionamento”), onde séo exploradas as afividades de
shopping center,

{Q) as locagdes das Lojas séo atualmente realizadas pela Administradora mediante a celebragéo de contratos
de locagéo ("Contratos de Locag&o") com terceiros interessados no desenvolvimento de suas atividades no imbvel
("Lojistas") e, em contraprestagéo aos Contratos de Locag#o, os Lojistas pagaréo as Fiduciantes, na proporgdo de
sua participagéo no Imével, os créditos relativos aos aluguéis, oriundos dos Contratos de Locagao, incluindo ¢s
respectivos acessdrios, tais como atualizagio monetaria, encargos moratbrios, multas e penalidades previstos nos
Contratos de Locagao;
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(k) a administragdo e comercializago das Lojas e do Estacionamento s&o realizadas pela Administradora em
virtude, respectivamente, do "Contrato de Prestacdo de Servicos de Adminisiragao do Condominio Pro Indiviso do
Shopping Villa Lobos' ("Contrato_de Administracéo Lojas") e do "Contrato de Prestacdo de Servigos de
Administracdo do Villa Lobos Parking” (" Contrato de Administragao Estacionamento” e, em conjunto cm o Contrato
de Administracéo Lojas, "Contratos de Adminstracdo™}, celebrados em 1° de junho de 2011;

(1) em garantia do cumprimento de todas as Obrigagdes Garantidas (abaixo definidas), as Fiduciantes
pretendem ceder fiduciariamente, em favor da Fiduciéria, a totalidade dos direitos creditorios, de sua titularidade,
correspondentes a (i) 20,24% (vinte inteiros e vinte e quatro centésimos por cento} do total dos direitos creditdrios,
presentes e futuros, decorrentes do recebimento de toda e qualquer receita decorrente da exploragéo comercial do
Imével, a que fazem jus a Ecisa Engenharia, a VL 100, bem como eventuais sociedades que vierem a sucedé-las
em virtude de reorganizagdo societaria, tais como, mas sem se limitar, a aluguéis, receitas das areas comuns,
receitas comerciais e estacionamento, distribuida pela Administradora, deduzidas as despesas relativas ao fundo
de promogao, condominio, manutengdo, conservagdo, limpeza, seguranga, IPTU e outros encargos comuns e
especificos que serdo rateados pelos Lojistas, que n&o tenham sido previamente deduzidas pela Administradora
("Direitos Creditorios Receita"; (ii) 44,45% (quarenta e quatro inteiros e quarenta e cinco centésimos por cento) do
total dos direitos creditorios, presente e futuros, de titularidade da Administradora em decorréncia dos Contratos de
Administragdo ('Direitos Creditorios Administragdo"), e {iii} 44,45% {quarenta e quatro inteiros & quarenta e cinco
centésimos por cento) do total dos direitos ao recebimento de recursos detidos contra o Banco Depositario em
virtude da titularidade das Contas Vinculadas (conforme abaixo definidas) ("Direitos Creditorios Conta" e, em
conjunto com os Direitos Creditorios Receita e os Direitos Creditdrios Administracéo, os "Direitos Creditorios"),
observado o disposto na Clausula 1.2 abaixo;

(m) o presente Contrato de Cess#o Fiduciaria é celebrado sem prejuizo de outras garantias constituidas ou a
serem constituidas para assegurar o cumprimento das ObrigagGes Garantidas (abaixo definidas); e

(n) as Partes dispuseram de tempo e condigdes adequadas para a avaliagao e discuss#o de todas as clausulas
deste Contrato de Cesséo Fiduciaria, cuja celebragéo, execugdo e extingdo séo pautadas pelos principios da
igualdade, probidade, lealdade e hoa-fé.

Resolvem, na melhor forma de direito, celebrar este Contrato de Cessao Fiduciaria, que seré regido pelas clausulas
e disposigdes a seguir.

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO DA CESSAO FIDUCIARIA

=z

1.1.  Em garantia do cumprimento tempestivo da totalidade (i) das obrigagdes principais, acessorias e
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moratorias, presentes ou futuras, no seu vencimento original ou antecipado, inclusive decorrentes de juros, multas
e penalidades relativas as Debéntures da Primeira Seérie; (i) da parcela das obrigagBes da Cedente e/ou da
Devedora previstas no Contrato de Cesséo, incluindo, mas sem se limitar, a Multa Indenizatéria, na proporgao dos
creditos devidos pela Devedora, em virtude das Debéntures da Primeira Série; e (iii) dos custos e despesas
incorridos e a serem incorridos em relagdo a emissdo dos CRI Série 138 (conforme abaixo definido), inclusive, mas
nao exclusivamente para fins de cobranga dos recebiveis decorrentes das Debéntures da Primeira Série e excusséo
das Garantias Adicionais Primeira Série, incluindo, mas néo se limitando, a penas convencionais, honorarios
advocaticios, custas e despesas judiciais ou extrajudiciais ("Obrigacdes Garantidas"), as Fiduciantes cedem
fiduciariamente & Fiduciaria, nos termos do artigo 66-B da Lei n.° 4.728/1965, dos artigos 18 a 20 da Lei n.°
9.514/1997 e das demais disposicdes legais aplicaveis, os Direitos Creditorios ("Cessdo Fiduciaria'}).

1.1.1. O presente Contrato de Cessé&o Fiduciaria compreende todos os Direitos Creditorios presentes ou
futuros, que as Fiduciantes sejam titulares na presente data ou venham a ser titulares futuramente em
decorréncia (i) da receita liquida decorrente da exploragao comercial do Imével até a final e total liquidagéo
das Obrigagbes Garantidas, ou (ii} dos direitos creditérios decorrentes dos Contratos de Administragao.

1.2.  AsPartes desde ja concordam que os percentuais referentes aos Direitos Creditérios Receita, aos Direitos
Creditorios Administrag3o e aos Direitos Creditorios Conta objeto deste Contrato previstos no "Considerando (f)'
acima serdo automaticamente elevados para 24,99% (vinfe e quatro inteiros € noventa e nove centésimos por
cento), 57,14% (cinquenta e sete inteiros e quatorze centésimos por cento) e 57,14% (cinquenta e sete inteiros e
quatorze centésimos por cento), respectivamente, na data em que for apresentado para a Fiduciaria o termo de
liberagéo relativo ao “/nstrumenio Particular de Cessao Fiducidria de Direitos Creditdrios e Outras Avengas -
Terceira Série" celebrado nesta data entre as Partes devidamente registrado nos cartorios de titulos e documentos
competentes.

1.2.1.  Uma vez verificada a hipbtese prevista na Clausula 1.2 acima, as Fiduciantes poderao rescindir, a
seu exclusivo critério e sem qualquer necessidade de prévia aprovagdo dos titulares dos CRI Série 138
nesse sentido, o "instrumento Particular de Cessao Fiducidria de Direitos Creditorios e Outras Avengas -
Primeira Séri¢" (Contrato de Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios de Acionista Primeira Série)
celebrado nesta data entre a Ecisa Engenharia, a Devedora, a Fiduciaria e o Banco Depositario, mediante
envio de notificagdo a Fiduciaria nesse sentido.

1.3. A transferéncia da titularidade fiduciaria dos Direitos Creditorios, pelas Fiduciantes a Fiduciaria, entra em
vigor na presente data e vigorara até o efetivo cumprimento da totalidade das ObrigagOes Garantidas.

1.3.1. O cumprimento parcial das Obrigagtes Garantidas ndo implica exonerag&o correspondente dos
Direitos Creditorios cedidos fiduciariamente no &mbito do presente Contrato de Cess&o Fiduciaria.

CLAUSULA SEGUNDA - DAS CARACTERISTICAS DAS OBRIGAGOES GARANTIDAS
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2.1.  As Partes declaram, para os fins do artigo 18 da Lei n.° 9.514/1997 e demais disposigbes aplicaveis, que
as Obrigagdes Garantidas apresentam as caracteristicas constantes do Anexo | ao presente Contrato de Cessao
Fiduciaria.

2.2, Sem prejuizo do disposto na Clausula 2.1 acima, as Obrigagdes Garantidas estdo perfeitamente descritas
e caracterizadas na Escritura de Emiss&o de Debéntures.

2.3.  Para fins deste Contrato, "Dia Util" significa qualquer dia que ndo seja sabado, domingo ou feriado
declarado nacional.

24 Adescrigdo das Obrigagdes Garantidas constante no Anexo | ao presente Contrato de Cess&o Fiduciaria
foi elaborada pelas Partes para dar atendimento as exigéncias legais brasileiras. No entanto, tal descricéo ndo se
destina a, e no sera interpretada de modo a, modificar, alterar, cancelar e/ou substituir os termos e condigées das
Obrigages Garantidas ao longo do tempo, tampouco limitara os direitos da Fiduciaria, nos termos das Debéntures
Primeira Série, da CCl Primeira Série, dos CRI Série 138, da presente Cessao Fiduciaria e do Contrato de Cesséo.

CLAUSULA TERCEIRA - DA MANUTENGAO DA CESSAO FIDUCIARIA

3.1.  Os Direitos Creditorios Receita possuem, na presente data, o valor nominal médio de, aproximadamente,
R$1.265.439,94 por més, tomando-se por base o valor da média dos Direitos Creditorios Receita nos dltimos 12
(doze} meses.

32.  Atéo fiel e integral cumprimento das ObrigagBes Garantidas, as Fiduciantes obrigam-se a manter cedidos
fiduciariamente os Direitos Creditorios e a Administradora se obriga a direcionar todos os recursos relativos (i) aos
Direitos Creditorios Receita para as seguintes contas vinculadas, nas proporgdes previstas na Convengao de
Condominio e nos Contratos de Administrag&o, nos prazos para distribuigo Ia estabelecidos, (a) conta corrente n.°
28849-7, agéncia 8541, no Banco Depositario, de titularidade da Ecisa Engenharia ("Conta Vinculada Ecisa
Engenharia”); e (b} conta corrente n.° 28851-3, agéncia 8541, no Banco Depositario, de titularidade da VL 100
("Conta Vinculada VL 100",  (ii) aos Direitos Creditorios Administragao para a conta corrente n.° 28848-9, agéncia
8541, no Banco Depositario, de titularidade da Administradora {"Conta Vinculada Administradora" e, em conjunto
com a Conta Vinculada Ecisa Engenharia e a Conta Vinculada VL 100, "Contas Vinculadas').

3.3. O Banco Depositario fica, desde ja, autorizado pelas Fiduciantes a disponibilizar & Fiduciaria, mediante
acesso eletronico, todas as informagdes referentes & Conta Vinculada, tais como, as movimentagdes e saldo das
Contas Vinculadas, bem como quaisquer outros documentos efou informagdes solicitados pela Fiduciaria, ssmpre
que solicitado pela Fiduciaria. As Fiduciantes renunciam desde ja e isentam o Banco Depositario de qualquer
responsabilidade decorrente da violagao de sigilo bancério de tais informagdes, de acordo com o inciso V, paragrafo
3° art. 1°, da Lei Complementar n® 105, de 10 de janeiro de 2001, desde que o fornecimento de informagdes sujeitas
a sigilo bancario seja feito exclusivamente para os fins previstos neste Contrato de Cesséo Fiduciaria.
—
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34. A Conta Vinculada ndo podera ser encerrada pelas Fiduciantes até o fiel e integral cumprimento das
Obrigagdes Garantidas, que sera comprovado por meio do termo de liberagéo e uma declaragéo de cumprimento
das Obrigagbes Garantidas, a ser emitida pela Fiduciaria e enviada &s Fiduciantes. O referido termo de liberaggo
devera ser encaminhado pelas Fiduciantes ao Banco Depositario.

3.5.  Observado o disposto neste Contrato de Cessao Fiduciaria, as Fiduciantes se obrigam, independentemente
de notificagdo judicial ou extrajudicial do Banco Depositério efou da Fiduciaria nesse sentido, a adotar todas as
medidas necessarias & manutengéo do depdsito de todos os Direitos Creditérios nas Contas Vinculadas.

CLAUSULA QUARTA - DAS DECLARAGOES E GARANTIAS

41, Cada Parte declara e garante & outra que as afirmagdes prestadas a seguir sao verdadeiras e representam
a sua intengdo na presente contratago:

a) & sociedade/condominio legalmente organizado e existente de acordo com as leis brasileiras;

b) possui plena capacidade e legitimidade para celebrar e executar o presente Contrato de Cessao Fiduciaria em
todos os seus termos;

¢) a celebragéo deste Contrato de Cesséo Fiduciaria e o cumprimento das obrigagdes que ora assume (i) ndo
violam qualquer disposigéo contida em seus documentos constitutivos; (i) néo violam qualquer lei, regulamento,
decisgo judicial, administrativa ou arbitral, a que esteja vinculada; (iii) ndo infringem qualquer contrato, compromisso
ou instrumento publico ou particular que sejam parte; e (iv) ndo exigem consentimento, aprovag&o ou autorizag&o
de qualquer natureza;

d) o presente Contrato de Cesséo Fiduciaria é validamente celebrado e constitui obrigagéo legal, valida, vinculante
¢ exeqlivel contra cada Parte, de acordo com os seus termos;

e) esta apta a observar as disposi¢Oes previstas neste Contrato de Cesséo Fiduciaria e agira em relagéo a este
com boa-fé, lealdade e probidade;

f) n3o se encontra em estado de necessidade ou sob coagao para celebrar este Contrato de Cesséo Fiduciaria,
quaisquer outros contratos e/ou documentos relacionados, tampouco tem urgéncia em celebra-los;

g) as discussdes sobre o objeto do presente Contrato de Cessdo Fiduciaria foram feitas, conduzidas e
implementadas por sua livre iniciativa; :

h) foiinformada e avisada de todas as condigdes e circunstancias envolvidas na negociagéo objeto deste Contrato
de Cessdo Fiduciaria e que poderiam influenciar a capacidade de expressar a sua vontade, bem como assistida
por advogados durante toda a referida negociagéo; e <
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i) tem conhecimento e experiéncia em finangas e negdcios, bem como em operagdes semelhantes a esta,
suficientes para avaliar os riscos e o conteido deste negdcio e é capaz de assumir tais obrigaces, riscos e
encargos.

4.2, As Fiduciantes declaram e garantem a Fiduciaria, nesta data, que:

a) possuem plena capacidade e legitimidade para celebrar este Contrato de Cesséo Fiduciaria, realizar todas
as operagdes aqui previstas e cumprir todas as obrigagGes aqui assumidas, tendo tomado todas as medidas de
natureza societaria e outras eventualmente necessarias para autorizar a sua celebragdo, implementar todas as
operagdes nele previstas e cumprir todas as obrigagdes nele assumidas;

b) os Contratos de Locagdo, os Contratos de Administragdo, a Convengéo de Condominio e o presente
Contrato de Cesso Fiduciria, consubstanciam-se em relagbes juridicas regularmente constituidas, validas e
eficazes, sendo absolutamente verdadeiros todos os seus termos, valores e anexos;

c) os Direitos Creditérios Receita sZo transferidos pela Administradora as Fiduciantes nos termos da
Convengao de Condominio e dos Contratos de Administragéo, que se encontram validos e em vigor,

d) os Direitos Creditorios encontram-se livres e desembaragados de quaisquer dnus, gravames ou restrigdes,
em aspecto materiaimente relevante, de natureza pessoal efou real, com excegéo deste Contrato de Cesséo
Fiduciaria, ndo havendo qualquer fato que impega ou restrinja o direito das Fiduciantes de celebrar este Contrato
de Cesséo Fiduciaria ou ceder fiduciariamente os Direitos Creditdrios em garantia das Obrigagdes Garantidas;

e) n&o tém conhecimento da existéncia de procedimentos administrativos, procedimentos arbitrais ou agdes
judiciais, pessoais ou reais, de qualquer natureza, contra as Fiduciantes, o Condominio ou contra a Frag&o Ideal,
em qualquer instancia ou tribunal, envolvendo valor individual ou agregado superior a R$30.000.000,00 (trinta
milhdes de reais) considerando o Imovel como um todo, que inviabilizem ou possam vir a inviabilizar a exploragéo
comercial do Imovel, ou, ainda, que tornem os Direitos Creditorios inabeis, improprios, imprestéveis ou insuficientes
para assegurar o cumprimento das Obrigagdes Garantidas, com excegéo ao previsto no Anexo [V,

f) n&do t&m conhecimento da existéncia de gravames ou 6nus sobre a Fragéo Ideal, exceto pela alienagéo
fiduciaria da Fragao Ideal, bem com das demais alienagdes fiduciarias de fragéo ideal do Imével para a Fiduciaria,
conforme previsto no Termo de Securitizago;

) ndo t&ém conhecimento da existéncia de langamentos de débitos fiscais sobre o imével em decorréncia de
dividas municipais ou federais vencidas em valor individual ou agregado superior a R$30.000.000,00 (trinta milhdes
de reais}, com exceg¢ao ao previsto no Anexo 1V,

h) ndo tem conhecimento de danos ambientais, restricbes urbanisticas, sanitarias, de acesso ou seguranga,
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em aspecto materialmente relevante, relacionadas ao Imével que inviabilizem ou possam vir a inviabilizar a
exploragéo comercial do Imével, ou, ainda, que tornem os Direitos Creditorios inabeis, impréprios, imprestaveis ou
insuficientes para assegurar o cumprimento das Obrigagdes Garantidas, com excegao ao previsto no Anexo [V;

i) néo tém conhecimento da existéncia no Imével, de materiais perigosos, assim entendidos os materiais
explosivos ou radioativos, dejetos perigosos, substéncias toxicas e perigosas, ou materiais afins, ashestos,
amianto, ou materiais contendo asbestos ou qualquer outra substancia ou material considerado perigoso pelas leis
brasileiras, que inviabilizem ou possam vir a inviabilizar a exploragéo comercial do Imével, ou, ainda, que tornem
os Direitos Creditérios inabeis, improprios, imprestaveis ou insuficientes para assegurar o cumprimento das
Obrigagtes Garantidas, com excegédo a tanques de armazenamento de dleo diesel, os quais estdo em local com
conteng&o em caso de vazamento,

) ndo tém conhecimento de qualquer exigéncia de adequagdo, em aspecto materialmente relevante,
suscitada por autoridade governamental referente ao Imével, com exceg&o ao previsto no Anexo [V; e

k) ndo tem conhecimento de processos de desapropriagdo, serviddo ou demarcagdo de ferras direta ou
indiretamente envolvendo o Imovel que inviabilizem ou possam vir a inviabilizar a exploragao comercial do Imovel,
ou, ainda, que tornem os Direitos Creditorios inabeis, improprios, imprestaveis ou insuficientes para assegurar 0
cumprimento das Obrigagtes Garantidas.

CLAUSULA QUINTA - DOS DIREITOS E OBRIGAGOES DAS PARTES

5.1.  As Fiduciantes obrigam-se a apresentar para registro, as suas expensas, no prazo de até 15 (quinze) dias
a contar da respectiva data de assinatura, o presente Contrato de Cess&o Fiduciaria ou eventuais aditamentos no
Cartério de Registro de Titulos e Documentos das comarcas das sedes das Partes, sendo que os respectivos
registros deverdo ser efetivados no prazo de até 30 (trinta) dias a contar da respectiva data de assinatura.

5.1.1. Correrdo por conta das Fiduciantes todos os impostos, taxas, contribui¢des, tributos e demais
encargos fiscais e parafiscais de qualquer natureza, presentes ou futuros (“Tributos”), que, direta ou
indiretamente, incidam ou venham a incidir sobre a garantia ora constituida, sobre os valores e pagamentos
dela decorrentes, sobre movimentagdes financeiras a ela relativas e sobre as obrigagdes decorrentes deste
Contrato de Cessao Fiduciaria. As Fiduciantes serdo responsaveis, ainda, por todos os Tributos que, direta
ou indiretamente, incidam ou venham a incidir sobre quaisquer pagamentos, transferéncias ou devolugdes
de quantias realizadas em decorréncia do presente Contrato de Cesséo Fiduciaria.

5.1.2. Toda e qualquer despesa incorrida por quaiquer das Partes na preparagao, celebragao ou registro
do presente Contrato de Cessao Fiduciaria devera ser paga pelas Fiduciantes, inclusive e especialmente:
(i) o registro do presente Contrato de Cessao Fiduciaria nos Cartérios de Registro de Titulos e Documentos;
e (i) aquelas relativas & manutengdo ou movimentagdo das Contas Vinculadas, assim como todos e
quaisquer Tributos incidentes sobre referidas contas bancarias. =>—
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5.1.3.  As Fiduciantes, desde ja, concordam que fodos os frutos, rendimentos e aplicagdes relativas aos
Direitos Creditorios constituem o objeto da presente garantia, autorizando a Fiduciaria a praticar todos os
atos necesséarios ao bom e fiel cumprimento deste Contrato de Cesséo Fiduciaria, incluindo, mas sem se
limitar a, bloqueios, transferéncias, retengdes e aplicagdes dos Direitos Creditorios, nos termos previstos
no presente Contrato de Cesséo Fiduciaria.

5.2.  AFiduciaria se reserva desde ja a faculdade de utilizar os direitos e prerrogativas previstos nos artigos 19
e 20 da Lein.” 9.514/1997.

5.3.  Durante a vigéncia deste Contrato de Cesséo Fiduciaria, as Fiduciantes obrigam-se a:

a) ndo vender, ceder, transferir ou, de qualquer maneira, gravar, onerar ou alienar os Direitos Creditorios,
enquanto estiverem sujeitos ao presente Contrato de Cesséo Fiduciaria, sem o consentimento prévio, expresso e
por escrito da Fiduciaria;

b) n&o praticar ou concorrer na pratica de qualquer ato, ou ser parte em qualguer contrato, que resulte ou
possa resultar na perda, no todo ou em parte, de seus direitos sobre os Direitos Creditorios, bem como de qualquer
outra operagdo que possa causar 0 mesmo resultado de uma venda, transferéncia, onerag&o ou outra forma de
disposigao de quaisquer dos Direitos Creditorios, ou que poderia, por qualquer razdo, ser inconsistente com o direito
da Fiduciaria aqui instituido, ou prejudicar, impedir, modificar, restringir ou desconsiderar qualquer direito da
Fiduciaria previsto neste Contrato de Cesséo Fiduciéria;

<) informar & Fiduciaria, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis a contar de sua ciéncia, a ocorréncia de qualquer
modificagéo ou término da Convengéo de Condominio ou dos Contratos de Administrag&o, bem como de qualquer
contrato celebrado com o Condominio ou com as Fiduciantes que possa afetar a presente garantia ou, de qualquer
forma, alteragao do modo de calculo da receita operacional liquida decorrente da explorag&o comercial do Imbvel,
exceto por determinagéo legal ou de autoridade competente, que possam resultar, de forma direta ou indireta, em
diminuicéo significativa da referida receita liquida. No se inclui no disposto nesta alinea a negociagao dos termos
dos Contratos de Locag&o pelas Fiduciantes ou pela Administradora com os Lojistas, tampouco alteragdes no
tenant mix de lojistas e divis&o quanto a futuros lojistas;

)] reforgar, substituir, repor ou complementar os Direitos Creditorios caso venham a ser objeto de penhora,
sequestro, arresto ou qualquer outra medida judicial ou administrativa, ou ainda, se os mesmos sofrerem
deterioragio ou desvalorizagdo, de modo a se torarem inabeis, improprios, imprestaveis ou insuficientes para
assegurar o cumprimento das Obrigagdes Garantidas, sendo que as Fiduciantes deveréo oferecer a Fiduciaria nova
opgao de garantia no prazo de até 20 (vinte) dias a contar de sua ciéncia sobre o fato que der causa a necessidade
de reforgo da garantia, sendo que a nova garantia proposta devera ser aprovada em assembleia pelos titulares dos
CR! Série 138 nos termos previstos no Termo de Securitizagéo, devendo o documento de formalizagéo da
respectiva garantia ser assinado em até 10 (dez) dias apos a aprovagéo dos titulares dos CRI Série 138, sob pena
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de ser configurado um Evento de Inadimplemento N&o Automatico, conforme definido na Escritura de Emisséo de
Debéntures;

e) comunicar a Fiduciéria, dentro de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que formalmente tomar
conhecimento de tal fato, qualquer acontecimento que possa depreciar ou ameagar, de forma relevante, a higidez
da garantia ora prestada, incluindo, mas néo se limitando agueles mencionados no item (d) acima;

f) ndo alterar ou encerrar as Contas Vinculadas até a final e total liquidag&o das ObrigagSes Garantidas;

a) assegurar que a Administradora direcione a totalidade dos recursos relativos aos Direitos Creditorios
Receita para a Conta Vinculada Ecisa Engenharia e a Conta Vinculada VL 100, nos termos e prazos previstos neste
Contrato de Cesséo Fiduciaria,na Convengao de Condominio e nos Contratos de Administragao, sendo certo que
as referidas Contas Vinculadas serdo mantidas junto ao Banco Depositério, sendo vedada a sua transferéncia para
qualquer outra instituigao financeira sem a prévia autorizagéo da Fiduciaria,

h) assegurar que a Administradora direcione a totalidade dos recursos relativos aos Direitos Creditorios
Administragdo para a Conta Vinculada Administradora, nos termos e prazos previstos neste Contrato de Cesséo
Fiduciaria e nos Contratos de Administragéo, sendo certo que a referida Conta Vinculada sera mantida junto ao
Banco Depositario, sendo vedada a sua transferéncia para qualquer outra instituigo financeira sem a prévia
autorizag&o da Fiduciaria; e

i) manter a cess&o fiduciaria objeto deste Contrato de Cessao Fiduciaria valida, eficaz e exequivel.

5.3.1. Nzo se incluem nas vedagdes contidas nas alineas "b" e "¢" da Clausula 5.3 acima os atos de
administragdo ordinaria do Imével ou dos Contratos de Locagéo, entendendo-se como tal,
exemplificativamente, as negociagdes e rescisbes desses contratos, a concess@o de descontos e 0
pagamento de despesas, desde que no prejudique de forma significativa os Direitos Creditorios, a criterio
razoavel da Fiduciaria e desde que as obrigagdes de reforgo ou de substituicdo de garantia sejam
cumpridas pelas Fiduciantes, nos termos previstos neste Contrato de Cesséo Fiduciaria.

5.3.2. Fica certo e ajustado, que o encerramento das atividades comerciais de quaisquer ou da totalidade
das Lojas ndo constitui um evento de inadimplemento, desde que o encerramento das atividades tenha se
dado (i) por vontade unilateral do respectivo Lojista, sem que as Fiduciantes tenham motivado a decisao
de rescisdo dos respectivos Contratos de Locagéo, por ocasido da pratica, pelas Fiduciantes, de quaisquer
atos com dolo, culpa ou ma-fé; (i} por vontade das Fiduciantes, pelo fato de ter surgido a oportunidade de
celebrar os respectivos Contratos de Locagio com algum terceiro de forma mais atrativa comercialmente
ou financeiramente que 0s contratos em vigor naquele momento; (iii) por vontade das Fiduciantes, pelo fato
de ter surgido a oportunidade de expandir ou de qualquer outra forma melhorar o Imovel e o Lojista esteja
ocupando area de interferéncia; ou {iv) pelo fato de o Lojista estar inadimplente com as obrigagdes da
locagao.
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5.3.3. Ficadesde jajusto e acordado entre as Partes que, independentemente de qualquer aprovagao da
Fiduciaria conforme deciséo dos titulares dos CRI Série 138 nesse sentido, o Condominio podera ser
substituido por um consorcio, que tenha como consorciadas as mesmas sociedades que s&o condéminas
do Condominio, na mesma proporgéo, sendo que tal consorcio devera ser regido por instrumento de
constituigao de consoreio substancialmente nos termos do Anexo |l deste Contrato, desde que n&o tenha
qualquer impacto no valor dos Direitos Creditérios.

53.4. Parafins da Clausula 5.3.3 acima, as Fiduciantes ou a Devedora deverao notificar a Fiduciéria a
respeito da substituiao do Condominio por um consércio com antecedéncia de, no minimo, 5 (cinco) Dias
Uteis contados da data de celebragdo do instrumento de constituigo de consorcio, ocasido em que as
Partes deverdo celebrar, simultaneamente, aditamento a este Contrato, em termos satisfatorios a
Fiduciaria, para prever a incluséo do referido consorcio.

5.4.  Conforme faculdade estabelecida no artigo 66-B da Lei n.* 4.728/1965, as Partes estabelecem gue as
Fiduciantes seréo responsaveis, como fiéis depositarias, pela guarda de todos e quaisquer documentos, incluindo
aditamentos, que evidenciam a valida e eficaz constituigdo dos Direitos Creditorios ("Documentos

Comprobatérios').

5.4.1. As Fiduciantes aceitam, neste ato, a sua nomeagao como fiéis depositarias dos Documentos
Comprobatdrios, que ficardo sob sua guarda e custodia, na figura de seus representantes legais, 0s quais
serdo também responsaveis pelos Documentos Comprobatérios (“Figis Depositarios"), e declara conhecer
as consequéncias decorrentes de eventual ndo restituigio dos Documentos Comprobatérios a Fiduciaria,
quando solicitados na forma deste Contrato de Cesséo Fiduciaria, assumindo a responsabilidade por todos
os danos comprovados gue venham a causar a Fiduciaria por descumprimento ao aqui disposto, nos
termos do artigo 652 do Codigo Civil.

55. Nao obstante o disposto na Clausula 5.4.1 acima, as Fiduciantes ficam obrigadas a entreggr 0s
Documentos Comprobatérios & Fiduciaria, no local por esta indicado € no prazo de até 15 (quinze) Dias Uteis,
contados do recebimento de notificag&o nesse sentido.

56.  As Partes reconhecem desde ja que o presente Contrato de Cesséo Fiduciaria constitui titulo executivo
extrajudicial, inclusive para os fins e efeitos dos artigos 784 e seguintes do Codigo de Processo Civil.

CLAUSULA SEXTA - DA ARRECADAGAQ DOS DIREITOS CREDITORIOS E SUA ADMINISTRACAO

6.1. A Administradora fica obrigada a direcionar para as Contas Vinculadas, a partir da data de integralizagao
das Debéntures da Primeira Série (conforme definido na Escritura de Emissdo de Debéntures), todos os Direitos
Creditorios Receita e os Direitos Creditorios Administragao, ficando as Contas Vinculadas como as Unicas capazes
de receber os recursos relativos aos Direitos Creditérios Receita e aos Direitos Creditorios Administrag&o, conforme
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0 caso.

6.2.

6.1.1. As Contas Vinculadas consistem em contas de titularidade das Fiduciantes abertas no Banco
Depositario, cuja movimentagao sera feita exclusivamente pelo Banco Depositario, de acordo com o
estabelecido nas clausulas abaixo. O Banco Depositario sera responsavel pela realizagéo das
transferéncias dos recursos depositados nas Contas Vinculadas.

6.1.2. As Fiduciantes ou a Administradora, conforme o caso, obrigam-se a transferir para as Contas
Vinculadas, no Dia Util subsequente ao recebimento de todo e qualquer valor correspondente aos Direitos
Creditorios que, por qualquer motivo, venha a receber diretamente dos devedores dos Direitos Creditorios
apds a presente data.

6.1.3. Os valores referentes aos Direitos Creditorios, recebidos diretamente pelas Fiduciantes ser&o de
titularidade da Fiduciaria, n&o integrando o patriménio das Fiduciantes. As Fiduciantes seréo consideradas
meras depositarias desses valores, ficando obrigadas a restitui-los para as respectivas Contas Vinculadas
no prazo previsto na Clausula 6.1.2 acima.

Os recursos relativos aos Direitos Creditorios Receita ou aos Direitos Creditorios Administragéo creditados

nas Contas Vinculadas serdo disponibilizados as Fiduciantes, no Dia Util subsequente & data em que tiverem sido
creditados nas Contas Vinculadas, para as seguintes contas de livre movimentagéo (i) conta corrente de livre
movimentagdo n.° 56979-6, agéncia 0093, do Ita Unibanco S.A., de titularidade da Ecisa Engenharia; (ii} conta
corrente de livre movimentagdo n.° 742-5, agéncia 0911, do Itad Unibanco S.A., de titularidade da VL 100; e {ii)
conta corrente de livre movimentagdo n.® 14561-3, agéncia 3071, do ltal Unibanco S.A., de titularidade da
Administradora {"Contas Movimento™), sendo que ndo devera remanescer recursos contabilizados nas Contas
Vinculadas, exceto nas situagdes descritas na Clausula 6.2.1. abaixo.

6.2.1. O Banco Depositério retera todos os recursos referentes aos Direitos Creditorios creditados nas
Contas Vinculadas caso receba instruggo da Fiduciaria neste sentido na hipdtese de (i) mora ou
inadimplemento no cumprimento de qualquer Obrigago Garantida, nos termos previstos na Escritura de
Emissao de Debéntures, observados os respectivos prazos de cura, caso aplicaveis, ou (i
descumprimento da obrigagao de manutengéo do indice de Cobertura Minimo — Receita (conforme abaixo
defindo) nos termos da Clausula Sétima abaixo.

6.2.1.1. A retengdo mencionada na alinea (i), do subitem 6.2.1 acima operar-se-a mediante
comunicagdo escrita da Fiduciaria ao Banco Depositério, devendo indicar o inadimplemento das
Fiduciantes. Tal comunicagio produzira efeitos a partir do dia de seu recebimento, pelo Banco
Depositario, desde que ocorrido até as 13:00 horas, sendo que as comunicagdes recebidas apos
este horério somente produzirdo efeito a partir do dia seguinte ao do seu recebimento.
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6.2.2. Os valores bloqueados nas Contas Vinculadas (incluindc eventuais receitas originarias dos
Investimentos Permitidos) somente voltardo a ser disponibilizados as Fiduciantes nas hipoteses previstas
na Clausula 8.1.2 abaixo, podendo ser aplicados nos Investimentos Permitidos, mediante prévia requisigéo
da Fiduciaria, sendo certo que tais Investimentos Permitidos e quaisquer outros direitos presentes ou
futuros de que as Fiduciantes sejam ou venham a ser titulares por conta das Contas Vinculadas, tambem
séo, neste ato e nos termos da legislagdo em vigor, entregues em cesséo fiduciaria & Fiduciaria, estando
incluidos, desta forma, na definigdo de Direitos Creditorios.

6.2.3. As Contas Movimento podem ser liviemente movimentadas pelas Fiduciantes, sem necessidade
de qualquer interferéncia do Banco Depositério.

6.24.

Para fins deste Contrato, consideram-se "Investimentos Permitidos" os investimentos aplicagéo no produto
aplic atitdo Itad Unibanco S.A.., incluindo, sem limitag&o, o South Renda Fixa Crédito Privado — Fundo de
Investimento (CNPJ/MF n® 12.984.505/0001-17).

6.3.  As transferéncias de recursos para as Contas Vinculadas e das Contas Vinculadas para as Contas
Movimentos deverao ser feitas pelo seu valor integral, sem qualquer dedugdo de impostos, taxas ou contribuigdes
que incidam ou venham incidir sobre os pagamentos transferidos. As Fiduciantes e o Banco Depositario
comprometem-se a n&o realizar qualquer compensagao, retengdo, dedugdo ou ajuste, a qualquer titulo, no valor
dos recursos transferidos nos termos deste Contrato de Cessao Fiduciaria.

6.4.  AsFiduciantes poderdo utilizar liviemente o saldo de sua respectiva Conta Movimento, ficando esclarecido
que, por ser de sua exclusiva responsabilidade o controle de tal conta, especialmente no que se refere & verificagéo
de saldos credores ou devedores, créditos e débitos de quaisquer naturezas e emissées de cheques, documentos
de ordens de crédito (DOC), transferéncias eletrdnicas disponiveis (TED), ordens de pagamento ou autorizagao de
transferéncia de recursos, fica 0 Banco Depositario isento de toda e qualquer responsabilidade por eventuais
devolugdes de cheques por insuficiéncia de fundos na referida Conta Movimento, bem como pela recusa, em razao
de insuficiéncia de fundos, do cumprimento de quaisquer outras ordens de transferéncias, débitos ou pagamentos,
emissado de documentos de ordem de crédito ou ordens de pagamento.

6.5.  AsContas Vinculadas, cujos saldos escriturados integrardo a presente garantia para todos os fins de direito,
serdo movimentadas exclusivamente pelo Banco Depositario, de acordo com o estabelecido neste Contrato de
Cessao Fiduciaria. O Banco Depositario sera responsavel pela realizaggo das transferéncias dos recursos nelas
depositados, segundo as orientagées da Fiduciaria, conforme o disposto nesta Clausula Sexta.

6.6.  As Contas Vinculadas ndo serdo movimentadas por cheques e somente admitirdo depésitos, saques,
transferéncias, pagamentos ou aplicagdes nos termos deste Contrato de Cessao Fiduciéria. As Fiduciantes ficam
expressamente proibidas de realizar qualquer movimentagdo nas Contas Vinculadas, sendo a Fiduciaria a (nica
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Parte autorizada a solicitar, mediante requerimento expresso e por escrito ao Banco Depositario, qualquer saque,
transferéncia ou pagamento das Contas Vinculadas, na forma das clausulas seguintes. Para tanto, as Fiduciantes,
neste ato e na melhor forma de direito, conferem desde ja a Fiduciaria e ao Banco Depositario, nos termos do artigo
684 do Codigo Civil, de forma irrevogével e como condigéo do negocio, os mais amplos e especiais poderes para
atuarem como seus bastantes procuradores, para que, em seu nome, movimentem as Contas Vinculadas e
transfiram os recursos nela existentes conforme previsto neste Contrato de Cessao Fiduciaria, incluindo o direito
da Fiduciaria de dar ordens ao Banco Depositario para a retengéo e ¢ débito de valores e transferéncia destes para
outras contas correntes, mesmo sendo contas correntes que néo sejam de titularidade das Fiduciantes, inclusive
na hipétese da Clausula 6.6.1 abaixo.

6.6.1. Caso 0s recursos depositados nas Contas Vinculadas venham a ser objeto de qualquer ato de
apreensdo judicial ou extrajudicial, como penhora, arresto, sequestro, alienagéo judicial, arrecadagéo,
blogueio, entre outros (“Ato de Constrigdo"), a Fiduciéria podera determinar as Fiduciantes, que desde logo
se obrigam a acatar, em carater irrevogavel e irretratavel tal determinac&o, para que os recursos oriundos
dos Direitos Creditérios, arrecadados posteriormente ao Ato de Constrigdo, sejam direcionados para a
conta centralizadora vinculada ao patriménio separado dos CRI Série 138.

6.7. O Banco Depositario ndo sera responsavel por qualquer falha de comunicagéo da Fiduciéria efou das
Fiduciantes que resulte na falta de depositos, transferéncias, pagamentos ou aplicagdes a serem realizadas
envolvendo as Contas Vinculadas. O Banco Depositario ndo sera responsavel por verificar a suficiéncia, validade,
qualidade, veracidade ou completude das informagdes constantes dos documentos a serem apresentados nos
termos deste Contrato de Cesséo Fiduciéria, ou ainda em qualguer outro documento que thes seja enviado com o
fim de complementar, esclarecer, retificar ou ratificar as informagdes dos referidos documentos.

6.8.  As Partes se obrigam a tratar todas as informagdes a que tenha acesso em fungéo do disposto neste
Contrato de Cesséo Fiduciaria em carater de estrita confidencialidade, agindo com diligéncia para evitar a sua
divulgacdo a qualquer terceiro.

6.8.1. N&o serdo consideradas informagbes confidencias as informagdes que: {i) sejam de dominio
publico no momento da revelago ou apds a revelagao, exceto se isso ocorrer em decorréncia de ato ou
omiss&o da parte receptora; (i) ja estejam em poder da parte receptora como resultado de sua propria
pesquisa; (i} tenham sido legiimamente recebidas de ferceiros que, até onde a parte receptora tenha
conhecimento, ndo estejam quebrando, em relagdo as informagdes fornecidas, qualquer obrigagéo de
confidencialidade; ou (iv) sejam reveladas em razdo de uma ordem vélida, judicial ou néo, ou de
determinagdo de autoridade competente ou de normas vigentes, somente até a extenséo de tais ordens.
Poderao as informagdes confideciais ser reveladas aos advogados, contadores, analistas ou outros
individuos ou sociedades diretamente envolvidos nas obrigagbes decorrentes deste Contrato de Cesséo
Fiduciaria ("Representantes"), sempre considerando o curso normal dos negécios e dado que tais
Representantes estejam cientes da natureza confidencial de tais informagdes.
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6.9.
pela Fiduciaria, deixando o Banco Depositario a salvo de qualquer questionamento, inclusive no que se refere a
manutengao de sigilo bancéario.

6.8.2. As Partes somente poderdo revelar a terceiro qualquer informagéo confidencial mediante prévia
autorizagao escrita da Parte proprietaria da informag&o.

6.8.3. Se qualquer Parte, por determinagdo de autoridade pGblica ou em decorréncia de ordem judicial,
tiver de revelar qualquer informagéo confidencial, procedera como segue: (i) imediatamente dara noticia a
parte proprietaria da informagdo confidencial a respeito da ordem da autoridade publica ou do juiz, exceto
se da intimagéo constar vedagéo nesse sentido; e (i) prestara todas as informagdes e subsidios que
possam ser necessarios para que o titular da informagao confidencial, a seu critério, possa defender-se
contra a divulgag&o de qualquer informagao confidencial.

6.8.4. E vedada a uilizacdo das informactes confidenciais para qualquer outro fim que n&o: {i) a normal
execucdo deste Contrato de Cesséo Fiduciaria; e (i) a manutencéo de registros e arquivos exigidos pela
legislagéo.

6.8.5. Além de constituir infragéo contratual, a violagéo do dever de confidencialidade, inclusive aquela
cometida por seus funcionarios, dirigentes e representantes a qualquer titulo, obriga a Parte infratora ao
pagamento de indenizag&o pelos prejuizos causados a parte proprietaria da informagéo.

6.8.6. O pagamento de indenizagdo ndo desobriga as Partes, seus dirigentes, funcionarios e
representantes a qualquer titulo, de continuarem cumprindo, no que cabivel, o dever de confidencialidade,
conforme disposto neste Contrato de Cessao Fiduciaria.

6.8.7. Qualquer que seja a causa de dissolugdo deste Contrato de Cessfio Fiduciéria, as Partes
continuardo obrigadas, por si e por seus dirigentes, funcionarios e representantes a qualguer titulo, a
respeitar o dever de confidencialidade mesmo apos o seu encerramento, sob pena de indenizar os prejuizos
causados.

As Fiduciantes autorizam expressamente o Banco Depositario a fornecer todas as informag@es solicitadas

CLAUSULA SETIMA - DA MANUTENCAOQ DO INDICE DE COBERTURA MINIMO

7.1

Até o fiel e integral cumprimento das Obrigagdes Garantidas, as Fiduciantes e a BR Malls obrigam-se a

manter cedidos fiduciariamente, no ambito deste Contrato e do /nstrumento Particular de Cessao Fiducidria de
Direitos Crediitdrios e Outras Avengas - Primeira Série’ celebrado nesta data entre a Ecisa Engenharia, a Devedora,
a Fiduciaria e 0 Banco Depositario ("Contrato de Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditérios de Acionista'}), direitos
creditorios suficientes para a verificagdo de um indice de cobertura minimo igual ou superior a 150% (cento e
cinquenta por cento} ("indice de Cobertura Minimo - Receita"). O calculo de indice de Cobertura Minimo - Receita
sera realizado nos termos previstos nesta Clausula Sétima.
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7.1.1. O calculo do Indice de Cobertura Minimo - Receita & realizado de acordo com a seguinte formula:

(al) +{a2)
(b)
Onde:
{al) = somatério dos valores dos (i) Direitos Creditorios Receita e dos Direitos Creditorios

Administragao (excetuando os pagamentos dos Direitos Creditorios Administrago relativos a participagéo
das Fiduciantes no Condominio) depositados nas respectivas Contas Vinculadas nos dltimos 12 (doze)
meses imediatamente anteriores & respectiva Data de Apuragéo (conforme abaixo definida), observado o
disposto na Clausula 7.1.2.2 abaixo, e (i} Direitos Creditorios de Acionista (conforme definidos no Contrato
de Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios de Acionista) depositado na Conta Vinculada Ecisa Engenharia
nos Ultimos 12 (doze) meses imediatamente anteriores & respectiva Data de Apuragéo (conforme abaixo
definida);

(a2)  eventuais valores dados em garantia decorrentes do Reforgo de Garantia, nos termos da Clausula
7.4 abaixo; e

{b) o somatorio das 12 (doze) (ltimas parcelas vencidas dos CRI Série 138 imediatamente anteriores
a Data de Apuragéio em questdo, observado o disposto na Clausula 7.1.1.2.2 abaixo. O resultado da
referida divisdo devera ser igual ou superior a 150% {cento e cinquenta por cento).

7.1.1.1.Serdo desconsiderados para fins do calculo acima os Direitos Creditorios Receita ou 0s
Direitos Creditorios Administragdo que venham a ser objeto de penhora, sequestro, arresto ou
qualquer outra medida judicial ou administrativa, ou ainda, aqueles que sofrerem depreciagéo,
deterioragdo, desvaiorizagéo, turbagdo ou esbulho, de modo a se tornarem inabeis, improprios,
imprestaveis ou insuficientes para assegurar o cumprimento das Obrigagdes Garantidas.

7.1.2. Fica desde ja acordado que o indice de Cobertura Minimo — Receita sera apurado pela Fiduciéria
no dia 5 (cinco) de cada més ou no Dia Util imediatamente subsequente (cada uma, uma "Data de
Apuragdo"). As Fiduciantes desde ja se obrigam a disponibilizar tempestivamente para analise da
Fiduciaria, no prazo indicado nesta Clausula, (i) relatério consolidado da memoria de calculo do indice de
Cobertura Minimo - Receita, compreendendo todas as rubricas necessarias para a obtengao de tal indice
de Cobertura Minimo ~ Receita; e (ii} extrato das Contas Vinculadas, bem como da Conta Vinculada de
Acionista compreendendo os 12 (doze) meses anteriores a respectiva Data de Apuragao.

7.1.2.1. As Fiduciantes obrigam-se a fornecer tempestivamente todas as informagdes necessarias
para que a Fiduciéria possa validar e aprovar o calculo do Indice de Cobertura Minimo — Receita,
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incluindo, mas sem se limitar, ao envio (i) dos respectivos extratos das Contas Vinculadas, e {ii)
extratos das contas em que os recebiveis do Condominio sdo depositados. Além disso, as
Fiduciantes obrigam-se a (i) enviar com base nos dias 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano,
relatério com as informag@es estabelecidas no Anexo Il deste Contrato, seguindo o prazo para
divulgagdo das respectivas Demonstractes Financeiras Trimestrais, bem como (ii} fornecer &
Fiduciaria, no prazo de até 15 (quinze) dias contados de sua solicitaggo, todas as informagdes e
esclarecimentos que venham a ser solicitados pelos titulares dos CRI Série 138 através da
Fiduciaria.

7.1.2.2. A primeira Data de Apuragéo ocorrera em 31 de julho de 2017.

7.2.  Verificagso do indice de Cobertura Minimo - Receita. No prazo de até 5 (cinco) dias contados da respectiva
Data de Apuragao {"Periodo de Verificagéo"), a Fiduciaria verificara o atendimento do indice de Cobertura Minimo
- Receita, com base nas informagdes recebidas nos termos da Clausula 7.1 acima.

7.2.1. O Banco Depositario fica, desde ja, autorizado pelas Fiduciantes a enviar & Fiduciaria os extratos
das Contas Vinculadas, sempre que solicitado pela Fiduciaria, para que este proceda a verificag&o do Indice
de Cobertura Minimo — Receita.

7.3 Descumprimento do [ndice de Cobertura Minimo - Receita. Caso, a qualquer tempo, a Fiduciaria verifique
o ndo cumprimento do indice de Cobertura Minimo - Receita: (i) informara tal fato no prazo de até 1 (um) Dia Util a
contar da referida verificagdo, via correio eletronico, ao Banco Depositario e ao Agente Fiduciario para fins do
disposto nesta Clausula Sétima, devendo o Banco Depositario imediatamente bloquear os recursos depositados
nas Contas Vinculadas até o recebimento de notificaggo a ser enviada pela Fiduciaria informando a observéncia
das Clausulas 7.4 e seus subitens abaixo; e (ii) solicitara, no prazo de até 1 (um) Dia Util a contar da referida
verificag&o, por escrito, & BR Malls, com copia para o Agente Fiduciario, o devido reforgo da cesséo fiduciéria
prevista neste Contrato de Cessao Fiduciaria, o qual devera ser atendido em até 10 (dez) dias a contar do
recebimento da referida notificagdo, sendo que para tanto a BR Malls podera, a seu exclusivo critério, proceder a
qualquer uma das alternativas previstas na Clausula 7.4 e subitens abaixo.

7.4.  Mediante o recebimento da notificago prevista no item (ji) da Clausula 7.3 acima, as Fiduciantes e/ou a
BR Malls deveréo enviar recursos para (i} a Conta Centralizadora (conforme definida no Termo de Securitizagéo)
para aplicagdo em Investimentos Permitidos a ser realizada pela Fiduciaria, ou (i) as Contas Vinculadas para que
seja realizada a cesséo fiduciria de aplicagdes financeiras nos Investimentos Permitidos, pelo Banco Depositario
conforme instrugGes da Fiduciaria, no montante (Montante Depositado) a ser calculado de acordo com a formula
abaixo ("Reforco de Garantia"):
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, Z PMT, x A
Mon tanteDepositado = Z[( e J

Fatorjuros)i '

i=1
Onde,

n" s&o os numeros de parcelas remanescentes dos CRI Série 138:
“PMTn" & o n-ésimo valor das parcelas remanescentes do CR! Série 138;
" A" diferenca entre o indice minimo de 1,5 vezes e o Gltimo indice de Cobertura Minimo - Receita verificado

“dun” é o nimero de Dias Uteis compreendidos entre a data de calculo (exclusive), conforme o caso, e a n-
ésima data constante da coluna “Datas de Pagamentos dos CRI" constante no Anexo | do Termo de
Securitizagéo (inclusive) (“datan”;

7.4.1. O Reforgo de Garantia podera ser liberado as Fiduciantes caso apos 6 {seis) meses consecutivos
o Indice de Cobertura Minimo - Receita fique superior a 150% (cento e cinquenta por cenfo), sendo que
neste caso, os Investimentos Permitidos para Reforgo de Garantia deverao ser desconsiderados do calculo.

7.4.2. Alternativamente ao previsto na Clausula 7.4 acima, a BR Malls podera realizar a amortizagéo
extraordinaria das Debéntures Primeira Série no valor equivalente (i) & diferenga entre (i.a) 150% (cento e
cinquenta por cento) dos valores previstos nos itens {a1) e (a2) da Clausula 7.1.1 acima e (i.b) o percentual
do Indice de Cobertura Minimo - Receita efetivamente observado multiplicado pelos valores previstos nos
itens {a1) e {(a2) da Clausula 7.1.1 acima, ou (i) R$1.000.000,00 (um milh&o de reais}, 0 que for maior.

7.5.  Necessidade de Aditamento ao Contrato. Para os fins do previsto na Clausula 7.4 acima, as Fiduciantes
efou a BR Malls, apds o recebimento da respectiva notificacéo pela Fiduciaria, deverdo celebrar, no prazo de 10
{(dez} dias contados do recebimento da referida notificagdo, aditamento a este Contrato de Cessé&o Fiduciaria ou
qualquer outro documento necessario para refletir o Reforgo da Garantia, e, devera ainda, providenciar o registro
nos termos da Clausula 5.1 acima. N&o sera necesséaria a autotizag8o dos Titulares de CRI para que a Fiduciaria
celebre o aditamento previsto nesta Clausula.

CLAUSULA OITAVA - DA EXECUGAO DA GARANTIA FIDUCIARIA

8.1.  Caso ocorra amora no cumprimento das Obrigagdes Garantidas, néo sanada no prazo de caréncia previsto
na Escritura de Emissé&o de Debéntures, a Fiduciaria devera comunicar as Fiduciantes e o Banco Depositario, por
esctrito, sobre tal fato no mesmo dia em que tomar conhecimento do referido evento, ndo sendo permitida a partir
de tal momento qualquer transferéncia de recursos das Contas Vinculadas para as respectivas Contas Movimento,
sendo tal suspensao mantida na forma prevista nas Clausulas 8.1.1 abaixo e observado o disposto nas Clausulas
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6.2 e subsequentes.

8.1.1.  Osrecursos decorrentes da arrecadagéo dos Direitos Creditrios ora cedidos fiduciariamente e que
estejam retidos nas Contas Vinculadas, deduzidas eventuais despesas com cobranga e administragéo,
sergo utilizados pelo Banco Depositario, sob as orientagtes da Fiduciaria, para pagamento das Obrigacdes
Garantidas vencidas e inadimplidas, nos termos do artigo 19, paragrafo 1°, da Lein.® 9.514/1997.

8.1.1.1 Para fins da utilizagéo dos recursos retidos nas Contas Vinculadas na forma prevista
acima, a Fiduciaria enviara notificagéo ao Banco Depositéario indicando o valor a ser transferido e
a conta corrente na qual eles deverdo ser depositados, no dia Util subsequente, ficando tal
transferéncia também, desde j, autorizada pelas Fiduciantes, em carater irrevogavel e irretratavel.

8.1.2. A suspensdo das transferéncias de recursos das Contas Vinculadas para as respectivas Contas
Movimento sera mantida até 1 (um) Dia Util apos a data em que o Banco Depositario receber comunicagéo
da Fiduciaria, que devera ser enviada no Dia Util imediatamente subsequente ao (i) cumprimento integral
das Obrigagbes Garantidas devidas, ou (i} ao restabelecimento do indice de Cobertura Minimo — Receita,
que ocorrera apos o atendimento do disposto na Clausula 7.4 e subitens acima, auterizando a retomada
de tais transferéncias, hipotese em que os recursos voltardo a ser transferidos nos termos da Clausula
Sexta deste Contrato de Cesséo Fiduciaria.

8.2.  Na hipotese da Clausula 8.1 acima, a Fiduciaria tera o direito de exercer imediatamente sobre os Direitos
Creditorios todos os poderes que lhe sdo assegurados pela legislagdo vigente, excutindo extrajudicialmente a
presente garantia na forma da lei e podendo dispor, cobrar, receber, realizar, vender ou ceder, inclusive de forma
particular, total ou parcialmente, conforme pregos, valores, termos e/ou condigdes que considerar apropriados, dar
quitagdo e assinar quaisquer documentos ou termos, por mais especiais que sejam, necessarios a pratica dos atos
aqui referidos, independentemente de qualquer comunicagéo, notificagéo efou interpelagéo, judicial ou extrajudicial,
as Fiduciantes, e aplicando o produto dai decorrente no pagamento das Obrigagfes Garantidas, observado o
" disposto no paragrafo 3.° do artigo 66-B da Lei n.® 4.728, de 14 de julho de 1965, conforme em vigor.

8.2.1. Os recursos apurados de acordo com os procedimentos de excusséo previstos nesta Clausula
Oitava, na medida em que forem sendo recebidos, deveréo ser exclusiva e imediatamente aplicados pela
Fiduciaria na ordem de alocag&o dos pagamentos prevista no item 20 da Cléusula 3.1 do Termo de
Securitizaggo.

8.3.  Nos termos do artigo 1.366 do Codigo Civil, caso os recursos apurados de acordo com 0s procedimentos
de excussdo previstos nesta Clausula Qitava ndo sejam suficientes para liquidar as Obrigagbes Garantidas, a
Devedora permanecera responsavel pelo saldo remanescente atualizado das Obrigagdes Garantidas, ate a sua
integral liquidagao.
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8.3.1. Caso, apds a aplicagdo dos recursos relativos aos Direitos Creditorios para pagamento das
Obrigagdes Garantidas, seja verificada a existéncia de saldo credor remanescente, referido saldo devera
ser imediatamente disponibilizado as Fiduciantes, mediante transferéncia para as Contas Movimento.

8.4.  Em qualquer das hipoteses previstas nas Clausula 8.1 e 8.2 acima, as Fiduciantes autorizam a Fiduciaria
desde ja, independentemente de interpelagéo, judicial ou extrajudicial, a transferir os recursos decorrentes da
arrecadagéo dos Direitos Creditorios Receita que estejam depositados nas Contas Vinculadas para qualquer outra
conta corrente de escolha da Fiduciaria.

8.4.1. A Fiduciante se obriga a praticar todos os atos e a cooperar com a Fiduciaria em tudo que se fizer
necessario ao cumprimento do disposto nesta Clausula Oitava.

8.5.  No &mbito do processo de execugao deste Contrato de Cessdo Fiduciaria, as Fiduciantes obrigam-se, sob
pena de descumprimento deste Contrato de Cessdo Fiduciaria e configuragéo de dolo das Fiduciantes, a: (i)
continuar emitindo os boletos para o pagamento dos aluguéis nos termos dos Contratos de Locagéo, de acordo
com o procedimento usual e de forma consistente com as préaticas passadas ou, ainda, de outra forma determinada
pela Fiduciaria, desde que permitido nos termos dos Contratos de Locagdo; e (i) assegurar que a totalidade dos
valores decorrentes do pagamento dos Direitos Creditdrios sejam direcionados para as Contas Vinculadas ou para
outra conta demandada pela Fiduciaria, conforme previsto nesta Clausula Sétima.

8.6.  As Fiduciantes serdo responsaveis pelo pagamento de todas as despesas decorrentes da efetivagao e
formalizagéo do presente Contrato de Cesséo Fiduciaria.

8.6.1. As Fiduciantes serdo responsaveis pelo pagamento de todos os tributos que vierem a ser criados
efou majorados, incidentes sobre os valores depositados nas Contas Vinculadas e/ou sobre as
transferéncias desses valores das Contas Vinculadas ou para as Contas Movimento ou quaisquer outras
contas.

8.7. Cumpridas as Obrigages Garantidas, este Contrato de Cess#o Fiduciéria sera extinto e, como consequéncia,
a titularidade fiduciaria dos Direitos Creditorios sera imediatamente restituida pela Fiduciaria &s Fiduciantes,
observado o disposto na Clausula 9.10 abaixo.

CLAUSULA NONA - CONTRATAGAO DO BANCO DEPOSITARIO

9.1. O Banco Depositario foi contratado para desempenhar as fungdes previstas neste Contrato de Cess&o
Fiducaria, ndo podendo movimentar as Contas Vinculadas de maneira diversa da prevista neste Contrato de
Cesséo Fiduciaria, com exceco da hipotese de ordem judicial, mandamento legal ou regulamentar, provenientes
de drgaos governamentais.

9.2. A Devedora pagara ao Banco Depositario os valores abaixo especificados, por meio de débito, desde ja
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autorizado, na conta corrente n® 07297-5, agéncia 1248, no Banco Depositario, de fitularidade da Devedora:

a) R$10.0000,00 (dez mil reais), no 10° {décimo) Dia Util subsequente & assinatura deste Contrato de
Cessdo Fiduciaria; e

b) R$7.500,00 (sete mil e quinhentos reais), mensalmente, no 10° {décimo) dia do més subsequente
ao da assinatura deste Contrato de Cesséo Fiduciaria.

9.2.1. Os valores constantes na Clausula 9.2 acima seréo reajustados, observando-se a pgriodicidade
anual, segundo a variagao do Indice Geral de Pregos do Mercado - IGPM, ou, na sua falta, do Indice Geral
de Pregos ~ Disponibilidade Interna — IGP-DI, ambos publicados peia Fundagéo Getllio Vargas — FGV.

9.2.1.1.Caso o pagamento da remuneragdo do Banco Depositario seja realizado mediante débito
na Conta Vinculada, as Partes autorizam, desde ja, o resgate dos recursos aplicados para
pagamento, se Necessario.

9.2.1.2.Caso a Devedora descumpra a obrigagao de pagamento prevista acima e, apos ter sido
notificada por escrito pelo Banco Depositario, deixar, no prazo de 5 {(cinco) Dias Uteis, contados
do recebimento da aludida notificagao, de corrigir seu inadimplemento, podera o Banco Depositério
incluir o nome da Devedora em cadastro de inadimplentes.

9.2.2. Se houver atraso no pagamento da remuneragdo prevista na Clausula 9.2 acima, a Fiduciante
pagara juros moratorios de 1% (um por cento) ao més pro rata temporis e multa moratéria néo
compensatoria de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito, sem prejuizo da atualizagdo monetaria
prevista na Clausula 9.2.1 acima, calculada pro rata temporis.

9.3. O Banco Depositario néo tera responsabilidade em relag&o a qualquer contrato celebrado entre as demais
Partes e do qual ndo seja signatario, bem como nao sera, sob nenhum pretexto ou fundamento, chamado a atuar
como arbitro com relagdo a qualquer controvérsia surgida entre as Partes ou intérprete das condigbes nele
estabelecidas.

9.4. O Banco Depositario tera o direito de confiar em laudo arbitral, ordem, sentenga judicial ou outro tipo de
documento escrito que the for entregue, conforme aqui previsto, sem que fique obrigado a verificar a autenticidade
ou a exatidéo dos fatos neles declarados ou sua adequago.

9.5. O Banco Depositario ndo prestara declaragdo quanto ao contelido, a validade, ao valor, & autenticidade,
ou a possibilidade de cobranga de qualquer duplicata ou titulo, ou outro documento ou instrumento por ele detido
ou a ele enfregue, em relagdo a este Contrato de Cessao Fiduciaria.

9.6. O Banco Depositario ndo sera responsavel caso, por forga de deciséo judicial, tome ou deixe de tomar
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qualquer medida que de outro modo seria exigivel.

9.7. O Banco Depositario ndo esta obrigado a verificar a veracidade da notificagao que Ihe for entregue e nao
sera, de nenhuma forma, responsabilizado por eventuais fatos danosos dela decorrentes.

9.8 O Banco Depositario ndo sera responsavel se os valores depositados nas Contas Vinculadas forem
blogueados por ordem administrativa ou judicial, emitida por autoridade a qual o Banco Depositario esteja sujeito,
entre outras, Banco Central do Brasil, Conselho Monetario Nacional e Secretaria da Receita Federal.

9.9. O Banco Depositario podera denunciar este Contrato de Cesséo Fiduciaria em relagéo aos seus direitos e
obrigacbes, mediante aviso prévio de 30 (trinta) dias, enviado as demais Partes. Na hipdtese da denincia, a
Fiduciaria devera indicar, no prazo de 30 (trinta) dias, conta corrente para onde devem ser transferidos os recursos
depositados nas Contas Vinculadas, devendo ser celebrado em tal prazo aditamento a este Contrato de Cesséo
Fiduciaria para prever a substituigio das Contas Vinculadas e do Banco Depositario.

9.9.1. Na data da extingo deste Contrato de Cessdo Fiduciaria, as Contas Vinculadas entrardo em
regime de encerramento nos termos da regulamentagdo em vigor, e uma vez concluido o regime de
encerramento, as Contas Vinculadas serfo automaticamente encerradas, ficando o Banco Depositario,
desde ja, autorizado a tomar todas as providéncias necessarias para tanto.

9.10. Este Contrato de Cesséo Fiduciaria vigera até o cumprimento integral das Obrigacdes Garantidas, sendo
responsabilidade das Fiduciantes efou da Fiduciaria informar ao Banco Depositério sobre tal evento e sendo certo
gue o Banco Depositario continuara a prestar os servigos objeto deste Contrato de Cessao Fiduciaria até o
recebimento da referida comunicag&o, fazendo jus & remuneracéo prevista na Clausula 9.2 acima.

9.11. Desde que ndo seja verificada qualquer pendéncia na documentagdo encaminhada, a prestagéo dos
servigos objeto deste confrato ter4 inicio a partir da implantagéo das Contas Vinculadas, a qual sera comunicada
pelo Banco Depositario as demais Partes deste Contrato de Cesséo Fiduciaria e ocorrera apos a recepgéo, pelo
Banco Depositario, de via assinada deste Contrato de Cessao Fiduciaria, com firma reconhecida, bem como das
copias autenticadas da documentago societaria e pessoal das partes deste contrato, para fins de validagéo de
poderes;

9.11.1. Quaisquer dos documentos exigidos nos termos acima que tenham sido emitidos fora do Brasil

deverdo ser encaminhadas ao Banco Depositario devidamente notarizados, consularizados e, se for o
caso, acompanhados da respectiva tradugdo juramentada.

CLAUSULA DECIMA - DAS DISPOSICOES GERAIS

10.1. Todas as comunicagBes entre as Partes serdo consideradas validas a partir de seu recebimento nos
enderegos constantes abaixo, ou em outros que venham a indicar, por escrifo, no curso desta relagdo. As
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comunicacdes serdo consideradas entregues quando recebidas sob protocolo, com "aviso de recebimento”
expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos, por fax ou por telegrama nos enderegos abaixo. Os
origingis dos documentos enviados por fax devero ser encaminhados para os enderegos abaixo em até 5 (cinco)
Dias Uteis apos o envio da mensagem. Cada Parte devera comunicar imediatamente a outra sobre a mudanga de

seu enderego.

Se para a Fiduciaria:

RB CAPITAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO
Rua Amauri, n° 255, 5° andar, parte
Séo Paulo - SP

CEP 01448-000

At.: Departamento de Servicing

- Felipe Brito da Silva

- Flavia Palacios Mendonga Bailune
- Glauber da Cunha Santos

- Daniel Monteiro Coetho Magalhaes
- Marcelo Michalua

- Denise Yuri Santana Kaziura

- Bruno Hardt Freitas de Souza

- Marcos Silva Rodrigues

- Luciana Albertassi da Silva

Tel.: (11) 3127-2700

E-mail: servicing@rbcapital.com

Se para a Ecisa Engenharia:

ECISA ENGENHARIA, COMERCIO E INDUSTRIA LTDA.

Av. Afranio de Melo Franco n® 290, salas 102, 103 & 104, Leblon

Rio de Janeiro - RJ

CEP 22430-060

At.: Diretoria Juridica

Tel.: (21) 3138-9900

E-mail.: gd_juridico@brmalls.com.br //_gd-financeiro@brmalis.com.br

Se paraa VL 100:
VL 100 EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S.A.
Av. Afranio de Melo Franco n® 290, salas 102, 103 e 104, Leblon
Rio de Janeiro -~ RJ
CEP 22430-060
At.: Diretoria Juridica
“Tel.: (21) 3138-9900
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E-mail.: gd_juridico@brmalls.com.br // gd-financeiro@brmalls.com.br

Se para a Devedora;

BR MALLS PARTICIPAGCOES S.A.

Av. Afranio de Melo Franco n® 290, salas 102, 103 e 104, Leblon

Rio de Janeiro - RJ

CEP 22430-060

At.: Diretoria Juridica

Tel.: (21) 3138-9900

E-mail.. gd_juridico@brmalis.com.br // gd-financeiro@brmalls.com.br

Se para a Administradora:

BR MALLS ADMINISTRACAO E COMERCIALIZACAO SUL/SP LTDA.
Av, Afranio de Melo Franco n® 290, salas 102, 103 e 104, Leblon

Rio de Janeiro - RJ

CEP 22430-060

At.. Diretoria Juridica

Tel.: (21) 3138-9900

E-mail.; gd_juridico@brmalls.com.br // gd-financeiro@brmalls.com.br

Se para o Condominio:

CONDCMINIO PRO-INDIVISG DO SHOPPING VILLA LOBOS

Av. Afranio de Melo Franco n® 290, salas 102, 103 e 104, Leblon

Rio de Janeirc - RJ

CEP 22430-060

At Diretoria Juridica

Tel.: (21) 3138-9900

E-mail.: gd_juridico@brmalls.com.br // gd-financeiro@brmalls.com.br

Se para o Banco Depositario:

ITAU UNIBANCO S.A.

Aos cuidados da Geréncia de Trustee

CA Tatuape

Endereco: Rua Santa Virginia, 299 — Prédio Il - Térreo - S&o Paulo - SP
Bairro: Tatuapé

CEP: 03084-010

Email: trustee.operacional@itau-unibanco.com.br

10.1.1. Caso haja alteragdo dos representantes autorizados a assinar as notificagfes, este Contrato de

Cesséo Fiduciaria devera ser substituido mediante aditamento por escrito, assinap por todas as Partes.
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As Partes concordam, desde ja, que caso ndo seja celebrado o aditamento acima previsto, por culpa da

Fiduciante e/ou da Devedora, os recursos poderéo ficar blogqueados nas Contas Vinculadas no momento
do pedido de liberagéo.

10.1.2. Todas as comunicages enviadas ao Banco Depositario em relagéo a este Contrato de Cesséo
Fiduciaria e as Contas Vinculadas, inclusive as relacionadas a liberagao, retengéo ou resgate de valores,
deverdo ser enviadas pela Fiduciaria ao Banco Depositario exclusivamente para o e-mail:
trustee.operacional@itad-unibanco.com.br.

10.2. O presente Contrato de Cess&o Fiduciaria substitui todos os acordos de vontade anteriormente havidos
entre as Partes sobre 0 mesmo objeto. Existindo conflito entre os termos deste Contrato de Cesséo Fiduciaria e os
termos de qualquer cutra proposta, contrato ou documento de cess&o fiduciaria dos Direitos Creditorios a Fiduciaria,
0s termos aqui estabelecidos prevalecerdo em qualquer hipbtese.

10.3.  Se uma ou mais disposicdes aqui contidas forem consideradas invalidas, ilegais ou inexequiveis em
qualquer aspecto das leis aplicaveis, a validade, legalidade e exequibilidade das demais disposigdes nado serdo
afetadas ou prejudicadas a qualquer titulo. Este Contrato de Cessao Fiduciéria sera interpretado, em qualquer
jurisdicéo, como se a disposigdo invalida, ilegal ou inexeqtiivel tivesse sido reformulada de modo que se tornasse
vélida, legal e exeqliivel na medida do que for permitido na referida jurisdigéo.

10.4. A tolerancia ou fiberalidade de qualquer das Partes com relagéo aos direitos, deveres e obrigagbes
assumidas neste Contrato de Cess&o Fiduciaria ndo importara novagéo, extingéo ou modificag&o de qualquer dos
direitos, deveres e obrigagdes aqui assumidos.

10.5. O presente Contrato de Cess#o Fiduciéria ¢ valido entre as Partes e seus sucessores a qualquer titulo.

10.6.  Fica desde ja convencionado que as Fiduciantes ndo poderao ceder, gravar ou transigir com sua posigao
contratual ou quaisquer de seus direitos, deveres e obrigages assumidos neste Contrato de Cess&o Fiduciaria,
sem antes obter o consentimento prévio, expresso e por escrito da Fiduciaria, salvo se para sociedades
pertencentes ao mesmo grupo econdmico da BrMalls. J& a Fiduciaria podera ceder, gravar ou transigir com sua
posi¢ao contratual ou quaisquer de seus direitos, deveres e obrigagfes assumidas neste Contrato de Cesséo
Fiduciaria, para os fins da securitizagdo via emissdo dos CRI Série 138, independentemente de anuéncia ou
autorizagdo das outras Partes, seja a que titulo for.

10.7. As Partes reconhecem, desde j&, que este Contrato de Cessdo Fiduciaria constitui titulo executivo
extrajudicial, inclusive para os fins e efeitos dos artigos 815 e seguintes do Codigo de Processo Civil.

10.8. A Fiduciaria podera, a seu critério exclusivo, requerer a execugdo especifica das obrigagdes aqui
assumidas pelas Fiduciantes, conforme estabelecem os artigos 497, 806 e 815 do Cédigo de Processo Civil.
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10.9.  Salvo se de outra forma definidos neste Contrato de Cessdo Fiduciaria, os termos iniciados em letras
mailsculas aqui utilizados terdo o mesmo significado a eles atribuido no Termo de Securitizag&o.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - LEGISLAGAO APLICAVEL

11.2.  As Partes elegem o foro da Comarca da Capital do Estado de S3o Paulo, como Unico competente para
dirimir todo litigio ou controvérsia originaria ou decorrente deste Contrato de Cesséo Fiduciaria.

11.2. Este Contrato de Cessdo Fiduciaria é regido, material e processualmente, pelas Leis da Republica
Federativa do Brasil.

* k F & X
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[Pagina de Assinatura do Instrumento Particular de Cessao Fiduciaria de Direitos Crediitdrios e Outras Avengas -
Primeira Série celebrado em 9 de junho de 2076}

E, por estarem assim, justas e contratadas, as Partes assinam o presente Contrato de Cess&o Fiduciaria em 7
(sete) vias, de igual teor e forma, na presenca de 2 {duas) testemunhas abaixo identificadas.

Sao Paulo, 9 de junho de 2016.
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{Continuacao da Pagina de Assinatura do Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditdrios e
Outras Avengas - Primeira Série celebrado em 9 de junho de 2016.]
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Anexo | - Descricdo das Obrigacoes Garantidas
Devedora: BR Malls Participagdes S.A.

Principal: R$100.000.000,00 (cem milhdes de reais);

Prazo de Pagamento: As Debéntures Primeira Série serdo amortizadas em 180 (cento e oitenta) parcelas
mensais e consecutivas, sendo a primeira devida em 23 de junho de 2016 e a Gltima em 23 de maio de
2031,

Juros Remuneratorios: As Debéntures Primeira Série fardo jus a juros remuneratorios incidentes sobre o
saldo devedor do valor nominal unitario das Debéntures Primeira Série, correspondente a 100% {cem por
cento) da Taxa DI, acrescida exponenciaimente de 1,75% {um inteiro e setenta e cinco centésimos por
cento) ao ano, calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos,
desde a data de integralizagdo das Debéntures Primeira Série ou a ultima data de pagamento da
remuneragdo das Debéntures Primeira Série, a serem pagos mensalmente, sendo a primeira data de
pagamento 23 de junho de 2016 e a dlitima em 23 de maio de 2031;

Encargos moratérios: (i} juros de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata temporis desde
a data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento; e {ii} multa moratéria ndo compensatéria de
2% (dois por cento) sobre o valor devido, independentemente de aviso, notificagdo ou interpelagao judicial
ou extrajudicial;

Forma de Pagamento: conforme as datas constantes do Anexo Il da Escritura de Emisséo de Debéntures;
e

Data de Vencimento Final: 23 de maio de 2031.
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Anexo Il - Modelo de Relatorio de Performance

Vide Documento Anexo.
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RELATORIO DE PERFORMANCE

fndice
Metodologia - Método Padrio de Avaliagfio
a. Descri¢fio da metodologia utilizada na avaliagéo dos ativos
b. Descri¢dio do calculo utilizado, incluindo: elementos formadores, métrica,
periodo de projego, valores de referencia (cendrio padréo}
c. Esclarecimentos que a Devedora entenda importantes para a compreenséo da
metodologia utilizada no relatério de performance
Avaliagio do ativo
Ficha técnica do ativo
Informagdes e projecdes financeiras relevantes do ativo avaliado



Anexo Il - Modelo de Instrumento de Constituicdo de Consdrcio

Vide Documento Anexo.

<
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INSTRUMENTO PARTICULAR
DE CONSTITUICAO DO
CONSORCIO EMPREENDEDOR
DO SHOPPING VILLA LOBOS

Pelo presente instrumento particular ¢ na melhor forma de direito, as partes abaixo qualificadas,

a sabet:

ECISA ENGENHARIA, COMERCIO E INDUSTRIA LTDA. (“ECISA”),
sociedade empresiria limitada, com sede na Av. Afrinio de Melo Franco, 290, salas 102, 103 e
104, Leblon, CEP 22.430-060, municipio do Rio de Janeiro/R], insctita no CNPJ/MF sob o n°
33.261.561/0001-01, com seus atos constitutivos registrados na Junta Comercial do Estado do
Rio de Janeiro - Jucetja sob o NIRE 33.2.0819355-1, representada neste ato por FREDERICO
DA CUNHA VILLA, brasileiro, casado, contador, titular do documento de identidade n®
09.490.025-5, expedido pelo IFP/R], e inscrito no CPF/MF sob o n® 029.343.527-81, e
CLAUDIA DA ROSA CORTES DE LACERDA, brasileira, casada, advogada, titular do
documento de identidade n® 07.664.963-1, expedido pelo IFP/R], e inscrita no CPF/MF sob o
n° 965.075.517-91, ambos-com endereco comercial na Av. Borges de Medeiros, 633, 1% andar,

Leblon, CEP 22.430-041, municipio do Rio de Janeiro/R];

CHRISTALTUR EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S.A.
(“CHRISTALTUR”), sociedade andnima fechada, com sede na Rua Joaquim Floriano, 1.052,
conjunto 81, sala 7, Ttaim Bibi, CEP 04.534-004, municipio de Sio Paulo/SP, inscrita no
CNPJ/MF sob o n°® 62.388.871/0001-81, com seus atos constitutivos registrados na Junta
Comescial do Estado de Sao Paulo — Jucesp, sob o NIRE 35.3.0017308-2, representada neste
ato por [...], [nacionalidade], festado civil], [profissao], titular do documento de identidade n®

[xx.xxx.xxx-x], expedido pelo(a) [6rgio expedidos], e inscrito no CPF/MF sob o n® [xxx.xxx.xxx-

xx], com endereco comercial na [...], CEP [...], municipio [...}/[estado];



BITON EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA. (“BITON”),
sociedade empresiria limitada, com sede na Av. Engenheiro Anténio de Goes, 60, 20° andar,
sala 2.001, sub-unidade 9, Pina, CEP 51.010-000, municipio de Recife/PE, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 00.907.990/0001-46, com seus atos constitutivos registrados na Junta
Comercial do Estado de(o) [xxxxxxxxx| — [sigla da Junta Comercial], sob o NIRE [xx.x.xxxxxxx-
x|, representada neste ato por [...], [nacionalidade], [estado civil], [profissio], titular do
documento de identidade n°® [xx.xxx.xxx-x], expedido pelo(a) [6tgio expedidor], e inscrito no
CPF/MF sob o n® [xxx.xxx.xxx-xx], com endere¢o comercial na [..], CEP [...], municipio

[...]/ [estado];

VL 100 EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S.A (“VL 100”), sociedade
andnima fechada, com sede na Av. Afrinioc de Melo Franco, 290, salas 102, 103 e 104, Leblon,
CEP 22.430-060, municipio do Rio de Janeiro/R] , inscrita no CNPJ/MF sob o n°
15.325.439/0001-61, com seus atos constitutivos registrados na Junta Comercial do Estado do
Rio de Janeiro — Jucetja, sob o NIRE 33.3.0030205-1, representada neste ato por FREDERICO
DA CUNHA VILLA, brasileiro, casado, contador, titular do documento de identidade n°
09.490.025-5, expedido pelo IFP/R], e inscrito no CPF/MF sob o n°® 029.343.527-81, e
CLAUDIA DA ROSA CORTES DE LACERDA, brasileira, casada, advogada, titular do
documento de identidade n°® 07.664.963-1, expedido pelo IFP/R], e inscrita no CPF/MF sob o
n® 965.075.517-91, ambos com endereco comercial na Av. Borges de Medeiros, 633, 1° andar,

Leblon, CEP 22.430-041, municipio do Rio de Janeiro/R];

TERRAS NOVAS ADMINISTRACAO E EMPREENDIMENTOS LTDA.
(“TERRAS NOVAS”), sociedade empresaria limitada, com sede na Av. Na¢oes Unidas, 4.777,
18° andar, ala A, Alto de Pinheiros, CEP 05.477-000, municipio de Sao Paulo/SP, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 53.424.198/0001-05, com seus atos constitutivos registrados na Junta

Comercial do Estado de(o0) [xxxxxxxxx] — [sigla da Junta Comercial], sob o NIRE [xx.x.xxxxxxx-
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x], representada neste ato por [...], [nacionalidade], [estado cwil], [profissio], titular do
documento de identidade n® [xx.xxx.xxx-x], expedido pelo(a) [érgio expedidor], e inscrito no

CPF/MF sob o n® [xxx.xxx.xxx-xx], com endereco cometcial na [...}, CEP [..], municipio

[...]/[estado];

JAGUARI COMERCIAL E AGRICOLA LTDA. (“JAGUARI”), sociedade
empresatia limitada, com sede na Av. Nagoes Unidas, 4.777, 18° andar, ala A, Alto de Pinheiros,
CEP 05.477-000, municipio de Sio Paulo/SP, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 61.082.335/0001-
90, com seus atos constitutivos registrados na Junta Comercial do Estado de{o) [xxxxxxxxx] —
[sigla da Junta Comercial], sob o NIRE [xx.x.xxxxxxx-x|, representada neste ato por [...],
[nacionalidade], {estado civil], [profissio], titular do documento de identidade n® [xx.xxx.xxx-%],
expedido pelo(a) [6rgao expedidor], e nscrito no CPF/MF sob o n° [xxx.xxx.xxx-xx]|, com

endereco comercial na [...J, CEP [...], municipio [...]/[estado};

GHB II PARTICIPACOES LTDA. (“GHB I1"), sociedade empresatia limitada, com
sede na Av. Presidente Wilson, 231, 27° andar (parte), Centro, CEP 20.030-021, municipio do
Rio de Janeiro/R], inscrita no CNPJ/MF sob o n® 05.189.815/0001-84, com seus atos
constitutivos registrados na Junta Comercial do Estado de(o) [xxxxxxxxx] — [sigla da Junta
Comercial], sob o NIRE [xx.x.xxxxxxx-x|, tepresentada neste ato por [...], [nacionalidade],
[estado civil], [profissio], titular do documento de identidade n® [xx.xxx.xxx-x], expedido pelo(a)
[6tgio expedidot], e inscrito no CPF/MF sob o n° [xxx.xxx.xxx-xx|, com endere¢o comercial na

[...], CEP [...], municipio [...}/[estado); e

BR MALLS ADMINISTRACAO E COMERCIALIZACAO SUL/SP LTDA.
(“BR MALLS”), sociedade empresaria limitada, com sede na Av. Afrinio de Melo Franco, 290,
salas 102, 103 e 104, Leblon, CEP 22.430-060, municipio do Rio de Janeiro/R], inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 12.531.515/0001-05, com seus atos constitutivos registrados na Junta
Comercial do Tistado do Rio de Janeiro — Jucetja sob o NIRE 33.2.0876564-3, representada



neste ato por FREDERICO DA CUNHA VILLA, brasileiro, casado, contador, titular do
documento de identidade n° 09.490.025-5, expedido pelo IFP/R], e insctito no CPF/MF sob o
n® 029.343.527-81, ¢ CLAUDIA DA ROSA CORTES DE. LACERDA, brasileira, casada,
advogada, titular do documento de identidade n® 07.664.963-1, expedido pelo IFP/R], e inscrita
no CPF/MF sob o n° 965.075.517-91, ambos com endereco cometcial na Av. Boiges de
Medeiros, 633, 1° andar, Leblon, CEP 22.430-041, municipio do Rio de Janeiro/R].

Denominadas ECISA, CHRISTALTUR, BITON, VL 100, TERRAS NOVAS, JAGUARI,
GHB II ¢ BR MALLS, quando em conjunto, como Partes ou Consorciadas, e, isoladamente,

como Parte ou Consorciada;
CONSIDERANDO que:

® A ECISA, a CHRISTALTUR, a BITON, a VL 100, a TERRAS NOVAS, a
JAGUARI ¢ a GHB II sio proprietarias dos ativos imobilidrios que compoem o
empreendimento do tipo shopping center, situado na Av. das Nagdes Unidas, 4.777, Aité
de Pinheiros, CEP 05.477-000, municipio de Sio Paulo/SP, doravante denominado
“SHOPPING - VILLA LOBOS” ou “EMPREENDIMENT-O”;

(i1) A BR MALLS tém experizse na exploracio de Shopping Centers ¢ atividades afins; e,-

(i)  As Consorciadas tém interesse em reunir suas aptides para explorar o SHOPPING

VILLA LOBOS;

RESOLVEM, para tanto, constituir o presente consorcio, na forma dos arts. 278 e 279 da Let
6.404/76, e observando-se as disposicdes da Instrucio Normativa n° 19, de 05 de dezembro de
2013, do Departamento de Registro Empresatial e Integracio, que se regerd pelas clausulas a

segulr pactuadas:




(2]

«INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DO
CONSORCIO EMPREENDEDOR DO SHOPPING VILLA LOBOS

CLAUSULA PRIMEIRA - DESIGNACAO, ENDERECO e FORO

1.1. O Consorcio sera designado “CONSORCIO EMPREENDEDOR DO
SHOPPING VILLA LOBOS”, com endereco principal e foro na Av. das Nagoes
Unidas, 4.777, Alto de Pinheiros, CEP 05.477-000, municipio de Sio Paulo/SP.

CLAUSULA SEGUNDA - AUSENCIA DE PERSONALIDADE JURIDICA;
INEXISTENCIA DE RESPONSABILIDADE SOLIDARIA

2.1. O CONSORCIO EMPREENDEDOR DO SHOPPING VILLA LOBOS nio ¢
pessoa juridica e nio goza de personalidade juridica prépria, nos termos da lei brasileira.
O CONSORCIO EMPREENDEDOR DO SHOPPING VILLA LOBCS nao cria
sociedade entre as Partes, nem solidariedade de qualquer tipo, ativa ou passiva, em
decorréncia das atividades desenvolvidas pelo Consércio ou por cada uma de suas

Consorciadas individualmente.

CLAUSULA TERCEIRA - OBJETO

31. O CONSORCIO EMPREENDEDOR DO SHOPPING VILLA LOBOS tem pot
objeto a gestao e administracio do EMPREENDIMENTO, notadamente no que se

refere ao controle e recebimento das receitas, bem como ao pagamento das despesas

oriundas da sua exploragio, as quais estao relacionadas nos itens 3.2 ¢ 3.3, abaixo.

9/
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32.  Constituem receitas do CONSORCIO EMPREENDEDOR DO SHOPPING
VILLA LOBOS aquelas provenientes das locagdes dos saldes comerciais, stands,
merchandising, quiosques, estacionamento e outras areas disponiveis, bem como quaisquer
outras receitas geradas em decorréncia da exploracio do EMPREENDIMENTO,
tanto operacionais quanto financeiras, ai incluidas, mas nao limitadamente, as receitas
decorrentes das taxas de transferéncia e das cessoes de direito de uso e os resultados das

aplicagoes financeiras.

3.3.  Constituem despesas inerentes aos proptietitios do EMPREENDIMENTO aquelas
cuja responsabilidade pelo pagamento nio sejam transferidas aos usuarios finais dos

saldes, espacos e demais 4reas e instalacoes do EMPREENDIMENTO.
CLAUSULA QUARTA - PRAZO DE DURAGCAO
41. O prazo de duragio do CONSORCIO EMPREENDEDOR DO SHOPPING

VILLA LOBOS sera de 30 (trinta) anos, podendo ser renovado por iniciativa das

Consorciadas, mediante assinatura de Termo Aditivo.

CLAUSULA QUINTA - DAS OBRIGACOES, DAS CONTRIBUICOES E DAS
RECEITAS DAS CONSORCIADAS

5.1 As  Consorciadas possuem a seguinte participagio 1o CONSORCIO
EMPREENDEDOR DO SHOPPING VILLA LOBOS:

CONSORCIADA PARTICIPACAO

ECISA 26,84%




CHRISTALTUR 25,75%
BITON 20,00%
VL100 18,69%

TERRAS NOVAS 3,69%
JAGUARI 3,17%
GHB II 1,85%

BR MALLS 0,01%

52

53.

54.

As Consorciadas se comprometem a envidar scus melhores esforgos para alcangar os
objetivos estabelecidos na Clausula Terceira desse instrumento, sendo cetto que 2
ECISA arcara com 26,85% (vinte e seis inteiros e oitenta ¢ cinco centésimos por cento)

das despesas, e CHRISTALTUR, BITON, VL 100, TERRAS NOVAS, JAGUARI ¢

GHB 11 arcario com o restante das despesas, n1a proporc¢ao de suas-participagoes.

O produto liquido das receitas efetivamente recebidas sera destinado a ECISA, a
CHRISTALTUR, 2 BITON, 4 VL 100, 2 TERRAS NOVAS, 2 JAGUARI e 2 GHB
11, cabendo 26,85% (vinte e seis inteitos ¢ oitenta e cinco centésimos por cento) de tal
produto 2 ECISA, e o restante as demais, na’ proporgao de suas patticipacoes,
considerando-se como produto liquido a diferenga poéitiva entre as receitas e as
despesas, deduzidas as retencdes que vierem a ser feitas por imposicio legal ou

deliberacao das Consorciadas.

A BR MALLS nio participara das despesas e nem fara jus as receitas do CONSOICIO.



CLAUSULA SEXTA - LIDERANCA, ADMINISTRACAO E REPRESENTACAO DO
CONSORCIO

6.1.

6.2.

A lideranca do CONSORCIO EMPREENDEDOR DO SHOPPING VILLA
LOBOS sera exercida pela BR MALLS, por meio de seus representantes, a quem
competiti, em cardter exclusivo, praticar todo e qualquer ato referente a consecugao do

objeto do consdrcio, inclusive:

a) Representar o consorcio, ativa e passivamente, em juizo ou fora dele, perante pessoas
fisicas, juridicas e empreendimentos nao dotados de personalidade juridica, inclusive
aqueles de direito publico e privado, notadamente autoridades governamentais, tais

como tepatti¢oes Federais, Estaduais e Municipais, conforme suas necessidades;
b) Abrir, movimentar € encertar contas bancarias, bem como receber e dar quitagao;

¢) Constituir procuradores, desde que os poderes outorgados sejam especificos e o prazo

do mandato nio seja supetiot a 1 {um) ano, ressalvados os mandatos ad judicia;

A BR MALLS se obriga a empregar, no exercicio de suas fungdes, o cuidado e a
diligéncia que costuma empregar na édminis_tmg:ﬁo de seus préprios negocios,
responsabilizando-se perante a ECISA, a CHRISTALTUR, a BITON, a VL 100, a
TERRAS NOVAS, a JAGUARI e a GHB II pelo cumprimento de todas as obrigagoes
do CONSORCIO EMPREENDEDOR DO SHOPPING VILLA LOBOS,
inclusive de natureza fiscal, especialmente, mas sem limitacao, obrigacdes fiscais em que
ha regime de fonte, trabalhistas, previdencidrias, de seguranca e higiene do trabalho e
ambiental, respondendo perante a ECISA, a CHRISTALTUR, a BITON, a VL 100,
a TERRAS NOVAS, a JAGUARI e a GHB 1I por cventuats infracoes e consequentes

execugoes fiscats ou indenizacgoes.




6.3.

6.4.

6.5.

A BR MALLS poder contratar instituicio para assessora-la na realizagdo da cobranga
e da arrecadacio de todas as receitas geradas pelo EMPREENDIMENTO auferidas
pelo CONSORCIO EMPREENDEDOR DO SHOPPING VILLA LOBOS.

A administracio e a representagio do CONSORCIO EMPREENDEDOR DO
SHOPPING VILLA LOBOS serio cxercidas pela BR MALLS, através do
gerenciamento das despesas e receitas provenientes da gestdo e administracio do
EMPREENDIMENTO, por meio de dois de seus diretores, sendo eles: (1)
FREDERICO DA CUNHA VILLA, brasileiro, casado, contador, titular do
documento de identidade n° 09.490.025-5, expedido pelo IFP/R], inscrito no CPF/MF
sob o n® 029.343,527-81; (i) RUY KAMEYAMA brasileiro, casado, economista, titular
do documento de identidade n° 10.754.474-4, expedido pelo IFP/R], inscrito no
CPE/MF sob o n°® 071.506.847-42; (i) CLAUDIA DA ROSA CORTES DE
LACERDA, brasileira, casada, advogada, titular do documento de identidade n°
7.664.963-1, expedido pelo IFP/R], inscrita no CPF/MF sob o n° 965.075.517-91; (iv)
MARCO AURELIO CARDOSO, bllasileiro, casado, engenheiro, titular do documento
de identidade n® 50.397.410-37, expedido pelo SJS II/RS, insctito no CPF /MF sob o n®
651.486.810-04, todos com endereco comercial na Av. Afranio de Melo Franco, n® 290,
salas 102, 103 e 104, Leblon, CEP 22.430-060, municipio do Rio de Janeiro/R], ou,
ainda, pot 2 (dois) procuradores legalmente constituidos peia BR MALLS.

Os representantes mencionados na clausula 6.4., acima, declararam, sob as penas da lel

b 3 3 >

que: (i) aceitam a indicacdo ao cargo; (i) nao estio impedidos, por lei especial, de exercer

a administracio de sociedades empresarias; e, (i) nio foram condenados por crime

falimentar, de prevaricacio, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia
b K 3 3 3 >

populat, a fé publica ou a propriedade ou a pena criminal que vede, ainda que

temporariamente, o acesso a cargos publicos.

=

| & KV
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6.7.
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A BR MALLS serd responsivel pela contabilizagio das despesas e receitas do
CONSORCIO EMPREENDEDOR DO SHOPPING VILLA LOBOS.

O representante do CONSORCIO EMPREENDEDOR DO SHOPPING VILLA
LOBOS junto 4 Receita Federal serd o Sr. FREDERICO DA CUNHA VILLA,
brasileito, casado, contador, titular do documento de identidade n® 09.490.025-5,
expedido pelo IFP/R], inscrito no CPF/MF sob o n°® 029.343.527-81, com endereco
comercial na Av. Afranio de Melo Franco, n® 290, salas 102, 103 e¢ 104, Leblon, CEP
22.430-060, municipio do Rio de Janeiro/RJ. A BR MALLS podera alterar essa

representacio a qualquer tempo, a seu exclusivo critétio.

CLAUSULA SETIMA - DELIBERACAO SOBRE ASSUNTOS DE INTERESSE
COMUM

7.1.

72,

7.3.

7.4.

As deliberacdes sobre assuntos de interesse comum serdo tomadas pelas Consorciadas
por maioria simples, mediante votos correspondentes as patticipacoes de cada

Consorciada como definido na Clausula 5.1 acima.
As Consotciadas reunir-se-2o quantas vezes forem necessarias.

As reunides serdo convocadas pela BR MALLS a qualquer tempo, mediante edital ou
carta registrada e serdo realizadas no enderego principal do CONSORCIO
EMPREENDEDOR DO SHOPPING VILLA LOBOS ou em outro local que for

determinado no edital ou carta.

As convocacdes indicatio a ordem do dia, data, hora ¢ local da reuniio e serdo assinadas

por quem de direito.



1.5.

7.6.

7.1.
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Entre 2 data da convocacio e a data da realizagio da reuniio devera haver um prazo de,

no minimo, 10 (dez) dias.

Independentemente das formalidades previstas no item 7.3, acima, sera considerada

regular a reuniio a que comparecerem todas as Consorciadas.

As reunides serdo presididas potr um representante da BR MALLS, indicado e aceito
por aclamacio, o qual escolhera, entre os presentes, 0 secretitio, que lavrara a ata dos
trabalhos no livro préprio. Tal tarefa, entretanto, se assim decidirem as Consorciadas
presentes, poderi ser realizada por um preposto de cada uma das Consorciadas, sob a

responsabilidade e orientacio do Presidente da mesa, sem qualquer remuneragio.

CLAUSULA OITAVA - APURACAO DE HAVERES E DO INADIMPLEMENTO

8.1.

8.2,

8.3.

O CONSORCIO EMPREENDEDOR DO SHOPPING VILLA LOBOS seri
dissolvido de plen.o direito ao término do prazo, assumindo a BR MALLS as funcoes
de liquidante, com vistas ao pagamento do passivo contraido pelo consotcio e partilha
do acervo remanescente dentre as Consorciadas, observado sempre o percentual

estipulado na Clausula 5.1.

Caso se verifique o descumprimento de qualquer das obrigagSes assumidas neste
instrumento de consércio, a parte infratora sera notificada pela outra para, no prazo de

30 (trinta) dias, sanar o descumprimento.

Nao sendo sanado o descumprimento no prazo assinalado no item anterior, ficarao
suspensos todos os direitos que a parte infratora detiver na qualidade de Consorciada,

até que sejam cumpridas suas obrigacées, incluido o direito de voto nas reunices do



8.4.
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CONSORCIO EMPREENDEDOR DO SHOPPING VILLA LOBOS, exclusio

feita a percepgiao de receitas.

Sem prejuizo do disposto no item 8.2 acima, a patte que, apds devidamente notificada,
petsistir na infracao a qualquer dispositivo deste instrumento, ficara sujeita a0 pagamento
de multa equivalente a 2% (dois por cento) sobre o valor da obrigacio inadimplida
devidamente atualizada pelo IGP-DI/FGV ou indice que o substitua, e juros de 1% (um
por cento) ao més, ou, a falta de valor certo da obrigagio, da multa que for judicialmente

arbitrada, sem prejuizo da obrigacido de reparar os danos que provocar.

CLAUSULA NONA - FALENCIA, DISSOLUCAO, LIQUIDACAO OU EXTINCAO
DAS CONSORCIADAS

9.1.

9.2

9.3.

O CONSORCIO EMPREENDEDOR DO SHOPPING VILLA LOBOS sera
dissolvidbde pleno direito mediante o acerto final de contas realizado e assinado pelas

Partes, na ocorréncia de uma das condi¢des abaixo:

a. Findo o prazo estipulado na Clausula Quarta, item 4.1;
b. No caso de o Contrato vir a ser extinto por quaisquer das formas nele
consignadas;

c. Caso em comum acordo as partes assim definirem.

O presente consoércio podera ser resilido, por qualquer das Partes, a qualquer tempo, sem
onus, desde que mediante notificacio por esctito com antecedéncia minima de 90

(noventa) dias.

A faléncia, dissolucio, liquidacdo ou extingdo de qualquer das Consorciadas nio

acarretara a dissolucio do CONSORCIO EMPREENDEDOR DO SHOPPING



9.4.

9.5.
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VILLA LOBOS, que continuara a operar normalmente 0s negocios consorciass,

aplicando-se o § 2°, do art. 278, da Lei 6.404/76 e as regras adiante estabelecidas.

A Parte falida, dissolvida, liquidada ou extinta, ou sua sucessora, sera reembolsada no
percentual a que tem direito na apuragio de haveres do CONSORCIO
EMPREENDEDOR DO SHOPPING VILLA LOBOS, a ser paga em 48 (quarenta
e oito) prestacOes mensais, iguais e sucessivas, corrigidas monetariamente, vencendo a
primeira dentro de 30 (trinta) dias contados da data do evento que der causa a apuragao
(faléncia, dissolucio, liquidacio ou extingio) e as demais parcelas em igual dia dos meses

subsequentes.

O consorcio setd considerado dissolvido caso quaisquer das Partes pratique atos
incompativeis com a natuteza do presente instrumento, bem como na hipotese de

descumprimento por quaisquer das Partes de qualquer obrigagdo contratual consignada

neste instrumento, desde que, notificada, a parte infratora nio sane a irregularidade no

prazo previsto na respectiva notificagio.

CLAUSULA DEZ - REGISTRO

10.1

As Consorciadas arquivario o presente insttumento no 6rgio de registro do comércio

competente.

CLAUSULA ONZE - DISPOSICOES GERAIS

11.1

O presente consotcio, que é valido para as signatdrias e scus sucessores, nao substitui
nem anula eventuais outros meios utilizados pelas Consorciadas para a administragao e
fruicio da coisa comum, tais como sociedades de proposito especifico e consorcios

constituidos.



11.2

11.3
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A relacdo entre a a ECISA, a CHRISTALTUR, a BITON, a VL 100, a TERRAS
NOVAS, a JAGUARI e a GHB II é regida pelo “Instrumento Particular de Convengao
de Condominio Pro Indiviso do Shopping Villa-Lobos”, celebrado em 10 de novembro
de 1997, alterado e consolidado pelo “Instrumento Particular de Quinto Aditamento e
Consolidacao das Clausulas da Convencgio de Condominio Pro Indiviso do Shopping
Villa-Lobos”, celebrado em 24 de janeiro de 2008. devendo as disposicoes do presente
instrumento estat em consonancia com a referida convencio, sendo certo que os termos
do CONSORCIO EMPREENDEDOR DO SHOPPING VILLA LOBOS

aplicam-se subsidiariamente aos da convengio.

Sem prejuizo das limitagdes e procedimentos a este respeito estabelecidos na lei e no
presente instrumento, as Consorciadas ficam obrigadas a cientificar os eventuais
adquirentes de fracoes ideais ou de partes delas do inteiro teor deste consorclo, de suas
alteracoes e de todos os demais regulamentos aplicaveis 4 area em operagao, de modo
que a aquisigio de qualquer parte do mesmo represente a integral concordancia do

adquirente com tais normas, bem como a obrigacio de cumpri-las e respeita-las.

E, por estarem assim justas e contratadas, tendo sido o presente instrumento aprovado
pelo 6rgao competente de cada uma das Consorciadas, estas assinam este instrumento,
em trés vias de igual teor e forma, na presenca de duas testemunhas, visando a producdo

dos devidos efeitos legais.

Sao Paulo/SP, 30 de marco de 2016.

ECISA ENGENHARIA, COMERCIO E INDUSTRIA LTDA.
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CHRISTALTUR EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S.A.

BITON EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA.

VL 100 EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S.A

TERRAS NOVAS ADMINISTRACAO E EMPREENDIMENTOS LTDA.

JAGUARI COMERCIAL E AGRICOLA LTDA.

GHB II PARTICIPACOES LTDA.

ESTA PAGINA (15/16) E PARTE INTEGRANTE E INDISSOCIAVEL DO
INSTRUMENTO DE CONSTITUICAO DO CONSORCIO EMPREEENDEDOR DO
SHOPPING VILLA LOBOS, FIRMADO EM 30 DE MARCO DE 2016.
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' BR MALLS ADMINISTRACAO E COMERCIALIZACAO SUL/SP LTDA.

Testemunhas:
Nome: Nome:
R.G.: R.G.:
CPFE: CPF:

ESTA PAGINA (16/16) I PARTE INTEGRANTE E INDISSOCIAVEL DO
INSTRUMENTO DE CONSTITUICAO DO CONSORCIO EMPREEENDEDOR DO
SHOPPING VILLA LOBOS, FIRMADO EM 30 DE MARCO DE 2016.



Anexo IV - Declaracoes e Garantias

(a) Alvara de Aprovagao e Execugao de Reforma emitido pela Prefeitura do Municipio da Cidade de S&o Paulo
em 17/03/2012;

(b) Certificado de Conclusdo Parcial de obras com ressalvas emitido pela Secretaria Municipal de
Licenciamento da Prefeitura da Cidade de S&o Paulo em 17/10/2014. Informagdes relativas (i) a retificagao da
diferenga de 4rea entre aquela contida no Habite-se e a metragem total construida, e (i) as disposi¢des do Cédigo
de Obras e EdificagGes (Lei 11.228, de 25 de junho de 1992), que tratam dos prazos decadenciais para analise e
resposta dos drgéos publicos municipais para a expedigao do alvara de execugo da obra, cerfificado de concluséo
da obra, utilizagdo do bem imdvel a titulo precario;

{c) Solicitagdo de Licenga Eletrénica de ConstrugBo para obtengdo de certificado de conclusdo e de
comunicagdo de transferéncia, substituicdo, baixa e assungdo de responsabilidade profissional, protocolada por
Ecisa Engenharia Comércio e Industria S.A. perante a Secretaria Municipal de Licenciamento da Prefeitura da
Cidade de S&o Paulo, Estado de Séo Paulo, em 23/09/014;

{d) Guia de Pagamento n° 425.037.612-5 acerca de Certificado de Conclus&o e Comunicagéo emitida pela
Secretaria Municipal de Licenciamento da Prefeitura do Municipio de Sao Paulo em 23/09/2014;

(e) Copia da Lei n® 11.536, de 23 de maio de 1994, a qual concede incentivos & implantagéo e manutengéo de
Teatros, no Municipio de Sao Paulo, e da outras providéncias. Além disso, foram apresentados informages e
esclarecimentos sobre processo modificativo do empreendimento em aprovagao perante a Prefeitura Municipal de
Séo Paulo;

f Auto de Licenga de Funcionamento da Atividade Principal emitido pela Prefeitura do Municipio de Sao
Paulo em 18/12/2014;

(9} Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros emitido em 03/05/2016;

(h) Planta do Projeto Modificativo de Reforma com Aumento de Area e Sem Mudanga de Uso de Regularizagéo
nos Termos da Lei 8.382/76 de Edificagdo Comercial elaborada em 18/11/2015;

(i) Registro de Responsabilidade Técnica — RRT declarando o atendimento &s normas técnicas de
acessibilidade da ABNT na obra do Shopping Villa Lobos assinado pelo arquiteto Marco Tetamanti em 23/09/2014;
{) Planta do Projeto Modificativo Sem Aumento de Area de um Edificio de Escritorios e Construggo do Centro
Comercial/Shopping Center;

(k) Procedimentos administrativos n® 643/2012-1556/11; 1C n° 42/13 (14.725.347/2013.6), n® 14.279.244/10,
n° 2003-1.065.601-6, n® 0357457-05.2009.8.26.0000 e n° 2014-0.346.327-8

)] Termo de Compromisso de Ajustamento de Conduta firmado pelo Condominio Shopping Villa Lobos
perante o Ministério Pablico do Trabalho/Procuradoria Regional do Trabalho da 22 Regigo em 14/08/2013.
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