TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS

CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS

DAS 138%, 139* e 140°* SERIES DA 1° EMISSAO DA

CAPITAL

RB CAPITAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO
Companhia Aberta
CNPJ/MF n.° 02.773.542/0001-22



TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS
I-PARTES

Pelo presente instrumento particular, as partes:

RB CAPITAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO, sociedade andnima com sede na Cidade
de S@o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Amauri, n.° 255 — 5° andar, parte, CEP 01448-000,
inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 02.773.542/0001-22, neste ato representada na forma de seu Estatuto
Social, doravante denominada simplesmente "Emissora" ou "Securitizadora"; e

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., institui¢do financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na
Rua Sete de Setembro 99, 24° andar, inscrita no CNPJ sob o n.° 15.227.994/0001-50, neste ato
representada nos termos de seu Contrato Social, doravante denominada simplesmente como
"Agente Fiduciario";

(adiante designados em conjunto a Emissora, o Agente Fiduciario e os investidores que vierem a
subscrever ou adquirir os CRI como "Partes" ¢, isoladamente e indistintamente, como "Parte").

Firmam o presente "Termo de Securitizagéo de Créditos Imobilidrios" ("Terma"), para vincular as
CCI (conforme abaixo definidas) aos Certificados de Recebiveis Imobiliarios das 138%, 139% ¢ 140°
Séries da 1* Emisséo da RB Capital Companhia de Securitizagio, de acordo com o artigo 8° da Lei
n.° 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme em vigor, a Instru¢do da Comissdo de Valores
Mobiliarios ("CVM") n.° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme em vigor ("Instru¢do CVM n.°
476"), e demais disposi¢des legais aplicaveis e as clausulas abaixo redigidas.

Il - CLAUSULAS
CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINICOES

1.1.  Para os fins deste Termo, adotam-se as seguintes defini¢des, sem prejuizo daquelas que
forem estabelecidas no corpo deste instrumento:

"Administradora" A BR Malls Administrag8io e Comercializagdo Sul/SP Ltda., sociedade
limitada com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,
na Av. Afranio de Melo Franco, n.° 290, salas 102, 103 e 104, inscrita
no CNPJ/MF sob o n.° 12.531.515/0001-05. &



"Agéncia de Classificacio de

Risco"

"Agente Fiducidrio” ou
"Instituicdo Custodiante"

"Alienacdo Fiduciaria de Imédvel

Primeira Série"

"Alienacdo Fiducidria de Imdvel

Segunda Série"

"Alienacio Fiducidria de Imével

Terceira Série"

"ANBIMA"

"Assembleias Gerais"

"Assembleia Geral Série 138"

"Assembleia Geral Série 139"

"Assembleia Geral Série 140"

"BACEN"

"Ranco Liquidante” ou "Banco
Depositario”

A Moody's América Latina Ltda., agéncia de classificag@o de risco com
sede na Cidade de S#o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida das
Nacdes Unidas, n°® 12.551, 16° andar, conjunto 1601, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 02.101.919/0001-05, ou outra agéncia de
classificacdo de risco que venha a substitui-la na forma prevista na
Clausula 3.1, item 25.

A Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
Ltda., acima qualificada.

Alienacéo fiduciaria da fragdo ideal de 16,06% (dezesseis inteiros e seis
centésimos por cento) do Imével nos termos do Contrato de Alienagéo
Fiduciaria de Imével Primeira Série.

Alienagdo fiducidria da fragdo ideal de 12,05% (doze inteiros e cinco
centésimos por cento) do Imével nos termos do Contrato de Alienag&o
Fiduciaria de Imovel Segunda Série. .

Alienacgfio fiduciaria da frag¢do ideal de 8,03% (oito inteiros e trés
centésimos por cento) do Imovel nos termos do Contrato de Alienagéo
Fiduciaria de Imovel Terceira Série.

A Associagfio Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais. '

A assembleia geral de titulares de CRI Série 138 e/ou de CRI Série 139
e/ou de CRI Série 140 conforme o caso.

A assembleia geral de titulares de CRI Série 138, conforme prevista
neste Termo.

A assembleia geral de titulares de CRI Série 139, conforme prevista
neste Termo.

A Assembleia Geral dos titulares de CRI Série 140, conforme prevista

neste Termo.
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O Banco Central do Brasil.

O Itat Unibanco S.A., institui¢do financeira comgede na Cidade de Sdo
Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Praga Alfredo Egydjo de Souza Aranha,
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n.° 100, Torre Olavo Setubal, inscrito no CNPJ/MF sob o n.°
60.701.190/0001-04.

"Boletim de Subscri¢éo das O boletim de subscrigdo das Debéntures, por meio do qual a Cedente
Debéntures” subscrevera as Debéntures.
"Boletins de Subscri¢io” Os boletins de subscricdo dos CRI, por meio dos quais os Investidores

subscreverdo os CRI e formalizardo a sua adesdo a todos os termos e
condi¢des deste Termo e da Oferta.

"CCI" A CCI Primeira Série, a CCI Segunda Série e a CCI Terceira Série,
quando mencionadas em conjunto.

"CCI Primeira Série A Cédula de Crédito Imobilidrio integral, sem garantia real imobiliéria,
emitida pela Emissora por meio da Escritura de Emissdo de CCI, de
acordo com as normas previstas na Lei n.° 10.931, representativa da
integralidade do Crédito Imobiliario Primeira Série.

"CCI Segunda Série" A Cédula de Crédito Imobiliario integral, sem garantia real imobiliria,
emitida pela Emissora por meio da Escritura de Emisséo de CCl, de
acordo com as normas previstas na Lei n.° 10.931, representativa da
integralidade do Crédito Imobiliario Segunda Série.

"CCI Terceira Série" A Cédula de Crédito Imobiliario integral, sem garantia real imobiliaria,
emitida pela Emissora por meio da Escritura de Emissdo de CCl, de

acordo com as normas previstas na Lei n.° 10.931, representativa da
integralidade do Crédito Imobiliario Terceira Série.

"Cedente" A Proffito Holding Participagdes S.A., sociedade anénima com sede na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Av. Afrénio de
Melo Franco, n® 290, salas 102, 103 ¢ 104, CEP 22430-060, inscrita no
CNPJ/MF sob o n® 08.741.778/0001-63.

"Cessdo Fiducidria de Direitos A cessdo fiducidria de 20,24% (vinte inteiros e vinte e quatro centésimos

Creditorios Primeira Série" por cento) dos direitos creditdrios, presentes e futuros, detidos pelas
Garantidoras, decorrentes da exploragdo comercial do Empreendimento &~
Garantia e de 44,45% (quarenta e quatro inteiros e quarenta e cinco
centésimos por cento) dos direitos creditérios, presentes e futuros,
detidos pela Administradora decorrentes da administragio e da
comercializagdo do Empreendimento Garantia, a ser constituida pelas
Garantidoras e pela Administradora, respectivamente, em favor da




Emissora, por meio do Contrato de Cessdo Fiducidria de Direitos
Credit6rios Primeira Série.

"Cessdo Fiduciaria de Direitos A cessdo fiduciaria de 16,98% (dezesseis inteiros e noventa e oito
Creditorios Segunda Série” centésimos por cento) dos direitos creditdrios, presentes e futuros,
detidos pelas Garantidoras, decorrentes da exploragdo comercial do
Empreendimento Garantia e de 33,33% (trinta e trés inteiros e trinta e
trés centésimos por cento) dos direitos creditorios, presentes e futuros,
detidos pela Administradora decorrentes da administragio e da
comercializagio do Empreendimento Garantia, a ser constituida pelas
Garantidoras e pela Administradora, respectivamente, em favor da
Emissora, por meio do Contrato de Cessdo Fiduciaria de Direitos

Creditorios Segunda Série.

"Cessdo Fiducidria de Direitos A cessdo fiduciaria de 8,32% (oito inteiros e trinta e dois centésimos por
Creditérios Terceira Série" cento) dos direitos creditérios, presentes e futuros, detidos pelas
Garantidoras, decorrentes da explora¢do comercial do Empreendimento
Garantia e de 22,22% (vinte e dois inteiros e vinte e dois centésimos por
cento) dos direitos creditorios, presentes e futuros, detidos pela
Administradora decorrentes da administragdo e da comercializagdo do
Empreendimento Garantia, a ser constituida pelas Garantidoras e pela
Administradora, respectivamente, em favor da Emissora, por meio do
Contrato de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios Terceira Série.

"Cessdo Fiduciaria de Direitos A cessdo fiduciaria de 44,45% (quarenta e quatro inteiros € quarenta ¢
Creditorios de Acionista cinco centésimos por cento) dos direitos creditdrios, presentes e futuros,
Primeira Série" detidos pela Ecisa Engenharia, decorrentes de sua capacidade de

acionista da Christaltur, de receber dividendos, juros sobre capital

proprio e quaisquer outras distribuicdes a acionistas feitas pela
Christaltur, inclusive, pagamentos resultantes de resgate de agdes, juros,
atualiza¢des, multa e quaisquer outras quantias devidas ou pagdveis a
Ecisa Engenharia em decorréncia da titularidade das agdes de emissdo
da Christaltur em favor da Emissora, por meio do Contrato de Cessdo
Fiduciaria de Direitos Creditorios de Acionistas Primeira Série.

"Cesséo Fiduciaria de Direitos A cessdo fiduciaria de 33,33% (trinta e trés inteiros e trinta e trés <

Creditorios de Acionista centésimos por cento) dos direitos creditdrios, presentes e futuros,
Segunda Série" detidos pela Ecisa Engenharia, decorrentes de sua capacidade de

acionista da Christaltur, de receber dividendos, juros sobre capital
proprio e quaisquer outras distribui¢des a aciquistas feitas pela
Christaltur, inclusive, pagamentos resultantes de resgate de acdes, juros,




"Cessao Fiducidria de Direitos

Creditérios de Acionista Terceira

Série"

"CETIP"

"CETIP 21"

"Christaltur"

"Condominio Villa Lobos"

"Conta Centralizadora Série
@n

atualizagdes, multa e quaisquer outras quantias devidas ou pagaveis a
Ecisa Engenharia em decorréncia da titularidade das a¢des de emissdo
da Christaltur em favor da Emissora, por meio do Contrato de Cessdo
Fiduciaria de Direitos Creditérios de Acionistas Segunda Série.

A cessdo fiduciaria de 22,22% (vinte e dois inteiros e vinte e dois
centésimos por cento) dos direitos creditdrios, presentes e futuros,
detidos pela Ecisa Engenharia, decorrentes de sua capacidade de
acionista da Christaltur, de receber dividendos, juros sobre capital
proprio e quaisquer outras distribuigdes a acionistas feitas pela
Christaltur, inclusive, pagamentos resultantes de resgate de agdes, juros,
atualiza¢®es, multa e quaisquer outras quantias devidas ou pagaveis a
Ecisa Engenharia em decorréncia da titularidade das a¢des de emissdo
da Christaltur em favor da Emissora, por meio do Contrato de Cessdo
Fiduciaria de Direitos Creditorios de Acionistas Terceira Série.

A CETIP S.A. ~ Mercados Organizados, instituicdo devidamente
autorizada pelo Banco Central do Brasil para a prestagéo de servigos de
custodia escritural de ativos e liquidagdo financeira, com sede no
Municipio do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida
Republica do Chile, n.° 230, 11° andar, CEP 20031-170, inscrita no
CNPJ/MF sob o n.° 09.358.105/0001-91. T

O moédulo de negociagdo secundaria de titulos e valores mobiliérios,
administrado e operacionalizado pela CETIP.

Christaltur Empreendimentos e Participagdes S.A., sociedade andnima
com sede na Cidade de S#o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida
Europa, n.° 310, sala 08, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 62.388.871/0001-
81.

O Condominio Pro-indiviso do Shopping Villa Lobos, com sede na
Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Av. das Nagdes Unidas
4777, Alto de Pinheiros, inscrito no CNPJ/MF sob o n.° 02.823.230/0001-
86.

Conta corrente n° 05359-4, mantida na agéncia 0910 do Ita Unibanco
S.A., de titularidade da Emissora, que recebera os recursos integrantes do
Patriménio Separado Série 138, na qual os recursos relativos ao Crédito
Imobiliario Primeira Série serfo recebidos e os recursoy destinados ao
pagamento dos CRI Série 138 serdo mantidos.
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"Conta Centralizadora Série
139"

"Conta Centralizadora Série
mn

"Contrato de Alienacdo

Fiduciaria de Imodvel Primeira .

Série"

" "Contrato de Alienacio

Fiduciaria de Imédvel Segunda

Série”

"Contrato de Alienacio
Fiduciaria de Imovel Terceira
Série"

"Contrato de Cessido"

"Contrato de Cessio Fiduciaria de

Direitos  Creditorios

Primeira

Série”

Conta corrente n° 05348-7, mantida na agéncia 0910 do Itat Unibanco
S.A., de titularidade da Emissora, que recebera os recursos integrantes do
Patrimdnio Separado Série 139, na qual os recursos relativos ao Crédito
Imobiliario Segunda Série serdo recebidos e os recursos destinados ao
pagamento dos CRI Série 139 serdo mantidos.

Conta corrente n° 05337-0, mantida na agéncia 0910 do Itad Unibanco
S.A., de titularidade da Emissora, que recebera os recursos integrantes do
Patriménio Separado Série 140, na qual os recursos relativos ao Crédito
Imobilidrio Terceira Série serdo recebidos e os recursos destinados ao
pagamento dos CRI Série 140 serdo mantidos.

O "Instrumento Particular de Alienagdio Fiducidria de Imovel em
Garantia e Outras Avengas — Primeira Série", celebrado em 9 de junho
de 2016 entre as Garantidoras, a Emissora ¢ a Devedora, por meio do
qual sera constituida a Alienagéo Fiduciaria de Imével Primeira Série.

O "Instrumento Particular de Alienacdo Fiducidria de Imovel em
Garantia e Outras Avengas — Segunda Série", celebrado em 9 de junho
de 2016 entre as Garantidoras, a Emissora e a Devedora, por meio do
qual sera constituida a Alienagéo Fiduciaria de Imével Segunda Série.”

O "Instrumento Particular de Alienagdo Fiducidria de Imovel em
Garantia e Outras Avengas — Terceira Série", celebrado em 9 de junho
de 2016 entre as Garantidoras, a Emissora e a Devedora, por meio do
qual sera constituida a Alienago Fiduciaria de Imoével Terceira Série.

O "Instrumento Particular de Cessdo de Créditos Imobilidrios e Qutras
Avengas" celebrado pela Cedente, pela Devedora e pela Emissora em 9
de junho de 2016.

O "Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditorios
e Qutras Avengas — Primeira Série", celebrado em 9 de junho de 2016
entre as Garantidoras, a Administradora, o Condominio Villa Lobos, o
Banco Depositario, a Emissora e a Devedora, por meio do qual serd
constituida a Cessfo Fiduciaria de Direitos Creditorios\Primeira Série.




"Contrato de Cessédo Fiduciaria de
Direitos  Creditorios
Série"

Segunda

"Contrato de Cessdo Fiduciaria de
Creditérios

Direitos Terceira

Série"

"Contrato de Cessdo Fiduciaria de
Direitos Creditérios de Acionista

Primeira Série"

"Contrato de Cessdo Fiducidria de
Direitos Creditérios de Acionista

Segunda Série"

"Contrato de Cessédo Fiducidria de
Direitos Creditorios de Acionista
Terceira Série"

"Contrato de Distribuicdo"

"Contratos de Garantia"

O "Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditorios
e Outras Avengas — Segunda Série", celebrado em 9 de junho de 2016
entre as Garantidoras, a Administradora, o Condominio Villa Lobos, o
Banco Depositario, a Emissora e a Devedora, por meio do qual serd
constituida a Cesso Fiduciria de Direitos Creditdrios Segunda Série.

O "Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditérios
e Outras Avengas — Terceira Série", celebrado em 9 de junho de 2016
entre as Garantidoras, a Administradora, o Condominio Villa Lobos, o
Banco Depositario, a Emissora e a Devedora, por meio do qual serd
constituida a Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios Terceira Série.

O "Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditorios
e Outras Avencas — Primeira Série", celebrado em 9 de junho de 2016
entre a Ecisa Engenharia, o Banco Depositario, a Emissora e a Devedora,
por meio do qual serd constituida a Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditérios de Acionista Primeira Série.

O "Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditorios
e Outras Avengas — Segunda Série", celebrado em 9 de junho de 2016
entre a Ecisa Engenharia, o Banco Depositario, a Emissora e a Devedora,

por meio do qual serd constituida a Cessio Fiduciaria de Direitos

Creditérios de Acionista Segunda Série.

O "Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditérios
e Outras Avengas — Terceira Série", celebrado em 9 de junho de 2016
entre a Ecisa Engenharia, o Banco Depositario, a Emissora e a Devedora,
por meio do qual sera constituida a Cessfo Fiduciaria de Direitos
Creditorios de Acionista Terceira Série.

O "Contrato de Coordenagdo, Colocagdo e Distribuicdo Publica, sob o
Regime de Garantia Firme de Colocagdo, de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios, das 138% 139% e 140° Séries da 1° Emissdo da RB Capital
Companhia de Securitizagdo", celebrado em 9 de junho de 2016, entre a
Emissora, a Devedora e o Coordenadores, para distribuicdo dos CRI.

Em conjunto, (i) o Contrato de Alienag8o Fiduciaria de Imével Primeira
Série; (ii) o Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Imdvel Segunda Série;
(iii) o Contrato de Alienagdo Fiducidria de Imdvel Terceira Série; (iv) o
Contrato de Cessfo Fiduciaria de Direitos Creditorios Primeira Série; (v)
o Contrato de Cesso Fiducidria de Direitos Creditorios Qegunda Série;
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"Coordenador Lider"

"Coordenadores"

"Créditos Imobiliarios”

"Crédito Imobiliario Primeira
Série"

"Crédito Imobiliario Segunda
Série"

(vi) o Contrato de Cessfio Fiduciaria de Direitos Creditorios Terceira
Série; (vi) o Contrato de Cessdo Fiduciéria de Direitos Creditorios de
Acionista Primeira Série; (viii) o Contrato de Cessdo Fiduciaria de
Direitos Creditérios de Acionista Segunda Série; e (ix) o Contrato de
Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditdrios de Acionista Terceira Série.

O Banco Itait BBA S.A., atuando na qualidade de institui¢do
intermediaria lider no &mbito da Oferta.

Em conjunto, o Coordenador Lider, o Votorantim e o Santander.

Em conjunto, o Crédito Imobiliario Primeira Série, o Crédito Imobiliario
Segunda Série e o Crédito Imobiliario Terceira Série.

Os direitos de crédito decorrentes das Debéntures da Primeira Série, que
deverdo ser pagos pela Devedora, acrescidos de remuneragéo incidente
sobre o saldo devedor do valor nominal unitario de cada Debénture da
Primeira Série a partir da data de integralizagdo das Debéntures da
Primeira Série correspondente a 100% (cem por cento) da Taxa DI,
acrescida exponencialmente de 1,75% (um inteiro e setenta e cinco
centésimos por cento) ao ano, calculadas de forma exponencial e
cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, desde a data de
integralizagdo das Debéntures da Primeira Série ou da ultima data de
pagamento da remuneragdo das Debéntures da Primeira Série, bem como
todos e quaisquer outros encargos devidos por forga da Escritura de
Emissdo de Debéntures, incluindo a totalidade dos respectivos
acessorios, tais como, mas sem se limitar, juros remuneratorios, encargos
moratérios, multas, penalidades, indenizacSes, despesas, custas,
honorarios, garantias ¢ demais encargos contratuais e legais previstos ou
decorrentes da Escritura de Emissdo de Debéntures.

Os direitos de crédito decorrentes das Debéntures da Segunda Série, que
deverdo ser pagos pela Devedora, acrescidos de remuneragdo incidente
sobre o saldo devedor do valor nominal unitario de cada Debénture da
Segunda Série a partir da data de integralizagdo das Debéntures
correspondente a 100% (cem por cento) da Taxa DI, acrescida
exponencialmente de 1,67% (um inteiro e sessenta e sete centésimos por
cento) ao ano, calculadas de forma exponencial e cumulativa pro rata
temporis por Dias Uteis decorridos, desde a data de integralizagéo das
Debéntures da Segunda Série ou da Gltima data de pagamento da
remuneragdo das Debéntures da Segunda Série, bem cowo todos e




"Crédito Imobilidrio Terceira

Série"

ll@"

"CRI Série 138"

"CRI Série 139"

quaisquer outros encargos devidos por for¢a da Escritura de Emissédo de
Debéntures, incluindo a totalidade dos respectivos acessorios, tais como,
mas sem se limitar, juros remuneratérios, encargos moratorios, multas,
penalidades, indeniza¢Oes, despesas, custas, honoréarios, garantias e
demais encargos contratuais e legais previstos ou decorrentes da
Escritura de Emissdo de Debéntures.

Os direitos de crédito decorrentes das Debéntures da Terceira Série que
deverdo ser pagos pela Devedora, acrescidos de remuneragéo incidente
sobre o saldo devedor do valor nominal unitario de cada Debénture da
Terceira Série a partir da data de integralizacdo das Debéntures
correspondente a 100% (cem por cento) da Taxa DI, acrescida
exponencialmente de, no maximo, 0,65% (sessenta e cinco centésimos
por cento) ao ano, conforme resultado do procedimento de bookbuilding
a ser conduzido junto aos potenciais investidores dos CRI Série 140,
calculadas de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por
Dias Uteis decorridos, desde a data de integralizagio das Debéntures da
Terceira Série ou da Gitima data de pagamento da remuneragdo das
Debéntures da Terceira Série, bem como todos e quaisquer outros
encargos devidos por forca da Escritura de Emissfio de Debéntures,
incluindo a totalidade dos respectivos acessorios, tais como, mas sem se
limitar, juros remuneratérios, encargos moratorios, multas, penalidades,
indenizagdes, despesas, custas, honorarios, garantias e demais encargos
contratuais e legais previstos ou decorrentes da Escritura de Emissdo de
Debéntures. '

Em conjunto os CRI Série 138, os CRI Série 139 e os CRI Série 140.

Os certificados de recebiveis imobilidrios, integrantes da 138® Série da
12 Emissdo da Emissora, titulos de crédito escriturais, de livre
negociacdo, emitidos pela Emissora por meio deste Termo de
Securitizagfo, de acordo com a Lei 9.514/97, a Resolugdo do Conselho
Monetario Nacional n.° 2.517 de 29 de junho de 1998, a Instru¢do CVM
n.°414 e a Instrucdo CVM n.° 476.

Os certificados de recebiveis imobiliarios, integrantes da 139" Série da
1* Emissdo da Emissora, titulos de crédito escriturais, de livre
negociagdo, emitidos pela Emissora por meio deste Termo de
Securitizagdo, de acordo com a Lei 9.514/97, a Resolucdo do Conselho
Monetario Nacional n.° 2.517 de 29 de junho de 1998, a Instrugdo CVM
n.° 414 e a Instrugdo CVM n.° 476.
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"CRI Série 140"

"CRI Série 138 em Circulacio”

"CRI Série 139 em Circulacio"

"CRI Série 140 em Circulacdo"

"C'VM "

"Data de Emissdo das

Debéntures”

"Data de Emissdo dos CRI"

Os certificados de recebiveis imobiliarios, integrantes da 140% Série da
1> Emissio da Emissora, titulos de crédito escriturais, de livre
negociagdo, emitidos pela Emissora por meio deste Termo de
Securitiza¢do, de acordo com a Lei 9.514/97, a Resolugédo do Conselho
Monetario Nacional n.° 2.517 de 29 de junho de 1998, a Instrugdo CVM
n.° 414 e a Instrugdo CVM n.° 476.

A totalidade dos CRI Série 138 em circulagdo no mercado, excluidos
aqueles que a Emissora ou a Devedora eventualmente possuam em
tesouraria; os que sejam de titularidade de empresas ligadas 28 Emissora
e/ou a Devedora, assim entendidas as empresas que sejam subsididrias,
coligadas, controladas, direta ou indiretamente, empresas sob controle
comum ou qualquer de seus diretores, conselheiros, acionistas ou pessoa
que esteja em situagdo de conflito de interesses, para fins de
determinacgdo de quérum em assembleias.

A totalidade dos CRI Série 139 em circulagdo no mercado, excluidos
aqueles que a Emissora ou a Devedora eventualmente possuam em
tesouraria; os que sejam de titularidade de empresas ligadas a Emissora
e/ou a Devedora, assim entendidas as empresas que sejam subsididrias,
coligadas, controladas, direta ou indirefamente, empresas sob controle
comum ou qualquer de seus diretores, conselheiros, acionistas ou pessoa
que esteja em situagdo de conflito de interesses, para fins de
determinagio de quérum em assembleias.

A totalidade dos CRI Série 140 em circulagdo no mercado, excluidos
aqueles que a Emissora ou a Devedora eventualmente possuam em
tesouraria; os que sejam de titularidade de empresas ligadas & Emissora
e/ou a Devedora, assim entendidas as empresas que sejam subsidiarias,
coligadas, controladas, direta ou indiretamente, empresas sob controle
comum ou qualquer de seus diretores, conselheiros, acionistas ou pessoa
que esteja em situagdo de conflito de interesses, para fins de
determinacdo de quérum em assembleias.

A Comissdo de Valores Mobiliarios.

23 de maio de 2016.

23 de maio de 2016.
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"Debéntures”

"Debéntures da Primeira Série'

i\l

"Debéntures da Segunda Série'

"Debéntures da Terceira Série"

Despesas"

"Devedora" ou "BR Malls"

"Dia Util"

Em conjunto, as Debéntures da Primeira Série, as Debéntures da
Segunda Série e as Debéntures da Terceira Série.

As 100.000 (cem mil) debéntures da primeira série objeto da Escritura
de Emissio de Debéntures, de emissdo da Devedora, cujos recursos
obtidos pela Devedora serdo destinados, diretamente ou através de suas
subsidiarias, no reembolso de valores previamente empregados em até 2
(dois) anos anteriores a respectiva data de integralizag@o das Debéntures
da Primeira Série e novos gastos a serem incorridos, em ambos 0s casos
na construgdo e/ou reforma dos empreendimentos listados no Anexo VI
deste Termo de Securitizagéo.

As 75.000 (setenta e cinco mil) debéntures da segunda série objeto da
Escritura de Emissdo de Debéntures, de emissdo da Devedora, cujos
recursos serdo destinados diretamente ou através de suas subsidiarias, no
reembolso de valores previamente empregados em até 2 (dois) anos
anteriores a respectiva data de integralizagdo das Debéntures da Segunda
Série e novos gastos a serem incorridos, em ambos 0s casos na
construgdo e/ou reforma dos empreendimentos listados no Anexo VI
deste Termo de Securitizagio.
As 50.000 (cinquenta mil) debéntures da terceira série objeto da
Escritura de Emissdo de Debéntures, de emissdo da Devedora, cujos
recursos serfio destinados diretamente ou através de suas subsidiarias, no
reembolso de valores previamente empregados em até 2 (dois) anos
anteriores a respectiva data de integralizagdo das Debéntures da Terceira
Série e novos gastos a serem incorridos, em ambos 0s casos na
construcdo e/ou reforma dos empreendimentos listados no Anexo VI
deste Termo de Securitizagio.

As despesas previstas na Clausula 13 abaixo.

BR Malls Participagdes S.A., sociedade andnima com sede na Cidade do
Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Afranio de Melo
Franco, n.° 290, Salas 102, 103 e 104, inscrita no CNPJ/MF sob o n.°
06.977.745/0001-91.

Significa, para fins de calculo e pagamento, todo dia que ndo seja sabado,
domingo ou feriado nacional na Repiblica Federativa do Bragil.
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"Documentos da Operacéo" Significa em conjunto: (i) a Escritura de Emissdo de Debéntures; (ii) a
Escritura de Emissdo de CCI; (iii) este Termo; (iv) o Contrato de Cessédo
(v) o Contrato de Distribui¢fo; (vi) o Contrato de Alienag@o Fiduciaria
de Imdvel Primeira Série; (vii) o Contrato de Alienagdo Fiduciaria de
Imével Segunda Série; (viii) o Contrato de Alienagdo Fiducidria de
Imovel Terceira Série; (ix) o Contrato de Cessao Fiduciaria de Direitos
Creditorios Primeira Série; (x) o Contrato de Cessfo Fiduciaria de
Direitos Creditorios Segunda Série; (xi) o Contrato de Cesséo Fiduciaria
de Direitos Creditorios Terceira Série; (xii) o Contrato de Cessdo
Fiduciaria de Direitos Creditérios de Acionista Primeira Série; (xiii) o
Contrato de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios de Acionista
Segunda Série; (xiv) o Contrato de Cessdo Fiducidria de Direitos
Creditorios de Acionista Terceira Série; (xv) os Boletins de Subscricéo.

"Ecisa Engenharia" Ecisa Engenharia, Comércio e Indastria Ltda., sociedade limitada com
sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida
Afranio de Melo Franco, n.° 290, salas 102, 103 e 104, Leblon, inscrita
no CNPJ/MF sob o0 n.° 33.261.561/0001-01.

"Emissdo" A presente emissdo de CRI, a qual constitui as 138%, 1397 e 1407 séries
da 12 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Emissora.

"Empreendimento Garantia" O empreendimento comercial denominado “Shopping Villa Lobos”,
situado.na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Av. das Nagdes
Unidas, n® 4.777, bem como o respectivo terreno.

"Empreendimentos" S&o os empreendimentos descritos no Anexo VI deste Termo, para os
uais serdo destinados, direta ou indiretamente, pela Devedora, os
2

recursos decorrentes das Debéntures.

"Escritura de Emissdo de O "Instrumento Particular de Escritura da 5° Emissdo Privada de
Debéntures" Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Acbes, da Espécie
Quirografaria, a Contar com Garantias Reais Adicionais Prestadas por
Terceiros, da BR Malls Participagdes S.A." firmado pela Devedora, em
. P < .
16 de maio de 2016.

"Escritura de Emissdo de CCI" "Instrumento Particular de Emissdo de Cédulas de Crédito Imobiliario
sem Garantia Real Imobilidria sob a Forma Escritural e Qutras
Avengas", celebrado em 9 de junho de 2016, entre a Emissora € a
Instituicdo Custodiante, por meio do qual as CCI foram\emitidas para
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"Escriturador”

"Garantidoras"

"Garantias Primeira Série"

"Garantias Segunda Série"

"Garantias Terceira Série"

HIGP_MH

"Imével Garantia”

"Instrucdo CVM n.° 28"

"Instrucdo CVM n.° 414"

"Instrucio CVM n.° 476"

"Instrucio CVM n.° 554"

"Instrucdo CVM n.° 560"

representar, em conjunto, a totalidade dos Créditos Imobiliarios, nos
termos da Lei 10.931/04.

I[tat Corretora de Valores S.A., institui¢do financeira, com sede na
Cidade de S#o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n.° 3.400, 10° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n?°
61.194.353/0001-64.

Em conjunto, a Ecisa Engenharia e a VL100.

Em conjunto, a Alienagéo Fiduciaria de Imovel Primeira Série, a Cesséo
Fiduciaria de Direitos Creditérios Primeira Série e a Cess@o Fiduciaria
de Direitos Creditdrios de Acionista Primeira Série.

Em conjunto, a Alienagdo Fiducidria de Imovel Segunda Série, a Cesséo
Fiduciaria de Direitos Creditérios Segunda Série e a Cessdo Fiduciaria
de Direitos Creditorios de Acionista Terceira Série.

Em conjunto, a Alienagfo Fiduciaria de Imovel Terceira Série, a Cessdo
Fiduciaria de Direitos Creditérios Terceira Série e a Cessdo Fiduciaria

de Direitos Creditérios de Acionista Terceira Série.

O Indice Geral de Prego do Mercado, divulgado pela Fundagdo Getilio
Vargas.

O imével objeto da matricula n.° 98.230 do Cartdrio da 10° Oficial de
Registro de Iméveis da Capital do Estado de Sdo Paulo, onde se localiza
o Empreendimento Garantia.

Instrugdo CVM n.° 28, de 23 de novembro de 1983, conforme em vigor.
Instrugdo CVM n.° 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme em vigor.

Instrugio da CVM n.° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme em vigor.

Instrugdo da CVM n.° 554, de 17 de dezembro de 2014, conforme em
vigor.

Instrugdo da CVM n.° 560, de 27 de margo de 2015, confdyme em vigor.
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"Instituicdes Participantes e/ou
Coordenadores Contratados”

"Investidores”

"Investidores Profissionais"

"Investidores Qualificados”

"IPCAH

1

"Lei das Sociedades por Acoes’
"Lei 10.931/04"
"Le1 9.514/97"

"MDAII

"Multa Indenizatoria"

As instituigdes financeiras autorizadas a operar no sistema de

distribui¢do de valores mobiliarios para participar da Oferta na qualidade
de participante especial, que poderio ser contratadas no 4&mbito da Oferta
pelos Coordenadores, sendo que, neste caso, serdo celebrados os
contratos de adesdo, nos termos do Contrato de Distribuicao.

S&o os investidores dos CRI, que vierem a subscrever ou adquirir os CRI
no dmbito da Oferta Publica Restrita, observadas as restricdes previstas
na Instrugdo CVM n.° 476.

Sdo os investidores que atendam as caracteristicas de investidor
profissional, assim definidos nos termos do artigo 9°-A da Instrugéo da
CVM n° 539, de 13 de novembro de 2013, conforme alterada pela
Instrucdo CVM n.° 554.

Sdo0 os investidores que atendam as caracteristicas de investidor

qualificado, assim definidos nos termos do artigo 9°-B da Instrugéo da -

CVM n° 539, de 13 de novembro de 2013, conforme alterada pela .

Instru¢do CVM de n® 554, de 17 de dezembro de 2014.

O indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo, divulgado pelo

" Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.

Lein.®6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme em vigor.
Lein.° 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme em vigor.
Lein.°9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme em vigor.

O Modulo de Distribuicdo de Ativos, ambiente de distribui¢io de ativos
de renda fixa em mercado primario, administrado e operacionalizado
pela CETIP.

Multa compensatoria, a titulo de indenizag@o na forma dos artigos 408 a
416 do Cdédigo Civil, cujo valor sera equivalente ao saldo devedor dos
Créditos Imobiliarios acrescidos da respectiva remuneragdo devida,
calculado na forma e nas condicBes estabelecidas neste Termo de
Securitizagdo, acrescida ou ndo do prémio previsto na Clausula 3.5.4 do
Contrato de Cesséo.

15

—




"QObrigacdes Garantidas Primeira A totalidade (a) das obriga¢Ges principais, acessorias e moratorias,

Série"

"Obrigacdes Garantidas Segunda

Série"

"Obrigacdes Garantidas Terceira

Série"

presentes ou futuras, no seu vencimento original ou antecipado, inclusive
decorrentes de atualizagdo monetaria, juros, multas e penalidades
relativas as Debéntures da Primeira Série, (b) da parcela das obrigacdes
da Cedente e/ou da Devedora previstas no Contrato de Cessdo, incluindo,
mas sem se limitar, & Multa Indenizatéria, na proporcio dos créditos
devidos pela Devedora, em virtude das Debéntures da Primeira Série, €
(c) dos custos e despesas incorridos e a serem incorridos em relagéo a
emissdo dos CRI Série 138, a CCI Primeira Série e aos CRI Série 138,
inclusive, mas ndo exclusivamente para fins de cobranga do Crédito
Imobilidrio Primeira Série e excussio das Garantias da Primeira Série,
incluindo, mas ndo se limitando, a penas convencionais, honorarios
advocaticios, custas e despesas judiciais ou extrajudiciais.

A totalidade (a) das obrigagdes principais, acessérias e moratorias,
presentes ou futuras, no seu vencimento original ou antecipado, inclusive
decorrentes de atualizagdo monetdria, juros, multas e penalidades
relativas as Debéntures Segunda Série, (b) da parcela das obrigacdes da
Cedente e/ou da Devedora previstas no Contrato de Cesséo, incluindo,
mas sem se limitar, a Multa Indenizatdria, na propor¢do dos créditos
devidos pela Devedora, em virtude das Debéntures da Segunda Série, (c)
dos custos e despesas incorridos e a serem incorridos em relagdo a
emissdo dos CRI Série 139, a CCI Segunda Série e aos CRI Série 139,
inclusive, mas ndo exclusivamente para fins de cobranga do Crédito
Imobiliario Segunda Série e excussio das Garantias da Segunda Série,
incluindo, mas n#o se limitando, a penas convencionais, honorarios
advocaticios, custas e despesas judiciais ou extrajudiciais.

A totalidade (a) das obrigagdes principais, acessérias e moratorias,
presentes ou futuras, no seu vencimento original ou antecipado, inclusive
decorrentes de atualizagdo monetaria, juros, multas e penalidades
relativas as Debéntures Terceira Série, (b) da parcela das obrigagSes da
Cedente e/ou da Devedora previstas no Contrato de Cessdo, incluindo,
mas sem se limitar, & Multa Indenizatoria, na proporgdo dos créditos
devidos pela Devedora, em virtude das Debéntures da Terceira Série, (c)
dos custos e despesas incorridos e a serem incorridos em relacdo a
emissdo dos CRI Série 140, a CCI Terceira Série e aos CRI Série 140,
inclusive, mas néo exclusivamente para fins de cobranca do Crédito
Imobiliario Terceira Série e excussio das Garantias da Terceira Série,
incluindo, mas ndo se limitando, a penas convencionais) honorarios
advocaticios, custas e despesas judiciais ou extrajudiciais.
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"Oferta Publica Restrita "

"PatrimoOnios Separados”

"Patrimdnio Separado Série 138"

"Patrimoénio Separado Sériel 39"

"Patrimdnio Separado Série 140"

"Preco de Integralizacio”

"Regime Fiduciario”

"Regime Fiduciario Série 138"

A distribuic&o pL’lbliéa dos CRI, que sera realizada com esforgos restritos,
nos termos da Instrugdo CVM n.° 476.

Em conjunto o Patriménio Separado Série 138, o Patrimonio Separado
Série 139 e o Patriménio Separado Série 140.

Significa o patriménio constituido em favor dos titulares de CRI Série
138 ap6s a instituicdo do Regime Fiduciario Série 138, administrado pela
Emissora ou pelo Agente Fiduciario, conforme o caso, composto pelos
Créditos do Patriménio Separado Série 138. O Patriménio Separado
Série 138 ndo se confunde com o patrimdénio comum da Emissora ou
com o Patrimdnio Separado Série 139 ou o Patrimdnio Separado Série
140 e se destina exclusivamente a liquidagdo dos CRI Série 138.

Significa o patriménio constituido em favor dos titulares de CRI Série
139 apo6s a instituicdo do Regime Fiduciario Série 139, administrado pela
Emissora ou pelo Agente Fiduciario, conforme o caso, composto pelos
Créditos do Patriménio Separado Série 139. O Patriménio Separado
Série 139 ndo se confunde com o patriménio comum da Emissora ou
com o Patrimdnio Separado Série 138 ou o Patriménio Separado Série
140 e se destina exclusivamente & liquidagéo dos CRI Série 139.

Significa o patrimdnio constituido em favor dos titulares de CRI Série
140 apés a instituigio do Regime Fiduciério Série 140, administrado pela
Emissora ou pelo Agente Fiduciario, conforme o caso, composto pelos
Créditos do Patriménio Separado Série 140. O Patriménio Separado
Série 140 ndo se confunde com o patriménio comum da Emissora ou
com o Patrimoénio Separado Série 138 ou o Patrimdnio Separado Série
139 e se destina exclusivamente a liquidagdo dos CRI Série 140.

Tem o significado atribuido na Clausula 4.1 abaixo.

O Regime Fiduciario Série 138, o Regime Fiduciario Série 139 e o
Regime Fiduciario Série 140 em conjunto.

O regime fiduciario, em favor da Emisséo e dos titulares de CRI Série
138, a ser instituido sobre os Créditos do Patriménio Separado Série 138,
nos termos da Lei 11.076 e da Lei 9.514, conforme aplicave
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"Regime Fiduciario Série 139"

"Regime Fiduciario Série 140"

1"

Remuneracéo"

"Remuneracdo dos CRI Série 138’

"Remuneracio dos CRI Série 139’

"Remuneracdo dos CRI Série 140"

"Resolucio CMN 4.373"

"Santander”

"Taxa DI"

"Termo" ou "Termo de
Securitizagdo"

"Valor da Cessdo"

"Valor Nominal Unitario'

O regime fiduciario, em favor da Emissdo e dos titulares de CRI Série
139, a ser instituido sobre os Créditos do Patrim&nio Separado Série 139,
nos termos da Lei 11.076 e da Lei 9.514, conforme aplicavel.

O regime fiducidrio, em favor da Emissdo e dos titulares de CRI Série
140, a ser instituido sobre os Créditos do Patriménio Separado Série 140,
nos termos da Lei 11.076 e da Lei 9.514, conforme aplicavel.

Em conjunto a Remunerag¢fo dos CRI Série 138, Remuneragéo dos CRI
Série 139 e a Remuneracgdo dos CRI Série 140.

Tem o significado previsto na Clausula 5.1.2 abaixo.
Tem o significado previsto na Clausula 5.1.2 abaixo.
Tem o significado previsto na Clausula 5.1.2 abaixo.

Resolugdo CMN n.° 4.373, de 29 de setembro de 2014.

O Banco Santander (Brasil) S.A., instituicdo financeira com sede na
Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Presidente
JuscelinoKubitschek, n.°2.041, E 2235, Bloco A, Vila Olimpia, inscrito
no CNPJ/MF sob o n.° 90.400.888/0001-42.

E a variagdo das taxas médias diarias dos DI — Depositos Interfinanceiros
de um dia, "over extra-grupo", expressas na forma percentual ao ano,
base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e
divulgadas diariamente pela CETIP, no informativo diario disponivel em
sua pagina na Internet (http://www.cetip.com.br).

O presente Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios das 1382,
1397 ¢ 1407 Séries da 1* Emissdo de CRI da Emissora.

O valor a ser pago pela Emissora a Cedente nos termos do Contrato de
Cessdo.

Os CRI terdo valor nominal unitirio de R$1.000,00 (mil reais), na Data
de Emisséo dos CRI.

VL 100 Empreendimentos e Participagdes S.A., sociedade andni
sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Av
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Afrénio de Melo Franco, n.° 290, salas 102, 103 e 104, inscrita no
CNPJ/MF sob o n.° 15.325.439/0001-61.

"Votorantim" O Banco Votorantim S.A., instituicdo financeira integrante do sistema
de distribui¢do de valores mobiliarios, com sede na cidade de Sdo Paulo,
Estado de Sdo Paulo, na Avenida das Nages Unidas, n® 14.171, Torre
A, 18° andar, Vila Gertrudes, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
59.588.111/0001-03.

CLAUSULA SEGUNDA - OBJETO E CREDITOS IMOBILIARIOS

2.1. Pelo presente Termo, a Emissora vincula, em carater irrevogavel e irretratavel, a totalidade
dos Créditos Imobiliarios, representados pelas CCl, aos CRI, cujas caracteristicas séo descritas na
Clausula Terceira abaixo.

2.1.1.  Para fins do artigo 8° da Lei 9.514/97, a Emissora-declara que.s@o vinculados ao
presente Termo os Créditos Imobiliérios, devidos exclusivamente pela Devedora, nos termos
da Escritura de Emissdo de Debéntures, na propor¢do das subscrigdes e integralizagdes
verificadas no dmbito da Oferta dos CRI.

2.1.2. O valor obtido com a integralizagio dos CRI pelos Investidores sera utilizado pela
Emissora para pagamento do Valor da Cessdo decorrente da cessdo pela Cedente a Emissora
dos Créditos Imobiliarios representados integralmente pelas CClL. '

2.1.3.  Uma via original da Escritura de Emissgo de CCI, encontra-se devidamente
custodiada junto & Instituicdo Custodiante, nos termos do §4° do artigo 18 da Lei 10.931/04.

2.1.4. O Regime Fiduciario, a ser instituido pela Emissora conforme previsto neste
Termo, sera registrado na Institui¢do Custodiante das CCI, conforme previsto no artigo 23,
paragrafo tmico, da Lei 10.931/04. Devidamente registrado o Termo de Securitizacdo, a
Instituigo Custodiante prestara a Emissora declaragio elaborada nos moldes do Anexo 1 a
este Termo.

2.1.5. A Emissora pagara 4 Cedente o Valor da Cessdo de (i) R$100.000.000,00 (cem
milhdes de reais), na data de integralizagdo dos CRI Série 138; (ii) R$75.000.000,00 (setenta
e cinco milhdes de reais), na data de integralizagio dos CRI Série 139; e (iii)
R$50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais), na data de integralizagdo dos CRI Série 140,
pela aquisi¢do dos Créditos Imobilidrios representados integralmente pelas CCI, conforme
disposto nas Clausulas 2.2 e seguintes do Contrato de Cesséo.
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2.1.5.1. Nos termos da Clausula 2.2 do Contrato de Cessao, o Valor da Cess#o sera
pago pela Emissora por conta e ordem da Cedente diretamente em favor da
Devedora, observados os termos do Contrato de Cesséo, valendo tal pagamento
como integralizacfo das Debéntures pela Cedente.

2.2. A Emisséo dos CRI sera realizada em conformidade com o disposto no inciso I do § 1°do
artigo 5° da Instrugio CVM n.° 414, tendo em vista que a Devedora é companhia aberta.

CLAUSULA TERCEIRA - CARACTERISTICAS DOS CRI E FORMA DE
DISTRIBUICAO

3.1.  Os CRI objeto da presente Emissdo, cujo lastro sera constituido pelas CCI, conforme
previsto neste Termo de Securitizagdo, possuem as seguintes caracteristicas:

1. Emissfo: a presente emissdo de CRI corresponde a 1? emissdo de CRI da Emissora;

2. Séries: a Emiss8o sera realizada em 3 (trés) séries de CRI, sendo (i) a 138 (centésima
trigésima oitava) série composta por 100.000 (cem mil) CRI Série 138, (ii) a 139°
(centésima trigésima nona) série composta por 75.000 (setenta e cinco mil) CRI Série
139, e (iii) a 140° (centésima quadragésima) série composta por 50.000 (cinquenta mil)
CRI Série 140;.

3. Quantidade de CRI: serdo emitidos 225.000 (duzentos e vinte e cinco mil) CRI, sendo (i)
100.000 (cem mil) CRI Série 138, (ii) 75.000 (setenta e cinco mil) CRI Série 139 e (iii)
50.000 (cinquenta mil) CRI Série 140; v

4. Valor Global da Emissio: o valor global da emissdo sera de R$ 225.000.000,00 (duzentos
e vinte e cinco milhSes de reais), na Data de Emissdo ("Valor Total da Emiss&o");

5. Valor Nominal Unitario: o Valor Nominal Unitario dos CRI, na Data de Emissdo, serd de
R$1.000,00 (mil reais);

6.  Atualizacdo Monetaria: Os CRI n#o serfo objeto de atualizagdo monetaria;

7.  Remuneragdo: os CRI fardo jus a juros remuneratorios calculados nos termos da Clausula
Quinta abaixo;

8.  Periodicidade de Pagamento e Amortizacio dos CRI: nas datas indicadas nas tabelas
constantes do Anexo Il a este Termo;

9. Regime Fiduciario: o Regime Fiduciario instituido pela Emissora sobre os Créditos
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Imobilidrios representados pelas CCI, as Garantias e a Conta Centralizadora, na forma do
artigo 9° da Lei 9.514/97, com a consequente constituigdo do Patrimdnio Separado;

Sistema de Distribuicdo, Registro, Negociagdo, Custodia Eletronica e Liquidacdo
Financeira: os CRI serfo depositados para distribui¢do primaria e negociagio secundaria
na CETIP, por meio do MDA e do CETIP21, respectivamente, ambos administrados e
operacionalizados pela CETIP, e distribuidos com a intermediagdo dos Coordenadores,
nos termos da Instrucio CVM n.° 476, da Instrugio CVM n.° 414 e do Contrato de
Distribui¢do, sendo a custodia eletronica e liquidagdo financeira dos CRI realizada
através da CETIP;

Data de Emissdo dos CRI: 23 de maio de 2016,

Vencimento dos CRI: 27 de maio de 2031 para os CRI Série 138, 25 de maio de 2028
para os CRI Série 139 e 26 de maio de 2021 para os CRI Série 140, ressalvadas as
hipéteses de resgate antecipado e vencimento antecipado previstas neste Termo;

Local de Emissdo: Sdo Paulo — SP;

Multa e Juros Moratérios: na hipétese de atraso no pagamento de qualquer quantia devida
aos titulares de CRI, os débitos em atraso vencidos e ndo pagos serdo acrescidos de juros
de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata temporis, bem como de multa
contratual ndo compensatoria de 2% (dois por cento) sobre o valor devido,
independentemente de aviso, notificagdo ou interpelagdo judicial ou extrajudicial;

Forma: os CRI serdo emitidos de forma nominativa e escritural e sua titularidade sera
comprovada por extrato expedido pela CETIP e pelo extrato da conta dos CRI a ser
fornecido pelo Escriturador tendo como base as informagdes fornecidas pela CETIP;

Locais de Pagamento: os pagamentos dos CRI serdo efetuados utilizando-se os
procedimentos adotados pela CETIP. Caso por qualquer razéo, a qualquer tempo, os CRI
nio estejam custodiados na CETIP em qualquer data de pagamento da Remunerag@o dos
CRI ou de amortizagio do Valor Nominal Unitario ou de seu saldo, conforme o caso, a
Emissora deixara, em sua sede, o respectivo pagamento & disposigdo dos respectivos
titulares de CRI. Nesta hipdtese, a partir da referida Data de Vencimento, ndo havera
qualquer tipo de atualizagdo ou remuneragéo sobre o valor colocado a disposi¢do dos

titulares de CRI na sede da Emissora;

Atraso no Recebimento dos Pagamentos: sem prejuizo no disposto no item 18 abaixo, o
nfio comparecimento do titular de CRI para receber o valor correspondente a qualquer das
obriga¢des pecuniarias devidas pela Emissora, nas datas previstas neste Termo ou em
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18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

comunicado publicado pela Emissora, ndo lhe dara direito ao recebimento de qualquer
acréscimo relativo ao atraso no recebimento, sendo-lhe, todavia, assegurados os direitos
adquiridos até a data do respectivo vencimento, desde que os recursos tenham sido
disponibilizados pontualmente;

Prorrogacdo dos Prazos: considerar-se-do prorrogados os prazos referentes ao pagamento
de qualquer obrigagdo relativa aos CRI até o primeiro Dia Util subsequente, se o seu
vencimento coincidir com dia que ndo seja Dia Util, ndo sendo devido qualquer acréscimo

aos valores a serem pagos;

Pagamentos: os pagamentos dos Créditos Imobiliarios serdo depositados diretamente nas
respectivas Contas Centralizadoras;

Ordem de Alocagdio dos Pagamentos: caso, em qualquer data, o valor recebido pela
Emissora a titulo de pagamento dos Créditos Imobiliarios para cada um dos Patriménios
Separados ndo seja suficiente para quitagdo integral dos valores devidos aos titulares dos
CRI vinculados a tal Patrimdnio Separado, tais valores serdo alocados observada a
seguinte ordem de preferéncia: (i) despesas do referido Patrimdnio Separado, (ii)
Remuneragdo dos CRI vinculados a tal Patrimdnio Separado, pro rata, se necessario; €
(iii) amortizagdo do saldo devedor do Valor Nominal Unitario de cada um dos CRI
vinculados a tal Patriménio Separado, pro rata, se necessario;

Garantia Flutuante: nao;

Garantias: as Alienacdes Fiduciarias de Imdvel, as Cessdes Fiduciarias de Direitos
Creditorios e as Cessdes Fiduciarias de Direitos Creditérios de Acionista;

Imdveis vinculados aos Créditos Imobiliarios: os Empreendimentos listados no Anexo

VI ao presente Termo de Securitizagéo;

Coobrigaciio da Emissora: nfio havera coobriga¢do da Emissora para o pagamento dos
CRI; e

Classificacdio de Risco dos CRI: Os CRI desta Emissdo foram submetidos a apreciagio
da Agéncia de Classificagfo de Risco a qual foi atribuida nota Aa2.br em escala nacional.
A classificacdo de risco da Emissdo devera existir durante toda a vigéncia dos CRI,
devendo tal classificagfio ser atualizada anualmente de acordo com o disposto no artigo
7, §7° da Instrugio CVM 414. A Agéncia de Classificagdo de Risco podera ser substituida
por qualquer uma das seguintes empresas, pela Devedora, a seu exclusivo critério, sem
necessidade de Assembleia Geral: (a) a Standard & Poor's Ratings do Brasil Ltda.,
sociedade limitada, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida
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Brigadeiro Faria Lima, n° 201, conjunto 181 e 182, Pinheiros, CEP 05426-100, inscrita
no CNPJ/MF sob n° 02.295.585/0001-40, ou (b) a Fitch Ratings Brasil Ltda., agéncia de
classificagdo de risco com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na
Praca XV de Novembro, n° 20, sala 401 B, Centro, CEP 20.010-010, inscrita no
CNPIJ/MF sob o n® 01.813.375/0001-33.

Forma de Distribuicio dos CRI:

3.2. A Emissdo é realizada em conformidade com a Instrugio CVM n° 476 e com as demais
disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis, razdo pela qual estd automaticamente dispensada
de registro de distribui¢do na CVM, nos termos do artigo 6° da referida instrugéo.

3.3. A Oferta Restrita sera registrada pelos Coordenadores na ANBIMA exclusivamente para
fins de informar a base de dados, conforme diretrizes especificas contidas na Deliberagdo n° 2, de
6 de outubro de 2014, expedidas pelo Conselho de Regulagéo e Melhores Praticas do Mercado de
Capitais da ANBIMA, em vigor desde 6 de dezembro de 2014, nos termos do artigo 1°, paragrafo
2°, do “Cédigo ANBIMA de Regulagdo e Melhores Praticas para as Oferta Restritas Publicas de
Distribui¢do e Aquisi¢do .de Valores Mobilidrios”, em vigor nesta data, exclusivamente para fins
de compor a base de dados da ANBIMA,;

3.4. Os CRI sdo destinados a Investidores Profissionais.

3.5. No ambito da Oferta Publica Restrita, os CRI somente poderdo ser subscritos por
Investidores Profissionais, sendo oferecidos a, no maximo, 75 (setenta e cinco) Investidores
Profissionais, e subscritos por, no maximo, 50 (cinquenta) Investidores Profissionais.

3.6.  Os CRI serdo subscritos e integralizados a vista pelos Investidores Profissionais, devendo
os mesmos fornecerem, por escrito, declaragdo no boletim de subscrigdo, atestando que estdo
cientes, dentre outras declaragbes, que: (a) a Oferta Piblica Restrita néo foi registrada na CVM; (b)
os CRI ofertados estdo sujeitos as restrigdes de negociagio previstas na Instrugdo CVM n° 476.
Ademais, os Investidores Profissionais deverdo fornecer, por escrito, declaracdo, atestando sua
condigio de investidor profissional, nos termos definidos neste Termo.

3.7.  Os CRI da presente Emissio somente poderdo ser negociados nos mercados
regulamentados de valores mobiliarios depois de decorridos 90 (noventa) dias de cada data de
subscri¢do ou aquisi¢do dos CRI pelo respectivo titular de CRI e apenas entre Investidores
Qualificados, desde que a Emissora cumpra todas as obrigacdes previstas no artigo 17 da Instrugéo
CVM 476, sendo que a negociagdo dos CRI devera sempre respeitar as disposi¢Oes legais €
regulamentares aplicaveis.

3.8.  Para fins de atender o que prevé o item 15 do Anexo III da Instrugdo CVM n° 414, seguem
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como Anexos III, Anexo IV e Anexo V ao presente Termo de Securitizagio, declaragdes emitidas
pelo Coordenador Lider, pela Securitizadora e pelo Agente Fiduciario, respectivamente.

3.9. Nio sera admitida a distribuicdo parcial dos CRI, uma vez que sua distribuigdo sera
realizada com garantia firme dos Coordenadores, sem solidariedade entre eles, nas proporgdes
estabelecidas no Contrato de Distribuigio.

3.10. O inicio da distribui¢do publica sera informado pelo Coordenador Lider a CVM, no prazo
de 5 (cinco) Dias Uteis, contados da primeira procura a potenciais investidores, nos termos do
Contrato de Distribui¢do e do artigo 7-A da Instru¢do CVM n° 476/09.

3.11. A Oferta Pablica Restrita serd encerrada quando da subscri¢do e integralizacdo da
totalidade dos CRI, devendo o Coordenador Lider enviar o comunicado de encerramento 8 CVM
no prazo legal, nos termos do Contrato de Distribuigéo.

3.11.1. Em conformidade com o artigo 8° da Instru¢do CVM n° 476/09, o encerramento da
Oferta: Publica Restrita devera ser informado pelo Coordenador Lider (ou pela Emissora,
em nome do Coordenador Lider) & CVM, no prazo de 5 (cinco) dias, contado do seu
encerramento, devendo referida comunicagdo ser encaminhada por intermédio da pagina
da CVM na rede mundial de computadores e conter as informagdes indicadas no anexo I
da Instrugdo CVM 476.

3.11.2. Caso, em razdo de impossibilidades técnicas da CVM, o acesso ao sistema
disponibilizado pela CVM para envio de documentos por intermédio de sua pagina na rede
mundial de computadores niio possa ser realizado, o envio do aviso sobre o encerramento
da Oferta Piblica Restrita sera feito por meio de peti¢do assinada conjuntamente pelo
Coordenador Lider e pela Emissora.

3.11.3. Caso a Oferta Pablica Restrita ndo seja encerrada dentro de 6 (seis) meses contados
da data de seu inicio, 0 Coordenador Lider (ou a Emissora, em nome do Coordenador Lider)
devera realizar a comunicagdo prevista na Clausula 3.11.1, acima, com os dados
disponiveis a época, complementando-o semestralmente até o seu encerramento.

CLAUSULA QUARTA - SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DOS CRI

4.1. Os CRI de cada Série serdo integralizados a vista, em uma unica data, em moeda
corrente nacional, pelo seu Valor Nominal Unitario, na data da sua efetiva subscricdo e
integralizagdo ("Data de Integralizacio” ¢ "Prego de Integralizacio").

4.1.1. A integralizagdo dos CRI sera realizada por intermédio dos procedimentos
estabelecidos pela CETIP na data de sua subscrigdo.
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4.1.2. Quando da integralizacdo do Preco de Integralizagdo, com a consequente
assinatura do Boletim de Subscri¢do, sera dada pela Emissora aos Investidores Profissionais
a mais plena, rasa e geral quitagdo com relag@o ao Preco de Integralizagdo.

4.1.3. A negociagdo dos CRI devera observar os artigos 13 a 16 da Instrugdo CVM
476.
4.2.  Os recursos obtidos pela Emissora com a distribuigdo dos CRI serdo utilizados pela

Emissora para pagamento do Valor da Cessdo a Cedente.

4.3, A Devedora, nos termos da Escritura de Emissdo de Debéntures, comprometeu-se a
direcionar os recursos decorrentes da integralizagdo das Debéntures, diretamente ou através de suas
subsidiarias, no reembolso de valores previamente empregados em até 2 (dois) anos anteriores a
respectiva data de integralizacdo das Debéntures da Primeira Série e novos gastos a serem
incorridos, em ambos os casos na construgéo e/ou reforma dos empreendimentos listados no Anexo
V1 deste Termo de Securitizagao.

CLAUSULA QUINTA - CALCULO DO SALDO DEVEDOR, JUROS
REMUNERATORIOS E AMORTIZACAO DOS CRI

5.1. (i) O saldo do Valor Nominal Unitario ndo amortizado dos CRI Série 138 serd pago em
180 (cento e oitenta) parcelas mensais e consecutivas, sendo a primeira devida em 27 de junho de
2016 e as demais nas datas de amortizagfo previstas no Anexo II deste Termo. A Remuneragéo dos

. CRI Série 138 sera paga em 180 (cento e oitenta) parcelas mensais e consecutivas, sendo a primeira
devida-em 27 de junho de 2016 e-as demais nas datas de pagamento da Remuneragao dos CRI Série
138 previstas no Anexo Il deste Termo; (ii) O saldo do Valor Nominal Unitario ndo amortizado
dos CRI Série 139 sera pago em 132 (cento e trinta e duas) parcelas mensais e consecutivas, sendo
a primeira devida em 27 de junho de 2017 e as demais nas datas de amortizagéo previstas no Anexo
11 deste Termo. A Remuneragdo dos CRI Série 139 sera paga em 144 (cento e quarenta e quatro)
parcelas mensais e consecutivas, sendo a primeira devida em 27 de junho de 2016 e as demais nas
datas de pagamento da Remuneragdo dos CRI Série 139 previstas no Anexo II deste Termo; e (iii)
O saldo do Valor Nominal Unitéario ndo amortizado dos CRI Série 140 sera pago em 1 (uma) parcela
na Data de Vencimento dos CRI Série 140, qual seja 26 de maio de 2021 conforme prevista no
Anexo 1I deste Termo. A Remuneragdo dos CRI Série 140 sera paga em 60 (sessenta) parcelas
mensais e consecutivas, sendo a primeira devida em 27 de junho de 2016 e as demais nas datas de
pagamento da Remuneragdo dos CRI Série 140 previstas no Anexo II deste Termo.

5.1.1. O Valor Nominal Unitario dos CRI n#o sera atualizado monetariamente.

5.1.2.  Sobre o Valor Nominal Unitario dos (i) CRI Série 138 ou seu saldo, conforme o
caso, incidirdo juros remuneratdrios correspondentes a 100% (cem por cento) da variagdo
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acumulada da Taxa DI, acrescida exponencialmente de sobretaxa (spread) equivalente a
1,75% (um inteiro e setenta e cinco centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis ("Sobretaxa dos CRI Série 138" e, em conjunto com a Taxa DI,
"Remuneragdo dos CRI Série 138"), calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata
temporis por Dias Uteis decorridos, desde a Data de Integralizagdo ou da Data de Pagamento
da Remuneracio dos CRI (conforme definido abaixo) imediatamente anterior, o que ocorrer
por ultimo, até a data de seu efetivo pagamento; (ii) CRI Série 139 ou seu saldo, conforme o
caso, incidirdo juros remuneratérios correspondentes a 100% (cem por cento) da variagdo
acumulada da Taxa DI, acrescida exponencialmente de sobretaxa (spread) equivalente a
1,67% (um inteiro e sessenta e sete centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis ("Sobretaxa dos CRI Série 139" e, em conjunto com a Taxa DI,
"Remuneracdo dos CRI Série 139"), calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata
temporis por Dias Uteis decorridos, desde a Data de Integralizagio ou da Data de Pagamento
da Remuneragio dos CRI (conforme definido abaixo) imediatamente anterior, o que ocorrer
por ultimo, até a data de seu efetivo pagamento; e (iii) CRI Série 140 ou seu saldo, conforme
o caso, incidirdo juros remuneratorios correspondentes a 100% (cem por cento) da variagdo
acumulada da Taxa DI, acrescida exponencialmente de sobretaxa (spread) equivalente a, no
maximo, 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis ("Sobretaxa dos CRI Série 140" e, em conjunto com a Taxa DI,
"Remunerag¢io dos CRI Série 140"), conforme resultado do procedimento de bookbuilding a
ser conduzido junto aos potenciais investidores dos CRI Série 140, calculados de forma
exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, desde a Data de
Integralizagdo ou da Data de Pagamento da Remuneragdo dos CRI (conforme definido
abaixo) imediatamente anterior, o que ocorrer por ultimo, até a data de seu efetivo
pagamento. A Remuneragéo dos CRI Série 138, a Remuneragdo dos CRI Série 139 ¢ a
Remuneragdo dos CRI Série 140 sera devida em cada uma das datas previstas na tabela
constante do Anexo II deste Termo de Securitizagdo (cada uma, uma "Data de Pagamento").

5.1.3. O calculo da Remuneragio dos CRI obedecera a seguinte formula:

] = [{Fator DI x Fator de Spread — 1)] x VNB

Onde

J = valor da Remuneragdo dos CRI Série 138, da Remuneragdo dos CRI Série 139 e da
Remuneracdio dos CRI Série 140, conforme o caso, devida no final de cada Periodo de
Capitalizagio (conforme abaixo definido), calculada com 8 (oito) casas decimais sem

arredondamento;

VNB = Valor Nominal Unitério dos CRI ou seu saldo, conforme o caso, calculado com 8
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(oito) casas decimais, sem arredondamento;

Fator DI = Produtério das Taxas DI-Over desde o segundo dia ttil imediatamente anterior a
Data de Integralizagio dos CRI ou desde o segundo dia ftil imediatamente anterior a Data
de Pagamento da Remuneracio dos CRI Série 138, da Remuneragéio dos CRI Série 139 ou
da Remunerac¢do dos CRI Série 140, conforme o caso, inclusive, até o segundo dia util
anterior a data de célculo, exclusive, calculado com 8 (oito) casas decimais, com
arredondamento, apurado da seguinte forma:

Fator DI = n{l +TDI)
k=1

Onde:

k = Nimero de ordem das Taxas DI, variando de 1 (um) até "n";

n = Numero total de Taxas DI consideradas na apuragéo do Fator DI, sendo "n" um nimero

inteiro.

TDI = Taxa DI-Over, de ordem k, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais
com arredondamento, da seguinte forma:

| L
DI, = {{ Dl | 1\"‘1 ~1

Onde:

DIx = Taxa DI de ordem k divulgada pela CETIP, valida por 1 (um) dia atil (overnight),
utilizada com 2 (duas) casas decimais. . Exemplo: para a primeira data de pagamento, qual
seja 27/06/2016, os DIk considerados serdo os publicados pela CETIP do dia 01/06/2016
(considerando que a integralizagdo ocorreu no dia 03/06/2016) ao dia 22/06/2016.

Observagoes:
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~ —=- 11, . .
O fator resultante da expressdo [Liee /” é considerado com 16 (dezesseis) casas
decimais sem arredondamento.

Fator de Spread = Sobretaxa dos CRI Série 138, Sobretaxa dos CRI Série 139 ou Sobretaxa
dos CRI Série 140, conforme o caso, de juros fixos calculado com 9 (nove) casas decimais,
com arredondamento, conforme formula abaixo:

dut

£ V252
Fator de Spread = (-1—55 + 1)

Onde:

i=1,7500 para os CRI Série 138, 1,6700 para os CRI Série 139, ou, no maximo, 0,6500 para
os CRI Série 140 conforme determinado em procedimento de bookbuilding, conforme o
caso, informado com 4 (quatro) casas decimais;

dut = Namero de Dias Uteis entre a Data de Integralizagdo ou da Data de Pagamento da
Remuneragdo dos CRI Série 138, Data de Pagamento da Remuneragdo dos CRI Série 139
ou Data de Pagamento da Remuneragéo dos CRI Série 140 imediatamente anterior e a data
de calculo, sendo "dut" um numero inteiro;

Observacdes:

O fator resultante da expresséo (1 + TDIy) é considerado com 16 (dezesseis) casas decimais,
sem arredondamento;

Uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante "Fator DI" com 8
(oito) casas decimais, com arredondamento;

O fator resultante da expressio (Fator DI x Fator de Spread) deve ser considerado com

9 (nove) casas decimais, com arredondamento; =
A Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico niimero de casas decimais divulgado
pela entidade responsavel pelo seu célculo.
)
L

Para fins de calculo da Remuneragdo dos CRI define-se "Periodo de Capitalizag&o" como o

intervalo de tempo que se inicia na Data de Integraliza¢go dos CRI, no caso do primeiro
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Periodo de Capitalizagéo, ou nas Datas de Pagamento da Remuneragdo dos CRI Série 1338,
da Remunerag¢do dos CRI Série 139 e da Remuneragdo dos CRI Série 140, inclusive, e
termina nas Datas de Pagamento da Remuneragfo dos CRI Série 138, da Remuneragéo dos
CRI Série 139 e da Remuneragdo dos CRI Série 140, exclusive, conforme o caso, indicadas
na tabela constante do Anexo I1, no més do préximo pagamento da Remuneragéo dos CRI.

5.1.4.  Indisponibilidade Temporaria da Taxa DI. Observado o disposto na Clausula 5.1.5
abaixo, no caso de indisponibilidade temporaria da Taxa DI quando do pagamento de
qualquer obrigagdo pecuniaria prevista neste Termo, serd utilizada, em sua substitui¢do, para
apuragdo de "TDI", a tltima Taxa DI divulgada oficialmente, até a data do calculo, nédo
sendo devidas compensagdes entre a Emissora e os titulares de CRI, quando da divulgagéo

posterior da Taxa DI que seria aplicavel.

5.1.5.  Indisponibilidade da Taxa DI. Na auséncia de apurac¢do e/ou divulgacdo da Taxa
DI por prazo superior a 10 (dez) Dias Uteis contados da data esperada para apuragio e/ou
divulgagdo ou, ainda, na hipétese de extingdo ou inaplicabilidade por disposi¢do legal ou
determinag¢3o judicial da Taxa DI ("Evento de Auséncia da Taxa DI"), a Emissora dever3,
no prazo maximo de 2 (dois) Dias Uteis contados do Evento de Auséncia da Taxa DI,
convocar a assembleia geral de titulares de cada uma das Séries de CRI (na forma e nos
prazos estipulados no artigo 124 da Lei das Sociedades por Ag¢des e neste Termo de
Securitizag3o), para que os titulares de CRI definam, por aprovagéo de 2/3 (dois ter¢os) dos
titulares de CRI em circulag@o e de comum acordo com a Emissora, o novo par?imetro de
remuneragio das Debéntures, e, por consequéncia, dos CRI, a ser aplicado, que devera ser
aquele que melhor reflita os pard@metros utilizados em operagdes similares vigentes a época.
Até a deliberagdo desse novo pardmetro de remuneragdo das Debéntures, e, por
consequéncia, dos CRI, quando do calculo de quaisquer obrigagdes pecunidrias relativas aos
CRI, sera utilizado, para apuragdo da remuneragdo dos CRI, a ultima Taxa DI divulgada
oficialmente, nfo sendo devidas quaisquer compensagdes entre a Emissora e os titulares de
CRI quando da deliberagdo do novo pardmetro de remuneragéo para as Debéntures, e, por

consequéncia, dos CRI.

5.1.5.1 Caso, ndo haja acordo sobre a nova remuneragéio das Debéntures, e, por
consequéncia, dos CRI, entre a Emissora e os titulares de CRI representando, no minimo,
2/3 (dois tergos) dos CRI em Circulagéo, a Devedora devera, no prazo de 3 (trés) Dias Uteis
contados a partir da data da realizagfo da respectiva assembleia geral de titulares de CRI,
resgatar a totalidade das Debéntures, com seu consequente cancelamento e sem multa ou
prémio de qualquer natureza, no prazo de 30 (trinta) dias contados da data da realizagdo da
assembleia geral de titulares de CRI prevista acima ou na Data de Vencimento, o que ocorrer
primeiro, pelo saldo devedor do Valor Nominal de cada uma das Debéntures, acrescido da
Remuneragdo das Debéntures, calculada pro rata temporis desde a Data da Integralizagédo
ou a data de pagamento de Remuneragdo das Debéntures imediatamente anterior, o que tiver
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_ocorrido por ltimo, até a data do efetivo pagamento, caso em que, quando do célculo de
quaisquer obriga¢Oes pecunidrias relativas as Debéntures previstas na Escritura de Emissdo
de Debéntures, sera utilizado, para apura¢do da Taxa DI, o percentual correspondente a
ultima Taxa DI divulgada oficialmente.

5.1.6. O saldo devedor do (i) Valor Nominal Unitario dos CRI Série 138, sera amortizado
em 180 (cento e oitenta) parcelas mensais e consecutivas, sendo a primeira devida em 27 de
junho de 2016 e as demais nas datas de amortizagfo previstas no Anexo I deste Termo, (ii)
Valor Nominal Unitario dos CRI Série 139, serd amortizado em 132 (cento e trinta e duas)
parcelas mensais e consecutivas, sendo a primeira devida em 27 de junho de 2017 e as demais
nas datas de amortiza¢fo previstas no Anexo II deste Termo, e (iii) Valor Nominal Unitario
dos CRI Série 140, sera amortizado em 1 (uma) parcela na Data de Vencimento dos CRI
Série 140 qual seja 26 de maio de 2021, conforme previsto no Anexo II deste Termo, de
acordo com a seguinte féormula:

Aq, = VNB xTal
Onde:

Aai=  Valor unitario da i-ésima parcela de Amortiza¢do, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento; :

VNB = conforme definido na Clausula 5.1.3 acima;

Tai=  i-ésima taxa de amortizagdo informada com 4 (quatro) casas decimais, conforme
Anexo I ao presente Termo de Securitizagéo.

5.1.7. A amortizag¢do dos CRI, bem como as parcelas de Remuneragdo dos CRI, serdo

pagas nas respectivas datas de pagamento indicadas no Anexo II a este Termo de
Securitizagdo e de acordo com a formula a seguir:

PMT, = da,+]

Onde:

PMTi = i-ésimo Pagamento, calculado com 2 (duas) casas decimais, sem arredondamento;
Aai = conforme definido na clausula 5.1.6 acima;

J = conforme definido na Clausula 5.1.3 acima.

5.1.8. Fardo jus aos pagamentos relativos aos CRI aqueles que sejam titulares de CRI ao final
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do Dia Util imediatamente anterior a cada uma das Datas de Pagamento da Remuneragéo
dos CRL

5.2.  Os prazos de pagamento de quaisquer obrigagdes referentes aos CRI devidas no ano em
questio serdo prorrogados pelo nimero de dias necessarios para assegurar que, entre o efetivo
recebimento dos recursos decorrentes dos Créditos Imobiliarios representados pelas CCl pela
Emissora e o pagamento de suas obrigagdes referentes aos CRI, sempre decorra 2 (dois) Dias Uteis,
sendo que a tabela de pagamentos constante do Anexo Il j& contempla tal prorrogac@o.

5.3.  Os pagamentos dos CRI serdo efetuados utilizando-se os procedimentos adotados pela
CETIP. Caso por qualquer razio, a qualquer tempo, os CRI ndo estejam custodiados CETIP na data
de seu pagamento, a Emissora deixar, em sua sede, o respectivo pagamento & disposi¢do do
respectivo titulares de CRI. Nesta hipétese, a partir da referida data de pagamento, ndo havera
qualquer tipo de atualizag&o ou remuneragéo sobre o valor colocado & disposigdo dos titulares de
CRI na sede da Emissora.

5.4. O ndo comparecimento do titular de CRI para receber o valor correspondente a qualquer
das obrigagBes pecuniarias devidas pela Emissora, nas datas previstas neste Termo ou em
comunicado publicado pela Emissora, ndo lhe daré direito ao recebimento de qualquer acréscimo
relativo ao atraso no recebimento, sendo-lhe, todavia, assegurados os direitos adquiridos até a data
do respectivo vencimento, desde que os recursos tenham sido disponibilizados pontualmente.

5.5.  Na hipétese de atraso no pagamento de quaisquer parcelas dos CRI, os débitos em atraso
vencidos e ndo pagos serdo acrescidos de juros de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados
pro rata temporis, bem como de multa contratual nio compensatoria de 2% (dois por cento) sobre
o valor devido, independentemente de aviso, notificagdo ou interpelagéo judicial ou extrajudicial.

CLAUSULA SEXTA - RESGATE ANTECIPADO FACULTATIVO, AMORTIZACAO
EXTRAORDINARIA FACULTATIVA PARCIAL E VENCIMENTO ANTECIPADO DOS
CRI

Resgate Antecipado Facultativo Total e Amortizacdo Extraordinaria Parcial

6.1. A Devedora podera, a seu exclusivo critério, realizar: (i) para os CRI Série 138, a partir do
9° (nono) ano, inclusive, a contar da Data de Integralizagdo dos CRI e com aviso prévio a Emissora
(por meio de publicagdo de antncio nos termos da Clausula 5.26 da Escritura de Emisséio de
Debéntures) com, no minimo, 5 (cinco) Dias Uteis de antecedéncia, o resgate antecipado da
totalidade (sendo vedado o resgate parcial) dos CRI da Primeira Série; (ii) para os CRI Série 139,
a partir do 13° (décimo terceiro) més, inclusive, a contar da Data de Integralizagdo dos CRI e com
aviso prévio a Emissora (por meio de publicagdo de antincio nos termos da Clausula 5.26 da
Escritura de Emissdo de Debéntures) com, no minimo, 5 (cinco) Dias Uteis de antecedéncia, o

31

S y



resgate antecipado da totalidade (sendo vedado o resgate par_cial) dos CRI da Segunda Série, com
o consequente cancelamento de tais CRI; (iii) a partir do 12° (décimo segundo) més, exclusive, a
contar da Data de Integralizagdo dos CRI e com aviso prévio a Emissora (por meio de publicagéo
de anfincio nos termos da Clausula 5.26 da Escritura de Emissdo de Debéntures) com, no minimo,
5 (cinco) Dias Uteis de antecedéncia, o resgate antecipado da totalidade (sendo vedado o resgate
parcial) dos CRI Série 140, com o consequente cancelamento dos CRI Série 140. Nas hipoteses
mencionadas anteriormente, a Emissora promovera o consequente resgate antecipado total dos CRI
Série 138, dos CRI Série 139 e/ou dos CRI Série 140, conforme o caso, observado o disposto na
Clausula 6.2 e seguintes abaixo.

6.2.  Caso a Emissora receba uma comunicago acerca do resgate antecipado facultativo total
dos CRI ("Comunica¢#o"), a Emissora devera, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis da data de
recebimento da referida Comunicago, publicar um comunicado na forma da Cldusula 15.1 abaixo,
com os termos e condi¢des previstos na Comunicaggo, conforme previsto na Clausula 5.19.1 da
Escritura de Emissdo de Debéntures.

6.3.  Observado o disposto nas Cldusulas 6.1 e 6.2 acima, caso a Emissora realize o resgate
antecipado total dos CRI, referido resgate antecipado sera realizado independentemente da
anuéncia ou aceite prévio dos titulares de CRI, os quais desde ja autorizam a Emissora, o Agente
Fiduciario e a CETIP a realizar os procedimentos necessarios a efetivagdo do resgate antecipado,
independentemente de qualquer instrugdo ou autorizagdo prévia.

6.4. O resgate antecipado total dos CRI Série 138 dos CRI Série 139 ou dos CRI Série 140,
conforme o caso, serd realizado mediante o pagamento pela Emissora do saldo do Valor Nominal
Unitario dos CRI, sendo que havera acréscimo de:

(1) Remuneragdo dos CRI Série 138, Remunerag@o dos CRI Série 139 € Remuneragdo
dos CRI Série 140, conforme o caso, calculada pro rata temporis, desde a data do altimo
pagamento da Remuneragdo dos CRI Série 138, da Remuneragéo dos CRI Série 139 e da
Remuneragio dos CRI Série 140, conforme o caso, prevista no Anexo I, até a data do
efetivo resgate ou amortizagfo, conforme o caso; e

(i) prémio, incidente sobre a soma do saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI com
a Remunera¢do dos CRI, de 0,45% (quarenta e cinco centésimos por cento) ao ano
multiplicado linearmente pela duration para os CRI Série 138, prémio de 0,25% (vinte e
cinco centésimos por cento) ao ano multiplicado pela duration para os CRI Série 139 ¢
prémio de 0,15% (quinze centésimos por cento) ao ano multiplicado pela duration para os
CRI Série 140.

6.4.1. Para fins da Clausula 6.4 acima, a duration remanescente dos CRI seré calculada de
acordo com a férmula abaixo, com base nas curvas de juros do terceiro Dia Util
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6.5.

imediatamente anterior a data do resgate dos CRI divulgada pela BM&FBOVESPA -
Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros ("BM&FBOVESPA"):

PMP = prazo médio ponderado em anos ("durarion");
Fj = cada parte do fluxo de pagamento;
dj = dias fiteis a decorrer (da data de calculo do PMP até a data de cada pagamento);

i = interpolacdo linear das taxas DI foward divulgadas pela BM&FBOVESPA, cujos prazos
sejam mais proximos a dj (utilizando as taxas DI forward do dia anterior & data de efetivo
pagamento);

VP = valor presente do titulo (PU).

Sujeito ao atendimento das condig¢Ges abaixo, nos termos da Clausula 5.19.4 da Escritura

de Emissio de Debéntures, a Devedora podera, a seu exclusivo critério, realizar o resgate das

Debéntures da seguinte forma:

(i) para as Debéntures da Primeira Série, a qualquer momento, mediante aviso prévio

4 Emissora com, no minimo, 5 (cinco) Dias Uteis de antecedéncia, nos termos e valores
previstos nas Clausulas 7.4 e subitens do Contrato de Cess@o Fiduciaria de Direitos
Creditérios Primeira Série;

(i1) para as Debéntures da Segunda Série, a qualquer momento, mediante aviso prévio
4 Emissora com, no minimo, 5 (cinco) Dias Uteis de antecedéncia, nos termos e valores
previstos nas Clausulas 7.4 e subitens do Contrato de Cessdo Fiducidria de Direitos
Creditorios Segunda Série; e

(iii)  para as Debéntures da Terceira Série, a qualquer momento, mediante aviso prévio
a Emissora com, no minimo, 5 (cinco) Dias Uteis de antecedéncia, nos termos e valores
previstos nas Clausulas 7.4 e subitens do Contrato de Cessdo Fiducidria de Direitos
Creditérios Terceira Série.

6.5.1. Nas hipoteses previstas acima, a Emissora realizara a amortizagio extraordinaria
facultativa parcial dos CRI Série 138 (na hipotese do item (i) da Clausula 6.5 acima), dos
CRI Série 139 (na hipotese do item (ii) da Clausula 6.5 acima) ou dos CRI Série 140 (na
hipétese do item (iii) da Clausula 6.5 acima) no prazo de 2 (dois) Dias Uteis contados do
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6.5.

6.5.1.

recebimento dos recursos relativos 4 amortizagdo extraordinaria facultativa parcial das
respectivas Debéntures.

6.5.2. A amortizag@o extraordindria facultativa parcial serd realizada de forma pro rata
entre todos os CRI da respectiva Série, sendo que as parcelas de pagamento de tais CRI
serdo diminuidas proporcionalmente, de forma que o novo fluxo de pagamento dos
referidos CRI apresentarda o mesmo prazo residual de vencimento que possuiam
anteriormente a amortiza¢do extraordindria facultativa parcial.

6.5.3. Na hipotese de amortizagdo extraordinaria facultativa parcial dos CRI, a Emissora
elaborara e disponibilizara ao Agente Fiduciario um novo cronograma de amortizagio dos
CRI], bem como atualizard o cadastro na CETIP, recalculando os percentuais de
amortizagdo das parcelas futuras, na mesma conformidade das alteragdes que tiverem sido
promovidas no cronograma de amortizagdo das Debéntures, se aplicavel, sendo tal fluxo
considerado o cronograma vigente.

Dos Eventos de Inadimplemento e de Vencimento Antecipado dos CRI

Vencimento Antecipado Automatico. A Emissora declarard o vencimento antecipado dos

CRI e exigira da Devedora, independentemente de aviso, notificagdo ou interpelagéo judicial ou
extrajudicial, o imediato e integral pagamento do saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI néo
amortizado, acrescido da Remuneragédo calculada pro rata temporis desde a Data de Integralizagdo
ou da Data de Pagamento da Remuneragdo dos CRI imediatamente anterior, sem prejuizo dos
encargos moratorios (se houver), bem como de quaisquer outros valores eventualmente devidos
nos termos deste Termo, na data que tomar ciéncia da ocorréncia de qualquer uma das seguintes

hipéteses ("Eventos de Inadimplemento Automatico"):

(i) se houver (a) a falta de cumprimento pela Cedente ou por qualquer uma das
Garantidoras, ou o vencimento antecipado de qualquer obrigagdo pecuniaria
firmada com institui¢®es financeiras ou contratos celebrados no ambito do mercado
de capitais, de valor individual ou agregado superior a R$25.000.000,00 (vinte e
cinco milhdes de reais) ou o equivalente em outras moedas, sendo este valor
atualizado mensalmente, a partir da Data da Emiss@o das Debéntures, pelo IPCA,
ndo sanado no prazo previsto no respectivo instrumento ou, nos demais casos, no
prazo de até 7 (sete) Dias Uteis contados da data estipulada para pagamento, ou (b)
a falta de cumprimento pela Devedora, ou o vencimento antecipado de qualquer
obrigagdo pecunidria firmada com institui¢des financeiras ou contratos celebrados
no 4mbito do mercado de capitais, de valor individual ou agregado superior a
R$50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais) ou o equivalente em outras moedas,
sendo este valor atualizado mensalmente, a partir da Data da Emissdo das
Debéntures, pelo IPCA, ndo sanado no prazo previsto no respectivo contrato, ou,
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(i)

(iii)

(iv)

nos demais casos, no prazo de até 7 (sete) Dias Uteis contados da data estipulada
para pagamento,

(a) decretagdo de faléncia da Devedora, da Cedente ou de qualquer uma das
Garantidoras; (b) pedido de autofaléncia formulado pela Devedora, pela Cedente
ou por qualquer uma das Garantidoras; (c) pedido de faléncia formulado por
terceiros em face da Devedora, da Cedente ou de qualquer uma das Garantidoras,
ndo contestado ou elidido no prazo legal; e (d) pedido de recuperacéo judicial ou
recuperagfo extrajudicial da Devedora, da Cedente ou de qualquer uma das
Garantidoras, ou, ainda, qualquer evento andlogo que caracterize estado de
insolvéncia, incluindo acordo com credores, nos termos da legislag@o aplicavel, e,
no caso de evento analogo, ndo sanado no prazo legal, quando aplicavel;

nfo utilizagfo, pela Devedora ou por qualquer uma de suas subsididrias, ao longo
do prazo das Debéntures, dos recursos liquidos obtidos com a Emissdo
substancialmente nos termos da Clausula 4.1 da Escritura de Emissdo de
Debéntures; e

n3o pagamento da Multa Indenizatéria nas hipoteses previsias na Clausula 3.5 do
Contrato de Cesséo.

6.5.2. Eventos de Inadimplemento Ndo Automaticos. Adicionalmente, tdo logo a Emissora tome

ciéncia dos eventos descritos abaixo, devera adotar as providéncias previstas na Clausula 6.6 abaixo

("Eventos de Inadimplemento Ndo Automaticos™):

)

(i)

(iii)

descumprimento pela Devedora, pela Cedente ou por qualquef uma das
Garantidoras de qualquer obrigag@o pecuniéria preVista na Escritura de Emisséo de
Debéntures ou em qualquer outro dos respectivos Documentos da Operagdo que
ndo seja sanado no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis contados da data de recebimento
de comunicagdo sobre o referido inadimplemento;

descumprimento pela Devedora, pela Cedente ou por qualquer uma das
Garantidoras, de qualquer obrigagdo nfio pecuniaria prevista nos Documentos da
Operagio que ndo seja sanado no prazo de até 30 (trinta) dias contados da data de
recebimento de comunicagdo sobre o referido inadimplemento, sendo que o prazo
de cura previsto neste item néo se aplica a obrigagdes para as quais tenha sido
estipulado prazo de cura especifico nos respectivos Documentos da Operagéo;

provem-se falsas incorretas em qualquer aspecto materialmente relevante ou
enganosas, quaisquer das declaragdes ou garantias prestadas pela Devedora, pela
Cedente ou por qualquer uma das Garantidoras no d&mbito dos Documentos da
Operagdo, que nfo sejam sanadas no prazo de até 30 (trinta) dias contados da
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(iv)

v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

referida comunicacéo a Devedora, a Cedente ou as Garantidoras, conforme o caso,
no caso das informag¢des ou declaragdes incorretas;

se houver a propositura de agdes de cobranga e/ou execugdo contra (a) a Cedente
ou qualquer uma das Garantidoras, por divida liquida e certa, em valor individual
ou agregado superior a R$25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes de reais) ou o
equivalente em outras moedas, sendo este valor atualizado mensalmente, a partir
da Data de Emissdo das Debéntures, pelo [IPCA e/ou (b) a Devedora, por divida
liquida e certa, em valor individual ou agregado superior a R$50.000.000,00
(cinquenta milhdes de reais) ou o equivalente em outras moedas, sendo este valor
atualizado mensalmente, a partir da Data de Emissio das Debéntures, pelo IPCA,
sem que seja apresentada, nos prazos processuais, a devida contestagdo, exce¢do
de pré-executividade ou embargos, sendo que nesta ulltima hipétese, com a garantia
do juizo;

se houver a ocorréncia de qualquer das hipéteses do artigo 1.425 do Coédigo Civil
Brasileiro;

se houver protesto de titulos por cujo pagamento éeja responsavel (a) a Cedente ou
qualquer uma das Garantidoras, ainda que na condigdo de garantidora, que,
somados, ultrapassem o valor individual ou agregado de R$25.000.000,00 (vinte e
cinco milhdes de reais) ou o equivalente em outras moedas, sendo este valor
atualizado mensalmente, a partir da Data de Emissio das Debéntures, pelo IPCA,
ou (b) a Companhia, ainda que na condi¢iio de garantidora, que, somados,
ultrapassem o valor individual ou agregado de R$50.000.000,00 (cinquenta
milhes de reais) ou o equivalente em outras moedas, sendo este valor atualizado
mensalmente, a partir da Data de Emissdo das Debéntures, pelo IPCA, sem que a
sustagdio seja obtida no prazo de 30 (trinta) dias, a contar do comprovado e efetivo
recebimento da notificagio do Gltimo protesto pela Devedora, pela Cedente ou por
qualquer uma das Garantidoras, conforme o caso, enviada seja pelo cartério ou
pelo credor interessado;

se houver qualquer alteragio ou modificagdo do objeto social da Devedora, da
Cedente ou de qualquer uma das Garantidoras, de modo que a mesma passe a nao
mais explorar a atividade de exploragdo comercial de shopping center, ou passe a
explorar outra atividade de forma preponderante a esta tltima;

se a Devedora, a Cedente ou qualquer uma das Garantidoras ceder ou transferir
quaisquer de suas obrigagdes decorrentes dos Documentos da Operagéo, total ou
parcialmente, exceto se dentro do grupo econémico da Devedora;

se houver fusdo, cisdo, incorporagdo de sociedade, ativos ou agdes, ou qualquer
outro processo de reestruturagdo societdria da Devedora, da Cedente ou de
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)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

qualquer uma das Garantidoras, exceto se dentro do grupo econdémico da
Devedora;

aquisi¢o do controle societario, de acordo com a definig¢do dada pelo artigo 116
da Lei das Sociedades por Ag¢des, da Devedora, da Cedente ou de qualquer uma
das Garantidoras, exceto se, no caso da Devedora: (a) as agdes de emissdo da
Devedora continuarem a ser listadas, até a integral quitagdo das obrigagdes de
pagamento previstas nos Documentos da Operagdo, no segmento especial do
mercado de acdes da Bolsa de Valores de S3o Paulo, atualmente denominado
"Novo Mercado", conforme "Regulamento de Listagem do Novo Mercado"; (b) a
referida transferéncia de controle societario enseje a configuragdo de um
controlador ou bloco de controle que ndo cause redugdo do risco de crédito
("rating") da Devedora e/ou da emissdio imediatamente anterior a referida
operagio; e (c) tal controlador ou integrantes do bloco de controle néo esteja(m)
inadimplente(s) e ndo tenha(m) histérico de inadimpléncia quanto ao pagamento
de valores acima de R$10.000.000,00 (dez milhdes de reais), sendo esse valor
atualizado mensalmente, a partir da Data de Emissdo das Debéntures, pelo [PCA,
ou equivalente em outras moedas, devidos a qualquer instituig@o financeira;

caso as Garantias Adicionais tornem-se insuficientes, inuteis, inadequadas ou
impréprias para garantir as respectivas Obriga¢Ses Garantidas e o respectivo
reforgo de garantia n#o seja efetuado de acordo com seus termos € nos respectivos
prézos previstos nos Documentos da Operag#o;

se ndo forem mantidos em dia os pagamentos de todos os tributos, impostos, taxas,
contribuicdes, contribuigdes associativas e/ou foro langados ou incidentes sobre o
Imével Garantia, exceto se (a) notificada a pagar referidos débitos, a Devedora, a
Cedente ou qualquer uma das Garantidoras, pagar no prazo maximo de 30 (trinta)
dias a contar do recebimento de notificagdo, ou (b) a exigibilidade dos referidos
créditos estiver ou for suspensa nos termos do artigo 151 do Cédigo Tributario
Nacional;

caso sejam, sem a autorizagdo dos titulares de CRI reunidos em Assembleia Geral
de titulares de CRI, realizadas quaisquer alteragdes nos Documentos da Operagéo,
que possam, ainda que potencialmente, vir a prejudicar de qualquer forma os
titulares de CRI, conforme deliberado por estes em assembleia geral, exceto pelas
alteragdes permitidas nos termos dos Documentos da Operagéo;

onerag#o ou constituigdo de gravame sobre os créditos decorrentes das Debéntures
que néo os expressamente previstos nos Documentos da Operagéo;

ndo cumprimento de sentenga arbitral definitiva ou judicial transitada em julgado
contra (a) a Cedente ou qualquer uma das Garantidoras, cujo valor, individual ou
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(xvi)

agregado, seja igual ou superior a R$25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes de
reais), ou o equivalente em outras moedas, ou (ii) a Devedora, de qualquer sentenga
arbitral definitiva ou judicial transitada em julgado contra a Devedora cujo valor,
individual ou agregado, seja igual ou superior a R$50.000.000,00 (cinquenta
milhdes de reais), ou seu equivalente em outras moedas, exceto nos casos em que,
em se tratando de sentenca arbitral, esta seja extinta ou tiver sua eficacia suspensa,
no prazo maximo de 30 (trinta) dias corridos contados da data do respectivo
descumprimento;

se ndo ocorrer a manuten¢do, pela Devedora, (a) por mais de dois trimestres
consecutivos ou (b) por mais de trés Periodos de Desenquadramento (conforme
definido abaixo) ou, ainda, (¢) no trimestre subsequente ao término do Periodo de
Desenquadramento, enquanto existir saldo devedor dos créditos imobiliarios de
qualquer dos indices financeiros relacionados a seguir, a serem verificados
trimestralmente, sendo a primeira verificagdo com base nas informagdes
financeiras do trimestre subsequente a Data de Emisséo das Debéntures, inclusive,
com base nas informagdes trimestrais consolidadas divulgadas regularmente pela
Devedora ("Indices Financeiros"): (c.1) Divida Liquida/EBITDA Ajustado
Anualizado igual ou inferior a 3,80 (irés inteiros e oitenta centésimos); e (c.2)
EBITDA Ajustado/Despesa Financeira Liquida, relativas aos 4 (quatro) trimestres
imediatamente anteriores, acumulados, igual ou superior a 1,75 (um inteiro ¢

setenta e cinco centésimos), conforme calculado pela Devedora e posteriormente
verificado pelo Agente Fiduciario nos termos da Clausula 6.5.1 abaixo.

Para os fins deste Termo de Securitizagdo, definem-se: (i) "Divida Liquida": o
somatério das dividas onerosas da Devedora, em bases consolidadas, ressalvadas
as dividas perpétuas da Devedora (sem prazo de vencimento definido) menos as
disponibilidades (somatério do caixa mais aplicagdes financeiras); (ii) "Despesa
Financeira Liquida": a diferenga entre despesas financeiras e receitas financeiras
conforme demonstrativo consolidado de resultado da Devedora, excluidas: (ii.1)

quaisquer variagdes monetarias ou cambiais ndo desembolsadas pela Devedora nos
altimos 12 (doze) meses, tais como, mas nfo limitadas a, variagdo cambial
incidente sobre o montante principal de bdnus perpétuos ja emitidos ou que
venham a ser emitidos pela Devedora; e (ii.2) as despesas financeiras néo
recorrentes relativas a emissdes de titulos e valores mobilidrios no mercado de
capitais, internacional ou nacional, incluindo, mas néo se limitando &, comissoes,
taxas e emolumentos; (iii) "EBITDA Ajustado": o lucro (prejuizo) operacional,
adicionado da depreciagdo e amortizagéo e do resultado financeiro € excluido o
resultado Propriedade para Investimento da Devedora; (iv) "EBITDA Ajustado
Anualizado™: o EBITDA Ajustado relativo ao trimestre em questio multiplicado
por 4 (quatro); (v) "Periodo de Desenquadramento": cada Periodo de
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Desenquadramento iniciar-se-4 no trimestre no qual ndo foi observada a
manutengdo de qualquer dos Indices Financeiros e se encerrard no trimestre em
que se verificar o enquadramento dos indices Financeiros, o qual devera ocorrer,
no maximo, até o segundo trimestre subsequente;

(xvii) caso nio ocorra o registro das Garantias Adicionais nos prazos previstos nos
respectivos Documentos da Operago, junto aos cartorios competentes;

(xviii) descumprimento das obrigagBes previstas na Clausula 3.6.4 e seguintes dos
Contratos de Alienagio Fiduciaria de Imével da Primeira, da Segunda e da Terceira
Séries;

(xix) descumprimento das obriga¢des previstas na Clausula 7.4 e subitens dos Contratos
de Cessdo Fiduciaria da Primeira, da Segunda e da Terceira Séries; e

(xx) rebaixamento da classificagdo de risco (rating) atribuida a certificados de
recebiveis imobiliarios lastreados nos Créditos Imobiliarios, em escala nacional,
em 2 (dois) niveis abaixo de "AA" pela Standard & Poor’s ou nota equivalente pela
Fitch Ratings ou Moody’s América Latina.; e

(xxi) em caso de rescisio ou término por qualquer motivo dos Documentos da Operagéo,
desde que: (i) tais descumprimentos ndo sejam sanados no prazo maximo de 10
(dez) Dias Uteis contados de notificagdo enviada & Companhia nesse sentido; e (ii)
o fluxo de pagamento das Debéntures seja afetado em tais hipoteses. \

6.5.3. Para fins do item (xvi) da Clausula 6.5.2 acima, a Devedora enviara até os dias 30
de margo, 15 de maio, 15 de agosto e 15 de novembro de cada ano as respectivas
demonstragdes financeiras ou informagdes trimestrais, conforme o caso, juntamente com o
calculo dos indices previstos no referido item (xvi) da Clausula 6.5.2 acima. Tal verificacdo
sera realizada pelo Agente Fiduciario em até 2 (dois) Dias Uteis contados do recebimento
dos documentos e informagdes previstos nesta Clausula 6.5.3.

6.6. Caso seja verificada a ocorréncia de qualquer Evento de Inadimplemento Ndo Automatico,
a Emissora devera convocar uma Assembieia Geral Série 138, uma Assembleia Geral Série 139 ¢
uma Assembleia Geral Série 140 em até 5 (cinco) Dias Uteis contados de sua ciéncia sobre tal
evento. Caso (i) a Assembleia Geral Série 138, a Assembleia Geral Série 139 ou a Assembleia
Geral Série 140 n3o sejam instaladas nem em primeira, nem em segunda convocagio, ou (ii) caso
seja instalada mas ndio haja quérum de, no minimo, 2/3 (dois ter¢os) de titulares de CRI Série 138
em Circulagfio, de titulares de CRI Série 139 em Circulagdo ou de titulares de CRI Série 140 em
Circulagfio para deliberar a respeito da matéria, ou (iii) caso a Assembleia Geral Série 138, a
Assembleia Geral Série 139 e/ou a Assembleia Geral Série 140, conforme o caso, seja instalada,
ha]a quoérum para deliberagiio € os respectivos titulares de CRI Série 138, titulares de CRI Série

2 Cou os titulares de CRI Série 140, conforme o caso, representando, no minimo, 2/3 (dois
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tercos) dos CRI Série 138 em Circulagéo, dos CRI Série 139 em Circulagfio e/ou dos CRI Série 140
em Circulagdo, conforme o caso, decidam pela declaragdo de cumprimento antecipado de todas as
obrigagdes da Devedora decorrentes das Debéntures da Primeira Série, das Debéntures da Segunda
Série e/ou das Debéntures da Terceira Série, conforme o caso, a Emissora deveré formalizar uma
ata de assembleia geral de debenturistas aprovando a declaragdio de cumprimento antecipado de
todas as obrigagdes da Devedora constantes das Debéntures da Primeira Série, das Debéntures da
Segunda Série e/ou das Debéntures da Terceira Série, conforme o caso, consequentemente dos CRI
Série 138, dos CRI Série 139 e/ou dos CRI Série 140, conforme o caso, sendo que a Devedora
deverd pagar o montante devido antecipadamente imediatamente a partir do recebimento de
comunicagdo enviada pela Emissora nesse sentido, que devera ser enviada no prazo maximo de 5
(cinco) Dias Uteis contados da data das referidas Assembleias Gerais ("Prazo para Pagamento
Antecipado™). Todavia, caso as Assembleias Gerais acima mencionadas sejam instaladas e haja
deliberagiio de titulares de CRI Série 138, de titulares de CRI Série 139 e/ou de titulares de CRI
Série 140, conforme o caso, representando, no minimo, 2/3 (dois tergos) dos CRI Série 138 em
Circulaggo, dos CRI Série 139 em Circulagdo e/ou dos CRI Série 140 em Circulagdo, conforme o
caso, contrariamente & declaracio da obrigagdo de pagamento antecipado das Debéntures da
Primeira Série,.das Debéntures da Segunda Série e/ou das Debéntures da Terceira Série, conforme
o caso, e consequentemente dos CRI Série 138, dos CRI Série 139 e/ou dos CRI Série 140,
conforme o caso, a Emissora devera formalizar uma assembleia geral de debenturistas aprovando
a n3o declaragdo de cumprimento antecipado das obrigagdes da Devedora decorrentes das
Debéntures da Primeira Série, das Debéntures da Segunda Série e/ou das Debéntures da Terceira
Série, conforme o caso,_em questdo. )

6.7. Na hipétese da Clausula 6.6 acima, a Emissora declarara o resgate antecipado dos CRI
Série 138, dos CRI Série 139 e/ou dos CRI Série 140, conforme o caso, nos termos indicados neste
Termo, devendo ser entregue notificagio neste sentido pela Emissora a Devedora.

6.8. Caso seja decretado, conforme o caso, o vencimento antecipado automatico ou declarada a
obrigacdo de pagamento antecipado das Debéntures da Primeira Série, das Debéntures da Segunda
Série e/ou das Debéntures da Terceira Série, e consequentemente, o resgate antecipado ou
vencimento antecipado, conforme o caso, dos CRI Série 138, dos CRI Série 139 e/ou dos CRI Série
140, conforme o caso, apos o recebimento do montante devido antecipadamente, a Emissora
efetuard o pagamento integral do respectivo saldo do Valor Nominal Unitério ndo amortizado,
acrescido da respectiva Remuneragdo e dos respectivos encargos moratorios (se houver), conforme
o caso, bem como de quaisquer outros valores eventualmente devidos, calculados pro rata temporis
até a data do pagamento dos respectivos CRI declarados vencidos antecipadamente. O pagamento
acima referido sera realizado imediatamente, na forma e prazos previstos na Escritura de Emissdo
de Debéntures e no prazo de 2 (dois) Dias Uteis contados do recebimento pela Emissora de tais
recursos aos respetivos Titulares de CRI, conforme o caso. Caso a Emissora, tendo recebido os
{'réditos Imobilidrios, ndo realize o referido pagamento no prazo acima estipulado, o Agente
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Fiduciario devera promover a liquidagdo do respectivo Patriménio Separado nos termos da
Clausula Nona deste Termo.

6.9. A Emissorae o Agente Fiducidrio obrigam-se a, tdo logo tenham conhecimento de qualquer
dos eventos acima, comunicar imediatamente a outra Parte.

CLAUSULA SETIMA - OBRIGACOES DA EMISSORA

7.1.  Fatos relevantes acerca dos CRI e da prépria Emissora: A Emissora obriga-se a informar
todos os fatos relevantes acerca da Emisso e da propria Emissora mediante publicag@o no jornal
de grande circulagdo utilizado pela Emissora, ou em outro jornal que vier a substitui-lo, assim como
informar em até 2 (dois) Dias Uteis tais fatos diretamente ao Agente Fiduciario por meio de
comunicagdo por escrito.

7.2.  Relatério Mensal: A Emissora obriga-se ainda a elaborar um relatério mensal e envia-lo ao
Agente Fiduciario até o 20° (vigésimo) dia de cada més, ratificando a vinculagdo das CCI aos

respectivos CRI.
7.2.1. O referido relatoério mensal devera ser elaborado para cada Série e incluir:
a) data de Emissfo dos CRI;
b) saldo devedo.r dos CRI;
¢) valor pago aos titulares de CRI no ano;
d) data de vencimento final dos CRI;
e) valor recebido da Devedora; e
f) saldo devedor das CCI.

7.3.  Responséavel pela Elaboragdo dos Relatérios Mensais: Tais relatérios de gestdo serdo

preparados e fornecidos ao Agente Fiduciario pela Emissora.

7.4.  Responsabilidade da Emissora pelas Informacdes Prestadas: A Emissora se responsabiliza

pela exatiddo das informagdes e declaragdes prestadas, a qualquer tempo, ao Agente Fiduciario e
aos titulares de CRI, ressaltando que analisou diligentemente os documentos relacionados com os
CRI, para verificagdo de sua legalidade, veracidade, auséncia de vicios, consisténcia, corregdo e
suficiéncia das informacdes disponibilizadas aos titulares de CRI e ao Agente Fiduciario,
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declarando que estes se encontram na estrita e fiel forma e substancia descritas pela Emissora neste

Termo de Securitizagio.

7.5.

Fornecimento de Informag¢&es Relativas as CCI: A Emissora obriga-se a fornecer ao Agente

Fiduciério, no prazo de 15 (quinze) Dias Uteis contados do recebimento da respectiva solicitagdo,
todas as informagdes relativas aos Créditos Imobiliarios representados pelas CCI.

7.6.

7.5.1. A Emissora obriga-se, ainda, a (a) prestar, fornecer ou permitir o acesso do Agente
Fiduciario, em 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de solicitagdo deste, a todas as
informagdes e documentos necessarios ao desempenho de suas fungdes relativas aos CRI;
(b) encaminhar ao Agente Fiduciario, e divulgar em seu website, na mesma data de suas
publicagdes, os atos e decisdes da Emissora destinados aos titulares de CRI que venham a
ser publicados; e, (¢) informar ao Agente Fiduciario a ocorréncia de quaisquer dos eventos
que sejam de seu conhecimento, que permitam a declara¢@o de vencimento antecipado dos
Créditos Imobiliarios, previstos na Escritura de Emissdo de Debéntures e/ou nos demais
documentos da Emisséo, imediatamente apds sua ocorréncia, ndo sendo considerados para
esta finalidade os prazos e/ou periodos de cura estipulados, bem como as medidas
extrajudiciais e judiciais que tenham e venham a ser tomadas pela Emissora.

7.5.2. A Emissora obriga-se a enviar ao Agente Fiduciario todos os dados financeiros e atos
societarios necessarios, organograma do grupo societario da Emissora nos termos exigidos
pelos normativos da CVM e declaragdo atestando o cumprimento de todas as suas
obrigag¢des decorrentes da Emissdo, bem como a enviar todos os dados financeiros e atos
societarios necessarios a realizacdo do relatério anual previsto na Instrugdo CVM n.° 28,
que venham a ser solicitados pelo Agente Fiduciario, os quais deverdo ser devidamente
encaminhados pela Emissora em até 30 (trinta) dias antes do encerramento do prazo para
disponibilizagdo na CVM.

7.5.3. A Emissora obriga-se a fornecer, anualmente, a época do relatério anual, mediante
solicitagdo do Agente Fiducidrio com pelo menos 5 (cinco) dias de antecedéncia,
declaragdo assinada pelo(s) representante(s) legal(is) da Emissora, na forma do seu estatuto
social, atestando: (i) que permanecem vélidas as disposi¢des contidas nesta Emissédo; (ii)
ndo ocorréncia de qualquer das hipoteses de vencimento antecipado e inexisténcia de
descumprimento de obriga¢Ses da Emissora perante os titulares de CRI; (iii) cumprimento
da obrigagdo de manutengdo do registro de companhia aberta; (iv) cumprimento da
obrigagdo de manuteng¢do do departamento de titulares de CRI; e (v) que ndo foram
praticados atos em desacordo com o estatuto social.

A Emissora neste ato declara que:
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7.7.

(i) ¢ uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de
sociedade por acdes com registro de companhia aberta de acordo com as leis brasileiras;

(ii) estd devidamente autorizada e obteve todas as autorizagBes necessarias a
celebragdo deste Termo, a emissdo dos CRI e ao cumprimento de suas obrigacdes aqui
previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios necessarios para
tanto;

(i)  os representantes legais que assinam este Termo tém poderes estatutarios e/ou
delegados para assumir, em seu nome, as obrigacdes ora estabelecidas e, sendo
mandatarios, tiveram os poderes legitimamente outorgados, estando os respectivos
mandatos em pleno vigor;

(iv)  na data de liquidagdo dos CRI, serd a legitima e unica titular dos Créditos
Imobiliarios;

W) os Créditos Imobiliarios encontram-se livres e desembaragados de quaisquer 6nus,
gravames ou restrigdes de natureza pessoal, real, ou arbitral, ndo sendo do conhecimento
da Emissora a existéncia de qualquer fato que impeca ou restrinja o direito da Emissora de
celebrar este Termo;

(vi)  no tem conhecimento da existéncia de procedimentos administrativos ou agdes
judiciais, pessoais, reais, ou arbitrais de qualquer natureza, contra a Devedora ou a

~ Emissora em qualquer tribunal, que afetem ou possam vir a afetar os Créditos Imobiliarios

ou, ainda que indiretamente, o presente Termo;

(vii)  n@o ha qualquer ligagdo entre a Emissora e o Agente Fiduciario que impeca o
Agente Fiduciario de exercer plenamente suas fungdes; e

(viii) este Termo constitui uma obrigagdo legal, valida e vinculativa da Emissora,
exequivel de acordo com os seus termos e condigdes.

A Emissora compromete-se a notificar em até 5 (cinco) Dias Uteis o Agente Fiduciario

caso quaisquer das declaragdes prestadas no presente Termo tornem-se total ou parcialmente

inveridicas, incompletas ou incorretas.

7.8.

Sem prejuizo das demais obrigacSes previstas neste Termo, a Emissora obriga-se ainda a

encaminhar para o Agente Fiduciario, os seguintes documentos, no prazo de 10 (dez) dias contados

de seu recebimento:

) comprovantes encaminhados pela Devedora atestando o cumprimento da
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Destinag@o dos Recursos, conforme aplicavel;

(1) comprovantes do atendimento das obriga¢des dos Contratos de Cessdo Fiduciaria
de Direitos Creditorios, notadamente os limites minimos e de circulag@o;

(iii)  andlises de classificagdo de risco; e

(iv) avaliagdes dos imdveis alienados fiduciariamente, conforme periodicidade
definida nos respectivos instrumentos.

CLAUSULA OITAVA - GARANTIAS

8.1. A presente emissdo de CRI contard com a garantia de Regime Fiduciario e consequente
constitui¢do do Patriménio Separado.

8.2. (i) O Crédito Imobilidrio Primeira Série conta com as Garantias Primeira Série; (ii) O
Crédito Imobilidrio Segunda Série conta com as Garantias Segunda Série; e (iii) O Crédito
Imobiliario Terceira Série conta com as Garantias Terceira Série.

8.3. A Emissora podera eleger, a seu exclusivo critério, qual(is) Garantia(s) constituida(s)
excutira para realizar seu crédito, bem como podera eleger, a seu exclusivo critério, a ordem de tais
excussdes, sendo que a excussdo de qualquer Garantia néo prejudicara, nem impedird, a excussdo
das demais Garantias.

CLAUSULA NONA - REGIME FIDUCIARIO E ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO
SEPARADO

9.1.  Na forma do artigo 9° da Lei 9.514/97 e nos termos deste Termo, a Emissora institui, em
carater irrevogavel e irretrativel, Regime Fiduciario sobre o Crédito Imobilidrio Primeira Série, o
Crédito Imobiliario Segunda Série, o Crédito Imobiliario Terceira Série, a CCI Primeira Série, a
CCI Segunda Série, a CCI Terceira Série, as Garantias da Primeira Série, as Garantias da Segunda
Série, as Garantias da Terceira Série, a Conta Centralizadora Série 138, a Conta Centralizadora
Série 139 e a Conta Centralizadora Série 140.

92.  As CCI e as Garantias permanecerfo separadas e segregadas do patrimonio comum da
Emissora, até que se complete o resgate da totalidade dos CRI.

9.3. Na forma do artigo 11 da Lei 9.514/97, o Crédito Imobiliario Primeira Série, o Crédito
Imoblharlo Segunda Série, o Crédito Imobiliario Terceira Série, a CCI Primeira Série, a CCI
: : Série, a CCY Terceira Série, as Garantias da Primeira Série, as Garantias da Segunda Série,
as Garantlas da Terceira Série, a Conta Centralizadora Série 138, a Conta Centralizadora Série 139
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e a Conta Centralizadora Série 140 estdo isentos de qualquer agio ou execucio pelos credores da
Emissora, ndio se prestando a constitui¢do de garantias ou a execugdo por quaisquer dos credores
da Emissora, por mais privilegiados que sejam, e s responderdo, exclusivamente, pelas obrigagdes
inerentes aos CRI.

9.4. A Emissora administrara ordinariamente o Patrimdnio Separado Série 138, o Patrimdnio
Separado Série 139 e o Patriménio Separado Série 140 promovendo as diligéncias necessarias a
manutengio de sua regularidade, notadamente a dos fluxos de recebimento do Crédito Imobiliario
Primeira Série, do Crédito Imobilidrio Segunda Série e do Crédito Imobilidrio Terceira Série
representados respectivamente pela CCI Primeira Série, pela CCI Segunda Série e pela CCI
Terceira Série e de pagamento da amortizagdo do principal, Juros e demais encargos acessorios dos
CRI

94.1 Para fins do disposto nos itens 9 e 12 do Anexo III da Instru¢do CVM n.° 414, a
Emissora declara que:

a) a custodia da Escritura de Emissdo de CCI, em via original, seré realizada pela
Instituicdo Custodiante;

b) a guarda e conservagdo, em vias originais, dos documentos que ddo origem ao
Crédito Imobilidrio Primeira Série, ao Crédito Imobilidrio Segunda Série e ao Crédito
Imobilirio Terceira Série serdo de responsabilidade da Emissora; e

c) a arrecadagio, o controle € a cobranga do Crédito Imobiliario Primeira Série, do
Crédito Imobilidrio Segunda Série e do Crédito Imobiliario Terceira Série representados
respectivamente pela CCI Primeira Série, pela CCI Segunda Série e pela CCI Terceira Série
sdo atividades que serdo realizadas pela Emissora, ou por terceiros por ela contratados,
cabendo-lhes: (i) o controle da evolugdo do saldo devedor do Crédito Imobiliario Primeira
Série, do Crédito Imobiliario Segunda Série e do Crédito Imobiliario Terceira Série
representados respectivamente pela CCI Primeira Série, pela CCI Segunda Série € pela CCI
Terceira Série; (ii) a apuragdo e informagdo & Devedora e ao Agente Fiduciario dos valores
devidos pela Devedora; (iii) o controle e a guarda dos recursos que transitardo pelo
Patriménio Separado Série 138, pelo Patriménio Separado Série 139 e pelo Patriménio
Separado Série 140; e (iv) a emissdo, quando cumpridas as condig¢des estabelecidas,
mediante ciéncia do Agente Fiduciario, dos respectivos termos de liberagdo de Garantias.

9.5. A Emissora somente respondera por prejuizos ou insuficiéncia dos Patrimonios Separados

em caso de descumprimento de disposi¢do legal ou regulamentar, negligéncia ou administragéo
temeréria ou, ainda, desvio de finalidade dos Patriménios Separados.
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10.1.

CLAUSULA DECIMA - AGENTE FIDUCIARIO

A Emissora, neste ato, nomeia o Agente Fiduciario, que formalmente aceita a sua

nomeacdo, para desempenhar os deveres e atribui¢des que lhe competem, sendo-lhe devida uma
remuneracdo nos termos da lei e deste Termo.

10.2.

10.3.

Atuando como representante dos titulares de CRI, o Agente Fiduciario declara:
a) aceitar integralmente o presente Termo, em todas as suas clausulas e condigdes;

b) aceitar a funco que lhe é conferida, assumindo integralmente os deveres e atribuicdes
previstos na legislag@o especifica e neste Termo;

¢) ndo se encontrar em nenhuma das situagdes de conflito de interesse previstas nos artigos
9° inciso II, e 10 da Instrugdo CVM n.° 28;

d) sob as penas da lei, nfio ter qualquer impedimento legal para o exercicio da fung#o que
lhe ¢ atribuida, conforme o § 3° do artigo 66 da Lei das Sociedades por A¢des e o artigo 10
da Instrugdo CVM n.° 28;

€) que € representado neste ato na forma de seu Estatuto Social;

>

f) ter analisado, diligentemente, os documentos relacionados com a Emisséo, para
verificagfio da veracidade das informagdes, prestadas pela Emissora, contidas no Termo;

g) ter verificado a legalidade e a auséncia de vicios da operacéo objeto do presente Termo;
e

h) n#o ter qualquer ligagdo com a Emissora que o impega de exercer suas fungdes.
Incumbe ao Agente Fiduciario ora nomeado, principalmente:

a) zelar pela protegdo dos direitos e interesses dos titulares de CRI, acompanhando a
atuacdo da Emissora na gestdo do Patriménio Separado;

b) adotar as medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias & defesa dos interesses
dos titulares de CRI, bem como a realizagdo dos Créditos Imobiliarios vinculados aos
Patrimonios Separados caso a Emissora néo o faga;
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c) exercer, na ocorréncia de qualquer Evento de Liquidagdo dos Patriménios
Separados, a administragfo transitéria dos Patrimdnios Separados, até a transferéncia a nova
securitizadora ou liquidagdo dos Patrimonios Separados;

d) promover, na forma prevista neste Termo, a liquidag@o dos Patriménios Separados;

e) proteger os direitos e interesses dos titulares de CRI, empregando, no exercicio da
fun¢do, o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma empregar na
administra¢do dos seus proprios bens;

1) renunciar & fun¢fo na hipotese de superveniéncia de conflitos de interesse ou de
qualquer outra modalidade de inaptidéo;

g) conservar em boa guarda, toda a escrituragdo, correspondéncia e demais papéis
relacionados com o exercicio de suas fungdes;

h) emitir parecer sobre a suficiéncia das informagdes constantes das propostas de
modificagBes nas condi¢des dos CRI;

i) verificar, no momento de aceitar a fungfio, a veracidade das informagdes contidas
neste Termo, diligenciando para que sejam sanadas as omissdes, falhas ou defeitos de que
tenha conhecimento; )

b)) promover nos competentes érgdos e conforme aplicavel, caso a Emissora ndo o
faca, o regi'stro dos documentos da Oferta e respectivos aditamentos, sanando as lacunas e
irregularidades porventura neles existentes; neste caso, o oficial do registro notificara a
administracdo da Emissora para que esta lhe fornega as indicagdes € documentos necessarios;

k) verificar a regularidade da constituigdo das garantias reais, observando a
manutencdo de sua suficiéncia e exequibilidade;

1) examinar a proposta de substitui¢do de bens dados em garantia, quando esta estiver
autorizada pelos documentos da Oferta, manifestando a sua expressa e justificada
concordéncia;

m) solicitar, quando julgar necessario para o fiel desempenho de suas fungGes,
certidSes atualizadas dos distribuidores civeis, das Varas de Fazenda Puablica, cartorios de
protesto, Juntas de Conciliagdo e Julgamento, Procuradoria da Fazenda Publica, onde se
localiza a sede do estabelecimento principal da companhia emissora;
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n) acompanhar a observincia da periodicidade na prestagdo das informagdes
obrigatérias, alertando os titulares de CRI acerca de eventuais omissdes ou inverdades
constantes de tais informagdes;

0) solicitar, quando considerar necessario, auditoria extraordindria na Emissora;

p) convocar a respectiva Assembleia Geral de titulares de CRI, quando aplicavel ao
Agente Fiducidrio, mediante anincio publicado nos érgéos de imprensa nos quais costumam
ser publicados os atos da Emisséo;

q) comparecer & Assembleia Geral de titulares de CRI a fim de prestar as informages
que lhe forem solicitadas;

r) elaborar relatério destinado aos titulares de CRI, nos termos do artigo 68, § 1°,
alinea "b", da Lei das Sociedades por Ag¢des, o qual deve conter, ao menos, as informagdes
listadas no inciso XVII do artigo 12 da Instrugdo CVM n.° 28;

s) colocar o relatério de que trata o inciso anterior & disposigéo dos titulares de CRI
no prazo méaximo de 4 (quatro) meses a contar do encerramento do exercicio social da
Emissora, a0 menos nos seguintes locais: (a) na sede da Emissora; (b) no seu escritério; (¢)
na CVM; (d) na CETIP; e (e) na sede do Coordenador Lider;

t) publicar, no DCI ou outro jornal que vier a substitui-lo, conforme clausula 10.1 acima,
antincio comunicando aos titulares de CRI que o relatério se encontra a sua disposi¢do nos
locais indicados na alinea (r) acima; '

u) manter atualizados os contatos dos titulares de CRI, mediante, inclusive, gestdes
junto & Emissora, ao Escriturador, a0 Banco Mandatério e a CETIP, sendo que, para fins de
atendimento ao disposto neste inciso, a Emissora expressamente autoriza, desde ja, o Agente
Fiduciario, o Banco Mandatério e a CETIP a atenderem quaisquer solicitagdes feitas pelo
Agente Fiduciario, inclusive referente & divulgago, a qualquer momento, da posigdo de

Investidores;

V) fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes deste Termo e todas aquelas
impositivas de obrigagdes de fazer e ndo fazer;

W) notificar os titulares de CRI, se possivel individualmente, no prazo maximo de 90
(noventa) dias, a contar da ciéncia de qualquer inadimplemento, pela Emissora, de suas
obrigac¢des assumidas neste Termo, indicando o local em que fornecerd aos interessados
saiores esclarecimentos. Comunicagdo de igual teor deve ser enviada a CVM e a CETIP;
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X) renunciar a fungfo, na hipdtese de superveniéncia de conflito de interesses ou de
qualquer outra modalidade de inaptidéo;

y) fornecer 4 Emissora termo de quitagdo, no prazo de 5 (cinco) dias apos satisfeitos
os Créditos Imobiliarios representados pelas CCI e extinto o Regime Fiducidrio, que servira
para baixa das garantias reais nos competentes cartorios de registro de titulos e documentos;
e

z) disponibilizar o valor nominal unitério, calculado em conjunto com a Emissora,
aos titulares de CRI e aos participantes do mercado, através de sua central de atendimento
e/ou em seu website.

10.4. O Agente Fiduciario recebera da Devedora observada a Clausula Décima Primeira abaixo,
como remuneragio pelo desempenho dos deveres e atribuigdes que lhe competem, nos termos da
lei e deste Termo, parcelas anuais no valor de R$10.000,00) sendo a primeira parcela devida no 5°
(quinto) Dia Util a contar da data de liquidagdo dos CRI, e as demais parcelas na mesma data dos
anos subsequentes, até o resgate total dos CRI.

10.4.1. A remuneragdo definida na Clausula 10.4 acima, continuara sendo devida mesmo
ap6s o vencimento dos CRI, caso o Agente Fiduciario ainda esteja em atuagdo, remuneragéo
esta que sera calculada e devida proporcionalmente aos meses de atuacdo do Agente
Fiduciario. . ) v '

10.4.2. A remuneragfo ndo inclui as despesas incorridas e devidamente comprovadas que
sejam necessarias para proteger os direitos e interesses dos titulares de CRI ou para
realizagdio dos seus créditos, exemplificativamente: publicagdes em geral (exemplos: edital
de convocagiio de Assembleia Geral dos titulares de CRI, ata da Assembleia Geral dos
titulares de CRI, antincio comunicando que o relatério anual do Agente Fiduciario encontra-
se a disposicdo etc.), notificagdes, extracdo de certiddes, envio de documentos, despesas com
viagens e estadias, transportes e alimentagio de seus agentes, conference-call, bem como
custas e despesas cartorarias relacionadas aos termos de quitagdo, as quais serdo pagas pela
Devedora, nos termos do Contrato de Cess3o ou, em caso de inadimpléncia da Devedora,
pelo Patriménio Separado, ou na sua insuficiéncia, pelos titulares de CRI.

10.4.2.1. A remuneragido definida na Clausula 10.4 acima, também ndo
inclui as despesas incorridas e devidamente comprovadas pelo Agente Fiduciario
com a contratagio de terceiros especialistas, tais como auditores, fiscais ou
advogados, entre outros, nem as despesas com procedimentos legais, incluindo,
mas sem limitagfo, indenizagdes, depésito judicial, incorridas para resguardar os
interesses dos titulares de CRI, da Emissora ou do Agente Fiduciario e para realizar
a cobranca dos Créditos Imobiliarios representados pelas CCI integrante do

49



Patriménio Separado, observado que ndo serdo devidas quaisquer despesas
relacionadas a sucumbéncia em agdes judiciais que tém a Devedora ou qualquer
sociedade do seu grupo econémico como contraparte, bem como a remuneragdo do
Agente Fiducidrio na hipdtese de a Emissora permanecer em inadimpléncia com
relagdo ao pagamento desta por um periodo superior a 30 (trinta) dias, podendo o
Agente Fiduciario solicitar garantia dos titulares de CRI para cobertura do risco de
sucumbéncia. Tais despesas incluem também os gastos com honorarios
advocaticios, depositos, custas e taxas judiciarias nas agdes propostas pelo Agente
Fiduciario ou contra o Agente Fiducidrio intentadas, no exercicio de suas fun¢des,
ou ainda que lhe cause prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante da
comunhdo dos titulares de CRI, que serdo suportadas pela Devedora, nos termos
da Clausula 10.10 do Contrato de Cess&o.

10.4.2.2. O pagamento das despesas referidas nas Clausulas 10.4.2 e
10.4.2.1 acima serd realizado mediante pagamento das respectivas faturas
apresentadas pelo Agente Fiduciario, acompanhadas de copia dos comprovantes
pertinentes, ou mediante reembolso, a exclusivo critério- do Agente .Fiduciario,
apos prévia aprovacdo, se assim possivel, da despesa por escrito pela Emissora, na
qualidade de administradora do Patriménio Separado.

10.4.2.3. O Agente Fiduciario, no entanto, fica desde ja ciente e concorda
com o risco de ndo ter tais despesas reembolsadas caso tenham sido realizadas em
discordéncia com (i) critérios de bom senso e razoabilidade geralmente aceitos em
relagBes comerciais do género; ou (ii) a fungéo fiduciaria que lhe é inerente. '

10.43. No caso de atraso no pagamento de quaisquer das remuneragdes previstas na
Cléausula 10.4, acima, o valor em atraso estard sujeito a multa moratéria de 2% (dois por
cento) sobre o valor do débito, bem como a juros moratérios de 1% (um por cento) ao més,
ficando o valor do débito em atraso sujeito ao reajuste pelo IPCA, o qual incidira desde a
data de mora até a data de efetivo pagamento, calculado pro rata temporis por Dias Uteis
decorridos, se necessario.

10.4.4. A remuneragfio acima prevista serd reajustada anualmente pela variagdo acumulada
do IPCA. Caso o IPCA venha a ser substituido ou extinto, a remuneragdo passara a ser
atualizadas de acordo com a variag¢@o do indice que venha a ser fixado por lei ou disposigio
regulamentar para substitui-lo. Na falta de determinagdo legal ou regulamentar para
substituicdo, utilizar-se-4 o Indice Nacional de Pregos ao Consumidor, divulgado pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica ("INPC") ou aquele que vier a substitui-lo.

10.4.4.1. Se na data de pagamento da remunera¢do acima prevista ndo houver
divulgacdo do IPCA, do INPC, ou do indice que vier a substitui-los nos termos da
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Clausula 10.4.4 acima, serd aplicada a variagdo do ultimo indice IPCA divulgado,
nio sendo devidas quaisquer compensagdes financeiras, multas ou penalidades
quando da divulgagdo posterior do indice que seria aplicavel.

10.4.5. Os valores referidos acima serdo acrescidos dos impostos que incidem sobre a
prestacdo desses servigos, tais como o Imposto sobre Servigos de Qualquer Natureza - ISS,
a constitui¢do ao Programa de Integragdo Social - PIS e a Contribuigéo para Financiamento
da Seguridade Social - COFINS, excetuando-se o Imposto de Renda e a Contribuigdo Social
sobre o Lucro Liquido - CSLL, nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento.

10.4.6. Todas as despesas com procedimentos legais, inclusive as administrativas, em que o
Agente Fiducidrio venha a incorrer para resguardar os interesses dos titulares de CRI
deverfio, sempre que possivel, ser previamente aprovadas e adiantadas pela Emissora e,
posteriormente conforme previsto na legislagdo aplicavel, ressarcidas pela Devedora. Tais
despesas a serem adiantadas pelos titulares de CRI incluem também os gastos com
honorarios advocaticios de terceiros, depdsitos, custas e taxas judiciarias nas ag0es propostas
pelo Agente Fiduciario, na condigdo de representante da comunhdo dos titulares de CRI. As
eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais em agdes judiciais serdo igualmente
suportadas pelos titulares de CRI, observado que ndo serdo devidas quaisquer despesas
relacionadas 4 sucumbéncia em a¢des judiciais que tém a Devedora ou qualquer sociedade
do seu grupo econdmico como contraparte, bem como a remuneragéo do Agente Fiduciario
na hipétese de a Emissora permanecer em inadimpléncia com relagdo ao pagamento desta
por um periodo superior a 30 (trinta) dias, podendo o Agente Fiduciario solicitar garantia
dos titulares de CRI para cobertura do risco de sucumbéncia. ‘

10.5. O Agente Fiduciario podera ser substituido nas hipdteses de auséncia ou impedimento
temporério, renlincia, intervengdo, liquidagdo, faléncia ou qualquer outro caso de vacéncia,
devendo ser realizada, no prazo de 30 (trinta) dias, contado da ocorréncia de qualquer desses
eventos, Assembleia Geral dos titulares de CRI para que seja eleito o novo agente fiduciario.

10.6. O Agente Fiduciario poderd ser destituido:
a) pela CVM, nos termos da legislagdo em vigor;

b) por deliberagsio em Assembleia Geral, independentemente da ocorréncia de qualquer fato
que imponha ou justifique sua destitui¢do, requerendo-se, para tanto, o voto de 2/3 (dois
ter¢os) dos titulares de CRI; ou

¢) por deliberagio em Assembleia Geral, observado o quérum previsto na Clausula 12.7
abaixo, na hipotese de descumprimento dos deveres previstos no artigo 13 da Lei 9.514/97
ou das incumbéncias mencionadas na Clausula 10.3 acima.
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10.7. O agente fiduciério eleito em substitui¢do ao Agente Fiduciario, nos termos da Cldusula
10.6, acima, assumira integralmente os deveres, atribui¢des e responsabilidades constantes da
legislagdo aplicavel e deste Termo.

10.8. A substituicio do Agente Fiducidrio em carater permanente deverd ser objeto de
aditamento ao presente Termo.

10.9. Por meio de voto da maioria absoluta dos titulares de CRI em Circulag@o, estes poderdo
nomear substituto provisorio do Agente Fiduciario em caso de vacancia temporaria.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - LIQUIDACAO DOS PATRIMONIOS SEPARADOS

11.1.  Caso seja verificada a ocorréncia de qualquer um dos eventos abaixo, o Agente Fiduciario,
dever4 assumir imediata e transitoriamente a administragdo do Patriménio Separado Série 138, do
Patriménio Separado Série 139 e/ou do Patrimdnio Separado Série 140, conforme o caso, ou
promover a liquidagdo do Patrimdnio Separado Série 138, do Patriménio Separado Série 139 e/ou
do Patriménio Separado Série 140, conforme o caso, na hipétese de a Assembleia Geral Série 138,
a Assembleia Geral Série 139 e/ou a Assembleia Geral Série 140, conforme o caso, deliberar sobre

tal liquidagéo:

(a) insolvéhcia, pedido ou requerimento por parte da Emissora de qualquer plano de
recuperagdo judicial ou extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores,
independentemente de ter sido requerida ou obtida homologaggo judicial do referido
plano; ou requerimento, pela Emissora, de recuperagéo judicial, independentemente de
deferimento do processamento da recuperagdo ou de sua concessdo pelo juiz
competente;

(b) pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Emissora e ndo devidamente
elidido ou cancelado pela Emissora, conforme o caso, no prazo legal;

(c) decretagio de faléncia ou apresentagdo de pedido de autofaléncia pela Emissora;

(d) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer das obrigagdes ndo pecuniarias
previstas neste Termo de Securitizagdo ou nos Documentos da Operagdo, sendo que,
nesta hipétese, a liquidagdo dos Patriménios Separados poderdo ocorrer desde que tal
inadimplemento perdure por mais de 30 (trinta) dias contados da notificacdo formal e
comprovadamente realizada pelo Agente Fiduciario;

(e) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer das obrigagdes pecunidrias
previstas neste Termo de Securitizag@o ou nos Documentos da Operagdo que dure por

52



mais de 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento de notificagdo encaminhada pelo
Agente Fiducidrio, caso haja recursos suficientes em cada um dos Patrimdnios
Separados e desde que exclusivamente a ela imputado. O prazo ora estipulado serd
contado de notificagdo formal e comprovadamente realizada pelo Agente Fiduciario a
Emissora;

() ndo observéncia pela Emissora dos deveres e das obrigagdes previstos nos instrumentos
celebrados com os prestadores de servigo da Emisséo, tais como Agente Fiduciario,
Banco Liquidante, Custodiante, desde que, comunicada para sanar ou justificar o
descumprimento, ndo o faga nos prazos previstos no respectivo instrumento aplicavel;

(g) desvio de finalidade dos Patriménios Separados; e

(h) n#o substituicio do Agente Fiduciario nos prazos e eventos aqui previstos, sendo que,
nessa hipotese ndo haverd a assungdo imediata e transitéria da administragdo dos
Patriménios Separados pelo Agente Fiduciario, e sim a imediata obrigagdo da Emissora
de convocar Assembleias Gerais para .deliberar sobre a eventual liquidagdo dos
Patriménios Separados.

11.2. Em até 5 (cinco) dias a contar do inicio da administragdo, pelo Agente Fiducidrio, do
respectivo Patrimonio Separado, deverd ser convocada uma Assembleia Geral Série 138, uma
Assembleia Geral Série 139 e/ou uma Assembleia Geral Série 140 com antecedéncia de 20 (vinte)
dias da data de sua realizacdo, na forma estabelecida na Clausula Décima Segunda abaixo € na Lei
9.514/97, para deliberar sobre eventual liquidagdo do Patriménio Separado Série 138, do
Patrimdnio Separado Série 139 e/ou do Patrimonio Separado Série 140, conforme o caso.

11.3. A Assembleia Geral Série 138 devera deliberar pela liquidagdo do Patrimonio Separado
Série 138, a Assembleia Geral Série 139 devera deliberar pela liquidagdo do Patriménio Separado
Série 139 e Assembleia Geral Série 140 devera deliberar pela liquidagdo do Patrimdnio Separado
Série 140 ou pela continuidade de sua administragéo por nova securitizadora, fixando, neste caso,
a remuneragio desta Giltima, bem como as condigdes de sua viabilidade econémico-financeira.

11.4. A Emissora se compromete a praticar todos os atos, e assinar todos os documentos,
incluindo a outorga de procuragdes, para que o Agente Fiducidrio possa desempenhar a
administragdo dos Patriménios Separados e realizar todas as demais fung3es a ele atribuidas neste
Termo, em especial nesta Clausula Décima Primeira.

11.5. A Emissora deveré notificar o Agente Fiduciario em até 5 (cinco) Dias Uteis a ocorréncia
de qualquer dos eventos listados na Clausula 11.1 acima.
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. 11.6.  Independentemente de qualquer outra disposicdo deste Termo de Securitizagdo, a
insuficiéncia dos bens dos respectivos Patriménios Separados ndo daré causa a declaracdo de sua
quebra, cabendo, nessa hipdtese, ao Agente Fiduciario ou a Emissora, convocar a respectiva
Assembleia Geral para deliberar sobre as normas de administragdo ou liquidagdo de cada um dos
Patriménios Separados, conforme o caso, observando os procedimentos do artigo 14 da Lei 9.514.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - ASSEMBLEIA GERAIS DE TITULARES DE CRI

12.1.  Ostitulares de CRI Série 138, os titulares de CRI Série 139 e os titulares de CRI Série 140
poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em Assembleia Geral Série 138, em Assembleia Geral Série
139 e Assembleia Geral Série 140, a fim de deliberarem sobre matéria de interesse da comunhéo
dos titulares de CRI Série 138, dos titulares de CRI Série 139 ou dos titulares de CRI Série 140,
conforme o caso.

12.2.  As Assembleias Gerais poderdo ser convocadas (i) pelo Agente Fiducidrio; (ii) pela

Emissora; (iii) pela CVM ou: (i) no caso da Assembleia Geral Série 138, por titulares de CRI Série

138 que representem, no minimo, 10% (dez por cento) dos CRI Série 138 em Circulago, (ii) no

caso da Assembleia Geral Série 139, por titulares de CRI Série 139 que representem, no minimo,

10% (dez por cento) dos CRI Série 139 em Circulagdo, e (iii) no caso da Assembleia Geral Série

140, por titulares de CRI Série 140 que representem, no minimo, 10% (dez por cento) dos CRI
_ Série 140 em Circulaggo.

12.2.1. Sem prejuizo do acima disposto, deverdo ser convocadas Assembleias Gerais pela
Emissora sempre que a Devedora convocar uma assembleia geral no ambito da Escritura
de Emissdo de Debéntures, sendo facultado a Devedora a participagdo nas Assembleias
Gerais referidas neste item.

12.3. A convocagio da Assembleia Geral Série 138, a convocagdo da Assembleia Geral Série
139 e a convocagio da Assembleia Geral Série 140 devera ser realizada mediante edital publicado
por 3 (trés) vezes, com a antecedéncia de 20 (vinte) dias para primeira convocagio e de 8 (0ito)
dias para segunda convocagdo, exceto nas hipdteses previstas na Clausula 11.2 acima, no jornal de
grande circulagfo utilizado pela Emissora para divulgaggo de suas informagdes societdrias, sendo
que instalar-se-4, em primeira convocagdo, com a presenga de titulares de CRI Série 138, de
titulares de CRI Série 139 e/ou de titulares de CRI Série 140, conforme o caso, que representem,
pelo menos, 2/3 (dois tergos) dos CRI Série 138 em Circulagdo, dos CRI Série 139 em Circulagio
e/ou dos CRI Série 140 em Circulagio, conforme o caso, e, em segunda convocagéo, com qualquer
nimero. Nio se admite que a segunda convocagdo das Assembleias Gerais seja publicada
conjuntamente com a primeira convocagéo.

12.3.1. Somente ap6s a orientagdo de titulares de CRI Série 138, de titulares de CRI Série
139 e/ou de titulares de CRI Série 140, conforme o caso, a Emissora devera exercer seu
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direito e devera se manifestar conforme lhe for orientado. Caso os titulares de CRI Série
138 ndo comparecam a Assembleia Geral Série 138,0s titulares de CRI Série 139 néo
comparecam a Assembleia Geral Série 139 e/ou os titulares de CRI Série 140 ndo
comparecam a Assembleia Geral Série 140, ou n3o cheguem a uma defini¢do sobre a
orientagdo, a Emissora devera permanecer silente quanto ao exercicio do direito em
questdo, sendo certo que o seu siléncio nfo sera interpretado como negligéncia em relagéo
aos direitos dos titulares de CRI, nio podendo ser imputada a Emissora qualquer
responsabiliza¢do decorrente de auséncia de manifestagéo.

12.3.2. A Emissora nio prestara qualquer tipo de opinido ou fard qualquer juizo sobre a
orientagio definida pelos titulares de CRI, comprometendo-se tdo somente a manifestar-se
conforme assim instruida. Neste sentido, a Emissora ndo possui qualquer responsabilidade
sobre o resultado e efeitos juridicos decorrentes da orientagdo dos titulares de CRI por ela
manifestado, independentemente dos eventuais prejuizos causados aos titulares de CRI ou
a Emissora.

12.4. A presidéncia das Assembleias Gerais cabera, de acordo com quem a tenha convocado,

respectivamente:
a) ao representante da Emissora;

b) ao titular de CRI Série 138 eleito pelos demais, no caso de Assembleia Geral Série 138,
ao titular de CRI Série 139 eleito pelos demais, no caso de Assembleia Geral Série 139 ou
ao titular de CRI Série 140 eleito pelos demais, no caso de Assembleia Geral Série 140; ou

c) apessoa designada pela CVM.

12.5.  Sem prejuizo do disposto na Clausula 12.6 abaixo, a Emissora e/ou os titulares de CRI
Série 138, os titulares de CRI Série 139 e/ou os titulares de CRI Série 140, conforme o caso,
poderdo convocar representantes da Emissora, ou quaisquer terceiros, para participar das
Assembleias Gerais, sempre que a presenga de qualquer dessas pessoas for relevante para a
deliberagdo da ordem do dia.

12.6. O Agente Fiduciario deverd comparecer a todas as Assembleias Gerais e prestar aos
titulares de CRI as informagdes que lhe forem solicitadas.

12.7. Para os fins deste Termo, exceto se previsto de outra forma no presente instrumento, as
deliberagSes (i) em Assembleia Geral Série 138 serdo tomadas por titulares de CRI Série 138
representando, pelo menos, 50% (cinquenta por cento) mais um dos CRI Série 138 em Circulag@o;
(i1) em Assembleia Geral Série 139 serfio tomadas por titulares de CRI Série 139 representando,
pelo menos, 50% (cinquenta por cento) mais um dos CRI Série 139 em Circulagdo; e (iii) em
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Assembleia Geral Série 140 serfio tomadas por titulares de CRI Série 140 representando, pelo
menos, 50% (cinquenta por cento) mais um dos CRI Série 140 em Circulagéo.

12.7.1. A cada CRI Série 138 em Circulagfo correspondera um voto na Assembleia Geral
Série 138, cada CRI Série 139 em Circulagdo correspondera um voto na Assembleia Geral
Série 139 e cada CRI Série 140 em Circulagdo correspondera um voto na Assembleia Geral
Série 140, sendo admitida a constitui¢do de mandatarios, observadas as disposi¢des dos §§
1°e 2° do artigo 126 da Lei das Sociedades por Ag¢des.

12.8. Para efeitos de quérum de deliberagdo néo serdo computados, ainda, os votos em branco.

12.9. As deliberagdes tomadas pelos titulares de CRI Série 138 em Assembleia Geral Série
138, pelos titulares de CRI Série 139 em Assembleia Geral Série 139 e/ou pelos titulares de CRI
Série 140 em Assembleia Geral Série 140, conforme o caso, no 4mbito de sua competéncia legal,
observados os quéruns estabelecidos neste Termo, vinculario a Emissora e obrigardo todos os
titulares de CRI Série 138 em Circulagio, de CRI Série 139 em Circulagdo e de CRI Série 140 em
Circulacgo, conforme o caso, independentemente de terem comparecido & Assembleia Geral Série
138, a Assembleia Geral Série 139 e/ou a Assembleia Geral Série 140, conforme o caso, ou do voto
proferido nas respectivas Assembleias Gerais.

12.10.  Independentemente das formalidades previstas na lei ¢ neste Termo, sera considerada
regularmente instalada a: (i) Assembleia Geral Série 138 a que comparecem todos os titulares de
CRI Série 138, (ii) Assembleia Geral Série 139 a que comparecem todos os titulares de CRI Série

139 e (iii) Assembleia Geral Série 140 a que comparecem todos os titulares de CRI Série 140, sem

prejuizo das disposicdes relacionadas com os quéruns de deliberagdo estabelecidos neste Termo.

12.11. Aplicar-se-a subsidiariamente & Assembleia Geral Série 138, Assembleia Geral Série 139 ¢
a Assembleia Geral Série 140, no que couber, o disposto na Lei 9.514/97, bem como o disposto na
Lei das Sociedades por Agdes, a respeito das assembleias gerais de acionistas.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DESPESAS DA EMISSAQ

13.1.  As despesas abaixo listadas ("Despesas"), se incorridas, serdo arcadas exclusivamente pela
Devedora:

(i)  as despesas com a gestdo, realizagdo e administrag@io dos Patriménios Separados e na
hipétese de liquidagdo dos Patriménios Separados, incluindo, sem limita¢do, o
pagamento da taxa mensal de administragdo dos Patrimdnios Separados, no valor de
R$2.213,61 (dois mil, duzentos e treze reais e sessenta e um centavos), ja incluido
neste valor todo e qualquer tributo, a ser atualizada anualmente pelo IPCA desde a
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(i)

(iif)

(iv)

v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

Data de Emissdo das Debéntures, calculada pro rata die se necessario, a que a
Emissora faz jus;

taxa de administragdo dos Créditos Imobilidrios, no valor de R$2.000,00 (dois mil
reais), devidos na data de pagamento do Valor da Cesséo, liquida de todos e quaisquer
tributos, devida & Cessionaria;

taxa de estruturagdio e emissdo dos Créditos Imobilidrios, no valor de R$200.000,00
(duzentos mil reais), devidos na data de pagamento do Valor da Cessdo, liquida de
todos e quaisquer tributos, devida a RB Capital Servigos de Créditos Ltda., CNPJ/MF
n.° 09.120.795/0001-46, sociedade integrante do grupo econdmico da Cessiondria;

os valores devidos & Institui¢io Custodiante da CCI nos termos das Clausulas 4.2 e
seguintes da Escritura de Emisséo de CCI,

despesas com o pagamento das comissdes e demais remuneragdes devidas aos

. Coordenadores nos termos previstos no Contrato de Distribuigéo;

as despesas com prestadores de servigos contratados para a Emissdo, tais como
instituicdio custodiante, escriturador, banco liquidante, agéncias de avaliagédo, cAmaras
de liquidagfo onde os CRI estejam registrados para negociagdo;

os honorérios, despesas e custos que sigam condigdes e préaticas de mercado € que
sejam razoavelmente incorridos na contratagio de terceiros especialistas, advogados,
auditores ou fiscais com especialidade nos assuntos demandados relacionados com
procedimentos legais que sejam comprovada e fundamentadamente necessarios para
resguardar os interesses dos titulares de CRI e para a realizagdo dos Patriménios
Separados;

as eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em
procedimentos judiciais que sejam razoavel e fundamentadamente ajuizados para
resguardar os interesses dos titulares de CRI e a realizagdo dos créditos dos
Patrimdnios Separados, observado que ndo serdo devidas quaisquer despesas
relacionadas 4 sucumbéncia em a¢des judiciais que tém a Devedora ou qualquer
sociedade do seu grupo econdmico como contraparte;

honorarios, remuneragio, despesas incorridas, reembolsos e demais verbas devidas
que sigam condigdes e préticas de mercado e que sejam razoavelmente incorridos pelo
Agente Fiduciario, bem como demais prestadores de servigos eventualmente
contratados mediante aprovagdo prévia em assembleia geral de titulares de CRI, e
razdo do exercicio de suas fungdes conforme previsto neste Termo de Securitizag@o;
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(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

remuneragio e todas as verbas devidas as institui¢des financeiras onde se encontrem
abertas as Contas Centralizadoras e as contas correntes a serem utilizadas no 4mbito
dos Contratos de Garantia;

despesas incorridas € a incorrer com relagdo a despesas de locomog#o para obteng¢@o
das assinaturas dos representantes legais das Partes nos respectivos Documentos da
Operagdo;

despesas com registros e movimentagdo perante a CVM, a ANBIMA, CETIP, juntas
comerciais e cartérios de Registro de Titulos e Documentos e de Registro Geral de
Imoéveis, conforme o caso, da documentagio societaria da Cessiondria relacionada aos
CR1, a este Termo de Securitizagdo e aos demais Documentos da Operagéo, bem como
de eventuais aditamentos aos mesmos;

despesas com a publicagdo de atos societarios da Cessiondria e necessarias a
realizagio de assembleias gerais de titulares de CRI, na forma da regulamentagdo
aplicavel, bem como despesas relativas ao envio de copias autenticadas dos
Documentos da Operagdo ao Agente Fiduciario;

honorarios de advogados, custas e despesas correlatas comprovadamente incorridas
pela Emissora e/ou pelo Agente Fiducidrio na defesa de eventuais processos
administrativos, arbitrais e/ou judiciais propostos contra os Patrimonios Separados,

* observado que ndo serdo devidas quaisquer despesas relacionadas a sucumbéncia em

(xv)

(xvi)

ac¢des judiciais que tém a Devedora ou qualquer sociedade do seu grupo econdmico
como contraparte;

honorérios e despesas incorridas na contratagdo de servigos para procedimentos
extraordinérios especificamente previstos nos Documentos da Operagdo e que sejam
atribuidos a Devedora;

quaisquer tributos ou encargos, presentes e futuros, que sejam imputados por lei a
Emissora e/ou aos Patrimdnios Separados e que possam afetar adversamente o
cumprimento, pela Emissora, de suas obrigacdes assumidas neste Termo de

Securitizacfo;

(xvii) quaisquer outros honorérios, custos e despesas previstos neste Termo de Securitizagdo

como de responsabilidade da Devedora; e

%23

honorarios, despesas e custos dos assessores legais contratados para
implementag¢do da Oferta Pablica Restrita e da emissdo dos CRI.
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13.1.1.  As Despesas com valor individual superior a R$1.000,00 (mil reais) deverdo ser
previamente aprovadas pela Devedora.

13.2. No caso de destituicdo da Emissora nos termos previstos neste Termo, 0s recursos
necessarios para cobrir as despesas com medidas judiciais ou extrajudiciais necessdrias a
salvaguarda dos direitos e prerrogativas dos titulares de CRI deverdo ser, sempre que possivel,
previamente aprovadas em Assembleia Geral Série 138, em Assembleia Geral Série 139 e/ou em
Assembleia Geral Série 140, conforme o caso, e adiantadas ao Agente Fiduciario, na proporgéo de
CRI detidos por cada titular de CRI, na data da respectiva aprovagdo.

CLAUSULA DECIMA QUARTA —- TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AOS
INVESTIDORES

Os titulares de CRI ndo devem considerar unicamente as informagdes contidas abaixo para fins
de avaliar o tratamento tributdrio de seu investimento em CRI, devendo consultar seus proprios
assessores quanto a tributagdo especifica & qual estardo sujeitos, especialmente quanto a outros
tributos eventualmente aplicdveis a esse investimento ou a ganhos porventura auferidos em
operacoes com CRI.

Imposto de Renda

»

Como regra geral, os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras estdo
sujeitos & incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte ("IRRE"), a ser calculado com base na
aplicago de aliquotas regressivas, de acordo com o prazo da aplicagdo geradora dos rendimentos
tributaveis: (a) até 180 dias: aliquota de 22,5%; (b) de 181 a 360 dias: aliquota de 20%; (c) de 361
a 720 dias: aliquota de 17,5% e (d) acima de 720 dias: aliquota de 15%. Este prazo de aplicagdo ¢
contado da data em que o respectivo titular de CRI efetuou o investimento, até a data do resgate
(artigo 1° da Lei n.° 11.033, de 21 de dezembro de 2004 ¢ artigo 65 da Lei n.° 8.981, de 20 de
janeiro de 1995).

Nio obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor, conforme sua qualificacdo
como pessoa fisica, pessoa juridica, inclusive isenta, fundo de investimento, institui¢do financeira,
sociedade de seguro, de previdéncia privada, de capitalizagdo, corretora de titulos, valores
mobiliarios e cAmbio, distribuidora de titulos e valores mobiliarios, sociedade de arrendamento
mercantil ou investidor estrangeiro.

O IRRF retido, na forma descrita acima, das pessoas juridicas néo-financeiras tributadas com base
no lucro real, presumido ou arbitrado, é considerado antecipagdo do imposto de renda devido,
serando o direito a ser deduzido do Imposto de Renda da Pessoa Juridica ("IRPJ") apurado em cada
periodo de apuragdo (artigo 76, 1 da Lei n.° 8.981, de 20 de janeiro de 1995). O rendimento tambem
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devera ser computado na base de célculo do IRPJ e da Contribui¢o Social sobre o Lucro Liquido
("CSLL". As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% e adicional de 10%, sendo o adicional
calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$240.000,00 (duzentos e
quarenta mil reais) por ano; a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas nédo-financeiras,
corresponde a 9%.

Desde 1° de julho de 2015, os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas néo-financeiras
tributadas sob a sistematica ndo cumulativa, sujeitam-se a contribui¢do ao PIS e a COFINS as
aliquotas de 0,65% e 4%, respectivamente (Decreto n.° 8.426, de 1° de abril de 2015).

Com relagdo aos investimentos em CRI realizados por instituicdes financeiras, fundos de
investimento, seguradoras, entidades de previdéncia privada fechadas, entidades de previdéncia
complementar abertas, sociedades de capitalizagio, corretoras e distribuidoras de titulos e valores
mobiliarios e sociedades de arrendamento mercantil, ha dispensa de reten¢do do IRRF de acordo
com as leis e normativos aplicaveis em cada caso.

Nio obstante a isengdio de retencio na fonte, os rendimentos decorrentes de investimento em CRI
por essas entidades, via de regra e a excegdo dos fundos de investimento, serdo tributados pelo
IRPJ, 4 aliquota de 15% e adicional de 10%; pela CSLL, a aliquota de 20% entre 1° de setembro
de 2015 e 31 de dezembro de 2018, e a aliquota de 15% a partir de 1° de janeiro de 2019, com base
na Lei n° 13.169, publicada em 7 de outubro de 2015 (lei de conversdo da Medida Provisoria n°
675, publicada em 22 de maio de 2015). As carteiras de ‘fundos de investimentos estdo isentas de '
Imposto de Renda (artigo 28, paragrafo 10, da Lei n.° 9.532/97). Ademais, no caso das instituigGes
financeiras, os rendimentos decorrentes de investimento em CRI estdo potencialmente sujeitos a
contribuigfio ao PIS e & COFINS as aliquotas de 0,65% e 4%, respectivamente.

Para as pessoas fisicas, desde 1° de janeiro de 2005, os rendimentos gerados por aplicagéo em CRI
estdo isentos de imposto de renda (na fonte e na declaragdo de ajuste anual), por forga do artigo 3°,
inciso 11, da Lei n.° 11.033/04.

Pessoas juridicas isentas terdo seus ganhos e rendimentos tributados exclusivamente na fonte, ou
seja, o imposto ndo é compensavel (art. 76, II, da Lei n.° 8.981, de 20 de janeiro de 1995). A
retengdo do imposto na fonte sobre os rendimentos das entidades imunes esta dispensada desde que
as entidades declarem sua condicgo & fonte pagadora (art. 71 da Lei n.° 8.981, de 20 de janeiro de
1995, com a redagiio dada pela Lei n.° 9.065, de 20 de junho de 1995).

Investidores Residentes ou Domiciliados no Exterior

Em relagéo aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior que investirem em
CRI no pais de acordo com as normas previstas na Resolugdo CMN n.° 4.373, de 29 de setembro
de 2014, os rendimentos auferidos estdo sujeitos a incidéncia do IRRF & aliquota de 15%. Excegéo
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é feita para o caso de investidor domiciliado em pais ou jurisdigdo considerados como de tributagdo
favorecida, assim entendidos aqueles que n#o tributam a renda ou que a tributam & aliquota inferior
a 20%.

Imposto sobre Operacoes Financeiras — IOF

Imposto sobre Operagdes de Cambio ("[OQF/Cdambio")

Regra geral, as operagdes de cAmbio relacionadas aos investimentos estrangeiros realizados nos
mercados financeiros ¢ de capitais de acordo com as normas e condigées do Conselho Monetério
Nacional (Resolugio CMN n.° 4.373), inclusive por meio de operagdes simulténeas, incluindo as
operagbes de cAmbio relacionadas aos investimentos em CRI, estdo sujeitas a incidéncia do
[OF/Céambio a aliquota zero no ingresso e a aliquota zero no retorno, conforme Decreto n.® 6.306,
de 14 de dezembro de 2007, e alteragdes posteriores. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Cémbio
pode ser majorada até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), a qualquer tempo por ato do
Poder Executivo, relativamente a operagdes de cAmbio ocorridas apods esta eventual alterac@o.

Imposto sobre Operagdes com Titulos e Valores Mobilidrios ("[OF/Titulos")

As operagdes com CRI estiio sujeitas a aliquota zero do IOF/Titulos, conforme Decreto n.° 6.306,
de 14 de dezembro de 2007, e alteracdes posteriores. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos
pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,50% (um
inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, relativamente a operagdes ocorridas apds este
eventual aumento.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - PUBLICIDADE

15.1. Os fatos e atos relevantes de interesse dos Investidores, bem como as convocagdes para as
respectivas assembleias gerais, serdo realizados mediante publicagdo de edital no jornal "DCI" —
ou outro que vier a substitui-lo. Caso a Emissora altere seu jornal de publicagdo apo6s a Data de
Emissdo dos CRI, devera enviar notificacio ao Agente Fiduciario informando o novo veiculo.

15.2.  As demais informaces periddicas da Emissdo ou da Emissora serdo disponibilizadas ao
mercado, nos prazos legais ou regulamentares, por meio do sistema de envio de Informagdes
Periédicas e Eventuais — IPE da CVM.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - REGISTRO DO TERMO

16.1. O presente Termo sera registrado na Instituigdo Custodiante, nos termos do pardgrafo Gnico
doortigo 23 da Lei 10.931/04.
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CLAUSULA DECIMA SETIMA - RISCOS

O investimento em CRI envolve uma série de riscos que deverdo ser analisados independentemente
pelo potencial investidor. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado,
rentabilidade, regulamentagdo especifica, entre outros, que se relacionam tanto a Emissora,
quanto & Devedora, a Cedente, as Garantidoras e aos proprios CRI objeto desta Emissdo. O
potencial investidor deve ler cuidadosamente todas as informagbes que estdo descritas neste
Termo, bem como consultar seu consultor de investimentos e outros profissionais que julgar
necessdrio antes de tomar uma decisdo de investimento. Abaixo sdo exemplificados, de forma ndo
exaustiva, alguns dos riscos envolvidos na subscri¢do e aquisicdo dos CRI. Outros riscos e
incertezas ainda ndo conhecidos ou que hoje sejam considerados imateriais também poderdo ter
um efeito adverso sobre a Emissora, a Devedora e/ou as Garantidoras. Na ocorréncia de qualquer
das hipdteses abaixo os CRI podem néo ser pagos ou ser pagos apenas parcialmente, gerando uma
perda para o Investidor.

Para os efeitos deste anexo, quando se afirma que um risco, incerteza ou problema poderd
produzir, poderia produzir ou produziria um “efeito adverso” sobre a Emissora, sobre a
Devedora, sobre as Garantidoras e sobre a Cedente, quer se dizer que o risco, incerteza poderd,
poderia produzir ou produziria um efeito adverso sobre os negdcios, a posi¢do financeira, a
liquidez, os resultados das operagBes ou as perspectivas da Emissora, da Devedora, das
Garantidoras e da Cedente, conforme o caso, exceto quando houver indicag¢dio em contrdrio ou

conforme o contexto requeira o contrdrio.
FATORES DE RISCO RELACIONADOS AO AMBIENTE MACROECONOMICO

O Governo Federal exerceu e continua exercendo influéncia significativa sobre a economia
brasileira. Essa influéncia, bem como as condicées politicas e econémicas brasileiras, poderiam
ou podem afetar adversamente as atividades da Emissora, da Devedora da Cedente ou das
Garantidoras, e, portanto, o desempenho financeiro dos CRI.

O Governo Federal intervém com frequéncia na economia brasileira e, ocasionalmente, faz
mudangas significativas nas politicas, normas monetarias, fiscais, crediticias e tarifarias e
regulamentos. As medidas do Governo Federal para controlar a inflagdo e implementar outras
politicas e regulamentos ja envolveram, entre outras medidas, controles de pre¢o e de salario,
aumentos ou diminui¢do nas taxas de juros, mudangas nas politicas fiscais, desvalorizagGes de
moeda, controles cambiais e restrigdes a remessa para o exterior (como os que foram impostos em
1989 e no inicio de 1990), limites sobre importagdes, racionamento de energia € aumento no prego
de combustiveis, alteragdes de aliquotas e da legislag#o tributaria, entre outras medidas. Ndo temos
controle sobre quais medidas ou politicas o Governo Federal poderd adotar no futuro, e nédo
podemos prevé-las. Os negdcios, a situagdo financeira, os resultados e o fluxo de caixa da Emissora
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e/ou da Devedora podem ser adversamente afetados por mudangas nas politicas ou regulamentagéo
que envolvem ou afetam certos fatores, tais como:

. instabilidade econdmica e social;

. inflagdo;

® eventos diplomaticos adversos;

. expansio ou contragio da economia brasileira, de acordo com as taxas de crescimento do
PIB; e

) outros acontecimentos politicos, diplomaticos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer

no Brasil ou que o afetem.

A incerteza quanto a implementagio de mudangas por parte do Governo Federal nas politicas ou
normas que venham a afetar esses ou outros fatores no futuro, pode contribuir para a incerteza
econdmica no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado brasileiro de valores mobiliarios e
dos valores mobilidrios emitidos no exterior por companhias brasileiras. Sendo assim, tais
incertezas e outros acontecimentos futuros na economia brasileira poderéo prejudicar as atividades
e os resultados da Emissora, da Devedora, da Cedente ou das Garantidoras, podendo inclusive .
afetar adversamente o desempenho financeiro e/ou a negociagdo dos CRI

A inflagdo e os esforcos do Governo Federal de combate a inflacdo podem contribuir
significativamente para a incerteza econdmica no Brasil, podendo prejudicar as atividades da
- Emissora, da Devedora, da Cedente e/ou das Garantidoras, e, portanto, o desempenho financeiro
e/ou a negociagdo dos CRL

No passado, o Brasil registrou indices de inflagdo extremamente altos. A inflagdo e algumas
medidas tomadas pelo Governo Federal no intuito de controla-la, combinada com a especula¢@o
sobre eventuais medidas governamentais a serem adotadas, tiveram efeito negativo significativo
sobre a economia brasileira, contribuindo para a incerteza econdmica existente no Brasil € para o
aumento da volatilidade do mercado de valores mobiliarios brasileiro. A taxa anual de inflagdo
medida pelo IGP-M caiu de 20,10% em 1999 para 7,81% em 2012. Nos 12 meses encerrados em
setembro de 2013, o IGP-M apresentou variagdo de 4,40%. As taxas de juros tém flutuado de
maneira significativa. Por exemplo, as taxas de juros oficiais no Brasil no final de 2011, 2012 2013
e 2014 foram de 10,75%, 11,00%, 10,00% e 11,65%, respectivamente, conforme estabelecido pelo
COPOM e, em setembro de 2015 atingiu a taxa de 14,25%.

De modo a controlar a inflagfo e exercer influéncia sobre outros aspectos da economia, 0 Governo
Federal vem aumentando as taxas de juros e intervindo no mercado de cambio e agindo para ajustar
ou fixar o valor do Real, sendo que essas medidas poderdo desencadear um efeito material
desfavoravel sobre a economia brasileira, a Emissora, a Devedora, a Cedente ou as Garantidoras,
podendo impactar negativamente o desempenho financeiro dos CRI. Pressoes inflacionarias podem
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levar a medidas de intervengdo do Governo Federal sobre a economia, incluindo a implementagdo
de politicas governamentais, que podem ter um efeito adverso nos negocios, condigdo financeira e
resultados da Emissora, da Devedora, da Cedente ou das Garantidoras.

A instabilidade cambial pode prejudicar a economia brasileira, bem como os negdcios da
Emissora, da Devedora, da Cedente e das Garantidoras, resultando em impacto negativo no
desempenho financeiro e no preco de mercado dos CRI

Em decorréncia de diversas pressdes, a moeda brasileira tem sofrido desvalorizagdes recorrentes
com relagio ao Ddlar e outras moedas fortes ao longo das ultimas quatro décadas. Durante todo
esse periodo, o Governo Federal implementou diversos planos econdmicos e utilizou diversas
politicas cambiais, incluindo desvalorizagdes repentinas, minidesvalorizagdes periodicas (durante
as quais a frequéncia dos ajustes variou de diaria a mensal), sistemas de mercado de cdmbio
flutuante, controles cambiais e mercado de cdmbio duplo. De tempos em tempos, houve flutuagdes
significativas da taxa de cAmbio entre o Real e o Délar e outras moedas. Por exemplo, o Real
desvalorizou 52,3% em 2002 frente ao Délar e embora o Real tenha se valorizado 11,8%, 8,7% e
17,2% com relagdo ao Dolar em 2005, 2006 e 2007, respectivamente, em 2008, em decorréncia do
agravamento da crise econdmica mundial, o Real se desvalorizou 32% frente ao Ddlar. Nos anos
de 2009 e 2010, o Real havia novamente se valorizado (25,49%, em 2009 e 4,31% em 2010), e
novamente se desvalorizouem 2011 (12,58%) e 2012 (8,94%). Até 30 de setembro de 2013, moeda
brasileira apresentava desvalorizagdo de 9,13% frente ao Dolar, sendo cotado a R$2,2300 por
US$1,00 em 30 de setembro de 2013. Desde entdo, o Real desvalorizou-se ainda mais em relagéo
ao Délar, sendo cotado a R$4,0620 em 29 de setembro de 2015. Néo se pode garantir que o Real
rifio sofrera depreciagfo ou ndo sera desvalorizado em relagdo ao Dolar novamente e frente a outras
moedas. Nio se pode assegurar que a desvalorizagdo ou a valorizagdo do Real frente ao Dolar e
outras moedas nfo tera um efeito adverso nas atividades da Emissora, da Devedora, da Cedente
e/ou das Garantidoras. As depreciagdes do Real frente ao ddlar também podem criar pressdes
inflacionarias adicionais no Brasil que podem afetar negativamente a liquidez da Devedora, da
Cedente e/ou das Garantidoras.

Acontecimentos e a percepgdo de riscos em outros paises, sobretudo em paises de economia
emergente e nos Estados Unidos, podem prejudicar o preco de mercado dos valores mobilidrios
brasileiros, inclusive da negociagdo dos CRI, e causar um impacto negativo nos resultados e
condigdes financeira da Emissora, da Devedora, da Cedente e das Garantidoras

O valor de mercado de valores mobiliarios de emissdo de companhias brasileiras ¢ influenciado,
em diferentes graus, pelas condi¢des econdmicas e de mercado de outros paises, inclusive paises
da América Latina e paises de economia emergente, inclusive nos Estados Unidos. A reacdo dos
investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o valor
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de mercado dos valores mobiliarios de companhias brasileiras, inclusive dos CRI. Crises em outros
paises de economia emergente, incluindo os da América Latina, tém afetado adversamente a
disponibilidade e os outros custos de crédito para empresas brasileiras no mercado externo, a saida
significativa de recursos do pais € a diminuig8o na quantidade de moeda estrangeira investida no
pais, podendo, ainda, reduzir a qualidade de crédito dos potenciais tomadoras de recursos através
da emissdo de CRI e ainda reduzir o interesse dos investidores nos valores mobilidrios das
companhias brasileiras, o que poderia prejudicar o prego de mercado dos CRI.

Efeitos da retragdo no nivel da atividade econdmica podem afetar adversamente a capacidade
da Cedente, da Devedora e das Garantidoras de realizar o pagamento dos Créditos Imobilidrios,
afetando, por consequéncia, a capacidade da Emissora de realizar os pagamentos dos CRI

As operagdes de financiamento imobilidrio apresentam historicamente uma correlagdo direta com
o desempenho da economia nacional. Eventual retragdo no nivel de atividade da economia
brasileira, ocasionada seja por crises internas ou crises externas, pode acarretar elevac@o no patamar
de inadimplemento de pessoas fisicas e juridicas, incluindo a Cedente, a Devedora e as
Garantidoras e, consequentemente, a sua capacidade de pagamento dos Créditos Imobilidrios e
demais valores devidos, conforme previsto no Termo de Securitizac¢#o. ‘

Uma eventual redugio do volume de investimentos estrangeiros no Pais podera ter impacto no
balango de pagamentos, o que podera forgar o Governo Federal a ter maior necessidade de
captagdes de recursos, tanto no mercado doméstico quanto no mercado internacional, a taxas de
juros mais elevadas. Igualmente, eventual elevagdo significativa nos indices de inflagdo brasileiros
e eventual desaceleragfio da economia americana podem trazer impacto negativo para a economia
brasileira e vir a afetar os patamares de taxas de juros, elevando despesas com empréstimos ja
obtidos e custos de novas captagdes de recursos por empresas brasileiras.

Alteracées na politica monetdria e nas taxas de juros podem prejudicar os negdcios da Cedente,
das Garantidoras e da Devedora e sua capacidade de pagamento dos Créditos Imobilidrios,
afetando, por consequéncia, a capacidade da Emissora de realizar os pagamentos dos CRI

O Governo Federal, por meio do COPOM, estabelece as diretrizes da politica monetdria e define a
taxa de juros brasileira. A politica monetaria brasileira possui como fungdo controlar a oferta de
moeda no pais e as taxas de juros de curto prazo, sendo, muitas vezes, influenciada por fatores
externos ao controle do Governo Federal, tais como os movimentos dos mercados de capitais
internacionais e as politicas monetarias dos paises desenvolvidos, principalmente dos Estados
Unidos. Historicamente, a politica monetaria brasileira tem sido instavel, havendo grande variagdo
nas taxas definidas.
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Em caso de elevagdo acentuada das taxas de juros, a economia podera entrar em recessdo, ja que,
com a alta das taxas de juros basicas, o custo do capital se eleva e os investimentos se retraem, o
que pode causar a redugdo da taxa de crescimento da economia, afetando adversamente a produg@o
de bens no Brasil, o consumo, a quantidade de empregos, a renda dos trabalhadores e,
consequentemente, os negdcios da Cedente, das Garantidoras e da Devedora e sua capacidade de
pagamento dos Créditos Imobilidrios.

Em contrapartida, em caso de redugo acentuada das taxas de juros, podera ocorrer elevagio da
inflagfio, reduzindo os investimentos em estoque de capital e a taxa de crescimento da economia,
bem como trazendo efeitos adversos ao pais, podendo, inclusive, afetar as atividades da Cedente,
das Garantidoras e da Devedora e sua capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios.

Reducdo de investimentos estrangeiros no Brasil pode impactar negativamente a Emissora, a
Cedente, as Garantidoras e/ou a Devedora

Uma eventual reduciio do volume de investimentos estrangeiros no Brasil pode ter impacto no
balango de pagamentos, o que pode forcar o Governo Federal a ter maior necessidade de captagGes
de recursos, tanto no mercado doméstico quanto no mercado internacional, a taxas de juros mais
elevadas. Igualmente, eventual elevagio significativa nos indices de inflagdo brasileiros e as atuais
desaceleragdes das economias europeias e americana podem trazer impacto negativo para a
economia brasileira e vir a afetar os patamares de taxas de juros, elevando despesas com
empréstimos ja obtidos e custos de novas captagdes de recursos por empresas brasileiras, incluindo
a Emissora, a Cedente, as Garantidoras e/ou a Devedora.

FATORES DE RISCO RELACIONADOS AO SETOR DE SECURITIZACAO
IMOBILIARIA

Recente desenvolvimento da securitizagdo imobilidria pode gerar riscos judiciais aos
Investidores dos CRI

A securitizagfo de créditos imobilidrios € uma operagéo recente no mercado de capitais brasileiro.
A Lei n.° 9.514/97, que criou os certificados de recebiveis imobiliarios, foi editada em 1997.
Entretanto, s6 houve um volume maior de emissdes de certificados de recebiveis imobiliarios nos
Gltimos 10 anos. Além disso, a securitizagdo ¢ uma operagdo mais complexa que outras emissoes
de valores mobilidrios, ja que envolve estruturas juridicas de segregago dos riscos da Emissora e
da Devedora.

Dessa forma, por se tratar de um mercado recente no Brasil, com aproximadamente 15 anos de

existéncia no Pais, 0 mesmo ainda ndo se encontra totalmente regulamentado, podendo ocorrer
situagdes em que ainda nfo existam regras que o direcione, gerando assim um risco aos
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investidores, uma vez que o Poder Judiciario e os 6rgdos reguladores poderéo, ao analisar a Emisséo
e interpretar as normas que regem o assunto, proferir decisdes desfavordveis aos interesses dos
investidores, inclusive em relacfio 4 destinag@o dos recursos oriundos das Debéntures, bem como a
caracterizagdo dos créditos decorrentes das Debéntures como créditos imobiliarios para fins da
emissio dos CRI. Nesses casos, os titulares do CRI poderdo sofrer prejuizos, inclusive, no caso das
pessoas fisicas, perder o beneficio fiscal referente a isengdio de imposto de renda na fonte ¢ na
declaracdio de ajuste anual das pessoas fisicas, por for¢a do artigo 3°, inciso II, da Lei n.° 11.033.
Ademais, em situacdes adversas envolvendo os CRI, podera haver perdas por parte dos titulares de
CRI em razdo do dispéndio de tempo e recursos para execugao judicial desses direitos.

Nao existe jurisprudéncia firmada acerca da securitizacdo, o que pode acarretar perdas por parte
dos Investidores dos CRI.

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico acerca da securitizagdo considera
um conjunto de direitos e obrigagdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou
privados tendo por diretrizes a legislagio em vigor. Entretanto, em razéo da pouca maturidade e da
falta de tradi¢fio e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro em relagio a estruturas de
securitizagiio, em situa¢des adversas podera haver perdas por parte dos titulares de CRI em razdo
do dispéndio de tempo e recursos para execugéo judicial desses direitos.

A interpretacdo da Medida Provisdria n®2.158-35

A Medida Provisoria n°®2.158-35, ainda em vigor, em seu artigo 76, estabelece que "as normas que
estabelecam a afetagdo ou a separagiio, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica
ndo produzem efeitos com relagio aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em
especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Ademais, em seu parégrafo
Ginico, ela prevé que "desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade
dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espolio ou sua massa falida, inclusive os que tenham
sido objeto de separagdo ou afetagdo”.

Por forca da norma acima citada, os Créditos Imobiliarios e os recursos dele decorrentes, inclusive
as Garantias, ndo obstante serem objeto do Patriménio Separado, poderdo ser alcangados por
credores fiscais, trabalhistas e previdenciarios da Emissora e, em alguns casos, por credores
trabalhistas e previdenciarios de pessoas fisicas e juridicas pertencentes ao mesmo grupo
econdmico da Emissora, tendo em vista as normas de responsabilidade solidaria e subsidiria de
empresas pertencentes a0 mesmo grupo econdmico existentes em tais casos. Caso isso ocorra,
concorrerdo os detentores destes créditos com os titulares de CRI, de forma privilegiada, sobre o
produto de realizagdo dos Créditos Imobilidrios, em caso de faléncia. Nesta hipotese, € possivel
que Créditos Imobiliarios ndo venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRI apds o
pagamento daqueles credores.
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FATORES DE RISCO RELACIONADOS A EMISSORA
A Emissora é dependente de registro de companhia aberta

A Emissora tem por objeto atuar como securitizadora de créditos imobilidrios por meio da emissdo
de certificados de recebiveis imobiliarios. Para tanto, depende da manutengéo de seu registro de
companhia aberta junto 8 CVM e das respectivas autorizagdes societarias. Caso a Emissora ndo
atenda aos requisitos exigidos pela CVM em relagdo as companhias abertas, sua autoriza¢do podera
ser suspensa ou mesmo cancelada, afetando assim as suas emissdes de certificados de recebiveis
imobiliarios.

Os Créditos Imobilidrios constituirdo Patriménio Separado, de modo que o atraso ou a falta do
recebimento destes pela Emissora, assim como a insolvéncia da Emissora, poderd afetar
negativamente a capacidade de pagamento das obrigacées decorrentes dos CRI

A Emissora é uma companhia securitizadora de créditos imobiliarios, tendo como objeto social a
aquisico e securitizagdo de créditos imobiliarios por meio da emissio de certificados de recebiveis
imobiliarios, cujos patriménios sio administrados separadamente. O patriménio separado tem
como unica fonte de recursos os Créditos Imobiliarios. Desta forma, qualquer atraso ou falta de
recebimento destes pela Emissora podera afetar negativamente a capacidade da Emissora de honrar
as obrigagdes decorrentes dos CRI.

Na hipotese da Emissora ser declarada insolvente, o Agente Fiduciario devera assumir
temporariamente a administragdo do Patrimdnio Separado, inclusive a propriedade fiduciaria do
Imoével Garantia. Em assembleia, os titulares de CRI poderfio deliberar sobre as novas normas de
administragio do Patrimdnio Separado ou optar pela liquidagdo deste, que podera ser insuficiente
para quitar as obrigagdes da Emissora perante os titulares de CRI.

Os eventos de faléncia, recuperagdo judicial ou extrajudicial da Emissora, podem afetar a
capacidade da Emissora de pagamento das obrigacées decorrentes dos CRI

Ao longo do prazo de duragdo dos CRI, a Emissora podera estar sujeita a eventos de faléncia,
recuperacio judicial ou extrajudicial. Dessa forma, apesar de terem sido constituidos o Regime
Fiducirio e o Patrimonio Separado sobre os Créditos Imobiliarios, a Conta Centralizadora ¢ as
Garantias, eventuais contingéncias da Emissora, em especial as fiscais, previdencidrias e
trabalhistas, poderdo afetar tais Créditos Imobilidrios, principalmente em razio da falta de
jurisprudéncia em nosso pais sobre a plena eficacia da afetagéo de patriménio.
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Crescimento da Emissora e seu capital

O capital atual da Emissora podera ndo ser suficiente para suas futuras exigéncias operacionais ¢
manutengio do crescimento esperado, de forma que a Emissora pode vir a precisar de fontes de
financiamento externas. Nao se pode assegurar que havera disponibilidade de capital no momento
em que a Emissora necessitar, e, caso haja, as condigdes desta captagdo poderiam afetar o
desempenho da Emissora.

Os incentivos fiscais para aquisi¢do de CRI

Mais recentemente, especificamente a partir de 2009, parcela relevante da nossa receita advém da
venda de Certificados de Recebiveis Imobilidrios & pessoas fisicas, que sdo atraidos, em grande
parte, pela isencio de Imposto de Renda concedida pela Lei 12.024/2009, que pode sofrer
alteragdes. Caso tal incentivo viesse a deixar de existir, a demanda de pessoas fisicas por CRIs
provavelmente diminuiria, ou estas passariam a exigir uma remunerag@o superior, de forma que o
ganho advindo da receita de intermediagdo nas operagdes com tal piblico de investidores poderia
ser reduzido.

A importincia de uma equipe qualificada

A perda de membros da nossa equipe operacional e/ou a incapacidade de atrair e manter pessoal
qualificado, pode ter efeito adverso relevante sobre as nossas atividades, situagdo financeira e
resultados operacionais. O ganho da Emissora provém basicamente da securitizagdo de recebiveis,
que necessita de uma equipe especializada, para originagio, estruturagdo, distribui¢do e gestéo,
com vasto conhecimento técnico, operacional e mercadoldgico de nossos produtos. Assim, a
eventual perda de componentes relevantes da equipe e a incapacidade de atrair novos talentos
poderia afetar a nossa capacidade de geragdo de resultado.

Distribuicdo de Dividendos

De acordo com o estatuto social da Emissora, 25% do lucro liquido anual, liquido das dedugdes
legais e estatutarias, deve ser distribuido aos acionistas sob a forma de dividendos. O lucro liquido
pode ser capitalizado, utilizado para compensar prejuizo ou retido nos termos previstos na Lei das
Sociedades por A¢des e pode nio ser disponibilizado para o pagamento de dividendos. Além disso,
a Lei das Sociedades por A¢des permite que a Emissora, na qualidade de empresa de capital aberto,
suspenda a distribuigdo obrigatoria de dividendos em determinado exercicio social, caso o
Conselho de Administragdo informe a Assembleia Geral Ordinaria que a distribuicdo seria
incompativel com a situagdo financeira da Emissora. Caso qualquer destes eventos ocorra, 0s
acionistas podem ndo receber dividendos.

Registro da CVM
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A Emissora atua no mercado como Companhia Securitizadora de Créditos Imobiliarios, nos termos
da Lei 9.514/97, e sua atuagio depende do registro de companhia aberta junto 8 CVM. Caso a
Emissora venha a ndo atender os requisitos exigidos pelo érgdo, em relagdo a companhia aberta,
sua autorizagdo poderia ser suspensa ou até mesmo cancelada, 0 que comprometeria sua atuagio
no mercado de securitizagdo imobiliaria.

Regulamentacdo do mercado de CRI

A atividade que desenvolvemos esta sujeita a regulamentagdo da CVM no que tange a ofertas
ptblicas de Certificados de Recebiveis Imobiliarios. Eventuais alteragdes na regulamentagdo em
vigor poderiam acarretar um aumento de custo em nossas operagdes de securitizagdo e
consequentemente limitar o nosso crescimento e/ou reduzir a competitividade de nossos produtos.

Regulamentagdo dos setores de construgdo civil e incorporagdo imobilidria

Parte da receita da Emissora provem da securitizagdo de recebiveis imobilidrios residenciais
adquiridos diretamente de companhias incorporadoras imobilidrias. Alteragdes regulamentares no
setor da construgdo civil e de incorporagdo imobilidria afetam diretamente a oferta de recebiveis
por parte dessas empresas, e estas poderiam reduzir nosso escopo de atuacéo, principalmente no
que tange a compra de carteiras de recebiveis residenciais para a emissio de CRIL
Decisdes judiciais sobre a Medida Proviséria n° 2.158-35 podem comprometer o regime
fiducidrio sobre as séries de CRI emitidas.

A Medida Provisdria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que "as
normas que estabelecam a afetago ou a separagdo, a qualquer titulo, de patrimdnio de pessoa fisica
ou juridica ndo produzem efeitos em relagdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou
trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos." Em seu
paragrafo Gnico, prevé que "desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a
totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os
que tenham sido objeto de separagéo ou afetagéo".

Apesar de ter sido instituido regime fiduciario sobre os créditos imobiliarios lastro das emissdes de
CRI da Emissora, por meio do termo de securitizagdo, a Emissora ter por proposito especifico a
emiss#o de certificados de recebiveis imobilidrios e ndo possuir funcionarios diretos, caso prevalega
o entendimento previsto no dispositivo supra, os credores de débitos de natureza fiscal,
previdenciaria ou trabalhista que a Emissora poderia vir a ter no caso de faléncia, estes poderiam
concorrer com os titulares dos CRI, sobre o produto de realizagéo dos créditos imobiliarios. Nesta
hipdtese, ha a possibilidade de que os créditos imobilidrios ndo venham a ser suficientes para o
pagamento integral dos CRI, apds o pagamento das obrigagdes da Emissora.
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FATORES DE RISCO RELACIONADOS AOS CREDITOS IMOBILIARIOS

A inadimpléncia dos Créditos Imobilidrios poderd afetar de forma adversa a capacidade da
Emissora de suportar as obrigacées decorrentes dos CRI

A capacidade do Patrimdnio Separado de suportar as obrigacdes decorrentes da emissio de CRI
depende do pagamento, pela Devedora, dos Créditos Imobilidrios € do cumprimento pela Devedora
e pela Cedente das suas respectivas obriga¢des previstas na Escritura de Emissdo de Debéntures e
no Contrato de Cessdo. A eventual inadimpléncia da Devedora e da Cedente das obriga¢des
representadas pelos Créditos Imobiliarios, bem como das demais obrigagdes previstas na Escritura
de Emissdo de Debéntures e no Contrato de Cessfo afetara materialmente a capacidade de
pagamento dos CRI.

O Patriménio Separado, constituido em favor dos titulares de CRI, néo conta com qualquer garantia
ou coobrigagio da Emissora. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos titulares de CRI dos
montantes devidos dependera do adimplemento dos Créditos Imobiliarios e das demais obrigagdes
da Devedora e da Cedente previstas na Escritura de Emissdo de Debéntures e no Contrato de Cessdo
em tempo habil para o pagamento dos valores devidos aos titulares de CRI.

Neste sentido, a ocorréncia de eventos que afetem a situagdo econdmico-financeira da Devedora,

da Cedente e/ou das Garantidoras podera afetar negativamente a capacidade do Patriménio

Separado de suportar as suas obrigagdes estabelecidas no Termo de Securitizagdo.
Riscos Relacionados as Garantias dos Créditos Imobilidrios
Os Créditos Imobiliarios sdo garantidos pelas Garantias.

Caso ocorra o inadimplemento de qualquer Obrigacdo Garantida, a Emissora podera executar as
Garantias para o pagamento dos valores devidos aos titulares de CRI. Nessa hipotese, o valor obtido
com a execugio forgada das Garantias podera ndo ser suficiente para o pagamento integral dos CRI,
o que afetaria negativamente a capacidade do Patriménio Separado de suportar as suas obrigagdes
estabelecidas no Termo de Securitiza¢o, e, consequentemente poderia afetar de forma adversa e
negativa os titulares de CRI.

a Alienacdo Fiduciaria de Im6vel Primeira Série, a Alienacdo Fiduciaria de Imével Segunda Série,
Alienacdo Terceira Série (em conjunto, as "Alienagdes Fiduciarias de Imovel") serdo constituidas
sobre fragdo ideal do Imovel Garantia. Sendo assim, a excussdo das Aliena¢des Fiduciarias de
Imovel poderdo ser prejudicadas pela dificuldade de se delimitar a exata 4rea objeto da fragio ideal
do hmdvel Garantia para fins de excusséo.
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Além disso, (i) conforme previsto na Clausula 3.4.1 dos Contratos de Alienacdo Fiduciaria, as
Garantidoras poderdo realizar futuras expansGes e/ou alterages e/ou incorporagdo de torres
comerciais ou residenciais no Imével Garantia por si ou através de terceiros e/ou alienagdo de
fragdo ideal do Imdvel Garantia ndo alienada fiduciariamente em favor da Securitizadora, de forma
que, as Garantidoras poderdo, a qualquer momento, registrar ou averbar, conforme o caso e
independentemente da anuéncia da Fiduciaria ou dos titulares de CRI, quaisquer construgdes,
benfeitorias e/ou similares nas matriculas do Imével Garantia, as quais néo integrardo as Alienagdes
Fiduciarias de Imével, (ii) nos termos da Clausula 3.4.2 e seguintes dos Contratos de Alienagéo
Fiduciaria de Imoveis, as Garantidoras poderfo realizar o desmembramento e/ou remembramento
e/ou a criagdo de novas unidades auténomas e/ou a unificagdio das matriculas do Imével e/ou a
retificagdo das matriculas atuais e futuras, independente de aprovagdo da Securitizadora ou dos
titulares de CRI, desde que tal desmembramento, remembramento ou unificagdo nédo prejudique,
de qualquer forma, as Alienagdes Fiduciarias de Iméveis, e (iii) conforme previsto na Clausula 5.6
dos Contratos de Alienagio Fiducidria de Imdveis, em caso de excussdo das Alienagdes Fiducidrias
de Imoéveis as locacdes existentes no Imdvel Garantia deverdo ser mantidas em pena vigéncia, ndo
podendo ser denunciadas pela Securitizadora ou por eventual adquirente das fragdes ideais do
Imével Garantia objeto dos Contratos de Alienagdo Fiduciaria de Imoveis. Tais disposi¢des do
Contrato de Alienagio Fiduciaria de Im6veis podem prejudicar e dificultar a execugdo da garantia
pelos titulares do CRI, bem como diminuir o valor dos Iméveis, o que impactard diretamente no
valor a ser recebido pelos titulares do CRI. Adicionalmente, a existéncia de locagdes no Imével
Garantia podera impactar o interesse de terceitos em arrematar o imével caso seja levado a leildo
em virtude da excussdo das AlienagBes Fiduciarias de Imdvel. '

Ainda sobre as Alienagoes Fiducidrias de Imdvel, ndo é possivel assegurar que a totalidade das
construgdes existentes no Imével Garantia encontra-se devidamente averbada/registrada em sua
matricula imobiliaria, o que pode, eventualmente, significar a existéncia de pendéncias fiscais e
previdencidrias relacionadas a tais contrugdes. A auséncia de regularizagdo das construgdes
existentes sobre o Im6vel Garantia podera impactar de forma negativa o valor da respectiva fragdo
ideal do Imovel Garantia em caso de excussio das AlienacSes Fiducidrias de Iméveis.

Ademais, o procedimento de excussdo das Garantias pode durar muito tempo e ndo se concretizar
no prazo desejado pelos titulares de CRI.

Adicionalmente, a Christaltur ndo é parte dos Contratos de Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditérios de Acionista, tendo tomado ciéncia obrigatoriedade de cessdo dos recursos de
titularidade da Ecisa Engenharia advindos de sua condi¢go de acionista da Christaltur através de
notificagio especifica nesse sentido. Tal fato podera eventualmente dificultar a imposi¢do para a
Christaltur do cumprimento de suas obrigagGes previstas nos Contratos de Cessdo Fiducidria de
Direitos Creditérios de Acionista, o que impactard negativamente os valores relativos a tais
garantias, trazendo prejuizos aos investidores do CRI em caso de execugdo da garantia.
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Risco relativo & Guarda dos Documentos Comprobatérios das Garantias pelas Garantidoras

Conforme previsto nas Garantias, os documentos comprobatérios das Garantias ficardo sob a
guarda das Garantidoras, conforme o caso, de forma que uma vez iniciada a excussio das Garantias,
a Emissora podera encontrar dificuldades em obter os referidos documentos que estardo em poder
das Garantidoras, o que podera acarretar em atraso na excussdo das Garantias, o que afetara
negativamente os interesses dos titulares de CRI.

Risco de Nio Constituicdo das Garantias

A constituicio Alienagdes Fiduciarias de Imével, mediante registro no competente Registro de
Iméveis, ndo ¢ condigdo para a liquidagdo financeira dos CRI. Sendo assim, como a subscrigdo e
integralizaciio dos CRI ocorrera sem que tenha ocorrido o registro da referida Garantia de acordo
com o previsto na legislagfo aplicavel para sua constitui¢do, existe o risco de impossibilidade da
completa constituigdo das Garantias acima mencionadas, especialmente, mas sem se limitar, atrasos
nos registros dado a burocracia e exigéncias cartorarias. Ndo hd como assegurar que, na
eventualidade de (i) ocorrer o vencimento ou resgate antecipado dos CRI, as Alienagdes Fiduciérias
de Imével ja tenham sido devidamente constituidas; e (ii) execugdo das Garantias, o produto
decorrente de tal execucdo serd suficiente para o pagamento integral dos valores devidos aos
titulares de CRI, sendo que, nessas hip6teses, os titulares de CRI podero ser prejudicados.

Risco Relativo a Gestiio e Controle dos Direitos Creditorios Cedidos pelas Garantidoras

Nos termos do Contrato de Cessdo Fiducidria, a gestdo e controle dos direitos creditorios cedidos
fiduciariamente nos termos 14 previstos continuara sendo efetuada pelo Condominio Villa Lobos
ou por terceiros por ele indicados. A gestdo e controle de tais direitos pelo Condominio Villa Lobos
podera se dar de forma divergente aos interesses dos titulares de CRI, o que podera impactar
negativamente os seus interesses.

Risco Relativo a Aspectos Ambientais

As atividades da Devedora, da Cedente ou das Garantidoras relacionadas a aquisi¢do de terrenos,
ao desenvolvimento e a operagdo de empreendimentos imobiliarios, bem como atividades
especificas de lojistas dos empreendimentos da Devedora, da Cedente ou das Garantidoras, podem
ser consideradas potencialmente poluidoras e/ou danosas ao meio ambiente, estando sujeitas a
regulagdo ambiental.

Nesse sentido, devem ser realizados os devidos processos para obtengdo das autorizagOes e
licenciamento perante os 6rgdos competentes, sendo certo que, no que se refere ao licenciamento
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das atividades dos lojistas que ocupam os empreendimentos, estes sdo os responséveis pela condugio
dos processos e obtengdo das respectivas licengas e/ou autorizagdes.

Outrossim, ao longo dos referidos processos de licenciamento podem surgir entraves, tais como a
exigéncia da adogio de medidas compensatdrias e/ou mitigadoras, bem como pode haver
questionamento em relagfo as licengas obtidas, por via administrativa e/ou judicial, por parte das
autoridades e 6rgdos competentes — nessas hipdteses, a Devedora, a Cedente e/ou as Garantidoras
atuam de forma diligente para cumprimento das eventuais exigéncias e/ou medidas, bem como
para defender-se de forma adequada, buscando assim, mitigar impactos na operacdo e
desenvolvimento dos empreendimentos imobiliarios.

Ainda, existe a possibilidade de que os empreendimentos da Devedora, da Cedente e/ou das
Garantidoras estejam localizados em éreas contaminadas ou préximas de areas onde exista
contaminag#o, o que pode nos sujeitar a despesas e custos para a adogdo das medidas necessarias
para descontaminagio e remediagio das referidas éreas.

Nio é possivel assegurar que os empreendimentos da Devedora, incluindo o Imdvel Garantia,
tenham todas as licengas ambientais necessarias, quando aplicavel, ao seu funcionamento ou que
ndo estejam em area de preservagdo permanente, o que poderia acarretar prejuizos para a Devedora
e/ou para as Garantidoras, bem como prejuizos ou dificuldades na excussido das Garantias..

Risco relacionado ao Escopo Limitado da Auditoria Juridica

A auditoria realizada no 4mbito da presente Emissdo teve escopo limitado a certos aspectos legais,
ndo abrangendo todos os aspectos relacionados & Devedora, a Cedente, as Garantidoras,
Administradora, ao Condominio e a Pargim Empreendimentos e Participagdes S.A. ("Pargim"), na
qualidade de antecessora do Imovel Garantia. A néo realizagdo de um procedimento completo de
auditoria pode gerar impactos adversos para o investidor e comprometer a eventual excussdo das

Garantias.

Processos e contingéncias envolvendo a Devedora, a Cedente, Garantidoras, Administradora, o
Condominio e a Pargim

Na data de celebragio deste Termo de Securitizagfo, a Devedora, a Cedente, as Garantidoras, a
Administradora, o Condominio e a Pargim estdo envolvidos em processos judiciais ou
administrativos. Caso a Devedora, a Cedente, as Garantidoras, a Administradora, o Condominio e
a Pargim sejam autuadas, processadas, ou sejam alvo de procedimento judicial ou administrativo
similar por parte das autoridades competentes, ou, ainda, caso as atuais autuagdes ou processos,
judiciais ou administrativos relacionados & Pargim (na qualidade de antecessora do Imodvel
Garantia), a Devedora, a Cedente, as Garantidoras, a Administradora ou o Condominio sejam
julgados de forma desfavoravel aos seus respectivos interesses, a Emissdo, o pagamento dos
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Créditos Imobilidrios e, consequentemente, o pagamento dos valores devidos aos Titulares de CRI,
bem como ao valor € liquidez da garantia poderfo ser negativamente afetados. Além disso, podem
haver outros passivos ou débitos com potencial risco de impactar negativamente a Emisséo, o
Imével Garantia, o valor e liquidez da garantia, o pagamento dos Créditos Imobilidrios
representados integralmente pela CCl e, consequentemente, o pagamento dos valores devidos aos
Titulares de CRI.

Adicionalmente, nfo é possivel assegurar que a outorga das Garantias no &mbito da Emissdo e a
aquisigdo do Imével Garantia pela Pargim ou pelas Garantidoras ndo tenham ocorrido durante
execugdes fiscais ou execugdes por credores em geral envolvendo a Devedora, a Cedente, as
Garantidoras, a Administradora, o Condominio e a Pargim. Dessa forma, caso se verifique tal
hipétese, os Titulares dos CRI podem ter dificuldades em executar tais Garantias e ainda sofrer
prejuizos caso sejam verificadas fraude a execug@o e/ou fraude contra credores.

Risco de Alienacdo Fiducidria de Fracdo Ideal de Imével

As Alienacdes Fiduciarias de Imével serdo constituidas sobre fragdes ideais do Imével Garantia.
Considerando que a Ecisa e a VL100 alienaram fiduciariamente para a Securitizadora apenas a
fracdio ideal de (i) 16,06% (dezesseis inteiros e seis centésimos por cento) do Imével Garantia no
ambito da Alienacio Fiduciaria de Imovel Primeira Série, (ii) 12,05% (doze inteiros e cinco
centésimos por cento) do Imével Garantia no dmbito da Alienagio Fiduciaria de Imével Segunda
Série, e (iii) 8,03% (oito inteiros e trés centésimos por cento) do Imével Garantia no ambito da
Alienagio Fiduciaria de Imével Terceira Série. A excussio da garantia representada pela Alienagédo
Fiduciaria de Imével podera ser prejudicada pela dificuldade de se delimitar a exata 4rea objeto da
Alienagio Fiduciaria de Imdvel para fins de excussdo. Além disso, eventuais 6nus existentes ou
que venham a ser constituidos pelas Garantidoras ou pelos demais proprietarios do Imovel Garantia
nas fragdes ideais remanescentes do Imével Garantia, poderdo dificultar a eventual excussio das
Alienagdes Fiduciarias de Imdvel.

FATORES DE RISCO RELACIONADOS AOS CRI E A OFERTA PUBLICA RESTRITA

Risco em Fungdo da Dispensa de Registro

A Emissdo, distribuida nos termos da Instru¢do CVM n.° 476, estd automaticamente dispensada de
registro perante a CVM, de forma que as informagdes prestadas no d&mbito dos Documentos da
Operagdo ndo foram objeto de andlise pela referida autarquia federal.

Baixa liquidez dos CRI no mercado secunddrio

Atualmente, o mercado secundario para a negociagdo de certificados de recebiveis imobiliarios no
Brasil apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existir4, no futuro, um mercado
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para negociagdo dos CRI que permita sua alienagdo pelos subscritores desses valores mobiliarios
caso estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, o Investidor que adquirir os CRI podera
encontrar dificuldades para negocia-los no mercado secundario, devendo estar preparado para
manter o investimento nos CRI por todo o prazo da emisséo.

Liquidacdo do Patrimdnio Separado

Caso seja verificada a ocorréncia de qualquer dos eventos de liquidag@o do Patriménio Separado
previstos no Termo de Securitizagdo, o Agente Fiducidrio deverd assumir imediata e
temporariamente a administra¢io do Patriménio Separado e os titulares de CRI deverédo decidir,
em Assembleia de titulares de CRI convocada especificamente para este fim, sobre a liquidagdo do
Patriménio Separado ou sobre a nova administragdo do Patriménio Separado, nos termos do Termo
de Securitizacgo.

Na hipédtese dos titulares de CRI optarem pela liquidagdo do Patriménio Separado, os recursos
existentes poderdo ser insuficientes para quitar as obrigacdes da Emissora perante os titulares de
CRI.

Quorum de deliberagdo nas Assembleias de titulares de CRI

As deliberagdes a serem tomadas em Assembleias de titulares de CRI, salvo se previsto de forma
adversa no presente Termo, serdo aprovadas por 50% (cinquenta) dos CRI em Circulagfo presentes

3

na respectiva Assembleia Geral.

O Termo de Securitizagdo ndo prevé mecanismos de venda compulséria ou outros direitos relativos
ao titular de CRI dissidente que ndo concorde com as deliberagdes aprovadas segundo os quoéruns
previstos no Termo de Securitizagdo. Diante desse cenario, o titular de pequena quantidade de CRI
pode ser obrigado a acatar decisdes da maioria, ainda que tenha votado em sentido contrario.

Os CRI ndo asseguram a seus titulares quaisquer direitos sobre os Empreendimentos

Os CRI ndo asseguram a seus titulares qualquer direito sobre os empreendimentos, nem mesmo o
direito de reté-los, em caso de qualquer inadimplemento das obrigag¢des decorrentes dos CRI por
parte da Emissora ou dos Créditos imobiliarios por parte da Devedora.

Legislacdo Tributdria Aplicdvel aos certificados de recebiveis imobilidrios

A criagdo ou majoragdo de tributos, nova interpretagdo ou, ainda, alteragéo de interpretagéo hoje
preponderante no mercado, que venha a causar a necessidade de recolhimento de valores adicionais
de tributos pela Emissora ou pelos Investidores, inclusive relacionados a fatos passados, podem
impactar adversamente a rentabilidade final dos Investidores nos CRI. Neste sentido, sem prejuizo
da generalidade do risco ora apontado, eventual retorno da Contribuicdo Provisdria sobre
Movimentagdo Financeira— CPMF (que vigorou até 1° de janeiro de 2008 a aliquota de 0,38%) ou
a criagfo de qualquer outro tributo incidente sobre movimentagdo ou transmiss@o de valores e de
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créditos e direitos de natureza financeira poderd impactar negativamente cada uma das
movimentagdes financeiras abrangidas pelo fluxo da estrutura de securitizagdo e impactar
negativamente os valores de amortizag¢do, remuneracfo ou resgate dos CRI.

As remunerag¢des produzidas por CRI, quando auferidas por pessoas fisicas, estdo atualmente
isentas de imposto de renda na fonte e na declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas, por forga
do artigo 3°, inciso I, da Lei n.° 11.033. Podera vir a existir legislagdo revogando a referida iseng@o
fiscal, estabelecendo a tributagio dos rendimentos auferidos pelas pessoas fisicas em decorréncia
dos CRI pelo imposto sobre a renda na fonte.

Risco de Resgate / Amortizacdo Extraordindria/Vencimento Antecipado dos CRI ou Liquida¢do
do Patriménio Separado

Na ocorréncia de qualquer evento que acarrete o resgate antecipado total, a amortizagdo
extraordindria parcial, o vencimento antecipado dos CRI ou a liquidagdo do Patriménio Separado,
conforme previsto no Termo de Securitizagdo, a Emissora podera néo ter recursos suficientes para
proceder a liquidagdo antecipada dos CRI, inclusive, mesmo havendo recursos (i) ndo ha qualquer
garantia de que existirdo, no momento do resgate antecipado total, da amortizagfo extraordinéria
parcial, do vencimento antecipado dos CRI ou da liquidag@o do Patriménio Separado, conforme o
caso, outros ativos no mercado com risco e retorno semelhante aos CRI; e (ii) nos casos aplicaveis,
a atual legislagfo tributaria referente ao imposto de renda determina aliquotas. diferenciadas em
decorréncia do prazo de aplicagdio, o que podera resultar na aplicacdo efetiva de uma aliquota
superior a que seria aplicada caso os CRI fossem liquidados apenas quando de seu vencimento
programado.

Adicionalmente, a ocorréncia de qualquer evento que acarrete o resgate antecipado, a amortizagdo
extraordinaria parcial podera ter impacto adverso na liquidez dos CRI no mercado secundario, uma
vez que, conforme o caso, parte consideravel dos CRI podera ser retirada de negociag@o.

Riscos associados aos prestadores de servigos

A Emissora contrata prestadores de servigos terceirizados para a realizagdo de atividades como
agente fiduciario, banco mandatario/liquidante, escriturador, dentre outros, que prestam servigos
diversos. Caso algum destes prestadores de servicos sofra processo de faléncia, aumente
significativamente seus pregos ou ndo preste servicos com a qualidade e agilidade esperada pela
Emissora, podera ser necessaria a substituicdo do prestador de servigco e se ndo houver empresa
disponivel no mercado para que possa ser feita uma substituic8o satisfatoria, a Emissora devera
atuar diretamente no sentido de montar uma estrutura interna, o que demandara tempo € recursos €
podera afetar adversamente o relacionamento entre a Emissora e os titulares de CRI.

Riscos Relacionados a Remuneragdo dos Créditos Imobilidrios
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A Stmula n° 176, editada pelo Superior Tribunal de Justiga, enuncia que € nula a clausula contratual
que sujeita o devedor a taxa de juros divulgada pela Anbid/CETIP, tal como o é a Taxa DI divulgada
pela CETIP. A referida simula decorreu do julgamento de agdes judiciais em que se discutia a
validade da aplicagdo da Taxa DI divulgada pela CETIP em contratos utilizados em operagdes
bancarias ativas. Ha a possibilidade de, numa eventual disputa judicial, a Simula n® 176 vir a ser
aplicada pelo Poder Judiciario para considerar que a Taxa DI ndo ¢ valida como fator de
remuneracio dos CRI DI ou de seu lastro, ou ainda, que a remuneragdo dos Créditos Imobiliarios
deve ser limitada pela Lei de Usura (Decreto-lei n.° 22.626, de 7 de abril de 1933).

Sendo assim, ndo é possivel prever se eventual decisdo judicial determinara limitagdes ao exercicio,
pela Emissora, de prerrogativas e direitos estabelecidos na Escritura de Emissdo de Debéntures
referentes & cobranga de encargos e/ou juros remuneratdrios dos Créditos Imobiliarios e, assim, ndo
¢ possivel prever se, em tais cenarios, a remuneragdo dos CRI que venha a ser determinada pelo
Poder Judiciario sera ou ndo inferior a atual Remuneragéo dos CRI.

Limitacdo de Ativos da Emissora

A Emissora é uma companhia securitizadora cujo objetivo ¢ exclusivamente a emissdo de CRI e de
outros titulos lastreados em recebiveis imobiliarios, tendo como Unica fonte de recursos os
recebiveis imobilidrios decorrentes de contratos que lastreiem suas respectivas emissdes €
comissdes pelos servigos prestados com relacéo a estruturagéo de suas emissdes. Uma vez que para
cada série ou conjunto de séries é instituido patriménio separado, qualquer atraso ou falta de
recebimento dos Créditos Imobiliarios e dos demais valores previstos no Contrato de Cess3o pela
Emissora afetar4 negativamente a capacidade desta de honrar suas obrigagdes sob os CRI da
presente Emissio.

Na hipétese de a Emissora falir ou ser declarada insolvente, o Agente Fiduciario devera assumir a
custddia e administragio dos Créditos Imobiliarios e dos demais bens e direitos a estes vinculados,
inclusive o Patrimonio Separado. Em Assembleia Geral, os titulares de CRI poderdo deliberar sobre
novas normas de administragdo do Patrimdnio Separado ou optar pela liquidagéo deste, que podera
ser insuficiente para quitar as obriga¢des da Emissora perante os titulares de CRI.

Eventual Rebaixamento na Classificacdo de Risco atribuida aos CRI poderd acarretar a redugiio
de liquidez dos CRI no Mercado Secunddrio

Eventual rebaixamento na classificacdo de risco dos CRI durante a sua vigéncia podera afetar
negativamente o preco dos CRI e sua negociagdo no mercado secundario. Adicionalmente, alguns
dos principais investidores que adquirem valors mobiliarios por meio de ofertas publivas no Brasil

estio sujeitos a regulamentages especificas que condicionam seus investimentos em valores

mobiliarios a determinadas classifica¢des de risco. Assim, o rebaixamento de classificagéo de risco
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dos CRI pode obrigar esses investidores a alienar seus CRI no mercado secundério, o que pode vir
a afetar negativamente o prego desses CRI e sua negociagdo no mercado secundario.

FATORES DE RISCO RELACIONADOS A DEVEDORA, A CEDENTE E AS
GARANTIDORAS

O crescimento futuro da Devedora, da Cedente e/ou das Garantidoras poderd exigir capital
adicional, que poderd ndo estar disponivel ou, caso disponivel, poderd ndo ter condi¢ées
satisfatorias

As operagOes da Devedora, da Cedente e/ou das Garantidoras exigem volumes significativos de
capital de giro. A Devedora, a Cedente e/ou as Garantidoras podero ser obrigadas a levantar capital
adicional, proveniente da venda de a¢Ses ou, em menor extensio, da venda de titulos de divida ou
de empréstimos bancarios, tendo em vista o crescimento e desenvolvimento futuros de suas
atividades. N&o se pode assegurar a disponibilidade de capital adicional ou, se disponivel, que tera
condigdes satisfatorias. A falta de acesso a capital adicional em condi¢Bes satisfatorias pode
restringir o crescimento e desenvolvimento futuros das atividades da Devedora, da Cedente e/ou
das Garantidoras, o que poderia prejudicar de maneira relevante a sua situagfo ﬁnanc_efra e
resultados operacionais e, portanto, capacidade da Devedora, da Cedente e/ou das Garantidoras de
adimplir os Créditos Imobilidrios e demais obriga¢Bes assumidas nos termos da Escritura de
Emisséo de Debéntures e do Contrato de Cessfio, e, consequentemente, afetar o integral e pontual
pagamento dos GRI. ; '

A utiliza¢do de mdo de obra terceirizada pode implicar na assunc¢do de obrigacoes de natureza
trabalhista e previdencidria

A Devedora, a Cedente e/ou as Garantidoras possuem um némero reduzido de empregados
proprios, em razdo da natureza da operagdo de shopping centers, sendo que a utilizagdo de méo de
obra terceirizada pode implicar na assungdo de contingéncias de natureza trabalhista e
previdenciaria. A Devedora, a Cedente e/ou as Garantidoras, portanto, podem vir a responder pelas
eventuais contingéncias trabalhistas e previdenciarias relativas aos terceiros contratados,
independentemente de ser assegurado a Devedora, a Cedente e/ou as Garantidoras o direito de aco
de regresso contra as empresas prestadoras de servigos. A ocorréncia de eventuais contingéncias é
de dificil previsdo e quantificagéo, e se vierem a se consumar poderdo afetar adversamente a
situacdo financeira e os resultados da Devedora, da Cedente e/ou das Garantidoras e, portanto, sua
capacidade de adimplir os Créditos Imobiliarios e demais obriga¢des assumidas nos termos da
Escritura de Emisséo de Debéntures e do Contrato de Cesséo e, consequentemente afetar o integral
e pontual pagamento dos CRL

Condicoes econdmicas adversas nos locais onde estdo localizados os shopping centers da
Devedora, da Cedente e/ou das Garantidoras podem afetar adversamente os niveis de ocupacdo e
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locagdo dos espacos e, consequentemente, causar um efeito adverso para a Cedente e para a
Devedora

Os resultados operacionais da Devedora, da Cedente e/ou das Garantidoras dependem
substancialmente da capacidade em locar os espagos disponiveis nos shopping centers nos quais a
Devedora, a Cedente e/ou as Garantidoras tém participagdo e/ou administram. Condi¢des
econdmicas adversas nas regides nas quais a Devedora, a Cedente e/ou as Garantidoras operam
podem reduzir os niveis de locagdo, restringir a possibilidade de aumento do prego das locagdes,
bem como diminuir as receitas de locagdo que estdo atreladas as receitas dos lojistas. Caso os
shopping centers ndo gerem receita suficiente, inclusive para que a Devedora, a Cedente e/ou as
Garantidoras possam cumprir com suas obrigagdes, suas condi¢des financeiras e seus resultados
operacionais podem ser afetados. Os fatores a seguir, entre outros, podem causar um efeito adverso
para a Devedora, a Cedente e/ou as Garantidoras e, portanto, a capacidade da Devedora, da Cedente
e/ou das Garantidoras de adimplir os Créditos Imobiliarios e demais obriga¢des assumidas nos
termos das Escritura de Emissdo e do Contrato de Cess#o, e, consequentemente, afetar o integral e
pontual pagamento dos CRI:

e periodos de recessdo e aumento dos niveis de vacancia nos shopping centers nos quais a
Devedora, a Cedente e/ou as Garantidoras tém participagdo e/ou administram, ou aumento
das taxas de juros podem resultar na queda dos pregos das locagdes ou no aumento da
inadimpléncia pelos locatdrios, bem como diminuir as receitas de locagdo e/ou
administragdo que estdo atreladas as receitas dos lojistas;

e percepgdes negativas dos locatarios acerca da seguranga, conveniéncia e atratividade das
dreas nas quais os shopping centers que a Devedora, a Cedente e/ou as Garantidoras
administram estdo instalados; '

e incapacidade da Devedora, da Cedente e/ou das Garantidoras em atrair € manter locatérios
de primeira linha, tais como as lojas Ancoras e megalojas;

e inadimpléncia e/ou nfio cumprimento das obrigagdes contratuais pelos locatarios;
e aumento dos custos operacionais, incluindo a necessidade de capital adicional;

e aumento de tributos incidentes sobre as atividades da Devedora, da Cedente e/ou das
Garantidoras; e

e mudangas regulatérias no setor de shopping centers, inclusive nas leis de zoneamento.

Os resultados operacionais dos shopping centers nos quais a Devedora, a Cedente e/ou as
Garantidoras tém participacio e/ou administram dependem do movimento de consumidores e
das vendas geradas pelas lojas neles instaladas
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Historicamente, o mercado de varejo tem sido suscetivel a periodos de desaquecimento econémico
geral, que tem levado 4 queda nos gastos do consumidor. O sucesso das operagdes da Devedora, da
Cedente e/ou das Garantidoras depende, entre outros, de varios fatores relacionados ao poder de
compra dos consumidores e/ou que afetam a sua renda, inclusive a condi¢do econdmica brasileira
e, em menor escala, mundial, a situagdo geral dos negdcios, taxa de juros, inflagdo, disponibilidade
de crédito ao consumidor, tributagfo, confian¢a do consumidor nas condi¢des econdmicas futuras,
niveis de emprego e salarios.

O desempenho da Devedora, da Cedente e/ou das Garantidoras depende do volume de vendas das
lojas, assim como da capacidade dos lojistas em gerar movimento de consumidores nos shopping
centers nos quais a Devedora, a Cedente e/ou as Garantidoras tém participag¢@o e/ou administram.
Os resultados operacionais € o volume de vendas nos shopping centers da Devedora, da Cedente
e/ou das Garantidoras podem ser negativamente afetados por fatores externos, tais como, entre
outros, abertura de novos shopping centers competitivos em relagio aos da Devedora, da Cedente
e/ou das Garantidoras e o fechamento ou perda de atratividade de lojas nos shopping centers da
Devedora, a Cedente e/ou as Garantidoras.

Quaisquer desses fatores podem resultar em uma diminui¢do no nimero de clientes que visitam as
lojas desses empreendimentos e, consequentemente, no volume de suas vendas, o que pode causar
um efeito adverso para a Devedora, a Cedente e/ou as Garantidoras, tendo em vista que a maior parte
das receitas da Devedora, da Cedente e/ou das Garantidoras provém do pagamento de aluguel pelos
lojistas, e, em menor grau, Merchandising nos espagos de circulagdo do publico nos shopping centers.
A queda no nimero de clientes pode gerar perda de rentabilidade dos lojistas € aumento dos niveis
de inadimpléncia, além de redugo no prego e volume de Merchandising nos shopping centers.
Parcela do aumento das receitas e lucros operacionais depende do constante crescimento da demanda
e diversificagio da oferta de produtos oferecidos pelas lojas dos shopping centers nos quais a
Devedora, a Cedente e/ou as Garantidoras tém participagdo e/ou administram, em especial aqueles
produtos de alto valor agregado. Uma queda na demanda, seja em fungdo de mudangas nas
preferéncias do consumidor, redugdo do poder aquisitivo ou enfraquecimento das economias
brasileira e global, pode resultar em uma redugéo das receitas dos lojistas e, portanto, a capacidade
da Devedora e/ou da Cedente de adimplir os Créditos Imobiliarios e demais obrigagdes assumidas
nos termos da Escritura de Emissdo de Debéntures e do Contrato de Cess#o, e, consequentemente,
afetar o integral e pontual pagamento dos CRIL.

A Devedora, a Cedente e as Garantidoras prestam servigos de administracdo de shopping centers
sob contratos sujeitos a rescisdo ou ndo renovagdo. Caso alguma dessas hipdteses ocorra, a
Devedora, a Cedente e/ou as Garantidoras podem ser afetadas de forma adversa

Dentre as atividades realizadas pela Devedora, pela Cedente e pelas Garantidoras encontra-se a
administragdo de shopping centers, a qual é regulada por contratos sujeitos a rescisdo ou ndo
renovacdo. Caso referidos contratos sejam rescindidos ou ndo sejam renovados, a capacidade da
Devedora, da Cedente e/ou das Garantidoras de adimplir os Créditos Imobilidrios e demais
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obrigagdes assumidas nos termos da Escritura de Emissdo de Debéntures e do Contrato de Cesséo
podera ser prejudicada, o que, consequentemente, poderia afetar o integral e pontual pagamento
dos CRI.

A construgio de novos shopping centers proximos aos da Devedora, da Cedente e/ou das
Garantidoras poderd requerer investimentos nio programados e/ou dificultar a capacidade da
Devedora, da Cedente e/ou das Garantidoras em renovar locagdes ou locar espagos para novos
lojistas

A construgdo de shopping centers em &reas proximas aquelas em que se situam o0s
empreendimentos da Devedora, da Cedente e/ou das Garantidoras podera impactar a capacidade da
Devedora, da Cedente e/ou das Garantidoras de locar espagos em condigdes favoraveis ou a0 menos
similares as atuais. O ingresso de novos concorrentes nas regides em que a Devedora, a Cedente
e/ou as Garantidoras operam podera demandar um aumento néo planejado nos investimentos nos
shopping centers da Devedora, da Cedente e/ou das Garantidoras, o que poderd causar um efeito
adverso para a Devedora, a Cedente e/ou as Garantidoras.

Adicionalmente, a Devedora, a Cedente e/ou as Garantidoras poderdo enfrentar dificuldades para
renovar a locagfo de suas lojas ou loca-las para novos lojistas, o que podera gerar uma redugéo no
fluxo de caixa e no lucro operacional da Devedora, da Cedente e/ou das Garantidoras. Além disso,
a proximidade de concorrentes podera resultar na mudanga dos atuais ou futuros lojistas dos
shopping centers da Devedora, da Cedente e/ou das Garantidoras para os shopping centers
concorrentes, resultando em uma maior possibilidade de haver vacéncia de espagos nos
empreendimentos da Devedora e/ou da Cedente e, portanto, afetar a capacidade da Devedora e/ou
da Cedente de adimplir os Créditos Imobiliarios e demais obrigagGes assumidas nos termos da
Escritura de Emissio de Debéntures e do Contrato de Cessdo, e, consequentemente, afetar o integral
e pontual pagamento dos CRL

A Devedora e a Cedente podem ser adversamente afetadas em decorréncia do ndo pagamento de
aluguéis pelos inquilinos, da revisdo dos valores dos aluguéis pelos inquilinos ou do aumento de
vacdncia nas lojas dos seus shopping centers

Os aluguéis sdo a principal fonte de receitas da Devedora, da Cedente e/ou das Garantidoras. O néo
pagamento de aluguéis pelos inquilinos, a revisdo, implicando em redugéo, dos valores dos aluguéis
pelos inquilinos ou o aumento de vacancia nos shopping centers, inclusive no caso de deciséio
unilateral do locatario de deixar o imdvel antes do vencimento do prazo estabelecido no seu
respectivo contrato de locagdo, podem implicar no ndo recebimento ou redugio da receita da
Devedora e/ou da Cedente. A ocorréncia de qualquer desses eventos pode causar um efeito adverso
para a Devedora e/ou para a Cedente e, portanto, afetar negativamente a capacidade da Devedora
e/ou da Cedente de adimplir os Créditos Imobilidrios e demais obrigagdes assumidas nos termos
da Escritura de Emissdo de Debéntures e do Contrato de Cesséo, e, consequentemente, afetar o
integral e pontual pagamento dos CRI.
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O fato dos shopping centers da Devedora, da Cedente e¢/ou das Garantidoras serem espagos
publicos pode gerar consequéncias que fogem do controle de sua administracdo, o que poderd
acarretar danos materiais a imagem dos shopping centers, além de poder gerar eventual
responsabilidade civil para a Devedora, para a Cedente e/ou para as Garantidoras

Os shopping centers sdo espagos de uso publico e estdo sujeitos a uma série de acidentes em suas
dependéncias, os quais podem fugir ao controle de sua administragdo e de suas politicas de
prevengdo, e que, consequentemente, podem vir a causar danos aos seus consumidores e
frequentadores. No caso da ocorréncia de tais acidentes, o shopping center envolvido pode
enfrentar sérios danos de imagem e materiais, tendo em vista que o movimento dos consumidores
pode cair em decorréncia da desconfianga e inseguranga gerada. Além disso, a ocorréncia de
acidentes nos shopping centers que a Devedora, a Cedente e/ou as Garantidoras tém participacgéo
e/ou que administram pode sujeitar a Devedora e/ou a Cedente & imposi¢do de responsabilidade
civil e/ou a obrigacdo do ressarcimento as vitimas, inclusive por meio do pagamento de
indenizac¢Ges. Qualquer desses fatores pode ter um efeito adverso para a Devedora e/ou para a
Cedente e, portanto, afetar negativamente a capacidade da Devedora e/ou da Cedente de adimplir
os Créditos Imobiliarios e demais obrigagdes assumidas nos termos da Escritura de Emisséo de
Debéntures e do Contrato de Cessdo, e, cons_eéuentemente, afetar o integral e pontual pagamento
dos CRI.

Perdas ndo cobertas pelos seguros contratados pela Devedora, pela Cedente e/ou pelas
Garantidoras podem resultar em prejuizos, o que poderd causar efeitos adversos para a
Devedora, a Cedente e/ou as Garantidoras

A Devedora e a Cedente mantém contratados seguros, dentro das praticas usuais de mercado, que
protegem seus shopping centers e empreendimentos. No entanto, a Devedora, a Cedente e/ou as
Garantidoras ndo podem garantir que o valor de seguro que mantém sera suficiente para protegé-
las de perdas relevantes. Ha, inclusive, determinados tipos de perdas que ndo estdo cobertas por
suas apolices, tais como atos de terrorismo, guerras, calamidade publica, desastres ambientais e
revolugdes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro dos
quais a Devedora, a Cedente e/ou as Garantidoras sdo parte vier a ocorrer, os investimentos podem
ser adversamente afetados, obrigando a Devedora, a Cedente e/ou as Garantidoras a incorrer em
custos adicionais e resultando em prejuizos em seu desempenho operacional. Por fim, a Devedora,
a Cedente e/ou as Garantidoras podem néo ser capazes de renovar suas apolices de seguro nas
mesmas condi¢des atualmente contratadas. Qualquer desses fatores pode ter um efeito adverso para
a Devedora e/ou para a Cedente e, portanto, afetar negativamente a capacidade da Devedora e/ou
da Cedente de adimplir os Créditos Imobiliarios e demais obrigagdes assumidas nos termos da
Escritura de Emissdo de Debéntures e do Contrato de Cess#o, e, consequentemente, afetar o integral
e pontual pagamento dos CRI.

A operacdo regular dos shopping centers da Devedora, da Cedente e/ou das Garantidoras
depende fundamentalmente de servicos publicos, em especial os de dgua e energia elétrica.
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Qualquer diminuicdo ou interrupgdo desses servicos poderd causar dificuldades na operagdo
dos shopping centers e, consequentemente, afetar adversamente a Devedora, a Cedente e/ou as
Garantidoras

Os servigos pliblicos, em especial os de 4dgua e energia elétrica, sdo fundamentais para a boa
conducdo da operagdo dos shopping centers da Devedora, da Cedente e/ou das Garantidoras. A
diminuic¢fo ou interrup¢do desses servigos pode gerar como consequéncia natural o aumento dos
custos e/ou determinadas falhas na prestacdo de servicos. Para que a Devedora e/ou a Cedente
consigam manter tais servicos em funcionamento, como, por exemplo, energia elétrica, a Devedora
e/ou a Cedente podem ser forcadas a contratar empresas terceirizadas e especializadas, o que podera
representar um gasto excessivo para a Devedora e/ou para a Cedente € um aumento significativo
em suas despesas operacionais. Desse modo, qualquer diminui¢o ou interrupgo na prestagdo dos
servigos publicos essenciais & condug@o dos negdcios da Devedora e/ou da Cedente podera gerar
efeitos adversos para a Devedora e/ou para a Cedente e, portanto, afetar negativamente a capacidade
da Devedora e/ou da Cedente de adimplir os Créditos Imobiliarios e demais obrigagdes assumidas
nos termos da Escritura de Emissio de Debéntures e do Contrato de Cessdo, e, consequentemente,
afetar o integral e pontual pagamento dos CRI.

Em alguns dos shopping centers da Devedora ha sistema de geragfo de energia propria ou co-
geracdo de energia. A variagdo no preco dos insumos ou a dificuldade em obter manutengdo dos
equipamentos podera prejudicar a capacidade de geracdo de energia nos shopping centers.

Néo ha geréncia ds Devedora sobre o prego dos insumos utilizados na geragfio de energia. Uma-
variagfo na oferta desses insumos e na oferta de mao de obra especializada para manutencéo dos
equipamentos poderd afetar sua capacidade de geragdo de energia nos Shopping centers.
Consequentemente, passaria a Devedora a ter uma maior dependéncia dos prestadores de servigos
pablico de energia elétrica.

Alguns dos shoppings centers possuem pogos artesanais, assim, sdo integralmente ou em parte
dependentes dos mesmos. A dificuldade em obter manuteng@o da instalagio do pogo ou uma
diminui¢o na capacidade de extragdo de 4gua do mesmo, podem comprometer temporariamente o
abastecimento do shopping.

O setor de shopping centers no Brasil é altamente competitivo, 0 que poderd ocasionar uma
redugdo do volume das operacées da Devedora, da Cedente e/ou das Garantidoras

O setor de shopping centers no Brasil € altamente competitivo e fragmentado. O produto shopping
cenfer requer constantes pesquisas para definir novos formatos e estratégias de atuac@o. As
mudangas na preferéncia do consumidor, o aparecimento de sistemas alternativos de varejo e a
construgdo de um niimero crescente de shopping centers tém levado a modifica¢des nos shopping
centers existentes para enfrentar a concorréncia. A disputa pelo consumidor e a busca de
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diferenciagdo estdo estreitamente ligadas as medidas tomadas para revitalizagdes e redefini¢do do
perfil dos shopping centers. Esses projetos abrangem gastos crescentes de marketing, selegéo e/ou
modificacdo da rede de lojistas (mix de lojas), Ancoras, promogdo de eventos, vagas de
estacionamento, projeto arquitetdnico, ampliagdo do nimero de centros de lazer e servigos,
treinamento e modernizagdo e informatizagdo de operagdes. Outras companhias, inclusive
estrangeiras, em aliangas com parceiros locais, ou companhias tdo ou mais capitalizadas que a
Devedora e/ou a Cedente, inclusive em decorréncia de ofertas piblicas de agdes podem passar a
atuar ainda mais ativamente no segmento de shopping centers no Brasil, aumentando a
concorréncia no setor. Na medida em que um ou mais dos concorrentes da Devedora, da Cedente
e/ou das Garantidoras iniciem uma campanha de marketing ou venda bem sucedida e, em
decorréncia disso, suas vendas aumentem de maneira significativa, as atividades da Devedora e/ou
da Cedente podem vir a ser afetadas adversamente de maneira relevante. Se a Devedora e/ou a
Cedente ndo forem capazes de responder a tais pressdes de modo tdo imediato e adequado quanto
0s seus concorrentes, sua situa¢io financeira e seus resultados operacionais podem vir a ser
prejudicados de maneira relevante. Assim, na hipdtese de agravamento desses fatores, uma
diminui¢do do volume de suas operagdes podera vir a ocorrer, influenciando negativamente seus
resultados, o que pode afetar adversamente a Devedora e/ou a Cedente e, portanto, a capacidade da
Devedora e/ou da Cedente de adimplir os Créditos Imobiliarios e demais obrigagdes assumidas nos
termos da Escritura de Emissio de Debéntures e do Contrato de Cessdo, e, consequentemente,
afetar o integral e pontual pagamento dos CRI.

Os contratos de locacdo no segmento de shopping centers possuem caracteristicas peculiares e
podem gerar riscos a condugdo dos negocios da Devedora, da Cedente e/ou das Garantidoras

Os contratos de locagdo celebrados com os lojistas dos shopping centers sdo regidos pela Lei de
Locagdo, que prevé determinados direitos aos locatarios que podem afetar os negdcios da
Devedora, da Cedente e/ou das Garantidoras, tais como o direito do locatario a renovagdo
compulsoria do contrato de locagdo e a revisdo do aluguel. No caso de serem preenchidos
determinados requisitos previstos na Lei de Locagdo, o locatario podera ter direito a renovagéo
compulsoria do contrato de locagéo, o que podera impedir ou prejudicar os planos da Devedora, da
Cedente e/ou das Garantidoras de substituir esse contrato e/ou adaptar o mix de lojas de seus
shopping centers. Adicionalmente, apds trés anos de vigéncia do contrato de locagéo ou de evento
previsto para definicdo do novo aluguel, as bases dos contratos podem ser renegociadas
anualmente, provocando alteragdes nos valores originalmente acordados. N&o havendo acordo
sobre o valor da locagdo, podera ser pedida a revisdo judicial do aluguel a fim de ajusta-lo ao prego
de mercado. Com isso, os valores de locagdo poderdo variar conforme as condi¢des de mercado
vigentes 4 época da agdo revisional. Nesse sentido, uma decisdo judicial pode impedir o pedido de
revisdo do aluguel para valor maior, bem como pode acatar pedido do inquilino para reduzir o valor
do aluguel. Dessa forma, a Devedora, a Cedente e/ou as Garantidoras ficam sujeitas a interpretagéo
a ser adotada e & decisdo a ser proferida pelo Poder Judiciario, podendo ocorrer, inclusive, a
defini¢do de um aluguel inferior ao pago anteriormente pelo lojista.
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A renovagdo compulséria de contratos de locacio e/ou a revisio judicial do aluguel pago por
lojistas, se decididos contrariamente aos interesses da Devedora e/ou da Cedente, podem afetar
negativamente a condugfo dos negdcios e causar efeito adverso para a Devedora e/ou para a
Cedente e, portanto, para a capacidade da Devedora e/ou da Cedente de adimplir os Créditos
Imobiliarios e demais obriga¢Ges assumidas nos termos da Escritura de Emissdo de Debéntures e
do Contrato de Cesséo, e, consequentemente, afetar o integral e pontual pagamento dos CRI.

O setor de shopping centers estd sujeito a uma extensa regulamentacgdo que poderd implicar
maiores despesas ou obstrugcdo ao desenvolvimento de determinados empreendimentos e
negdcios da Devedora, da Cedente e/ou das Garantidoras

As atividades da Devedora, da Cedente e/ou das Garantidoras estdo sujeitas a leis federais,
estaduais e municipais, assim como a regulamentos, autorizagdes e licengas aplicdveis, dentre
outros, a construgdo, ao zoneamento, ao uso do solo, a protecio do meio-ambiente e do patrimonio
histérico e a locagdo e condominio, que afetam suas atividades. A Devedora e a Cedente sdo
obrigadas a obter e renovar periodicamente licengas e autorizagdes de diversas autoridades
governamentais para desenvolver seus empreendimentos. Na hipdtese de violagdo ou
descumprimento de tais leis, regulamentos, licengas e autoriza¢des, ou falha na sua obtengdo ou
renovac¢io, a Devedora e/ou a Cedente poderdo vir a sofrer san¢Ses administrativas, tais como
imposigdo de multas, embargo de obras, cancelamento de licengas e revogacdo de autorizagdes,
além de outras penalidades civis e criminais. Além disso, o poder publico pode editar novas normas
mais rigorosas ou buscar interpretagSes mais restritivas das leis e regulamentos existentes,
incluindo as de natureza tributaria, ou relacionadas as clausulas contratuais acordadas com lojistas
locatarios ou & cobranca de estacionamento, o que pode implicar em gastos adicionais para a
Devedora e/ou para a Cedente, de modo a adequar suas atividades a estas regras. Qualquer acdo
nesse sentido por parte do Poder Piblico podera ter um efeito adverso para a Devedora ou para a
Cedente e, portanto, afetar negativamente a capacidade da Devedora e/ou da Cedente de adimplir
os Créditos Imobiliarios e demais obrigagdes assumidas nos termos da Escritura de Emissdo de
Debéntures e do Contrato de Cessdo, e, consequentemente, afetar o integral e pontual pagamento
dos CRIL

A Devedora pode ndo ser bem sucedida em suas aquisi¢des

Como parte de sua estratégia de negocios, a Devedora tem crescido por meio de aquisi¢Bes
estratégicas e pretende continuar a implementar tal estratégia. A integracdo com sucesso de novos
negbcios dependerd da capacidade de gerir tais negdcios satisfatoriamente e eliminar custos
redundantes e/ou excessivos. A Devedora pode nfo ser capaz de reduzir custos ou de se beneficiar
de outros ganhos esperados com essas aquisi¢des, o que pode afetar adversamente a Devedora.

A capacidade de continuar a ampliar seus negdcios com éxito por meio de aquisi¢des depende de
diversos fatores, inclusive da capacidade de identificar shopping centers e/ou empresas alvo para
aquisi¢des ou de financiar tais aquisi¢des nos mercados financeiro e/ou de capitais a um custo
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aceitavel e de negociar condi¢des favoraveis em tais operagdes. Aquisi¢des futuras podem ainda
requerer um maior endividamento, o qual poder4 afetar adversamente a Devedora.

Aquisigdes também representam risco de exposi¢@o a responsabilidades relativas a contingéncias
envolvendo shopping centers ou a sociedade adquirida, sua administragdo ou passivos incorridos
anteriormente a sua aquisigdo. O processo de auditoria (due diligence) conduzido pela Devedora
com relagdo a uma aquisi¢do e quaisquer garantias contratuais ou indeniza¢Ses que a Devedora
possa receber dos vendedores de tais shopping centers podem nio ser suficiente para proteger ou
compensar a Devedora por eventuais contingéncias e/ou desvirtuar a aten¢do de sua administragéo
dos negdcios. Uma contingéncia significativa associada a uma aquisi¢do pode afetar negativamente
a Devedora e, portanto, sua capacidade de adimplir os Créditos Imobiliarios e demais obrigagdes
assumidas nos termos da Escritura de Emissio de Debéntures e do Contrato de Cesséo, e,
consequentemente, afetar o integral e pontual pagamento dos CRIL.

A Devedora deu inicio no ano de 2013 a implantag@o da estratégia de reciclagem de portfdlio.
Essa estratégia tem como principal objetivo maximizar retorno aos seus acionistas. Ha dois
principais motivadores para a venda de parte da participagdo ou da totalidade dos seus shoppings:
(1) s_hbpping centers nos quais tem uma participagdo minoritaria € ndo consegue aumentar a
mesma; (ii) shopping centers nos quais se acredita que a Devedora ndo poderéa adicionar mais
valor do que ja foi feito.

A Devedora compartilha o controle de seus shopping centers com outros investidores que:podem
ter interesses divergentes e competitivos em relacdo aos interesses da Devedora

A Devedora divide o controle de seus shopping centers com investidores institucionais, tais como
fundos de pensdo, fundos de investimento e outros investidores que podem ter interesses divergentes
dos interesses da Devedora. Dessa forma, a Devedora depende da anuéncia desses investidores para a
tomada de decisdes significativas que afetem tais empreendimentos. Mencionados investidores,
coproprietarios nos shopping centers da Devedora, podem ter interesses econdmicos diversos dos
interesses da Devedora, podendo agir de forma contraria & politica, estratégia e objetivos da Devedora.
Adicionalmente, caso a Devedora ndo seja capaz de atingir o guorum necessario para a aprovagéo destas
deliberacdes, a Devedora pode ndo conseguir implementar adequadamente suas estratégias de negécio,
o que pode causar um efeito adverso para a Devedora. Disputas com socios podem ocasionar litigios
judiciais ou arbitrais, 0 que pode aumentar as despesas e/ou impedir que os administradores mantenham
o foco inteiramente direcionado aos negdcios, podendo causar efeito adverso para a Devedora e,
consequentemente, afetar o pagamento dos CRI.

Eventuais dificuldades financeiras de determinadas lojas Ancoras poderdo causar um efeito
adverso para a Devedora

Eventuais dificuldades financeiras por parte dos locatérios de lojas Ancoras nos shoppings da
Devedora podem causar a rescisdo das atuais locagdes ou a expiragdo do prazo das locagBes dessas
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lojas sem que haja renovagdo do contrato de locagdo. A Devedora pode ndo ser capaz de ocupar
novamente esse espago com facilidade, com a mesma categoria de loja e/ou nas mesmas condi¢des
do contrato de locag#o rescindido ou expirado. Isto podera afetar adversamente o mix de lojas dos
shopping centers da Devedora, diminuindo a capacidade de atrair consumidores para os lojistas, o
que pode causar efeito adverso para a Devedora e, portanto, afetar sua capacidade de adimplir os
Créditos Imobilidrios e demais obrigagdes assumidas nos termos da Escritura de Emissdo de
Debéntures e do Contrato de Cess#o, e, consequentemente, afetar o integral e pontual pagamento
dos CRI.

Na qualidade de proprietdrias dos imoveis em se encontram os shopping centers nos quais
possuem participacio, a Devedora, a Cedente e/ou as Garantidoras estario eventualmente
sujeitas ao pagamento de despesas extraordindrias, as quais podem causar um efeito adverso
para a Devedora, a Cedente e/ou as Garantidoras

Na qualidade de proprietarias dos imdveis em que se encontram os shopping centers nos quais
possuem participagdo, a Devedora, a Cedente e/ou as Garantidoras estdo eventualmente sujeitas ao
pagamento de despesas extraordinarias, tais como rateios de obras e reformas, pintura, decoragéo,
conservagio, instalagfo de equipamentos de seguranga, bem como quaisquer outras despesas que
nfio sejam rotineiras na manutengfo dos imoveis e dos condominios em que se situam. A Devedora
e a Cedente estdo sujeitas a despesas e custos decorrentes de a¢des judiciais necessarias para a
cobranca de alugueis inadimplidos, a¢des judiciais em geral (despejo, renovatdria, revisional, entre
outras), bem como quaisquer outras despesas inadimplidas pelos locatarios dos imdveis, tais como
tributos, despesas condominiais, e ainda custos para reforma ou recuperagdo de imoveis inaptos
para locagfio apds despejo ou saida amigavel do inquilino. O pagamento de tais despesas pode
causar um impacto econdmico negativo para a Devedora, a Cedente e/ou as Garantidoras, €
portanto, afetar sua capacidade de adimplir os Créditos Imobilidrios e demais obrigagdes assumidas
nos termos do da Escritura de Emissdo de Debéntures ¢ do Contrato de Cessdo, e,
consequentemente, afetar o integral e pontual pagamento dos CRI.

Participacio em SPEs poderd resultar em riscos adicionais

Os investimentos em SPEs com outros incorporadores imobiliarios e construtoras incluem, dentre
outros, o risco dos sdcios das SPEs enfrentarem dificuldades financeiras, inclusive faléncia. De
acordo com a legislagdo brasileira, a Devedora, na qualidade de socia das SPEs, pode se tornar
responsavel pelas obrigaces das mesmas, especialmente com relagéo as obrigacdes de natureza
tributaria, trabalhista, ambiental e de defesa do consumidor, o que pode afeta-la diretamente. Além
disso, seus interesses econdmicos e comerciais podem ser divergentes daqueles dos sécios, o que
podera demandar investimentos e servigos adicionais para a Devedora, afetando adversamente seus
resultados e, portanto, o pagamento dos CRI.

Modificagées nas prdticas contdbeis adotadas no Brasil em funcdo de sua convergéncia as prdticas
conidibeis internacionais (IFRS) podem afetar adversamente os resultados da Devedora
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A legislagdo contabil brasileira foi atualizada pela lei 11.638/07 de modo a facilitar a convergéncia
com as normas de IFRS, além disso, o CPC emitiu novas normas contabeis que progressivamente
foram adotadas as praticas contabeis brasileiras, e continuara a emitir novos pronunciamentos de
formar a garantir a conversio das normas emitidas pelos IASB (como por exemplo, IFRS 9
“Financial Instruments: Classification and Measurement”, IFRS 10 “Consolidated Financial
Statements”, IFRS 11 “Joint Arrangements”, IFRS 12 “Disclosure of Involvement with Other
Entities™).

O IFRS 11 comegou a ser efetivo para o periodo anual iniciado a partir de 1 de janeiro de 2013, o
qual elimina a op¢do de consolidar proporcionalmente as empresas classificadas como controladas
em conjunto. Ao invés disso, as empresas que atendem a definigdo de controladas em conjunto
devem ser contabilizadas usando o método da equivaléncia patrimonial. A aplicagdo desta nova
norma pode impactar as demonstragdes financeiras consolidadas da Devedora, devido a mudanga
no método no qual contabiliza o resultado de certas empresas controladas em conjunto.

Nao héa garantias que essas modifica¢des ndo irdo impactar negativamente as demonstragdes
contabeis consolidadas, a posi¢do financeira e a comparabilidade das demonstragdes financeiras
consolidadas da Devedora em periodos futuros com as aqui apresentadas e afetar a capacidade da
Devedora de adimplir os Créditos Imobiliarios e demais obrigagdes assumidas nos termos do da
Escritura de Emissdo de Debéntures e do Contrato de Cess#o, e, consequentemente, afetar o integral
e pontual pagamento dos CRI.

Decisdes desfavordveis em processos judiciais ou administrativos podem causar efeitos adversos
para a Devedora, a Cedente e/ou as Garantidoras.

A Devedora, a Cedente e/ou as Garantidoras sdo rés em processos judiciais € administrativos, nas
esferas civel, tributaria e trabalhista, cujos resultados poderfo ser desfavoraveis a elas ou ser
julgados improcedentes, ou, ainda, ndo estarem plenamente provisionadas.

Decisdes contrarias aos interesses da Devedora, da Cedente e/ou das Devedoras que
eventualmente alcancem valores substanciais, que impecam a condugdo de seus negdcios
conforme inicialmente planejados ou afetem a sua imagem e/ou dos Shopping centers que t€m
participa¢do e/ou administragdo poderdo causar um efeito adverso para a Devedora, a Cedente
e/ou as Garantidoras e afetar a capacidade de adimplir os Créditos Imobilidrios e demais obrigacdes
assumidas nos termos do da Escritura de Emissdo de Debéntures e do Contrato de Cessdo, e,
consequentemente, afetar o integral e pontual pagamento dos CRIL.

A Devedora pode nio conseguir implementar integralmente sua estratégia de negdcios.

Nao hd como a Devedora garantir que quaisquer de suas metas e estratégias para o futuro serdo
integralmente implementadas. Em consequéncia, a Devedora pode ndo ser capaz de expandir suas
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atividades e a0 mesmo tempo replicar sua estrutura de negdcios, desenvolvendo sua estratégia de
crescimento de forma a atender as demandas dos diferentes mercados. Adicionalmente, a
Devedora pode nfo ser capaz de implementar padrdes de exceléncia na sua gestdo operacional,
financeira e de pessoas. Caso nfo seja bem sucedida no desenvolvimento de seus projetos e
empreendimentos e em sua gestdo, o direcionamento da sua politica de negocios serd impactado,
0 que pode causar um efeito adverso para a Devedora e afetar a capacidade da Devedora de
adimplir os Créditos Imobiliarios e demais obriga¢des assumidas nos termos do da Escritura de
Emissdo de Debéntures e do Contrato de Cessdo, e, consequentemente, afetar o integral e pontual
pagamento dos CRI.

Alguns dos Shopping centers da Devedora sdo partes em contratos administrativos com o
objetivo de expandir suas instalacdes a partir da utilizagdo de dreas publicas e, assim, estdo
sujeitos aos principios do direito publico.

Alguns dos Shopping centers da Devedora s3o partes em contratos administrativos para adquirir o
direito de uso sobre areas publicas de modo a expandir suas areas ou construir dreas de
estacionamento e, assim, s3o estdo sujeitos as disposi¢des da Lei n® 8.666, de 21 de junho de 1993
(Lei de Licitagdes) e, em alguns casos ao Decreto-Lei n® 271, de 28 de Fevereiro, 1967 € a outras
leis estaduais e municipais.

Contratos administrativos no Brasil sdo regulamentados pela Lei de Licitages Federal, principios
do direito puiblico e leis estaduais e municipais. De acordo com o artigo 58 da Lei de Licitagdes, as
autoridades governamentais podem (i) alterar unilateralmente os contratos de acordo com o
interesse publico sem violar os interesses da outra parte, (ii) rescindir o contrato unilateralmente
antes do término contratual, (iii) impor penalidades pela total ou parcial inexecugo do contrato, e
(iv) no caso de servigos indispensaveis, ocupar temporariamente as instalagdes e propriedade
referente ao objeto do contrato de modo a sanar o inadimplemento contratual pela parte privada ou
no caso de rescisdo do contrato administrativo.

As aquisi¢oes futuras da Devedora podem ser contestadas pelas autoridades concorrenciais
brasileiras.

De acordo com a Lei n® 12.529, de 30 de novembro de 2011, alterada pela Portaria Interministerial
n° 994, de 30 de maio de 2012, que trata sobre a ordem econdmica, quaisquer operagdes que visem
a qualquer forma de concentragdo econdmica, seja através de fusdo ou incorporagio de empresas,
constituicdo de sociedade para exercer o controle de empresas ou qualquer forma de agrupamento
societério, em que haja posi¢do dominante presumindo sua existéncia sempre que uma empresa ou
grupo de empresas for capaz de alterar unilateral ou coordenadamente as condigdes de mercado ou
quando controlar 20% ou mais do mercado relevante. Nesse contexto, deverdo ser submetidas ao
SBDC as operagdes de concentragdo econdmica em que qualquer um dos grupos econémicos
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participantes (comprador ou vendedor) tenha registrado, no Brasil, faturamento bruto anual no
tltimo exercicio social ou volume de negécios total no pais, no ano anterior & operagéo equivalente
ou superior a R$ 750 milhdes e, qualquer outro tenha registrado, no Brasil, faturamento bruto anual
no Gltimo exercicio social ou volume de negdcios total no pais, no ano anterior a operagdo
equivalente ou superior a R$ 75 milhdes. O SBDC determina se uma determinada operagio teria
um efeito negativo nas condi¢Ses competitivas do mercado no qual opera, ou mesmo nos
consumidores de tal mercado. Nesse sentido, futuras aquisicdes da Devedora podem ndo ser
aprovadas ou podem ser sujeitas a condi¢des com custos elevados, tais como restrigdes na forma
que opera, 0 que poderia afetar adversamente a capacidade da Devedora de adimplir os Créditos
Imobilidrios e demais obriga¢des assumidas nos termos do da Escritura de Emiss@o de Debéntures
e do Contrato de Cessdo, e, consequentemente, afetar o integral e pontual pagamento dos CRI.

Riscos relacionados a terceirizagdo de parte substancial das atividades da Devedora podem ser
afetadas adversamente.

A Devedora e suas controladas celebraram contratos com empresas terceirizadas, que ass provém
com uma quantidade significativa de m#o-de-obra. Na hip6tese de uma ou mais empresas
terceirizadas ndo cumprirem suas obrigagdes trabalhistas, previdenciarias ou fiscais, a Devedora
e/ou suas controladas podem vir a ser considerados subsidiariamente responséaveis e ser obrigados
a pagar tais valores aos empregados das empresas terceirizadas. Adicionalmente, ndo se pode
garantir que empregados de empresas terceirizadas néo tentardo reconhecer vinculo empregaticio
com a Devedora, o que poderia afetar a capacidade da Devedora de adimplir os Créditos
Imobiliarios e demais obrigacdes assumidas nos termos do da Escritura de Emissdo de Debéntures
e do Contrato de Cess#o, e, consequentemente, afetar o integral e pontual pagamento dos CRI.

A politica de remuneraciio dos executivos da Devedora estd intimamente ligada a performance
e a geragdo de resultados da Devedora, o que pode levar a sua a dirigir os nossos negécios e
atividades com maior foco na geracdo de resultados no curto prazo.

A politica de remuneragdo da Devedora conta com um programa de remuneracdo variavel e um
programa de opgdo de a¢des. O fato de uma parcela relevante da remuneragéo de seus executivos
estar intimamente ligada & performance e & geragdo de resultados da Devedora pode levar a sua
administragfo a dirigir os negdcios e atividades com maior foco na geragdo de resultados no curto
prazo, o que poderd ndo coincidir com os interesses dos nossos demais acionistas que tenham
uma visdo de investimento de longo prazo em relacéo as a¢des ordindrias de emissdo da Devedora.

A Devedora porderd vir a precisar de capital adicional no futuro, por meio da emissio de ag¢oes
ou de valores mobilidrios conversiveis em acdes, ou adquirir outras sociedades mediante fusio
ou incorporagdo, o que poderd resultar em uma dilui¢do da participagdo do investidor no seu
capital social.
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A Devedora podera vir a ter que captar recursos adicionais no futuro por meio de operagdes de
emissdo publica ou privada de a¢bes ou valores mobilidrios conversiveis em agdes de sua emissdo.
A captagdo de recursos por meio da distribuigio publica de agdes ou valores mobiliarios
conversiveis em agdes de emissdo da Devedora pode ser realizada com a excluséo do direito de
preferéncia dos seus acionistas antigos, o que podera resultar na dilui¢do da participagdo do
referido investidor nas agdes de emissdo da Devedora. Os acionistas da Devedora poderdo néo
receber dividendos ou juros sobre o capital préprio. De acordo com o Estatuto Social da
Devedora,deve-se pagar aos seus acionistas, no minimo, 25% do nosso lucro liquido anual,
calculado e ajustado nos termos da Lei das Sociedades por A¢des, sob a forma de dividendos ou
juros sobre o capital préprio. O lucro liquido pode ser capitalizado, utilizado para compensar
prejuizo ou retido nos termos previstos na Lei das Sociedades por A¢Ses e podera ndo ser
disponibilizado para o pagamento de dividendos ou juros sobre o capital proprio. Além disso, a
Lei das Sociedades por Ag¢des permite que uma companhia aberta, como a Devedora, suspenda a
distribuigdo obrigatoria de dividendos em determinado exercicio social, caso o Conselho de
Administragdo informe & assembleia geral ordinaria que a distribuigfo seria incompativel com a
sua situagio financeira. Caso esses eventos ocorram, os titulares de a¢des da Devedora talvez néo
recebam dividendos ou juros sobre o capital proprio.

A volatilidade e a iliquidez inerentes ao mercado de valores mobilidrios brasileiro poderdo
limitar substancialmente a capacidade de os investidores venderem acées ordindrias de emissio
da Devedora ao preco e no momento desejados.

O investimento em valores mobilidrios brasileiros, como nossas a¢des ordindrias, com frequéncia
envolve um risco maior que o investimento em valores mobiliarios de emissoras em outros paises
e geralmente sdo considerados mais especulativos por natureza. O mercado de valores mobiliarios
do Brasil ¢ substancialmente menor, menos liquido, mais concentrado e pode ser mais volatil que
os grandes mercados de valores mobilidrios internacionais, como o dos Estados Unidos da
América. Tais caracteristicas de mercado podem limitar de forma significativa a capacidade dos
acionistas da Devedora de vender a¢Bes ordinarias de sua emissdo de que sejam titulares pelo
pre¢o € no momento em que desejarem, o que pode afetar de forma significativa o prego de
mercado das agdes ordinérias de sua emissdo. Se um mercado ativo e liquido de negociagdo ndo
for desenvolvido ou mantido, o prego de negociagio das agdes ordinérias de emissdo da Devedora
pode ser negativamente impactado. Além disso, o prego das a¢des vendidas em uma oferta publica
esta, frequentemente, sujeito a volatilidade imediatamente apds sua realizagdo. O prego de
mercado de a¢Ses da Devedora pode variar significativamente como resultado de varios fatores,
alguns dos quais estdo fora do controle da Devedora.

Aumentos no prego de matérias-primas poderdo elevar os custos e reduzir os retornos e os
lucros da Devedora.
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As matérias-primas basicas utilizadas na construgdo de shopping centers, empreendimentos
residenciais e comerciais incluem concreto, blocos de concreto, aco, tijolos, vidros, madeiras,
equipamentos, janelas, portas, telhas e tubulagdes. Aumentos no prego dessas e de outras matérias-
primas, inclusive aumentos que possam ocorrer em consequéncia de escassez, impostos, restri¢des
ou flutuagdes das taxas de cdmbio, poderdo aumentar o custo da Devedora para construgdo e
vendas, afetando adversamente os seus negdcios e o valor dos valores mobiliarios de emissdo da
Devedora.

As questées socioambientais

As atividades da Devedora relacionadas a aquisi¢@o de terrenos, ao desenvolvimento € a operagdo
de empreendimentos imobilidrios, bem como atividades especificas de lojistas dos
empreendimentos da Devedora, podem ser consideradas potencialmente poluidoras e/ou danosas
ao meio ambiente, estando sujeitas & regulacdo ambiental.

Nesse sentido, devem ser realizados os devidos processos para obtengdo das autorizagles €
licenciamento perante os 6rgdos competentes, sendo certo que, no que se refere ao licenciamento
das atividades dos lojistas que ocupam os empreendimentos, estes sdo os responsadveis pela
condugio dos processos e obtengdo das respectivas licengas e/ou autorizagdes.

Outrossim, ao longo dos referidos processos de licenciamento podem surgir entraves, tais como a
exigéncia da adogdo de medidas compensatérias e/ou mitigadoras, bem como pode haver
questionamento em relagdo as licengas obtidas, por via administrativa e/ou judicial, por parte das
autoridades e 6rgos competentes — nessas hipdteses, a Devedora atua de forma diligente para
cumprimento das eventuais exigéncias e/ou medidas, bem como para defender-se de forma
adequada, buscando assim, mitigar impactos na operagéo e desenvolvimento dos empreendimentos
imobiliérios.

Ainda, existe a possibilidade de que os empreendimentos da Devedora estejam localizados em areas
contaminadas ou préximas de areas onde exista contaminago, o que pode nos sujeitar a despesas
e custos para a adogio das medidas necessarias para descontaminago e remediacdo das referidas
areas.

FATORES DE RISCOS RELATIVOS AO BRASIL

Situacdes de instabilidade politica, econémica e de outra natureza no Brasil, bem como as
politicas ou medidas do Governo Federal em resposta a tais situacdes poderdo prejudicar os
resultados operacionais da Devedora

Sitnagdes de instabilidade politica e/ou econémica podem afetar adversamente os resultados
operacionais da Devedora. Tais situagdes incluem, sem limitac#o, (i) mudangas significativas no
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ambiente legal e/ou regulatério que disciplina emissdes no mercado de capitais; (ii) turbuléncias
politicas e/ou sociais e/ou econémicas que afetem o retorno esperado pelos potenciais Investidores
Profissionais (incluindo, mas ndo se limitando a renincia ou impeachment do presidente da
Republica, cassagdo de membros do Poder Legislativo, atos de terrorismo, entre outros); (iii)
mudangas nas condi¢des do mercado financeiro ou de capitais, que afetem a colocagio dos CRI no
mercado; (iv) quaisquer eventos de mercado (incluindo alteragdes nas taxas de juros bésicas) que
resultem no aumento substancial dos custos, na adequacgio da coloca¢io dos CRI no mercado ou
na razoabilidade econdmica da emissdo. As Partes e a Devedora ndo tem nenhum controle sobre,
nem pode prever quais situagdes poderdo ocorrer no futuro ou quais politicas e medidas o Governo
Federal podera adotar em resposta a tais situagdes.

Eventual rebaixamento na classificacdo de risco (rating) do Brasil poderd acarretar na redugio
de liquidez dos CRI para negociacdo no mercado secunddrio

Para se realizar uma classificagdo de risco (rating), sdo analisadas as condi¢les politicas,
financeiras e econdmicas do pais. Fatores politico-econémicos, os quais estdo fora do controle das
Partes, poderdo levar ao rebaixamento da classificac@o de risco do Brasil. Eventual rebaixamento
de classificag#o, obtido durante a vigéncia dos CRI, podera obrigar determinados investidores (tais
como entidades de previdéncia complementar) a aliena-las, de forma a afetar negativamente seu
preco e sua negociagfo no mercado secundario.

CLAUSULA DECIMA OITAVA — DISPOSICOES GERAIS

18.1.  Sempre que solicitado pelos titulares de CRI, a Emissora lhes dara acesso aos relatorios de
gestdo das CCI vinculados pelo presente Termo, preparado nos termos da Clausula 7.3 acima, no
prazo maximo de 5 (cinco) Dias Uteis da solicitagéo.

18.2. Na hipdtese de qualquer disposicdo do presente Termo ser julgada ilegal, ineficaz ou
invalida, prevalecerdo as demais disposi¢des ndo afetadas por tal julgamento, comprometendo-se
as Partes a substituir a disposi¢do afetada por outra que, na medida do possivel, produza efeitos
semelhantes.

18.3. As Partes declaram e reconhecem que o presente Contrato integra um conjunto de
negociacdes de interesses reciprocos e complexos, envolvendo a celebragédo, além deste Termo, dos
demais documentos da operagao, razdo por que nenhum dos documentos da operagdo podera ser
interpretado e/ou analisado isoladamente.

18.4. Nenhum atraso, omissdo ou liberalidade no exercicio de qualquer direito, faculdade ou
remédio que caiba ao Agente Fiduciario e/ou aos titulares de CRI em razdo de qualquer
inadimplemento das obrigagdes da Emissora, prejudicara tais direitos, faculdades ou remédios, ou
sera interpretado como uma renuncia aos mesmos ou concordancia com tal inadimplemento, nem
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constituird novacdo ou modificagdo de quaisquer outras obrigagdes assumidas pela Emissora ou
precedente no tocante a qualquer outro inadimplemento ou atraso.

18.5. O presente Termo é firmado em carater irrevogavel e irretratdvel, obrigando as partes por
Si € Seus Sucessores.

18.6. Todas as alteragdes do presente Termo, somente serfio validas se realizadas por escrito e
aprovadas cumulativamente pelos titulares de CRI, observados os quéruns previstos neste Termo.

18.7. Caso qualquer das disposi¢des deste Termo venha a ser julgada ilegal, invélida ou ineficaz,
prevalecerdo todas as demais disposi¢des nfo afetadas por tal julgamento, comprometendo-se as
partes, em boa-fé, a substituir a disposi¢fo afetada por outra que, na medida do possivel, produza
o mesmo efeito.

18.8. As Partes concordam que o presente Termo, assim como os demais documentos da
Operagio poderfio ser alterados, sem a necessidade de qualquer aprovagéo dos titulares de CRI,
sempre que e somente (i) quando tal alteragdo decorrer exclusivamente da necessidade. de
atendimento a exigéncias de adequag@o a normas legais, regulamentares ou exigéncias da CVM,
ANBIMA e da CETIP ou dos cartérios onde o presente Termo ou a Escritura de Emissdo de CCI
for levado a registro; (ii) quando verificado erro material, seja ele um erro grosseiro, de digitagdo
ou aritmético; ou ainda (iii) em virtude da atualizagdo dos dados cadastrais das Partes, tais como
alterac@o na razio social, enderego e telefone, entre outros, desde que ndo haja qualquer custo ou
despesa adicional para os titulares de CRI.

18.8.1. Sem prejuizo do disposto na Clausula 18.8 acima, este Termo de Securitizagdo serd
objeto de aditamento, sem necessidade de qualquer aprovagéo dos titulares dos CRI, para
refletir a remunerago aplicdvel aos CRI Série 140, conforme resultado do procedimento
de bookbuilding a ser conduzido junto aos potenciais investidores dos CRI Série 140 que
serdo emitidos com lastro nas Debéntures da Terceira Série.

18.9. Sem prejuizo do dever de diligéncia do Agente Fiduciario, o Agente Fiduciario assumira
que os documentos originais ou cOpias autenticadas de documentos encaminhados pela Emissora
ou por terceiros a seu pedido nfio foram objeto de fraude ou adulteragdio. N&o sera ainda, sob
qualquer hipétese, responsavel pela elaboragdo de documentos societdrios da Emissora, que
permanecerdo sob obrigacdo legal e regulamentar da Emissora elabora-los, nos termos da legisla¢do
aplicavel.

18.10 Os atos ou manifestagdes por parte do Agente Fiduciario, que criarem responsabilidade

para os titulares de CRI e/ou exonerarem terceiros de obrigagdes para com eles, bem como aqueles
relacionados ao devido cumprimento das obrigagdes assumidas neste instrumento, somente serdo
El
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validos quando previamente assim deliberado pelos titulares de CRI reunidos em assembleia geral,
exceto se de outra forma expressamente previsto nos Documentos da Operag2o.

18.10.1.  Observado o disposto no item 18.10 acima, o Agente Fiduciario desde ja se
responsabiliza por qualquer ato ou manifestagio de sua titularidade que tenha sido realizada
sem prévia deliberacdo em Assembleia de titulares de CRI, exceto se tal ato e/ou
manifesta¢do estiver previamente autorizado nos Documentos da Operagdo, decorrer de
exigéncia legal ou de qualquer 6rgéo regulador.

18.11 O Agente Fiduciario ndo emitira qualquer tipo de opinido ou fara qualquer juizo sobre a
orientacdo acerca de qualquer fato da emissgo que seja de competéncia de definigéo pelos titulares
de CRI, comprometendo-se tdo-somente a agir em conformidade com as instrugdes que lhe forem
transmitidas pelos titulares de CRI. Neste sentido, o Agente Fiduciario ndo possui qualquer
responsabilidade sobre o resultado ou sobre os efeitos juridicos decorrentes do estrito cumprimento
das orienta¢des dos titulares de CRI a ele transmitidas conforme definidas pelos titulares de CRI e
reproduzidas perante a Emissora, independentemente de eventuais prejuizos que venham a ser
causados em decorréncia disto aos titulares de CRI ou a Emissora. A atuagdo do Agente Fiduciario
limita-se ao escopo da Instrugdo CVM n° 28 e dos artigos aplicaveis da Lei das Sociedades por
Acdes, estando este isento, sob qualquer forma ou pretexto, de qualquer responsabilidade adicional
que ndo tenha decorrido da legislac@o aplicavel.

CLAUSULA DECIMA NONA - NOTIFICACOES

19.1.  As comunica¢des a serem enviadas por qualquer das Partes nos termos deste Termo
deverfio ser encaminhadas para os seguintes enderecos, ou para outros que as Partes venham a
indicar, por escrito, durante a vigéncia deste Termo:

Se para a Emissora:

RB CAPITAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO
Rua Amauri, n.° 255, 5° andar (parte), Jardim Europa

S&o Paulo — SP, CEP 01448-000

At.: Servicing

Fax: (11)3127-2700

Tel.: (11) 3127-2708

E-mail: servicing@rbcapital.com

Se para o Agente Fiduciario:

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA.
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Rua Sete de Setembro 99, 24° andar

CEP: 20.050-005 — Rio de Janeiro, RJ

At.: Sr. Carlos Alberto Bacha / Sr. Rinaldo Rabello Ferreira
Fax: (21)2507-1949

Tel.: (21) 2507-1949

E-mail: bacha@pavarini.com.br/rinaldo@pavarini.com.br

19.2. As comunicag¢Ges serdo consideradas entregues quando recebidas sob protocolo ou com
"aviso de recebimento"” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos — ECT, por fax,
por telegrama ou por correio eletrénico, nos enderegos mencionados neste Termo. Os originais dos
documentos enviados por fax ou por correio eletrénico deverdo ser encaminhados para esses
enderegos em até 5 (cinco) Dias Uteis apos o envio da mensagem. Cada Parte devera comunicar as
outras a mudanca de seu endereco.

CLAUSULA VIGESIMA: FORO E JURISDICAO

20.1. Lei Aplicavel e Jurisdicdo: Este Termo de Securitizagdo sera regido e interpretado de
acordo com as leis da Reptiblica Federativa do Brasil.

20.1.1. As Partes elegem o foro de S&o Paulo, Estado de S@o Paulo, para dirimir as disputas
decorrentes ou relacionadas com este Termo de Securitizagdo, renunciando expressamente a
qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

O presente Termo é firmado em 3 (trés) vias, de igual teor e forma, na presenca de 2 (duas)
testemunhas. '

S&o Paulo, 9 de junho de 2016.
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[Pdgina de assinaturas do Termo de Securitizacéio dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios das
138 139%¢ 140° Séries da 1? Emissdo da RB Capital Companhia de Securitizagdo, firmado, em 9
de junho de 2016, entre a RB Capital Companhia de Securitizagdo e a Simplific Pavarini

Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.]

RB CAPITAL COMPANHIA DE SECERITIZA

X /]
~—_ 7

L4

Nome:

. Felipe Brito da Zihva

Cargo: RG 32028983 (SSFISF)
CPE- 344 208 .858-80

** CPF 120 547 898-10

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA.
Nome. Nome:
. Rinaldo Rabello Femy{ _

Cargo: CPF: 50994182 Cargo.

Testemunhas:

JronSo o st e y 2
Nome: Nome: Aﬁionio Bernardo Cheskis
RG n.% Ana Sofia Almeida RG n°: RG: 27.599.744-3
CPF/MF n.°%: RG:13.237.858-9 CPF/MF n.° CPF: 152.325.407-69

CPF:060.948.957-70
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ANEXO 1

Declaracio de Custodia

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., instituicdo financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na
Rua Sete de Setembro 99, 24° andar, inscrita no CNPJ sob o n.° 15.227.994/0001-50, neste ato
representada na forma de seu Contrato Social, na qualidade de Instituigdo Custodiante ("Instituicdo
Custodiante™), nomeada nos termos do "Instrumento Particular de Emissdo de Cédula de Créditos
Imobilidrios, sem Garantia Real Imobilidria, sob a Forma Escritural e Outras Avengas" por meio
do qual as CCI foram emitidas para representar a totalidade dos Créditos Imobiliarios, em trés
séries "BRMALLS", Nameros 001, 002 ¢ 003 (as "CCI"), firmado em 9 de junho de 2016 entre a
RB CAPITAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO, sociedade andnima com sede na Cidade
de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Amauri, n.° 255 — 5° andar, parte, CEP 01448-000,
inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 02.773.542/0001-22 ("Securitizadora") e a Institui¢do Custodiante
("Escritura de Emiss@o de CCI"), DEC_LARA, para fins do pardgrafo Gnico do artigo 23 da Lei
10.931, que lhe foi entregue para custodia uma via da Escritura de Emissdo de CCI e que, conforme
disposto no Termo de Securitizagdo (abaixo definido), as CCI se encontram devidamente
vinculadas aos Certificados de Recebiveis Imobiliarios das 138%, 139* e 140* Séries da 1* Emiss&o
("CRI" e "Emissdo", respectivamente) da Securitizadora, sendo que os CRI foram lastreados pelas-
CCI por meio do Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios da Emissdo, firmado entre a
Securitizadora e o Agente Fiduciario em 9 de junho de 2016 ("Termo de Securitizagdo"), tendo
sido instituido, conforme disposto no Termo de Securitizagdo, os regimes fiduciarios pela
Emissora, no Termo de Securitizagio, sobre as CClI e os Créditos Imobilidrios que elas representam,
nos termos da Lei n.° 9.514/97, regimes fiduciarios estes ora registrados nesta Institui¢do
Custodiante, que declara, ainda, que a Escritura de Emissdo de CCI, por meio da qual as CCI foram
emitidas, encontram-se custodiadas nesta Institui¢do Custodiante, nos termos do artigo 18, § 4°, da
Lei n.° 10.931/04, € o Termo de Securitizagio registrado, na forma do paragrafo tnico do artigo 23
da Lein.° 10.931/04.

S#o Paulo, 9 de junho de 2016.

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS

LTDA.
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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ANEXO II

Tabela de Amortizacio e Datas de Pagamento da Remuneragfo dos CRI Série 138

# Data de Pagamento | Data de Pagamento Pagamento da | Tai
Debénture Pagamento . | da Amortizagio (% Amort.)
dos CRI Remuneracgio | do Principal

1 23/6/2016 27/6/2016 Sim Sim 0,0500%
2 25/7/2016 27/7/2016 Sim Sim 0,0500%
3 23/8/2016 25/8/2016 Sim Sim 0,0501%
4 23/9/2016 27/9/2016 Sim Sim 0,0501%
5 24/10/2016 26/10/2016 Sim Sim 0,0501%
6 23/11/2016 25/11/2016 Sim Sim 0,0501%
7 23/12/2016 27/12/2016 Sim Sim 0,0502%
8 23/1/2017 25/1/2017 Sim Sim 0,0502%
9 23/2/2017 1/3/2017 Sim Sim 0,0502%
10 23/3/2017 27/3/2017 Sim Sim 0,0502%
11 24/4/2017 26/4/2017 Sim Sim 0,0503%
12 23/5/2017 25/5/2017 Sim Sim 0,0503%
13 23/6/2017 27/6/2017 Sim Sim - 0,0503%
14 24/7/2017 26/7/2017 Sim Sim 0,0503%
15 | 23/8/2017 25/8/2017 Sim Sim 0,0504%
16 25/9/2017 27/9/2017 Sim Sim 0,0504%
17 23/10/2017 25/10/2017 Sim Sim 0,0504%
18 23/11/2017 27/11/2017 Sim Sim 0,0504%
19 26/12/2017 28/12/2017 Sim Sim 0,0505%
20 23/1/2018 25/1/2018 Sim Sim 0,0505%
21 23/2/2018 27/2/2018 Sim Sim 0,0505%
22 23/3/2018 27/3/2018 Sim Sim 0,0505%
23 23/4/2018 25/4/2018 Sim Sim 0,0506%
24 23/5/2018 25/5/2018 Sim Sim 0,0506%
25 25/6/2018 27/6/2018 Sim Sim 0,0506%
26 23/7/2018 25/7/2018 Sim Sim 0,0506%
27 23/8/2018 27/8/2018 Sim Sim 0,0507%
28 24/9/2018 26/9/2018 Sim Sim 0,0507%
29 23/10/2018 25/10/2018 Sim Sim 0,0507%
30 23/11/2018 27/11/2018 Sim Sim 0,0507%
31 24/12/2018 27/12/2018 Sim Sim 0,0508%
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32 23/1/2019 25/1/2019 Sim Sim 0,0508%
33 25/2/2019 27/2/2019 Sim Sim 0,0508%
34 25/3/2019 27/3/2019 Sim Sim 0,0508%
35 23/4/2019 25/4/2019 Sim Sim 0,0509%
36 23/5/2019 27/5/2019 Sim Sim 0,0509%
37 24/6/2019 26/6/2019 Sim Sim 0,0509%
38 23/7/2019 25/7/2019 Sim Sim 0,0509%
39 23/8/2019 27/8/2019 Sim Sim 0,0510%
40 23/9/2019 25/9/2019 Sim Sim 0,0510%
41 23/10/2019 25/10/2019 Sim Sim 0,0510%
42 25/11/2019 27/11/2019 Sim Sim 0,0510%
43 23/12/2019 26/12/2019 Sim Sim 0,0511%
44 23/1/2020 27/1/2020 Sim Sim 0,0511%
45 26/2/2020 28/2/2020 Sim Sim 0,0511%
46 23/3/2020 25/3/2020 Sim Sim 0,0512%
47 23/4/2020 27/4/2020 Sim Sim 0,0512%
48 25/5/2020 27/5/2020 Sim Sim 0,0512%
49 23/6/2020 25/6/2020 Sim Sim 0,0512%
50 23/7/2020 27/7/2020 Sim Sim 0,0513%
51 24/8/2020 26/8/2020 Sim Sim 0,0513%
52 | 23/9/2020 25/9/2020 Sim Sim 0,0513%
53 23/10/2020 27/10/2020 Sim Sim 0,0513%
54 23/11/2020 25/11/2020 Sim Sim 0,0514%
55 | 23/12/2020 28/12/2020 Sim Sim 0,0514%
56 25/1/2021 27/1/2021 Sim Sim 0,0514%
57 23/2/2021 25/2/2021 Sim Sim 0,0514%
58 23/3/2021 25/3/2021 Sim Sim 0,0515%
59 23/4/2021 27/4/2021 Sim Sim 0,0515%
60 24/5/2021 26/5/2021 Sim Sim 0,0515%
61 23/6/2021 25/6/2021 Sim Sim 0,8333%
62 23/7/2021 27/7/2021 Sim Sim 0,8403%
63 23/8/2021 25/8/2021 Sim Sim 0,8475%
64 23/9/2021 27/9/2021 Sim Sim 0,8547%
65 25/10/2021 27/10/2021 Sim Sim 0,8621%
66 23/11/2021 25/11/2021 Sim Sim 0,8696%
67 23/12/2021 27/12/2021 Sim Sim 0,8772%
68 24/1/2022 26/1/2022 Sim Sim 0,8850%
69 23/2/2022 25/2/2022 Sim Sim 0,8929%
70 23/3/2022 25/3/2022 Sim Sim 0,9Q09%
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71 25/4/2022 27/4/2022 Sim Sim 0,9091%
72 23/5/2022 25/5/2022 Sim Sim 0,9174%
73 23/6/2022 27/6/2022 Sim Sim 0,9259%
74 25/7/2022 27/7/2022 Sim Sim 0,9346%
75 23/8/2022 25/8/2022 Sim Sim 0,9434%
76 23/9/2022 27/9/2022 Sim Sim 0,9524%
77 24/10/2022 26/10/2022 Sim Sim 0,9615%
78 23/11/2022 25/11/2022 Sim Sim 0,9709%
79 23/12/2022 27/12/2022 Sim Sim 0,9804%
80 23/1/2023 25/1/2023 Sim Sim 0,9901%
81 23/2/2023 27/2/2023 Sim Sim 1,0000%
82 23/3/2023 27/3/2023 Sim Sim 1,0101%
83 24/4/2023 26/4/2023 Sim Sim 1,0204%
84 23/5/2023 25/5/2023 Sim Sim 1,0309%
85 23/6/2023 27/6/2023 Sim Sim 1,0417%
86 24/7/2023 26/7/2023 Sim Sim 1,0526%
87 23/8/2023 25/8/2023 Sim Sim 1,0638%
88 25/9/2023 27/9/2023 Sim Sim 1,0753%
89 23/10/2023 25/10/2023 Sim Sim 1,0870%
90 23/11/2023 27/11/2023 Sim Sim 1,0989%
91 26/12/2023 28/12/2023 Sim Sim 1,1111%
92 23/1/2024 25/1/2024 Sim Sim 1,1236%
93 23/2/2024 271212024 Sim Sim 1,1364%
94 25/3/2024° 27/3/2024 Sim Sim 1,1494%
95 23/4/2024 25/4/2024 Sim Sim 1,1628%
96 23/5/2024 27/5/2024 Sim Sim 1,1765%
97 24/6/2024 26/6/2024 Sim Sim 1,1905%
98 23/7/2024 25/7/2024 Sim Sim 1,2048%
99 23/8/2024 27/8/2024 Sim Sim 1,2195%
100 23/9/2024 25/9/2024 Sim Sim 1,2346%
101 23/10/2024 25/10/2024 Sim Sim 1,2500%
102 25/11/2024 27/11/2024 Sim Sim 1,2658%
103 23/12/2024 26/12/2024 Sim Sim 1,2821%
104 23/1/2025 27/1/2025 Sim Sim 1,2987%
105 24/2/2025 26/2/2025 Sim Sim 1,3158%
106 24/3/2025 26/3/2025 Sim Sim 1,3333%
107 23/4/2025 25/4/2025 Sim Sim 1,3514%
108 23/5/2025 27/5/2025 Sim Sim 1,3699%
109 23/6/2025 25/6/2025 Sim Sim 1,3889%N\
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110 23/7/2025 25/7/2025 Sim Sim 1,4085%
111 25/8/2025 27/8/2025 Sim Sim 1,4286%
112 23/9/2025 25/9/2025 Sim Sim 1,4493%
113 23/10/2025 27/10/2025 Sim Sim 1,4706%
114 24/11/2025 26/11/2025 Sim Sim 1,4925%
115 23/12/2025 26/12/2025 Sim Sim 1,5152%
116 23/1/2026 27/1/2026 Sim Sim 1,5385%
117 23/2/2026 25/2/2026 Sim Sim 1,5625%
118 23/3/2026 25/3/2026 Sim Sim 1,5873%
119 23/4/2026 27/4/2026 Sim Sim 1,6129%
120 25/5/2026 27/5/2026 Sim Sim 1,6393%
121 23/6/2026 25/6/2026 Sim Sim 1,6667%
122 23/7/2026 27/7/2026 Sim Sim 1,6949%
123 24/8/2026 26/8/2026 Sim Sim 1,7241%
124 23/9/2026 25/9/2026 Sim Sim 1,7544%
125 23/10/2026 27/10/2026 Sim Sim 1,7857%
126 23/11/2026 25/11/2026 Sim Sim 1,8182%
127 23/12/2026 28/12/2026 Sim Sim 1,8519%
128 25/1/2027 27/1/2027 Sim Sim 1,8868%
129 23/2/2027 25/2/2027 Sim Sim 1,9231%
130 23/3/2027 25/3/2027 Sim Sim 1,9608%
131 23/4/2027 27/4/2027 Sim Sim 2,0000%
132 | 24/5/2027 26/5/2027 Sim Sim 2,0408%
133 23/6/2027 25/6/2027 Sim Sim 2,0833%
134 23/7/2027 27/7/2027 Sim Sim 2,1277%
135 23/8/2027 25/8/2027 Sim Sim 2,1739%
136 23/9/2027 27/9/2027 Sim Sim 2,2222%
137 25/10/2027 27/10/2027 Sim Sim 2,2727%
138 23/11/2027 25/11/2027 Sim Sim 2,3256%
139 23/12/2027 27/12/2027 Sim Sim 2,3810%
140 24/1/2028 26/1/2028 Sim Sim 2,4390%
141 23/2/2028 25/2/2028 Sim Sim 2,5000%
142 23/3/2028 27/3/2028 Sim Sim 2,5641%
143 24/4/2028 26/4/2028 Sim Sim 2,6316%
144 23/5/2028 25/5/2028 Sim Sim 2,7027%
145 23/6/2028 27/6/2028 Sim Sim 2,7778%
146 24/7/2028 26/7/2028 Sim Sim 2,8571%
147 23/8/2028 25/8/2028 Sim Sim 2,9412%
148 25/9/2028 27/9/2028 Sim Sim 3,0303%\
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149 23/10/2028 25/10/2028 Sim Sim 3,1250%
150 23/11/2028 27/11/2028 Sim Sim 3,2258%
151 26/12/2028 28/12/2028 Sim Sim 3,3333%
152 23/1/2029 25/1/2029 Sim Sim 3,4483%
153 23/2/2029 27/2/2029 Sim Sim 3,5714%
154 23/3/2029 27/3/2029 Sim Sim 3,7037%
155 23/4/2029 25/4/2029 Sim Sim 3,8462%
156 23/5/2029 25/5/2029 Sim Sim 4,0000%
157 25/6/2029 27/6/2029 Sim Sim 4,1667%
158 23/7/2029 25/7/2029 Sim Sim 4,3478%
159 23/8/2029 27/8/2029 Sim Sim 4,5455%
160 24/9/2029 26/9/2029 Sim Sim 4,7619%
161 23/10/2029 25/10/2029 Sim Sim 5,0000%
162 23/11/2029 27/11/2029 Sim Sim 5,2632%
163 24/12/2029 27/12/2029 Sim Sim 5,5556%
164 23/1/2030 25/1/2030 Sim Sim 5,8824%
165 25/2/2030 27/2/2030 Sim Sim 6,2500%
166 25/3/2030 27/3/2030 Sim Sim 6,6667%
167 23/4/2030 25/4/2030 Sim Sim 7,1429%
168 23/5/2030 27/5/2030 Sim Sim 7,6923%
169 24/6/2030 26/6/2030 Sim Sim 8,3333%
170 23/7/2030 25/7/2030 Sim Sim 9,0909%
171 23/8/2030 27/8/2030 Sim Sim 10,0000%
172 23/9/2030 25/9/2030 " Sim Sim 11,1111%
173 23/10/2030 25/10/2030 Sim Sim 12,5000%
174 25/11/2030 27/11/2030 Sim Sim 14,2857%
175 23/12/2030 26/12/2030 Sim Sim 16,6667%
176 23/1/2031 27/1/2031 Sim Sim 20,0000%
177 26/2/2031 28/2/2031 Sim Sim 25,0000%
178 24/3/2031 26/3/2031 Sim Sim 33,3333%
179 23/4/2031 25/4/2031 Sim Sim 50,0000%
180 23/5/2031 27/5/2031 Sim Sim 100,0000%
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Tabela de Amortizacio e Datas de Pagamento da Remuneragéio dos CRI Série 139

Data de Pagamento | Data de Pagamento da | Pagamento da Tai
Debénture Pagamento dos | Remuneragio Amorﬁzac;ﬁo do |(% Amort.)
’ CRI Principal

1 23/06/2016 27/6/2016 Sim Nio -

2 25/07/2016 271772016 Sim Nio -

3 23/08/2016 25/8/2016 Sim Nio -

4 23/09/2016 27/9/2016 Sim Nio -

5 24/10/2016 26/10/2016 Sim Nio -

6 23/11/2016 25/11/2016 Sim Nio -

7 23/12/2016 27/12/2016 Sim Nao -

8 23/01/2017 25/1/2017 Sim Nio -

9 23/02/2017 1/3/2017 Sim Nio -

10 23/03/2017 27/3/2017 Sim Nio -

11 24/04/2017 26/4/2017 Sim Nio -

12 23/05/2017 25/5/2017 Sim Nao -

13 23/06/2017 27/6/2017 Sim Sim 0,2994%
14 24/07/2017 26/7/2017 Sim Sim 0,3041%
15 23/08/2017 25/8/2017 Sim Sim 0,3089%
16 25/09/2017 27/9/2017 Sim Sim 0,3137%
17 23/10/2017 25/10/2017 Sim Sim 0,3187%
18 23/11/2017 27/11/2017 Sim Sim 0,3237%
19 26/12/2017 28/12/2017 Sim Sim 0,3288%
20 23/01/2018 25/1/2018 Sim Sim 0,3341%
21 23/02/2018 27/2/2018 Sim Sim 0,3394%
22 23/03/2018 27/3/2018 Sim Sim 0,3448%
23 23/04/2018 25/4/2018 Sim Sim 0,3504%
24 23/05/2018 25/5/2018 Sim Sim 0,3560%
25 25/06/2018 27/6/2018 Sim Sim 0,3618%
26 23/07/2018 25/7/2018 Sim Sim 0,3676%
27 23/08/2018 27/8/2018 Sim Sim 0,3736%
28 24/09/2018 26/9/2018 Sim Sim 0,3797%
29 23/10/2018 25/10/2018 Sim Sim 0,3860%
30 23/11/2018 27/11/2018 Sim Sim 0,3923%
31 24/12/2018 27/12/2018 Sim Sim 0,3988%
32 23/01/2019 25/1/2019 Sim Sim 0,4055%
33 25/02/2019 27/2/2019 Sim Sim \ 0,4122%
34 25/03/2019 27/3/2019 Sim Sim \)5&1%
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35 23/04/2019 25/4/2019 Sim Sim 0,4262% .
36 23/05/2019 27/5/2019 Sim Sim 0,4334%
37 24/06/2019 26/6/2019 Sim Sim 0,4407%
38 23/07/2019 25/7/2019 Sim Sim 0,4482%
39 23/08/2019 27/8/2019 Sim Sim 0,4559%
40 23/09/2019 25/9/2019 Sim Sim 0,4638%
41 23/10/2019 25/10/2019 Sim Sim 0,4718%
42 25/11/2019 27/11/2019 Sim Sim 0,4800%
43 23/12/2019 26/12/2019 Sim Sim 0,4883%
44 23/01/2020 27/1/2020 Sim Sim 0,4969%
45 26/02/2020 28/2/2020 Sim Sim 0,5056%
46 23/03/2020 25/3/2020 Sim Sim 0,5146%
47 23/04/2020 27/4/2020 Sim Sim 0,5238%
48 25/05/2020 27/5/2020 Sim Sim 0,5331%
49 23/06/2020 25/6/2020 Sim Sim 0,5427%
50 23/07/2020 27/7/2020 Sim Sim 0,5525%
51 24/08/2020 26/8/2020 Sim Sim 0,5626%
52 23/09/2020 25/9/2020 Sim Sim 0,5729%
53 23/10/2020 27/10/2020 Sim Sim 0,5834%
54 23/11/2020 25/11/2020 Sim Sim 0,5942%
55 - 23/12/2020 © 28/12/2020 Sim Sim 0,6053%
56 25/01/2021 27/1/2021 Sim Sim 0,6166%
57 23/02/2021 25/2/2021 Sim Sim 0,6282%
58 23/03/2021 25/3/2021 Sim Sim 0,6401%
59 23/04/2021 27/4/2021 Sim Sim 0,6523%
60 24/05/2021 26/5/2021 Sim Sim 0,6649%
61 23/06/2021 25/6/2021 Sim Sim 0,6777%
62 23/07/2021 27/7/2021 Sim Sim 0,6909%
63 23/08/2021 25/8/2021 Sim Sim 0,7045%
64 23/09/2021 27/9/2021 Sim Sim 0,7184%
65 25/10/2021 27/10/2021 Sim Sim 0,7327%
66 23/11/2021 25/11/2021 Sim Sim 0,7473%
67 23/12/2021 27/12/2021 Sim Sim 0,7624%
68 24/01/2022 26/1/2022 Sim Sim 0,7779%
69 23/02/2022 25/2/2022 Sim Sim 0,7939%
70 23/03/2022 25/3/2022 Sim Sim 0,8103%
71 25/04/2022 27/4/2022 Sim Sim v 0,8271%
72 23/05/2022 25/5/2022 Sim Sim \ 0,8445%
73 23/06/2022 27/6/2022 Sim Sim \Q,$624%
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74 25/07/2022 27/7/2022 Sim Sim .0,8808%
75 23/08/2022 25/8/2022 Sim Sim 0,8998%
76 23/09/2022 27/9/2022 Sim Sim 0,9194%
77 24/10/2022 26/10/2022 Sim Sim 0,9396%
78 23/11/2022 25/11/2022 Sim Sim 0,9604%
79 23/12/2022 27/12/2022 Sim Sim 0,9819%
80 23/01/2023 25/1/2023 Sim Sim 1,0041%
81 23/02/2023 27/2/2023 Sim Sim 1,0270%
82 23/03/2023 27/3/2023 Sim Sim 1,0507%
83 24/04/2023 26/4/2023 Sim Sim 1,0752%
84 23/05/2023 25/5/2023 Sim Sim 1,1006%
85 23/06/2023 27/6/2023 Sim Sim 1,1268%
86 24/07/2023 26/7/2023 Sim Sim 1,1539%
87 23/08/2023 25/8/2023 Sim Sim 1,1821%
88 25/09/2023 27/9/2023 Sim Sim 1,2112%
89 23/10/2023 25/10/2023 Sim Sim 1,2415%
90 23/11/2023 27/11/2023 Sim Sim 1,2729%
91 26/12/2023 28/12/2023 Sim Sim 1,3055%
92 23/01/2024 25/1/2024 Sim Sim 1,3394%
93 23/02/2024 27/2/2024 Sim Sim 1,3746%
94 25/03/2024 27/3/2024 Sim Sim 1,4113%
95 23/04/2024 25/4/2024 Sim Sim 1,4494%
96 23/05/2024 27/5/2024 Sim Sim 1,4892%
97 24/06/2024 26/6/2024 Sim Sim 1,5307%
98 23/07/2024 25/7/2024 Sim Sim 1,5740%
99 23/08/2024 27/8/2024 Sim Sim 1,6193%
100 23/09/2024 25/9/2024 Sim Sim 1,6666%
101 23/10/2024 25/10/2024 Sim Sim 1,7162%
102 25/11/2024 27/11/2024 Sim Sim 1,7681%
103 23/12/2024 26/12/2024 Sim Sim 1,8225%
104 23/01/2025 27/1/2025 Sim Sim 1,8796%
105 24/02/2025 26/2/2025 Sim Sim 1,9397%
106 24/03/2025 26/3/2025 Sim Sim 2,0029%
107 23/04/2025 25/4/2025 Sim Sim 2,0695%
108 23/05/2025 27/5/2025 Sim Sim 2,1398%
109 23/06/2025 25/6/2025 Sim Sim 2,2141%
110 23/07/2025 25/7/2025 Sim Sim ‘ 2,2926%
111 25/08/2025 27/8/2025 Sim Sim \ 2,3759%
112 23/09/2025 25/9/2025 Sim Sim \2,4643%
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113 23/10/2025 27/10/2025 Sim Sim 2,5583%
114 24/11/2025 26/11/2025 Sim Sim 2,6584%
115 23/12/2025 26/12/2025 Sim Sim 2,7653%
116 23/01/2026 27/1/2026 Sim Sim 2,8797%
117 23/02/2026 25/2/2026 Sim Sim 3,0023%
118 23/03/2026 25/3/2026 Sim Sim 3,1341%
119 23/04/2026 27/4/2026 Sim Sim 3,2762%
120 25/05/2026 27/5/2026 Sim Sim 3,4297%
121 23/06/2026 25/6/2026 Sim Sim 3,5961%
122 23/07/2026 27/7/2026 Sim Sim 3,7771%
123 24/08/2026 26/8/2026 Sim Sim 3,9746%
124 23/09/2026 25/9/2026 Sim Sim 4,1912%
125 23/10/2026 27/10/2026 Sim Sim 4,4294%
126 23/11/2026 25/11/2026 Sim Sim 4,6929%
127 23/12/2026 28/12/2026 Sim Sim 4,9859%
128 25/01/2027 27/1/2027 Sim Sim 5,3134%
129 23/02/2027 25/2/2027 Sim Sim 5,6821%
130 23/03/2027 25/3/2027 Sim Sim 6,1000%
131 23/04/2027 27/4/2027 Sim Sim 6,5779%
132 24/05/2027 26/5/2027 Sim Sim 7,1295%
133  23/06/2027 25/6/2027 Sim - Sim 7,7732%
134 23/07/2027 271712027 Sim Sim 8,5342%
135 23/08/2027 25/8/2027 Sim Sim- 9,4477%
136 23/09/2027 27/9/2027 Sim Sim 10,5645%
137 25/10/2027 27/10/2027 Sim Sim 11,9608%
138 23/11/2027 25/11/2027 Sim Sim 13,7564%
139 23/12/2027 27/12/2027 Sim Sim 16,1510%
140 24/01/2028 26/1/2028 Sim Sim 19,5039%
141 23/02/2028 25/2/2028 Sim Sim 24,5339%
142 23/03/2028 27/3/2028 Sim Sim 32,9182%
143 24/04/2028 26/4/2028 Sim Sim 49,6880%
144 23/05/2028 25/5/2028 Sim Sim 100,0000%
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Tabela de Amortizacdo e Datas de Pagarhento da Remuneracio dos CRI Série 140

# | Datade Data de Pagamento da. | Pagamento da Tai
Pagamento Pagament | Remuneragio | Amortizagio do | (% Amort.)
Debénture o dos CRI Principal

1 | 23/6/2016 27/6/2016 | Sim Nio ]

2 | 25/712016 27/7/2016 | Sim Néo -

3 | 23/812016 25/8/2016 | Sim Néio A

4 | 23/92016 27/9/2016 | Sim Nio ]

5 | 24/1012016 26/10/2016 | Sim Néo -

6 | 23/11/2016 25/11/2016 | Sim Nzo -

7 | 23/12/2016 27/12/2016 | Sim Néo ]

8 |23/172017 25/1/2017 | Sim Néo -

9 |23/212017 132017 | Sim Nio ]

(1) 23/3/2017 L Néo -

i 24/4/2017 26/42017 | O Néo )

; 23/5/2017 2552017 | O Nao -

; 23/6/2017 27602017 | O Néo -

i 24/7/2017 2672017 | O Néo -

: = -

; 23/8/2017 2582017 | O a0

1 i Na ]

o | 250972017 2792017 | oM 40

. = -

; 23/10/2017 257102017 | O 40

; 23/11/2017 27112017 | O Nao -

; 26/12/2017 28122017 | O Néo -

(2) 23/1/2018 2510018 | O™ Nao )

i 23/2/2018 2innng | oM Ndo -
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Yot

; 23/3/2018 LT Nao
i 23/4/2018 2540018 | O Nao
2 23/5/2018 25502018 | S Nao
2 25/6/2018 2762018 | O™ Nao
z 23/7/2018 2572018 | S Nao
i 23/8/2018 2782018 | O™ Nao
g 24/9/2018 2692018 | O Nao
z 23/10/2018 251002018 | O™ Nao
3 23/11/2018 27112018 | S Nao
i 24/12/2018 27120018 | O Nao
; 23/1/2019 2512019 | 5™ Nao
g 25/2/2019 2019 | O Nao
i 25/3/2019 230019 | O Nao
Z 23/4/2019 254p019 | O Nao
2 23/5/2019 2752019 | O Nao
3 24/6/2019 26602019 | O Nao
z 23/7/2019 25019 | S Nao
g 23/8/2019 2782019 | Nao
g 23/9/2019 2592019 | S Nao
* 23100019 251012019 | M Nao
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: 25/11/2019 2712019 | S Nao -
: 23/12/2019 261122019 | 5™ Nao -
Z 23/1/2020 T I Néo -
: 26/2/2020 2800020 | O Néo -
2 23/3/2020 2532020 | oM Néo -
: 23/4/2020 2740020 | O Nao -
; 25/5/2020 2750020 | O Nao -
; 23/6/2020 250612020 | O Néo -
3 23/7/2020 272000 | S Nao -
f 24/8/2020 261802020 | O Nao -
; 23/9/2020 25192020 - | O Néo .
i 23/10/2020 271102020 | O Nzo -
i 23/11/2020 251172020 | O™ Nao -
2 23/12/2020 28/12/2020 | O Néo -
2 25/1/2021 2nnet | S Nao -
3 23/2/2021 25021 | O Nao -
z 23/3/2021 25532021 | O Nao -
Z 23/4/2021 i Nao -
g 24/5/2021 2650021 | O Sim 100,00%
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ANEXO III

Declaraciio do Coordenador Lider

O BANCO ITAU BBA S.A., institui¢io financeira integrante do sistema de distribui¢do de valores
mobilidrios, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n° 3.500, 1°, 2°, 3° (parte), 4° e 5° andares, Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CNPIJ/MF
sob 0 n°® 17.298.092/0001-30, neste ato representado na forma de seu estatuto social ("Coordenador
Lider"), para fins de atender o que prevé o item 15 do anexo Il da Instrugéo CVM n.° 414, de 30
de dezembro de 2004, conforme em vigor, na qualidade de coordenador lider da oferta publica com
esforgos restritos de colocagio dos certificados de recebiveis imobilidrios ("CRI") das 1387, 139" e
140* Séries da 1* Emissdo ("Emissdo") da RB Capital Companhia de Securitizagdo ("Emissora"),
DECLARA, para todos os fins e efeitos que, verificou, em conjunto com a Emissora, com a
Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Va_ldres Mobiliarios Ltda., na qualidade de agente
fiduciario e com o assessor legal contratado para a Emisséo, a legalidade e auséncia de vicios da
operagdo, além de ter agido com diligéncia para assegurar a veracidade, consisténcia, corregdo e
suficiéncia das informacdes prestadas pela Emissora no Termo de Securitizagdo de Créditos
Imobiliarios da Emissdo. -

Sdo Paulo, 9 de junho de 2016.

BANCO ITAU BBA S.A.
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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ANEXO IV

Declaracio da Companhia Securitizadora

RB CAPITAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO, sociedade andnima com sede na Cidade
de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Amauri, n.° 255 — 5° andar, parte, CEP 01448-000,
inscrita no CNPJ/MF sob o n.°02.773.542/0001-22, neste ato representada na forma de seu Estatuto
Social ("Emissora"), para fins de atender o que prevé o item 15 do anexo III da Instrugdo CVM n.°
414, na qualidade de Emissora da oferta publica com esfor¢os restritos de colocagdo dos
certificados de recebiveis imobilidrios ("CRI") da 1382, 139 e 140* Séries da 1° Emissdo
("Emiss&o") da Emissora, declara, para todos os fins e efeitos que, verificou, em conjunto com o
Banco Itad BBA S.A., na qualidade de coordenador lider, com a Simplific Pavarini Distribuidora
de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., na qualidade de agente fiduciario e com o assessor legal
contratado para a Emissio, a legalidade e auséncia de vicios da operagdo, além de ter agido com
diligéncia para assegurar a veracidade, consisténcia, corre¢do e suficiéncia das informagdes
prestadas pela Emissora no Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios da Emisséo.

S#o Paulo, 9 de junho de 2016.

RB CAPITAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Nome: ' Nome:
Cargo: ' Cargo:
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ANEXO V

Declaracio do Agente Fiduciario

A SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., instituigdo financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na
Rua Sete de Setembro 99, 24° andar, inscrita no CNPJ sob o n.° 15.227.994/0001-50, neste ato
representada na forma de seu Contrato Social ("Agente Fiduciario"), para fins de atender o que
prevé o item 15 do anexo III da Instrugdo CVM n.° 414, na qualidade de Agente Fiducidrio no
ambito da oferta piblica dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios ("CRI") das 138%, 139" e 140
Séries da 1* Emissdo ("Emissdo™) da RB Capital Companhia de Securitizagdo ("Emissora"),

declara, para todos os fins e efeitos que, verificou em conjunto com a Emissora, com o Banco Ital
BBA S.A., na qualidade de eoordenador.lider € com o assessor legal contratado para a Emisséo, a
legalidade e auséncia de vicios da operagdo, além de ter agido com diligéncia para verificar a
veracidade, consisténcia, corregéo e suficiéncia das informagdes prestadas pela Emissora no Termo
de Securitizagio de Créditos Imobilidrios da Emisséo.

Sdo Paulo, 9 de junho de 2016.

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS

LTDA.
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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ANEXO VI

Descricdo dos Imdveis vinculados a Emissio

Os recursos obtidos com a emissdo das Debéntures serfio utilizados para o reembolso ou custeio
de novos gastos com obras de construgio, revitalizacdo e manutengéo, bem como obras de

expansio de empreendimentos detidos pela Devedora e/ou suas subsididrias, incluindo, mas néo

se limitando:
Empresa Empreendimento Produto Endereco Finalidades
Av.G .
Top Shopping vaer‘?;, Reembolso de gastos ja
SPE FORTUNA GESTAO | (matriculas n.°s Sﬁve' 540 incorridos e custeio de novos
ira
E PARTICIPACOES 50.190 € 50.474 Shopping Cl ¢ ’ gastos, em ambos 0s casos,
ntr .
LTDA - 08.849.664/0001- | do 1° Registrode | Center entro com as obras de revitalizagéo
: . Nova lguagu - -
31 Imoveis de Nova RJ - CEP- e manuten¢do do
Iguagu, RJ) 26.;85—060 empreendimento.
CUIABA PLAZA Shoppi iab3

op;?lng Culaba Rua Miguel Custeio de novos gastos com

: SHOPPING | (matricula n” Seror, 697 - a construgfo do
EMPREENDIMENTOS | 29.391 do 7° Shopping Sa ta’Rosz’z emf reendgimento Ue nio
r n -
IMOBILIARIOS E | Registro de Center ot oD e e a

PARTICIPAGOES LTDA. | Imévels de 78040-160 ﬁnancianjqemo- révio
- 15.423.664/0001-30 Cuiaba, MS) P '
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