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C)j\ yd _ INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO DE CREDITOS
/ IMOBILIARIOS PROVENIENTES DE “PROMESSA DE COMPRA E
VENDA DE UNIDADES EM CONST‘RUCEO E OUTRAS AVENCAS” COM

PACTO ADJETO DE ALIENAGAO FIDUCIARIA EM GARANTIA DE
PAGAMENTO E OUTRAS AVENCAS

'Pelo presente instrumento particular e na melhor forma de direito, as partes:

(a) como Outorgante Cedente e Fiduciante, doravante designada simplesmente por "BVMC”, BOA
VIAGEM MEDICAL CENTER LTDA., com sede em Recife(PE), a Rua dos Navegantes, n°® 157,
sobreloja 2 - sala 26(parte), CNPJ n°. 03.337.575/0001-92, neste ato representada por seus
sécios gerentes, Vasco Rodrigues Neto, engenheiro civil e Fernando Anténio Torres Rodrigues
Junior, empresario, ambos brasileiros, casados, domiciliados no Rio de Janeiro (RJ),
respectivamente inscritos no- CPF/MF sob n®s 831.578.917-15 e 878.133.517-20 e das
Carteiras de Identidade n%s 6.415.155-8/IFP de 21.09/81 e 1.277.187/SSP-RN de 13.03.90,
domiciliados no Escritério de sua representada,

(b) como Outorgada Cessionaria e Fiduciaria, doravante designada simplesmente p})r "RIO
BRAVO”, RIO BRAVO SECURITIZADORA S.A., com sede nesta Capital, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n® 1485, 11° andar, Torre Norte, inscrita no CNPJ/MF sob n®
02.773.542/0001-22, com seu Estatuto Social consolidado através da Assembléia Geral
Ordindria e Extraordindria realizada em 09 de abril de 2001, cuja ata foi arquivada e registrada
na Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo, sob n® 71.631/01-0, em sessdo de 23 de abril de
2001, aqui representada na forma de seu Estatuto;

~ (c) na qualidade "COOBRIGADOS" assim designados, quando referidos em conjunto no presente
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(i) a Fator Iméveis Ltda. com sede no Rio de Janeiro (RJ), na Rua Anfiléfio de Carvalho n©
29, salas 808/809 parte, CNPJ n® 00.332.095/0001-40 (a "FATOR"), neste ato representada
por Vasco Rodriqgues Neto e por Fernando Anténio Torres Rodrigues Junior, acima qualificados,
nos termos de sua 92 Alteracdo do Contrato Social, arquivada na Junta Comercial do Estado do
Rio de Janeiro sob o n° 00001101746, em 13/09/2000; (ii) Vasco Rodrigues Neto e
Fernando Antdnio Torres Rodrigues Jinior, acima identificados e qualificados;

(d) na qualidade de Interveniente Anuente, doravante simplesmente denominada “SPE”, NOVA
BOLONHA PARTICIPAGCOES LTDA., com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, na Rua Anfiléfio de Carvalho, n°® 29, salas 809 e 810 parte, inscrita no CNPJ sob n®
06.857.021/0001-04, com seu Contrato Social devidamente arquivado na Junta Comercial do
Estado do Rio de Janeiro sob n® 3320735142-0, em 23.07.2004; neste ato representada, de
conformidade com o seu Contrato Social em vigor, por seus sécios gerentes, Vasco Rodrigues
Neto e Fernando Anténio Torres Rodrigues Jinior, acima qualificados. )

.

CONSIDERANDO

a.) QUE aBVMC é senhora e legitima proprietdria dos seguintesTimoveis, ainda em fase de
/;.- fucdo (iMUnidade Auténoma Hospital e res iva fracdo ideal de terreno de
A b/5.440 avos\e (ii) Unidade Autdnoma Garaggeém e respectiva fracdo ideal de terreno de
o /3‘3 "*a'@&-‘:*' Freno esse, foreiro egp-parte a Irmandade de N S de Boa Viagem.
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1.1. Todas essas unidades autdnomas integram o mesmo empreendimento imobilidrio,
adiante descrito e coletivamente se denominam, na presente, apenas "UNIDADES”;

1.2.  As UNIDADES integram o empreendimento imobiliario denominado BOA VIAGEM
MEDICAL CENTER (o "EMPREENDIMENTO"), que estd em construgdo na area
remanescente da area de terreno parte proprio e parte foreiro a Irmandade de Nossa
Senhora de Boa Viagem onde existiu o prédio n® 252 da Avenida Visconde de
__Jequitinhonhar esquina com a Rua Bardo de Souza Ledo, em Boa Viagem, freguesia de
Afogados, nesta cidade, medindo pela frente, 65,00m, confrontando-se com a Avenida
Visconde de Jequitinhonha, flanco direito, mede em 2 (dois) segmentos de reta, o
primeiro mede 33,20m e o segundo mede 30,00m, limitande-se com a Rua Bardo de
Souza Ledo, fundos, mede 55,00m, limitando-se com o imével n® 400, com frente
para a Rua Bardo de Souza Ledo, flanco esquerdo, mede 71,70m, limitando-se com
parte do imovel, n® 96 e com o imoével n° 70, ambos com frente para a Rua Charles
Darwin e com o terreno do imével 200, com frente para a Avenida Visconde de
Jequitinhonha, co area total de 4.040,50m?, lote esse que esta perfeitamente descrito
e caracterizado na matricula n® 81.854, sob o n® Av-01, do Cartério do Registro de
Iméveis, 1° Oficio da Cidade e Comarca de Recife(PE).

1.3. A BVMC adquiriu os lotes aludidos no item 1.2. anterior, mediante incorporagéé a seu
capital social, feita pela CIC CONSTRUTORA E INCORPORADORA CASA S/A, nos termaos
do Contrato Social constitutivo dela celebrado em 01/06/1999, que se encontra
devidamente arquivado na JUCEPE sob o n° 26201181543 em 30 de junho de 1999 e
registrado no aludido Cartdrio Imobilidrio. '

1.4, Essas UNIDADES e consequentem'ente o empreendimento BOA VIAGEM MEDICAL
CENTER foram objeto de Memorial de Incorporacdo arquivado pela BVMC no mesmo
Cartério imobilidrio, nos termos da Lei 4.591/64, demais legislagdo complementar, sob o
n° R-02 da aludida matricula 81.854.

b.) QUE, posteriormente, a BVMC prometeu vender as UNIDADES a SPE, mas ela, BVMC,
permaneceu, responsavel pela finalizagdo e construgdo do EMPREENDIMENTO as suas
expensas, mediante e de acordo com a "PROMESSA DE VENDA E COMPRA .DE UNIDADES
AUTONOMAS EM CONSTRUCAO E OUTRAS AVENGAS”, a ser registrada no Cartério do 1°
Oficio de Registro de Imoéveis da Comarca de Recife (PE) e celebrada entre a BVMC e a SPE,
doravante simplesmente denominada “PROMESSA DE VENDA E COMPRA", originando, desta
forma, o lastro necessario para que seja efetuada, pela RIO BRAVO, a emissdo de
Certificado(s) de Recebiveis Imobilidrios, doravante denominado(s) apenas “"CERTIFICADO",;

b.1.) Pela mesma promessa e como forma de pagamento do respectivo preco, a SPE, na
de locadora, cedeu e transferiu @ BVMC todos os direitos creditérios decorrentes dos
0 (cento e vinte) meses de vigéncia do “Contrato de Locacdo e Outras
7 na qualidade de locataria, em 28/07/2004 (o

observadas as condlgoes estabe!eudas “no
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d.)) QUE os CREDITOS IMOBILIARIOS, aqui cedidos & RIO BRAVO, destinam-se a
securitizagdo, mediante a emissdo do CERTIFICADO, gue tera datas mensais de resgate de

seu valor principal e pagamento de juros fixados sempre no prazo de 10 (dez) dias apds o
vencimento mensal dos CREDITOS IMOBILIARIOS nos termos, prazos e condicbes previstos
na PROMESSA DE VENDA E COMPRA;

e.) QUE, a partir da cessdo dos CREDITOS IMOBILIARIOS, a RIO BRAVO envidard os seus
melhores esforcos com o fim de emitir o CERTIFICADO, que possuira, como lastro, os

CREDITOS IMOBILIARIOS aqui cedidos;

f.) QUE a RIO BRAVO se compromete, em regime de melhores esforcos, a vender o
CERTIFICADO apds a sua emissao;

g.) QUE o pagamento, pela RIO BRAVO a BVMC, pela cessdo dos CREDITOS IMOBILIARIOS
estard condicionado: (i) & concessdo do registro definitivo do CERTIFICADO pela Comissao
de Valores Mobilidrios = CVM, (i) a sua venda liquida e certa a terceiro(s) interessado(s),
doravante denominado(s) apenas “INVESTIDORES”, observadas as condicdes resolutivas

previstas no presente instrumento;

h.) OUE a BVMC serd coobrigada e solidariamente responsével pela solvabilidate dos
CREDITOS IMOBILIARIOS e, como forma de garantia pelo cumprimento de suas obrigacGes e
o término da construgdo, a BVMC alienard fiduciariamente. — pelo preco total de R$
25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes) - nos termos da Lei 9.514/97, as mesmas UNIDADES
e respectivas fragdes ideais de terreno, pelos seguintes valores: (i} Unidade Autdénoma
Hospital por R$ 11.017.500,00 (ii) Unidade Autdnoma Garagem por R$ 13.982.500,00;

i) QUE a FATOR serd coobrigada e solidariamente responsdvel pela solvabilidade dos
CREDITOS IMOBILIARIOS, respondendo como principal pagadora dos mesmos CREDITOS
IMOBILIARIOS cedidos nos termos deste instrumento

j.) O UE os COOBRIGADOS pessoas fisicas, devidamente autorizados por seus cbnjuges, nos
termos do inciso III, do artigo 1.647 do Cédigo Civil e o COOBRIGADO pessoa juridica, serao
fiadores e ainda solidariamente responsaveis pela solvibilidade dos CREDITOS
IMOBILIARIOS, respondendo como pagadores dos CREDITOS IMOBILIARIOS cedidos nos
termos deste instrumento, e como forma de garantia pelo cumprimento de suas obrigagdes,

RESOLVEM as partes celebrar o presente INSTRUMENTO
PARTICULAR DE CESSAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS PROVENIENTES DA "PROMESSA DE
COMPRA F VENDA E OUTRAS AVENCAS” COM PACTO ADJETO DE ALIENACAO FIDUCIARIA EM
GARANTIA DE PAGAMENTO E OUTRAS AVENCAS, doravante denominado simplesmente
“"CESSAO”, que se regerd de acordo com as cldusulas e condigbes a seguir mutuamente

pactuadas:

I - DA CESSAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS -
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a) E titular do dominio de 100% (cem por cento) das UNIDADES que compdem o
EMPREENDIMENTO (assim definido no “Consideranda”), ainda em fase de construgéo e
que estdo descritas no registro n® R-02 da matricula n® 81.854 do 1° Oficio do Cartério
do Registro de Imoveis da Comarca de Recife (PE), observadas as obrigacdes
decorrentes da PROMESSA DE VENDA E COMPRA;

b) Os CREDITOS IMOBILIARIOS, objeto da presente CESSAO, sdo de sua legitima e
exclusiva titularidade, estandb livres e desembaragados de quaisquer 6nus, gravames e
restricbes de qualguer natureza, que, de qualquer modo, possam obstar a cessdo e o
pleno exercicio, pela RIO BRAVO, das prerrogativas decorrentes da titularidade dos
CREDITOS IMOBILIARIOS por esta adquiridos;

c) Todas as autorizacdes necessarias & conclusio da presente CESSAO foram obtidas e se
encontram vélidas na data da assinatura do presente instrumento;

d) N&o recaem, sobre o EMPREENDIMENTO, quaisquer O6nus reais ou gravames de
qualquer espécie, tais como hipoteca, arresto, seqiliestro ou penhora, ressalvada a
alienac8o fiducidria em garantia e o foro devido a seus respectivos credores, acima
mencionados, e demais obrigagdes previstas na PROMESSA DE VENDA E COMPRA, a ser

registrada no 1° Oficio do Registro de Imoveis da Comarca de Recife (PE);
1

e) Até a presente data, ndo teve proposta, contra si, qualquer medida judicial ou
extrajudicial, onde fosse pleiteada (7) a revisdo das condigdes de pagamento e/ou dos
valores devidos nos termos da PROMESSA DE VENDA E COMPRA; (ii) a rescisdo,
anulacdo ou nulidade da PROMESSA DE VENDA E COMPRA; (iii) o depdsito judicial dos
CREDITOS IMOBILIARIOS decorrentes da PROMESSA DE VENDA E COMPRA; ou (iv)
qualquer outro pedido que possa inviabilizar o pleno exercicio, pela RIO BRAVO, dos
direitos relativos aos CREDITOS IMOBILIARIOS e suas garantias ora cedidos e

estabelecidos;

f) A celebracdo deste instrumento, a assungdo e o cumprimento das obrigagbes dela
decorrentes ndo acarretam, direta ou indiretamente, o- descumprimento, total ou
parcial, de quaisquer contratos, de qualquer natureza e qualquer norma legal ou
regulamentar a que a BVMC esteja sujeita.

Pardgrafo Segundo - A BVMC declara ndo estar impedida de realizar a presente CESSAD, a
qual inclui, de forma integral, todos os direitos, agbes, prerrogativas e garantias
asseguradas & BVMC, nos termos deste contrato e da PROMESSA DE VENDA E COMPRA, A

sob pena de rescisdo da presente CESSAO.

II - DAS OBRIGACOES DA BVMC -

CLAUSULA SEGUNDA - As partes estabelecem que a BVMC, na vigéncia desta CESSAO, ndo
direitos creditérios decorrentes da PROMESSA DE VENDA E COMPRA, sendo-lhe

goeber, em nyme proprio, quaisquew pela SPE oriundos da PROMESSA DE
MPRA, conforme estabelecido na £ausula Primeira.

‘arafo Primeiro — Emuviftude do disposto nesta Cldusula, a BVMC obriga-se a bloquear
de~Fecebimento em nome préprio, quanto as parcelas vincendas da

L
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previstos na PROMESSA DE VENDA E COMPRA, passardo a ser de responsabilidade da RI
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BRAVO, que deverd emiti-los e envia-los a SPE no prazo de 3 (trés) dias Uteis contados do
recebimento do respectivo pagamento.

Paragrafo Terceiro = Na hipdétese de a BVMC vir a receber, em nome préprio, quaisquer
das parcelas devidas pela SPE, a BVMC devera realizar, no prazo maximo de 03 (trés)
dias, a entrega dos respectivos recursos a RIO BRAVO, sob pena de ser considerada
inadimplente, incorrendo nas penalidades previstas na Clausula Oitava, Paragrafo Segundo.

III - DO PRECO E OUTRAS CONDICOES FINANCEIRAS DA CESSAO -

CLAUSULA TERCEIRA - Pela cessio dos CREDITOS IMOBILIARIOS, a RIO BRAVO pagard a
BVMC, o valor certo e ajustado de R$ 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais) em moeda
corrente nacional, deduzindo-se: (a) o CPMF (Contribuigdo Provisoria sobre Movimentagtes
Financeiras), quando incidente, e (b) os valores relativos a remuneragdo devida a RIO BRAVO (no
importe equivalente a 1,15% (um inteiro e quinze décimos por cento) do valor de venda dos
CERTIFICADOS) relativa a distribuicdo e estruturagdo do CERTIFICADO junto aos INVESTIDORES.
Esse preco serd pago no primeiro dia Util subsequente ao recebimento, pela RIO BRAVO, dos
recursos integrais decorrentes de cada venda liquida e certa do CERTIFICADO, ou seja apos as

respectivas deducdes, aludidas nesta Clausula.

Pardgrafo Primeiro — Apds o recebimento do valor total estabelecido na Cldusula Terceira, a
BVMC dard, 3 RIO BRAVO, ampla, rasa e irrevogavel quitagdo do valor devido em virtude
da presente CESSAQ, observada: (a) a responsabilidade soliddria da BVMC e dos
COOBRIGADOS e (b) o pagamento mensal, pela.BVMC a8 RIO BRAVO, da taxa de
administragdo prevista na Cldusula Quarta infra. - ;

Paragrafo 'S'equndo - Desde ja fica ajustado que, em até 02 (dois) dias Uteis a contar de
aviso escrito acompanhado do respectivo demonstrativo de valores e documentos

comprobatodrios:
a) a BVMC estard obrigada a pagar a diferenca a RIO BRAVO, se o valor total do

CERTIFICADO exceder aquele do CREDITO IMOBILIARIO recebido acrescido da Taxa de
Administracdo e de CPMF (Contribuigdo Provisdria sobre Movimentagbes Financeiras), I0F
(Imposto sobre Operac@es Financeiras), IR (Imposto de Renda) e dos outros tributos que
eventualmente venham a incidir;" '
b) a RIO BRAVO estara obrigada a pagar a diferenga 8 BVMC, mediante devolugdo se o -
valor total do CERTIFICADO for inferior aquele do CREDITO IMOBILIARIO recebido,
“acrescido da Taxa de Administracdo e de CPMF (Contribuigdo Provisdria sobre
Movimentacdes Financeiras), IOF (Imposto sobre OperagBes Financeiras), IR (Imposto de
Renda) e dos outros tributos que eventualmente venham a incidir;

CLAUSULA QUARTA - A BVMC pagard a RIO BRAVO, enquanto vigorar o CERTIFICADO e até
este Ultimo ser integralmente resgatado, uma taxa de admlmstragao mensal de R$ 2.500,00 (Dois

Mil e Quinhentos Reais), parcelas essas que:
a) Somente serdo dewdas quando os INVESTIDORES tiverem adquirido o primeiro CERTIFICADO

dev:da essa taxa de adm:mstragao antes de tal aquisigdo;
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d) Sao devidas @ RIO BRAVO, conforme a BVMC reconhece, em virtude das obrigagdes para ela
estabelecidas diante dos INVESTIDQRES e dos demais ¢rgdos fiscalizadores, por forca da
securitizagdo dos CREDITOS IMOBILIARIOS obrigagdes essas, oriundas do Artigo 12 da Lei
9.514 de 20.11.97 e dos atos e instrugdes da Comissdo de Valores Mobilidrios (CVM).

5

CLAUSULA QUINTA - Todos os pagamentos devidos a RIO BRAVO em virtude da presente
CESSAO deverso ser feitos livres de todos & quaisquer encargos fiscais, inclusive CPMF (Contribuigéo
Proviséria sobre Movimentacdes Financeiras), quando incidente, demais despesas, bem como dos
custos referentes & taxa de administracdo devida a RIO BRAVO, prevista na Clausula Quarta anterior,
os quais deverdo ser suportados pela BVMC.

CLAUSULA SEXTA - As partes desde ja autorizam, reciprocamente, a utilizagdo do direito de
compensacdo, de forma que todos os CREDITOS IMOBILIARIOS ou débitos decorrentes das
obrigagbes previstas na presente CESSAO, possam ser liglidados por meio da compensagdo, bem
como nos termos do disposto nos Artigos 368 e seguintes do Cédigo Civil Brasileiro, incluindo-se
demais créditos ou débitos decorrentes de contratos firmados entre a RIO -BRAVO e a BVMC, bem
como decorrentes de deducbes ou retencdes de impostos, taxas, despesas, comissdes, taxa de
administracdo, protecdo contra riscos financeiros, bem como outros valores adicionais que sejam
devidos, desde que diretamente vinculados & presente CESSAO.

IV - DAS GARANTIAS DA CESSAO E OUTRAS OBRIGACOES ASSUMIDAS PELA BVMC

CLAUSULA SETIMA - Os CREDITOS IMOBILIARIOS, aqui cedidos a RIO BRAVO, destinam-se,
Unica e exclusivamente, & securitizacio, mediante a emissdo do CERTIFICADO, que terd datas
mensais de resgate de seu valor principal, bem como de pagamento de juros, fixados sempre no
prazo de 10 (dez) dias apés o vencimento mensal dos CREDITOS IMOBILIARIOS, nos termos,
prazos e condigbes previstos na PROMESSA DE VENDA E COMPRA.

CLAUSULA OITAVA — Sem prejuizo de outras disposicBes desta CESSAO, a BVMC responsabiliza-
se solidariamente pela existéncia, legalidade, veracidade, legitimidade, regularidade, solvabilidade
e boa formacdo dos CREDITOS IMOBILIARIOS ora cedidos, bem como os COOBRIGADOS, neste
ato, de forma irrevogdvel e irretratavel, responsabilizam-se solldarnamente e integralmente pela
solvabilidade dos CREDITOS IMOBILIARIOS. )

Pardqrafo Primeiro — Na ocorréncia de atraso no pagamento das parcelas decorrentes da
PROMESSA DE VENDA E COMPRA pela SPE, a BVMC e/ou os COOBRIGADOS, em virtude
da coobrigacdo, solidariamente responderdo pela liglidagdo das parcelas em atraso,
obrigando-se a pagar tais valores 8 RIO BRAVO, ap6s o 39 (terceiro) dia util contado da
simples notificacdo, da RIO BRAVO, a BVMC e/ou aos COOBRIGADOS.

Pardaqrafo Sequndo — Decorrido o prazo referido no paragrafo anterior, sobre o valor devido
incorrera atualizacdo monetaria, multa de 2% (dois por cento), bem como juros de mora a
taxa efetiva de 12% (doze por cento) ao ano, calculados “pro rata temporis”.

Paraqrafo Terceiro - Presentes a este ato, (i) ROBERTA RIQUE RODRIGUES, brasileira,
do lar, casada sob o regime da separacdo absoluta de bens com Vasco Rodrigues Neto,
portadora da Carteira de Identidade n° 5.624.824-8, expedida pelo IFP-R] e do CIC no°
768.217.657-15, residente e domiciliada no enderego de seu marido e (ii) MARA LANUZA
MORENO RODRIGUES, brasileira, do lar, casada sob o regime da separagdo absoluta de
bens com Fernando Anténio Torrres Redrigues Junior, portadora da Carteira de Identidade
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n® 20.851.984-3, expedida pela SSP-R] e do CIC n® 569.,782.434-34, residente e
domiciliada no enderego de seu marido, declaram que, Unica e exclusivamente para os
efeitos do Art. 235 do Cddigo Civil Brasileiro declaram que, U(nica e exclusivamente para os
efeitos do Art. 264 e seguintes do Codigo Civil Brasileiro, AUTORIZAM os seus respectivos
conjuges, os COOBRIGADOS pessoas fisicas, a assumirem a qualidade de coobrigados, na
forma descrita nesta CESSAQ.

Pardgrafo Quarto - Os COOBRIGADOS, neste ato, renunciam expressamente ao beneficio
de ordem previstos nos artigos 827, 829, 830, 835, 837, 838 e 839 do Cddigo Civil
Brasileiro. . 3

CLAUSULA NONA - Conforme estabelecido na PROMESSA DE VENDA E COMPRA, a BVMC obrigou-
se a entregar, a SPE, o EMPREENDIMENTO pronto e acabado, responsabilizando-se pelo custeio e
construcdo do mesmo EMPREENDIMENTO e por obter e apresentar, 3 RIO BRAVO e a SPE, o
respectivo Auto de Conclusdo (Habite-se) do mesmo EMPREENDIMENTO.

Pardgrafo Primeiro -~ Como forma de garantir a concluséo do EMPREENDIMENTO, a BVMC
entregard, a RIO BRAVO, uma apdlice de seguro garantia (o "SEGURO GARANTIA"),
tendo a RIO BRAVO como segurada, com a importdncia segurada no valor dé R$
3.000.000,00 (Trés milhdes de Reais), a ser emitida por uma Cia Seguradora de Primeira
Linha, previamente aprovada pela RIO BRAVO, (a “SEGURADORA DA OBRA"), nos
termos da Apdlice a ser emitida e observadas as condi¢Bes gerais dessa mesma Apdlice,
obrigando-se a indenizar a RIO BRAVO pelos prejuizos decorrentes do eventual

inadimplemento da BVMC.

Paragrafo Seg-ﬁndo - Na ocorréncia de sinistro coberto pelo SEGURO GARANTIA, a
indenizacdo a ser paga pela SEGURADORA DA OBRA & RIO BRAVO corresponderd, até o
limite supra estabelecido, ao saldo remanescente necessario ao término da construgdo do
EMPREENDIMENTO, observando-se-que a BVMC desde ja estd obrigada a tomar todas as
medidas necéssérias para que a drea do mesmo EMPREENDIMENTO esteja livre e
desembaragada para o término dessa construcdo.

Paragrafo Terceiro - As partes estabelecem ainda que em até 05 (cinco) dias a contar da
obtencdo do Habite-se do EMPREENDIMENTO e apds este, sendo renovada anualmente até o
resgate total dos CERTIFICADOS, sob pena de rescisdo da presente CESSAQ, a BVMC
contratara seguro contra os riscos do fogo, raio, explosdo das UNIDADES (o "SEGURO DO
PREDIO"), junto a uma empresa de seguros de primeira linha e idénea, regularmente
estabelecida no Brasil (a "SEGURADORA DO PREDIO"), no qual a RIO BRAVO serd a
beneficidria, determinando-se que:
a) A importancia segurada, no SEGURO DO PREDIO, sera equivalente ao valor descrito no
"Considerando h"; . '
b) A apdlice do SEGURO DO PREDIO devera ser entregue, pela BVMC a RIO BRAVO, no
prazo do caput deste Pardgrafo, devendo esse seguro ser renovado, anualmente, por
todo prazo-do CERTIFICADO;
¢) Quando a RIO BRAVO diretamente vier a receber indenizacdo da SEGURADORA DO
PREDIO, para aplicd-la na liquidagde-integral do CERTIFICADO — na forma prevista no




CESSAQ vencida e rescindida antecipadamente, sendo-lhe permitido, ainda, executar
as garantias previstas neste instrumento para a satisfagdo de seu crédito.

V - DA ALIENACAO FIDUCIARIA -

CLAUSULA DEZ - N&o obstante o disposto nas Cldusulas Sétima e Oitava, a BVMC transmite para
a RIO BRAVO, em cardter fiducidrio, as UNIDADES descritas e caracterizadas no
“"CONSIDERANDQO” deste instrumento transferindo-lhe, portanto, a propriedade resolivel dessas
UNIDADES, de forma a reservar para a SPE, a posse direta e o direito a sua utilizacdo, enquanto
cumpridoras das obrigagdes ora garantidas, tudo nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e
seqguintes da Lei n® 9.514/1997, notadamente com relacdo ao e §2°. do artigo 22, da Lei 9.514/97,
alterada pela Medida Proviséria 2.223/01, que autoriza expressamente a alienagdo fiduciaria sobre
bens enfitéuticos, observadas as dernais disposi¢des regulamentares em vigor.

Pardgrafo Primeiro - A garantia fiducidria, aqui constituida, abrange as UNIDADES e todas
as acessdes, melhoramentos, construcdes e instalacdes que se lhe forem acrescidos, e
vigorard pelo prazo necessdrio & quitagdo integral da divida, objeto da presente (%ESSAO,
com 0s seus respectivos encargos, inclusive reajuste monetdrio, e permanecerd integra até
que a BVMC e/ou os COOBRIGADOS cumprarm integralmente a transferéncia de todas as
parcelas da PROMESSA DE VENDA E COMPRA, observada ainda a Cldusula Dezessete infra.

Paradgrafo Segundo - A BVMC declara, expressamente, que as UNIDADES, com excegdo,
exclusiva, e a Irmandade N. S. de Boa Viagem, encontram-se livres e desembaracadas de
quaisquer 6nus reais, judiciais ou extrajudiciais, e, sob responsabilidade civil e criminal,
que desconhecem a existéncia de agles reais e pessoais reipersecutorias, relativas a essas
mesmas UNIDADES ou de outros &nus reais sobre elas incidentes.

Pardgrafo Terceiro - Por forca deste instrumento, a BVMC cede e transfere a RIO BRAVO
a propriedade fiducidria e a posse indireta das UNIDADES, permanecendo reservada a
posse direta da SPE, obrigando-se, por si e por seus sucessores, a fazer esta alienagdo
fiduciaria sempre boa, firme e valiosa, e a responder pela evicgdo, tudo na forma da Lei.

Pardgrafo Quarto - Qualquer acessdo ou benfeitorias (Uteis, voluptudrias ou necessarias)
que a SPE e/ou a BVMC ou terceiros, as suas exclusivas expensas, integrardo as
UNIDADES e seu valor, em caso de realizagdo de leildo extrajudicial. )

Paragrafo Quinto - No prazo de dez (10) dias, a contar da data da liquidagao integral do
CERTIFICADO, a RIO BRAVO fornecera o respectivo termo de quitagdo a BVMC.

Pardgrafo Sexto - A vista desse termo de quitagdo, serd averbado o cancelamento do
registro da propriedade fiducidria, consolidando, na pessoa juridica da BVMC, a plena
propriedade das UNIDADES.

Pardgrafo Qitavo — Considerando a alienagdo fiduciaria em garantia: (a) a BVMC, por ter
alienado fiduciariamente em garantia as UNIDADES, ndo poderd constituir dnus sobre as
mesmas, que por tal razdo, s8o impenhordveis; (b) a BVMC ndo podera constituir onus
sobre as mesmas UNIDADES, porgue os mesmos constituem patriménio de afetagdo,

vinculado exclusivamente ao presente instrumento. : 7
X G d

RUBRICAS - Pag. 8

ft BVMC Cri 20041111 Cessé&o a RioBravo



Paragrafo Nono - Na hipdtese de desapropriagdo total — ou parcial de forma que impega o
seu uso pela BVMC — das UNIDADES, a RIO BRAVO, na qualidade de proprietaria
fiducidria, ainda que em carater resollvel, serd a Unica e exclusiva beneficidria da
indenizacdo a ser paga pelo poder desapropriante, obrigada a, com os recursos assim
auferidos, liquidar o CERTIFICADO.

VI - DO LEILAO EXTRAJUDICIAL -

CLAUSULA ONZE- Na hipétese de a propriedade das UNIDADES se consolidar em nome da RIO
BRAVO, por forga de eventual mora ndo purgada e transformada em inadimplemento absoluto, a
RIO BRAVO deverd alienar as UNIDADES para terceiros, com observéncia dos procedimentos
previstos na Lei n® 9.514, de 1997, como a seguir se explicita:

a) a alienagdo far-se-a sempre por publico leildo, extrajudicialmente;

b) o primeiro puablico leildo sera realizado dentro de trinta (30) dias, contados da data do
registro da consolidac3o da plena propriedade, ndo mais resolivel, em nome da RIO BRAVO,
devendo ser ofertado pelo valor para esse fim estabelecido neste instrumento; o

c) o segundo publico leildo, se necessario, sera realizado dentro de quinze (15) dias, contados
da data do primeiro publico leildo, devendo as UNIDADES serem ofertadas pelo valor da divida;

d) o publico leildo (primeiro e segundo) serd anunciado mediante edital Gnico com prazo"‘de dez
(10) dias, contados da primeira divulgagdo, publicado por trés dias, ao menos, em um dos
jornais de maior circulagio no local das UNIDADES ou em outra Comarca de facil acesso, se, no
local das UNIDADES, n&o houver imprensa com circulagdo didria;

e) a RIO BRAVO, j& como titular de dominio pleno, e ndo mais resoltvel, transmltrra 0 domlnlo e
a posse, indireta e/ou direta das UNIDADES, ao(s) licitante(s) vencedor(es).

Paragrafo Primeiro - Para fins do leildo extrajudicial, as partes adotam os seguintes

conceitos:
a) O valor das UNIDADES ¢é aquele estabelecido no “Consrderando h" deste instrumento,

aqui incluido o valor das benfeitorias necessdrias as UNIDADES, que serdo executadas

as expensas da BVMC, obedecidos os demais requisitos previstos neste instrumento,

sendo aquele e este atualizados monetariamente de acordo com a variacdo percentual
acumulada pelo mesmo indice e periodicidade que atualizam o valor do saldo devedor
da BVMC, a partir da presente data, ou do efetivo dispéndio (quanto as benfeitorias
necessarias, desde que tenham sido executadas, obedecidos os requisitos estabelecidos
neste instrumento) até a da realizagdo do publico leildo-(primeiro ou segundo);.

b) valor da divida é o equivalente a soma das seguintes quantias:

b.1) valor do saldo devedor da BVMC, nele incluidas as parcelas, atualizadas
monetariamente até o dia da consolidagdo da plena propriedade da RIO BRAVO,
do leildo e acrescidas das penalidades moratérias e despesas abaixo relacionadas;

b.2) contribuicdes eventualmente devidas ao condominio de -utilizagdo (valores
vencidos e ndo pagos a data do leildo);

b.3) despesas de &gua, luz e gas (valores vencidos e ndo pagos a data do leildo), se e

guando for o caso;
IPTU e outros tributos ou contribuicies evéntualmente incidentes (valores
vencrdos e ndo pagos a data do leildo),-s€ for o caso,;

impoto\de transmissdo, laudémia; entre outros que, eventualmente, tenham sido
nagos pela RIO BRAVO,_€m decorréncia da consolidagdo da plena propnedade
élgmad mplemente-a SPE, da BVMC e dos COOBRIGADOS; :

% 4 Ubﬂ'“o 7
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b.6) despesas com publicagdo dos editais do leildo extrajuc‘ciai, e comissdo de
leiloeiro, esta na base de cinco por cento (5%) sobre o valor do montante em

atraso ou lance vencedor, se houver.

Pardarafo Segundo — Se o maior lance oferecido, no primeiro leildo, for inferior ac valor do
PREDIO, sera realizado segundo leildo e, se superior, a RIO BRAVO entregard & BVMC a

importancia que sobejar, como adiante estipulado.

Par4qrafo Terceiro - No segundo leildo:

a) sera aceito o maior lance oferecido, desde que igual ou superior ao valor da divida,
conceituado no presente instrumento, hipdtese em que, nos cinco (5) dias
subseqtientes ao integral e efetivo recebimento, a RIO BRAVO entregara, a BVMC, a
importéncia que sobejar, como adiante disciplinado;

b) poderd ser recusado o maior lance oferecido, desde que inferior ao valor da divida,
como conceituado no presente instrumento, caso em que a divida perante a RIO
BRAVO sera considerada extinta, e exonerada a BVMC da obrigagdo de restituigdo a
RIO BRAVO de qualquer quantia, a que titulo for; 7 o

c) extinta a divida, dentro de cinco (5) dias a contar da data da realizacdo do segundo'
leildo, a RIO BRAVO disponibilizard 8 BVMC termo de extingdo da obrigagdo;

Paragrafo Quarto — Também serd extinta a divida, se, no segundo leildo, ndo houver

licitante.

Paragrafo OL}into - Se, em primeiro ou segundo leildo, sobejar importancia a ser restituida
4 BVMC, a RIO BRAVO pagara a diferenca @ BVMC no prazo de 5 (cinco) dias contados do
respectivo recebimento por parte da RIO BRAVO, considerado nela incluido o valor da

indenizagao das benfeitorias.

Paragrafo_Sexto - A RIO BRAVO encaminhara, a BVMC, no prazo de 10 (dez) dias
contados da realizacdo do leildo (primeiro ou segundo), a correspondente prestagdo de

contas.

Pardqgrafo Sétimo - Na hipdtese de ocorréncia do Leildo Judicial ora objetivado, a RIO
BRAVO, ou aquele que tiver adquirido as UNIDADES‘ em leildo, caso as UNIDADES,
anteriormente locadas ndo estejam mais alugadas, a BVMC ficard obrigada a restitui-los a
RIO BRAVO, livres e desimpedidos de pessoas e coisas, sob pena de pagamento, a RIO
BRAVO, ou aquele que tiver adquirido essas UNIDAD'ES em leildo, da penalidade didria
acima estipulada, sem prejuizo de sua responsabilidade pelo pagamento:

a)‘ de todas as despesas de condominio, &gua, luz e gas incorridas apos a data da

realizacdo do publico leildo; .
b) de todas as despesas necessarias 3 reposicdo das UNIDADES ao estado em que 0s

recebeu;

Paraqgrafo Oitavo - N&o ocorrendo a desocupagdo das UNIDADES, no prazo e forma
ajustados, a RIO BRAVO, seus cessionarios ou sucessores, inclusive o adquirente das
UNIDADES em leildo, poderdo requerer a reintegragdo de sua posse, sendo concedida,
a_ordem judicial de desocupagdo no prazo naximo de sessenta (60) dias,

{;\qugqquraome da RIO BRAVO-0u do registro do contrato celebrado em

oz ggi@ﬁﬁﬁ&@nforme quepr-Seja o autor da agdo de reintegragdo de po@(

tado dop &
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cumulada com cobranca do valor da taxa diaria de ocupagdo e demais despesas previstas

neste contrato.

Paragrafo Nono - A BVMC devera ser notificada, nos seus representantes legais ou
procuradores, da data de realizagdo do leildo extrajudicial, sob pena da invalidade do leildo

extrajudicial.

VII - DISPOSICOES GERAIS DA CESSAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS -

CLAUSULA DOZE - A presente CESSAO serd levada a averbacdo, as expensas da BVMC, nos
termos do inciso I do artigo 8° da Lei 9.514, de 20.11.97, na matricula das UNIDADES, de seu
respectivo Cartério de Registro de Imdveis, ficando as partes obrigadas a praticar todos os atos
necessarios para tanto. A partir da data de assinatura da presente CESSAO, a BVMC fica
expressamente proibidas de onerar as UNIDADES, os direitos e os CREDITOS IMOBILIARIOS ora

cedidos.

Paragrafo Unico - Caso a BVMC nao comprove as averbagoes supracitadas dentro do prazo
maximo de 60 (sessenta) dias a contar da presente data, a presente CESSAO poderd ser
rescindida, a critério da RIO BRAVO, devendo a BVMC devolver a RIO BRAVO, np prazo
méximo de 03 (trés) dias lteis apés comunicagdo por escrito da RIO BRAVO a BVMC
informando sobre a rescisdo, todos os valores eventualmente recebidos a qualquer titulo da
RIO BRAVO, observado o disposto no Pardgrafo Segundo da Cldusula Oitava supra até a
data da efetiva devolucdo. Excepciona o disposto neste Pardgrafo, a formulagdo de
exigéncias registrais por parte do Cartorio do Registro de Imbveis, que exija alteragbes
neste instrumento ou entdo cumprimento de fato por terceiros outros, ndo signatarios do
presente, de forma que © ‘prazo acima fica interrompido até o cumprimento destas

exigéncias a terceiros.

CLAUSULA TREZE - A BVMC declara, sob as penas da Lei, que as UNIDADES ndo integram o seu
ativo permanente, estando, portanto, dispensada de apresentar a Certiddo Negativa de Débitos
(CND) emitida pelo INSS - Instituto Nacional do Seguro Social, e a Certiddo Negativa de Débitos
de Tributos e Contribuicdes Federais, expedida pela Secretaria da Receita Federal, com fulcro no
permissivo contido nas OS/INSS 207/99 e 211/99 e na IN/SRF n°® 85/97.

CLAUSULA QUATORZE - As partes aJustam que o0s dlreltos creditorios decorrentes deste
instrumento poderdo ser cedidos a terceiros, pela RIO BRAVO, mediante anuéncia prévia da

BVMC.

CLAUSULA QUINZE - A ndo exigéncia imediata, por qualquer das partes, do cumprimento das
obrigagBes advindas deste instrumento, constituir-se- a em mera liberalidade da parte que assim
proceder, ndo podendo, de forma alguma, ser caracterizada como novagao ou precedente

invocavel pela outra parte.

CLAUSULA DEZESSEIS- Caso qualquer cldusula ou condigdo prevista neste instrumento seja
invalidada ou considerada nula, as demais disposicdes_agui—eentidas permanecerdo integralmente

validas.
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VIII - DA CONDICAO RESOLUTIVA L

CLAUSULA DEZESSETE - As partes mutuamente condicionam, nos termos do Artigo 127 do
Codigo Civil que, caso (i) ndo seja concedido, pela Comissdo de Valores Mobilidrios (CVM), o
registro definitivo do CERTIFICADO; ou (ii) a RIO BRAVO né&o efetue a venda liquida e certa de
CERTIFICADO aos INVESTIDORES, por meio de sistemas de liquidagdo financeira de titulos privados,
em até cento e oitenta (180) dias a contar desta data; ou entdo, (iii) a BVMC ndo entregue a SPE
o PREDIO pronto e acabado, com respectiva obtencdo do Habite-se pela BVMC, até
31/11/2004; (iv) Caso a BVMC né&o renove anualmente por tocdo periodo da operagdo a apdlice
de seguro descrita no Paragrafo Terceiro da Clausula Nona ou (v) ocorra a insolvéncia da BVMC
ef/ou a FATOR, bem como, caso a BVMC e/ou a FATOR requeira ou tenha contra si decretada
concordata ou faléncia dentre do prazo de vigéncia do CERTIFICADO, a presente CESSAQ estard
automaticamente resolvida de pleno direito, produzindo efeitos a partir da referida data, -resolugéo
esta a ser formalizada mediante notificacdo, da RIO BRAVO a BVMC e/ou a FATOR, a ser
expedida nos termos do Paragrafo Primeiro abaixo, devendo a BVMC, no prazo maximo de 15
(quinze) dias contados do recebimento da notificagdo, reembolsar a RIO BRAVO os valores que
Ihe forem devidos em razdo do adiantamento do prego da CESSAO, abatidos de quaisquer valores
recebidos pela RIO BRAVO em razdo das garantias prestadas, no prazo maximo de 2 (dois) dias
Uteis, os quais serdo atualizados monetariamente pela variagdo do indice de Preco ao Con§umidor
Amplo (IPCA), divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE), acrescido de
juros a taxa efetiva de 12% (doze por cento) ac ano, sendo que, em caso de inadimplemento da
BVMC e dos COOBRIGADOS, a RIO BRAVO poderda executar as UNIDADES aqui dadas em

alienacdo fiduciaria.

Pardgrafo Primeiro - A notificago que caracterizara a resolugdo da presente CESSAO
deverd ser encaminhada pela RIO BRAVO a todas as partes signatdrias do presente
instrumento, e deverd informar os créditos e débitos, de parte a parte até a data da
ocorréncia do evento que der causa a resolugdo do presente instrumento apurados,
juntamente com a respectiva meméria de célculo, observado o disposto no Pardgrafo

Segundo abaixo.

Paragrafo Sequndo — Apds o reembolso de qualquer quantia anteriormente paga pela RIO
AR‘TC)P ,Rorum §A¥ ou pela BVMC e/ou pelos COOBRIGADOS em razao do presente instrumento, as
Ofjcio,d «pmﬂ“af ardo completamente desobrigadas em relagdo a qualquer das disposigbes da
pr'és%h‘fe ESSAO, seus termos ou condigBes, nada-sendo devido por qualquer das partes,
hem mesino a titulo de multa, inderiizacdo, perdas e danos, lucros cessantes, juros ou
Eués-ctm‘ﬁ? rbas reivindicadassob qualquer outro pretexto ou argumento.

g deney Subslily/a

Barggfafoclerceiro - Em caso de rescisdo da presente CESSAO, nos termos desta Cldusula
Dezessete, as partes obrigam-se a cancelar sua averbagéo no Oficio do Registro de Imdveis
competente, bem como a assinar todos e quaisquer documentos que se fizerem

necessarios para este fim.

CL’AU' ULA DEZOITO - A RIO BRAVO, neste ato, declara, para todos os fins e efeitos de direito,
estar diente de todos os termos, prazos, cldusulas e condigbes da PROMESSA DE VENDA E
COMPRA, comprometendo-se perante a SPE, enquanto cedente dos DIREITOS CREDITORIOS, a
praticar todos os atos que se fagam necessarios para exercicio, pela SPE, dos direitos aquisitivos a
ela assegurados na PROMESSA DE VENDA E COMPRA.

CLAUSULA DEZENOVE - A SPE, neste ato, declara estar ciente e de acordo com a CESSAO
alienacdo fiducidria ora operadas, reconhecendo como validos todos os deveres g obrigagdes \%
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previstos nesta CESSAO, comprometendo-se a efetuar, diretamente a RIO BRAVO, pontual e
integralmente, o pagamento de quaisquer montantes devidos em virtude da PROMESSA DE VENDA
E COMPRA.

CLAUSULA VINTE - O presente instrumento é celebrado em cardter irrevogavel e irretratdvel e

suas disposicbes cbrigam as partes contratantes e eventuais herdeiros e sucessores a qualquer
titulo. :

CLAUSULA VINTE E UM - A nio exigéncia imediata, por qualquer uma das partes, em relagdo ao -

cumprimento de qualquer dos compromissos reciprocos aqL:Ji avengados, constituir-se-a em mera
liberalidade da parte que assim proceder, ndo podendo de forma alguma ser caracterizado como
novagdo ou precedente invocavel pela outra parte para obstar o cumprimento de suas obrigagdes.

Pardgrafo Unico - Na hipétese de qualquer das objrigagées vier a ser reputada nula em
juizo, o presente instrumento serd integralmente cumprido com relacdo a todas as demais
obrigacBes ndo atingidas pela referida nulidade.

- CLAUSULA VINTE E DOIS - As partes elegem o foro Central da Cidade de Recife (PE), para

dirimir qualquer ddvida ou controvérsia oriunda deste instrumento, com exclusdo de qualquer
outro, por mais privilegiado que seja ou se torne. : A

Justas e contratadas, as partes firmam o presente instrumento em 04 (quatro)
vias de igual teor, com mais duas testemunhas, para que produza os seus efeitos juridicos.

Recife (PE), 28 de julho
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