INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUIGCAO DE
PENHOR DE DIREITOS CREDITORIOS E OUTRAS AVENCAS

(1) PROMOCAO DO ENSINO DE QUALIDADE S/A, sociedade por agbes com sede na
Rua Jodo Batista Grigol n° 45, Chacara Belvedere, Campinas, Estado de Sdo Paulo,
inscrita no CNPJ/MF sob o n© 03.377.471/0001-01, neste ato reprf:sentada na forma de
seu estatuto social, doravante simplesmente denominada PROMOCAQO;

(11) PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Sete de
Setembro 99, 169 andar, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica sob
no 15.227.994/0001-50, neste ato representada na forma de seu contrato social, como
AGENTE FIDUCIARIO, nomeado no Termo de Securitizagdo doravante simplesmente
denominada AGENTE FIDUCIARIO, representando a comunhdo dos adquirentes dos
Certificados de Recebiveis Imobilidrios - CRI's doravante simplesmente denominados
INVESTIDORES;

(111) RIO BRAVO SECURITIZADORA S.A., sociedade por agbes com sede na Capital do
Estado de Sdo Paulo, na Avenida Chedid Jafet, n® 222, Bloco B, 3° andar, inscrita no
CNPJ/MF sob n° 02.773.542/0001-22, neste ato representada na forma de seu Estatuto
Social, doravante simplesmente denominada SECURITIZADORA;

(iv) JMLA - ADMINISTRADORA DE BENS LTDA., sociedade com sede na Rua Vicente
Stancato, no. 305, Bardo Geraldo, em Campinas, Estado de Sdo Paulo, inscrita no
CNPJ/MF sob o n® 06.349.271/0001-33, neste ato representada por seu procurador o Sr.
Eduardo da Rocha Azevedo, brasileiro, corretor de valores, casado, residente e
domiciliado em S&do Paulo -SP, na Rua Jerénimo da Veiga, n® 384, 9° andar, inscrito no
CPF/MF sob n® 037.583.038-34 e portador da cédula de identidade RG 3.906.303
SSP/SP, doravante simplesmente denominada JMLA;

CONSIDERANDO que:

(A) a JMLA transmitiu, a titulo de promessa de compra e venda, a PROMOCAO,
mediante a celebracdo do “Instrumento Particular de Promessa de Venda e
Compra de Bem Imoével e Outras Avengas” (a "Promessa de Venda e Compra”), o
imovel a seguir relacionado (o “IMOVEL"), originando, desta forma, o lastro
necessario para que seja efetuada, pela SECURITIZADORA, a emissdo de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios;

(a.1) 100% (cem por cento) da fragdo ideal do seguinte imovel localizado na
Estrada Unicamp / Telebras, s/n, Km 10, Distrito de Bardo Geraldo, cidade de
Campinas, Estado de S&o Paulo, objeto da Matricula n® 86.661, livro 2, perante o
20 Cartério de Registro de Imodveis de Campinas - SP, assim caracterizado e
delimitado: “Tem inicio no ponto A, situado na divisa com a propriedade da
Universidade de Campinas - UNICAMP e segue com rumo NW 35° 03’, na distancia
de 100,70 metros, confrontando com a propriedade da UNICAMP até o ponto B,
situado na divisa com a propriedade de CODETEC, dai deflete a direita e segue
com o rumo NE 12° 32’ na distdncia de 178,32 metros, confrontando com a
propriedade de CODETEC, até o ponto C, nesse ponto deflete a esquerda,
formando um éangulo interno de 270° e segue distancia de 60,00 metros, com o
rumo S 77° 28’ E, confrontando ainda com a propriedade da CODETEC até o ponto
D, situado na divisa com a propriedade de Martinho da Silva Prado Netto e outros,
dai deflete a direita formando um &ngulo interno de 90° e segue com o rumo N 12°
32' E, na distancia de 50,00 metros até encontrar o ponto E, dai deflete a direita e
segue com o rumo S 77° 28’ E, na distdncia de 305,00 metros até o ponto F, dai
deflete novamente a direita, formando um angulo interno de 90° e segue com
rumo S 12° 32" W, na distancia de 267,42 metros até encontrar o ponto G, sempre
confrontando com a propriedade de Martinho da Silva Prado Netto e outros, deste
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ponto deflete a direita formando um angulo interno de 100° 05’ e, seque rumo N
87° 33, na distdncia de 173,22 metros, confrontando com o Rancho Iza, até o
ponto A, onde teve inicio esta descrigdo, perfazendo a area de 70.594,55 m2.”

(B) a JMLA como cedente, a SECURITIZADORA como cessionaria, 0s Srs. JOAO
MANUEL CARDOSO DE MELLO, brasileiro, professor universitario, separado
judicialmente, residente e domiciliado em Campinas-SP, na Rua Jodo Batista
Grigol, n° 45, inscrito no CPF/MF sob n® 024.418.968-49 e portador da cédula de
identidade RG 2.762.756 - SSP/SP, LIANA MARIA LAFAYETTE AURELIANO DA
SILVA, brasileira, solteira, economista, residente e domiciliado em Campinas-SP,
na Rua Jodo Batista Grigol, n® 45, inscrita no CPF/MF sob n® 619.711.548-49 e
portadora da cédula de identidade RG 7.828.457 - SSP/SP, EDUARDO DA ROCHA
AZEVEDO, brasileiro, corretor de valores, casado, residente e domiciliado em Sao
Paulo -SP, na Rua Jerdnimo da Veiga, n® 384, 9°. andar, inscrito no CPF/MF sob
n® 037.583.038-34 e portador da cédula de identidade RG 3.906.303 SSP-SP e
sua esposa Marcia Nogueira da Rocha Azevedo, brasileira, do lar, inscrita no
CPF/MF sob o n©® 035.934.878-53 e portadora da cédula de identidade RG
3.547.434 - SSP/SP como FIADCRES e, a PROMOCAO como interveniente
anuente celebraram em 10/01/2005, Instrumento Particular De Cessdao De
Créditos Imobiliarios Provenientes De “Instrumento Particular De
Promessa De Venda E Compra De Bem Imovel E Outras Avencas” Com
Pacto Adjeto De Alienacdo Fiduciaria Em Garantia De Pagamento E Outras
Avencas (o “Contrato de Cessao");

(C) a SECURITIZADORA recebeu da JMLA, conforme definido no Contrato de Cessao,
os valores devidos pela PROMOGAO por forca da Promessa de Venda e Compra do
IMOVEL, bem como eventuais garantias, valores decorrentes de seguros, multas
rescisdrias e indenizatérias e de desapropriagdo do IMOVEL (em conjunto os
“Créditos Imobiliarios”);

(D) A SECURITIZADORA e o AGENTE FIDUCIARIO celebraram, em 10/01/2005, o
"Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios” relativos a 203 Série da 13
Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios - CRI's da RIO BRAVO
SECURITIZADORA S.A.", (o "Termo de Securitizagao"), utilizando como lastro os
Créditos Imobiliarios;

em garantia do cumprimento de todas as obrigagdes da PROMOCAO, dos fiadores
e, da JMLA, nos termos da Promessa de Venda e Compra e da Cessao de Créditos,
a PROMOCAO se obriga ainda, em carater irrevogavel e irretratavel, a constituir
em favor da SECURITIZADORA, penhor sobre (i) determinados créditos
decorrentes das mensalidades devidas por seus discentes decorrentes da
prestacdo de servigos de ensino e educagdo no desempenho regular de suas
atividades, incluindo todos os documentos e titulos representativos de tais
créditos, e que atendam a determinados critérios de elegibilidade, em valor
correspondente a, no minimo, 120% (cento e vinte por cento) dos valores devidos
de juros e amortizagGes dos CRI's relativos, no minimo, as 12 prdximas parcelas
vincendas, devidamente atualizados, nos mesmos prazos e condigdes, pelo
mesmo indexador utilizado para atualizar os saldos nominais dos CRI's, calculado
para data de 10 de janeiro de 2005 (data de emissao dos referidos CRI's) em R$
1.981.161,22 (Um Milhdo Novecentos e QOitenta e Um Mil Cento e Sessenta e Um
Reais e Vinte e Dois Centavos) e, (ii) créditos contra a instituicdo financeira a ser
contratada peIaIPROMOCAO, com anuéncia da JMLA, da SECUTIRIZADORA e do
AGENTE FIDCIARIO (o "“Banco Centralizador”), nos termos do Contrato de
Prestagao de Servigos, a ser estabelecido com esta instituicdo (o “Contrato de
Conta Centralizadora”), pelos servigos de gerenciamento e manutencdo dos
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recursos recebidos pela PROMOGAO em pagamento dos créditos a que se refere o
item (i) acima e dos recursos recebidos em pagamento dos créditos a que se
refere o item (i) acima mantidos em depodsito, de tempos em tempos, na conta
corrente de titularidade da PROMOCAO.

Resolvem celebrar este "Instrumento Particular de Constituicdo de Penhor de Direitos
Creditorios e Qutras Avencas" ("Contrato de Penhor"), de acordo com os termos e
condigbes seguintes:

I DA CONSTITUICAO DO PENHOR

CLAUSULA 12 —-Em garantia do cumprimento de todas as obrigagdes assumidas pela
PROMOCAO, pelos fiadores e, pela JMLA na Promessa de Venda e Compra e no Contrato
de Cessdo; das obrigagdes assumidas neste Contrato de Penhor e, do ressarcimento de
toda e qualquer importdncia que os INVESTIDORES dos Certificados de Recebiveis
Imobilidrios - CRI's venham a desembolsar em virtude da constituicdo, manutencao e/ou
excussdo do Penhor, observado o paragrafo Gnico abaixo ("Obrigacées"), a PROMOCAO,
por este Contrato de Penhor e na melhor forma de direito, constitui, em favor da
SECURITIZADORA, de forma indivisivel e no mesmo grau de preferéncia, nos termos do
artigo 1.451 e seguintes do Codigo Civil, penhor sobre:

I. os créditos contra os Clientes (conforme definido abaixo) da PROMOCAO,
decorrentes da prestagdo de servigos no setor de ensino pela PROMOCAO
no desempenho regular de suas atividades, incluindo todos os documentos
e titulos representativos de tais créditos ("Direitos Creditérios"), que
atendam aos Critérios de Elegibilidade (conforme definido abaixo), assim
como aqueles a que se refere o inciso 111, do paragrafo 20, da Clausula 52
abaixo ("Direitos Creditorios Empenhados"); e

II. os créditos contra o Banco Centralizador (a) pelos recursos recebidos por
conta da PROMOCAO em pagamento dos Direitos Creditérios Empenhados;
e (b) pelos recursos recebidos por conta da PROMOCAO em pagamento
dos Direitos Creditdrios Empenhados mantidos em deposito, de tempos em
tempos, em conta corrente de titularidade da PROMOCAO, cobrados nos
termos e condigdbes a serem definidos pelo Contrato de Conta
Centralizadora estabelecido junto ao Banco Centralizador,
independentemente de onde se encontrarem, inclusive enguanto em
trénsito ou em processo de compensacao bancaria ("Créditos Bancarios" e,
juntamente com os Direitos Creditorios Empenhados, "Créditos

Empenhados").

Paragrafo Unico —  Para os fins dos incisos I, II e III do artigo 1.424 do Cdédigo Civil, as
principais caracteristicas das Obrigagdes sdo as seguintes: (i) principal: R$ 5.090.854,16
(Cinco Milhoes Noventa Mil Oitocentos e Cinqlienta e Quatro Reais e Dezesseis
Centavos); (ii) prazo: 84 (Oitenta e Quatro) meses, contados do dia 10/01/2005,
vencendo-se, portanto, em 10/01/2012; e (iii) taxa de juros de 12% ao ano e variagao
acumulada do IPCA - INDICE DE PRECO A0 CONSUMIDOR AMPLO, divulgado pelo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE) (“IPCA/IBGE"), expressas na forma
percentual ao ano, para periodos mensais de 30 (trinta) dias, com base em um ano de
360 (trezentos e sessenta) dias corridos (Ano Comercial).

—
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II. Do APERFEICOAMENTO DO PENHOR

CLAUSULA 28 - Como parte do processo de constituicdo do penhor ora contratado

("Penhor"):

I.

IT.

II1,

V.

VI.

a PROMOCAO, por meio de seus representantes legais que assinam este
Contrato de Penhor, permanecera na posse e guarda dos documentos
representativos dos Créditos Empenhados, assumindo, nos termos do
artigo 627 e seguintes do Coédigo Civil, e sem direito a qualquer
remuneracdo, o encargo de fiéis depositarias, obrigando-se a bem
custodia-los, guarda-los e conserva-los, e a exibi-los ou entrega-los ao
AGENTE FIDUCIARIO e a SECURITIZADORA, e ou ao juizo competente,
quando solicitados, dentro do prazo que lhes for determinado por ambos
ou pelo juizo;

Mensalmente a PROMOCAO transmitira e entregara ao Banco Centralizador,
por meio eletrénico ou magnético, créditos decorrentes das mensalidades
devidas por seus discentes no més seguinte, ou nos meses seguintes, em
valor correspondente ao valor necessario para completar o Limite Minimo,
de acordo com o disposto e com os procedimentos previstos na Clausula 52
abaixo;

a PROMOCAO desde j& se obriga a autorizar o Banco Centralizador, nos
termos do Contrato de Conta Centralizadora, que apos seu estabelecimento
passa a ser considerado como anexo do presente instrumento, (a) a dar
ciéncia aos Clientes devedores dos Direitos Creditérios Empenhados sobre
o Penhor ora constituido, por meio de avisos de cobranga nos quais
constardo a identificacdo dos Direitos Creditérios Empenhados seguida dos
seguintes dizeres: "QUTORGADO EM GARANTIA A RI0 BRAVO"; (b) a
emitir bloquetos de cobranga para cada um dos Direitos Creditorios
Empenhados no qual constard a respectiva Conta Centralizadora na qual
serdo depositados os pagamentos relativos aos Direitos Creditorios
Empenhados; e (c) a franquear ao AGENTE FIDUCIARIO o acesso aos
sistemas de cobranca dos Direitos Creditérios para que este verifique o
cumprimento do disposto neste inciso;

no prazo de 15 (quinze) dias contados da data da respectiva assinatura,
(a) este Contrato de Penhor e seus anexos deverdo ser registrados no
competente cartério de registro de titulos e documentos da Comarca de
Campinas, Estado de Sdo Paulo, (b)o comprovante de tais registros
deverd ser enviado ao AGENTE FIDUCIARIO e & SECURITIZADORA e, no
prazo maximo de 30 (trinta) dias (c) comprovagdo da assinatura do
Contrato de Conta Centralizadora a ser celebrado ente a PROMOCAO,
Instituicdo Financeira, com anuéncia da JMLA, da SECURITIZADORA e do
AGENTE FIDUCIARIO;

os Direitos Creditorios Empenhados ficardo, nos termos deste Contrato de
Penhor, indisponiveis a PROMOGAO e a disposicdo do AGENTE
FIDUCIARIO;

observado o disposto nas Clausulas 52 e 63, a ser ratificado junto ao
Contrato de Conta Centralizadora, a PROMOCAQO n&o podera movimentar a
Conta Centralizadora; e
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VII. nos termos e para os fins dos artigos 1.454 e 1.455 do Cédigo Civil, e sem
prejuizo de quaisquer _das demais disposigdes previstas neste Contrato de
Penhor, a PROMOCAO, neste ato, nomeia e constitui o AGENTE
FIDUCIARIO seu procurador com poderes irrevogaveis e irretrataveis para,
observado o disposto neste Contrato de Penhor e no Contrato de Contra
Centralizadora, por si ou por seus representantes, proceder a cobranca
direta dos Créditos Empenhados junto aos seus respectivos devedores,
depositando 0s recursos assim recebidos na respectiva Conta
Centralizadora, tudo de acordo com o disposto na Clausula 72 abaixo.

III. Do PRAZO

CLAUSULA 32 — Este Contrato de Penhor vigorard até o integral cumprimento, pela
PROMOCAO, ou pelos fiadores, ou pela JMLA, de todas as Obrigagdes, ficando entendido
ainda que, liquidadas as Obrigagdes, conforme certificado pelo AGENTE FIDUCIARIO em
notificacdo neste sentido a ser enviada a PROMOGCAO, este Contrato de Penhor ficara
terminado de pleno direito, independentemente de qualquer aviso ou notificagdo, de
carater judicial ou extrajudicial, devendo o Penhor ser liberado imediatamente.

Paragrafo Unico - Caso, apds o término deste Contrato de Penhor, qualquer pagamento
ou cumprimento de quaisquer das obrigagdes oriundas do Contrato de Cessdo ou deste
Contrato de Penhor seja invalidado, devolvido ou estornado, incluindo em decorréncia de
insolvéncia, faléncia ou reorganizagdo societdria da PROMOGAQO, o Penhor ficard

restabelecido, voltando a existir como se nunca houvesse deixado de existir. O aqui_

disposto ndo se aplica caso todas as Obrigagbes tenham sido Ilqwd_adaS"" :
SECURITIZADORA tenha recebido a totalidade de seus credltos r;gs—te Lol
de Cessdo. : \!

s\\ﬂiﬁgﬂ
- m%“: drste.

IV. Dos CRITERIOS DE ELEGIBILIDADE

em vigor, cumulatlvamente aos seguintes critério
Elegibilidade™"):

L. (a) ndo sejam caracterizados como inadimplentes junto: a PROMOCAOQ;
(b) ndo tenham seu nome incluido em cadastro negativo do Servigo de
Protecdo ao Crédito e/ou do Serasa e, (c) fagam parte do corpo discente
da Faculdade de Campinas - FACAMP ("Clientes");

II. ser decorrentes de servicos realizados pela PROMOCAO no desempenho
regular de suas atividades;

I1I. estar devidamente formalizados conforme contratos de prestagao de
servicos de ensino e / ou matriculas escolares, em arquivo de cobranga
fornecidas pela PROMOCAO ao AGENTE FIDUCIARIO e a
SECURITIZADORA,;

V. ser representados por matriculas escolares validas para o periodo ao qual
se referem os Direitos Creditérios Empenhados, com obrigacao de
pagamentos mensais (a) geradas por sistema eletrdnico para emissdo de
boletos bancérios em favor da PROMOGAO; (b) sacadas contra membros
do corpo discente da Faculdade de Campinas - FACAMP por meio eletrénico
ou para pagamento bancario; e (c) transmitidas e entregues ao Banco
Centralizador por meio eletrénico ou magnético;

de elegibilidade ("Critérios de




VI.

VII.

Paragrafo Primeiro — A PROMOCAO desde ja declara, sob as penas da lei, que os Direitos
Creditérios Empenhados nos termos deste Contrato de Penhor atendem, e atenderdo
durante todo o tempo em que este Contrato de Penhor estiver em vigor, aos Critérios de
Elegibilidade, obrigando-se a substitui-los nos termos deste instrumento caso deixem, a
qualquer momento, de atender aos Critérios de Elegibilidade, ou ainda a critério da RIO
BRAVO e do AGENTE FIDUCIARIO, mediante comunicagio por escrito com 05 (cinco) dias
de antecedéncia, bem como representardo volume financeiro suficiente para cobrir o
“Limite Minimo"” estabelecido neste Contrato de Penhor.

INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DE
PENHOR DE DIREITOS CREDITORIOS E OUTRAS AVENCAS

estar livres e desembaracados de todo e qualquer 6nus, gravame, judicial
ou extrajudicial, restricdo, cessdo, penhora ou condicdo de qualquer
natureza que possa obstar ou inviabilizar o pleno exercicio dos direitos e
prerrogativas definidos neste Contrato de Penhor;

ndo ter sido contestados pelos membros do corpo discente da FACULDADE DE
CAMPINAS - FACAMP junto @ PROMOCAOQ, por via judicial ou extrajudicial, e

ndo ser objeto de depdsito judicial, nem decorrentes de servigos
rescindidos ou cancelados;

ndo ter o valor a pagar e/ou o prazo de pagamento alterados, salvo se,

cumulativamente, (a) tal alteragdo ocorrer antes da data de vencimento d
respectivo Direito Creditério Empenhado; (b) o AGENTE FIDUCIARIO seja
comunicado sobre tal alteragdo, por escrito e, por meio do acessd
eletrénico & Conta Centralizadora, imediatamente a efetivagdo da
alteracdo; e (c) a PROMOCAO observe a manutengdo do Limite Minimo, de

acordo com o disposto e com os procedimentos previstos na Clausula 52
abaixo.
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Paragrafo Segundo - N&o obstante o disposto no Paragrafo acima, a PROMOCAQ se
compromete desde ja, a substituir os Clientes com 2 (duas) mensalidades em atraso, por
outros créditos que atendam aos Critérios de Elegibilidade, sem que esta substituigdo se
caracterize em qualquer modalidade de rentncia as garantias concedidas pela
PROMOGCAO, permanecendo integralmente valida e eficaz o presente Contrato de Penhor.

Paragrafo Terceiro - A RIO BRAVO e/ou o AGENTE FIDUCIARIO mediante simples
notificagdo por escrito, com 05 (cinco) dias de antecedéncia, a PROMO(;AO pleiteara a
substituicdo dos créditos em atraso por outros créditos e a PROMOCAOQ terd o prazo de
03 (tres) dias para apresentar outros créditos em substituigdo. Paragrafo Quarto - Sem
prejuizo do disposto nos paragrafos supra, a RIO BRAVO e/ou o AGENTE FIDUCIARIO
poderdo, em qualquer das hipoteses, alternativa ou cumulativamente, requerer que a
PROMOGCAO proceda & substituicdo dos créditos com atraso igual ou superior a 02 (duas)

parcelas,

alternada ou consecutiva, pelo valor correspondente, mediante simples

notificagdo por escrito, com 05 (cinco) dias de antecedéncia, a PROMOCAO.

V. Do LIMITE MiNIMO DOS DIREITOS CREDITORIOS EMPENHADOS

CLAUSULA 52 — Até a liquidacdo das Obrigagdes, os Direitos Creditérios Empenhados
deverdo sempre ser (i) de valor equivalente a 120% (cento e vinte por cento) dos
valores devidos de juros e amortizages dos CRI's, relativos, no minimo, as 12 préximas
parcelas vincendas , devidamente atualizados, nos mesmos prazos e condigbes, pelo
mesmo indexador utilizado para corrigir os saldos nominais dos CRI's, calculado para
data de 10 de janeiro de 2005 (data de emissdao dos referidos CRI's) em R$
1.981.161,22 (Um Milhdo Novecentos e Oitenta e Um Mil Cento e Sessenta e Um Reais)
("Limite Minimo") e, (ii) mantidos em cobranga junto ao Banco Centralizador.
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Paragrafo 1° - A PROMOGAO obriga-se, desde ja e independentemente de
notificacdo, judicial ou extrajudicial, do AGENTE FIDUCIARIO neste sentido, a manter em

penhor Direitos Creditérios Empenhados em valor equivalente ao Limite Minimo nos
termos deste Contrato de Penhor.

Paragrafo 20 - A fim de assegurar a manutengdo do Limite Minimo, a PROMOGAO
deverd entregar novos Direitos Creditérios que atendam os Critérios de Elegibilidade em
favor da SECURITIZADORA, de acordo com os seguintes termos e condigdes:

I a PROMOCAO entregard ao Banco Centralizador, sempre que necessario,
visando a atender o Limite Minimo, em cobrancga, Direitos Creditorios qu
atendam aos Critérios de Elegibilidade, a serem empenhados em substituica
aos Direitos Creditorios Empenhados vincendos, sendo certo que,
PROMOGCAO desde ja autoriza o Banco Centralizador a proceder de acordo co

o disposto no inciso III da Cldusula 22 acima e com o disposto no Contrato d
Conta Centralizadora;

T0S

1I1. no prazo de 3 (trés) dias Uteis contados da data de entrega dos novos Direitos

Creditérios ao Banco Centralizador, o AGENTE FIDUCIARIO analisarad tais
Direitos Creditérios quanto aos Critérios de Elegibilidade contidos nos incisos
III, e, VII da Clausula 42 acima, e notificara a PROMOCAO e a
SECURITIZADORA, por escrito, sobre quaisquer irregularidades porventura
encontradas e/ou solicitarda a comprovacdo de que tais novos Direitos
Creditérios atendem a todos os Critérios de Elegibilidade, devendo a
PROMOCAO, no prazo de até 1 (um) dia util contado da data de recebimento

da notificacdo a que se refere este inciso, corrigir tais irregularidades e/ou
apresentar a comprovagdo solicitada;
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111, resolvidas as eventuais irregularidades e/ou apresentada a comprovagao a que

se refere o inciso II acima, se for o caso, as substituigbes a que se refere o
incisoI acima  serdo aprovadas pelo AGENTE FIDUCIARIO e pela
SECURITIZADORA e, os Direitos Creditérios que atendam aos Critérios de
Elegibilidade passardo a integrar o Penhor, inclusive para fins de apuragdo do
Limite Minimo devendo, para todos os fins de direito e, especialmente, para os

fins deste Contrato de Penhor, serem considerados e tratados como Direitos
Creditérios Empenhados;

Iv. independentemente do disposto nos demais incisos deste paragrafo, os

Créditos Bancarios ficardo indisponiveis a PROMOCAO e & disposicdo do
AGENTE FIDUCIARIO, sendo certo, entretanto, que o Banco Centralizador
transferira automaticamente os Créditos Bancérios da Conta Centralizadora
para a conta corrente mantida pela PROMOCAO e indicada oportunamente a
este ("Conta Movimento") no processamento noturno do dia do seu crédito na
Conta Centralizadora, salvo se existir comunicacdo escrita enviada pelo
AGENTE FIDUCIARIO ao Banco Centralizador até 02 horas apds o inicio do
expediente bancdrio, instruindo-o a n&o transferir os Créditos Bancarios para a
Conta Movimento em decorréncia de qualquer de um destes eventos:

(a) ndo ser respeitado o Limite Minimo, nos termos do caput e dos
paragrafos 5°, 60, 70 e 80 desta Clausula;

(b) a PROMOCAO estar inadimplente com relagdo a quaisquer de suas

obrigacdes, financeiras ou ndo, assumidas no Contrato de Cessdo ou
neste Contrato de Penhor;
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(o) os aditamentos a este Contrato de Penhor, quando necessarios, nos
termos do paragrafo 3° abaixo, ndo tiverem sido celebrados.

Pardgrafo 3° - Na ocorréncia de qualquer um dos eventos abaixo e no prazo de
15 (quinze) dias contados da data em que a substituicdo de Direitos Creditérios
Empenhados por Direitos Creditérios que atendam aos Critérios de Elegibilidade for
aprovada pelo AGENTE FIDUCIARIO (nos termos do inciso 1I, do § 22, da Clausula 52
acima), e independentemente de qualquer instrugdo, ordem ou notlﬁcagao judicial ou
extrajudicial, (i) a PROMOCAO, assim como as demais partes, desde ja se obriga a
celebrar aditamentos a este Contrato e a cumprir os procedimentos previstos na
Cldusula 22 acima, para incluir no Penhor os Direitos Creditérios que atendam aos
Critérios de Elegibilidade; e (ii) a PROMOCAO desde ja obriga-se a promover o registro
dos referidos aditamentos nos termos do inciso IV da Clausula 22 acima:

I ndo ser respeitado o Limite Minimo, nos termos do caput e dos
paragrafos 59, 69, 70 e 8¢ desta Clausula; ou

II. a PROMOCAO estar inadimplente com relagdo a quaisquer de
suas obrigacdes, financeiras ou ndo, assumidas no Contrato de
Cessdo e neste Contrato de Penhor; ou

ITI. ocorréncia de um evento que resulte ou possa resultar na
declaragdo do vencimento antecipado dos CRI’s, inclusive na
ocorréncia de convocagdo de assembléia geral de
INVESTIDORES nos termos da Clausula 10 do Termo de
Securitizacao.

Paragrafo 49 - A PROMOCAO neste ato nomeia o AGENTE FIDUCIARIO, em carater
irrevogdvel e irretratavel, seu bastante procurador pelos periodos necessarios ao
cumprimento integral de todas as Obrigagdes, consoante o artigo 684 do Codigo Civil,
para, independentemente de anuéncia ou consulta prévia a PROMOCAO, a celebrar os
aditamentos a este Contrato de Penhor, para registrar os respectivos aditamentos na
ocorréncia de quaisquer dos eventos previstos no paragrafo 3° acima caso a PROMOCAO
ndo o fagam no prazo ali previsto.

Paragrafo 59 - O Limite Minimo sera apurado no minimo semanalmente pelo
AGENTE FIDUCIARIO. Caso o AGENTE FIDUCIARIO verifique insuficiéncias no Limite
Minimo, a PROI\{IOCAO obriga-se, desde ja, a repor o Limite Minimo e a entregar ao
AGENTE FIDUCIARIO e & SECURITIZADORA comunicagao sobre tal reposigdo no prazo de
até 3 (trés) dias Uteis contados da data do recebimento de notificagdo neste sentido, a
ser enviada pelo AGENTE FIDUCIARIO ("Prazo de Reposicdo"), observando-se, no que for
aplicavel, os procedimentos previstos no paragrafo 20 acima, sendo certo, entretanto,
que até o término do Prazo de Reposigdo ou a reposicdo do Limite Minimo, o que ocorrer
primeiro:

I, os Créditos Bancarios ndo transferidos para Conta Movimento serdo
considerados no calculo do Limite Minimo, devendo a PROMOCAOQO depositar na
Conta Centralizadora recursos para atender, se necessario, o Limite Minimo e,

1I1. os Créditos Bancarios hao transferidos para Conta Mov:mento ficardo
indisponiveis a PROMOCAO e & disposicdo do AGENTE FIDUCIARIO, sendo
somente permitido ao Banco Centralizador transferir os Créditos Bancarios da
Conta Centralizadora para a Conta Movimento mediante autorizagdo do
AGENTE FIDUCIARIO, obrigando-se o AGENTE FIDUCIARIO na data em que
tiver recebido a comunicacdo sobre a reposigdo do Limite Minimo, (a) a

XL,
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verificar o restabelecimento do Limite Minimo e a inexisténcia de qualquer um

dos demais eventos a que se refere o inciso IV do paragrafo 2° acima; e,

(b) inexistindo qualquer um de tais eventos, a autorizar por escrito o Banco
. Centralizador a transferir os Créditos Bancarios para a Conta Movimento.

Paragrafo 69 - Independente do disposto acima sera estabelecido uma tolerancia em
relacdo ao Limite Minimo acima descrito de forma que até a data de 31/01/2007 sera
permitido, desde que se comprove a insuficiéncia de DIREITOS CREDITORIOS eleglvels,
que sejam considerados para célculo do Limite Minimo outros DIREITOS CREDITORIOS
ndo eleitos, desde que previamente aprovados pela SECURITIZADORA e/ou pelo AGENTE
FIDUCIARIO.

Pardgrafo 7° - Caso, mesmo se considerando a tolerdncia acima, até a data limite dg
31/01/2007, a PROMOCAO ndo consiga alcangar o Limite Minimo estabelecido nos termog
do caput desta Clausula, serd tolerado um valor inferior ao Limite Minimo, desde qug
este valor represente mais que 40% (quarenta por cento) do total de Direitos Creditorios
que a PROMOGCAO tem a receber dos Clientes, no momento de apuragéao.

Paragrafo 80 - De qualquer forma, as tolerancias acima descritas somente terdo validade
até a data de 31/01/2007. Fica aqui estabelecido que as tolerancias acima descritas em
hipétese alguma representam qualquer tipo de renuncia ou novagao permanecendo
validas todas as condicdes deste contrato mesmo no periodo de tolerancia.
VI. DA CONTA CENTRALIZADORA

CLAUSULA 62 — A PROMOCAO deverd (i) confiar ao Banco Centralizador, nos termos do

CARTGRIO DE REGISTRO DE TiTUmS E DDGUMERTUS
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Empenhados durante todo o tempo em que este Contrato de Penhor e o Contrato de
Conta Centralizadora estiverem em vigor; e (ii) fazer com que os devedores de tais
Direitos Creditérios Empenhados efetuem os pagamentos devidos na respectiva Conta
Centralizadora de acordo com os bloquetos enviados pelo Banco Centralizador nos
termos do inciso II e III da Cldusula 22 acima e observados os termos e condigbes
previstos no Contrato de Conta Centralizadora.

VII. DA EXCUssAO DO PENHOR

CLAUSULA 78 - Na hipdtese (i) do ndo cumprimento das Obrigagbes e, (ii) do vencimento
antecipado dos CRI's nos termos do Termo de Securitizagdo, o AGENTE FIDUCIARIO, em
conformidade com o disposto no Termo de Securitizagdo, poderd excutir o Penhor ou, se
assim vier a ser determinado pelos INVESTIDORES titulares dos CRI's, reunidos em
Assembléia convocada especialmente para esse fim e observado o quorum geral de
deliberacdo previsto no Termo de Securitizagdo, de forma amigavel e de boa-fé, judicial
ou extrajudicialmente, no todo ou em parte, independentemente de avaliacdo,
notificacdo judicial ou extrajudicial, ou de qualquer outro procedimento, vender, ceder ou
transferir, em cqréter oneroso, pelo melhor preco a vista e em dinheiro, oferecido ao
AGENTE FIDUCIARIO na data da excussdo, os Direitos Creditérios Empenhados e/ou
usar, sacar, aplicar ou resgatar os Créditos Bancarios (podendo vender, ceder ou
transferir os Créditos Bancarios, em c,aréter oneroso, pelo melhor prego a vista e em
dinheiro, oferecido ao AGENTE FIDUCIARIO na data da excusséo, caso nao seja possivel
usar, sacar, aplicar ou resgatar os Créditos Bancérios), utilizando o produto obtido Unica
e exclusivamente na satisfagdo das ObrigagGes e de todos e quaisquer tributos incidentes
sobre a venda, cessdo, transferéncia, uso, saque, aplicagdo ou resgate dos Créditos
Empenhados, bem como qualquer quantia relativa ao pagamento do Imposto Sobre a
Renda e Proventos de Qualquer Natureza e a Contribuigdo Proviséria sobre Movimentagao
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ou Transmissdo de Valores e de Créditos e Direitos de Natureza Financeira - CPMF (ou
tributo equivalente), entregando, ao final, &8 PROMOCAO, conforme o caso, o que sobejar,
ficando o AGENTE FIDUCIARIO, desde ja, em carater irrevogavel e irretratavel, pelo
presente e na melhor forma de direito, como condlgao deste Contrato de Penhor,
autorizado, na qualidade de mandatéario, se necessario, a firmar, em nome da
PROMOGCAO, quaisquer documentos e praticar quaisquer atos necessarios para tanto,
inclusive registrar o Penhor nos registros competentes, podendo exercer desde logo
todos os direitos e praticar todos os atos previstos no inciso V do artigo 1.435 e nos
artigos 1.454, 1.455 e 1.457 do Cddigo Civil e no paragrafo 20 do artigo 120 do
Decreto-Lei n.© 7.661, de 21 de junho de 1945, ficando autorizados, inclusive, de forma

irrevogavel e irretratdvel, a sacar e utilizar os Créditos Bancarios para a liquidagao das
Obrigacoes.

Paragrafo 10 - Para fins do caput desta Clausula, a PROMOGAO devera enviar a
AGENTE FIDUCIARIO original dos documentos representativos dos Créditos Empenhado

CUMENTES

Paragrafo 20 - A PROMOCAO declara, sob as penas da lei, para fins da realizaca
pelo AGENTE FIDUCIARIO, do protesto, cobranca e/ou execugdo dos documento
representativos dos Créditos Empenhados, que mantém em seu poder, guarda e custédi
os documentos que comprovam a constituicdo de tais Créditos Empenhados
comprometendo-se a exibi-los a qualquer momento que forem exigidos, no lugar que fof
determinado, especialmente no caso de sobrevir a sustagao judicial do protesto.

=
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Paragrafo 3° - Na hipotese de vencimento antecipado dos CRI's decorrente de e 5
inadimplemento, o AGENTE FIDUCIARIO poderd, a seu exclusivo critério e as expensas l 3_
da PROMOGCAO, notificar os devedores dos Credltos Empenhados, informando-os de que| < « oG
todos os valores a serem pagos a PROMOCAO, conforme o caso, decorrentes dos %%ﬂé =
Créditos Empenhados deverdo ser efetuados conforme instruido na referida notificagéo. 3 | 3
| o

Paragrafo 40 - Os recursos apurados de acordo com o disposto no caput desta
Clausula, na medida em que forem sendo recebidos pelo AGENTE FIDUCIARIO, deverdo
ser imediatamente aplicados na liquidagdo do saldo devedor das Obrigagdes. Na
hipotese do produto obtido com a excussdo do Penhor ndo ser suficiente para quitar
simultaneamente todas as Obrigacdes, o valor obtido sera utilizado no pagamento dos
valores, na seguinte ordem: (i) quaisquer outros valores devidos pela PROMOCAO nos
termos do Contrato de Cessdo e Termo de Securitizagdo (ii) quaisquer outros valores
devidos pela PROMOCAO nos termos deste Contrato de Penhor e, (iii) remuneragao,
sobretaxa e demais encargos, inclusive moratérios, das Obrigagdes excedentes ao
descrito em (i) e (ii). Caso a quantia apurada ndo seja suficiente para o pagamento das
quantias constantes em (i), (ii) e, (iii), os valores deverao ser alocados na ordem direta
das prioridades estabelecidas acima de tal forma que, uma vez liquidadas as quantias
referentes a um dos itens, os valores sejam alocados para o item seguinte.

Paragrafo 50 - O AGENTE FIDUCIARIO transferird & SECURITIZADORA 0s recursos
provenientes da excussdo do Penhor que vier a receber.

Paragrafo 6° — Caso o produto da reallzagao do Penhor nao seja suficiente para
liquidar as Obrigacdes, a PROMOCAO permanecera responsavel pelo saldo remanescente
das Obrigagdes e respectivos encargos moratorios.

VIII. DAS OBRIGACOES DA PROMOCAO

CLAUSULA 82 — Além das demais obrigagdes previstas na Promessa de Venda e Compra, na

Locagdo, no Contrato de Cessao, neste Contrato de Penhor, ou em lei, a PROMOCAO
obriga-se a:

10



II.

I11.

V.

VI.

VIL

VIII.

IX.

XL
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manter o Penhor sempre existente, valido, eficaz, em perfeita ordem e em

pleno vigor, sem qualquer restrigdo ou condigdo, observado o disposto no
paragrafo 3° da Clausula 52 acima;

manter o valor dos Direitos Creditorios Empenhados sempre

correspondente, no minimo, ao Limite Minimo, observado os termos da
Clausula 52;

manter todas as autorizagdes necessarias a assinatura deste Contrato de
Penhor e ao cumprimento de todas as obrigagdes previstas, sempre
validas, eficazes, em perfeita ordem e em pleno vigor;

manter suas respectivas programagdes financeiras devidamente
adequadas, de forma a atender, integral e tempestivamente, todas a
Obrigacoes;

manter em dia o pagamento de todas as obrigagdes de natureza tributar
(municipal, estadual e federal), trabalhista e previdenciaria, comprovan
ao AGENTE FIDUCIARIO, por meio de documento hdbil, sempre qu
exigido, o cumprimento destas obrigagbes e de quaisquer outra
obrigagdes impostas por lei;

So¥mentos

dar ciéncia deste Contrato de Penhor e de seus termos e condigdes ao
seus diretores e conselheiros, a qualquer tempo, e fazer com que cumpra
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caso quaisquer dos devedores dos Créditos Empenhados, ou terceiros em s | ; g
nome de quaisquer destes devedores, fagam os pagamentos devidos dg to H &
forma outra que ndo resulte em deposito na Conta Centralizadora, (a) fazen 5'@_‘3% ‘5’
com que 0s recursos correspondentes a tais pagamentos sejam creditados|__ "

na Conta Centralizadora até o 1° (primeiro) dia Util subseqliente a data de

recebimento de tal pagamento; e (b) comunicar tal fato prontamente ao
AGENTE FIDUCIARIO e a SECURITIZADORA, esclarecendo o motivo;

defender-se, de forma tempestiva e eficaz, de qualquer ato, agao,
procedimento ou processo que possa, de qualquer forma, afetar os

Créditos Empenhados, o Penhor, este Contrato de Penhor e/ou o
cumprimento das Obrigacgoes;

destacar, em seus registros contabeis, na forma de nota explicativa, de
forma ordenada, eficiente e segura, a vinculagdo do valor total

correspondente aos Créditos Empenhados ao Penhor e/ou a este Contrato
de Penhor;

enviar ao AGENTE FIDUCIARIO as informagdes necessarias a cobranca dos

Direitos Creditérios Empenhados na ocorréncia do disposto na Clausula 72
acima;

nao alterar, encerrar ou onerar a Conta Centralizadora ou permitir que seja
alterada qualquer cldusula ou condigdo dos respectivos contratos de
abertura de conta corrente, nem praticar qualquer ato, ou abster-se de
praticar qualquer ato, que possa, de qualquer forma, resultar na alteragao,
encerramento ou oneragao da Conta Centralizadora, ou na alteragao,
expressa ou tacita, dos respectivos contratos de abertura de conta corrente

o XAy
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ou, ainda, na renuncia de direitos da PROMOGCAO sob tais contratos, tudo
garantido nos termos do Contrato de Conta Centralizadora;

ndo alterar, ou permitir que seja alterada, qualquer clausula ou condigdo
dos documentos representativos dos Créditos Empenhados, nem praticar
qualquer ato, ou abster-se de praticar qualquer ato, que possa, de
qualquer forma, resultar na alteragdo, expressa ou tacita, dos documentos
representativos dos Créditos Empenhados, na renlncia de direitos da
PROMOCAO sob tais Créditos Empenhados ou na exoneragdo dos
respectivos Clientes devedores de qualquer das suas obrigacdes ali
previstas, observado o disposto na Clausula 42 acima;

ndo ceder ou, de qualquer forma ou a qualquer titulo, dispor, transferir,
rescindir ou onerar, no todo ou em parte, os Créditos Empenhados e/ou
documentos representatlvos de tais Creditos Empenhados, sem a prévia
expressa anuéncia do AGENTE FIDUCIARIO e da SECURITIZADORA;

praticar todos os atos e assinar todos e quaisquer documentos necessario

a manutencdo dos direitos decorrentes do Penhor e deste Contrato d
Penhor;

proceder o registro deste Contrato de Penhor e, observado o disposto nd
paragrafo 3° da Clausula 52 acima, de seus eventuais aditamentos, nos
competentes cartdrios de registro de titulos e documentos nos termos da
inciso III da Clausula 22 acima, ou reembolsar, no prazo de até 2 (dois)
dias Uteis contados da data de recebimento de comunicagdo escrita neste

sentido, o AGENTE FIDUCIARIO, por todos os custos e despesas incorridos
com tal registro; e

franquear ao AGENTE FIDUCIARIO e & SECURITIZADORA, ou a quem este
vier a indicar, o livre acesso, inclusive eletrénico, para consulta da Conta
Centralizadora e dos sistemas de cobranca dos Direitos Creditérios
Empenhados, autorizando desde Ja o Banco Centralizador a franquear tal
acesso ao AGENTE FIDUCIARIO e & SECURITIZADORA ou a quem este vier
a indicar independentemente de anuéncia ou consulta prévia a PROMOCAO.

IX. DAS OBRIGACOES DO AGENTE FIDUCIARIO

CLAusuLA 92 - Além das demais obrigagbes previstas no Termo de Securitizagdo, neste
Contrato de Penhor ou em lei, o AGENTE FIDUCIARIO obriga-se a:

L

II1.

I1I.

V.

verificar a regularidade da constituicdo do Penhor, bem como o valor dos
Direitos Creditorios Empenhados, observando a manutengac de sua

suficiéncia relativamente ao Limite Minimo e sua exequibilidade, nos
termos do inciso III da Clausula 22 acima;

observar os procedimentos de controle do Limite Minimo e de substituigao

dos Direitos Creditorios Empenhados, de acordo com o disposto na
Clausula 52 acima;

verificar a constituicdo e a manutencgdo da Conta Centralizadora; e

tomar todas as providéncias necessarias para que os INVESTIDORES
realizem seus créditos, incluindo a determinagdo do bloqueio da Conta

Centralizadora e a excussao do Penhor.
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X. DAs DECLARACOES DA PROMOCAO

CLAUSULA 12 —A PROMOCAO, neste ato, declara, e quando da assinatura de qualquer

aditamento a este Contrato de Penhor ou seus Anexos sera tida como se tivesse
declarado, que:

1. ¢é sociedade devidamente organizada e constituida de acordo com as leis

brasileiras;

I1. as pessoas que a representa na assinatura dos documentos representativos

dos Créditos Empenhados, do Contrato de Cessdo e, deste Contrato de
Penhor estavam devidamente autorizadas para tanto;

III. todas as autorizagbes necessarias a celebragdo dos documento

representativos dos Créditos Empenhados, do Contrato de Cessao e, destd
Contrato de Penhor, e a assuncdo e ao cumprimento de todas as
obrigacBes ali e aqui previstas, foram obtidas e encontram-se validas
eficazes e em pleno vigor, ndo tendo sido de qualquer forma alteradas,
estando, por conseguinte, a PROMOCAO devidamente autorizada a assumir
e cumprir as obrigagdes e compromissos ali e aqui previstos;

| Tg
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V. é legitima e Unica proprietdria dos Créditos Empenhados, que se

encontram livres e desembaragados de quaisquer Nc")nus, judiciais,
extrajudiciais ou fiscais, ndo existindo contra a PROMOCAO qualquer agao

ou procedimento judicial, administrativo ou fiscal que possa, de qualquer
forma, prejudicar ou invalidar o Penhor;
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os termos e condicdes dos documentos representativos dos Creéditos
Empenhados, dos contratos relativos a Conta Centralizadora, do Contrato
de Cessdo e deste Contrato de Penhor e a assungdo e cumprimento de
todas as obrigacdes ali e aqui previstas, ndo violam (a) qualquer contrato,
documento ou instrumento do qual a PROMOCAO sejam parte ou ao qual
quaisquer de seus bens e propriedades estejam vinculados; (b) qualquer
lei, decreto ou regulamento federal, estadual ou municipal a que a
PROMOCAO ou ao qual quaisquer de seus bens e propriedades estejam
sujeitos; ou (c) qualquer ordem, decisdo ou sentenga administrativa ou

judicial envolvendo a PROMOCAO, ou que afete a PROMOCAO ou quaisquer
de seus bens e propriedades;

|

VI. estdo rigorosamente em dia com o cumprimento das suas obrigagdes e ndo

ha em andamento qualquer agdo, ato, processo ou procedimento, judicial,
extrajudicial ou administrativo, ou qualquer contestacao,
independentemente de quem seja o autor, visando anular, alterar,
invalidar, questionar ou de qualquer forma afetar o Penhor, os Créditos

Empenhados, a Conta Centralizadora, o Contrato de Cessao ou este
Contrato de Penhor;

VII. todos os mandatos outorgados nos termos deste Contrato de Penhor o

foram como condigdo do negocio ora contratado, em carater irrevogavel e
irretratavel nos termos do artigo 684 do Codigo Civil; e

VIII. estdo em dia no pagamento de todas as obrigacdes de natureza tributaria
(municipal, estadual e federal), trabalhista e previdenciaria, e de quaisquer

outras obrigacdes impostas por lei, ressalvadas aquelas obrigagbes que
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estao sendo legalmente questionadas de boa-fé nas esferas administrativas
e/ou judiciais competentes, com razoaveis fundamentos de direito.

Paragrafo 10 - A PROMOCAO obriga-se, de forma irrevogavel e irretratavel, a
indenizar o AGENTE FIDUCIARIO e/ou os INVESTIDORES por todos e quaisquer
prejuizos, danos, perdas, custos e/ou despesas (incluindo custas judiciais e honorarios
advocaticios) incorridos e comprovados pelo AGENTE FIDUCIARIO e/ou pelos
INVESTIDORES, em razdo da inveracidade ou incorregdo de quaisquer das suas
declaragdes prestadas nos termos desta Clausula. A indenizagéo a que se refere este
paragrafo devera ser paga em dinheiro, imediatamente apdés o recebimento de
notificacdo neste sentido enviada pelo AGENTE FIDUCIARIO e/ou pelos INVESTIDORES.

Paragrafo 20 - Sem prejuizo do disposto no paragrafo 1° desta Clausula, a
PROMOCAO compromete-se a notificar imediatamente o AGENTE FIDUCIARIO caso
quaisquer das declaragdes aqui prestadas tornarem-se inveridicas, incompletas ou
incorretas.

XI. DAs COMUNICACOES

CLAUSULA 13 -As comunicacdes a serem enviadas por qualquer das partes nos termos
deste Contrato de Penhor serdo consideradas entregues quando recebidas sob protocolo
ou com "aviso de recebimento" expedido pela Empresa Brasileira de Correios e
Telégrafos ou por telegrama nos enderegos abaixo. As comunicagdes feitas for fac-simile
ou correio eletronico serdo consideradas recebidas na data de seu envio, desde que seu
recebimento seja confirmado através de indicativo (recibo emitido pela maquina utilizada
pelo remetente). Os respectivos orlgmals deverdo ser encaminhados para os ederec;os
abaixo em até 5 (cinco) dias Uteis apds o envio da mensagem. ‘

I. para a SECURITIZADORA:

R10 BRAVO SECURITIZADORA S/A
Av. Presidente Wilson, 231 - 1703/1704
20030-021 Rio de Janeiro, R] -

At.: Glauber da Cunha Santos
Telefone: (21) 2142 6700
Fac-simile: (21) 2142 6701

Correio Eletronico: gsantos@riobravo.com.br

I1. para a PROMOGCAO:

PROMOGAO DO ENSINO DE QUALIDADE S.A.

END: ESTRADA MUNICIPAL UNICAMP TELEBRAS — C.P 6016
13084-971 Campinas, SP

At.: Evandro Voigt

Telefone: (19) 3287 7887

Fac-simile:  (19) 3287 0094

Correio Eletronico: voigt@facamp.com.br
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III.  para o AGENTE FIDUCIARIO:

PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Rua Sete de Setembro 99, 16° andar
20050-005 Rio de Janeiro, R]

At.: Carlos Alberto Bacha/Rinaldo Rabello Ferreira
Telefone: (21) 2507 1949
Fac-simile: (21) 2507 1773

Correio Eletronico: bacha@pavarini.com.br e rinaldo@pavarini.com.br
1v. para a JMLA:

JMLA - ADMINISTRADORA DE BENS LTDA.
ESTRADA MUNICIPAL UNICAMP TELEBRAS — C.P 6016
13084-971 Campinas, SP

At.: Evandro Voigt

Telefone: (19) 3287 7887

Fac-simile: (19) 3287 0094

Correio Eletronico: voigt@facamp.com.br

XII. DAs DispoSICOES GERAIS

e irretratdvel, obrigando as partes e seus eventuais sucessores, a qualquer titulo, ao seu
fiel e pontual cumprimento. Os documentos anexos a este Contrato de Penhor
constituem parte integrante e complementar deste instrumento.

CLAUSULA 13 —Este Contrato de Penhor constitui parte integrante e complementar do
Termo de Securitizagdo, cujos termos e condigbes as partes declaram conhecer e aceitar.

CLAUSULA 14 -Qualquer tolerdncia, exercicio parcial ou concessdo entre as partes sera
sempre considerada mera liberalidade, e ndo configurara rendncia ou perda de qualquer
direito, faculdade, privilégio, prerrogativa ou poderes conferidos (inclusive de mandato),
nem implicard em novacdo, alteragdo, transigéncia, remissdo, modificagdo ou redugao
dos direitos e obrigagoes daqui decorrentes.

CLAUSULA 15 —A invalidagdo ou nulidade, no todo ou em parte, de quaisquer das clausulas
deste Contrato de Penhor ndo afetard as demais, que permanecerao sempre validas e
eficazes até o cumprimento, pelas partes, de todas as suas obrigagdes aqui previstas.
Ocorrendo a declaracdo de invalidagdo ou nulidade de qualquer clausula deste Contrato
de Penhor, as partes desde j& se comprometem a negociar, no menor prazo possivel, em
substituicdo a clausula declarada invélida ou nula, a inclusdo, neste Contrato de Penhor,
de termos e condigdes validos que reflitam os termos e condigbes da clausula invalidada
ou nula, observados a intencdo e o objetivo das partes quando da negociagdo da cldusula
invalidada ou nula e o contexto em que se insere,

CLAUSULA 16 -Qualquer alteracdo dos termos e condi¢des deste Contrato de Penhor
somente serd considerada valida se formalizada por escrito, em instrumento proprio
assinado por todas as partes.

CLAUSULA 17 —A PROMOGCAO desde ja concorda, como condicdo deste Contrato de Penhor,

a tomar todas e quaisquer medidas e produzir todos e quaisquer documentos necessarios
a formalizacdo e, se for o caso, a excussdo do Penhor, obrigando-se a tudo praticar e/ou
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ratificar de modo a possibilitar o bom exercicio dos direitos e prerrogativas estabelecidos
neste Contrato de Penhor,

CLAusULA 18 - Todo e qualquer custo ou despesa eventualmente incorrido e
comprovado pela PROMOCAO no cumprimento de suas obrigacBes previstas nest
Contrato de Penhor serd de inteira responsabilidade da PROMOCAO, ndo cabendo &
AGENTE FIDUCIARIO ou a SECURITIZADORA qualquer responsabilidade pelo sg
pagamento ou reembolso a PROMOCAO.

CLAUSULA 19 -A PROMOCAO obriga-se a reembolsar, em até 2 (dois) dias uteis contadd
da data do recebimento de comunicacdo escrita neste sentido, o AGENTE FIDUCIARI
e/ou os INVESTIDORES por todos os custos e despesas comprovadamente incorridos
necessarios a efetivacdo do Penhor, inclusive o seu registro nos orgdos competentes
bem como a liberacdo do Penhor e recebimento do produto para aplicagédo no pagament
das Obrigagdes, caso necessaria, e 0s custos, despesas e prejuizos incorridos pel
AGENTE FIDUCIARIO e/ou pelos INVESTIDORES na hipétese de ndo cumprimento, pel
PROMOCAO, de suas obrigacdes assumidas no Contrato de Cessdo e/ou neste Contrat
de Penhor.

Hitlios £ poctmeRro®
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CLAUSULA 20 -Salvo  disposicdo  especifica, quaisquer custos e/ou despesa
comprovadamente incorridos pelo AGENTE FIDUCIARIO e/ou pelos INVESTIDORES em
decorréncia de processos, procedimentos e/ou outras medidas judiciais ou extrajudiciais
necessarios a salvaguarda de seus direitos e prerrogativas previstos neste Contrato de
Penhor, incluindo custos, taxas, despesas, emolumentos, honorarios advocaticios e
periciais ou quaisquer outros encargos relacionados com tais processos, procedimentos
ou medidas serdo de responsabilidade da PROMOCAO, devendo ser reembolsados ao
AGENTE FIDUCIARIO e/ou aos INVESTIDORES, conforme o caso, no prazo de 3 (trés)
dias Gteis contados da data de recebimento de notificagdo neste sentido a ser enviada
pelo AGENTE FIDUCIARIO e/ou pelos INVESTIDORES, conforme o caso.

Ul

CLAUSULA 21 -Toda e qualquer importancia devida-a SECURIDIZADORA nos termos deste
Contrato de Penhor deverd ser paga em moeda corrente, sendo vedada qualquer forma
de compensacao.

CLAUSULA 22 —Para os fins deste Contrato de Penhor, o AGENTE FIDUCIARIO poderd, a
seu critério exclusivo, requerer a execucao especifica das obrigagdes aqui assumidas pela
PROMOCAO, nos termos dos artigos 461, 621 e 632 do Codigo de Processo Civil.

CLAUSULA 23 -As partes declaram, mUtua e expressamente, que este Contrato de Penhor
foi celebrado respeitando-se os principios de propriedade e de boa-fe, por livre,
consciente e firme manifestacdo de vontade das partes e em perfeita relacdo de
eqliidade.

CLAUSULA 24 -Nos termos e para 0s fins do Decreto n.° 3.048, de 6 de maio de 1999, a
PROMOCAO, neste ato, entrega ao AGENTE FIDUCIARIO sua respectiva Certidao
Negativa de Débitos ou Certiddo Positiva com Efeitos de Negativa ("Certidao") emitida
pelo Instituto Nacional do Seguro Social ("INSS"), comprovando estar em dia no
cumprimento de todas as suas obrigages para com a seguridade social até a data ali
prevista, sendo certo, entretanto, que caso a validade das Certiddes entregues tenha
sido prorrogada em virtude de greve ou paralisacdo dos funcionarios do INSS, a
PROMOCAO obriga-se a entregar novas CertidGes no prazo de até 2 (dois) dias Uteis
contados da data em que o INSS voltar a emitir Certidoes.

CLAUSULA 25 - Aplica-se ao presente Contrato de Penhor, naquilo que néo for contraditério
com seus termos, o disposto nos Capitulos I e II do Titulo X do Livro III da Parte Especial
do Cadigo Civil.
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CLAUsULA 26 -O disposto neste Contrato de Penhor ndo devera, de forma alguma,
impedir ou restringir (ou ser interpretado como impedindo) a execugdo, pelo AGENTE
FIDUCIARIO e/ou pela SECURITIZADORA, a qualquer tempo, inclusive simultaneamente,
de qualquer outra garantia que tenha sido constituida em favor da SECURITIZADORA,
especialmente as fiangas prestadas pelos fiadores.

XVII - Do ForO

CLAUSULA 27 ~-Fica eleito o foro da Comarca do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,
para dirimir quaisquer duvidas ou controvérsias oriundas deste Contrato de Penhor, com
renlincia a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

E, POR ESTAREM JUSTAS E CONTRATADAS, AS PARTES, OBRIGANDO-SE POR SI E SUCESSORES, ASSINAM O
PRESENTE CONTRATO DE PENHOR EM 5 (CINCO) VIAS DE IGUAL TEOR E FORMA PARA UM SO EFEITO, NA

PRESENCA DAS 2 (DUAS) TESTEMUNHAS ABAIXO ASSINADAS. CARTGRID OF REGISTRO DE TITULOS E DOCUMENTOS
"'-"""“" DE CAMPINAS - SP
gq,b Rio de Janeiro, 10 de janeiro de 2005 % 1 8 5 5
g mener{u:_m_e_ NS

PROMOGAO DO ENSINO DE QUALIDA

R1o BRAVO SECURIT ADORA S.A.
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- Selos e taxas recolhidos por verbas -

18 %




Penhor de Direitos Creditérios e Outras Avencas

S&o Partes justas e contratadas

(a) BOA VIAGEM MEDICAL CENTER LTDA., sociedade empresaria limitada, inscrita no CNP1/MF
sob n° 03.337.575/0001-92, com sede em Recife (PE), a Rua dos Navegantes, n® 157,
sobreloja 2 - sala 26 (parte), neste ato representada, na forma de seu Contrato Social, por
seus Diretores VASCO RODRIGUES NETO e FERNANDO ANTONIO TORRES RODRIGUES
JUNIOR, residentes e domiciliados na cidade de Rio de Janeiro/R] ( a “BVMC");

(b) RIO BRAVO SECURITIZADORA S.A., sociedade por agdes com sede na Capital do Estado de
Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 1485, 11° andar, Torre Norte, inscrita no
CNPJ/MF sob n° 02.773.542/0001-22, com seu Estatuto Social consolidado através da
Assembléia Geral Ordinaria e Extraordindria realizada em 30 de abril de 2003, neste ato
representada, de conformidade com os artigos 220 e 269 do seu Estatuto Social consolidado,
por seu Diretor GLAUBER DA CUNHA SANTOS, brasileiro, casado, econcmista, portador da
Cédula de Identidade RG n° 090.76.231-1 IFP/R]J, inscrito no CPF/MF sob o n® 120.547.898-10
e seu Procurador HELIO BLAK, brasileiro, casado, gedlogo, portador da Cédula de Identidade
RG n.0 02206258-2 IFP/RJ e inscrito no CPF/MF sob n.° 239.038.807-87, ambos residentes e
domiciliados na Capital do Estado do Rio de Janeiro, com endereco comercial supra (a "RIO
BRAVO");

(c) PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., com sede
na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Sete de Setembro, n° 99,
16¢ andar, inscrita no CNPJ/MF sob n.° 15.227.994/0001-50, neste ato representada na forma
de seu Contrato Social, como agente fiduciario nomeado no Termo de Securitizagao de
Recebiveis Imobiliarios (o "AGENTE FIDUCIARIO");

CONSIDERANDO que:

I. - A BVMC, através do instrumento particular denominado “Promessa de Compra e Venda de
Unidades Auténomas em Construcdio e Outras Avencas” datado de 28/07/2004, prometeu
vender a Nova Bolonha ParticipagBes Ltda. pelo prego de R$ 20.178.638,83 (vinte milhdes
cento e setenta e oito mil, seiscentos e trinta e oito reais e oitenta e trés centavos), a
Unidade Auténoma Hospital e respectiva fragdo ideal de terreno de 2.139/5.440 avos e a
Unidade Autdnoma Garagem e respectiva fragdo ideal de terreno de 1.907/5.440 avos
ambas integrantes do empreendimento imobilidrio em fase final de construgdo
denominado Boa Viagem Medical Center, em um terreno foreiro em parte a Unido Federal
e em parte a Irmandade de N.S. de Boa Viagem, que esta descrito e caracterizado na
matricula n® 81.854 do 1° Oficio do Cartério Imobiliario de Recife/PE,

II. - O preco da promessa de venda aludida no “Considerando” anterior foi ajustado para
pagamento em cento e vinte (120) meses, pela Nova Bolonha Participagdes Ltda.,
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III. - A BVMC com a anuéncia da Nova Bolonha Participagdes Ltda. cedeu, a RIO BRAVO, todos
os direitos creditérios, garantias, formas de pagamento, incluindo ainda, mas nao
limitando, as indenizagbes de seguros, multas (rescisorias e indenizatorias) e de
desapropriacdo, previstos na promessa de venda mencionada no “Considerando 1” acima,
através do instrumento denominado “Instrumento Particular de Cessdo de Créditos
Imobiligrios Provenientes de Promessa de Compra e Venda e Qutras Avencas Com Pacto
Adijeto de Alienacdo Fiducidria em Garantia de Pagamento € Qutras Avencas, datado de
28/07/2004, os quais constituem créditos imobilidrios que originaram o lastro necessario
para que a RIO BRAVO emitisse a 172 Série da 12 Emissdo de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios,

IV. - A Nova Bolonha Participagdes Ltda. alugou os imoéveis prometidos adquirir e mencionados
no “Considerando 17, acima, para a BVMC, pelo prazo de cento e vinte (120) meses,
através do instrumento denominado “Contrato de Locacdo com Condigdo Suspensiva e
Outras Avencas” datado de 28/07/2004,

V. - A Nova Bolonha Participacbes Ltda. convencionou pagar O preco da promessa de venda
aludida no “Considerando 17, supra, @ BVMC, mediante a cessdo dos direitos creditérios
oriundos do Contrato de Locagdo mencionado no “Considerando IV”, anterior, e que,
através da mesma promessa de venda, a Nova Bolonha Participagdes Ltda. e a BVMC
também convencionaram que esses alugueres serdo pagos diretamente a RIO BRAVO,
para efeito de liquidagdo das parcelas compreensivas do prego da promessa de venda e,
consequentemente, dos créditos imobiliarios aludidos “Considerando II1”,

VI. - Em 28/07/2004, a RIO BRAVO instituiu o regime fiducidrio sobre os créditos imobiliarios
aludidos “Considerando III” e, utilizando-os como lastro, emitiu o seu "Termo de
Securitizagdo de Créditos Imobilidrios” da 172 Série da 12 Emissdo de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios, no qual nomeou o AGENTE FIDUCIARIO, na forma e para o0s
efeitos dos Arts. 9, 10 e seguintes da Lei 9.514/77, com as atribuicbes de agente
fiduciario;

VIL. - Adicionalmente ao regime fiducidrio dos créditos imobiliarios citados no “Considerando
111" supra, e através da cessdo aludida nesse mesmo “Considerando III”, constituiram-se
coobrigados e devedores solidarios com a BVMC no cumprimento das obrigagdes desta
ltima para com a RIO BRAVO: (a) a Fator Iméveis Ltda., com sede no Rio de Janeiro/RJ,
na Rua Anfiléfio de Carvalho no 29, salas 808/809 parte, CNPJ] n® 00.332.095/0001-40 e
(b) Vasco Rodrigues Neto, engenheiro civil; Fernando Antdnio Torres Rodrigues Junior,
empresario, respectivamente brasileiros, casados sob o regime da separagdo absoluta de
bens, domiciliados no Rio de Janeiro/R], portadores dos CPF n®s 831.578.917-15 e
878.133.517-20 e das Carteiras de Identidade n°s 6.415.155-8/IFP/R] e
1.277.187/SSP/RN o0s quais, para os efeitos do Art. 1.647 do Codigo Civil, foram
devidamente autorizadas por suas respectivos cébnjuges, Roberta Rique Rodrigues,
brasileira, portadora da Carteira de Identidade n° 5.624.824-8/IFP/R] e do CPF n°
768.217.657-15 e Mara Lanuza de Azevedo Moreno, portadora da Carteira de Identidade
n° 1.196.700, expedida pela SSP/PB e do CPF n® 569.782.434-34,

C
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VIII. - Também adicionalmente e sem preferéncia sobre o regime fiducidrio dos créditos
imobilidrios citados no “Considerando III” e sobre a responsabilidade solidaria aludida no
“Considerando VII” anterior, foram constituidas as seguintes garantias: (a) Alienagao
Fiducidria das unidades auténomas descritas no “Considerando 1”7, acima, sob o regime de
afetacdo, destacada do patrimonio da RIO BRAVO; (b) Seguro Garantia de construgao do
empreendimento imobiliario, do qual essas mesmas unidades auténomas integram, no
valor de R$ 3.000.000,00 (trés milhdes de reais); (c) penhor de direitos creditérios
decorrentes de servicos médico-hospitalares, incluindo todos os documentos e titulos
representativos de tais direitos creditérios, em montante equivalente a doze (12) parcelas
de amortizacdo e juros dos Certificados componentes da 172 Série da 12 Emissdo de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios pela mesma RIO BRAVO, até que os adquirentes
desses certificados recebam os valores oriundos da execucdo das demais garantias da
emissdo desses mesmos Certificados,

IX. - A BYMC somente podera iniciar as suas atividade de assisténcia médico - hospitalar nas
unidades auténomas descritas no “Considerando 1”, acima, dois meses apds a concessao
do respectivo “habite-se” (previsto para 30/11/2004), e mediante a celebragdo dos
competentes acordos, convénios e/ou contratos com as cooperativas e/ou empresas
administradoras de seguros e planos de salde, e que o penhor previsto representara
parte, apenas, dos valores devidos & BVMC em razdo de tais acordos, convénios e/ou
contratos,

RESOLVEM as partes, também dando cumprimento as garantias previstas nos instrumentos
referidos no “Considerando”, celebrar o presente contrato de penhor de direitos creditérios como se

segue:

1. Definicdes - Preliminarmente, as partes definem termos que utilizardo no singular ou no
plural neste instrumento, cuja mengdo implicara no entendimento do conteldo que as
mesmas atribuiram no ANEXO.

2. Constituicio do Penhor — Sob as condigdes descritas a seguir no presente, neste ato, nos
termos do Art. 1.451 e seguintes e demais normas aplicaveis do Cédigo Civil, e em carater
irrevogével e irretratdvel, a BVMC constitui penhor sobre o LIMITE MINIMO em favor da RIO
BRAVO, de forma indivisivel e no mesmo grau de preferéncia das demais garantias que
constituem as GARANTIAS CRI.

2.1. Este penhor é também constituido em garantia do cumprimento das OBRIGACOES e
do ressarcimento de toda e qualquer importdncia que os INVESTIDORES venham a
desembolsar em virtude da constituicdo, manutencdo e/ou excussdo desse penhor.

2.2. As disposi¢des do presente e o penhor deste decorrente, em hipétese alguma, nem
direta, nem indiretamente restringem, impedem, nem mesmo serdo interpretadas
como impeditivas da execugdo simultdnea, de qualquer das OBRIGACOES, nem de
qualquer das GARANTIAS CRI, af incluida a fianga oferecida e aceita pela RIO BRAVO.
Este instrumento, conforme as partes convencionam, passa a fazer parte integrante e
complementar do INSTRUMENTAL.

2.3. As principais caracteristicas das OBRIGACOES sdo: (a) Valor do Principal Devido pela
BVMC: R$ 20.000.000,46 (vinte milhdes de reais e quarenta e seis centavos);
(b) Prazo de Resgate da Divida: 120 (cento e vinte) meses a contar de 18/07/2004,
com vencimento em 18/07/2014; (c) Juros contratados: 12% ao ano; (d) Atualizacdo
Monetéria: calculada pela variagdo acumulada do IPCA (indice de Preco ao Consumidor
Amplo) publicado pelo IBGE (Instituto Brasileiro de Geografia e Estatisti/ca%) nos

termos e condigdes dos CERTIFICADOS.
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2.4. Este instrumento e o respectivo penhor vigorardo por todo o prazo das OBRIGACOES e
até o total resgate dos CERTIFICADOS, atestado pelo AGENTE FIDUCIARIO por escrito,
determinando-se que:

a) O simples decurso do prazo das OBRIGACOES ndo acarreta término do penhor,
nem das condigdes do presente;

b) O aviso serd emitido pelo AGENTE FIDUCIARIO imediatamente ao evento aqui
previsto, ocasido em que o penhor, assim como todas as GARANTIAS CRI,
perderdo todos os seus efeitos ipso facto, sem qualquer aviso ou notificacdo outra;

c) Se for invalidado, devolvido ou estornado qualquer pagamento ja efetuado em
razdo das OBRIGACOES, por forca de determinagdo judicial ou convencional,
mesmo gue o aviso da alinea anterior tenha sido emitido e entregue, para todos os
efeitos de direito, tal aviso ndo produzira qualquer efeito no INSTRUMENTAL,
perdurando validos e eficazes, o penhor, as condicdes deste Contrato e todas as
OBRIGACOES, até se cumprir o disposto no caput deste item;

d) Para os efeitos do caput deste item a expressdo “total resgate dos CERTIFICADOS”
indica (i) o pagamento aos INVESTIDORES, em moeda, pela RIO BRAVO e através
da CONTA FIDUCIARIA, do valor representado nos CERTIFICADOS com todos os
seus acréscimos e/ou (ii) a efetivagdo da venda do HOSPITAL e o conseqliente
recebimento dos recursos advindos desta venda, em Leildo publico, nos termos da
Lei 9.514/97 e demais legislagdo complementar, por forga de eventual
INADIMPLENCIA, conforme estipulado no TERMO DE SECURITIZAGAO.

3. Aperfeicoamento do Penhor — A BVMC obriga-se a somente negociar, dispor ou onerar o
LIMITE MINIMO e/ou os titulos ou documentos que o representem, com a prévia e expressa
anuéncia da RIO BRAVO e do AGENTE FIDUCIARIO, ficando claro que os demais CREDITOS
CONVENIO da BVMC estardo desonerados, inclusive desta anuéncia, enquanto (i) o LIMITE
MINIMO estiver preservado e (ii) a BVMC estiver adimplente com as OBRIGAGOES. Neste
sentido, a BVMC também esta obrigada a:

a) Praticar todos os atos e assinar todos os documentos necessarios a manutencao do
penhor na forma aqui estipulada, ai incluindo (i) o destaque, em seus registros contabeis
(nota explicativa) do valor total do LIMITE MINIMO e (ii) a defesa diante de qualquer ato
ou procedimento (judicial ou ndo) que possa afetar o mesmo LIMITE MINIMO, os
CREDITOS CONVENIO, este Penhor e/ou o cumprimento das OBRIGACOES;

b) Apresentar este instrumento para registro em Cartdrio de Registro de Titulos e
Documentos da Comarca de Recife (PE) em até quarenta (40) dias a contar desta data,
comprovando imediatamente a sua efetivagdo a RIO BRAVO e ao AGENTE FIDUCIARIO
por copia, assistindo-lhe o mesmo prazo e condigbes, no que tange a seus eventuais
aditamentos;

c) A reembolsar as despesas comprovadamente incorridas em até trés (3) dias uteis a
contar da data do recebimento do aviso escrito onde a RIO BRAVO e/ou os
INVESTIDORES informem que decidiram promover os registos aludidos na alinea
anterior, por forca da omissdo dela, BVMC, restando claro que, na eventual
INADIMPLENCIA, o valor de tais despesas sera langado a débito da BVMC.

3.1. Cabe ao AGENTE FIDUCIARIO a obrigagdo de, além do narrado no TERMO DE
SECURITIZACAO, no presente e na Lei: (a) aferir a regularidade da constituicao do
penhor, do valor dos CREDITOS CONVENIO, do valor do LIMITE MINIMO e a
manutencdo, condicdes e a exequibilidade deste dltimo; (b) observar os
procedimentos de controle do LIMITE MINIMO; (c) verificar a constituicdo e a
manutencdo das CONTAS CONVENIO; (d) tomar as providéncias necessarias para que
os INVESTIDORES realizem seus créditos, incluindo a determinagdo do blogueio das
CONTAS CONVENIO e a excussdo do penhor, na forma da Clausula 43; (e)
acompanhar o cumprimento das condigdes estipuladas por este Contrato, promovendo
os atos, avisos e providéncias que forem necessarios. /%

ft BVMC Cri FINAL Penhor.doc ; ; % RUBRICAS — Pag. 4



3.2. A BVMC obriga-se imediatamente a avisar por escrito, a RIO BRAVO e ao AGENTE

FIDUCIARIO, na medida em que estabelecer, sobre o seguinte:

a) Celebragdo de contrato ou de acordo com CONVENIO, informando (i) o nome €
CNPJ do CONVENIO; (ii) a vigéncia do acordo; (iii) a forma acordada para
pagamento dos DIREITOS CREDITORIOS, a exemplo, mas sem limitar,
Transferéncia Eletronica Disponivel (TED), DOC, Bloqueto de cobranca; (iv) a
CONTA CONVENIO vinculada a esse contrato e (v) qualquer condicdo que, direta
ou indiretamente, possa obstar a livre execugdo das condicbes deste Contrato;

b) A abertura e/ou encerramento de CONTA CONVENIO, informando, no minimo, o
numero da Agéncia depositaria e do Banco respectivo e o n° dessa conta corrente;

c) A emissdo de bloquetos como forma regular para cobranga de DIREITOS
CREDITORIOS de CONVENIO(s) que tenha(m) aceito essa forma de pagamento de
DIREITOS CREDITORIOS;

d) As eventuais alteragdes nos acordos e contratos referidos nas alineas “a” a "c”
anteriores;

e) 0s mecanismos e processos (inclusive senha) para permitir acesso a consultas por
meio eletrénico (bankline ou similar) as CONTAS CONVENIO e aos CREDITOS
CONVENIO.

3.2.1. Independente dos avisos acima & quando solicitada por escrito, a BVMC

remeterd, a RIO BRAVO e ao AGENTE FIDUCIARIO em até 2 dias Uteis, copia:
(a) dos documentos aludidos nas alineas deste item 3.2, especialmente os
relatérios do cobranca de bloquetes, quando for o caso; (b) dos extratos das
CONTAS CONVENIO; (c) do documento (quando emitido por CONVENIO) que
comprove a informacdo prestada e aludida no item 3.3, adiante.

3.2.2. Tais avisos, informagbes e documentos, na medida em que forem sendo
emitidos pela BVMC integrardo, para todos os efeitos de direito, o presente
instrumento, de forma necessaria e complementar, independente de qualquer
ato ou formalidade.

3.2.3. A BVMC manterd a posse e guarda dos documentos que representem os
CREDITOS CONVENIO, cujos representantes legais, signatarios do presente,
neste ato e sem direito a qualquer remuneragdo, assumem 0 encargo de fiéis
depositarios desses mesmos documentos, nos termos do Art. 627 e seguintes
do Cédigo Civil, obrigados a custodia-los, guarda-los e conserva-los, e a,
quando solicitados, exibi-los ao AGENTE FIDUCIARIO ou, conforme o caso, a
juizo ou a autoridade publica demandante, sob o amparo da Lei. Caso tais
documentos sejam requisitados pela RIO BRAVO, estes serfo fornecidos por
copia.
3.2.3.1. Exonera a obrigacdo estabelecida neste item, a eventual
ocorréncia de fato ou de evento superveniente a esta data, que fuja ao
controle ou & intengdo dos fiéis depositarios, devidamente comprovado, bem
como a comprovagdo de que o documento solicitado ja foi entregue ao
requisitante.

3.3. Quando CONVENIO admitir, a BVMC fixara, no respectivo instrumento celebrado, que
todos os valores pertencentes a BVMC serdo obrigatoriamente creditados em CONTA
CONVENIO. A BVMC obriga-se a informar, a RIO BRAVO e ao AGENTE FIDUCIARIO, a
cada evento ocorrido, sobre as datas de pagamento e 0s aceitos pagar pelos
CONVENIOS pertinentes aos créditos dela, BVMC, porque constituirdo DIREITOS
CREDITORIOS.

3.4. Enquanto as OBRIGACOES vigorarem, a BVMC obriga-se fazer com que todos 0s
CREDITOS CONVENIO transitem pelas CONTAS CONVENIO, a fim que seja atingido o
montante do LIMITE MINIMO.

3.4.1. Considerando que a data do inicio das operagbes do HOSPITAL esta prevista
para dezembro de 2.004, a RIO BRAVO tolerard, na forma do item 5.5 e ate
o dia 31 de janeiro de 2.006, que o montante de CREDITOS CONVENIO néo
atinja o exigido pelo LIMITE MINIMO. /%
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3.4.2. A despeito de a BYMC constituir penhor apenas sobre o LIMITE MINIMO, a
RIO BRAVO e o AGENTE FIDUCIARIO terdo acesso a todos os CREDITOS
CONVENIO, mesmo que (e enguanto a BVMC estiver adimplente com as
OBRIGACOES) tais créditos estejam desonerados e disponiveis.

3.4.3. A RIO BRAVO e o AGENTE FIDUCIARIQ aferirdo o cumprimento mensal do
LIMITE MINIMO, considerando as informagdes por eles obtidas a partir das
CONTAS CONVENIO e das transmitidas pela BVMC e das que venham a obter
por outros mecanismos de informacao.

3.4.4. Quando requerido pela BVMC, a RIO BRAVO e o AGENTE FIDUCIARIO
certificardo o cumprimento do LIMITE MINIMO.

3.5. Sem prejuizo do disposto no subitem 3.4.1, verificado que o LIMITE MINIMO n&o foi
cumprido, a BVMC estard obrigada a recompor o montante do LIMITE MINIMO com
recursos proprios seus, sob pena de INADIMPLENCIA na forma prevista na Clausula
42 adiante e no TERMO DE SECURITIZA(;AO

3.6. Desde ja, em carater irrevogdvel e por forga deste Penhor, a BVMC obriga-se, em
relacdo a cada instituigdo mantenedora de CONTA CONVENIO, a lhe determinar que,
independente de sua ciéncia ou anuéncia:

a) A RIO BRAVO e o AGENTE FIDUCIARIO possam consultar as CONTAS CONVENIO e
exigirem os esclarecimentos que forem necessarios, bem como determinarem
estorno de valores indevidamente debitados nas CONTAS CONVENIO, desde que
sob motivo justo e fundamentado;

b) No eventual atraso no pagamento das parcelas de amortizacdo e juros dos
CERTIFICADOS, a RIO BRAVO possa (diretamente ou através do AGENTE
FIDUCIARIO) determinar-lhe que se abstenha de praticar qualquer ato que
implique, mesmo indiretamente na retirada de qualquer CREDITO BANCARIO,
vigorando esse bloqueio, até que tal(ais) parcelas em atraso sejam liquidadas;

c) Na eventual INADIMPLENCIA superior a trinta (30) dias e se atendidos os
requisitos na Clausula 43, a RIO BRAVO e o AGENTE FIDUCIARIO possam
determinar-lhe a transferéncia, dos recursos que o CONVENIO deposite em CONTA
CONVENIO, total ou parcialmente, exclusivamente para crédito da CONTA
FIDUCIARIA

d) Na eventual emissdo de bloquetos para cobranca de DIREITOS CREDITORIOS, a
RIO BRAVO e o AGENTE FIDUCIARIO possam ter acesso aos sistemas
gerenciadores de cobranga desses bloquetos para opera-los apenas no
atendimento deste item;

3.6.1. A BVMC comprovara o atendimento a obrigagdo deste item a RIO BRAVO e ao
AGENTE FIDUCIARIO, mediante entrega de copia dos documentos que vier a
acordar com cada instituicdo mantenedora de CONTA CONVENIO.

3.6.2. Enquanto vigorarem as OBRIGACOES, a BVMC obriga-se a:

a) Sacar recursos das CONTAS CONVENIO exclusivamente para crédito nas
CONTAS MOVIMENTO ou entdo, sob prévia ciéncia da RIO BRAVO,
diretamente para crédito na CONTA FIDUCIARIA;

b) N&o alterar, nem permitir com que seja alterada condicdo dos contratos
das CONTAS CONVENIO, nem praticar ato, rentincia a direito ou omiss&o
que resultem, mesmo indiretamente, em modificagdo das estipulacdes
deste Contrato de Penhor;

c) Somente encerrar CONTA CONVENIO, se encerrada a relagdo contratual
com o respectivo CONVENIO;

d) Transferir para CONTA CONVENIO, no 1° (primeiro) dia Util subseqiiente
a data do recebimento, o valor eventualmente pago por CONVENIO em
forma distinta da aqui estipulada; na hipdtese, a BVMC de imediato
comunicard a ocorréncia & RIO BRAVO e ao AGENTE FIDUCIARIO,
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prestando-lhe esclarecimentos e informando as providéncias que adotou
para evitar a repeticdo do erro.

4. Excussdo do Penhor — Na eventual INADIMPLENCIA, superior a trinta (30) dias:

a) O penhor aqui constituido sera objeto de excussdo, concomitantemente as GARANTIAS
CRI, mdependente de ordem ou preferéncia;

b) O LIMITE MINIMO nio sera afetado, mas o produto do seu recebimento serd transferido
diretamente das CONTAS CONVENIO para a CONTA FIDUCIARIA, destinado ao
pagamento dos CERTIFICADOS e dos tributos (incluindo, mas sem limitar, o CPMF)
incidentes sobre as operagdes descritas adiante;

c) Se o montante do LIMITE MINIMO n3o tiver sito atingido, sera determinado as
instituicdes mantenedoras das CONTAS CONVENIO, que se abstenham de promover
qualquer ato que implique em retirada de qualquer CREDITO BANCARIO dessas contas,
até gue seja alcangado o LIMITE MINIMO;

d) As providéncias previstas nesta Clausula e seus subitens ficardo a cargo do AGENTE
FIDUCIARIO, sem prejuizo das responsabilidades e obrigacdes atribuidas a RIO BRAVO e
a BVMC;

e) Aplicar-se-do as disposicbes adiante, desta Cldusula, durante todo o prazo de realizagdo
das GARANTIAS CRI, sendo que, realizada a venda do HOSPITAL e recebido os recursos
oriundos desta venda, em leildo, o penhor serd extinto.

4.1. E vedada a utilizacdo da CONTA FIDUCIARIA para destino outro além do pagamento
dos CERTIFICADOS. Na hipétese da alinea “c¢” da Clausula 42, alcancado o montante
do LIMITE MINIMO, os demais CREDITOS CONVENIO estardo desonerados para o giro
dos negodcios da BVMC.

4.2. Na INADIMPLENCIA superior a trinta (30) dias, os INVESTIDORES, em deliberagdo
assemblear aprovada pelo quorum previsto no TERMO DE SECURITIZACAO, poderdo
optar por, isolada ou concomitantemente, determinar:

a) a excussdo do penhor constituido neste instrumento;

b) a cessdo ou transferéncia dos DIREITOS CREDITORIOS até o montante do LIMITE
MINIMO, em carater oneroso, pelo melhor prego & vista e em dinheiro, oferecido
ao AGENTE FIDUCIARIO, independente de avaliagdo, notificacdo judicial ou
extrajudicial, sendo o respectivo prego creditado na CONTA FIDUCIARIA;

c) A transferéncia, para a CONTA FIDUCIARIA, na medida em que forem sendo
creditados em CONTAS CONVENIO, dos recursos oriundos de CREDITOS
BANCARIOS, até o montante do LIMITE MINIMO;

4.2.1. Ocorrida a INADIMPLENCIA superior a 30 (trinta) dias, o AGENTE
FIDUCIARIO estara autorizado e investido de poderes, por bem do presente,
em carater irrevogavel e irretratavel, para, sem direito a remuneragdo de
qualquer natureza e em nome da BVMC, celebrar todos os instrumentos e
praticar todos os atos necessarios para dar cumprimento as disposigdes desta
Cldusula 42 e do Art. 1.435, 1.454 e seguintes do Codigo Civil, do §2° do Art.
120 do DL 7.661/21.06.45, e demais normas pertinentes, podendo nesse
sentido, promover o registro deste penhor onde for necessario (se ainda ndo
tiver ocorrido), cobrar os CREDITOS CON\/I%NIO, receber e utilizar os valores
que eles representam para liquidar o montante do LIMITE MINIMO,
outorgando a competente quitacdo, para credita-los na CONTA FIDUCIARIA.

4.2.2. Caberd & BVMC, a RIO BRAVO e aos fieis depositarios acima constituidos
enc’aminhar ao AGENTE FIDUCIARIO, os documentos representativos dos
CREDITOS CONVENIO para que o mesmo dé& cumprimento a esta Clausula,
em especial para promover a cobranga e recebimento dos valores devidos
pelos CONVENIOS & BVMC. y

&
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4.3. O produto obtido com a excussdo deste Penhor sera destinado, precipuamente, ao
pagamento das OBRIGACOES mediante crédito na CONTA FIDUCIARIA, ou seja, para
nao interromper o fluxo financeiro relativo aos pagamentos das amortizagdes e juros
aos INVESTIDORES, na forma, prazo e condigBes dos CERTIFICADOS, ficando

esclarecido, desde ja, que:
a) O valor da divida estard vencido integralmente, por antecipagdo, devendo ser

liquidado de uma so vez;

b) Os pagamentos que forem efetuados a INVESTIDORES na forma desta Clausula,
para todos os efeitos de direito serdo levados a conta de mera amortizacdo do
total débito e, jamais, como renegociagdo, perddo, novagdo ou qualquer renincia
aos direitos assegurados por esta Clausula 42;

c) Se o produto da realizagdo deste Penhor ndo bastar para liquidar as OBRIGACOES,
a BVMC e demais coobrigados permanecerdo responsaveis pelo seu saldo
remanescente e respectivos encargos moratorios, na forma convencionada no
INSTRUMENTAL e no TERMO DE SECURITIZACAO.

4.4. No atendimento desta Cldusula 42 e a seu critério exclusivo, o AGENTE FIDUCIARIO
podera requerer a execucdo especifica das obriga¢Bes aqui assumidas pela BVMC, nos
termos dos artigos 461, 621 e 632 do Cddigo de Processo Civil.

4.5. No eventual atraso ou falta de cumprimento, pela BVMC, de qualquer das
OBRIGACOES a RIO BRAVO ou, conforme o caso, o AGENTE FIDUCIARIO, poderdo
promover aviso escrito concedendo o prazo de sessenta (60) dias a contar da data do
aviso, para que a OBRIGAGAO seja adimplida na forma estipulada, sob pena de, findo
esse prazo de sessenta (60) dias, a BVMC e seus responsaveis solidarios estarem
constituidos em mora e inadimplentes, com os efeitos previstos nesta Clausula 42 e
no TERMO DE SECURITIZAGAO.

5. Declaracoes

5.1. A BVMC, por seus representantes legais neste ato declara que:

a) E sociedade devidamente organizada e constituida de acordo com as leis
brasileiras e que os seus representantes, signatarios deste instrumento, foram
autorizados a praticarem os atos e acordos aqui relacionados;

b) Foram obtidas e se encontram validas e eficazes todas as autorizacdes necessarias
ao presente Contrato de Penhor, & assungdo e ao cumprimento de todas as suas
disposices e compromissos, na forma como estéd aqui redigida;

c) As condicdes estipuladas neste instrumento e nos que deste decorrerem ndo
violam (i) qualquer acordo ou contrato do qual a BVMC seja parte ou tenha seu
patrimdnio a eles vinculados; (ii) qualquer norma legal ou regulamentar que a
BVMC ou quaisquer de seus bens estejam sujeitos; e nem (iii) qualquer ordem ou
determinacéo judicial, ou ndo, que envolva ou afete a BVMC ou seu patrimdnio;

d) N&o ha, que seja de ciéncia da BVMC e seus administradores nesta data, qualquer
onus ou gravame, judicial extrajudicial, nem qualquer procedimento administrativo
ou fiscal que possa invalidar o Penhor ou este contrato, mesmo indiretamente,
seja nessa data, seja no futuro, quande do seu cumprimento e efetivagdo,
especialmente do penhor sobre o LIMITE MiNIMO;

e) Manterd sempre validos e eficazes: (i) o penhor aqui constituido; (ii) todas as
autorizacdes requeridas para este instrumento e para o cumprimento de suas
disposic¢des, inclusive as requeridas por sua Diretoria e/ou Conselheiros;

) %
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5.2. Constatada a inveracidade ou incorrecdo de qualquer das declaragbes prestadas pela
BVMC neste instrumento, a mesma estara obrigada ao ressarcimento, a RIO BRAVO
e/ou aos INVESTIDORES, pelo prejuizos e danos efetivamente acarretados por tal
inveracidade ou incorrecdo, neles incluidas as custas judiciais e honorarios
advocaticios, se tal ressarcimento s6 venha a ocorrer sob determinagdo judicial. O
ressarcimento deverd ser pago em moeda, diante de notificagdo acompanhada do
respectiva comprovagao documental.

5.3. As partes declaram e reconhecem que a sua eventual tolerdncia, exercicio parcial,
omissdo ou concessdo na exigéncia no cumprimento de dever contratual pela outra,
serd ato de mera liberalidade e ndo constituiréd precedente, renlncia, redugdo, nem
perda de qualquer direito, prerrogativa ou de poder conferido (inclusive mandato),
nem em novacdo, transigéncia ou modificagao do pactuado no presente.

5.4. Sob as penas da Lei, cada parte expressamente declara que este contrato foi
celebrado respeitando os principios da equidade, comutatividade, de propriedade e da
boa-fé, sob livre e firme manifestagdo de sua vontade.

6. Comunicacdes

6.1. ‘As partes desde ja, estabelecem os seus respectivos interlocutores, com poderes
bastantes para recepcionar qualquer aviso necessario a execucdo do presente, e os
enderecos de recepgao desses avisos, COMo se segue:

A RIO BRAVO (Rio Bravo Securitizadora S/A):

A/C Glauber da Cunha Santos

Endereco: Av. Presidente Wilson, n® 231, 1703/1704, 20030-021 Rio de Janeiro/R]
Tel.: (21) 2142 6700; Fax: 2142 6701

Email gsantos@riobravo.com.br

A BVMC (Boa Viagem Medical Center Ltda.):

A/C Vasco Rodrigues Neto ou Fernando Anténio Torres Rodrigues JUnior
Endereco: Rua dos Navegantes, n°® 157, Sobreloja 2, sala 26, Recife/PE

Tel.: (21) 2544.4267; Fax: 2544.4267

Email vasco@grupofator.com.br

Ao AGENTE FIDUCIARIO (Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.)
A/C Carlos Alberto Bacha ou Rinaldo Rabello Ferreira

Rua Sete de Setembro 99, 16° andar, 20050-005, Rio de Janeiro/RJ]

Tel.: (21) 2507 1949; Fax: 2507 1773 pavarini@pavarini.com.br

6.2. Os avisos remetidos por qualquer das partes serdo considerados entregues quando
dirigidos aos destinatarios do item anterior e recebidos sob protocolo ou com "aviso de
recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos; mas, se
remetidos por fac-simile ou por “Email”, quando o seu recebimento for confirmado pelo
indicativo/recibo emitido pela maquina do destinatario, devendo os originais, na
hipétese, serem encaminhados para os enderecos fisicos até o 3¢ dia util subsequente.

6.3. As partes deverdo informar as demais, imediatamente ao seu acontecimento, qualquer
alteracdo nas informacdes constantes desta Clausula 63, seguindo o procedimento aqui
indicado.

7. Disposicoes Gerais

7.1. Assumem o carater irrevogavel e irretratavel nos termos do artigo 684 do Codigo Civil,
por esta ter sido a condi¢cdo do negdcio ora contratado (i) as obrigagdes ass%ias
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neste instrumento, que se estendem as partes e a seus eventuais sucessores, sob
gualquer titulo; (ii) todos os mandatos aqui outorgados pelas partes.

7.2. N&o sera valida qualquer alteragdo neste instrumento, salvo se feita por escrito e
assinada por todas as partes. Se, por qualquer razao, qualquer disposicdo do presente
vier a ser considerada invalida, ilegal ou ineficaz, essa disposicdo sera limitada o
quanto possivel para que produza seus efeitos, e a validade, legalidade e eficacia das
disposigdes remanescentes deste Contrato ndo serdo por qualquer forma afetadas nem
prejudicadas.

7.3. N&o ha qualquer responsabilidade para a RIO BRAVO e/ou AGENTE FIDUCIARIO
pertinente as despesas necessarias ao cumprimento pela BVMC, das obrigagdes
previstas neste instrumento. Desta forma, a BVMC também arcard e sera de sua
exclusiva responsabilidade, o ressarcimento das despesas comprovadamente
incorridas pelo AGENTE FIDUCIARIO e/ou pelos INVESTIDORES, para salvaguardar
seus direitos oriundos deste instrumento, diante da BVMC e/ou de terceiros a ela
relacionados. Incluem-se em tais despesas, as custas e emolumentos cartorarios,
honorérios advocaticios e periciais.

7.4. Integra este Contrato, de forma necessaria e complementar, além do INSTRUMENTAL,
a Certiddo Negativa de Débito para com a Previdéncia Social, emitida pelo Instituto
Nacional do Seguro Social (CND do INSS) emitida para a BVMC, ficando claro que,
caso a validade dessa Certiddo tenha sido prorrogada por norma regulamentar, a
BVMC obriga-se a entregar nova certiddo ao AGENTE FIDUCIARIO, quando o INSS
retornar a emitir, regularmente, certiddes.

7.5. Fica eleito o foro da Comarca de Recife (PE), como o contratual, com renuncia aos
demais, ainda que privilegiados.

Assim contratadas, as partes assinam o presente em 5 (cinco) vias, todas iguais e emitidas por
processamento eletrénico, sem rasuras, nem ressalvas, com mais duas testemunhas, a fim de que
produza os seus efeitos juridicos.

i Rio de Janeiro, 28 de julho de 2.004
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ANEXO ao Contrato de Penhor
Termos convencionalmente definidos pelas Partes (Clausula 13)

CERTIFICADOS

S30 os Certificados de Recebiveis Imobilidrios, da RIO BRAVO, da 17% Série da 1° Emissao a serem
resgatados em parcelas de juros e amortizacdo, acrescidas de atualizagdo monetéria, na forma neles
mesmo descritas, cujo lastro sdo os Recebiveis Imobilidrios.

ConTA CONVENIO

E cada a conta corrente de titularidade da BVMC mantida em instituicdo bancdria para recepcionar 0s
valores devidos por Convénio a ela BVMC, em virtude do contrato/acordo que celebraram.

CONTA FIDUCIARIA

£ a conta corrente bancaria de titularidade da RIO BRAVO mantida exclusivamente para recepcionar os
valores a ela devidos pela BYMC em virtude do Instrumental e para pagar os Investidores.

CONTA MOVIMENTO

E a conta corrente bancaria de titularidade da BVMC, de sua livre movimentacédo.

CONVENIO

E a cooperativa ou sociedade que administra seguros e/ou planos de salde e que celebrou acordo ou
contrato com a BVMC visando o pagamento dos seus servigos de assisténcia médico - hospitalar
prestados no Hospital.

CREDITO BANCARIO

E o valor depositado por Convénio em Conta Convénio pagando, total ou parcialmente Direito

Creditério, bem como toda e qualguer quantia oriunda de Direito Creditério que esteja em trénsito
ou em processo de compensagdo bancaria, independente de onde se encontrar.

EROEZIET&O £ o Direito Creditério referido em conjunto com o Crédito Bancdrio.
DIREITO E o direito a valor que a BVMC detém contra Convénio, oriundo dos servigos que prestou a partir do
CREDITORIO Hospital, representado ou ndo, por documentos ou titulos.

GARANTIA CRI

E o penhor constituido por este instrumento, referido em conjunto com todas demais garantias
constituidas a favor da RIO BRAVO, para pagamento dos Certificados, descritas no Termo de
Securitizacdo.

HOSPITAL

Designa conjuntamente, a Unidade Autdnoma Hospital e respectiva fragdo ideal do dominio Gtil do
terreno de 2.139/5.440 avos e Unidade Autdnoma Garagem e respectiva fracgio ideal do dominio (til do
terreno de 1.907/5.440 avos integrantes do empreendimento imobilidrio em fase final de construgao
denominado Boa Viagem Medical Center, em um terreno foreiro em parte 4 UniSo Federal e em parte a
Irmandade de N.S. de Boa Viagem, que estd descrito e caracterizado na matricula n© 81.854 do 1°
Oficio do Cartério Imobilidrio de Recife/PE, que passaram a constituir patriménio de afetacdo e garantia
real da RIO BRAVO, por forca do Instrumental, cujo “habite-se” estd previsto para 30/11/2004,
Qermitindo a inicio das atividades de assisténcia médico-hospitalar da BVMC

INADIMPLENCIA

E o ndo cumprimento das Obrigacbes, pela BVMC e/ou por seus garantidores identificados no
Instrumental e no Termo de Securitizagdo que determinou a execucdo, judicial ou extrajudicial das
Garantias Cri e o vencimento antecipado dos Certificados, nos termos e condicdes do Termo de

Securitizacdo.

INSTRUMENTAL

E o conjunto de instrumentos assinados pela BVMC e coobrigados, a saber: (a) Instrumento particular
e promessa de Venda datado de 28/07/2004, através do qual a SPE adquiriu, da BVMC, os direitos a
compra sobre o Hospital, pelo preco de R$ 20.178.638,83, a ser pago em 120 prestagdes na forma
desse titulo, o gual se encontra em fase de registro no Cartério Imobilidrio, nesta data; (b) Contrato de
Locacdo de 28/07/2004, através do qual a BVMC alugou o Hospital & SPE por 120 meses; e (c)
Instrumento Particular de Cessdo de Créditos Imobilidrios Provenientes da Promessa de Compra e
Venda e Outras Avencas Com Pacto Adjeto de Alienacdo Fiduciaria em Garantia de Pagamento e Outras
Avencas, datado de 28/07/2004, pertinente aos créditos relacionados com o Hospital, no qual a BVMC,
com a anuéncia da SPE, cedeu Recebiveis Imobilidrios a RIO BRAVO e Ihe transferiu o Hospital em
alienagdo fiduciaria, para que 0 mesmo constituisse patriménio de afetagdo da mesma RIO BRAVO,
instrumento que nesta data estd em fase de registro no Cartorio do Registro de Imdveis, competente.
Inclui-se no Instrumental, o presente Contrato de Penhor.

INVESTIDOR

E a comunhdo de pessoas juridicas que adquiriram e que sdo titulares de Certificados.

LIMITE MINIMO

E a quantidade de Créditos Convénio (i) cujo valor corresponde a doze parcelas de juros e
amortizacio dos Certificados atualizadas monetariamente na forma dos mesmos Certificados no més
de sua aferigdo; (ii) cujo valor é apurado considerando o somatério de todos os Direitos Creditérios,

com todos os Crécditos Bancdrios existentes na data de sua afericdo.

OBRIGACOES

E o conjunte de obrigagdes e deveres assumidos (especialmente os de pagamento), através do
Instrumental, do Termo de Securitizacdo e deste Contrato de Penhor, pela BVMC, pela SPE e pelos
garantidores identificados no Termo de Securitizacdo. Inclui-se em Obrigacées o ressarcimento de
toda e qualquer importéncia que os Investidores venham a desembolsar em virtude da constituicéo,
manutencdo e/ou excussdo do Penhor constituido por este instrumento.

RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS

SHo os créditos imobiliarios provenientes da promessa de venda do Hospital, feita pela BVMC a SPE
em 28/07/2004 e que foram cedides pela BVMC & RIO BRAVO, com a anuéncia da SPE, através do
Instrumento Particular de Cess3o de Créditos Imobilidrios Provenientes da Promessa de Compra e
Venda e Outras Avengas Com Pacto Adjeto de Alienagao Fiducidria em Garantia de Pagamento e Outras
Avencas, datado de 28/07/2004, os quais estdo, nesta data, em fase de registro no Cartério do
Registro de Imdveis competente, créditos esses individualizados no Termo de Securitizacdo.

SPE

E a sociedade de proposito especifico denominada Nova Bolonha Ltda. CNPJ n® 06.857.021/0001-04.

TERMO DE
SECURITIZAGAQ

E o0 Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios emitido pela RIO BRAVO em 28/07/2004, relativo
aos Certificados, também assinado pelo AGENTE FIDUCIARIO, garantido pelas Garantias Cri que se

encontra em fase de registro, nesta data, no Cartério Imobiliario competente i
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