A CONTRATO DE LOCACAO E OUTRAS AVENCAS

Sdo partes integrantes deste instrumento, de um lado, na qualidade de LOCADORA, a NOVA
BOLONHA PARTICIPAGCOES LTDA., com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, na Rua Anfiléfio de Carvalho, n° 29, salas 809 e 810 parte, inscrita no CNPJ sob n®
06.857.021/0001-04, com seu Contrato Social devidamente arquivado na Junta Comercial do
Estado do Rio de Janeiro sob n® 3320735142-0, em 23.07.2004 (a "NOVA BOLONHA"), neste
ato representada, de conformidade.com o seu Contrato Social em vigor, por seus socios gerentes
VASCO RODRIGUES NETO, brasileiro, casado engenheiro civil, Carteira de Identidade n°
6.415.155-8 emitida pelo IFP/RJ em 21.09.1981, CPF n°® 831.578.917-15, e FERNANDO ANTONIO
TORRES RODRIGUES JUNIOR, brasileiro, casado empresério, Carteira de Identidade n° 1.277.187
emitida pela SSP/RN em 13.03.90, CPF n® 878.133.517-20, ambos domiciliados no Rio de
Janeiro/RJ, no enderego de sua representada e de outro lado, na qualidade de LOCATARIA, a
BOA VIAGEM MEDICAL CENTER LTDA., com sede em Recife(PE), a Rua dos Navegantes, n°
157, sobreloja 2 - sala 26 (parte), CNPJ n°. 03.337.575/0001-92 (a “BVMC"), neste ato
representada por seus sdcios gerentes, VASCO RODRIGUES NETO e FERNANDO ANTONIO
TORRES RODRIGUES JUNIOR, acima identificados e qualificados;

A

CONSIDERANDO QUE:

a) A NOVA BOLONHA, em 28/07/2004, através de instrumento particular de Promessa de
Compra e Venda de Unidades Autdnomas e Outras Avengas, ora em fase de registro no
Cartério do Registro de Imdveis, 1° Oficio da Comarca de Recife/PE (a “ESCRITURA”),
prometeu adquirir unidades auténomas da BVMC, a seguir identificadas e integrantes do
empreendimento imobiliario abaixo referido;

b) A expressdo IMOVEL designa, coletivamente, neste instrumento as seguintes unidades
autbnomas: a Unidade Autdnoma Hospital e respectiva fragdo ideal de terreno de
2.139/5.440 avos e a Unidade Autdnoma Garagem e respectiva fragao ideal de terreno de
1.907/5.440 avos.

c) O empreendimento imobilidrio acima citado & denominado "Boa Viagem Medical Center" (o
"EMPREENDIMENTO") estd em construgdo na drea remanescente da area de terreno parte
proprlo e parte foreiro a Irmandade de Nossa Senhora de Boa Viagem onde existiu o prédio
n° 252 da Avenida Visconde de Jequntmhonha esquina com’ a Rua Bardo de Souza Ledo, em
Boa Viagem, freguesia de Afogados, da cidade de Recife (PE), medindo pela frente, 65,00m,
confrontando-se com a Avenida Visconde de Jequitinhonha, flanco direito, mede em 2 (dois)
segmentos de reta, o primeiro mede 33,20m e o segundo mede 30,00m, limitando-se com a
Rua Bardo de Souza Ledo, fundos, mede 55,00m, limitando-se com 0 imovel n° 400, com
frente para a Rua Bardo de Souza Ledo, flanco esquerdo, mede 71, 70m, limitando-se com
parte do imével, n° 96 e com o imével n® 70, ambos. com frente para a Rua Charles Darwin e
com o terreno do imével 200, com frente para a Avenida Visconde de Jequitinhonha, co area
total de 4.040,50rd, lote esse que, com o respectivo Memorial de Incodmragsta
perfeitamente descrito e caracterizado na matricula n® 81.854, sob o n° Av-01, do Cartdrio
do Registro de Imoveis, 1° Oficio da Cidade e Comarca de Recife(PE). '

d) Conforme estatuido pelo instrumento aludido no Considerando “A” a BVMC, obrigou-se
perante a NOVA BOLONHA a, as suas exclusivas expensas, edificar 0 IMOVEL — de acordo

com as necessidades dela, BVMC, e com o Memorial de Incorporagdo referido nou

Considerando “C” — e entregar, & NOVA BOLONHA o respectivo Auto de Conclusdo

! %
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(“Habite-se”) de referida edificagdo embora a mesma ja se encontre em condigbes de ser
imediatamente ocupada;

e) A BVMC pretende receber a posse do IMOVEL da NOVA BOLONHA na qualidade de
locataria;

As PARTES supra qualificadas, de comum e pleno acordo, firmam este
instrumento, nos termos a seguir estabelecidos:

o DO CONTRATO
As partes celebram o presente CONTRATO DE LOCACAO do IMOVEL, para fins nao
residenciais, em carater irrevogavel e irretratdavel, obrigando-se a cumpri-lo por si, seus
herdeiros e sucessores, a qualquer titulo, mediante as clausulas e condigdes adiante
avengadas.

2. CONSTRUGCAO

Y

2.1. O IMOVEL, serd construido sob medida para ser locado a BVMC, na forma do
Memorial de Incorporagdo arquivado no Cartério do Registo de Imdveis competente,
sendo que a BVMC se compromete, por conta propria, a executar a obra,
obedecendo as especificacdes constantes de tal Memorial e do Projeto Arquitetdnico
também dele constante. A execugdo da obra deverd respeitar as normas técnicas
aprovadas pela Associagdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT);

2.2. A BVMC, na qualidade também de dUnica responsdvel por todos 0s recursos
necessarios ao custeio e construgdo do EMPREENDIMENTO, elaborou o projeto
arquitetc‘inico de acordo com as suas necessidades.

2.2.1,. 0O IMéVEL deverd ficar pronto até o dia 30/11/2004, prorrogaveis sob prévio
acordo das partes, se ocorrer motwo de forga maior ou caso fortuito, nos termos
da ESCRITURA;

2.2.2. Uma vez concluida a obra, a BVMC, na qualidade de responsavel pela
construgdo do IMOVEL em tela, devera obter, e apresentar a NOVA
BOLONHA, o respectivo Auto de Conclusdo (Habite-se) da
EMPREENDIMENTO, Certiddo Negativa de Débitos perante o Instituto
Nacional de Seguridade Social, e Certiddo de Quitagdo do Imposto sobre
Servigos de Qualquer Natureza - ISS, referentes ao IMOVEL.

2.2.3. No prazo maximo de 60 (sessenta) dias contados da expedigdo do ultimo
documento, a BVMC devera proceder a averbagdo da construgao no
competente Cartério de Registro de Imdveis;

22:4: E responsabilidade Gnica e exclusiva, da BVMC, a assungdo de débitos e
responsablhdades fiscais, previdencidrias e trabalhistas relativas ao IMOVEL,
durante todo o periodo da construgdo, até a entrega da EDIFICAGAO a
NOVA BOLONHA;

3. LOCAGCAO E PRAZO

3.1. Cabe, & BVMC, a responsabilidade exclusiva e o encargo por obter o Alvard de
Funcionamento, a sua Licenga de Instalagdo a ser expedida pela CPRH,

3.2. O prazo da locagdo é de 120 (cento e vinte) meses, contados desta data.
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3.4,

3.2.1. A BVMC, se quiser e por sua conta € risco, podera ocupar o IMOVEL locado
antes de totalmente concluida a construcdo.

Finda ou rescindida a locagdo, a BVMC obriga-se a desocupar e a restituir o IMOVEL
"in totumn", absolutamente livre de pessoas e/ou coisas, em bom estado de
conservagao — conforme laudo fotografico que serd elaborado contra a entrega das
chaves —, ressalvado a idade do IMOVEL e o respectivo desgaste decorrente da
utilizagdo regular e normal para os fins a que se destina, constatados a época da
devolugdo do imdvel pela BVMC a NOVA BOLONHA.
3.3.1., Como o IMO.VEL € composto de unidades auténomas independentes, fica
esclarecido e convencionado que, tdo somente para os efeitos desta Locacdo
e da 'restituigéo do IMOVEL, que essas unidades autdnomas independentes
sdo unas e indivisiveis.

Tendo a BVMC cumprido fiel e regularmente as obrigagbes que assumiu neste

instrumento, podera, a seu critério, prorrogar o prazo da locagdo por mais 02 (dois)

periodos de 05 (cinco) anos, cada um deles.

3.4.1, Para tanto, a BVMC deverd comunicar a NOVA BOLONHA dessa sua
intencdo, por escrito e em termos inequivocos, com antecedéncia minima de
180 (cento e oitenta) dias contados do término do prazo avengado no
subitem 3.2 ocasido em que as partes negociardo as condigdes para 0 novo
periodo de locagdo, sempre preservando, sem alteragbes, o direito de
cessdo de crédito reservado a NOVA BOLONHA, adiante assegurado.

4. ALUGUEL

4.1.

4.2,

Iniciada a locacdo nos termos do subitem 3.2, e por forga da relagdo inquilindria, a
BVMC obriga-se ac pagamento mensal, a NOVA BOLONHA, do aluguel mensal
assim fixado: vinte e quatro (24) parcelas no valor de R$ 192.276,00 (cento e
noventa e dois mil, duzentos e setenta e seis reais) cada uma; noventa e cinco (95)
parcelas de R$ 296.786,00 (duzentos e noventa e seis mil, setecentos e oitenta & seis
reais) e uma parcela de R$ 4.040.455,00 (quatro milhGes quarenta mil quatrocentos
e cingiienta e cinco reais) todas mensalmente reajustadas variagdao “pro rata
temporis” do IPCA (indice de Preco ao Consumidor Ampliado), publicado pelo IBGE
(Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica) nos termos do subitem 4.2 abaixo.
4.1.1. Os alugueres vencer-se-3ao no dia 18 (dezoito) de cada més subsequente ao
vencido, a partir do més de agosto de 2.004.
4.1.2. Independente do prazo de permanéncia do primeiro més de locagdo, ndo
haverd alteragao nos valores descritos acima.

O valor do aluguel serd automdtica e imediatamente reajustado na menor
periodicidade admitida pela Lei, independente de qualquer aviso ou notificagdo. No
caso da extingdo ou nao divulgagéo de referido indice eleito acima, adotar-se-&, em
sua substituigdo e sob a mesma metodologia um dos indices abaixo relacionados,
respeitando a seguinte ordem de preferéncia:
a) IPC/FIPE (indice de Precos ao Consumidor publicado pela Fundagdo Instituto de
Pesquisas Econdmicas da Universidade de Sdo Paulo); na sua falta pelo
b) IGP-DI/FGV (Indice Geral de Pregos Disponibilidade Interna, apurado e divulgado
pela Fundagdo Getdlio Vargas
4.2.1. No caso de extingdo ou ndo divulgagdo dos indices substitutivos, ou mesmo,
se por qualquer motivo ndo for possivel sua utilizagdo, as partes desde ja
acordam que aplicardo, como fator de reajuste de aluguel, outro indice que
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de comum acordo reflita 0 mais exatamente possivel ejbinﬂagéo real ocorrida
no periodo a ser reajustado.

4.3. Os pagamentos deverdo ser efetuados pela BVMC no dia 18 do més subsequente ao
da locagdo, através de depdsito em conta corrente a ser especificada, por escrito,
pela NOVA BOLONHA.

4.4. 0O atraso no pagamento do aluguel e/ou encargos locaticios por si s6 constituird a
BVMC em mora e acarretara a imediata aplicagdo de atualizagdo monetaria, multa de
2% (dois por cento), bem como juros de mora a taxa de 12% (doze por cento) ao
ano, a partir do dia seguinte aquele do respectivo vencimento, até seu efetivo e real
pagamento. ' : ‘ '

4.5. A aplicagdo do disposto no item anterior ndo elide o direito a rescisao.

DESTINACAO DO IMOVEL

5.1. O IMOVEL locado destina-se exclusivamente ao desenvolvimento e exercicio das
atividades da BVMC, inerentes ao seu objeto social, diretamente, ou por terceiros
com as categorias de Uso permitidas para o IMOVEL, Convengdo Condominial e pelo
Memorial de Incorporagdo, bem como com a legislagdo municipal de zoneamento e
com a legislagdo ambiental aplicavel, admitindo-se a sublocagao. b

5.2. A inobservancia do aqui disposto implicaré na aplicagdo das penalidades previstas na
Clausula 13 adiante, no presente instrumento.

CONSERVACAO DO IMOVEL

6.1. Ciente de que o IMOVEL foi construido sob” medida de acordo com as suas
especificagbes e necessidades, e de que, consequentemente, sera ocupado e locado
pela primeira vez, a BVMC obriga-se a manté-lo em bom estado de conservagdo e
limpeza, ressalvado o desgaste decorrente de sua utilizagdo regular e normal para os
fins a que se destina, mantendo em pleno funcionamento todas as suas instalagbes,
como exemplificativamente, mas sem limitar, as instalagdes elétricas e hidraulicas,
para restitui-lo ao final da locagdo no mesmo estado em que o recebeu da NOVA

BOLONHA.

6.2. A BVMC autoriza-a NOVA BOLONHA, por si ou por quem esta ultima indicar, a
qualquer tempo vistoriar o IMOVEL, ficando desde ja avengado, que isto somente
ocorrerd em dia e hordrio previamente combinados com a BVMC .

6.3. Fica facultado & BVMC colocar, gratuitamente, logotipos, placas e cartazes no
IMOVEL, desde que obedegca a legislagdo pertinente a espécie.

6.4. A BVMC efetuard, as suas expensas, os reparos dos danos que porventura causar ao

IMOVEL no decorrer da locagdo.

6.4.1. A 60 (sessenta) dias do término da locagdo, as partes procederao em
conjunto a uma vistoria no IMOVEL para a apuragdo de eventuais alteragdes
havidas no seu estado e de seus acessorios e pertences, visando, apos
efetuadas as cabiveis reparacGes, proceder-se a entrega e recebimento de\]\

L %
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6.4.2. Na hipétese de ser constatada a necessidade de reparos ou execugao de
obras de responsabilidade da BWVMC, as partes estabelecerdo um
cronograma que devera ser cumprido pela BVMC.

6.5. A BVMC, a seu critério, poderd solicitar que seja realizada a vistoria no IMOVEL com
maior antecedéncia, de modo que os reparos estejam coincidentemente concluidos
até a data estabelecida para a devolucio do IMOVEL.

TRIBUTOS E DEMAIS ENCARGOS LOCATICIOS

7.1. Correrdo pdr conta Unica e exclusiva da BVMC, a partir do inicio da locagdo e até a
data de seu término, o pagamento do IPTU (Imposto Predial e Territorial Urbano) e
demais tributos e despesas que incidam ou venham a incidir sobre o IMOVEL locado.

7.2. As despesas de condominio, bem como as despesas de telefone, de consumo de
dgua, esgoto (saneamento), energia elétrica, gds, entre outras, relativas ao IMOVEL,
serdo de responsabilidade da BVMC durante toda a vigéncia da presente locagdo, e
serao quantificadas e pagas nos termos definidos pelas concessionarias de servigos
publicos. ' o ' ‘
7.2.1.  Responsabilizar-se-a também a BVMC pelo pagamento das despesas acima

referidas atinentes ao periodo da locagdo, ainda que as cobrangas tenham

sido apresentadas apods seu término.

7.2.2. A BVMC, quando finda a locagdo, assume ainda a obrigacdo de rescindir e
liguidar quaisquer contratagBes pactuadas diretamente com as
concessionarias dos servicos publicos, especificamente para o IMOVEL ora

em tela.

7.3. O ndo pagamento dos encargos locaticios, nos respectivos vencimentos, caracterizard
infragdo, sujeitando a BVMC a multa prevista na Cldusula 12 e as eventuais medidas
judiciais que se fagam necessarias, desde que.a BVMC seja notificada por escrito pela
NOVA BOLONHA, e que ndo venha a sanar a infragdo dentro de 30 (trinta) dias a
contar do recebimento desse aviso escrito.

7.4, Também serd de exclusiva responsabilidade da BVMC o pagamento de todos os
tributos exigidos pelas competentes autoridades para o exercicio de suas atividades

no IMOVEL. g

7.5. E obrigagdo da BVMC enviar a NOVA BOLONHA cépias dos comprovantes dos
pagamentos dos encargos locaticios por ela diretamente efetuados, dentro do prazo
de 05 (cinco) dias subseqiientes ao do efetivo pagamento.

BENFEITORIAS

8.1. Desejando a BVMC realizar quaisquer benfeitorias no IMOVEL, deverd a BVMC obter
a aprovacgdo prévia da NOVA BOLONHA, o que ndo a eximira de toda e qualquer
responsabilidade referente a estas modificacdes, as quais serdo realizadas por sua
conta e riscos exclusivos, respondendo a BVMC por todo e qualquer dano causado ao
IMOVEL ou a sua estrutura e solidez.

8.2. A BVMC ndo terd direito a qualquer indenizagdo ou retengdo do IMOVEL, po\s\-/
quaisquer benfeitorias que porventura vier a nele realizar, sejam elas Cuteis,
necessarias ou voluptuarias. : /
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8.3. Para os efeitos desta clausula, considera-se benfeitoria toda e qualquer obra que for

realizada no IMOVEL que ndo possa ser retirada sem causar-lhe dano ou alteracao,
por menor que seja.

8.4. Todas e quaisquer obras levadas a efeito no IMOVEL, uma vez aprovadas pela NOVA
BOLONHA, deverdo permanecer no IMOVEL, estando a BVMC desobrigada de
restituir o IMOVEL no seu estado original, sem prejuizo do disposto no subitem 8.2,

9. SEGURO DO IMOVEL

9.1. A BVMC sera responsavel pelo pagamento do seguro do IMOVEL, bem como de seus
componentes e acessorios, para que vigore durante todo o periodo compreendido
entre a data do inicio das suas atividades no IMOVEL e o momento da sua restituigdo
a LOCADORA SPE, contra os riscos do fogo, raio, explosdao etc., pelo valor
estabelecido em laudo de avaliagdo elaborado por empresa independente
estabelecendo valor venal original do IMOVEL, devendo serem nomeadas a NOVA
BOLONHA ou quem esta expressamente indicar, como beneficiarias ou segurada da

indenizacgdo.

9.2. Na hipétese de ocorréncia de sinistro no IMOVEL, as partes deverdo observar os

seguintes procedimentos: "

a) Em até 30 (trinta) dias a contar da data do evento, as partes promoverdao as
vistorias e avaliagbes necessérias para aferir a extensdo do dano e estimar a
possibilidade técnica da reparagdo do IMOVEL e o respectivo prazo, vrsando 0
restabelecimento de suas condigdes de uso.

b) Caso o sinistro ocorrido permita a restauragdo do IMOVEL as suas condigBes
originais de uso do inicio da locagdo e em prazo considerado razoavel pelas partes,
estas acordam que (i) nem este Contrato, nem o prego da locagdo serdo afetados,
permanecendo integras todas as suas obrigagbes, sem solugdo de continuidade;
(i) a BVMC, na hipétese, receberd a indenizagdo paga pela Cia. Seguradora e
aplicé la-& exclusivamente no IMOVEL; (iii) a BVMC continuard ocupando o
IMOVEL até a reconstrugéo da partes afetada pelo sinistro coberto pelo seguro.

c) Seo sinistro for total, impossibilitando o uso do IMOVEL e/ou a partes entendam
que a Locacdo ndo pode prosseguir por forga do sinistro ocorrido, a locagdo sera
extinta e o valor pago pela Cia. Seguradora até o limite do saldo do valor do
Certificado de Recebiveis objeto da securitizagdo, serd entregue a Rio Bravo
Securitizadora S/A para que esta 0 aplique integralmente no seu resgate e o valor
remanescente serd devolvido & BVMC.

9.3. Fica vedado, & BVMC, a cessdo da locagdo, sem que haja a prévia anuéncia, por
escrito, da NOVA BOLONHA e da Rio Bravo Securitizadora S/A, admitindo-se a-
sublocacdo no todo ou em parte do IMOVEL desde que no cumprimento dos objetivos
dos sociais da BVMC efou da destinagdo final das UNIDADES.

10. EXIGENCIAS DOS PODERES PUBLICOS

10.1. A BVMC obriga-se, a partir do inicio da locagdo do IMOVEL, a satisfazer a todas as
exigéncias dos poderes publicos a que der causa e aos pertinentes a suas atividades

no IMOVEL.

by
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12.

13.

10.2. Serd de inteira responsabilidade da BVMC a cbtengado das licefigas, alvards e/ou
documentos equivalentes, exigidos pelos 6rgdos publicos, para o exercicio de suas
atividades no IMOVEL.

DESAPROPRIACAO

11.1. No caso de desapropriacdo total do IMOVEL locado, de forma que ele seja
integralmente atingido, seja em momento anterior ou posterior ao término de sua
construgao, o presente sera considerado terminado de pleno direito, desoneradas e
desobrigados as partes de toda e qualquer responsabilidade pelo seu cumprimento,
ressalvado a BVMC, porém, a faculdade de haver do 6rgdo expropriante,
independentemente da NOVA BOLONHA, a indenizagdo que porventura tiver direito
como inquilina.

11.1.1. Na hipotese deste jtem 11.1., o valor pago pelo poder expropriante serd
aplicado inicialmente, no resgate do Certificado de Recebiveis, objeto de
securitizagdo diretamente através da Rio Bravo Securitizadora S.A, emissora
de tais Certificados e o saldo que sobejar sera entreque a BVMC.

11.2. Se ocorrer desapropriagdo parcial do IMOVEL, ficara facultado & BVMC o direito de
optar entre a continuidade da locagdo ou rescisdo deste instrumento sem quaisquer

énus ou responsabilidade para a NOVA BOLONHA. :

11.2.1. Se houver opgdo pelo prosseguimento da locagdo, haverd abatimento do
valor do aluguel na mesma proporgdo percentual da redugdo causada na
area construida.

MULTA

12.1. A parte que infringir qualquer das clausulas e/ou das disposicbes deste contrato ficara
sujeita ao pagamento de multa compensatoria equivalente a 01 (um) aluguel mensal
em vigor a época da infragdo, sempre por inteiro, penalidade esta que ndo se aplica
nas hipéteses das cldusulas deste instrumento, que estabelecem penalidades e
procedimentos especificos para os eventos por elas objetivados.

RESCISAO

13.1. A presente locagdo é ajustada em cardter “intuito personae”, uma vez que o IMOVEL
esta sendo construido conforme solicitado pela BVMC e sob regime “built to suit”, ou
seja, especialmente para atender as necessidades de uso da BVMC e segundo as
especificagbes por ela determinadas, tendo por objetivo os aspectos de
funcionalidade e desenvolvimento especifico das atividades da BVMC; sendo assim,
desde ja fica claro que a NOVA BOLONHA assumiu compromissos financeiros
unicamente para a aquisicdo desse mesmo IMOVEL através da ESCRITURA, tendo por

dnica motivacdo o presente contrato. .

13.2. As partes convencionam, como condicdo de negdcio e para os efeitos do Artigo 4° da
Lei 8.245/91, que (a) a NOVA BOLONHA no podera reaver o IMOVEL locado antes
de findo o prazo de locagdo de 120 (cento e vinte) meses, nos termos ora ajustados
no presente instrumento; (b) a BVMC n3o poderd devolver o IMOVEL antes do
término desse mesmo periodo; (c)} esse mesmo prazo de locagdo foi por eIaS\va

J
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13.3.

13.4.

13.5.

13.86,

pactuado como o periodo de permanéncia minima obrigatério da BVMC no IMOVEL,
renunciando a BVMC a qualquer direito de rescisdo, nos termos do presente contrato.

Considerando que o estabelecimento do periodo de permanéncia minima obrigatorio
constituiu-se pressuposto para celebracdo da presente Locacdo e, também condigdo
essencial para construcdo do IMOVEL, as partes pactuam que, em qualquer hipotese
de rescisdo do presente contrato, ou da devolucdo do IMOVEL nele objetivado, por
vontade ou culpa da BVMC antes do término da locagdo, a BVMC garantird o
pagamento, a titulo de perdas e danos prefixados, do valor correspondente a 120
(cento e vinte) meses de aluguel, subtraidos os meses de locagdo ja anteriormente
pagos, valor este a ser calculado com base no aluguel mensal vigente a época dos
fatos ora objetivados.

A indenizagdo devera ser paga pela BVMC 3 NOVA BOLONHA, em até 30 (trinta)
dias contados da data rescisdo, sendo considerada devida e exeqlivel,
independentemente de qualquer notificagdo previa ou outra formalidade.

Se a rescisdo de que trata esta cldusula ocorrer por vontade ou culpa da BVMC antes
da entrega de chaves do IMOVEL, a BVMC, em excegdo ao disposto no subitem 13.3,
a BVMC sujeitar-se-a ao pagamento da indenizagdo por perdas e danos pré fixados,
cujo valor correspondera ao valor de 120 (cento e vinte) aluguéis, diwdldp pelo
numero de meses existentes entre a data de assinatura do presente contrato e a data
pactuada para entrega do IMOVEL, e, ainda, multiplicado pelo nimero de meses
decorridos entre a presente data e a data da rescisdo unilateral do presente contrato

pela BVMC .

A critério da NOVA BOLONHA, a multa resciséria acima aludida, poderd sofrer um
desconto uma vez que esta baste ao cumprimento, por esta Gltima dos compromissos
financeiros que ela mesma assumiu na ESCRITURA e houver o resgate total da série

de CRI descrita no mesmo contrato.

14. DESPESAS DO CONTRATO

14.1,

14.2,

14.3.

Caso a BVMC pretenda proceder ao registro do presente Instrumento em Registro
Imobilidrio, ou tomar outras providéncias que entender necessdrias ou que venham a
ser exigidas por 6rgdo publicos para sua aceitagdo, as despesas disso decorrentes
serdo integralmente suportadas pela BVMC,

14.1.1. No caso de registro deste contrato, ficara a BVMC obrigada, dentro do prazo
maximo de 30 (trinta) dias contados do término ou rescisdo da locagdo, a
proceder ao cancelamento do respectivo registro, sob pena da multa
prevista no subitem 12.1. :

A NOVA BOLONHA obriga-se a fornecer a BVMC todos os documentos que
estiverem em seu poder e que se fagam necessarios ao registro do presente contrato
de locagdo ap6s a pratica dos atos registrarios acima indicados.

As Partes convencionam que eventual impossibilidade do registro do presente
contrato de locagdo ndo serd justificativa para o ndo pagamento dos valores locaticios
e/ou para rescisdo deste contrato. :

Contrato de Locacdo com Condicio suspensiva e Outras Avencas RUB@CAS - Pag.

==t

.\J\

8




15. NOVACAO ' é@’

15.1. Se, durante a locagdo, NOVA BOLONHA admitir, em beneficio da BVMC, qualquer
demora ou atraso no pagamento dos aluguéis ou no cumprimento de quaisquer
outras obrigacbes legais ou contratuais, essa tolerancia ndo sera considerada, em
hipotese alguma, como novagdo ou alteragdo das condicdes deste Instrumento.

16. ALIENACAO - DIREITO DE PREFERENCIA E VIGENCIA DA LOCACAO EM CASO DE
ALIENACAO

16.1. Fica convencionado entre as partes que a NOVA BOLONHA, a seu exclusivo critério
— desde que preservados os direitos da BVMC com relagdo ao IMOVEL oriundos do
presente —, aliend-lo, da-lo em garantia, ou ceder os direitos dela, BVMC,
decorrentes deste instrumento a qualquer pessoa fisica ou juridica que tenha por
objetivo investir na sua compra, seja esta, exemplificativamente, uma de suas
coligadas, uma “Sociedade de Propésito Especifico”, um “Fundo de Investimento
Imaobiliario”, uma empresa securitizadora emissora de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios.

16.2. Na ocorréncia de qualquer das hipdteses do subitem anterior, as partes desde ja
‘acordam em formalizar instrumento contratual adequado para adaptar a presente
locagdo a nova situagdo juridica do IMOVEL, sem contudo, alterar os termos e
condigdes originais aqui estabelecidos e se obrigam, ainda, a obter a anuéncia do
novo adquirente/cessionario em tais instrumentos.

16.2.1. A BVMC, ciente de que o IMOVELI integra uma operacao de securitizacdo,
assim como dos seus efeitos juridicos (ai incluido, mas sem limitar,
alienagdo fiduciaria) desde ja renuncia ao seu direito de preferéncia na
aquisigao do IMOVEL, a que alude o artigo 27 da Lei 8245/91, para viabilizar
esta mesma operagao.

16.3. Ressalvado o disposto no subitem 16.1, as partes estabelecem que;

a) No caso de alienagdo, a BVMC obriga-se a designar 03 (trés) dias em cada
semana, em horario diurno, para que interessados possam visitar o IMOVEL. A
designacdo dos dias de visita serd comunicada 3 NOVA BOLONHA com, pelo
menos 05 (cinco) dias de antecedéncia;

b) Caso venha a ser efetivada a transferéncia ou conferéncia do IMOVEL locado a
terceiros, durante o decurso do prazo contratual, a presente locagdo continuara
em pleno vigor, comprometendo-se a NOVA BOLONHA a fazer constar, do
instrumento que vierem a celebrar, a obrigatoriedade do adquirente respeitar a
locagdo, autorizando as partes, desde ja, o registro deste Instrumento contratual
na Circunscricdo Imobilidria competente, para fins do que dispde o Art. 8° da Lei
8.245/91 e Artigo. 1.197 do Cédigo Civil Brasileiro.

17. DISPOSICOES FINAIS

17.1. Todo e qualquer documento, intimagdo e afins, relativos a tributos, multas e
exigéncias dos Poderes ou Autoridades Publicas, dirigidos a BVMC , mas relativos ao
IMOVEL locado e/ou @ NOVA BOLONHA, deverdo ser entregues pela BVMC a NOVA
BOLONHA, para ciéncia desta Gltima, no prazo de até 5 (cinco ) dias contadas do seu \J\

recebimento.
k %
A\
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17.2. Com fundamento no inciso IV do art. 58 da Lei 8.245/91, ajustam as partes que
citagbes, intimagdes e notificagdes poderdo ser feitas mediante correspondéncia com
aviso de recebimento, telex e fac-simile.

17.3. Caso se tenha que fazer uso das vias judiciais para obtencdo do cumprimento de
qualquer clausula ou condigdo do presente contrato, a parte infratora ficard obrigada
a pagar honorarios de advogado, além das custas e demais despesas judiciais e/ou
extrajudiciais de praxe assumidas pela parte inocente.

17.4. O presente instrumento € regido pela Lei 8.245/91 e demais disposicdes do Codigo
Civil Brasileiro. ' '

17.5. A NOVA BOLONHA poderd, a qualquer tempo e a seu exclusivo critério e
independentemente de qualquer anuéncia, participacdo ou interferéncia da BVMC,
ceder a terceiros seu direito de crédito relativamente aos aluguéis mensais.

17.6. As comunicagbes entre as partes somente produzirdo efeitos neste Contrato quando
feitas por escrito e entregues nos enderegos do predmbulo, salvo se alterados sob o
mesmo procedimento.

18. FORO DE ELEICAO i
18.1. As partes elegem o foro Central de Recife/PE, com renlncia expressa a qualquer
outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir qualquer divida ou questdo oriunda
deste instrumento contratual, que n3o seja resolvida amigavelmente.
Assim acordadas e se obrigando por si e EE_Z:S\SWES' as partes elegem o foro da Cidade de
a

Recife/PE como o contratual, com rendnci § demais ainda que privilegiados, e firmam o
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presente em 4 vias iguais, emitidas por proE@Séamento eletrdnico, sem rasuras nem ressalvas,
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Recife/PE, 28 de juth@:d
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Vasco Rodrigues Neto ........cccvvuevenen.
P/ Nova BOLONHA PARTICIPACOES LTDA.

Fernando Antdnio Torres Rodrigues JG
P/ Nova BOLONHA PARTICIPACOES LTDA.

1 :
Vasco Rodrigues Neto .................... "‘*/ 2,

P/ Boa VIAGEM MepicaL CENTER LTDA,

Fernando Antdnio Torres Rodrigues Jni
P/ Boa VIAGEM MEDICAL CENTER LTDA. .

I\
13 TESTEMUNHA: Arthur Coutinho de Olive‘r% :
RG n° : %0-632“ f—sﬁxgljbe ;

24 TESTEMUNH?: Rogério Santos Rique........
RG no : {/ ff'jjz 5:5’/%4/:'_
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