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Exmo. Senhor Doutor Juiz de Direito da  Vara Civel da Comarca da Capital do Rio de -

Janeiro

URGENTF

URGENTE

HOSPITAL ALFA LTDA. (antes denominado Boa Viagem Medical
Center Ltda.), sociedade empresaria inscrita no CNPJ sob o n.° 03.337.575/0001-92, com
sede na Avenida Visconde de Jequitinhonha n.® 1144, Boa Viagem Recife, Pernambuco,
FERNANDO ANTONIO TORRES RODRIGUES, brasileiro, casado, empresario,
portador da carteira de identidade n?® 1.277.187, expedida pelo SSP-RN, inscrito no
CPF/MF sob o n? 878.133.517-20, residente e domiciliado na Av. Prefeito Mendes de
Moraes, n® 1400, bloco 1, apartamento 401, no bairro de Sdo Conrado, nesta cidade, e
VASCO RODRIGUES NETO, brasileiro, casado, engenheiro civil, portador da carteira de
identidade n® 06.415.155-8, expedida pelo IFP-R], inscrito no CPF/MF sob o n? 831.598.917-
15, residente e domiciliado na Av. Prefeito Mendes de Moraes, n® 1400, bloco 3,
apartamento 1503, no bairro de Sdo Conrado, nesta cidade, vém propor a presente

Ac¢do ordinaria com pedido de “tutela antecipada” urgentissima,

contra PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., com sede na Rua Sete de Setembro n.° 99, 16° andar, nesta cidade, inscrita no
CNPJ sob o n.° 15.227.994/0001-50, e RIO BRAVO SECURITIZADORA S.A., sociedade
por agdes com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima n.® 1485, 11° andar, Sdo Paulo, S.P.
inscrita no CNPJ sob o n.° 02.773.542/0001-22, aduzindo os fundamentos a seguir.

1) Sinopse desta demanda:
Esta acdo ordinaria afirma e comprova a ilegalidade de um leilao

decorrente de execu¢do extrajudicial cuja primeira praca ocorrera dia 18-12-2009, as
14:00h, e a segunda no dia 23-12-2009, mesmo horario.




A ilegalidade decorre de varias razdes, dentre elas a conduta da ré da
qual resulta na reducdo do retorno financeiro do leilao, reduzindo, conseqiientemente, os
valores que deverdo ser pagos ao 1° autor (hospital), conforme dispde o artigo 27, § 4%, da

Lei 9.514, de 1997 (Lei do Sistema Financeiro Imobilidrio e Alienagao Fiduciaria de Coisa
Imovel).

Outra ilegalidade é consubstanciada pela ardilosa forma com que o
leildo estd sendo realizado, primeiro tendo o credor fiduciario desaparecido com os autos
da demanda na qual o 1* autor promove a revisio do contrato no qual se embasa a
alienacao fiduciaria, com o evidente propésito de impedir que os demandantes obtivessem
cépias dos autos, ou mesmo impedissem o leildo por decisdo do MM. Juizo da 23* Vara
Civel de Recife.

As datas das pracas so confirmam o ardil, pois foram conscientemente
designadas para os ultimos dias titeis do ano corrente (18 e 23 de dezembro),
aproveitando-se das ébvias dificuldades inerentes ao recesso forense, e do fato destes dias
serem comercialmente “mortos”.

O imdvel submetido ao risco de leildo foi avaliado em R$ 48.158.670,89
(quarenta e oito milhdes e cento e cinqiienta e oito mil e seiscentos e setenta reais e oitenta
e nove centavos).

A “tutela antecipada” requerida visa impedir a realizagdo do leildo, cuja
primeira praca ocorrerd amanhd, dia 18-12-2009, evitando-se prejuizo irreparavel e
milionario.

2) Da competéncia dos Juizos Civeis da Comarca Central do Rio de Janeiro - relagio de
consumo e local do dano:

Muito embora o imével a ser leiloado se situe na capital pernambucana,
curiosamente o leildo ocorrera no Rio de Janeiro, precisamente no “Jockey Club”, situado
na Avenida Antoénio Carlos n.° 501, 10? andar, Centro.

Como se vera ao longo desta breve peticdo, é inquestionavel a relacao
de consumo entre 0s autores e os réus, pois 0s primeiros séo destinatarios finais do 5e1v1go
prestado pelos tltimos, consubstanciados pelo empréstimo de dinheiro.

Esta situacdo atrai, portanto, o artigo 101 do Cédigo de Defesa do
Consumidor, e por isto, tendo os dois ultimos autores domicilio no Rio de Janeiro
(“Fernando” no Leblon, e “Vasco” em Sao Conrado), os demandantes optam por ajuizar a
presente demanda na Comarca da Capital do Rio de Janeiro.




Independentemente da relagao de consumo, a regra geral contida no
CPC também faz esse MM. Juizo competente para processar e julgar esta demanda.

Isto porque o maior escopo da presente agio € evitar a ocorréncia de um
gravisimo e miliondrio dano aos autores, consubstanciado pelo ilicito leildao de valioso
patriménio, sem o qual se perde a capacidade de exercer seu objetivo social.

Sendo assim, por logica, se ¢ competente o juizo do local do dano
ocorrido para a concernente agao indenizatéria (artigo 105, V, “a”, CPC), é dele também a
competéncia para evitar a ocorréncia deste dano.

) Alias, ndo s6 seria um contra-senso concluir de forma diferente, como
impor outro juizo significaria dificultar, sobremaneira, o acesso a justica, especialmente se
o dano for iminente, pois um juizo de outra comarca dependeria de carta precatoria para
tornar efetiva a sua decisao liminar.

Portanto, as regras especificas e genéricas ratificam a competéncia da
Comarca Central do Rio de Janeiro, pois o dano esta por acontecer quase no mesmo
endereco do Foro Central do Rio de Janeiro (Av. Pres. Antonio Carlos, predio do “Jockey
Club”.

3) Da tutela antecipada urgentissima — imprescindibilidade do plantdo judiciario e do
deferimento da tutela de urgéncia:

O leildo (e logo o dano) que se pretende evitar tera sua primeira praca
amanhd, as 14:00h.

Este fato, por si, comprova ser imprescindivel o acesso através do
plantio_judiciario, pois, por maior que fosse a agilidade dos advogados signatarios e
desse proprio E. Tribunal, ndo haveria como propor esta demanda no expediente forense
comum de amanhd (que se inicia as 11h), fazé-la ser distribuida e analisada por
magistrado sorteado, autuando-se 0s autos € expedindo-se mandado de intimagao e todos
os demais passos cartorérios; e chegar a tempo de evitar 0 praceamento do milionario bem
e o dano irreparével representado pela sua arrematagao incontornavel, por meio de um
leilio notadamente ilicito, fruto de um ardil quase confessado.

Destarte, trata-se de exemplo didatico e incontestavel de demanda a
merecer analise do douto magistrado plantonista, a fim de que as medidas preventivas

sejam adotadas e efetivadas a tempo de se evitar o espurio leilao.

Tao 6bvia esta situagdo, que ndo ha razéo para delongas.
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Quanto a necessidade de se deferir a tutela antecipada, impedindo 0[

leildo e o miliondrio e irreparavel dano que dele decorrerd, a mesma € igualmente clara e
inequivoca.

Em primeiro lugar, tenha-se em foco que o dano serd irreparavel,
definitivamente, pois o licitante que o arrematar podera ser enquadrado no conceito de
terceiro de boa-fé, tornando, em tese, inviavel a decretagdo da nulidade do leildo.

Isto se agrava sobremaneira pelo fato das rés e do Sr. leiloeiro nao
terem informado, no edital do leildo, a existéncia da demanda proposta em Recife.

O dano serd, entéo, irreversivel.

Em segundo lugar, ndo ha absolutamente nenhuma possibilidade de
ocorrer periculum in mora reverso, pois ao se impedir a realizagdo de um leildo no “apagar
das luzes”, ndo ocasionara perda de licitantes ou redugao do valor da arrematacao — ao
contrario! Além disto, se os autores ndo se sagrarem vencedores desta demanda, o deébito
deles continuara sendo corrigido monetariamente, o imdvel continuara a se valorizar com
0 aquecimento da economia, e nenhum centavo sera perdido.

E se algum custo houver para a realizagao de novo leildo, certamente
ele sera desprezivel diante do valor da avaliagdo do imével, que, repise-se, é de quase
cingiienta milhdes de reais.

Conclui-se, entao, inexistir periculum in mora reverso.

Em terceiro lugar, a realizagdo do leildo, da forma com que vem sendo
conduzido, provocara efeito negativo terrivel no patriménio dos autores, pois as datas de
suas pracas foram fixadas em dias comercialmente mortos, com © inconfessavel objetivo
de reduzir ao maximo o numero de licitantes, fulminar a saudavel concorréncia na
arrematacdo e, assim, diminuir substancialmente o prego de arrematagao.

Estas circunstancias, claramente, indicam que o leilao estd sendo feito
de forma escusa com fim pré-determinado, talvez nos moldes dos tantos escandalos que
soe ocorrer nas licitagdes promovidas por entes publicos.

Partindo-se desta conjuntura e do incontraditavel risco de reducdo
dolosa do prego de arrematagio do miliondrio imovel, torna-se tranqtiilo verificar onde

esta 0 maior e mais grave risco.

Explique-se, primeiro transcrevendo o § 4° do artigo 27, da Lei 9.514/97:
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“§ 4° Nos cinco dias que se seguirem a venda do imdvel no leildo, o /
credor entregara ao devedor a importancia que sobejar, considerando-
se nela compreendido o valor da indenizacdo de benfeitorias, depois
de deduzidos os valores da divida e das despesas e encargos de que
tratam os §§ 2° e 39, fato esse que importara em reciproca quitacao, nio
se aplicando o disposto na parte final do art. 516 do Cédigo Civil.”

Com efeito, do preco da arrematagéo, o credor fiduciario retera para si
valor correspondente ao seu crédito, mas devera, conforme visto acima, entregar ao
devedor (os autores) toda a quantia que exceder.

Ou seja, ao reduzir o valor da arrematacéo do imovel a ser (ilegalmente)
praceado, os réus reduzem substancialmente a quantia excedente que deverd ser
devolvida aos autores, por forga do dispositivo acima transcrito.

Alias, é oportuno salientar que aproximadamente 40% da divida ja foi
quitada pelos autores, significando que o imdvel a ser praceado tem valor algumas vezes
superior ao da divida, situacdo da qual se conclui que grande parte do preco da
arrematacio devera ser entregue aos demandantes.

E dai se retira muito mais do que um mero indicio dos motivos
inconfessaveis deste leilio conduzido “na surdina”, restando evidente que seu
afastamento da capital Recife, e a designacdo de dias “mortos” para sua pracas (a segunda
foi marcada para 23 de dezembro!!) objetivam reduzir drasticamente o valor da
arrematacéo, facilitando-a ao maximo, em detrimento do direito e patrimoénio dos autores.

Estio configurados, portanto, o risco de dano irreparavel iminente;
mais que verossimilhanca, prova inequivoca do bom direito dos autores; e a inexisténcia
de periculum in mora reverso.

Diante disto, imp&e-se a urgentissima antecipagéo dos efeitos da tutela
jurisdicional, impedindo-se a realizacio do leildo em foco, até transito em julgado da
presente demanda.

Resta evidente, também, a necessidade de acesso a justica por meio do
plantdo judicidrio, com a implementagdo das medidas urgentes, também em sistema de
plantao.

4) Mérito:

v ’

A leitura do tépico antecedente ja é suficiente para se verificar a
ilegalidade do leildo em comento.




Mas cumpre, em reforco, descrever os fatos e refletir com maiof
detalhamento, ainda que numa obstinada busca pela concisdo, por forca da urgéncia da
demanda.

4.1) Um necessario preambulo:

Inicialmente, cabe ressaltar que a presente demanda estd sendo
elaborada, montada e ajuizada em sistema de maxima urgéncia, ndo havendo tempo para
colher absolutamente todos os documentos relacionados ao negécio juridico do qual
decorre o leildo.

Sendo assim, muito embora os documentos em anexo comprovem o
ardil dos réus e a sua conduta ilegal em prejuizo dos autores, assim como o risco de dano
irreparavel milionério, suficientes para o deferimento da “tutela antecipada”, cabe fazer
esta ressalva, salientando que tudo mais sera provado, oportunamente, no decorrer da
instrugdo.

4.2) Brevissimo resumo dos fatos:

Os autores contrairam uma divida, que foi garantida por meio da
alienacdo fiduciaria do imével que ser4 praceado amanha, as 14:00h.

Em decorréncia de cobrancas ilicitas e excessivas feitas pelos réus, em
desacordo com os contratos firmados, os autores ajuizaram contra a “Rio Bravo” uma acio
ordinaria de revisdo de termo de securitizacao de créditos imobilidrios c/c repeticao de
indébito e indenizagio por perdas e danos, a qual esta em curso perante 0 MM. Juizo da
23? Vara Civel de Recife.

Caso julgada procedente in totum a referida demanda, provavelmente
isto ocasionard a quitacio do débito que enseja o leildo combatido.

Ao perceberem que os autores haviam se insurgido contra as suas
ilegalidades, as rés, com o objetivo de impedirem os demandantes de tentarem evitar o
leildo, retiraram os autos daquela acdo de cartério, retendo-os consigo, conforme se
comprova pela certiddo em anexo.

Eis o motivo que impede a juntada de copias dos autos da aludida
demanda a presente exordial.

Outrossim, para facilitar o recebimento de seu (suposto) crédito, o mais
rapido possivel e a qualquer custo, as rés decidiram realizar o leilio do bem alienado
fiduciariamente o mais longe possivel do local onde ele estd, Recife, e, pior, marcaram as
pragas para dias comercialmente mortos (18 e 23 de dezembrol).




Com isto, eles reduzirao drasticamente o numero de licitantes, e logo a
concorréncia pela arrematacdo do bem, tudo com o objetivo de diminuir ao maximo o
valor de sua arrematacio, o que podera facilita-la, em muito.

Ocorrendo esta redugdo do valor da arrematagdo, a esfera juridica dos
autores serd dramaticamente atingida, pois sera proporcionalmente diminuida a quantia
que os réus deverdo lhes restituir, por forca do § 4° do artigo 27, da Lei 9.514/97,
anteriormente descrito. '

Veja-se, por oportuno, que este prejuizo podera alcancar cifras de
muitos digitos e milhdes, primeiro porque o imdvel esta avaliado em quase cingiienta
milhdes de reais; segundo, porque parte substancial da divida ja foi paga, o que aumenta
sobremaneira a porcentagem do preco da arrematacao que ultrapassara o valor do débito
e, por isto, devera ser restituido aos autores.

Alias, mesmo se admitindo, por incentivo a dialética, ndo haver ma-fé
na conduta das rés, isto ndo tem o conddo de impedir ou amenizar o prejuizo que o leilao
poderd ocasionar ao patriménio dos autores, pois, invariavelmente, o resultado sera o
risco de severa reducao do preco da arrematacao.

Em tempo: o edital do leilio ndo menciona a existéncia da acdo
proposta pelos autores, o que deveria fazer.

4.3) Brevissima exposicdo dos dispositivos legais que amparam esta demanda:

Inicialmente, tenha-se em foco que a Carta Politica impde a preveng¢ao
da lesdo pelo Poder Judiciario, como se depreende do inciso XXXV, do seu artigo 5.

Demais disto, o artigo 186, do Coédigo Civil, considera ilicito o ato que
provoca dano a outrem, por 0missao ou agao.

E ainda que se pudesse considerar que os réus exercem um direito
regular, na espécie eles o estariam exercendo de forma abusiva ao conduzirem o leildo da
forma como vém fazendo, o que é considerado antijuridico, conforme se depreende do
artigo 187, também do Codigo Civil.

No dmbito processual, invoque-se, de inicio, o poder geral de cautela do
magistrado, e seu poder-dever de, a partir dele, cumprir com a norma constitucional

acima mencionada.

Sobre o tema:




“2. O poder geral de cautela ha que ser entendido com uma amplitude
compativel com a sua finalidade primeira, que ¢ a de assegurar a
perfeita eficicia da fungdo jurisdicional. Insere-se, af, sem duvida, a
garantia da efetividade da decisdo a ser proferida. A adogdo de
medidas cautelares (inclusive as liminares inaudita altera pars) € crucial
para o préprio exercicio da fungao jurisdicional, ndo devendo encontrar
dbices, salvo no ordenamento juridico.”

No caso em tela, aplicam-se os incisos do artigo 273, do CPC, pois ha
risco de dano irreparavel e verossimilhanca das alegagdes ora alinhavadas.

5) Conclusdo:
Dito isto, requerem o seguinte:

i) seja deferida “tutela antecipada” inaudita altera pars, determinando-se a intimagao
urgente dos réus, por oficial de justica e em sistema de plantdo, na primeira hora
permitida em lei, para se absterem de realizar o leildo do imodvel caracterizado no
concernente edital, cujas primeira e segunda pragas foram designadas para os dias 18 e 23
de dezembro de 2009;

ii) ainda em sede de “antecipagao de tutela” sem oitiva das rés, seja determinaca a urgente
intimacdo do leiloeiro Leonardo Schullmann, por oficial de justica e em sistema de
plantio, na primeira hora permitida em lei, dando-lhe ciéncia da decisdo antecipatoria, e
determinando-lhe que nio realize o leildo, realizando-se a intimagao ou em seu escritorio,
na Travessa do Paco n.° 23, sala 812, nesta cidade, ou no proprio local do leildo, no “Jockey
Club”, situado na Avenida Antonio Carlos n.® 501, 102 andar, nesta cidade.

iii) sejam as rés citadas, por oficial de justica, para contestarem, sob pena de revelia;

iv) seja reconhecida a relagdo de consumo entre 0s autores e as rés, invertendo-se 0 6nus
da prova;

v) seja declarado esse MM. Juizo competente para processar e julgar esta demanda;
vi) no mérito, seja declarada a ilegalidade da condugao abusiva e ilegal do leilao do imovel
descrito no respectivo edital, cujas pragas foram designadas para os dias 18 e 23 de

dezembro de 2009, por isto ocasionar dano ao patrimonio dos autores.

vii) seja declarado, no mérito, que um bem havido por meio de execugao extrajudicial, em
Recife, s6 pode ser leiloado naquela capital, também onde se situa o bem a ser praceado;

' MC 2540-RS, 17 T., STI.
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viii) também no mérito, que a “tutela antecipada” seja confirmada em sentenca; W

ix) sejam as rés condenadas no énus da sucumbéncia.

Protestam pela producdo de prova oral, pericial e documental
superveniente, especialmente copias da demanda proposta pelos autores em Recife, cujos
autos estao indisponiveis por conta da sua retirada ilegal, pelas rés.

Protestam, também, pela posterior juntada das vias originais do
mandato do 1° autor.

Déao a causa o valor, meramente estimativo, de R$ 10.000,00, por nao
versar esta demanda sobre a propriedade, mas somente sobre a legalidade do leildo tal
como vem sendo conduzido.

Para os fins do artigo 39, do CPC, indicam o endereco constante do
timbre da primeira pagina, e requerem sejam todas as publicagdes efetuadas em nome do
advogado Roberto Algranti, inscrito na OAB-R] sob o n.° 15.590.

T. em que,
P. deferimento.
Rio de Janeiro, 17 de dezembro de 2009

Roberto Algranti (ausente)
OAB-RJ 15.590

N o ¥ T L R
Roberto 7 ATgraﬁ‘t-quﬂho i1
OAB-R] 97.653
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ROBERTO ALGRANTI 20040.001 Rio de Janciro R] Brasil
Advyagadns Jesarcyades Tebr 155 210 2215-2665
PROCURACAQ

Pelo presente instrumento particular de procuragao,
FERNANDO ANTONIO TORRES RODRIGUES JUNIOR, brasileiro, casado,
empresario, portador da carteira de identidade n® 1.277.187, expedida pelo SSP-RN,
inscrito no CPF/MF sob o n® 878.133.517-20, residente e domiciliado na Av. Prefeito
Mendes de Moraes, n® 1400, bloco 1, apartamento 401, no bairro de Sdo Conrado, nesta
cidade, nomeia e constitui os advogados ROBERTO ALGRANT]I, brasileiro, casado,
inscrito na OAB-R] sob o n® 15.590, e no CPF/MF sob o n® 029.837.707-10; ROBERTO
ALGRANTI FILHO, brasileiro, casado, inscrito na OAB/R] sob o n® 97.653, e no CPF/MF
sob o n® 018.016.467-83; e LUIZ GUSTAVO NUNES FERREIRA MOURAQ, brasileiro,
solteiro, inscrito na QAB/R] sob o n? 109.811, e no CPF/MF sob o n® 073.800.817-64, sdcios
de Roberto Algranti Advegados Associados, todos com escritério estabelecido nesta
cidade, no bairro do Centro, na Av. Ric Branco 110, 35° andar, seus bastantes
procuradores, com poderes da cldusula ad judicia, et cxtra e para o foro em geral,
podendo, ainda, acordar, discordar, receber e dar quitacdo, desistir, transigir, propor e
variar de agoes, conciliar e substabelecer.

Rio de Janeiro, 17 de dezembro de 2009.
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FERNANDO ANTUNIO TORRES RODRIGUES JUNIOR
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SUBSTABELECIMENTO

Sub'stabelego, com reservas, a ROBERTO ALGRANTI,
advogado inscrito na OAB-R]J sob o n.® 15.590, sdcio da sociedade Roberto
Algranti Advogados Associados, com escritério na Avenida Rio Branco n.
110, 35° andar, nesta cidade, os poderes que me foram conferidos pelo
HOSPITAL ALFA LTDA., através do instrumento particular de procuragao
datado de 17 de dezembro de 2009.

Rio de Janeiro, 17 de dezembro de 2009

.f:%ﬁ;« .4}Zﬁc e ) KQM«}J@

/;]050 Baptista de Paiva Ramalho
OAB-RJ 488
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' Av. Rio Branco, 110/ 35° andar Centro

ROBERTO ALGRANTI 20040-001 Rio de Janeiro RJ Brasil

Advogados Associados Tel: (55 21) 2215-2665
SUBSTABELECIMENTO

Substabeleco com reserva de iguais para mim, nas pessoas de
ROBERTO ALGRANTI FILHO, LUIZ GUSTAVO NUNES FERREIRA
MOURAO, ALBA MARIA RIOS DE LEAO, PABLO SANTOS DA COSTA
MONTENEGRO, SILVIA A. SUCKOW RIBEIRO, RAFAEL AvVILA
CARDOSO, THAIS NOGUEIRA LOPES, KELLY CRISTINA ABEL DOS
SANTOS, PRISCILA LUCIA DA SILVA FERREIRA, ANDRE LOPES DA
COSTA e RACHEL DIAS JORGE NETO brasileiros, advogados os 7 (sete)
primeiros e estagidrios os 4 (quatro) Ultimos, com escritorio na Av. Rio Branco
110, 35° andar, nesta cidade, telefone (21) 2262.3803, inscritos na OAB-F]
sob os n% 97.653, 109.811, 97.683, 137.609, 149.766, 148.665, 153.402,
149.327-E e 174.314-E, 173.299-E e 159.412-E, respectivamente, os poderes
ad judicia que me foram conferidos na procuracdo acostada aos autos do

processo abaixo referenciado, para atuacdo no respectivo feito.

Processo: - -
Vara: —

e A 0 )
Autor: Fornanng  Antono Tortee € Wrkes

, » _ - Py & I
R&U: TAVARSNS TS, D (57005 € Yfapoees MoTsaaTos L0 « BUrg

Rio de Janeiro, [7# de _DEpt~fo de 2000.

P

Roberto Algranti, Advogado

OAB-RJ 15.590
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m Av, Rio Branco. 1107 359 andar Cenno

ROBERTO ALGRANTI 10040-001 Rie de Jancire R] Brasil
Vdrowadas Assaciadas Teb: €35 213 2215-2605
PROCURACAO

Pelo presente instrumento particular de procuracio, YASCO
RODRIGUES NETQ, brasileiro, casado, engenheiro civil, portador da carteira de
identidade n® 06.415.155-8, expedida pelo IFP-R], inscrito no CPE/MF sob o n’
831.598.917-15, residente e domiciliado na Av. Prefeito Mendes de Moraes, n® 1400, bloco
3, apartamento 1503, no bairro de Sao Conrado, nesta cidade, nomeia e constitui os
advogados ROBERTO ALGRANTI, brasileiro, casade, inscrito na OAB-R} sob o n®
15.590, e no CPF/MF sob o n° 029.837.707-10; ROBERTO ALGRANTI FILHO, brasileiro,
casado, inscrito na OAB/R] sob o n?97.653, e no CPE/MF sob o n® 0158.016.467-83; e LUIZ
GUSTAVO NUNES FERREIRA MOURAQ, brasileiro, solteiro, inscrito na OAB/R] sob
on?109.811, e no CPE/MF sob o n® 073.800.817-64, sécios de Roberto Algranti Advogados
Associados, todos com escritério nesta cidade, no bairro do Centro, na Av, Rio Branco
110, 35% andar, seus bastantes procuradores, com pederes da clausula ad judicia, ef extra e

para o fero em geral, podendo, ainda, acordar, discordar, receber e dar quitagao, desistir,
transigir, propor e variar de acaes, conciliar e substabelecer.

Rio de Janeiro, 17 de dezembro de 2009.
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PROCURACAO

Pelo presente instrumento particular, Boa Viagem Medical Center Ltda -
atualmente. Hospital Alfa Ltda - desde 1001.2007. com sede em Recife
(PE). Avenida Visconde de Jequitinhonha. n® 1144. Boa Viagem, CEP 51.030-
020, CNPJ n® 03.337.575/0001-92, com seus atos constitutivos arquivados na
Junta Comercial do Estado de Pernambuco sob o n° 26201181543, de
10.08.99, representada neste ato por seus Diretores Fernando Antdnio
Torres Rodrigues, brasileiro. casado com separacao de bens. engenheiro
civil. carteira de identidade n°® 02 542 897-0 de IFP/RJ. CPF n° 000.517 804-53.
residente e domiciliado no Rio de Janeiro (RJ). na Rua Visconde de
Albuguergue. n® 29/601. Leblon CEP 22.450-001 e Fernando Antdnio Torres
Rodrigues Junior. brasileiro. casado pelo regime de separacao lotal de bens
empresario. carteira de identidade n® 1277 187 da SSP/RN. CPF n°
878.133.517-20. com endereco na Av Professor Magalhaes Neto. 1541
Pituba. Salvador - BA. constitui seu advogado o Dr Jodo Baptista de Paiva
Ramalho. brasileiro. casado. advogado. com inscricdo na OAB-RJ sob o n°
488 CPF n® 000 564 .644-87 com escritorio na Cidade do Rio de Janeiro-RJ.
na Rua Anfilofio de Carvalho. 29. salas 801/802. a quem outorga os poderes da

clausula ad judicia para o foro em geral sendo permitido substabelecer

Recife (PE). 17 de dezembro de 2009
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ga Alteracdo do Contrate Sodal o
HOSPITAL ALFA LTDA. na forma abaixo:

NIRE 26201181543 - CiNPJ no 03.337.575/000:-92

Pelo presente instrumento particular, e na melhor forma de direio.

i- COMO SOCIOS:

a)

b)

)

d)

REDE ALFA DE HOSPITAIS LTDA, com sede no Rio de Janeiro (RJ), na Rua Anfiiéfio
de Carvalho, n° 29, sala 806 (parte), CEP 20.030-060, CNPJ n® 05.544.402/0001-70,
com seus atos constitutivos datados de 29.10.2002, arquivados na Junta Comercial go
Estado do Rio de Janeiro, sob o n°® 3320704587-6, de 07/11/2002, neste aiv por seus
diretores Vasco Rodrigues Neto, brasileiro, casado pelo regime de separagao total de
bens, engenheiro civil, carteira de identidade n® 06.415.155-8 do IFF/R3, CPI* no
831.578.917-15, residente e domiciliado no Rio de Janeiro (R1), na Av. Prefeito Mendes
de Moraes, n°® 1400, Bloco 3, Apt® 1503, Sdo Conrado, CEP 22.610.095, e Fernando
Anténio Torres Rodrigues Jinior, brasileiro, casado pelo regime de separagdo total de
bens, empresario, carteira de identidade n° 1.277.187 da SSP/RN, CPF n° 878.133.517-
20, residente e domiciliado residente e domiciliado no Rio de Janeiro (RJ), Av. Prefeito
Mendes de Moraes, 1400, Bloco 1, Apt® 401, Sdo Conrado, CEP 22.610.095,

VPF ADMINISTRACRO E PARTICIPACOES LTDA, com sede no Rio de Janeiro (RJ),
na Rua Anfiléfio de Carvalho, n® 29, sala 809/810, Centro, CEP 20.030-060, CNPJ nv©
29.532.827/0001-28, com seus atos constitutivos arquivados na Junta Comercial do
Estado do Rio de Janeiro sob o n® 3320655826-8 de 21.08.2000, represcitaca ‘neste
ato por seus Diretores Fernando Antdnio Torres Rodrigues Junior e Vasco kRodrigues
Neto, acima qualificados,

FERNANDO ANTONIO TORRES RODRIGUES JUNIOR, acima qualificado,

VASCO RODRIGUES NETO, acima qualificado,

Nz qualidade de unicos sécios dos Gnicos soécios da sociedade empresaria denominada
HOSPITAL ALEA LTDA., com sede em Recife (PE), Avenida Visconde de Jequitinhonha, n°
1144, Boa Viagem, CEP 51.030-020, CNPJ] n® 03.337.575/0001-92, com seus atos constitutivos
arquivados na Junta Comercial do Estado de Pernambuco sob e n® 26201181543, de 10.02.99,

£ ainda, como sbcios gue ingressam:

e)

g}

EATOR CORP.RJ PARTICIPACOES S.A, com sede no Rio de Janeiro (R}), na Rua
Anfildfio de Carvalho, n® 29, sala 808 (parte), Centro, CEP 20.030-06C,. CNPJ 1@
08.560.754.0001-08, com seus atos constitutivos arquivados na Junta Comercial do
Estado do Rio de Janeiro, sob o n® 33300280316, representada neste ato por Seus
Diretores Fernando Antdnio Torres Rodrigues Jdnior e Vasco Rodrigues Neto, acima
qualificados, ’

FATOR IMOVEIS LTDA., com sede no Rio de Janeiro (R}), na Rua Anfiléfio de
Carvalho, n® 29, salas 808/809 (parte), Centro, CEP 20.030-060, CNP] n°
00.332.095/0001-40, com seu Contrato Social arguivado na Junta Comercial do Estado
do Rio de Janeiro, sob o NIRE n® 3320589077-3 de 20.10.1997, representada neste ato
por seus Diretores Fernando Anténic Torres Rodriques Junior e Yasco Rodrigues Neto,
acima qualificados,

FERNANDC ANTONIC TORRES RODRIGUES, brasileiro, casado com separagao de
bens, engenheiro civil, carteira de identidade n°® 02.542.897-0 de IFP/R], CPF 1®
000.517.804-53, residente e domiciliado no Rio de Janeiro (RJ), na Rua Visconde de
Albuquerque, n® 29/601, Leblon CEP 22.450-001. ;
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NESTE ATO E DATA entre si tm justo e acordado e, portanto, deliberam o seguinte:

Venda de Cotas. Aceitar a retirada da Sociedade, do sécio Vaszo-Redrigues Mero tituiar ¢
detentor de 1.000 (mil) cotas, integralizadas, no valor unitario dc R$ 1,00, nesre ato cede €
transfere pelo preco de R$ 1.000,00 (um mil reais), ja recebidos em moeda corrente, em
carater irrevogavel e irretratdvel todas as suas cotas para o sécio que ingressa FERNANEG
ANTONIO TORRES RODRIGUES, acima qualificade; havendo recebido integralmente o preco
convencionado em moeda, Vasco Rodrigues Neto retira-se da Sociedade, dando ampia
quitacdo desse prego e a Socledade, para nada mais ter a reclamar, nem a arglir, em juizo
ou fora dele;

Aumento do Capital e Ingresso de Sécio. Aprovar o aumento do Capital Social, com

aproveitamento do valor disponivel na Contabilidade, de R$ 25.154.488,00 (vinte e cinco

milhdes, cento e cinglienta quatrocentos e oitenta e oito reais), quantia essa que:

e) Esta registrada na Contabilidade da Sociedade na conta 2220301 - Credores Diversos/
Créditos Por Antecipagdo e foi apurada em 30/12.2007;

f) Resulta de aportes promovidos pela s6cia FATOR IMOVEIS LTDA no montante de R$
7.847.280,00 (sete milhdes, oitocentos e gquarenta e sete mil, duzentos e oitenta reais)
e pela sbcia que ingressa, FATOR CORP.R] PARTICIPACOES S/A no montante de R$
17.307.208,00 (dezessete milhdes, trezentos e sete mil, duzentos e oito reais);

2.1. Em razio de tal aproveitamento, o capital social de R$ 26.804.000,00 passa a ser de
R$ 51.958.488,00 (cingitenta e hum milhdes, novecentos e cinglienta e oito mii,
quatrocentos e oitenta e oito reais), estando todo devidamente integralizado cim
moeda corrente e representado por 51.958.488 (cinglenta e hum milhdes, novecentos
e cinqlienta e oito mil, quatrocentos e oitenta e ¢ to) cotas no valor unitario de R%
1,00.

2.2. Também em raz8o do mesmo aproveitamento, Jingressam na Sociedade a FATOR
CORP.R] PARTICIPACOES S/A e a FATOR IMOVEIS LTDA acima identificadas @
qualificadas;

Alteracio do Contrato Social. Aprovar a nova redagdo da Clausula 53 do Contrato Social,
para expressar as alteracBes acima, como se segue:

CLAUSULA 52, O capital social é de R$ 51.958.488,00 (cingiienta e hum mithdes,
novecentos e cingilenta e oito mil, quatrocentos e oitenta e oito reais), totalmente
subscrito e integralizado e dividido em 51.958.488 (cinqlenta e hum milhBes, novecentos e
cingiienta e oito mil, quatrocentos e oitenta e oito), quotas, no valor de R$1,00 (um real)

cada uma, distribuidas entre os sdcios, da forma seguinte: 2 o

a) Cabe & sécla REDE ALFA DE HOSPITAIS LTDA, 26.801.000 (vinte seis milhdes,
oitocentas e uma mil) cotas no valor de R§ 26.801.000,00 (vinte seis mithées,
ojtocentas e uma mil reais);

b) Cabe a sécia FATOR IMOVEIS LTDA, 7.847.280 (sete milhBes, oitocentas e quarenta e
sete mil, duzentas e oitenta) cotas no valor de R$ 7.847.280,00 (sete milh8es,
oitocentos e quarenta e sete mil, duzentos e oitenta reais);

c) Cabe & sdcia FATOR CORP.RJ PARTICIPACOES S.A, 17.307.208 (dezessete milhbes,
trezentas e sete mil, duzentas e oito) cotas no valor de R$ 1 7.307.208,00 (dezessete
milhdes, trezentos e sete mil, duzentos e oito reais); .

d) Cabea cada um dos Sécios YPF ADMINISTRACAQO E PARTICIPACOES LTDA, FERNANDO
ANTONIO TORRES RODRIGUES e FERNANDO ANTONIO TORRES RODRIGUES JUNIOR,
1.000 (mil) cotas no valor de R$ 1.000,00 (mil reais).
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4. Em razio da saida e entrada de sécios, os Soclos decidem aida consclidar ¢ Cortrato
Social, com a alteragdo aqui introduzida, a fim Ihe dar a seguinte redagdo:

CONTRATO SOCIAL DO HOSPITAL ALFA LTDA. -

Cldusula 12. DENOMINACAO SOCIAL — A Sociedade girard sob a denominagao
social HOSPITAL ALFA LTDA. :

.Clausula 23, SEDE E FILIAIS — A Sociedade tem sede, foro em Recife (PE), na Av.
Visconde de Jequitinhonha no. 1144 - Boa Viagem - CEP 51.030-020. A Sociedade tem filiais
no Rio de Janeiro (R]), & Rua Anfiléfio de Carvalho, n° 29, sala 808 (parte)-Centro, CEP 20.030-
060 e em Salvador (BA), & Av. Professor Magalhdes Neto, 1541 - Bloco C - S/l (parte), Pituba,
CEP 41.820-021.

§ 10 - Fica destacado do Capital Social, a importéncia de R$1.300.000,00 (um milhdo e
trezentos mil reais), para a filial da Sociedade.

§ 2° - A Sociedade poderd abrir e fechar filiais, sucursais, agéncias, depositos e escritorios em
qualquer parte do Pais ou no Exterior, obedecidas as prescrigdes legais e a deliberagado
prévia dos Sécios.

Clausula 33, OBJETO SOCIAL — A Sociedade tem por objeto, a atividade de
Exploracdo e administracédo de estabelecimentos hospitalares e a compra, venda e locagdo de
bens imoveis, sendo-lhe vedada a realizagdo de intermediagdo e corretagem de iméveis. A
Sociedade podera associar-se com terceiros, congéneres ou ndo, bem como participar de
qualquer outra sociedade.

Clausula 43, VIGENCIA — A Sociedade teve inicio no dia 10 de agosto de 1999 e vigora por
prazo indeterminado.

Cladusula 52. CAPITAL SOCIAL — O capital social é de R$ 51.958.488,00 (cinglenta

e hum milhdes, novecentos e cinqienta e oito mil, quatrocentos e oftenta e oito reais),

totalmente subscrito e integralizado e dividido em 51.958.488 (cinglienta e hum milhGes,

novecentos e cingilenta e oito mil, quatrocentos e oltenta e oitc), quotas, no valor de

R$1,00 (um real) cada uma, distribuidas entre os sdcios, da forma seguinte:

a) Cabe & sécia REDE ALFA DE HOSPITAIS LTDA, 26.801.000 (vinte seis milhdes,
oitocentas e uma mil) cotas no valor de R$ 26.801.000,00 (vinte seis milhdes,
oitocentas e uma mil reais);

b) Cabe & sécia FATOR IMOVEIS LTDA, 7.847.280 (sete milhdes, oitocentas e quarenta e
sete mil, duzentas e oitenta) cotas no valor de R$ 7.847.280,00 (sete milhdes,
oitocentos e guarenta e sete mil, duzentos e oitenta reais);

¢) Cabe & sécia FATOR CORP.RJ PARTICIPACOES S.A, 17.307.208 (dezessete milhSes,
trezentas e sete mil, duzentas e oito) cotas no valor de R$% 17.307.208,00 (dezessete
milhées, trezentos e sete mil, duzentos e oito reais);

d) Cabe a cada um dos Sécios VPF ADMINISTRACAQ E PARTICIPACOES LTDA, FERNANDO
ANTONIO TORRES RODRIGUES e FERNANDO ANTONIO TORRES RODRIGUES JUNIOR,
1.000 (mil) cotas no valor de R$ 1.000,00 (mil reais g
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§ 1°- Cada sécio & responsével pelo valor de suas respectivas cotas, mas todos
eles responderdo solidariamente pela integralizaglo do capital social.

§ 20- Os sécios néo respondem solidariamente peias obrigacdes sociais.

Clausula 63. RESPONSABILIDADE DOS sOCIOS — A& rosponsabi’.idadé dos Socios
& na forma da Lei, restrita ao valor de suas cotas no Capital Social; mas todos resnondem
colidariamente pela integralizagdo do capital social. Os s6cios néo respondem, nem soiidaria,
nem subsidiariamente, pelas obrigagdes sociais.

Clausula 73. ADMINISTRACAO — A gestéo e a administracdo da Sociedade serdo
exercidas, independente de prestacio de caugdo, pelos Administradores nomeados, sbcios da
Sociedade ou ndo, sob a designagdo de Diretor.

§ 1° ~ S&o nomeados Diretores, 0s s6cios FERNANDO AI’:IT@NIO TORRES RODRIGUES,
FERNANDO ANTONIO TORRES RODRIGUES JUNIOR, acima identificados no
preédmbulo e também, como Diretora PATRICIA FIUZA RODRIGUES BARBOSA,
brasileira, casada pelo regime de separagio total de bens, comerciaria, natural do
estado de Pernambuco, portadora da Carteira de Identidade n® 06.642.430-0 emitida
IFP/R], emitida em 08.06.1982, CPF n° 878.134.167-91, com enderego a Rua dos
Navegantes, n® 157, Boa Viagem, Recife (PE), CEP 51.021-010.

§ 20 - Os Diretores sdo investidos de todos os poderes de representacdo, de administragdo dos
negoécios sociais e utilizagdo da denominacdo social, para que possam, sempre em
conjunto de dois e independente da ordem de nomeacdo, representar a Sociedade:

a) Ativa e passivamente, em Juizo ou fora dele, e nas relagbes desta com terceiros,
praticando todos ©s atos necessarios ou convenientes aos objetivos sociais;

b) Na pratica de quaisquer atos perante qualguer 6rgéo da administracdo centralizada
ou descentralizada dos poderes publicos federal, estadual, municipal, suas
concessionarias de servicos e Autarquias;

¢) Na assinatura de todo e qualquer documento plblico ou particular e titulos de
crédito em geral, podendo acordar, discordar, transigir, renunciar, desistir, firmar
compromissos, confessar dividas, fazer acordos, contrair obrigagbes, celebrar
contratos, adquirir, alienar e onerar bens moveis e imobveis, acertar prego €
modalidade de pagamento, transmitir posse, dominio, direitos e acdo, aceitar,
emitir, avalizar e endossar, conforme o caso, notas promissorias, letras de cédmbio,
duplicatas, receber, passar recibos e dar quitagao;

d) Na abertura, movimentagdo e encerramento de contas bancéarias e de
investimentos, podendo ainda, emitirem & assinarem os respectivos cheques, titulos
e autorizactes e praticarem todos os atos pertinentes junto a tais instituigdes;

e) Autarquias e Reparticdes Federais, Estaduais e Municipais, Publicas e Autdrquicas e

concessionarias de servigo publico, representando, enfim, a Sociedade em todos 0s

seus atos, em Juizo ou fora dele, podendo, no desempenho de suas atribuigdes,
assinar todo e qualquer instrumento publico ou particular.

§ 3° - E vedado o uso da firma em negécios alheios ao interesse social.

§ 40 - Preservada a integridade do Capital Social e assegurada a liquidez das obrigag{:esﬂ
assumidas pela Sociedade perante terceiros, os Diretores poderdo retirar pro labore

A
Z s

2

L
v




<

mensal, no valor de R$ 350,00, dentro dos limites admitidos pela Lei, o qual sera levado
a conta de despesas gerais. Y :

§ 50 - Cada um dos Diretores da Sociedade, sob as penas da Lel declara que ndo estd
impedido por lei especial, nem condenado a pena que vede, ainda que
temporariamente, 0 acesso a cargos publicos; nem - par crime falimentar, de
prevaricagdo, peita ou suborno, concussdo, peculato; nem. ¢confra a eionomia popular,
contra o sistema financeiro nacional, contra as normas-de defesa da concarréncia,
contra as relagbes de consumo, a fé pablica ou a propriedade.

§ 6° - A Sociedade poderd constituir procuradores com poderes expressos aos atos desejados,
inclusive os das clausulas ad negotia et extra, e por prazo previamente delimitado,
exceto as procuractes outorgadas para fins judiciais que ndo terdio prazo limitado de
vigéncia.

§ 7° - A Sociedade n3o terd Conselho Fiscal.

Clausula 83. DELIBERACOES SOCIAIS — Cada cota do Capital Social confere, a
seu titular, um voto nas deliberag¢des sociais, determinando-se que:

a) Pela maioria simples dos votos serSo tomadas as deliberagBes sociais, ressalvado o disposto
no Art. 1.061, no § 1° do Art. 1.063 e no Art. 1.076, ambos do Codigo Civil, quando
aplicaveis;

b) As declaracdes necessérias as deliberacdes socials, inclusive os votos dos socios, poderao
ser efetuades por escrito, mediante carta, telex, telefax ou telegrama;

¢} As deliberagdes sociais serdo registradas por instrumento escrito, em reunido de So6cios,
convocadas por qualquer dos Administradores ou, conforme 0 caso, pelo Sécio que detiver a
maioria das cotas no capital social;

d) Dispensam-se as formalidades da convocagio dos Sécios ou a reunido dos préprios sécios,
guando todos os sbcios, por escrito e na forma acima prevista, formalizarem sua ciéncia do
local, dia, hora e ordem do dia da reunido ou, conforme 0 caso, comparecerem a reunido ou
ainda, decidirem, por escrito, sobre a matéria objeto da reunido.

Clausula 92, EXERCICIO SOCIAL — O exercicio social inicia-se em 01 de Janeirc e
termina em 31 de Dezembro de cada Ano. Os lucros ou prejuizos apurados ao fim de cada
exercicio e aferidos em Balancos, patrimonial e de resultado econdmico, consideradas as
depreciaces e a constituicdo de Reservas Obrigatorias, serdo distribuidos entre 0s Socios na
proporgio de suas participagdes no capital social.

§ 19 - Os lucros da Socledade, por deliberagéo dos Sécios (Clausula Oitava), serdo distribuidos
entre os sécios ou poderdo ser incorporados a Reserva de Lucros Acumulados e ainda,
os intermediarios, poderdo ser distribuidos a conta de Lucros Acumulados ou de Reserva

de Lucros existentes no ultimo Balango Anual ou Mensal.

§ 20 - Os prejuizos da Sociedade serdo suportados pelos Socios na proporgdc de suas
participacdes no capital social ou, sob prévia deliberagdo (Clausula Oitava), serac
transferidos para os exercicios seguintes.

Clausula 102, ALIENACAO DE COTAS — As Cotas do Capital Social s&o indivisiveis e
também, sdo impenhoraveis em virtude dividas contraidas pelos Socios em desinteresse da

A -

4

¥ e

N\

N3




Sociedade. A cess3o de Cotas do Capital Social somente sera considerada eficaz, com 2
assinatura da competente alteracfio deste Contrato Social.

§ 1° -

§20_

§30_

§ 4° -

§50_

O ato praticado em violagdo das disposicdes desta Clausula e seus Paragrafos néo tera
qualquer efeito, e sera considerado nulo e ineficaz em relagéo a Sociedade, a quem €
vedado registrar ou promover qualquer anotagdo em livros sccietarios a ale pertinente.

Assegurada a preferéncia na forma adiante, as Cotas do Capital Sociai e pocardc ser
livremente transferidas entre os proprios Socios, mas somente sob prévio e expresso
consentimento, por escrito, de Soécios detentores da maioria absoluta dos votes no
capital social € que poderdo ser cedidas, transferidas ou nenhoradas.ou sok qualquer
forma alienadas a terceiros; : . ‘

Concedido, quande for o caso, a autorizagdo aludida no Paragrafo anterior, a oferta
assegurara a preferéncia na aquisigdo de cotas aos Sécios, sob as seguintes condiges:

a) O Sdcio interessado na alienacdo por escrito devera avisar aos demais, informando
a quantidade de cotas a serem alienadas, .o valor e a forma de pagamento
desejada, e ainda, se houver terceiro interessado, o nome deste Ultimo e demais
elementos que o identifiqguem e a sua composigdo societaria (no caso de ser pessoa
juridica);

b) Apés trinta (30) dias decorridos a contar da data da recepcdo desse aviso, decai 0
direito de preferéncia para o Socio que se mantiver silente;

€) A preferéncia sera conferida aos Sécios em igualdade de pregos e condigbes as
descritas na oferta e o seu exercicio ocorrera por escrito, mediante aviso ao 50c¢io
que promover a oferta, proporcionalmente a participagéo dos Sécios no Capital
Social, excluida a daquele que promover a oferta;

d) Havendo mais de um S4cio interessado na aquisicdo, a alienagdo ocorrera
proporcionalmente ao nimero de cotas que cada um detém, em relagdo ao Capital
Social.

Caso a alienacéio de cotas represente transferéncia do controle societério da Sociedade,
ou seja, mais de 50% do Capital Social, os demais So6cios, 3 sua conveniéncia exclusiva,
poderdo exigir que as suas respectivas participagBes tambem integrem a oferta feita ao
pretendente a aquisicdo, pelo prego proporcionalmente similar aquele obtido pelo Sécio
que fez a oferta e sob as mesmas condicBes de pagamento Na hipotese Se o
pretendente & aquisi¢do recusar-se adquirir a participagdo dos demais socios ou se a
alienagio for feita sem Incluir essa participagdo dos demais socios, todos oS atos
praticados ndo produziréo qualquer efeito na Sociedade.

N30 exercido o direito de preferéncia acima ou tenha ocorrido a rentincia expressa de
Sécio(s), a alienagdo podera ser exercida nas mesmas condicBes firmadas na oferta nos
trinta (30) dias subsequentes aguele do término do prazo mencionado na alinea “b” do
§_ 39, anterior. Se a alienacdo ndo se efetivar nesse prazo, nova oferta devera ser
promovida, renovando-se 0 procedimento mesmao § 39, anterior.

Cldusula 11, EXCLUSAO DE SOCIO — Por deliberagdo social (Clausula Qitava), a
Sociedade podera ser resclvida em relagdo a socio cotista, nas seguintes situacdes:

a) Violag&o do Contrato Social e/ou ndo cumprimento dos deveres sociais;
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b) Comprometimento, por atos ou omissdes, do desenvolvimento dos negdcios sociais e/ou do

andamento normal da Sociedade, inclusive os aludidos rio Art. 3.004 do Codigo Civil, cum os
efeltos previstos no Paragrafo Unico desse mesmo Artigo,” quando for ¢ caso; ;

c) Desarmonia, em relag8o aos socios que representem a maioria do capital social, com efeitos
negativos para a Sociedade;

d) Pratica de atos que impegam ou dificultem a condugdo normel dos nagacios snciais;
e) Ingresso em Juizo contra a Sociedade;

f) Ocorréncia de qualguer outro motivo justo para a exclusao.

Paragrafo Unico — Na hipétese desta Cldusula:

a) O Sécio a ser excluido, por resolucdo da Sociedade em relagdo a ele, serd
convocado para uma Reunifio especifica dos sécios cotistas com antecedéncia
minima de oito (8) dias, para apresentar a defesa que julgar cabivel, ciente de que
a sua auséncia sera interpretada, pleno jure, como confisséo;

b) Aplicar-se-a as cotas que esse Socio detiver na Sociedade, as disposi¢Bes da
Clausula Treze adiante, em especial aquelas pertinentes a pagamento;

c) A alteracdo do Contrato Social, com a exclusdo referida, poderd ser assinada
somente pelos socios que assim deliberaram, pelo “quorum” da Clausula Oitava,
acima,

Clausula 12, IMPEDIMENTO E RETIRADA DE SOCIO — A Sociedade ndo se
dissolve, prosseguindo com os restantes, se ocorrer faléncia, concordata, dissolugdo, retirada,
exclusso, interdic8o, dbito, declaragio de auséncia ou de impedimento de gualquer dos Socios.

§ 1° - Na hipbtese de faléncia, concordata ou de dissolugdo de qualquer dos sbcios pessoa
juridica, bem como na hipotese de retirada ou exclusdo de qualquer dos sécios (pessoas
fisicas ou juridicas):

a) dar-se-a o desligamento desse(s) mesmo(s) socio(s) do quadro social, na data em
que tiver ocorrido o evento e

b) o(s) mesmo(s) passara(do) a ser credor(es) da Sociedade, pelo valor patrimonial
de suas cotas, aferido na forma da Cldusula subsequente a esta;

c) O socio que gueira se retirar deverd promover o aviso escrito previsto na Lei, com
antecedéncia minima de sessenta (60) dias.

§ 2° - Os herdeiros ou sucessores, a qualquer titulo, do Sdcio falecido, declarado ausente ou
interdito, poderdo — preservando eventual disposigdo testamentdria ou em partilha —
optar em permanecer na Sociedade ou dela se retirar na forma prevista neste Contrato,
ficando claro que:

a) decorridos noventa (90) dias a contar da data do evento, e tais herdeiros ou
Sucessores permanecam omissos, esse fato serd interpretado, para todos os fins de
Direito, como opgéo pela retirada da Scociedade e que

) dar-se-a o desligamento desse Sdcio falecido, declarado ausente ou interdito, com

os efeitos da cldusula subsequente, se 0s sécios remanescentes ndo aceitarem o Pt
ingresso desses herdeiros ou sucessores, tomada em deliberagdo social na forma Q
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prevista neste contrato, a qual tais herdeiros ou sucessores exercerdo n dirrifo de
voto atribuido as cotas do mesmo Séclo falecido, declarado ausepte ou interdito.

§ 39 - Ao ocorrer qualquer das hipbteses previstas nesta Clausula:

a) se a Sociedade ficar reduzida a um Unico Sécio, estg téré o-prazo de-seis-(6) meses
a contar da data do evento que gerou a unipessoalidade, parz recompor a
pluralidade de Sdcios;

b) Haverd o desligamento de Sécio da Sociedade — exceto na hipdtese do Pardgrafo
anterior —, seja mediante resgate de suas cotas pela Sociedade, seja mediante
alienacdo a outro(s) Sécio(s), seja mediante suprimento de suas cotas pelos
demais Socios, para evitar a redugdo do capital social;

€) os haveres correspondentes ao(s) Socio(s) obrigado(s) a se retirar serdo apurados
e pagos na forma da Clausula subseqliente.

§ 4° - Aplicam-se as disposic@es acima, desta Clausula, se ocorrer:

a) extingdo de vinculo matrimonial ou de unido estavel que implique em partilha de
cotas de sdcio ou em disposicdo de suas cotas e/ou ainda, em constitui¢do, sob as
mesmas de qualquer gravame, sob qualquer das modalidades admitidas pela Lei;
ou entdo, se ocorrer

b) dissidéncia do sécio minoritario, cujo direito de retirada da Sociedade seja
assegurado por este Contrato ou pela Lei.

§ 50 - Se o sbcio minoritario dissidente de deliberacio social ndo tiver exercido seu direfto no
prazo assinalado pela Lei para todos os efeitos de direito t&-la- aceito.

Clausula 13. APURACAO E PAGAMENTO DOS HAVERES DE sOCIO — Em até
quarenta e cinco (45) dias a contar do evento que determinar o desligamento de Sdcio(s), ou,
conforme o caso, de herdeiro ou de sucessor de sbcio da Sociedade, sera levantado um balango
especifico, exclusivamente para determinar o valor das cotas do Capital Social e apurar os
haveres desse(s) mesmo(s) Socio(s), sempre considerando o patriménio liquido resultante. Na
hipbtese, fica estabelecido que:

a) Na aferigio do patriménio liquido, excluir-se-do o fundo de comércio e a marca social, se
existentes, bem como as cotas cujo valor ainda n&o tenha sido integralizado, os lucros ou
perdas posteriores a data do evento que determinou o desligamento de Sécio, ou conforme
o caso, dos herdeiros ou sucessores desse so0cio;

b) Os haveres desse(s) mesmo(s) Sécio(s) serdo identificados pela guantidade de cotas que
ele(s) detém na Sociedade - da qual se deduzirdo aquelas que, embora subscritas, ndo as
tenha integralizado - projetada sobre o valor do patriménio liquido aferido;

c) As cotas integralizadas, cujo valor assim foi determinado, serdo reembolsadas ou adquiridas
pela propria Sociedade ou pelos Sécios remanescentes, estes Gltimos, na proporgdo de suas
respectivas participagdes no capital social;

§ 1° - As cotas subscritas e ndo integralizadas pelo(s) Socio(s) em guestéo, serdo devolvidas a
Sociedade, ou entdo serdo transferidas aos socios remanescente, sob deliberagédo social.

§ 29~ O balango acima mencionado, preservando as disposigBes desta Clausula, buscara
refletir 0s ativos e os passivos da Sociedade, conforme o caso: (a) na data do transito

em julgado da decisSo de faléncia ou de interdicdo; (b) na data do evento que
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§ 3° -

§ 4° -

§ 59 -

s T

determinou o afastamento ou a retirada do Sécio ou a resolugdo da Soriedade em
relagdo a esse mesmo sécio. :

O valor apurado na forma desta Cldusula sera pago, a quem de direito, em vinte (20)
prestaces iguais, com vencimentos mensais e consecutivos, noventa (90) dias a contar
da data da aprovac8o do balango referido no § 29 antericr.

As prestagles referidas no Pardgrafo anterior teré‘o 0s seus- valores 'corrigidos
monetariamente com base na variaco no IGP-M da FGV (Fundagdo Getulio Vargas), sob
as seguintes condicbes:

a) O céliculo de correcdo monetéria considerard o perfodo compreendido entre a data
de apurag&o dos mesmos valores e o dia do seu efetivo pagamento;

b) Vindo a ser extinto o IGP-M, a atualizagdo monetéria se processard com base no
INPC do IBGE (Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica) e, na auséncia deste,
com fundamento em qualquer outro indice que o substitua.

Ditas prestacbes serdo representadas por notas promissorias, com os valores e
vencimentos acima mencionados, vinculadas ao instrumento de alteragéo do Contrato
Social e entregues em cardter pro-soluto. Fica claro que a obrigagdo representada em
cada um desses titulos somente estard liberada quando o mesmo for liquidado com a
atualizagéio monetdria prevista acima.

Clausula 14, ALTERACOES E EXTINCAO — Este Contrato Social e/ou suas
disposicbes, a qualquer tempo poderdo ser alterados por deliberagdo de sécios (Clausula
Qitava).

§ 1¢ - A qualquer tempo, atendendo a legislagdo especifica e pertinente e o quorum definido na

§20—-

§ 30 -

§ 40° -

Cldusula Oitava, os Sécios poderdo deliberar, sobre a transformagéo da Sociedade em
qualquer outro tipo de sociedade, sobre a sua incorporagéo e/ou por sobre sua fusdo,
assegurado ao Sdécio dissidente, o direito de retirada, nos termos da Lei e na forma
prevista no Contrato.

A Sociedade sera dissolvida por deliberaciio dos Socios (Cldusula Oitava) ou liguidada
em razdo de determinacdo legal; na hipotese, os Socios também estabelecergo a forma
da liquidacdo atendendo, no que couber o Cédigo Civil, nomear&o o Liquidante, fixando-
lhe sua remuneracgdo, para efeito de o mesmo apurar os ativos e saldar as dividas da
Sociedade.

Na hipétese do Paragrafo anterior, extinta a Sociedade, mediante a assinatura do
distrato correspondente, o ativo remanescente da Sociedade serd distribuido entre os
socios, na proporcdo de sua participacdo no capital social na mesma ocasido.

Em qualquer dos casos previstos nesta Clausula, os instrumentos correspondentes
poderdo ser assinados somente pelos titulares das cotas representativas da maioria do
Capital Social, sendo esta condigdo bastante para validade e eficacia dos mesmos.

Clausula 15. REGENCIA — A Sociedade é regida por este Contrato Social e pela
legislacdo brasileira, sendo supridas, as eventuais omissdes no presente, pelo Codigo Civil
Brasileiro e, supletivamente pelas normas que regem as sociedades andnimas e demais
disposicBes legais pertinentes.
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Cldusula 16.

& 74

FORO — Fica eleito o Foro da Recife (PE), como o Unico rompetente

para qualquer conhecer e dirimir qualquer demanda or:unda o] presente, com 1enrdncia aos

demais ainda que privilegiados.

4) Ratificacdo - Com as alteragles introduzidas pelo preserte, os Socics

ratificam-todos os

demais termos do contrato social da Sociedade, para que Jun ‘0s e-a partir desta da

produzam os seus efeitos juridicos.

Justas e acordadas, as partes assinam o presente em quatro (4) vias iguais,
rubricando todas as suas folhas com duas testemunhas, para que produzam os seus efeilos

juridicos.

Recife, (PE), 28 de dezembro de 2007

P
P

Fe

o

? A

p/ RedesAlfa de Hospitais Ltda.
Vasco Rodrigues Neto
S

Tt ey -

o

b/ Rede Alfa de Hospitals Ltda.
Fernando Antdnio Torres Rodrigues Jr.

5
p/ VPF Administracgo e Participacdes Ltda.

Vasco Rodrigues-Neto L

F . i} . P i/ ) 5
p/ VPF Administracdo e Participacbes Ltda..
Fernando Anténic Torres Rodrigues Jr.

¢

Fernando Anténio Torres Rodrigues Jr.

p/Fator Corp.Rj ParticipagBes S.A
Vasco Rodngues Ne/to

A

& P i 6y /',.l
p/Fator Corp.Rj Participagbes S.A
Fernando Anténio Torres Rodrigues Jr.

o E7

p/Fator fhﬁév.els’Ltda.
Vasco Rodrigues Neto

i

R G o S e

Femando Antdnio Torres Rodrigues

Diretore’é"ﬁleitos:,

& 2

p/Fator lmovms Ltda
Fernando AntSnio Torres Rodrigues Jr,

Fernando Argoriic Torres Redrigues

oo e
o e s oo e

Patricia Filiza, Rodrigues Ba?ﬁosﬁa'
: izfr‘c/L Y/ 5/ (L.

Fernando Anténio Forres Rodrigues Jr.

13 Testemunha: Fernando Vitor de Castro

Identidade. 04247069-0 IFP/R]
CPF 430.243.517-87

2@ Testemunha:Leandro Afonso Santos

Identidade. 06626834-3 IFP/R) - CPF
794.151.307-25

ULTIMA FOLHA DE UM TOTAL DE 10, DO INSTRUMENTO DENOMINADO 82 ALTERACAOQ

DO CONTRATO SOCIAL DO HOSPITAL ALFA LTDA LTDA. assinado em 28 de
dezembro de 2007.
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HOSPITAL ALFA LTDA (denominagiic social: 304 VIAGEM MEDIC AL
CENTER LTDA).

RUA DOS NAVEGANTES 157 SOBRELOJA 2 SALA, 3

RECIFE - PERNAMBUCO o

AOS CUIDADOS DO
REPRESENTANTE LEGAL DO HOSPITAL ALF4

LEONARDO SCEULMANN, Leileiro  Piblico,
indicadn no LEILAO EXTRAJUDICIAL da ALIINACAD FIDUCIAB,A em que
PAVARINT DISTRIBUIDORA DE TITULOS E W\LO“U:S MOBILIARIOS LTDA, na
qualidsde de ngente fiducifrio vem respeitosamenie:

INFORMAR

V. Sennoria. A data para venda em Leitao do bem: HC SPITAL ALFALTDA e &
GARAGEM

Dia 18 (dezoito) de dezembro de 2009, as 14:00 horas (sexta-faira)
1° Laildo, por valor de avallago;

Dia 23(vinte e trés ) de dezembro de 2008, as 14: Gq horas (guarta-feira)
2 Leilfio, pelo valor da divida aue serd atuallzada na data do leiléo

O Lallao sera realizado no JOCKEY CLUB, situado na - st Eresidente
Antonio Carlos - n® 501/ 1Q0° andar
Atenciosamente,
Rio de Janeiro,07¢e dezembrq da 2008,
NS
\’\ 5\, \1@.
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Leiloeire Pubiito c,s#s‘i-




LEONARDO SCHULMANN
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HOSPITAL ALFA LTDA (denominagho sociak  B0A VIAGEM MEDICAL //‘/
CENTER LTDA). :
RUA DOS NAVEGANTES 157 SOBRELOJA 2 SALA &8
RECIFE —~ PERNAMBUCO 53 .'C ) =

% :'} ‘l f .i :“

AQS CUIDADCS DO :

REPRESENTANTE LEGAL DO HOBPITAL ALFA
|

LEONARDO  SCHULMANN, Leilcsira  Pablico,
indicadn no LEILAO EXTRAJUDICIAL da ALIFNACAD FIDU&?IA[\JA em que
PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS B VALORES MOBILIARIOS LTDA, na
qualidace de agente fiducidrio vem respeitosamenie: ;

INFORMAR

V. Sennoria. A data para venda em Leilac do bem: H{ SPITAL ALFALTDA e &
SARAGEM

Bia 18 (dezoito) de dazembro de 2009, s 14:00 horas (sexta-feira)
19 | gilgo, vor valor de avallagio; i

[via 29(vinte o trés ) de dezembro de 2009, as 1&:0{? horas {guairta-Jfeira)
2¢ Lgiliio, polo valor da divida qua serd atualizada na data do lallée

O Leflso sera realizado no JOCKEY CLUB, situade na Avenida Presidente
Antonio Cartos - n® 501/ 10° andar
Atenciosamesnta,

Rio de Janeiro 07¢e dezembra de 20086,
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EDITAL DE LEILAQ EDITAL DE LEILAO com prazo de 10 (dez) dias, Leonardo Schulmann, Leiloeiro
PUblico Oficial, matriculado na JUCERJA sob o n® 116, devidamente autorizado pelo Representante
dos Credores Fiduciarios, PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA,
com Sede na Cidade do Rio de Janeiro, na Rua Sete de Setembro 99 - 24° andar, Centro, inscrito
no CNPJ sob o n° 15.227.994/0001-50, faz saber aos que virem o presente edital interessar
possa, especialmente a0 HOSPITAL ALFA LTDA, atual denominagdo social do BOA VIAGEM
MEDICAL CENTER LTDA com sede na Cidade de Recife, Estado de Pernambuco, na Rua dos
Navegantes, 157 sobreloja 2 - sala 26, inscrito no CNPJ/MF: 06.857.021/0001-04 e NOVA
BOLONHA PARTICIPAGOES LTDA, sociedade com sede na Cidade do Rio de Janeiro, na Rua Anfilofio
de Carvaiho 29 salas 809 e 810, Centro que nos fermos do artigo 26 e seguintes da Lei n® 9.514
de 20 de novembro de 1997 e regulamentagdo complementar do Sistema Financeiro Imobiliario,
que institui alienacdo fiduciaria, sera realizado no dia 18 de dezembro de 2009, as14:30 horas no
JOCKEY CLUB situado na Avenida Presidente Antonio Carlos 501 - 10° andar, Castelo, Rio de
Janeiro, pelo preco da avaliacdo em R% 48.158.670,89 (quarenta e oito milhdes, cento e cinqlienta
e oito mil, seiscentos e setenta reais e citenta e nove centavos). E se ndo houver licitante sera
vendido no dia 23 (vinte e trés) de dezembro de 2008, no mesmo local e hora pelo valor da divida,
que sera informado na data do leildo. A VENDA SERA EM LOTE UNICO. IMOVEI: Unidade autbnoma
Hospital, localizada em parte dos pavimentos do 1° subsolo, também denominado subsolo I ou IS,
Térreo, também identificado pela inicial T, sobreloja (SL) e a 12 Garagem também denominado
GI1,GI ou garagem I, &, ainda partes dos 12 ao 60 pavimentos tipos, parte do 7° pavimento, e parte
do pavimento de Cobertura, do empreendimento comercial do tipo complexo hospitalar, sob a
denominacdo de BOA VIAGEM MEDICAL CENTER, em construcdo na area de 4.040, 50m?2,
remanescente da area de terreno parte proprio e parte foreiro a Irmandade de Nossa Senhora de
Boa Viagem, onde existiu o prédio n® 252 da Avenida Visconde de Jequitinhonha, esquina com a
Rua Bardo de Souza Ledo, em Boa Viagem, freguesia de Afogados, nesta cidade, confrontando-se
pela frente com a Avenida Visconde de Jequitinhonha, lado direito com a Rua Bardo de Souza Ledo,
fundos com o imovel n° 400, com frente para a Rua Bardo de Souza Ledo, e lado esquerdo com
parte do imével n° 96 e com o imovel n° 70, ambos com frente para a Rua Charles Darwin, e com
o terreno do imdvel 200 com frente para a Avenida Visconde de Jequitinhonha. A unidade
HOSPITAL de inicio citada possui fracdo ideal do terreno de 2.139/5.440 avos, com 8.242,678m?2
de area total, sendo 8.046,35m2 de area privativa, 196,328m?2 de area comum, sendo que destes,
123,849m?2 sdo de divis3o ndo proporcional diretamente computada para o pavimento de
cobertura, area esta referente a circulagao, banheiros, medidores, depdsito de lixo e deposito dos
andares dos consultérios médicos. O restante da area comum, ou seja, 72,479m?2 ¢ a area de uso
comum de divisao proporcional. A unidade hospital é composta da seguinte forma: no pavimeito
do 1° subsolo, com destinagao prevista para deposito de descartaveis com controle , farmacia com
sala de controle, local para roupa suja, local para carga & descarga de material, recepgdo de
cargas, almoxarifado, local para roupa limpa, cala de departamento de pessoal, sala de
governanca, deposito de material de limpeza, vestiarios masculino e feminino, area para
compressores de ar-condicionado, local para necrotério com 2 salas, sala de espera e 2 banheiros,
casas de bombas, local para gerador, reservatorio inferior de agua e local descoberto para
magquinario de ar e vacuo; no pavimento térreo com destinagéo prevista para recepcdo com balcdo,
local de admisséc e liberacdo de pacientes, sala de espera com 2 sanitarios, sala de convénios, hall
em frente aos elevadores que d3o acesso acs leitos hospitalares, 4rea para instalagdo de servigo de
emergéncia hospitalar, do tipo pronto-atendimento, local para estacionamento de ambuléncias e
area descoberta para equipamentos de oxigénio e outros; no pavimento sobreloja, com destinagdo
prevista pra UTI, dimensionada para 30 leitos, apartamento de plantonista, sala de utilidades, local
para expurgo, postos de enfermagem, sala de equipamentos, 4 sanitarios e depdsitos de material
de limpeza, centro cirurgico dimensionado para 11 salas cirurgicas , sala de recuperacdo
anestésica, posto de observacdo, local para expurgo de dejetos, sala de anestesiolegia, sala de
patologia, 2 salas de apoio, local para roupa suja e lixo, sala de equipamentos cirlirgicos, expurgo
com 2 monta carga, 2 vestiarios, sala de estar, médico com copa, estar e copa para funcionarios,
deposito de material de limpeza, farmacia e arsenal com monta carga; no pavimento 12 garagem,
com destinacdc prevista para centro de esterilizacdo, sala de apoio de informatica , sala para DG e
PABX, sala de controle predial, oficina de manutencdo, sala de chefia de manutengdo,
almoxarifado, sanitario e 4rea de lavagem de pegas € local para equipamentos; em cada um dos
pavimentos de 10 aop 6° Tipos, com destinagdo prevista para 20 quartos de leitos de internagdo
hospitalar por pavimento, totalizando 120 quartos, cada um com seu banheiro e, em cada
pavimento, local para postc de enfermagem, sala de apoio de informatica , lixo, deposito de
material de limpeza , €Xpurgo , 3 sanitarios, local para maca € sala de espera; no 7° pavimento
destinado a casa de magquinas, casa de bombas, reservatorio superior e local para aquecedores €
outros equipamentos, no pavimento de cobertura do bloco de consultérios médicos, com area
destinada a sala de estudos lavado e terraco descoberto. Os quartos de leitos de internagdo
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hospitalar sdo numerados de 101 a 120 no 19 pavimento tipo, de 201 a 220 no 2° pavimento tipo,
de de 301 a 320 no 39 pavimento tipo, de 401 a 420 no 4° pavimento tipo, de 501 a 520 no 50
pavimento tipo e de 601 a 620 no 69 pavimento tipo. IMOVEL: Unidade autbnoma GARAGEM que
compreende: a) parte do pavimento 10 subsolo, também denominado Subsolo I ou IS; b) parte do
pavimento 1@ garagem, também denominada GI, G1 ou Garagem I; ¢) pavimento, 2@ Garagem,
denominado GII, G2 ou Garagem 1I; e d) pavimento 32 Garagem, também denominado GIII, G3
ou Garagem III, do empreendimento comercial do tipo complexo hospitalar, sob a denominagéo de
BOA VIAGEM MEDICAL CENTER, em construgdo na area de 4.040,50m2 , remanescente da area de
terreno parte proprio e parte foreiro a Irmandade de Nossa Senhora de Boa Viagem, onde existiu 0
prédio n® 252 da Avenida Visconde de Jequitinhonha, esquina com a Rua Bardo de Souza Ledo, em
Boa Viagem, freguesia de Afogados, nesta cidade, confrontando-se pela frente com a Avenida
Visconde de Jequitinhonha, tado direito com a Rua Bardo de Souza Ledo, fundos com o imovel n®
400, com frente para a Rua Bar3o de Souza Ledo, e lado esquerdo com parte do imovel n® 96 e
com o imoével n® 70, ambos com frente para a Rua Charles Darwin, e com o terrenc do imével 200,
com frente para a Avenida Visconde de Jequitinhonha. A unidade Garagem de inicio citada possui:
7.347,087m2 de &rea total, sendo 7.309,43m2 de area privativa e 37,657m2 de drea comum e
fracdo ideal do terreno de 1.907/5.440 avos, & composta por 406 vagas, sendo 136 vagas para
veiculos de passeio no pavimento 1° Subsolo, sendo 64 normais e 72 paletizadas; 101 vagas para
velculos de passeio no pavimento 12 Garagem; 101 vagas para velculos de passeio no pavimento
238 Garagem; e 68 vagas para veiculos de passeio no pavimento 32 Garagem. fica retificado a
descrigdo do imovel a que alude a matricula 82.596, conforme AV-4, que passou & Ser a seguinte:
UNIDADE AUTONOMA GARAGEM, situada na Avenida Visconde de Jequitinhenha, 1144, Boa
Viagem, Recife, Pernambuco, que compreende: a) Parte do pavimento 1° subsolo, também
denominado subsolo I ou 1IS; b) Parte do pavimento 12 garagem, também denominada GI, G1 ou
garagem 1, c) Pavimento 2a garagem, denominado GII, G2 ou garagem II; d) Pavimento 3@
garagem, também denominado GIII, G3 ou garagem 1II, e e) 42 garagem, também denominado
GIV, G4 ou garagem IV, do Empreendimento Comercial tipo Complexo Hospitalar, sob a
denominacdo Boa Viagem Medical Center, na area de 4.040,50 metros quadrados, remanescente
da area de terreno parte proprio e parte foreiro a Irmandade de Nossa Senhora de Boa Viagem,
onde éexistiu o prédio n® 252 da Avenida Visconde de Jequitinhonha, esquina com a Rua Bardo de
Souza Ledo, em Boa Viagem, Freguesia de Afogados, nesta cidade, com seus limites €
confrontagdes acima mencionados. A unidade garagem de inicio mencionada, possui: 9.589,868
metros quadrados de drea total, sendo 9.552,21 metros quadrados de area privativa e 37,657
metros quadrados de &rea comum & fragdo ideal de 1.907/5.440 avos do terreno e é composta por
407 vagas, sendo 136 vagas para veiculos de passeio no pavimento 10 subsolo, sendo 64 normais
e 72 paletizadas; 101 vagas para veiculos de passeio no pavimento 12 garagem; 101 vagas para
veiculos de passeio no pavimento 2@ garagem; 101 vagas para veiculos de passeic no pavimento
32 garagem e 68 vagas para veiculos de passeio no pavimento 4a garagem FOI REGISTRADO A
CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE NA DATA DE 03 DE DEZEMBRO DE 2009, CONFORME 1° R.G.I.
O R.G.I na integra esta a disposigdc dos interessados no escritorio do leiloeiro ou no ato do pregao.
Condigdes do Leildo: Condigbes do leildo: Arrematagdc sera & vista, incluindo a comissdo do
leiloeiro em 5% mais 0,25% de




Recife, 26 de Junho de 20609,

Ad

CARTORIO DO 1° REGISTRO DE IMOVEIS DE RECIFE/PE.
Rua Siqueira Campos, i° 160 — Sala 102, Santo Antdnio, Recife/PE.

NOTIFICACAO EXTRAJUDICIAL

Ref.: OFINTIMACAQ n° 1.235/2009.

Prezados Senhores:

HOSPITAL ALFA LTDA|, pessoa juridica de direito
privado, com seds na Av. Visconde de Jequith;thﬂnha, r° 1144, Boa Viagem,
Recife/PE, inscrito no CNPI/MF sob 0 n® 03.337.575/0001-92, atraves dos seus
advogados, vem nouficar exirajudicialmente, através da presente, 0
CARTORIO DO 1° REGISTRO DE IMOVEIS DE RECIFE/PE.,
comunicando e confirmando expressamente quea a partir do recebimento desta,
esie Cartério se absvenha em efetivar o contidp no Oficio em epigrafe, pelos

motivos de fato ¢ de direito a seguir aduzidos: !
|

| Regustro de imoveis - 1° Oficio
‘ Racife - Pernambuce

| Recebido om g6 lef 2002
| he 2i; 4o horas Sl
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|
|
i
|
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Primeiramente, ¢ bom informar que tramita na justiga de
Perpsmbuoco, wmos ACAD ORDINARIA DE ng%ws.m DE TERMO DE
SECURITIZACACQ DE CREDITOS IMOBILIARIOS C/C REPETICAQ
DF, INDEBITO E INDERIZACAO POR PER AS E DAMOS, proposta por
BOA VIAGEM MEDICAL CENTER (Hospits) Alfs) e outros, ol fave da RB
CAPITAL SECURITIZADOGRA RESIDENGIAL LTDA., CNPYMF n°
02.773.542/0001-22, tendo corao objeto o TERMO DE SECU TIZACAO DE
CREDITOS IMOBILIARIOS em tela, firmado enire as paries, & que levow o °
CRI 00572002, tendo ginda como Coobrigadoy FATOR IMOVEIS LTDA,
FERNANDO ANTONIO TORRES RODRIGUES JUNIOR ¢ PATRICIA
FIIZA RODRIGUES BARBOSA. O Agupe Fiducigrio do TERMO
supracitado, & &poca, era a OLIVEIRA TRUST DTVM S/A., ¢ atualmente o
PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS 4 YALORES IMOBILIARIOS
LTDA ‘

|

b
Dentre 05 pedidos formulades pelo notificante ao Juiz da lide
acima relatada, estd o “de liberscio percial eia% imbvels dedos em garantia,
em face des Certificados, na prop r¢do evidenciada mos pagamentos
efetuados. Da mesma forma, o notificants também requerey, conjuntagqmente,
aque “o Juiz determimasse a0 cntho demendante (RE CAPITAL
SECURITIZADORA RESIDENCIAL LTDA), viz o Agente Fiducidrio
(OLIVEIRA TRUST DTVM S/A} 4 e so ABSTIVESSE em
CONSOLIDAR as propriedades fiducifrias 5:%35 em garantin, haja vista o
pagsmentn de mais de “85%4" (Cincoents e Seis) por cento das parcelas do
TERMO, assim como, @ existéneia de owtras gavantias, & seber, Carta de
Fisncs e Apélice de Seguro”. !

Destarte, & Wnperioso discorre sobre o Attigo 26, pardgrafos
19 ac 7%, da Lei 9.514/97, que expressa no seu Capnt: “Vendida e nio paga, ne
todo ou em parte, a divids e, constituida em mora o fiduciants, consofidar
se-4, nos termos deste artign, ® propriedage do jmdvel em mome da
fiduciério”. Ocorre que, 0 Agente Fiducisrio ém tela, induziu g0 erro esie
respeitive] Cartdrio, pois 20 afirmar gue HOSPITAL ALFA LTDA., tormarg-se
inadimplente com o ndo psgamento da parcela 49, apbs o MeSED ia ter
efetuado o pagamento de ¢8 (Quarents e Oite)l das parcelas, e tendo ajuizado
a agio supracitada, ele estava jogando com u.zﬁl valor de um pretenso débite
ficticio. Vale salientar, que o Agente Fiduciario informou a este Cartdrio, 0

i
[




i
i
|
|

valor da emissdo dos Certificades, acrescido de slguma corvesiio indevida,
como sempre, pois o valor real dos mesmos| é de RS 20.000.000,00 {Vinte
Milhes de Reais), segundo o TERMO, e ja tendo sido pagas 48 parcelas,
portanto, o mesmo ndo pode, via Cartorio, cobrar O valor da GARANTIA, pols
reza a Lei 9514797 que “vencids ¢ ndo paga, 8o todo ou em parte, @ divida”;
s GARANTIA é GARANTIA, e nfo DIVIDA. Logo, se ndo pode cobrar
Garantia, pois seu direito é preciric € esth prejudicado pelos PRgAmentos jd
efetuados, muito menos poderd Consolid-la, formando-se agsim, sem efeito, ©
embasamento juridico objetivado no ommmragm n® 1,235/2009.

Mesmo que houvesse inadispléncia, 0. que ndo € 0 caso, 4
partir da parcela de pagamento de n° 49, dos tais Centificados, (As outras 48
foram quitadas), o TERMO em referéncia estd bob o juge JUDICIAL e tocos
os seus termos, portanto, ndo passivel de guslquer procedimento judicial ou
extrajudicial Mesmo sssim, © valor das parcelas de a® 49 a 120 ulo
glcangeria o montante cobrado via este Cartério, que é infinitamenie tnalor.
Mesmo que howvesse tal débito, ainda assim, feria que se observar Bos valores
- incendos, a sua cobranga na forma “pro hata”, pois nos valores insendos na
tabela j8 estlio inclusos jurce e correcdo . Alén} do mais, existe uma Apdlice de
Seguro & a emissio de Fianga garantindo tal nOFOHTIO.

Portanto, pio ¢ valida &) cobranga e a sua prelensa
Consolidagdo, por estar a mesma embasada g valor ficticio e nio verdadeirg,
sem ohjeto e amparo legal, ¢ sinds o tal TERMO se encontrar sob 2 égide da
JUSTIC A, nio havendo por isso, inadimpiBneis, o que consegiientements
auuis os ditamas da Ler $.514/97, sendo nect}:&rm para tante & anuéncia do
Fufzo. F mesmo que estas premissas e legislagio fossem vinlsdas, ainda agam,
o Cartério teria que intimar além do HOSFITAL ALTA LTDA, tuidoes o8
Conbrigados, do citado TERMO, para que ta] ato fosse revestido de comegio
formal. :
i
Do exposto, & & presente, [afa que este Cartério se ahstenha
ema cobrar, e conseqlentomenie pie Comsolidar as gagantias objeto do
OF/INTIMACAO n° 1.235/2009, smtido pelo mesmo, sm face do ora
actificante. pelos motivos de direite e de J usticp refatados.




Asprciosainenis,




Pimna i de b

?aﬁonma B&nm '53’
o ider Farnando Rudngueq Jr {Fernanﬁo@redaalia corm.brl
4 Enviado em: segunda-feira, 14 de dezembra ¢e 2009 13:24 *
'E:s"t Fara: 'onica Bento’
?sssunio: ENC: Leildic de Hospital e Recife - Hospital Alfa - Boa Visgen: Medica! e

Favar anpricir e entregac ao Dr. Fernando.

o ﬁ.lra e Huﬁp?&ahii’renwentﬁ

W ¢ 38 (71, 2109-1000

e Jadelson Andrade {railto:jadelson@hospitaidahahia.com. br)
<1 wiada em: segunda-feira, 14 de dezembro de 2009 11:44
Para: Fernando@redealfa.com.br
nesunte: ENC: Leildio de Hospital em Recife - Hospital Affa - Boa Viagem M-edé:u

o Dickson E, Tangarino [mailte: dicksenet@udl.oom, o)

Fowiada em: segunda-feira, 14 de dezembro de 2003 12:36

#arar jadelson@hospitaldabahia.com.br

~uhunte: Fwid: LeilBo de Hospital emn Recife - Hospital Affa - Boa Viagem Medi !

"

sadelson
o
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SR S0IL

LEILAD DE IMOVEL

LOTE UNICC: LOTE UNICO 1MOVEL: UNIDAGE AUTONOKBA HOSPITAL lucalizads @m pante dos pavimentas an 1°
susole, mmbam denominads subsolo | ou IS, Térres. também identficads petd iniclal T, sobreloga (SL) & a 1® Garagem
wmbéen denominado Gl Gi ou garagars | e, ainda paries dos 1% ao £7 pavimpntos tipos, parte do 7° pavimens, & pade 6y
pavimento e Cobentura, do Empz'eviﬁdmmﬁiu comeraial do tipe complexo hospitalar, s0b 8 denominacss de BJA VIAGEM
MEDICAL CENTER, sm construgio A4 drea de 4 24C, 5007 iemanescente da drea de letreno parte propno & pedta farelro o
brmandade de Nossa Senhora de Boa Viagem, onde ex.stiv o predio n® 252 da Avesida Visconds te Jeqmianh-:mha. eao_ni:‘ua
com & Rua Barda de Seuza Lefo, em Boa Viagem. freguesia de Aogadas riet ta cidade, epnfrentando-se pels frentg o
Avenids Visconds de Jequitinhonha, 1atds diveito com a Rue Barda ds Souzallelo lundss com o imével 0" 4i0, com rc
sara 3 Rua Berdo de Souza Ledo, e 'ado asquerde com parts do imovel n® dﬁ B om0 imavel n? T, ambos oom flents
a Fua Charles Darwin, & som o t2reeno 40 imove! 200 com frente para a Avedida Vl&o‘:rf:!t-. oe Jequitinhonha, A unidads
HADSPITAL de inwlo citada possui fracdo ides! do sireno de 2.139/5.440 avgs. com 8 242 6T7Bm? de drea (ot sendc
5 (046,387 de Area privatya, 196,328m¢ de &'er comum, sando que destes 123 B-iﬂm sdo de divitde nas proporaiona
drelaments cOMPUTaTa para o pavimento te cobsiura, area esta referente d soulscio. barhsios. medidores, depdsito de
int: & depdsito dos andares gos consullaros medicos. O restane az &rea cofpunt, ou ssja, TLATIM® & A #red de uso oo
Jde divis@o proparcional. A unidada haspital & composta da saguinig forha: nd pavimenta do 19 subsoia, com SesNNAGHG

L prevista pard depdsite da descaiavels com aonirale | BRIrmMacia ~om sala ge qontrole, Wcal pata rouns a3 100a! para Garga
' & descarga de matarial, renupodo de cargas. almoxaiifade, jocal para roupa Hmpa. sala de depariaments de passoal, sala i
povernangs, deposite de meerigl de uimpera, vestanns mesculino e faminkid, &rea parg Compressores de -CoNmanngmd
el pars secrotédo com 2 saias, sala de mspera e 2 banhelros. cosas da bofabas, local pars geragor, resaVathng mistar
e - e dggisa & local descobents pars Maguingro de 3 ¢ vacua, N peviments reo som dectinagle prevists para recepclic
v <o baicAo oca! de admissEs ¢ liberafds de paciantes, sala de supera comi? ssmikdans, sath de sonvénios, hall sm frente
: a08 plavaderes qus dAo acesse 30s leitos hosplialares, dres para instalegld de senvigs de emierg@nsia hospitaiar. do upo
oranto-atendirrento, (ocal pam estacionanents de ambulénllas e drea descdbena para equipamentos de oxigénic & sutcs:
0 pavirmente sobreloia, com deslinagho prevista pra LTI, dimensionaga pssra 30 laltos, apartamenic da giamumg.m sala de
utildades, [0oat para expurgeo, pestos d= anfermagem. ssle de eaquapamai'iusr <4 sanitégnios & depdsitos de materisl de
fimipaza, centrm '_!rur jico dimensionado para 11 sales sinkrgicas | sain de recuperacdo anesidsics, poste de obsevagho
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hoal paca expwrgo do dajetos, sala da snectesicloghy, sata de patdlogia, 2 sdizp de apoia, local pars rovpd sula @ hxo, sala
de squipamentos cindigices. BXEUIG oot 2 Morka cargs, 2 vestiarios, sale de petar, médico cam eopa, eatar e copa pars
Suncionarios, depasio de malenal de impeza, farmacia & evseral com menid cerge. o pavimento 17 garagem. corr
tinacho prevists para centrd de eclerilizecko, waia de spoio te infermaticg . zala para DG e PABX, saie de controla
cendial. oficing de manutencio, sala de chefla de menutensBo, almoxanitada] sanitario @ dras da lavegem de pajes e lucal
pare equipamentns,; en cada wm dos pavimenios de 1% mo 8° Tipus, som degtinecds oravista para 20 guarios de letog ag
intErmscao hospilelar por pavimeno, wializanse 120 qualtos, cada um com gal banhelra ¢, am cada pavimento, locs! para
posts te anfermagsm. sala de apoin de inforvaica | liko, deposite de matenal de limpens , 9XPUID 3 saniigrios, ieal para
masa ¢ sala de espera; no P padimento sestinads & 2asa e MBALINGS, rada ag uombas, resenvatblis superioy & local para
aguecadores @ outros equipamEnios, Ao pavirnents de cubertws do tles de consulttiids meédicos. Gom ares destinada g
sala de estudos luvado & terrage descebarts. O guartos de eitus de intematic hospitalar 8o numergdos de 101 a 120 ne
1" pavimento tipe, de 201 a 220 no 2° pavimenta tipa, de de 301 & 420 o 3¢ |pavimanto tipo. de 401 a 420 no 4° pavimanio
tipo, de 531 a 520 7o &° pavimente Hpo & de BO1 4 620 no 8° paviments Liso] WAOVEL: UMIDADE AUTONOMA GARAGEM,
situada na Avenids Visconde de Jenuitinhonha, 1144 868 Viagen, Racfe, Rewnambuce, (e sompraencta: a) Pale do
pavimento 1 subsei, tarbam denaminadn subseic | ou 15, 1 Pare do pavimenta 17 garagealn, ambém dessmansda B
o garager |, o) Pavimente 2° garegem. denominadae GH. (G2 ou garegas i ) Pavimente 3* garagsm, iampem
ganaminado G, G3 ou garagem 1, » 8} 4% garagenm, tamnam denaminade GV, (34 ou garagem [V, 30 Empresndimento
Comercial ipo Camplexo Hogpitalar, sob a danominacsio Bog Visgsm Medichl Center, na araa de 4.040.50 meatros
Guadrades, ramanascents e dres de larmene pane préprio e parts farere 2 Errandade e Nosea Senhora de Boa Vidgem,
arde existiu o pridie n° 252 da Avenida Visconde de Jeaultinhonhi, esquing com a Rua Bardo de Souza Ledo, em Boa
visgem, Fraguesia g Afegados, nesin cidade, com seus Himites 5 conf-ontagtes acima mencionados. A Unigane GRNgem
ds miclo mancionads, possul; ¥.589,858 metios quadradst de ares 10tal, safon 955221 matres quadiados de 2iea privativa
& 37,357 metros quadrados de drea comur e frago idze! de 1 4715 440 avos do terrenc & & composia por 407 vages,
sendo 136 vagas para veicuins du naesee no pavimanto 1% subsoic, vendo §4 nonmais o 72 palelizadas: 101 vagas pars

-3 s

it

veicains da passeie no pavimente 1° gatagem; 101 vagas pars veicutos de fesseio 10 pavimente & garspzin TN wagas
2 o ol P t o o
rata velculos de passsio no pevimEnio 3 garagem ¢ 88 vagos pace veicslos de pasvein no pavimento 4 garagem. FOI

BEGISTRADO A CONSGLIDAGAS DE PROPRIEDADE NA DATA DE 03 DE DEZEMBRO DE 2008, CONFORME 1°R.G.L
7RG NG imeyrs oslg s disposioo dos nleressados 1o stoiiiona du talleeko ¢l ne ato do pregdo

Vera abaike o Local Datas @ Valeres Minimos de cada Leillo i
LEILAD oATE DO LELAD LANCE INICIAL ‘
oL B G 1122009 AS 14:400 B 4B TSBATOES

2¢ LEILAG - 2EI22008 AS 14 AN Vator da divida, quejeea informado na data do baeiije.
(D 2% LeliBo buoTrerd somenle caso Néo bajn liohenie sm primeig eida |
LOCAL DO LEHLAG !
JOCKEY CLUS situads na Avanids Presidente Antosio Catles 504 - “q ancar, Castalo, Rig de Janelre
f
1]




EDITAL DE LEILAO EDITAL DE LEILAO com prazo de 10 (dez) dias, Leonardo Schulmann, Leilogiro
PUblico Oficial, matriculado na JUCERJA sob o n® 116, devidamente autorizado pelo Representante
dos Credores Fiducidrios, PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA,
com Sede na Cidade do Rio de Janeiro, na Rua Sete de Setembro 99 - 24° andar, Centro, inscrito
no CNPJ] sob o n°® 15.227.994/0001-50, faz saber aos que virem o presente edital e interessar
possa, especialmente ao HOSPITAL ALFA LTDA, atual denominagdo social do BOA VIAGEM
MEDICAL CENTER LTDA com sede na Cidade de Recife, Estadoc de Pernambucc, na Rua dos
Navegantes, 157 sobreloja 2 - sala 26, inscrito no CNPJ/MF: 06.857.021/0001-04 e NOVA
BOLONHA PARTICIPACOES LTDA, sociedade com sede na Cidade do Rio de Janeiro, na Rua Anfilofio
de Carvalho 29 salas 809 e 810, Centro que nos termos do artigo 26 e seguintes da Lei n® 9.514
de 20 de novembro de 1997 e regulamentagdo complementar do Sistema Financeiro Imobiliario,
que institui alienagdo fiduciaria, serd realizado no dia 18 de dezembro de 2009, as14:30 horas no
JOCKEY CLUB situado na Avenida Presidente Antonio Carlos 501 - 10° andar, Castelo, Rio de
Janeiro, pelo preco da avaliagde em R$ 48.158.670,89 (quarenta e oito milhdes, cento e cinqlenta
e oito mil, seiscentos e setenta reais e oitenta e nove centavos). E se ndo houver licitante sera
vendido no dia 23 (vinte e trés) de dezembro de 2009, no mesmo local e hora pelo valor da divida,
que serd informado na data do leildo. A VENDA SERA EM LOTE UNICO. IMOVEI: Unidade auténoma
Hospital, localizada em parte dos pavimentos do 1° subsolo, também denominado subsolo I ou IS,
Térreo, também identificado pela inicial T, sobreloja (SL) e a 12 Garagem também denominado
GI,GI ou garagem I, e, ainda partes dos 1° ao 6° pavimentos tipos, parte do 7° pavimento, e parte
do pavimento de Cobertura, do empreendimento comercial do tipo complexo hospitalar, sob a
denominagio de BOA VIAGEM MEDICAL CENTER, em construcdo na area de 4.040, 50m2,
remanescente da area de terreno parte préprio e parte foreiro a Irmandade de Nossa Senhora de
Boa Viagem, onde existiu o prédio n® 252 da Avenida Visconde de Jequitinhonha, esquina com a
Rua Bardo de Souza Ledo, em Boa Viagem, freguesia de Afogados, nesta cidade, confrontando-se
pela frente com a Avenida Visconde de Jequitinhonha, lado direito com a Rua Bardo de Souza Ledo,
fundos com o imovel n 400, com frente para a Rua Bardo de Souza Ledo, e lado esquerdo com
parte do imével n® 96 e com o imével n® 70, ambos com frente para a Rua Charles Darwin, € com
o terreno do imovel 200 com frente para a Avenida Visconde de Jequitinhenha. A unidade
HOSPITAL de inicio citada possui frag&o ideal do terreno de 2.139/5.440 avos, com 8.242,678m?2
de &area total, sendo 8.046,35m2 de area privativa, 196,328m?2 de 4::a comum, sendo que destes,
123,849m2 sdo de divisdo ndo proporcional , diretamente computada para o pavimento de
cobertura, area esta referente a circulagdo, banheiros, medidores, deposito de lixo e depésito dos
andares dos consultérios médicos. O restante da &rea comum, ou seja, 72,479m2 €& a area de uso
comum de divisdo proporcional. A unidade hospital € composta da seguinte forma: no pavimento
do 1° subsolo, com destinagdo prevista para deposito de descartaveis com controle , farmacia com
sala de controle, local para roupa suja, local para carga e descarga de material, recepgdo de
cargas, almoxarifado, local para roupa limpa, sala de departamento de pessoal, sala de
governancga, depdsito de material de limpeza, vestiarios masculino e feminino, area para
compressores de ar-condicionado, local para necrotério com 2 salas, sala de espera e 2 banheiros,
casas de bombas, local para gerador, reservatério inferior de agua e local descoberto para
maquinario de ar e vacuo; no pavimento térreo com destinacio prevista para recepgédo com balcéo,
jocal de admissdo e liberacdo de pacientes, sala de espera com 2 sanitarios, sala de convénios, hall
em frente aos elevadores que d30 acesso aos leitos hospitalares, area para instalagdo de servigo de
emergéncia hospitalar, do tipo pronto-atendimento, local para estacionamento de ambulancias e
area descoberta para equipamentos de oxigénio e outros; no pavimento sobreloja, com destinagdo
prevista pra UTI, dimensionada para 30 leitos, apartamento de plantonista, sala de utilidades, local
para expurgo, postos de enfermagem, sala de equipamentos, 4 sanitarios e depositos de material
de limpeza, centro cirlrgico dimensionado para 11 salas cirlrgicas , sala de recuperagdo
anestésica, posto de observagdo, local para expurgo de dejetos, sala de anestesiologia, sala de
patologia, 2 salas de apoio, local para roupa suja e lixo, sala de equipamentos cirlrgicos, expurgo
com 2 monta carga, 2 vestiarios, sala de estar, meédico com copa, estar e copa para funcionarios,
deposito de material de limpeza, farmacia e arsenal com monta carga; no pavimento 1@ garagem,
com destinacdo prevista para centro de esterilizagao, sala de apoio de informatica , sala para DG e
PABX, sala de controle predial, oficina de manutencdo, sala de chefia de manutengdo,
almoxarifado, sanitario e érea de lavagem de pegas e local para equipamentos; em cada um dos
pavimentos de 1° ao 6° Tipos, com destinacdo prevista para 20 quartos de leitos de internacéo
hospitalar por pavimento, totalizando 120 quartos, cada um com seu banheiro e, em cada
pavimento, local para posto de enfermagem, sala de apoic de informatica , lixo, deposito de
material de limpeza , expurgo , 3 sanitérios, local para maca e sala de espera; no 7° pavimento
destinado a casa de maquinas, casa de bombas, reservatorio superior e local para aquecedores e
outros equipamentos, no pavimento de cobertura do bloco de consultérios médicos, com éarea
destinada a sala de estudos lavado e terrago descoberto. Os quartos de leitos de internagdo




hospitalar s&o numerados de 101 a 120 no 1° pavimento tipo, de 201 a 220 no 2° pavimento tipo,
de de 301 a 320 no 3° pavimento tipo, de 401 a 420 no 4° pavimento tipo, de 501 a 520 no 5°
pavimento tipo e de 601 a 620 no 6° pavimento tipo. IMOVEL: Unidade autéonoma GARAGEM que
compreende: a) parte do pavimento 1° subsolo, também denominado Subsolo I ou IS; b) parte do
pavimento 12 garagem, também denominada GI, G1 ou Garagem I; ¢) pavimento. 28 Garagem,
denominado GII, G2 ou Garagem II; e d) pavimento 32 Garagem, também denominado GIII, G3
ou Garagem III, do empreendimento comercial do tipo complexo hospitalar, sob a denominagéo de
BOA VIAGEM MEDICAL CENTER, em construgdo na area de 4.040,50m2 , remanescente da area de
terreno parte proprio e parte foreiro a Irmandade de Nossa Senhora de Boa Viagem, onde existiu o
prédio n® 252 da Avenida Visconde de Jeguitinhonha, esquina com a Rua Bardo de Souza Ledo, em
Boa Viagem, freguesia de Afogados, nesta cidade, confrontando-se pela frente com a Avenida
Visconde de Jequitinhonha, lado direito com a Rua Bar3o de Souza Ledo, fundos com o imoével n®
400, com frente para a Rua Bar8o de Souza Ledo, e lado esquerdo com parte do imével n® 96 e
com o imével n® 70, ambos com frente para a Rua Charles Darwin, e com ¢ terreno do imovel 200,
com frente para a Avenida Viscoende de Jequitinhonha. A unidade Garagem de inicio citada possui:
7.347,087m2 de area total, sendo 7.309,43m2 de area privativa e 37,657m2 de drea comum e
fracdo ideal do terreno de 1.907/5.440 avos, é composta por 406 vagas, sendo 136 vagas para
veiculos de passeio no pavimento 1° Subsolo, sendo 64 normais e 72 paletizadas; 101 vagas para
veiculos de passeio no pavimento 12 Garagem; 101 vagas para veiculos de passeio no pavimento
2@ Garagem; e 68 vagas para veiculos de passeio no pavimento 32 Garagem. fica retificado a
descrigdo do imhével a que alude a matricula 82.596, conforme AV-4, que passou a ser a seguinte:
UNIDADE AUTONOMA GARAGEM, situada na Avenida Visconde de Jequitinhonha, 1144, Boa
Viagem, Recife, Pernambuco, que compreende: a) Parte do pavimento 19 subsolo, também
denominado subsolo I ou IS; b) Parte do pavimento 1@ garagem, tambem denominada GI, G1 ou
garagem I, ¢) Pavimento 22 garagem, denominado GII, G2 ou garagem II; d) Pavimento 3@
garagem, também denominado GIII, G3 ou garagem III, e e) 4@ garagem, tambem denominado
GIV, G4 ou garagem IV, do Empreendimento Comercial tipo Complexo Hospitalar, sob a
denominagdo Boa Viagem Medical Center, na area de 4.040,50 metros quadrados, remanescente
da &rea de terreno parte préprio e parte foreiro a Irmandade de Nossa Senhora de Boa Viagem,
onde existiu o prédio n® 252 da Avenida Visconde de Jequitinhonha, esquina com a Rua Bardo de
Souza Ledo, em Boa Viagem, Freguesia de Afogados, nesta cidade, com seus limites e
confrontacbes acima mencionados. A unidade garagem de inicio mencionada, possui: 9.589,868
metros quadrados de area total, sendo 9.552,21 metros quadrados de area privativa e 37,657
metros quadrados de area omum e frag&o ideal de 1.907/5.440 avos do terreno e é composta por
407 vagas, sendo 136 vagas para veiculos de passeio no pavimento 19 subsolo, sendo 64 normais
e 72 paletizadas; 101 vagas para velculos de passeio no pavimento 13 garagem; 101 vagas para
veiculos de passeio no pavimento 23 garagem; 101 vagas para veiculos de passeio no pavimento
32 garagem e 68 vagas para veiculos de passeio no pavimento 48 garagem FOI REGISTRADO A
CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE NA DATA DE 03 DE DEZEMBRO DE 2009, CONFORME 1° R.G.I.
O R.G.I na integra esta a disposicdo dos interessados no escritoric do leiloeiro ou no ato do pregao.
Condicdes do Leildo: Condigdes do leildo: Arrematagdo sera a vista, incluindo a comissao do
leiloeiro em 5% mais 0,25% de
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Cadastre-se abaixo para
Bem: HOSPITAL EM RECIFE: HOSPITAL ALFA LTDA., COM 120 QUARTOS, 11 SALAS R eSS O daes por
CIRURGICAS E UT! ’EOM 30 LEITOS, LOCALIZADG NA: AVENIDA VISCONDE DE e-mail:
JEQUITINHONHA, AREA TOTAL DE 8.242,67 MZ.
Avaliacdo: RS 48.158.670,89 Nisfiie:

Local: JOCKEY CLUB A AVENIDA PRESIDENTE ANTONIO CARLOS N° 501 - 10° ANDAR i an
- CASTELO - RIO DE JANEIRO - Horario: 14:30 Hs | o]
12 data: 18/12/2009 - 2 data: 23/12/2009 ' E-mail:

Cadastrar 1

Veia todos os leildes

Roberto Schulmann & Leonardo Schutmann Leitoeiros pPublicos
Travessa do Paco 23, Gr.812, Castelo - Rio de Janeiro - RJ
Telefones: 21 2532-1705 / 2532-1739 / 2532-19261
E-mail; Isleilao@gmail.com

i s arhilmannleiloes com br/leiloes.extra.judiciais.php 17/12/2009
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Data

17/12/2009 12:31
17/12/2009 12:28
16/12/2009 16:23
16/12/2009 16:20
16/12/2009 16:00
16/12/2009 15:57
14/12/2009 17:17
14/12/2009 17:14

14/12/2009 15:53

04/12/2009 08:34
04/12/2009 08:31

26/11/2009 15:15

17/11/2009 15:54
06/11/2009 16:50
06/11/2009 16:47

28/10/2009 14:03
28/10/2009 14:00

28/10/2009 13:57
18/08/2009 15:05
06/08/2009 12:23

06/08/2009 12:20
31/07/2009 18:32

29/07/2009 15:35
15/07/2009 14:15

09/07/2009 17:56

02/07/2009 11:20

Fase
Conclusdo
Juntada
Conclusdo
Juntada
Conclus3o
Juntada
Conclusgo

Juntada
Juntada

Conclusdo

Juntada

Devolucdo de Remessa Carga

Remessa Carga
Despacho Ordinatorio - ¥Yer texto
Conclusao para Despacho Ordinatoric

Juntada

Juntada

Juntada

Despache Ordinatorio - Ver fexto
Conclusao para Despacho Ordinatorio

Juntada
Despacho Ordinatorio - Ver texto

Conclusao para Despacho Qrdinatorio

Determinacdo de citagdo e intimagdo de partes e advogados - Ver texto

Conclusdo

Distribuigdo - Sorteio Automatico

http://www.tjpe.jus.br/processos/procCodigo/oleBuscaProcessosNumero.asp?nume=0...

17/12/2009 13:48:19 --Enderecos ..Falecomo .. .. .. Plantdo
" Judiciario “TIPE S Qiidats 18 Judiciario
L Acompanhamento Processual - 1° Grau |
Ajuda Nova Consulta Imprimir Home
" Dados do Processo 7 Partes
Ndmero 001.2009.122081-6 Parte Nome
Feito Procedimento ordinario Autor BOA VIAGEM MEDICAL CENTER LTDA
Vara Vigésima Terceira Vara Civel da Capital Autor FATOR IMOVEIS LTDA
Autor VASCO RODRIGUES NETO
Autor FERNANDO ANTONIO TORRES RODRIGUES JUNIOR
Advogado CARLOS MAGALHAES BELFORT NETO
Réu RB CAPITAL SECURITIZADORA RESIDENCIAL S.A
Advogado Carlos Roberto Siqueira Castro
Advogado Mauricio Corte Chagas Memoria

Complemento Responsavel

Despacho
Despacho
Despacho
Despacho

Instrumento
Procuratério

Despacho
Petigdo

Advogado do
Acionante

Advogado do
Acionante

Despacho
Ordinatorio

Contestagdo
Petigdo
Citagao
Cumprida

Despacho
Ordinatorio

Despacho
Ordinatorio

Alexandre Sena de Almeida
Despacho
Vigésima
Terceira Vara
Civel da Capital

17/12/2009
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5f70 DE BIRETTO DA 238 VARA CIVEL DA COMARCA DA CAPITAL
Frum Das, Rocoity Auraliang, Av. [es, Guera Barvefe, wné - 40 andiar, Als 54, ftha Juana Berésa.
Rl /PE, [TP S1.00-700, fore: (8L) 34125218 - for . dax [81) P423-5020

|
Processo n® 001.2009.122081-6

CERTIDAC

Certifico, para os devidos fins, que, em 1%{12{26&9, a Bela Denise
Correia Borges, OAB/PE n® 1BHES, e*ae;i'mu; meadiante protocale,
corforme se infere da subscricBo da rafﬁrtja advogada no Liwo de
Protocolo de Advogados deste Juizo da 23|‘ Vara Civel da Capital, 0
processeo ne 601.2009.122081-6 com ¢ fim de trar chpia dos
referidos autos. Certifice, ainda, que % pacharela ora tratada
restou-se ciente de que deveria devolver m feito retirado na mesma
data, considerando que 05 "utos estdo COT‘%%:%U‘SGS a0 Juiz para andlise
de pedido do requsrente. Certifico, por is{tirrm, gue, até a preseme
data e hora, © processo n® ﬂal.zans,izgesz-ﬁ nho fol devolvido
a este Juizo. O referido ¢ verdade, RGu fé. Recife, 16 de dezembro de

2000, as 15hi00. Eu, _#@ %/ __. | Marcel Lima, Chefe de
|

i
Secretaria, digitel @ sUbSCrevo.

|
|
'
i
|




PODER JUDICIARIO DO ESTADO DE PERNAMEUCO
JUEZ0 DE DIREITO DA 233 VARA CIVEL DA COMARCA DA CAPITAL

Forn Des. Rodolfo Aweliano, Av. Das. Guerta Barret & - 40 andar, Ala Sul, lha Joana Bezera.
Recife/PE, CEP 50.090-700. fone: (81) 3412-5219 - fone/fax: (81) 3412-5220

CERTIDAO

CERTIFICO, para os devidos fins, por me haver sido verbalmente solicitado,
gue tem curso nesta 2328 Vara Civel da Capital a ACAO ORDINARIA DE
REVISAO DE TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS C/C
REPFTICAO DE INDEBITO E INDENIZACAO POR PERDAS E DANOS,
protocolada sob o n® 001.2009.122081-6, interposta pelo BOA VIAGEM
MEDICAL CENTER LTDA (ATUAL HOSPITAL ALFA LTDA) E OUTROS em face
da RB CAPITAL SECURITIZADORA RESIDENCIAL 5.8 (ATUAL DENOMINACAQO
DFE RIO BRVQ SECURITIZADORA S.A), autuada em 02;’07}'2009.
CERTIFICO, ademais, que, nos referidos autos j& foi apresentada a renlic

as fls. 228/249, bem como os pedidos de fls. 255/257, fls. 263/271 e fls.

;;\,;

316/326 da requerente outrora qualificada e o pedido de fls. 274/313 da
requerida também ha pouco qualificada. CERTEIFICO, por Gltimo, gue nesta
data e hora, 0s autos encontram-se conclusos para analise dos pedidos antes
atudidos. O referido é verdade [;@u fé. Recife, 17 de dezembro de 2009

as 12h:45. by, f,,; //,/f . Marcel Lima, Chefe de Secretaria,

digitei e subscrevo.
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TERMO DE SECURITIZI’ACAO DE
CREDITOS IMOBILIARIOS

N°, CRI 017/2004
1%, emissdo - 17°, série

I - EMITENTE: RIO BRAVO SECURITIZADORA S.A., com sede nesta Capital, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 1485, 11° andar, Torre Norte, inscrita no
CNPJ/MF sob n® 02.773.542/0001-22, com seu Estatuto Social consolidado através
da Assembléia Geral Ordindria e Extraordindria realizada em 09 de abril de 2001,
cuja ata foi arquivada e registrada na Junta Comerciai do Estado de S3o Paulo, sob
n® 71,631/01-0, em sessdo de 23 de abril de 2001, aqui representada na forma de
seu Estatuto Social, doravante simplesmente denominada RIO BRAVO, neste ato
e de acordo com o artigo 8°. da Lei 9.514 de 20 de Novembro de 1997, vincula 0s
créditos imobilidrios, a seguir identificados, & 172 Série da 13 Emissdo de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Rio Bravo Securitizadora S.A., doravante
simplesmente dencminado Certificado(s), até o resgate final do(s) Certificado(s), de
acordo com os seguintes termos e condigbes.

1I - CARACTERISTICAS DA SECURITIZACAQ
2.1. Ndmero do Termo de Securitizagdo: CRI 017/2004;
2.2. Créditos imobiliarios vinculados a securitizagdo:

2.2.1. Valor total dos créditos imobilidrios vinculados ao presente Termo de
Securitizacdo: R$ 36.549.735,22 (Trinta e Seis Milhdes, Quinhentos e
Quarenta e Nove Mil, Setecentos e Trinta e Cinco Reais e Vinte e Dois
Centavos).

2.2.2. Quantidade, individualizacdo do(s) devedor(es) e valor nominal de
cada crédito que lastreie a emissdo: 01 (um) INSTRUMENTO PARTICULAR
DE PROMESSA DE VENDA E COMPRA DE UNIDADES AUTONOMAS EM
CONSTRUCAO E OUTRAS AVENCAS (a "Promessa de Venda e Compra”),
celebrada em 28/07 /2004 em fase de registro em sua respectiva matricula n®
81.854, perante o 1° Oficic da Cidade e Comarca de Recife (PE), instrumento com
valor a prazo de R$ 36.849.735,22 (Trinta e Seis Milh{es, Oitocentos e Quarenta
e Nove Mil, Setecentos e Trinta e Cinco Reais e Vinte e Dois Centavos), firmado
entre a BOA VIAGEM MEDICAL CENTER LTDA., sociedade empreséaria limitada,
inscrita no CNPJ/MF sob n° 03.337.575/0001-92, com sede em Recife (PE), & Rua
dos Navegantes, n® 157, sobreloja 2 - sala 26 (parte), na qualidade de vendedora
(a “"VENDEDORA BVMC”) e NOVA BOLONHA PARTICIPACOES LTDA., com sede
na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Anfilofio de Carvalho,
n° 29, salas 809 e 810 parte, inscrita no CNPJ sob n° 06.857.021/0001-04, com g
seu Contrato Social devidamente arquivado na Junta Comercial do Estado do Rio de
Janeiro sob n® 3320735142-0, em 23.07.2004, na qualidade de compradora (a %
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“COMPRADORA"), neste ato representada por Seus socios gerentes \:’asco
Rodrigues Neto, engenheiro civil e _Eernando__Antémo Torres Rodrigues Junior,
smpresario, ambos brasileiros, casados, domiciliados no Rio de Janeiro (RJ),
respectivamente inscritos no CPF/MF sob nPs §31.578.917-15 e 878.133.517-20 e
das Carteiras de 1dentidade n®s 6.415.155-8/IFP de 21.09/81 e 1.277.187/SSP-RN

de 13.03.90, domiciliados no Escritorio de sua representada.;

2.2.3. Cessao de Créditos Imobiliarios vinculados ao(s) Certificado(s): 01
(um) INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO DE CREDITOS
IMOBILIARIOS PROVENIENTES DE “PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE
UNIDADES EM CONSTRU(,‘J"\O E OUTRAS AVENCAS” COM PACTO ADIETOC DE
ALIENA(;;\O FIDUCIARIA EM GARANTIA DE PAGAMENTO E OUTRAS
AVENCAS (a “Cesséo de Créditos”), celebrada entre a VENDEDORA BVMC e a
RIO BRAVO, com a anuéncia da COMPRADORA, em 28/07/2004, levada a
averbacdo na matricula n.° 81.854 sob o numero seqiencial Av. 06, descrita no
item 11.2.2.2 do presente Termo de Securitizacdo, mediante a qual foram cedidos
todos os direitos creditorios oriundos da PROMESSA DE VENDA E COMPRA pagos por
forca do Contrato de Locacdo, bem como (ii) os eventuais valores decorrentes de
seguros indenizatdrios e/ou desapropriacdo, de acordo com as previsdes do
CONTRATO DE LOCAGAQ, das mesmas UNIDADES (os "Créditos Imobiliarios”),
observadas as condigbes estabelecidas na Cessdo de Créditos e nos termos e
condicbes previstos na PROMESSA DE VENDA E COMPRA, tendo a como
coobrigados e solidariamente responsaveis com a VENDEDORA BVMC, acima
qualificada, a FATOR IMOVEIS LTDA., com sede no Rio de laneiro (RJ), na Rua
Anfiléfio de Carvalho ne 29, salas 808/809 parte, CNPJ n® 00.332.095/0001-40,
Vasco Rodrigues Neto, engenheiro civil e Fernando Antbnio Torres Rodrigues Junior,
empresario, ambos brasileiros, casados, domiciliados no Rio de laneiro (RJ),
respectivamente portadores dos CPF/MF n®s 831.578.917-15 e 878.133,517-20 e
das Carteiras de Identidade n®s 6.415.155-8/IFP de 21.09/81 e 1.277.187/SSP-RN
de 13.03.90; (em conjunto com & FATOR, os “COOBRIGADOS") sendo que as
pessoas fisicas foram, naquele ato devidamente autorizadas por suas conjuges, a
saber Roberta Rigue Rodrigues, brasileira, do lar, casada sob o regime da
separacdo de bens com Vasco Rodriques Neto, portadora da Carteira de Identidade
n® 5.624.824-8, expedida pelo IFP-R] e do CIC no 768.217.657-15, residente e
domiciliada no enderego de seu marido e Mara {anuza Moreno Rodrigues, brasileira,
do lar, casada sob o regime da separacdo de bens com Fernando Anténio Torres
Rodrigues Janior, portadora da Carteira de ldentidade n© 20.851.984-3, expedida
pela SSP-R] e do CIC n® 569.782.434-34, residente e domiciliada no enderego de
seu conjuge, conjuges essas que comparecem ac presente ato, para 0s efeitos do
Art. 1.647 do Codigo Civil Brasileiro, para declarar que AUTORIZAM 0s seus
respectivos cénjuges a assumirem a qualidade de COOBRIGADOS perante a RIO
BRAVO.

2.2.4. Pela Cessdo de Créditos a VENDEDORA BVMC receberd o valor total de
R$ 20.000.000,00 (Vinte MilhGes de Reais), referente a cessdo dos creditos
imobilidrios decorrentes da PROMESSA DE COMPRA E VENDA descrita no item 2.2
do Termo de Securitizagdo, a ser pago em moeda corrente nacional, deduzindo-se:
(a) o CPMF (Contribuigdo Proviséria sobre Movimentagdes Financeiras), quando
incidente, e (b) os valores relativos 3 remuneracdo devida a RIO BRAVO (no
importéncia equivalente a 1,15% (um inteiro e quinze centésimos por cento) do valor
de venda dos Certificados relativa & estruturacdo e distribuigdo dos Certificados junto
a0s INVESTIDORES e em uma unica parcela, mediante depésito em conta corrente
a ser indicada pela VENDEDORA BVMC, no primeiro dia atil subsequentc 20

VARG PN




o

recebimento, pela RIO BRAVO, dos recursos integrais decorrentes de cada venda
liquida e certa do Certificado.

2.3. Certificados de Recebiveis Imobiliarios: (discriminado(s) no Anexo I do
presente Termo).

III - INDIVIDUALIZAGAO DO(S) IMOVEL(EIS) COM CREDITOS
IMOBILIARIOS VINCULADOS A SECURITIZACAO:

3.1. Individualizacdo dos iméveis: 100% (cem por cento) das unidades
auténomas a seguir identificadas integrantes do empreendimento imobilidrio
denominado BOA VIAGEM MEDICAL CENTER, que estd em construcdo na area
remanescente da drea de terreno, parte préprio e parte foreiro & Irmandade
de Nossa Senhora de Boa Viagem, onde existiu o prédic n°® 252 da Avenida
Visconde de Jequitinhonha, esquina com a Rua Barao de Souza Ledo, em Boa
Viagem, freguesia de Afogados, nesta cidade, (doravante denominado
EMREENDIMENTO), terreno esse medindo pela frente, 65,00m,
confrontando-se com a Avenida Visconde de Jequitinhonha, flanco direito,
mede em 2 (dois) segmentos de reta, o primeiro mede 33,20m e o segundo
mede 30,00m, limitando-se com a Rua Bardo de Souza Ledo, fundos, mede
55,00m, limitando-se com o imovel n® 400, com frente para a Rua Bardo de
Souza Ledo, flanco esquerdo, mede 71,70m, limitando-se com parte do
imdvel, n® 96 e com o imadvel n® 70, ambos com frente para a Rua Charles
Darwin e com o terreno do imdvel 200, com frente para a Avenida Visconde
de Jequitinhonha, com &rea total de 4.048,50chke esse que estd

perfeitamente descrito e caracterizado na matricula n® 81.854, sob o n® Av-
01, do Cartério do Registro de Imdveis, 1° Oficio da Cidade e Comarca de
Recife {PE). Este empreendimento é composto pelas seguintes Unidades:

(i) Unidade Auténoma Hospital e respectiva fragdo ideal de terreno
de 2.139/5.440 avos e,

(ii) Unidade Auténoma Garagem e resectiva fragdo ideal de terreno
de 1.907/5.440 avos, terreno esse em parte proprio e em parte a
Irmandade de N.5. de Boa Viagem, imével esse que, em
conjunto com inciso (i), sGo denominadas UNIDADES.
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IV - AGENTE FIDUCIARIO:

4.1. PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., com sede na Cidade do Rio de laneiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua
Sete de Setembro, n.? 99, 16° andar, CEP 20050-005, inscrita no CNPJ/MF sob n.?
15.227.994/0001-50, neste ato representada na forma de seu contrato social (a
“PAVARINI ou AGENTE FIDUCIARIO").

V - GARANTIAS ADICIONAIS:

5.1. Ao(s) titular(es) do(s) Certificado(s) foram constituidas as seguintes garantias
adicionais vinculadas ao regime fiduciario e destacadas do patriménio da RIO
BRAVO, as quais cobrem o valor da obrigag&o perante os titulares dos Certificados:

a) Regime Fiduciario: instituicio do Regime Fiducidrio sobre os Créditos
Imobiliarios cedidos e suas respectivas garantias, com vencimento a partir de
18/08/2004 até 18/07/2014 decorrente da PROMESSA DE VENDA E
COMPRA descrita no item 11.2.2.2 deste Termo de Securitizacdo, com a nomeagao
do AGENTE FIDUCIARIO indicado no item IV,

b) Alienagdo Fiduciaria: Propriedade fiducidria incidente sobre 100% (cem por
cento) das UNIDADES descritas no item II1.3.1, integrantes do
EMPREENDIMENTO, transmitida @ RIO BRAVO, por meio da Cessao de Créditos,
conforme previsto na matricula descrita no item 11.2.2.3, ficando esta sub-rogada
em todos os direitos, acdes e privilégios, nos termos da Lei 9.514/97.

c) Responsabilidade Solidaria: Responsabilidade solidaria visando garantir ©
pagamento dos Créditos Imobilidrios e das parcelas de amortizagdo e juros dos
Certificados, pelos COOBRIGADOS, conforme estabelecido na Cess@o de
Créditos e na Clausula 9°. infra deste Termo.

d) Penhor: em garantia do cumprimento de todas as obrigacdes da VENDEDORA
BVMC, da FATOR, das pessoas fisicas coobrigadas e solidarias e, da
COMPRADORA, a VENDEDORA BVMC constituiu, em favor da RIO BRAVO,
penhor sobre direitos creditérios decorrentes de servigos médico-hospitalares,
incluindo todos os documentos e titulos representativos de tais créditos, em valor
correspondente ao necessario para que, uma vez estando a VENDEDORA BVMC e
demais solidérios acima mencionados inadimplentes em suas obrigagdes junto aos
pagamentos das parcelas de amortizagdo e juros dos Certificados e até que se
receba os valores oriundos da execucdo das outras garantias da operagdo, possa a
RIO BRAVO dar continuidade aos referidos pagamentos dos Certificados, nos
termos e condi¢des do Instrumento Particular de Constituicdo de Penhor de
Direitos Creditérios e outras avencgas, celebrado em 28/07/2004 (o
“CONTRATO DE PENHOR").

e) Seguro: Seguro-Garantia (o “Seguro”), tendo a RIO BRAVO como segurada e
tendo por objeto a garantia de adimplemento da VENDEDORA BVMC no que se
refere a obrigacdo de construir o Empreendimento, no valor de R$ 3.000.000,00
(Trés MilhSes de Reais), nos termos da_ap 0.000262/2004-01 emitida

5 erais e Especiais do Seguro.

kA HaRERra constituidos sob
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BRAVO e constituem patriménio separado, destinando-se Unica e exclusivamente a
liquidagdo do(s) Certificado(s).

5.3. Os Créditos Imobiliarios e as garantias ora constituidas sob regime fiduciario
permanecerdo separados do patrimdnio da RIO BRAVO até que se complete o
resgate do(s) Certificado(s). Na forma do artigo 11 da Lei 9.514/97, os créditos
|astreadores da emiss3o e suas garantias estdo isentos de qualquer agdo ou
execucdo por eventuais credores da RIO BRAVO, nio se prestando 3 constituicdo
de garantias ou de excussdo per quaisquer dos credores da RIO BRAVO, por mais
privilegiados que sejam, e s6 responderdo pelas obrigacdes inerentes aos titulos da
referida emissio, bem como pertencem aos titulares do(s) Certificado(s)-

O presente Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios é regulado pelas
seguintes clausulas e condigbes:

Clausula 12. Por este Termo, a RIO BRAVO, supra qualificada, neste ato
representada na forma de seu Estatuto Social, vincula os cCréditos Imobiliarios
descritos no item 11.2.2 do presente Termo e as garantias ora constituidas, ao(s)
Certificado(s), indicado(s) no item 11.2.3 e especificado(s) no Anexo 1 do presente
Termo.

Paragrafo Primeiro. O vinculo entre os Créditos Imobilidrios descritos no item
11.2.2.3, as garantias constituidas e, o(s) seus respectivo(s) Certificado(s)
subsistird(do) até o resgate total do(s) Certificado(s).

Paragrafo Segundo. Durante o periodo de distribuicdio estabelecido na Instrugao
CVM 284/98 os Certificado(s) poderdo ser colocados junto a0s investidores com
4gio ou desagio sobre o seu valor nominal, observando-se que o respectivo dgio ou
desagio serd limitado a8 10% (Dez por cento) e devera ser o mesmo para todos os
adquirente(s) dos Certificado(s).

Paragrafo Terceiro - Em virtude da securitizagdo dos Créditos Imobiliarios,
bem como diante do disposto no artigo 12 da Lei 9.514 de 20.11.97 e nos atos e
instrugbes da Comissdo de Valores Mobilidrios - CVM, que estabelecem as
obrigacdes da RIO BRAVO, a VENDEDORA BVMC pagard 2 RIO BRAVO, durante
o perfodo de vigéneia do(s) Certificado(s), uma taxa de administragdo de R$
2.500,00 (Dois Mil e Quinhentos Reais) ao més, atualizados anualmente pela
variagao do indice de Preco ao Consumidor Amplo (IPCA), divulgado pelo IBGE -
(Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica) e deduzidos diretamente dos valores
recebidos da PROMESSA DE YENDA E COMPRA (a "Taxa de Administragio”).

Clausula 22, Na qualidade de titular dos Créditos Imobiliarios, adquiridos per
meio da Cess3o de Créditos, especificada no item 11.2.2.3. incumbe a RIO BRAVO
geri-los, por si ou por seus prepostos, promovendo as diligéncias necessarias a
manutencdo de sua regularidade, notadamente a dos fluxos de pagamento das
parcelas de amortizacdo, juros e demais encargos e acessorios.

Paragrafo Primeiro. Em caso de substituigdo, por qualquer forma, de qualquer
dos Créditos Imobiliadrios, a RIO BRAVO, mediante aditamento a0 presente
Termo, overa-ayinculagdo de novos direitos creditorios ao presente Termo,
te ao do crédito imobilidrie substituido, com prazo de
Mmer igual ao prazo” remancscente dos Crédito(s)
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Imobiliario(s) substituido(s), sendo que, os imdveis deverdo ser acompanhados
de Laudo de Avaliacdo.

Paragrafo Segundo. Para os efeitos do Paragrafo anterior, o crédito imobilidrio
que vier a ser vinculade ao presente Termo deverd ter saldo devedor, na data da
substituicdo, no minimo igual ao salde devedor do crédito substituido.

Paragrafo Terceiro. A RIO BRAVO formalizard o aditamento a que se refere o
Paragrafo Primeiro supra, no prazo maximo de 30 (trinta) dias, contados da data do
evento ensejador da substituicdo.

Paragrafo Quarto. N3o obstante o disposto supra, em caso de pagamento

antecipado dos Créditos Imobiliarios, em ocorrendo a substituicdo do crédito

imobitidrio por moeda corrente nacional, incluindo-se as que forem pagas mediante
indenizacdo decorrente de eventual contrato de seguro, tais recursos poderdo ser
utilizados pela RIO BRAVO para amortizagdo parcial do(s) Certificado(s) e a seu
critério, serdo geridos pela RIO BRAVO até a liquidagdo integral do(s)
Certificado(s).

Paragrafo Quinto. Em virtude do exposto supra, os recursos a serem geridos pela
RIO BRAVO, bem como os Créditos Imobilidrios, serdo depositados junto ao
Banco Itad S.A., Conta Corrente n® 57.290-2, Agéncia n® 0262 vinculada aos
Certificado(s) e aplicados em instrumentos de renda fixa, visando uma
rentabilidade adequada, os quais poderdo ser resgatados proporcicnalmente, tnica
e exclusivamente, para liquidagdo mensal do(s) Certificado(s), sendo que, os
valores depositados na conta supra mencionada serdo computados e integraréo o
lastro do(s) Certificado(s) até sua data de liquidacdo integral.

Paragrafo Sexto. Caso o valor dos Créditos Imobilidrios mensalmente
recebidos, acrescido de eventual rendimento financeiro liquido de CPMF
{Contribuicdo Proviséria sobre Movimentagdes Financeiras), 10F (Imposto sobre
Operagbes Financeiras) e IR (Imposto de Renda) que por ventura venham a ser
incidentes, bem como, demais tributos que possam vir a ser incorridos e a Taxa de
Administragdo e gquaisquer outras dedugbes, seja menor do que a correspondente
parcela do(s) Certificado(s), a VENDEDORA BVMC e/ou a FATOR pagard a
diferenca a2 RIO BRAVO, no prazo de 02 (dois) dias Gteis, contado do recebimento
de simples notificacio a ser enviada ao AGENTE FIDUCIARIO e 3 VENDEDORA
BVMC e/ou a FATOR, que devera conter o respectivo demonstrativo de calculo dos
valores recebidos e exigidos, e seus documentos comprobatorios, nos termos da
Cessdo de Créditos.

Paragrafo Sétimo. Em contrapartida ao previsto no Paragrafo Sexto supra e
conforme previsto na Cessio de Créditos, caso o valor dos Créditos Imobiliarios
mensalmente recebidos pela RIO BRAVO, acrescido de eventual rendimento
financeiro, liquido de CPMF (Contribuicdo Provisoria sobre Movimentagbes
Financeiras), 10F (Imposto sobre Operagdes Financeiras) e IR (Imposto de Renda)
que por ventura venham a ser incidentes, bem como, demais tributos que possam vir
a ser incorridos e a Taxa de Administragdo e quaisquer outras dedugdes, seja maior

do que arzespondente parcela do(s) Certificado(s), a RIO BRAVO devolverd a
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Paragrafo Oitavo. A RIO BRAVO, independentemente dos procedimentos supra
estabelecidos, poderd, com prazo de 30 (trinta) dias de antecedéncia e mediante
prévio aviso, publicado no Jornal da Tarde que circula no Estado de S3o Paulo,
promover a amortizagdo antecipada, total ou parcial, do(s) Certificado(s) do
presente Termo.

Paragrafo Nono. A RIO BRAVO obriga-se a informar todos os fatos relevantes
acerca da emissdo do(s) Certificado(s) descritos no presente Termo, bem como o0s
fatos relatives a propria RIO BRAVO, mediante a publicagdo no Jornal da Tarde,
assim como prontamente informar tais fatos diretamente ac AGENTE
FIDUCIARYO por meio de comunicagio por escrito. '

Paragrafo Dez. A RIO BRAVO obriga-se a elaborar um relatorio mensal e coloca-
lo & disposicio do AGENTE FIDUCIARIO e do(s) adquirente(s) do(s)
Certificado(s), até o 4° (quarto) dia 0til do més subseqiiente, o qual devera
confirmar a vinculagdo dos Créditos Imobiliarios descritos no item I1.2.2.3, com
o(s) Certificado(s) indicados no item 11.2.3, devidamente descritos no Anexo I deste
Termo, bem como eventual substituicdo ou pagamento antecipado de titulos. ©
referido relatério mensal devera conter, ainda, posigdo financeira dos créditos
imobilidrios vinculados ao Termo, que devera incluir: (i) os indices de inadimpléncia
dos devedores; (ii) os valores recebidos dos devedores no més imediatamente
anterior; (iii) o saldo dos direitos creditorios vinculados ao(s) Certificado(s) (iv) os
valores pagos ao(s) titular(es) do(s) Certificados; (iv) o saldo devedor do(s)
Certificado(s). Os referidos relatdrios de gestdo serdo preparados e fornecidos ao
AGENTE FIDUCIARIO pela RIO BRAVO.

Paradgrafo Onze. Em caso de inadimplemento no pagamento dos Créditos
Imobiliarios e caso seja necessaria a consolidagdo da fragéo ideal da propriedade
do EMPREENDIMENTO composto pelas UNIDADES descritc no item IIL.3.1.
alienadas fiduciariamente 8 RIO BRAVO, conforme estabelecido no pardgrafo 7°.
do artigo 26 da Lei 9.514/97, a RIO BRAVO convocard, no prazo de 05 (cinco) dias
a contar da constituicdo da VENDEDORA BVMC em mora, assembiéia do(s)
titular(es) do(s) Certificado(s), visando dar ciéncia aos detentor(es) do(s)
Certificado(s), sendo gue estes, desde ja se obrigam a efetuar o adiantamento ou
reembolso do laudémio e do imposte de transmissdo intervivos de imoveis
necessario para a consolidacdo da propriedade fiducidria e demais despesas
corresponc 2ntes.

Clausula 323, Sempre gue solicitado pelo AGENTE FIDUCIARIO efou pelo(s)
titular(es) do(s) Certificado(s), por escrito e com prazo de antecedéncia de 20
(vinte) dias (teis, a RIO BRAVO |he(s) darad acesso aos relatérios de gestdo dos
Créditos Imobiliarios vinculados ao presente Termo.

Cldusula 42, A RIO BRAVO, neste ato, institui regime fiduciario sobre os
Créditos Imobiliarios e as garantias vinculados ao presente Termo, nomeando
como AGENTE FIDUCIARIO a instituicdo financeira indicada no item IV, gue neste
ato aceita a nomeacdo e declara que:

a) sob as penas da lei, ndo ter qualguer impedimento legal, conforme o artigo 10
da-Instputao CV 0 28/83, para exercer a fungdo gueThe é conferida;




c) ndo ter gualguer ligagdo com a RIO BRAVO que o impega de exercer suas
fungbes;

d) estar ciente da Circufar n® 1.832 de 31.10.90 do Banco Central do Brasil e
demais disposigfes legais em vigor; e

e) ter verificado a veracidade das informacgdes contidas no Termo de Securitizac3o,
bem como a regularidade da constituigdo, suficiéncia e exequibilidade das garantias
adicionais dos Certificados, listadas no item “V" supra, com base na anadlise do
presente Termo e seus Anexos, das PROMESSAS e, do Contrato de Penhor,

Paragrafo Unico. Os Créditos Imobiliarios descritos no item 11.2.2.3 (doravante
simplesmente denominados “Créditos”) e as garantias constituidas consubstanciam
patriménio separado do patriménio da RIO BRAVQ, vinculados Unica e
exclusivamente ao(s) Certificado(s) indicado(s) no item II.2.3 e discriminado(s) no
Anexo I do presente Termo.

Clausula 53, Constituem deveres do AGENTE FIDUCIARIO, além de outros
previstos em lei ou em ato normativo da Comissdo de Valores Mobilidrios,
doravante denominada simplesmente CVM e das previstas no Contrato de
Penhor:

a) Aceitar integralmente o presente Termo de Securitizagdo, todas as suas
cldusulas e condigbes.

b) Zelar pela protegdo dos direitos e interesses do(s) titular(es) do(s)
Certificado(s), empregando no exercicio da fungdo o cuidado e a diligéncia que todo
homem ativo e probc emprega na administragdo dos proprios bens, acompanhando
a atuagio da RIO BRAVO na administragdo do Patrimdnio Separado através de
relatério elaborado pela emissora do(s) Certificado(s) de Recebiveis Imobilidrios.

¢) Promover, na forma prevista na Clausula 62 do preser:ie Termo de Securitizagdo,
a liquidagdo do Patriménio Separado.

d) Renunciar 3 fungdo, na hipdtese de superveniéncia de conflito de interesses ou
de qualquer outra modalidade de inaptid&o.

e) Verificar, no momento de aceitar a fungdo, a veracidade das informacbes
contidas neste Termo, no(s) Certificado(s), e nos competentes Servicos de Registro
de Imoveis acerca dos Créditos Imobiliarios vinculados & securitizagdo.

f) Manter atualizada a relagdo do(s) titular(es) do(s) Certificado(s) e seu(s)
endereco(s) mediante gestdo junto a RIO BRAVO.

g) Conservar em boa guarda toda a escrituragdo, correspondéncia, registros
magnéticos de informagdo e documentos em geral relacionados ao exercicio de
suas fungdes, recebidos da RIO BRAVO.

/

h) Netificar o(s) titular(es) do(s) Cei‘tificado(% prazo maximo de 30 (trinta)
de =qtual inadimplemento de obrigagdes atinentes & presente
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i) Adotar as medidas judiciais ou extrajudiciais necessérias & defesa dos interesses
do(s) titular(es) do(s) Certificado(s), bem como & realizagao dos créditos afetados
ac patriménio separado, caso a RIO BRAVO n3o o faca.

j) Verificar a veracidade das informagBes contidas no Termo de Securitizacdo.

Clausula 62 Caso seja verificada a insolvéncia da RIO BRAVO, o AGENTE
FIDUCIARIO deverd realizar a administracio do Patrimdnio Separado constituido
pelos Créditos Imobiliarios, respeitado o disposto nas alineas “b” e “¢” da
Cldusula 52 supra, bem como a alinea “*h” do item 5.1 do instrumentc descrito na
Clausula Sétima infra.

Paragrafo Primeiro. Em até 30 (trinta) dias a contar do inicio da administragdo
pelo AGENTE FIDUCIARIO do Patriménio Separado, deverd ser convocada uma
assembléia do(s) titular{es) do(s) Certificado(s).

Paragrafo Segundo. A assembiéia dos titulares do(s) Certificados referida no
Paragrafo supra deverad deliberar pela liquidacdo do Patriménio Separado ou pela
continuidade de sua gestdo pelo AGENTE FIDUCIARIO, respeitado o disposto no
Pardgrafo Primeiro a Cldusula 11 do presente Termo.

Cldusula 73. O AGENTE FIDUCIARIO receberd uma remuneracio pelo
desempenho dos deveres e atribuigBes gue lhe competem, nos termos da leji e
deste Termo, conforme estipulado no Contrato de Prestagdo de Servicos de
Agente Fiduciario, celebrado em 20/01/2004, parcelas de R$ 5.000,00 (cinco mil
reais), pagas semestralmente pela RIO BRAVO sendo a primeira parcela na
liquidacao financeira dos Certificados e as demais a cada 6 (seis) meses até o
resgate final dos Certificados e, pelos servicos adicionais de controle dos créditos
vinculados ao Contrato de Penhor, parcelas de R$ 5.000,00, pagas
semestralmente pela VENDEDORA BVMC, nas mesmas condigBes acima.

Clausula 82. A substituigio do AGENTE FIDUCIARIO ocorrerd nas hipéteses
previstas n- legislagdo em vigor, em especial nos atos editados pela CVM, com base
no disposto nos pardgrafos abaixo:

Paragrafo Primeiro. Em nenhuma hipdtese a fungdo de AGENTE FIDUCIARIO
poderd ficar vaga por um periodo superior a 60 (sessenta) dias, dentro do qual
devera ser realizada convocacdo de assembléia go(s) adquirente(s) do(s)
Certificado(s) para a escolha de novo AGENTE FIDUCIARIO.

Paragrafo Segundo. A assembléia do(s) adquirente(s) do(s) Certificado(s),
referida na Cldusula 62, podera ser convocada pelo AGENTE FIDUCIARIO a ser
substituido pela RIO BRAVO, por adguirente(s) que represente(m) no minimo 10%
(dez por cento) do(s) Certificado(s) em circulagdo ou pela CVM.

Paragrafo Terceiro. Se a convocagio de assembléia ndo ocorrer até 30 (trinta)
dias antes do termo final do prazo previsto no Paragrafo Primeiro supra, caberd a
RIO BRAVO convoca-la,

Paragrafo Quarto. Ao(s) titular(es) do(s) Certificado(s) é facultado, apods a
distribuicdo publica do(s) Certificado(s), =5(8] H

FIDUCIARIO e a indicacdo de seu EH
especialmente convocada para esse f




Paragrafo Quinto. A substituicdo do AGENTE FIDUCIARIO fica sujeita & prévia
comunicacdo a CVM.

Paragrafo Sexto. A substituigio permanente do AGENTE FIDUCIARIO deverd
ser objeto de aditamento ao presente Termo, com as correspondentes averbacoes e
registros.

Paragrafo Sétimo. O AGENTE FIDUCIARIO entra no exercicio de suas funcdes a
partir da data de assinatura do presente Termo, devendo permanecer no exercicio
de tais fungbes até a sua efetiva substituigdo, ou liquidagio total e integral do(s)
Certificado(s).

Paragrafo Oitavo. O substitutc do AGENTE FIDUCIARIO receberd uma
remuneragdo pelo desempenho dos deveres e atribuicdes que Ihe competem, nos
termos da lei e deste Termo, conforme estipulado na Cldusula ¥, 5.1 do “Contrato
de Prestacdo de Servigos de Agente Fiduciario” firmado entre Rio Bravo
Securitizadora S/A e Pavarini DTVM Ltda. em 20 de janeiro de 2004, idéntica &
remuneracdo recebida peio Agente Fiducidrio substituido, ou seja, R$ 5.000,00
(cinco mil reais), pagos semestralmente pela RIO BRAVO até o resgate da
respectiva série.”

Clausula 92. Com o fim de garantir o cumprimento das obrigacdes decorrentes do
presente Termo, os COOBRIGADOS outorgam nesta data aos o(s}) titular(es) do(s)
Certificado(s), conforme abaixo estipulado, em cardter irrevogavel e irretratével,
uma fianga em garantia do pagamento das parcelas do(s) Certificado(s) e dos
Créditos Imobilidrios. Dando cumprimento ao Art. 1.647 do Cédigo Civil Brasileiro,
neste ato, os conjuges dos COOBRIGADOS pessoas fisicas, identificadas e
qualificadas no jtem 1I, 2.2.3, supra AUTORIZAM que o0s mesmos assumam esta
qualidade, na forma descrita no presente.

Paragrafo Primeiro - Em virtude do disposto supra, os COOBRIGADOS se
declaram fiadores e principal pagadores, solidariamente responsaveis entre si e a
RIO BRAVO, pelo pagamento integral dos Certificado(s) e dos Créditos
Imebilidrios, acrescidos de todos e quaisquer encargos, renunciando desde logo ao
beneficio de ordem.

Paragrafo Segundo - Presentes a este ato 0os COOBRIGADOS, comparecem,
desde ja, ao presente ato na condicdo de soliddrios e fiadores, noes termos dos
artigos 264 e seguintes do Cédigo Civil Brasileiro, bem como declaram conhecer e
concordar com todas as cldusulas nele previstas.

Paragrafo Terceiro - Os COOBRIGADOS, neste ato, renunciam expressamente
ao beneficio de ordem previstos nos artigos 827, 829, 830, 835, 837, 838 e 839 do
Cédigo Civil Brasileiro.

Paragrafo Quarto - Em decorréncia desta Cldusula, os COOBRIGADOS obrigam-
se a atender, no prazo de 10 (dez) dias contados do recebimento da notificagdo a
ser encaminhada pela RIO BRAVO ou pelo AGENTE FIDUCIARIO aos
COOBRIGADOS, toda e qualquer solicitagdo de pagamentg com referéncia a
qualquer obrigagdo decorrente deste Te P €juizo das obgjgacdes previstas
na Cess3o de Créditos Imobiliarios.
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Cldusula 102. Fica facultado o vencimento antecipado do(s) Certificado(s), na
ocorréncia dos sequintes eventos, além das hipéteses previstas em lei:

a) pedido de concordata ou decretagio de faléncia da RIO BRAVO;

b) inadimplemente de qualquer das obrigacdes pravistas neste Termo, no Contrato
de Locagdo, na Promessa de Venda e Compra, na Cess3o de Créditos e no Contrato
de Penhor, desde que o mesmo perdure por mais de 30 (trinta) dias contados do
fim do prazo descritc em * b.1 * abaixo;

b.1) Para se caracterizar o inadimplemento acima mencionado, deverfo se
seguir 0s seguintes procedimentos cumulativos: (i} Em havendo qualguer tipo de
atraso quanto ao cumprimento das obrigacdes da VENDEDCRA BVMC e/ou
COOBRIGADOS, junto aos contratos acima citados, a RIO BRAVO e/ou o AGENTE
FIDUCIARIO procederao com uma simples notificagdo quanto a esta impontualidade
concedendo o prazo maximo de 60 (sessenta) dias para que a VENDEDORA BVYMC
efou COOBRIGADOS cumpram com as cbrigacdes em atraso e (ii) Caso apés o
periodo de 60 (sessenta) dias contados da simples notificagio descrita no item " i ”
a VENDEDORA BVMC e/ou os COOBRIGADOS nao tenham cumprido as
obrigagbes em atraso, estes serdo automaticamente declarados em mora e
identificados como inadimplentes nos termos do item * b * acima.

c) falta de cumprimento, pela RIO BRAVO, de qualquer das obrigagbes ndo
pecunidrias previstas neste Termo, desde que ndo sanadas em 30 (trlnta) dias
contados de aviso escrito que lhe for enviado pelo AGENTE FIDUCIARIO ou
pelo(s) titular(es) do(s) Certificado(s).

d) em caso de pedido de concordata e/ou faléncia por parte da empresa
VENDEDORA BVMC e / ou FATOR.

e) em caso de quaisquer alteragbes societarias, incluindo mas ndo limitadas a
alteracdo de controle societario, incorporacdo, fusdo, cisio, entre outras
relacionadas & VENDEDORA BVMC e 38 COMPRADORA, sem a anuéncia prévia da
RIO BRAVO.

f) em caso de alteragdo do Contrato Social da COMPRADORA, ~u realizacdo de
atos por esta sociedade em desacordo com o previsto no Paragrafo Terceiro da
Clausula Sétima e no Paradgrafo Quarto da Clausula Décima de seu Contrato Social.

Clausula 11. Os titular{es) do(s) Certificado(s) poderéo, a qualquer tempo, reunir-
se em assembléia especial a fim de deliberar sobre a matéria de interesse da
comunhdo dos mesmos.

Paragrafo Primeiro. Caberd ao AGENTE FIDUCIARIO a convocagao da
assembléia geral dos titular(es) do{s) Certificado(s) que far-se-3 mediante edital
publicado por 03 (trés) vezes, com a antecedéncia de 15 (quinze) dias, em jornal,
sendo que, instalar-se-3, em pr!melra convocagao, com a presenca do titulares
que representem, pelo
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Paragrafo Segundo. O AGENTE FIDUCIARIO deverd comparecer a assembléia e
prestar ao(s) titular(es) de Certificado(s} as informac8es gue lhe forem solicitadas.

Clausula 12, A emissdo do(s) Certificado(s) prevista no presente Termo de
Securitizacdo foi analisada por 02 (duas) agéncias de avaliagdo de risco, sendo que
a nota atribuida pela agéncia LF RATING foi "A” e pela agéncia AUSTIN RATING
foi “BBB”, ambas consideradas, conforme escalas proprias de baixo risco de
inadimpléncia.

Clausula 13. A RIO BRAVO poderd, a qualquer tempo, adquirir no mercado o(s
Certificado(s) em circulagdo, por preco a ser negociado oportunamente com 05
detentores do(s) Certificado(s). O(s) Certificado(s), objeto de tal procedimento,
poderd(d0) ser cancelados, permanecer em tesouraria da RIO BRAVO ou ser
novamente colocado(os) no mercado.

Cladusula 14. Na hipotese de qualquer disposigdo do presente Termo ser julgada
ilegal, ineficaz ou invalida, prevalecero as demais disposicBes ndo afetadas por tal
julgamento, comprometendo-se as partes a substituirem a disposigdo afetada por
outra que, na medida do possivel, produza efeitos semelhantes.

Clausula 15. Fica eleito o foro da Comarca da Capital do Estade de S&o Paulo,
para dirimir as gquestBes porventura resultantes deste Termo.

O presente Termo & firmado em 05 (cinco) vias, de igual teor, forma e data, diante
de 02 (duas) testemunhas abaixo assinadas, para que produzam um s6 e (nico
efeito.

S&o Paulo, 28 de Julho de 2004
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ANEXO I ao TERMO DE SECURITIZAGCAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS - No.
CRI 017/2004, formalizado em 28.07.2004

I - Nome da companhia emitente: RIO BRAVO SECURITIZADORA S.A.
CNPI/MF 02.773.542/0001-22
CVM: 1.840-6

II - Nomero de ordem, local e data de emissdo: N.° ordem BFINP AQLl7;

Sio Paulo, 28 de Julho de 2004, referente & 172 série, da 12 emiss3o da o

RIO BRAVO SRCURITIZADORA S.A.;

III - Valor de Emissdo da Série: R$ 20.000.000,46 (Vinte MilhSes de Reais
e Quarenta e Seis Centavos), na data de emisséo;

III.1 - Quantidade de Certificados: 66 (Sessenta e Seis) Certificados, sendo
que, o valor unitario de cada Certificado serd de R$ 303.030,31 (Trezentos e Trés
Mil e Trinta Reais e Trinta e Um Centavos).

IV — Emissao: (a) sob regime fiducigrio; (b) sem garantia flutuante da emitente;
(<) sem coobrigagdo da emitente; (d) sob a forma escritural.

V - Agente Fiduciario: PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA.
CNPJ/MF n9:15.227.994/0001-50

VI - Data de pagamento, discriminagdo dos valores e das diversas parcelas
correspondente a cada Certificado: 120 (cento e vinte) parcelas mensais e
consecutivas, nos valores e datas de vencimento abaixo descritos, que ja incluem a
taxa de juros estabelecida no item VII adiante, devendo ser atualizadas pela
variago acumulada do IPCA / IBGE desde 28/07/2004 até a data de cada
pagamento.

Saldo Devedor Parcela
N Datas SD Juros Amortizacdo % Amort. PG
0 28/07/2004 303.030,31
1) 28/08/2004 303.030,31 2.875,39 = E 2.875,39
2 28/09/2004] 303.030,31 2.875,39 & E 2.875,39
3 28/10/2004 303.030,31 2.875,39 E : 2.875,39
4 28/11/2004 303.030,31 2.875,39 - 5 2.875,39
51 28/12/2004 303.030,31 2.875,39 - - 2.875,39
6 28/01/2005] 303.030,31 2.875,39 = = 2.875,39
7128/02/2005] 303.030,31 2.875,39 - ks 2.875,39
8 28/03/2005| 303.030,31 2.875,39 - 2 2.875,39
9 28/04/2005] 303.030,31 2.875,39 = - 2.875,39
10 28/05/2005 303.030,31 2.875,39 - 3 2.875,39
11} 28/06/2005] 303.030,31 2.875,39 - E 2.875,39
12 28/07/2005] 303.030,31 2.875,39 2 5 2.875,39
13 28/08/2005 303.030,31 2.875,39 - . 2.875,39
144 2B/09/ 2005 3.030,31T 2.875,39 # ! 2.875,39
15/ 28/10/20p5 .030, 2.875,39 2 Jus 2.875,39
16 : 2.875,39 < - 2.875,39
17| 3 A k875,39 - - 2.875,39
18 2803f200m/m 3BT, A1 T T\ 2.875.39 - - 2.875,39
19| 280 P /2008| . ARt  EETEENN WV oy - 2.875,39
AN
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Saldo Devedor Parcela
| N | _Datas SD Juros Amortizacdo | % Amort. PG

20] 28/03/2006 303.030,31 2.875,39 o = 2.875,39
21) 28/04/2006¢] 303.030,31 2.875,39 2 2.875,39
22 28/05/2006] 303.030,31 2.875,39 - = 2.875,39
23/ 28/06/2006 303.030,31 2.875,39 - = 2.875,39
24 28/07/2006| 303.030,31 2.875,39 - ) 2.875,39
25 28/08/2006| 301.446,82 2.875,39 1.583,49 0,5226% 4.458,88
26| 28/0:9/2006 259.848,31 2.860,37 1.598,51 0,5303% 4.458,88
27/ 28/10/2006 298.234,64 2.845,20 1.613,68 0,5382%) 4.458,88
28(28/11/2006 296.605,64 2.829,89 1.628,99 Q,5462% 4.458,88
291 28/12/2006 294,961,20 2.814,43 1.644,45 1,5544%) 4.,458,88
30y 28/01/2007] 293.301,15 2.798,83 1.660,05 0,5628% 4.458,88
31] 28/02/2007 291.625,34 2.783,07 1.675,80 0,5714%) 4.458,88
32 28/03/2007, 289.933,64 2.767,17 1.691,70 0,5801% 4.458,88
33 28/04/2007| 2B88.225,88 2.751,12 1.707,76 0,5890% 4.458,88
34 28/05/20067 286.501,92 2.734,92 1,723,96 0,5981%) 4.,458,88
35 28/06/2007| 284,761,60 2.718,56 1.740,32 0,6074%)| 4.458,83
361 28/07/2007| 283.004,77 2.702,04 1.756,83 0,6169%) 4.458,88
37| 28/08/2007, 281.231,26 2.685,37 1.773,50 0,6267%)| 4.458,88
38 28/09/2007 279.440,93 2.668,55 1.790,33 0,6366%) 4.458,88
39 28/10/2007 277.633,61 2.651,56 1.807,32 0,6468%) 4.458,88
40 28/11/2007 275.809,14 2.634,41 1.824,47 0,657 2% 4.458,88
41| 28/12/2007| 273.967,36 2.617,10 1.841,78 0,6678% 4.458,88
42| 28/01/2008| 272.108,10 2.599,62 1.859,26 0,6786% 4.458,88
43 281’02;’200§ 270.231,20 2.581,98 1.876,90 0,6898%) 4,458,88
44{ 28/03/200 268.336,49 2.564,17 1.894,71 0,7011%)| 4.458,88
45 28/04/2008 266.423,81 2.546,19 1.912,69 0,7128%)| 4.458,88
46 28/05/20080  264.492,97 2.528,04 1.930,84 0,7247% 4.458,88
47| 28/06/2008 262.543,81 2.509,72 1.949,16 0,7369%) 4.,458,88
48 28/07/2008 260.576,16 2.491,22 1.967,65 0,7495%) 4.458,88
49 28/08/2008 258.5865,83 2.472,55 1.986,32 0,7623%) 4,458,88
50| 28/09/2008 256.584,66 2.453,71 2.005,17 0,7754%) 4.458,88
51) 28/10/2008| 254.560,46 2.434,68 2.024,20 0,7889%) 4.458,88
52/28/11/2008| 252.517,06 2.415,47 2.043,41 0,8027%) 4.458,88
53;28/12/2008] 250.454,26 2.396,08 2.062,80 0,8169%) 4.458,88
54 28/01/2009, 248.371,89 2.376,51 2.082,37 0,8314%) 4.458,88
55 28/02/2009| 246,269,77 2.356,75 2.102,13 0,8464%| 4.458,88
56 28/03/2009 244.147,69 2.336,80 2.122,07 0,8617%)| 4.458,88
57| 28/04/2009, 242.005,48 2.316,67 2.142,21 0,8774% 4.458,88
58| 28/05/2009| 239.842,94 2.296,34 2.162,54 0,8536%| 4.458,88
59 28/06/2009) 237.659,89 2.275,82 2.183,06 0,9102% 4.458,88
601 28/07/2009] 235.456,11 2.255,11 2.203,77 0,9273%) 4.458,88
61) 28/08/2009| 233.231,43 2.234,19 2,224,68 0,9448%)| 4.458,88
62| 28/09/2009| 230.985,64 2.213,08 2.245,79 0,9629%) 4.458,88
63 28/10/2009]  228.718,54 2.191,77 2.267,10 0,9815%) 4.458,88
64, 28/11/2009 226.429,92 2.170,26 2.288,61 1,0006%)| 4.458,88
65 2B8/12/2009 224.119,59 2.148,55 2.310,33 1,0203%| 4,458,88
66{28/01/2010 221.787,34 2.126,62 2.332,25 1,0406% 4,458,88
67 28/02/2010 219.432,96 2.104,4% 2.354,38 1,0615%| 4.458,88
68 28/03/2010| 217.056,23 2.082,15 2.376,72 1,0831% 4.458,88
Sa 28/04/2010 214.656,96 2.059,60 2.399,28 1,1054% 4.458,88
701 28/05/2010 212.234,91 2.036,84 2.422,04 1,1283% 4.458,88
71| 28/06/2010 205.789,89 2.013,85 2.445,02 1,1520% 4.458,88
72 28/07/2010 207.321,67 1.990,65 2.468,22 1,1765% 4.458,88
73 28/08/2010 204.830,02 1.967,23 2.491,64 1,2018%] 4,458,88
74 28/09/2010 202.314,73 1.943,59 2.515,29 1,2280%) 4.458,88
l/l_EB,.?Jj_é_ﬂ 1.919,72 2.539,15 1,2551%) 4.458,88
197.212,33 1.895,63 2.563,25 1,2B31% 4.458,88
1.871,31 2.587,57 1,1121%) 4.458,88
1.846,75 2.612 1,3421% 4.458,88
\FE . 1.821,97 636,91 1,3733% 4.458,88
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Saldo Devedor T Parceia

N Datas sb JJuros | Amortizagdo | % Amort. PG
80 28/03/201 ] 186.713,80 1,796,95 2.661,93 1,4056%) 4.458,88
81f 28/04/2011 184.026,61 1.771,69 2.687,19 1,4392%| 4.458,88
82 28/05/2011 181.313,92 1.746,19 2.712,69 1,4741%)| 4.458,88
83 28/06/2011 178.575,50 1.720,45 2.738,43 1,5103% 4.458,88
84| 28/07/2011 175.811,09 1.694,47 2,764,41 1,5480% 4.458,88
85 28/08/2011 173.020,44 1.668,23 2.790,64 1,5873%) 4,458,88
86128/09/2011 170.203,32 1.641,76 2.817,12 1,6282%) 4.458,88
87/ 28/10/2011 167.359,47 1.615,02 2.843,85 1,6709%) 4.458,88
B8 28/11/2011 164.488,63 1.588,04 2.870,84 1,7154% 4.458,88
89 28/12/2011 161.590,55 1.560,80 2.898,08 1,7619% 4.458,88
90 28/01/2012 158.664,97 1.533,30 2.925,58 1,8105%) 4.458,88
91| 28/02/2012 155.711,64 1.505,54 2.953,34 1,8614% 4.458,88
92/ 28/03/2012 152.730,27 1.477,52 2.981,36 1,9147% 4.458,88
93] 28/04/2012] 149.720,62 1.449,23 3.009,65 1,9706%| 4.458,88
94 28/05/2012 146.682,41 1.420,67 3.038,21 2,0293% 4.458,88
95( 28/06/2012 143.615,37 1.391,84 3.067,04 2,0909% 4.458,88
96 28/07/2012 140.519,23 1.362,74 3.096,14 2,1559% 4.458,88
97 28/08/2012 137.393,71 1.333,36 3.125,52 2,2243% 4,458,88
98 28/09/2012]  134.238,54 1.303,70 3.155,18 2,2964%| 4.458,88
99 28/10/2012 131.053,42 1.273,76 3.185,12 2,3727%)| 4.458,88
100§ 28/11/2012 127.838,08 1.243,54 3.215,34 2,4535%) 4,458,88
101|28/12/2012 124.562,24 1.213,03 3.245,85 2,5390% 4.458,88
102|28/01/2013] 121.315,59 1.182,23 3.276,65 2,6299%) 4.458,88
103/ 28/02/2013 118.,007,85 1.151,14 3.307,74 2,7266% 4.458,88
104 28/03/2013 114.668,73 1.119,75 3.339,13 2,8296% 4.458,88
105| 28/04/2013 111.297,92 1.088,07 3.370,81 2,9396% 4.458,88
106, 28/05/2013 107.895,12 1.056,08 3.402,79 3,0574%) 4.458,88
107 28/06/2013] 104.460,04 1.023,79 3.435,08 3,1837%)| 4.458,88
108: 28/07/2013 100.992,36 991,20 3.467,68 3,3196%)| 4.458,88
109 28/08/2013 97.491,78 958,30 3.500,58 3,4662%) 4.458,88
110| 28/09/2013) 93.957,98 925,08 3.533,80 3,6247% 4.458,88
111(28/10/2013 90.390,65 891,55 3.567,33 3,7967%)| 4.458,88
112{28/11/2013 86.789,47 857,70 3.601,18 3,9840%) 4.458,88
113/ 28/12/2013 83.154,12 823,53 3.635,35 4,1887 %) 4,458,88
114/ 28/01/2014 79.484,28 789,03 3.669,84 4,4133%)| 4,458,88
115/ 28/02/2014 75.779,61 754,21 3.704,67 4,6609% 4.458,88
116{ 28/03/2014) 72.039,79 719,06 3.739,82 4,9351%)| 4.458,88
117/ 28/04/2014 68.264,48 683,57 AT 5;31 5,2406% 4.458,88
118/ 28/05/2014 64.453,35 647,75 3.811,13 5,5829% 4.458,88
119 28/06/2014| 60.606,06 611,58 3.847,29 5,9691%| 4.458,88
120{28/07/2014 0,00 575,08 60.606,06| 100,0000%) 61.181,14
T 250.753,57 | 303.030,31 |100,0000% 553.783,88J

VII -~ Remuneracao: Taxa de Juros Pré-fixada de 12,00% (Doze por cento) ac
ano. Os juros serdo pagos mensalmente, a partir de 28.08.2004, conforme tabela

acima. O fator de juros foi calculado de acordo com a seguinte férmula:
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NI,: valor do nimero-indice do IPCA do més anterior ao més de atualizacdo até a
data de aniversario dos Certificados de Recebiveis Imobiligrios. Apds a data de
aniversdrio, valor do nimero-indice do més de atualizag3o;

NI,.i: valor do ndmero-indice do IPCA do més anterior ao més “n";
dcp: numero de dias decorridos da data-base anterior até a data de atualizagdo;

dct: nimero de dias corridos contidos entre a data-base anterior e a proxima data-
base.

(a) Caso no més de atualizagdo o numero-indice ndo esteja ainda disponivel,
sera utilizada a Ultima variag3o disponivel do IPCA.

(b) Considera-se como més de atualizagdo, o més compreendido entre duas
datas de aniversarios consecutivas dos Certificados em questdo.

(c) Considera-se data de aniversario o dia 28 de cada més.
(d) Considera-se data-base a data de aniversdrio em cada més.

(e) IPCA deverd ser utilizado considerando idéntico nimero de casas decimais
divulgado pelo 6rgdo responsavel por seu calculo.

VIII.1. Na hipotese de extingde do indice eleito, ou caso o mesmo deixe de ser
divulgado, ou ainda, em razdo de proibigdo ou restricdo legal de seu uso para fins
de atualizagdo monetdria, serdo utilizados o seguintes indices: a)- O IGP/FGV
(indice Geral de Precos publicado pela Fundagdo Getllio Vargas); b)- O IPC/FIPE
(indice de Precos aa Consumidor publicado pela Fundagdo Instituto de Pesquisas
Econdmicas da Universidade de Sdo Paulo); c) No caso de extingdo ou ndo
divulgagdo dos indices substitutivos, ou mesmo, se por quaiquer motive nio for
possivel suas utilizagies, as partes, desde ja, estdo concordes que aplicardo como
fator de reajuste das parcelas, outro indice que reflita 0 mais exatamente possivel a
inflagdo ocorrida no periodo a ser reajustado.

IX - Forma de Pagamento: Pagamento Mensal efetuado através da Central de
Custédia e Liquidagdo de Titulcs - CETIP,

X - Local de pagamento: Capital do Estado de Sdo Paulo

X - Identificagcdo do Termo de Securitizagdo de Créditos que lhe tenha dado origem:
N.° CRI 017/2004.

XII - 1. Garantias Adicionais Vinculadas ao Regime Fiduciario:

a) Regime Fiduciario: instituigdo do Regime Fiducidrioc sobre os Créditos
Imobiliarios cedidos e suas respectivas garantias, com vencimento a partir de
i8/08/2004 até 18/07/2014 decorrente da PROMESSA DE VENDA E
COMPRA descrita no item I1.2.2.2 deste Termo de Securitizaco, com a nomeagédo

b) Aliena "f : 3 iedade fiducidria incidente sobre 100% (cem por
cento) i : 2 e integrantes do

Y

J
:
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onde:

Fj = fator calculado com 9 (nove) casas decimais, com

arredondamento

DT = o numero de dias corridos entre o pagamento anterior e 0
proximo pagamento, sendo "DT" um ntimero inteiro;

DP = numero de dias corridos entre o pagamento anterior e a

data atual, sendo "DP" um numero inteiro.

VIII — Atualizagdo Monetaria: O valor das parcelas mensais de pagamento dos
Certificados, assim como o valor do saldo devedor serdo atualizados
monetariamente pela variagio acumulada do IPCA / IBGE, mensalmente, desde a
data de sua emissd@o, conforme formula a seguir:

PGA = PG x Fi
SDa = SDx Fix Fj

elepy dep,y hp,

/AN E/AL NI, Y
Fi=||— =X W ox| —
NI, NI, NI,

PGA: valor atualizado da parcela mensal, expresso em R$, calculado com 2 (duas)
casas decimais, sem arredondamento;;

onde:

PG: valor da parcela mensal igual ao valor correspondente ao descrito na celuna (7)
da tabela acima para cada respectivo més de atualizagdo;

SDa: valor do saldo devedor atualizado, expresso em R$, calculado com 2 (duas)
casas decimais, sem arredondamento;

SD: valor do saldo devedor, conforme tabela acima;
Fi: fator acumulado da variacdo do IPCA/IBGE, desde a data de emissdo até a data
de apuracio do saldo devedor atualizado,, calculade com 8 (oito) casas decimais,

sem arredondamento;

NI,: valor do numero-indice do IPCA do més anterior ao més de inicio de
atualizacdo, ou seja o do més de Junho de 2004;

NI,: valor do nimero-indice do IPCA do més de inicio de atualizagdo, ou seja o do
més de Julho de 2004;

NI,: valor do numero-indice do IPCA do még syibsequgnte ao més de inicio de
atualizagdo, ou seja o do més de Agosto de 2004 ‘
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EMPREENDIMENTOQ, que foi transmitida 2 RIO BRAVO, por meic da Cessdo de
Créditos, conforme previsto na matricula descrita no item i[.2.2.3, ficando esta
sub-rogada em todos os direitos, agBes e privilégios, nos termos da Lei 9.514/97.

c) Responsabilidade Sofidaria: Responsabilidade solidaria visando garantir o
pagamento dos Créditos Imobiliarios e das parcelas de amortizacdo e juros dos
Certificados, pelos COOBRIGADOS, conforme estabelecido na Cessfo de
Créditos e na Clausula 9°. infra deste Termo.

d) Penhor: em garantia do cumprimento de todas as obrigacdes da VENDEDORA
BVMC, da FATOR, das pessoas fisicas coobrigadas e soliddrias e, da
COMPRADORA, a VENDEDORA BVMC constituiu, em favor da RIO BRAVO,
penhor sobre direitos creditérios decorrentes de servicos médico-hospitalares,
incluindo todos os documentos e titulos representativos de tais créditos, , em valor
correspondente ao necessdrio para que, uma vez estando a VENDEDORA BVMC e
demais solidarios acima mencionados inadimplentes em suas obrigacBes junto aos
pagamentos das parcelas de amortizacdo e juros dos Certificados e até que se
receba os valores oriundos da execucdo das outras garantias da operagdo, possa a
RIO BRAVO dar continuidade aos referidos pagamentos dos Certificados, nos
termos e condigdes do INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DE PENHOR DE
DIREITOS CREDITORIOS E OUTRAS AVENGAS, celebrado em 28/07/2004 (o
“"CONTRATO DE PENHOR").

e) Seguro: Seguro-Garantia (o "Seguro”), tendo a RIO BRAVO como segurada e
tendo por objeto a garantia de adimplemento da VENDEDORA BVMC no que se
refere a obrigagdo de construir o Empreendimento, no valor de R$ 3.000.000,00
(Trés Milthdes de Reais), nos termos da apdlice n® 40.000262/2004-01 emitida
pela AUREA SEGUROS S/A, conforme as Condigbes Gerais e Especiais do Seguro.

2. Os Créditos Imobilidrios e as respectivas garantias, ora constituidos sob
regime fiducidrio vinculados ao presente Termo destacam-se do patriménio da RIO
BRAVO e constituem patrimdnio separado, destinando-se Unica e exclusivamente a
liquidagdo do(s) Certificado(s).

3. Os Créditos Imobilidrios e as garantias ora constituidas sob regime fiduciario
permanecerdo separados dc patrimdnio da RIO BRAVQ até que se complete o
resgate do(s) Certificado(s). Na forma do artigo 11 da Lei ©.514/97, os créditos
lastreadores da emissdo e suas garantias estdc isentos de qualquer acBo ou
execugdo por eventuais credores da RIO BRAVO, ndo se prestando a constituicdo
de garantias ou de excussdo por quaisquer credores da RIO BRAVO, por mais
privilegiados que sejam, e s0 responderdo pelas obrigacbes inerentes aos titulos da
referida emissao, bem como pertencem aos titulares do(s) Certificado(s} da referida
emissao.

XIII - Codigo do Sistema de Custédia (CETIP) - FINP
~
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RIO BRAVO

SECLK:ITIZADORA

INSTRUMENTO PARTICULAR DE PRIMEIR ADITAMENTO AO
TERMO DE SECURITIZACAO DE
CREDITOS IMOBILIARIOS

No. CRI 017/2004

12 emissao - 17° série

i - EMITENTE: RIO BRAVO SECURITIZADORA S.A., sociedade por agdes, com
sede na Capital do Estado de S0 Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 1485,
110 andar, Torre Norte, inscrita no CNPJ. sob no 02.773.542/0001-22, bem como na
Comissdo de Valores Mobiliarios - CVM sob no 01840-6, neste -ato representada na
forma de seu Estatuto Social doravante simplesmente denominada RIO BRAVO.

1I - AGENTE FIDUCIARIO: PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, na Rua Sete de Setembro, n® 99, 16° andar, CEP 20050-005, inscrita no
CNPI/MF sob n° 15.227.994/0001-50, neste ato representada na forma de seu
Contrato Social doravante denominada a "PAVARINI ou AGENTE FIDUCIARIO",

Considerando que!

(i) em 28 de julho de 2004, a RIO BRAVO formalizou o TERMO DE
SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS N° CRI 017/2004 (o “Termo de
Securitizacdo"”), em fase de averbacdo junto a seguinte matricula: n° 81.854, perante
o 1° Oficio da Cidade e Comarca de Recife, por meio do qual e nos termos do artigo 8°
da Lei 9.514 de 20 de Novembro de 1997, vinculou os créditos imobiliarios adquiridos
por meio da celebragdo das Cessdes de Créditos, abaixo definidas, acs Certificados de
Recebiveis Imobiliarios identificados pelo N© CRI 017/2004 (os “Certificados”), emitidos
pela RIO BRAVO, registrado sob regime provisério perante a Comissdo de Valores
Imobilidrios = CVM.

(ii) a RIO BRAVO adquiriu os créditos imobiliarios vinculados aos Certificados
mediante a celebragdo, de 01 (um) INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO DE
CREDITOS IMOBILIARIOS PROVENIENTES DE “"pPROMESSA DE COMPRA E
VENDA DE UNIDADESA_EM CONSTBUCEO E OUTRAS AVENCAS"” COM PACTO
ADJIETO DE ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA DE PAGAMENTO E
OUTRAS AVENCAS (a “Cessdo de Crédito”), celebrada em 28/07/2004, entre a
RIO BRAVO e BOA VIAGEM MEDICAL CENTER LTDA., sociedade inscrita no
CNP3/MF sob o n° 03,337.575/0001-92, com sede na Rua dos Navegantes, n® 157,
sobreloja 2, sala 26, Recife-PE (a “BVYMC") , tendo FATOR IMOVEILS LTDA., com
sede na Rua Anfildfio de Carvalho, no 29, salas 808/809, inscrita no CNP)/MF sob o n®
00.332.095/0001-40, Vasco Rodrigues Neto, engenheiro civil e, Fernando Antonio
Torres Rodrigues Janior, empresario, ambos brasileiros, casados, domiciliados na
Capital do Estado do Rio de Janeiro, respectivamente portadores dos CPF/MF nos
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831.578.917-15 ¢ §78.133.517-20 e das Cedulas de Identidade RG n°s 6._415.155-
8/IFP e 1.277.187/5SP-RN como coobrigados € solidariamente responsdvels com a

BVMC, doravante simplesmente denominados “COOBRIGADOS".

(iti) a RIO BRAVO, com a interveniéncia anuéncia do AGENTE FII_)UQIAREO, na
qualidade de representante dos detentores dos Certificados, em obediéncia a0 Oficio
: C\!N'I/SRE/G'ER—Z/No 1549 /2004 (roficio cvM®), deseja aditar o Termo de

Securitizagao.

RESOLVEM as partes celebrar o presente “Instrumento particular de Prmeiro Aditamento

Primeiro AtLer ===

ao Termo de Securitizaggo  de créditos  Imobilidrios nNe  CRI

“ADITAMENTO") que 5 regera pelas seguintes cléusulas e condicBes:

017/2004" (0

QLAUSQLA PRIMEIRA - A RIO BRAVO, neste ato e na melhor forma de direij:o, com
interveniéncia anuéncia do AGENTE FIDUCIARIO, resolve, em razio do Oficio CVM,
aditar o Termo de Securitizagd0 para incluir e fazer constar nos seguintes itens &

clausulas do Termo de Securitizacgo:

(i) alterar a redagéo do item 2.2.3, passando 0 referido item a ter a seguinte redacdo:

2.2.3. Cessdo de créditos Imobilidrios vinculados ao(s) Certificado(s): 01
(um) INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS
PROVENIENTES DE “pPROMESSA DE COMPRA E VENDA DE UNIDADES EM
CONSTRUCAO E OUTRAS AVENCAS” COM PACTO ADJETO DE ALIENACAO
FIDUCIARIA EM GARANTIA DE PAGAMENTO E OUTRAS AVENCAS (3 “Cessdo
de Créditos”), celebrada entre 3 VENDEDORA BVMC e & RIO BRAVO, com @ anuéncia

da COMPRADORA, em 28/07/2004, levada a averbacdo na matricula
numero seqlencial Av. 06, descrita no item 11.2.2.2 do pre

n.o 81.854 sob o
sente Termo de

Securitizagdo, mediante a qual foram cedidos todos os direitos creditdrios oriundos da
PROMESSA DE VENDA E COMPRA pagos por forca do Contrato de Locacdo, bem coimo (i)

o

os eventuais valores decorrentes de seguros indenizatoros efou desapropriagao, de
acorde com as previsbes do CONTRATO DE LOCACAO, das mesmas UNIDADES (0s
“Créditos Imobilidrios”), observadas as condicBes estabelecidas na Cessdo de
Créditos e nos termos e condicdes previstos na PROMESSA DE VENDA E COMPRA,
tendo como coobrigados € sofipadamente responsaveis com 2 VENDEDORA BYMC,
acima qualificada, a EATOR IMOVEIS LTDA., com sede no Rio de Janeiro (RJ), na Rua
Anfiléfio de Carvalho n°® 29, salas 808/809 parte, CNPJ n° 00.332.095/0001 -40, Vasco
Rodrigues Neto, engenheiro civil € Fernando Anténio Torres Rodrigues Janior,
empresario, ambos brasileiros, casados, domiciliados no Rio de Janeiro (RJ),
respectivamente portadores dos CPF/MF n°s 831.578.917-15 e 878.133.517-20 e das
Carteiras de Identidade n%s 6.415.155-8/IFP de 21.09/81 e 1.277.187/SSP-RN de
13.03.90; (em conjunto com a FATOR, 0s ~COOBRIGADOS") sendo que &s pessoas
fisicas foram, naquele ato devidamente gutorizadas por suas cénjuges, & saber
Roberta Rigue Rodrigues, prasileira, do lar, casada sob o regime da separacdo de bens

com Vasco Rodrgues Neto, portadora da Carteira de Identidade

n° 5.624.824-8,

expedida pelo IFP-RJ e do CIC no 768.217.657-15, residente e domiciliada no
endereco de seu marido e Mara Lanuza Moreno Rodrigues, brasileira, do lar, casada
sob o regime da separacdo de bens com Fernando Antdnio Torres Rodrigues Janior,

portadora da Carteira de Identidade n° 20.851.984-3, expedida pela

SSp-RJ e do CIC

Mo 569,782.434-34, residente e domicifiada no endereco de seu conjuge, cbnjuges
essas que comparecenm ao presente ato, para 0s efeitos do Art. 1.647 do Cédigo Civil
Brasileiro, para declarar gue AUTORIZAM o0s seus respectivos cénjuges 3 assumirem a

qualidade de COOBRIGADQOS perante a RIO BRAVO.




(ii) alterar o item V.5.1, alinea “e”, com 0 fim de informar que o valor do seguro €
inferior ao valor da construcdo, passando a alinea do referido item a ter a seguinte
redagdo: i

"V — GARANTIAS ADICIONAIS:

(o)

e) Seguro: Seguro-Garantia (o “Seguro”), tendo a RIO BRAVO como segurada e
tendo por objeto a garantia de adimplemento da VENDEDORA BVMC no gue se
refere a obrigagdo de construir o Empreendimento, no valor de R$ 3.000.000,00
(Trés MilhBes de Reais), nos termos da apblice n® 40.000262/2004-01 emitide pela
AUREA SEGUROS S/A, conforme as Condigbes Gerais e Especiais do Seguro, sendo o
valor do seguro inferior o do valor total da construgdo. O valor ora estabelecido foi
estimado como sendo © equivalente a 127% do valor orgado correspondente ao  fim
de obra, sendo este da ordem de R$ 2.359.870,00 (Dois Milhdes Trezentos €
Cinguenta e Nove Mil Oitocentos e Setenta Reais), conforme laudo de avaliagdo n°
LAI25-0341/04, emitido pela empresa Omni Avaliagées e Consultoria Técnica S/C
Ltda, expedido em Julho de 2004

(iii) acrescentar o item VI no preédmbulo do Termo de Securitizacdo, em razdo do item
2.10 do Oficio CVM:

VI - PARTES INTERESSADAS:
6.1.Consideracbes em relagdo a8 Promessa de Venda e Compra.

(i) os créditos imobilidrios que lastreiam a presente emissdo foram originados por
uma transagdo imobilidria operada entre empresas que possuem 0s rmesmos
administradores, o que significa que 0 prego acertado na Promessa de Compra
e Venda foi estabelecido como sendo equivalente a 68% do valor esperado de
mercado do Imdvel, conforme Jaudo de avaliacdo n° LAI25-0341/04, emitido
pela empresa Omni Avaliacbes e Consultoria Técnica S/C Ltda, expedido em
Julho de 2004. Esta diferenga se justifica na medida em que o Imével em
guestdo foi estabelecido coma uma das garantias da operagdo, na medida em
que exista uma margem de sobre-garantia entre valor esperado de mercado e
saldo devedor da compra e venda,

(ii) que a empresa Nova Bolonha Participagcées Lida. fora constituida
unicamente e exclusivamente para segregar o patrimdnio imobilizrio da
operacdo, sendo sua dnica fonte de recursos (caixa) as receitas de locagdo. A
empresa Boa Viagem Medical Center Ltda, como primeira provedora dos
recursos necessarios ao pagamento da jocac3o e dos recebiveis de compra e
venda, e apdés a empresa fator Imoveis Ltda e seus controladores, sdo 0s
principais garantidores da operagdo, de forma que, em ultima instancia, o
principal risco recai sobre a capacidade destes de honrar 05 compromissos.”

(iv) alterar a Clusula 22, Pardgrafos 3° e 50 do Termo de Securitizagdo com o fim de
informar que (a) serd da competéncia do AGENTE FIDUCIARIO a promogdo e
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formalizac3o do aditamento do Termo de Securitizagdo, caso a RIO BRAVYO ndo o faca
no prazo de 30 (trinta) dias e (b) os recursos a serem geridos pala RIO BRAVQ, em
caso de pagamento antecipado & de acordo com o previsto no Paragrafo 4°, da Clausula
2°., somente serdo aplicados em instrumentos de renda fixa que incorram em riscos
adequados, passando tais paragrafos a terem a seguinte redagéo:

weclsusula 23. Na qualidade de titular dos créditos Imobilidrios, adquiridos por
meio da Cessdo de Créditos, especificada no item [[.2.2.3. incumbe & RIO BRAVO
geri-los, por si ou por seus prepostos, promovendc as diligéncias necesséarias a
manutengdo de sua regularidade, notadamente a dos fluxos de pagamento das

parcelas de amortizacdo, juros e demais encargos e acessorios.

il

Paragrafo Terceiro. A RIO BRAVO formalizard o aditamento a que se refere o
Pardgrafo Primeiro supra, no prazo méximo de 30 (trinta) dias, contados da data do
evento ensejador da substituicdo. Caso a RIO BRAVO nao formalize o aditamento no
referido prazo, o AGENTE FIDUCIARIO deverd promové-lo..

£

Parégrafo Quinto. Em virtude do éxposto Supra, 05 recursos a serem geridos pela
RIO BRAVO, bem como os Créditos I'mobilirios, serdo depositados junto ao
Banco Itad S.A., Conta Corrente n° 57.290-2, Agéncia n°® 0262 vinculada acs
Certificados e aplicados em instrumentos de renda fixa que incorram em riscos
adequados, visando uma rentabilidade adequada, os quais poder§o ser resgatados
proporcionalmente, Unica e exclusivamente, para liquidagdo mensal dos Certificados,
sendo que, os valores depositados na conta supra mencionada serdo computados e
integrardo o lastro dos Certificados até sua data de liquidagso integral.”

(v) aprimorar a redagao da Clausula 42, alinea “e” de forma a informar que o AGENTE
FIDUCIARIO: (a) verificou o montante representativo dos capitais sociais por quotas
de responsabilidade limitada que figuram como garantidoras da operacdo em tela e o seu
valor, passando a referida alinea a ter a seguinte redagdo:

“Cljusula 42. A RIO BRAVO, neste ato, instituf regime fiducidrio sobre os
Créditos Imobilidrios e as garantias vinculados ao presente Termo, nomeando como
AGENTE FIDUCIARIO a instituigo financeira indicada no item IV, que neste ato
aceita a nomeacdo e declara que:

(-)

e) ter verificado a veracidade das informacées contidas no Termo de Securitizagdo, bem
como a regularidade da constituigdo, suficiéncia e exequibilidade das garantias adicionais
dos Certificados listadas no item "V supra, o montante representativo do patriménio
liquido da Fator Iméveis Ltda., na qualidade de coobrigada, com base na anélise do
presente Termo e seus ANexos, das PROMESSAS; do Contrato de Penhor ¢, das
Demonstracées Financeiras Auditadas da Fator Imoveis Ltda, referente ao
exercicio social finde em 31 de dezembro de 2003.

(vi) na Clausula 52, incluir a obrigacdo do AGENTE FIDUCIARIO em acompanhar as
garantias prestadas de forma que possa se manifestar sobre a sua suficiéncia,




exequibilidade e regularidade sempre que solicitado pelos detentores dos Cert'aﬁgados,
mediante a inclus3o da alinea "I” na Clausuta 5% que passara a ter a seguinte redacao:

“cliusula 53. Constituem deveres do AGENTE FIDUCIARIO, além de outros
previstos em lei ou erf ato normative da Comisséo de Valores Mobilidrios, doravante
denominada simplesmente CVM e das previstas no Contrato de Penhor:

(.-)

/) Acompanhar as garantias prestadas, de forma que possa se manifestar sobre sua
suficiéneia, exequibilidade e regularidade sempre que solicitado pelos detentores dos
Certificados.”

(vii) aprimorar a redagdo do Paragrafo 20 da Clausula 83, que passara a {er a seguinte
redagao:

wcliusula 82. A substituicdo do AGENTE FIDUCIARIO ocorrerd nas hipéteses
previstas na legislagdo em vigor, em especial nos atos editados pela CVM, com base
no disposto nos pardgrafos abaixo:

(.0 .

Pardgrafo Segundo. A assembléla do(s) adquirentes dos Certificados, referida na
Cldusula 63, poderd ser convocada pelo AGENTE FIDUCIARIO a ser substituido pela
RIO BRAVO ou por adquirentes que representern no minimo 10% (dez por cento) dos
Certificados em circulagdo ou pela CVM.”

(viii) na Cldusula 92, incluir a obrigacio dos COOBRIGADOS encaminharem as
informacgdes e documentos necessarios para que o AGENTE FIDUCIARIO possa
cumprir as obrigacdes dispostas na Clausula 42, alinea “e” e, Clausula 523, alinea “i",
mediante a inclusio do Paragrafo Quinto da Cldusula 93, que passara a ter a seguinte
redacao:

Pardgrafo Quinto. Em decorréncia da Cléusula 23, alinea “e” &, Clausuta 52, alinea "I,
0s COOBRIGADOS obrigam-se a encaminhar ;sra o AGENTE FIDUCIARIO, até a
data de 31 de marco de cada ano, as Demonstracées Financeiras da empresa Fator
Iméveis Ltda, levantadas em 31 de dezembro de cada ano, devidamente auditadas.

(ix) aprimorar a redagdo do Paragrafo 1°, da Clausula 11 e incluir Pardgrafo 2° com os
seguintes objetivos: (@) qualificar os Certificados em circulagdo; (b) definir que somente
os Certificados em circulacdo sdo considerados para fins de apuracdc de quorum de
instalacdo e deliberagdo em assembléia e {¢) adequar o Pardgrafo 1° ao disposto no
paragrafo Unico do Artigo 13 da Instrugdo CVM no28/83, passando a referida clausula e
paragrafos a terem a seguinte redagao:

neclidusula 11. Os titulares dos Certificados poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em
assembléia especial a fim de deliberar sobre @ matéria de interesse da comunhdo dos
mesmos.

Paragrafo Primeiro. Cabera ao AGENTE FIDUCIARIO a convocacdo da assembléia
geral dos titulares dos Certificados que far-se-4 mediante edital publicado por 03
(trés) vezes, com a antecedéncia de 15 (quinze) dias, em jornal, sendo que, instalar-
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se-4, em primeira convocagdo, com a presenca dos titulares que representem 3
unanimidade dos Certificados em circulagédo e, em segunda convocagao, com qualquer
numere, sendo validas as deliberagdes tomadas pela maioria absoluta dos Certificados
em circulagéo, tudo na forma do Artigo 14, parégrafo 20 da Lein® 9.514/97.”

paragrafe Sequndo. Consideram-s& vCertificados em circulacdo” para fins do Paradarafo

Primeiro_supra, 8 veles_que ndo se_enc tram na_Tesourari da RIO_BRAVO, nem

encem 2 sociedades__ 2 ela_ligadas, u inda e seus control dores__ €

dministradores. Os Cer ificados em circula 50 sio considerados para Fins de apuracdo
m assembléia.”

de quorum de instalacdc e de deliberacdo &

() no Item VI do Anexo I, substituir a rernissio ao Item VII por remissdo ao ftem VIII,
passando 0 referido item a ter a seguinte redagdo:

“ANEXO I aco TERMO DE SECURITIZACEO DE CREDITOS IMOBILI@RIOS - No.
CRI 017/2004, formalizado em 28.07.2004

V¥ - Data de pagamento, diseriminagdo dos valores e das diversas parcelas
correspondente a cada Certificado: 120 (cento e vinte) parcelas mensais €
consecutivas, nos valores e datas de vencimento abaixo descritos, que jé incluem a
taxa de juros estabelecida no item VIIT adiante, devendo ser atualizadas pela variagdo
acumulada do IPCA / IBGE desde 28/07/2004 até a data de cada pagamento.

{xi) alterar ¢ item VIIL1 do Anexo I, alineas 3" g "b”, com o fim de definir a prioridade
dos indices a serem utilizados em caso de extingdo do indice eleito, qual seja IPCA/IBGE,
de acordo com o item 3.3 da PROMESSA DE COMPRA E VENDA, cujos créditos
imobiliarios sdo objeto da referida securitazagao, passando o itern VIII.1 do Anexo 1 a ter
a seguinte redagdo

wyrIf.1. Na hipétese de extingdo do indice eleito, ou caso o mesmo deixe de ser
divulgado, ou alnda, em razdo de proibicdo ou restricdo legal de seu uso para fins de
atualizacdo monetéria, serdo automaticamente € independentemente de gualquer
deliberagdo dos adquirentes dos Certificados, utilizados © seguintes indices: a)-
srimeiramente o IPC/FIPE (indice de Pregos ao Consumidor publicado peia Fundagdo
Instituto de Pesguisas Econdmicas da Universidade de S50 Paulo); b)- Posteriormente
o IGP-DI/FGV (Indice Geral de Pregos - Disponibilidade Interna, publicado pela
Fundacgdo Getulio Vargas; € c) No caso de extingdo ou ndo divulgagdo dos indices
substitutivos, ou mMesmo, Se por qualguer motivo ndo for possivel suas utilizacbes,
serfo automaticamente aplicados como fator de reajuste das parcelas dos
Certificados, outro indice que reflita o mais exatamente possivel a inflacdo ocorrida no
periodo a ser reajustado de acordo com o indice estabelecido na PROMESSA DE
COMPRA E VENDA.

(xii) alterar o item ¥ do Anexo I, sendo que, caso a data de pagamento nao coincida
com dia util, ela serd postergado para 0 préximo dia util, passando 0 referido item a ter a
seguinte redagdo:

X - Local e Prazo do pagamento: Capital do Estado de S&o Paulo. Caso & data de
pagamento ndo coincida com dia dtil no Estado de Sdo Paulo, a data de pagamento
serd postergada para o dia util imediatamente posterior,

CLAUSULA SEGUNDA - O AGENTE FIDUCIARIO, neste ato, n2 qualidade de
interveniente anuente e de representante dos detentores dos Certificados, declara
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expressamente que reconhece e concorda com todos os termos e condiches deste

ADITAMENTO.

cLAUSULA TERCEIRA - O ADITAMENTO diz respeito exclusivamente as alteragBes &
as mencodes aqui exp?essamente previstas, permanecendo inalteradas e integralmente
em vigor as demais dausulas do Termo de Securitizagdo € do respectivo Certificado
desde gue ndo conflitantes com 0 presente ADITAMENTO.

ADITAMENTO ¢ celebrado em carater irrevogavel e

CLAUSULA QUARTA - Este
entuais sucessores.

irretratavel e suas disposigbes obrigam as partes e ev

CLAUSULA QUINTA - As partes desde ja autorizam © reg'tstro,'averbagﬁo deste |§
ADITAMENTO no Servigo de Registro de Imoveis competente em que se localizam oS
imoveis objeto da referida operagdo e se obrigam a assinar e apresentar todos 0S §
documentos que se facam necessarios a este fim.

CLAUSULA SEXTA - Fica eleito o foro da Comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo,
para dirimir as questdes porventura resultantes deste Termo.

assinam o presente em 05 (cinco) vias de igual

E, por estarem justos & contratados,
enca de 2 (duas) testemunhas que também

teor e forma, e para um sé efeito, na pres
o assinam.

S50 Paulo, 13 de outupro de 2004.

s LA\

RIO BRAVO SECURITIZADORA S.A.
Glauber da Cunhs

Hélio Blak

nol
. PAVARINI DISTRIBUIDORA ETITULOS E VALORES MDBILIARIOS LTDA.

J{ carlos Alberto Bacha ~ Marcus Venicius Bellinello da Rocha
o

FATOR IMOVEIS LTDA.
Vasco Rodrigues Neto Fernando Antdnio Torres Rodrigues Janior
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RIO BRAVDOD

s i C LRI 1ITADORSA

INSTRUMENTO PARTICULAR DE SEGUNDO ADITAMENTO AO

TERMO DE SECURITIZACAO DE
CREDITOS IMOBILIARIOS

No. CRI 01772004

17 emissdo - 17° série

I - EMITENTE: RIO BRAVO SECURITIZADORA S.A., sociedade por agdes, com
sede na Capital do Estado de Sao Paulo, na Av. Chedid Jafet, no 222, Bloco B, 39
andar, inscrita no CNPJ. sob n° 02.773.,542/0001-22, bem como na Comissdo de
valores Mobilidrios - CVM sob n© 01840-6, neste ato representada na forma de seu
estatuto social, doravante simplesmente denominada RIO BRAVO.

II - AGENTE FIPUCIARIO: PAVARINI DISTRIB._UIDOR.A pE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do
Rio de Janeiro, na Rua Sete de Setembro, n° 99, 16° andar, CEP 20050-005, inscrita
no CNPJ/MF sob n® 15.227.994/0001-50, neste ato representada na forma de seu
contrato social (a “PAVARINI ou AGENTE FIDUCIARIO").

(i) em 28 de julho de 2004, a RIO BRAVO formalizou o TERMO DE
SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS N°© CRI 017/2004 (o “Termo de
Securitizacdo”), em fase de averbacdo junto a matricula n° 81.854, perante o 10
Oficio da Cidade e Comarca de Recife, por meio do qual e nos termos do artigo 8° da
Lei 9.514 de 20 de Novembro de 1997, vinculou os créditos imobiliarios adquiridos por
meio da celebracdo das Cessbes de Créditos, zbaixo definidas, aos Certificados de
Recebiveis Imobiliarios (os Certificados”), emiti..os pela RIO BRAVO, registrado sob
regime provisorio perante a Comissdo de Valores Imobilidrios - CVM.

(ii) a RIO BRAVO adquiriu os créditos imobilidrios vinculados acs Certificados
mediante a celebragdo_de 01 (um) INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAQ DE
CREDITOS IMOBILIARIOS PROVENIENTES DE “PROMESSA DE COMPRA E
VENDA DE UNIDADES EM CONSTF}UCRO E OUTRAS AVENCAS” COM PACTO
ADJETO DE ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA DE PAGAMENTO E
OUTRAS AVENCAS (a “cessio de Crédito”), celebrada em 28/07/2004, entre a
RIO BRAVO e BOA VIAGEM MEDICAL CENTER LTDA., sociedade inscrita no
CNPJ/MF sob o n® 03.337.575/0001-92, com sede na Rua dos Navegantes, n® 157,
sobreloja 2, sala 26, Recife-PE (a “BVMC") , tendo FATOR IMOVEIS LTDA., com
sede na Rua Anfiléfic de Carvalho, ne 29, salas 808/809, inscrita no CNPI/MF sob o n®
00.332.095/0001-40, Vasco Rodrigues Neto, engenheiro civil e Fernando Antdnio
Torres Rodrigues Janior, empresario, ambos brasileiros, casados, domiciliados na
Capital do Fstado do Rio de Janeiro, respectivamente portadores dos CPF/MF n®s
§31.578.917-15 e 878.133.517-20 e das Cédulas de Identidade RG n®s 6.415,155-
8/IFP & 1.277.187/SSP-RN como coobrigados e solidariamente responsaveis com a
BVMC, doravante simplesmente denominados "COOBRIGADOS”.
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(iii) 2 RIO BRAVO, com a interveniéncia anuéncia do AGENTE FIDUCIARIO, na
qualidade de representante dos detentores do Certificado, da BVMC e dos
COQBRIGADOS, em obediéncia a0 oficio CVM/SRE/GER-Z/N° 1549/2004 celebrou
ermn 05.10.2004, © Instrumento Particular de Primeiro Aditamento ao Termo de
Securitizagdo.

(iv) a RIO BRAVO, com 2 interveniéncia anuéncia do AGENTE FIDUCIARIO, na
qualidade de representante dos detentores do Certificado, da BVMC e dos
COOBRIGADOS ent obediéncia ao Oficio CVM/SRE/GER-2/N° 1749/2004 (*Oficio
CVM™), deseja aditar o Termo de Securitizagado.

RESOLVEM as partes celebrar o presente "Instrumento Pparticular de Sequndo Aditamento
ap Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios No CRI 017/2004" (o “SEGUNDO
ADITAMENTO") que se regera pelas seguintes clausulas e condicbes:

CLAUSULA PRIMEIRA - A RIO BRAVO, neste’ato e na melhor forma de direito, com
interveniéncia e anuéncia do AGENTE FIDUCIARIO, da BYMC e dos COOBRIGADOS
resolve, em razdo do Oficio CVM, aditar o Termo de Securitizacdo para fazer constar na
Clausula 11 do Termo de Securitizacdo, mediante a inclus3o do Paragrafo Terceiro, ©
disposto no paragrafo Unico, do Artigo 13 da instrugéo CVM 28/83 que passa a vigorar
com a seguinte redagéo:

“Clgusufa 11. (...)

P RIS

fisa)

paragrafo Terceiro. O AGENTE FIDUCIARIO somente se eximird da
responsabilidade pela ndo adocdo das medidas contempladas nos incisos I a8 IV do
Artigo 13 da Instrugdo CVvM 28/83 se, convocada a assembléia dos titulares dos
Certificados, esta assim o autorizar por deliberacdo da unanimidade dos Certificados
em circulacdo. Na hipétese do inciso V, do Artigo 13 da Instrugdo CVM 28/83, serd
suficiente a deliberagdo da maioria dos Certificados em circulagdo.”

CLAUSULA SEGUNDA - O AGENTE FIDUCIARIO, neste ato, na qualidade de
interveniente anuente e de representante dos detentores dos Certificados, bem como a
BVMC e os COOBRIGADOS declaram expressamente gue reconhecem e concordam
com todas os termos & condicBes deste SEGUNDO ADITAMENTO.

CLAUSULA TERCEIRA - O SEGUNDO ADITAMENTO diz respeito exclusivamente as
alteracoes e as mencoes aqui expressamente previstas, permanecendo inalteradas e
integralmente em vigor as demais clausulas do Termo de SecuritizagBo, do Primeiro
Aditamento ao Termo de Securitizacdo, e dos respectivos Certificados desde gue nde
conflitantes com o presente SEGUNDO ADITAMENTO.

CLAUSULA QUARTA - Este SEGUNDO ADITAMENTO ¢é celebrado em carater
irrevogavel e irretratavel e suas disposicbes obrigam as partes e eventuais SUCESSOres.

CLAUSULA QUINTA - As partes desde ja autorizam o0 reg‘:stro/averbagéo deste
SEGUNDO ADITAMENTO no Servico de Registro de Imoveis competente em que s€
localizam os imoveis objeto da referida operagio e se obrigam a assinar e apresentar
todos os documentos que se fagam necesséarios a este fim.

} A g
A@ 4/




CLAUSULA SEXTA - Fica eleito o foro da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, )
para dirimir as questdes porventura resultantes deste Termo. /A//

E, por estarem justos e contratados, assinam o presente em 05 {cinco) vias de igual
teor e forma, e para um so efeito, na presenca de 2 (duas) testemunhas que também
o assinam.

. SH0 Paulo, 29 de novembro de 2004,

Y r& A

sl "RIO BRAVO SECURITIZADORA&HA,
Hélio Blak ‘ Glauber da Cu antos

PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E valLORES MOBILIARIOS LTDA.
Carlos Alberto Bacha arcus Venicius Bellinello da Rocha

% ( ,ﬂéf/z/mﬂ ?I/m ,/f/

FATOR IMOVEIS LTDA. 4_/
Vasco Rodrigues Neto Fernando Antdnio Torrés Rodrigues Janior

COOBRIGADOS:

vasco Rodrigues Neto

ol

Fernando Antdnio Tefres Rodrigues Junior

AUTORIZACAO DOS RESPECTIVOS CONJUGES:

Ju,{.ﬂd/: rrﬂhl}nuj./{.
Ma rﬂ%nuza Moreno’Rodrigues

2° Circunscrigao do Registro Civil das Pessoas Naturais
Responsavel pelo expedisnte: Vivian Alonso Ferreira
Av. Eragmo 81043, 285 - SL 804 - Cenuig - Fong (21) 2533-6278




(continuagdo das assinatura Instrumento Particular de Segundo Aditamento do Termao de
Securitizagdo de ditos Imaobiliarios No. CRI 017/2004, firmado em 29.11.2004)
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n@mrutaria.cmm z sales, sala de ﬂ hera @ 2 banhelros, casa de
bombas, local pars gerader, ratarvat gqg¢ infarior de dgua e leoal
descoberte kara maquindric d¢ ar e véduo; no pavimenio Térre,  com
dasticioio pr&v1$tﬂ gara recepcic com HTI@#O l@&&l el] &dmli i e
iiberaﬁaa do, pacientes, sala de espars com 2 sanitdrids, Jeaia de
convénios, hall e frenty ass elavadnraquua die ascesso ass leitos
hodpitalarss, 4dres para. insfalagio b servigp de emergéncia
hospitalar, do tipo brcmto-atam**im@nto ticcal para eztacionamento
de ambulincias e-draa Héscoberta para quipmmen+n$ oz oxigénic =
sutros; nm_pmviﬁénta sobréloda, obm deastinagde pﬁevl; a para UTI,

dimansionada para 30 191*305, :.g}a\z*tamﬁ"ntb e’ p'xan’mnmta, sgla de -

utzlldadaa.& local para EXPUrED . postos de enfa@rmsgen,; sa}& G
eqq:p&manwﬁ 4 sanitdrics ‘e ‘deposite | de atedidl de’ limpeza,
‘CGII’trG*’GlI"U{Q).CEJ dimmnsiorads para 11 balas r-irbr*gimaz;, sals oe
3 '*ecdmepa;:g@ snestésics, posto de obsarvagdo, tocal para expurpc de
dejstos, sala de anebstga.:ublwgia,"' gala |da patoldgia, 2 malas de
apoie, local pere - roupas swies e 1ims,,_=v.a1h de @quipamentoa
cir:*t&rgi!:aa,'\ sxpUrgo com 2.monta carga, 2 vee,i-larmm, *ﬁl* e mmtar
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meesaica com copd, ety an‘i‘~c.e;<pa ~is&rE ‘fknﬂitmaricﬁ, \dapuaitﬂ da h ;
mat‘ama‘ i) 11}npesza\ farmicia e arsenal Lo nonta  cargal o -
mvimsrt.ﬁp 12 Baragem, Con destlnasdd . p"eyxa’ca paras cengreo. de
wetenilizagde, sala ds apolo da iﬁ‘fc:r‘mat* ta, salaipara DG e PABX,
z§)lz'de controle predial, oficina de manutencido, s3lz ge chefia d@

manutengio, almnxarifada,' sanitdric & dreal He lawagam\de pecas '@ éf

leggal para equipanshtos;: aw Cadd um dos” pavimentos de. 1o so &R
Tiws com destinacin prevista para \20 <guartos de leltos de

ﬁ*'esrwa«,,ﬁa hospitalar por pavimento,, liumliifhndu 120 muarmg G

U Gow. Bad banheicro @, en c;aeﬁa péw mmntzcx,; local para. posto " de
enfernagam ‘zala de apaie ‘de irvf‘arm&tmq, lixn, | depdsito de
matarial das l'imgS,ezzav frxf:mrgo, i &amtmnms. tocal para maca e sala ™
‘ge esperay no P70 pavisento destinade a cafs e’ maquiﬂas, _mana gy
T bonbas, reserv torio suparior & local para &quatu:ﬁeras a_/outros
ﬁ-qumamwnt@s- no pavimento de Cobertura db |bloco' de Consulidrigs

HMadicos, com dresa destinada a ssls dée  esfuge . Slavabd e~ terrago Lo

descobarte. 0% gUartos de leitds .de internaglo “hospitaiar sdo,
numerados <de_ 10L a 120 no 19 pavimento. tipd, de #0L'a 226 no 20
pavimente tipg, 'de 301 2 320 no 3@ Jpavinento tipe, de 404 2 420 no
49 pavimesnto tipo, de 501 a 580 ne $§~nav;h$rtu txpm e de &0y s i

20 no 69 \t:'.avzm@rﬁ:o tipo.'. , ',j- . J B
ﬁﬂﬂﬁﬁﬁﬂ'ﬁ&!ﬂ"v- eyl VI&GEKM NE!}IP@L EZE?NVEFE LYOa, comi i&édﬂ hesta
cidade, na Rua dos Naugdartes, nd 15‘! sobreloja - ém "sala 2&,
mm:rita o CNPJ M}b ne 0[5 KLY, s?wcom—»@z >
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REGISTRD ﬁHTEHIQR‘ L_Mi‘“qi 2, mats y|. B9, FE-'!!S ‘(tx‘rul‘im aquiaitivu
da  integralidede da orimitiva érea de terréno), | em data de
22.02.20D01. Esthrde o d&'amerﬁbmmento desss %r&a aver“badw soblug ng
2 da,referids matrfculs V&,.898, em data.de 109,05 2002, e, a drea
remanescents ds . 4.040,50m2 ‘cadastrada no livrg 2, na! matr*i,aula ng t
91.854, nessa masms data . gda 0% Q5.2002. %&tan&o o' Memorial. o
mcc:vr‘porar;.ao registrado. f&c}‘o o] nQ 2, da mats '81 854, B data e
Oﬂﬁ?ﬁf‘? / \= : | [ \
A—lgw= Tﬁtulo prano‘zaaﬁv sdb =) 236 23‘? do B o teeolh 1~GMH, em data.
de 30.08.2002. Proceds, nesta data, o ragistrc da hipoteva cedular
de 18 grau, entrs putros 5, w0 imdval a lgue aludég fmatricula
BUDTFE garaﬂtinds:a o] pagamen o -da Cédula/ de g:r'émta Comatial no
1274, emitida na cidade do' Rio de Janelro-~ em 2% de agosto de
2007, por BOA VIAGEM HEDICAL ca&a‘rm LTRA, acima dualiticada e
légalnanta répr ezmm:ada, am  favor ol BﬁNﬁ.G|BVa s/a, com_ sede ns
cidace o, rfo ‘dg: Japeiro, na Av. Rio 8ranco, ‘Lﬁ?!LZ‘iQ andar,g
- CMEEIAME nG 32,254, 1387000103, #o vElor de |RB V. BOT R0, 00 (sota
miih8as de reais), fom vencimentn para o dial 15.09. 29%‘9 Estands &
cédula registrada nesta data, no livro 3, dob n@ de ordem 5 49%. -~
DOCUMENTOS A@quxvm}ﬂs ik wia rfo-= negociavez da menciodada cddula e
de @eu Enswe ¥, certidio Hagatlva (de Dépitog d¢ Tributos a
ucnt?kan. fes Federais, da SacraLama da m“exta,f’&dar&k’ CHEE do
*nss He ‘no  054142002- 15001140  expédida stravés, da INTERNET  om
_____ €8.2002, Dou fé&. Repife, em 04 de setanbid de- 2002 0 mficmz, A

q:uwﬁcv-euo 5 as;ﬁi m"m_g\ amx\mm L S aw il
AV-Z - PTitule prenctade zob n® 256. 380 dm Protocoln 1-AS, em data
de -31.08.2004. /(PROCEDO, nesta -dats, (nos termos 'do Instrumentp
narﬁj’lcular, figmade na O;dﬂde‘: do Ric de Ja m;ru, em 05 de julho de
2004, pelo BANCO BVA 8/A, acima lTif{cado. e legalmente
r@pf‘esentadc,\ @ c:unca;amento é@z h;i,gﬁMm,n g,sqeiulaltr ircidente sg Lue o
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“imével a que aludg a mgstricula supra, ficéndo assim cancelada o d
neahum  efeite a hilpotspa reglstrada sob b n® 1, desta matrigul
Doy £4, ~Reclf aj., 06 da mrLubz‘:c da 2004,
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;w-B*;-« PE@QEDQ nesta d&uﬂ} nes termas ,._,rt. 2i3 7§ 1* da r,ﬁ:i
w015, de-oficic, @’e cmrrea@ac pa.r:‘c:idl d matru,u.ia BURra, pPREA
excluir das caracterisfiose  da unidsde autépoma Hospital, & gue
alude ‘2 mesma, parts de) 'r"’hzmv:imzam, o qudl ndo integra a referida
ma,r*aci% do que de *‘udm dou fé. {emif S, dm 26 de nc:tvemh;m (‘iu. 20604.

o] ¥ oum o
0 flLia.L, suhscmvo ¢ assino: Q% ;@w _r\_uh A

ATA-T- 5 tels pranctads B6b m‘ 258, 989, d;;i Pz-atumz{a AT, =n dsts
deg’ i6/11/2004. PROCEDG pesta data, a Sras t;e averbjd. ~&0 para fakeyr
constar gque &, Revalidugio- de ﬁmmr& 1 da Ihmrpama pds do

unidagde a que- alude a matricula: supfa, achi-se avwrpada gob. o n® 3
ria matribula 81.854, Tneésta data. Dow £6, R{ec,-a,feé\, em! 26 de novembro
da. fﬁD«é;“D Oficlal, :ﬁub revo @ aamno,

:le 12#11’200& /PELO Tnstrumento particular
venda, firmado em data da é&xda julho de zZD04;-a BVMC ~ BOA VIRGEW
| MEDICAL CENTER LYDA, aglms quali%ﬁ' cada @ [iggalmente representada,

R-Gwym '.E.i.tule 9ranc€ta5§,a m}h ne 255 i1z, f&ﬁLBrmm l@‘lr-.&‘f am. data.

cidade do Ric de Janeirp-RJ, na Rus Anfildfio de- Carvelhcﬁf n® 28,
_salas BOS - srsm pérte,. finaCrite no CNPJ soo nf D6.957.021/0001-04,
legaimanta' ‘representada, o J,msfavel & gue aly nde a matplicula supra # o
L irbvel cbjerc da wmatricula @23‘:&56, lo preﬁg total’ c?e RS
20.178.838,83 f\ﬂx*nte nilhﬁgh cento o | setenta i e olto ‘mil,
seiscentos ﬁv—{mmtaw aita *emb -] aihanm. @ m:és CiF‘S'ltd‘VC&S}, sendo
a uﬂiﬂad@”auwnema obieto ‘desta m.a{,m..@_l& Dol vdlor de RS
B.893.682, 34 (oito wilhdsy, oltocentos ¢ icvema @ _ brés mil,
seiscentns e oitenta dois @ reais e cinguenta e quatre centavos] &

hm.lhéea, duzentes e oite%n ta ¢ quakio m}_J.,. gcv:e:&‘;antuﬁ_ e cinglients @
seis reals e vinte (e nbve centavos), cui¢ valor total serd pago
, através de 120 parﬁelas mensals a cons cutivas, : vencendo=se 8
.3‘11’“ primeira” em 18/08/2G0& e, as demais no| mesmo {ia dos nmeses
; EL!}?)EEQwi!ﬂteE‘ c até g‘i"na* iicﬁulda do, da wﬁg"l"l,ﬂ’t& fo:-fha 24 parcelas
ne valor de R$ 192, 276,60; 85 pzrc'\:las no tvalor de Rg 295.786,00 ¢
uma parcela final no va’cr de RS 4.040, ',255 00; i:ocié$ ja acrescldas
de jures, a taxa afeL*va de 12,00% =me mm,; calculadas 2 partir da
dsta do instrumentd ora registrado e serdo htua*izadas mensalmente,
na‘ formg do ark. A5 da Medids Provisérial2. 223 de; MIDSJELOI, 2
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Madical . Cen&\ezfe: Leda, jclente He e ?;" parcel a;«s m‘ster:.c:rvwn e
_‘c‘hﬂadas, Seride bagas. mansalmente pela ‘#ﬂ'aa e Lonbhis, ?&:ﬁlf";g&ru&s
-—",_L+da mediante cessdo de fo ormé irveirafhvel e Lrrevogével que esta
ultima desde j&. faz Am . favaf da BYMC - Bpa. Viagem Madical Center
Ltda, dde dne;.tos r,mdiré leay. decorrentes dc:-: pruﬂe;ra% 1280 meges: g;?/
da‘vigéncia do Contragto de I Locacay! mencionkdot na. eScritura qus ora’ i |,
se registra, que  deverse ger’ pqua dile’damente péla 'JMC =, Boa ;&/
vViagem Msdical Center Ltda, & Rie. Er*"clybcuritlaluara §/4, vwmo' !
forma. de pagamento dos  créditos “pwamniv&ndﬂi cj;wdm ﬂm
deccnzénc,la do,f::io:it"‘atﬂ‘% ora reglistrade, | atbEvés | de .m:.trumer
sutdnomo denominado “;&mrtrato da Locagdc p outrasﬂAsrenqats” pa-;im
Gqual'- a promissdria compradora ald@a, as ium_dadrfas (negaciadas, ac
promitente vendedos,  consoghte o8 termos| cofistantes do “aludide |
Ho trate de 100&\“@0, ~ cliente ; também\ fica! " a ! Nova Bolohha
Participagses Ltdm\\ﬁ“uonﬂoma degde j&, dus a BVMC - Boa Viagem, f o
Medlral Cadter Ltda, venhe cedat as erédithh Imobiliérios ouuncﬁas\
da, presente -promessa de. ccmpr“ & vends: ipbcluindo a 3ua fotma de
pégamente, wenha alienar!'as”unidades flﬂ‘uc.‘abf‘lﬁﬁ?nh&w de" acordo ~corm
~a Lei 9514/97, ‘bem—comd venhs ceder a \g'*ma e’ pmgamento a Rio
‘%xawn Sepuritizadera $§/5) m@dlan e & ‘jpbrﬁqaa de “inar.tumﬁnt.ca
particular de Cessdo de! uféﬂi*ft("s, ;p:cvrmemea‘,m Instrumento -
perticular de prdnuaSﬁa de f-csmgm e venda, dom ragamgnto a prazZo de
unidades \futm.ras' & odtras’ avengad, cﬁins l?m:-toi des Alierzagidsd
‘ E‘ld}l’h.}.ablé am Ga’/dﬂt’la ‘de\z Pagamento % ou ras’ avencas®, tendo /ém 7
vistd que o oljjefe desta cessdo de Giﬁ'&l’:b.., ereditéfios é originar
o lgstrw necessdrio para que /sej efethada &’ emissdo de .um " .
Pﬁrtlfluﬁdo dea Rewebiveis Iﬁmblkié“iﬂ a sat emjtide lpelg PLgmnggg o
Jﬁ&%ﬁ“&&ﬁggﬂﬁ_iiﬁ& am ﬂégime de melhbres dsfa:ros. Tude de s~ordo
com 4g clausulas s condid@es 14 nmonadaq g a3 :smm#m ;n*e‘g:ante“
~oda es c:r;*“ura,llnic;alment¢ (:.Ltada»ﬁ & gue também integraim O presdhte
registro. mmmwms m@ﬁswmo;s»‘ o m*’&dd hnacrumar mz,_mhgnte
com Certiddo Negatlivh de: Déz\b‘;,fj;f“CND, mgpedlda pelo .ﬂ."".‘:“. e Certidfo
;\§ Tributos Fesriaraiz, DEu e riemfa, !‘25 pe mvembm de 9CIDL o)
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R~ Plipdoy pr&nat&xﬁ,a sgc;b n® 2837114, do {Ermtocalm_ -RT, =m data
e .sz / %rﬁ PELO Instrimento! pa'"*'lv,,;.xlﬁr lde locacdo, Firmade anm
28 de dulhD dé 2004, a KOVA BOLONHA mé'm'*zmwms LTDA, \Hcima
qualificdda e legalmente rapxﬁa&n-ar*a, dome Lodaddrs, gﬂ, &y’
logacin a BVMC - BOA “UIAGEN MEDICEL' CENTER LEDA, acaga qaalificada
e i{Eq:.i'ﬁF"ﬂ;,EN‘-§ reprécentadci‘“ SO '*_.umaath,;:.a, Eraa fins ndo
resifenciais, dentre cut*ra\g o imbvel '3 qua slude 2 ma=.,zicula supra,
em fase¢ final de acabamer}top logacdo esna ﬂ%la Bfazo! di 120 meass,
‘cm,ac.aba ‘a partir da data dé - instrumsnto guel bra se rehistry, Epoca .
en que a Locatdr:ia &brzagams»‘-’* ao pagafiento mensaj a Logadara, do %
aluguel adsim” fixade: )24 (vinté & gquatro) pHarcelas do valor da R§ . |
192.276,00 cada uma, Q parfelas de RE 296.706,00 & wﬂa.parce,m de
RS 4,0%0.455,00, todas mensalmarte reajustadas. variaghb' “pro-rava
cemparis”  do TBCA (i'm:;.c:s; de Fregs ao~ Lansumidpr Amplidds),
peblicado pelo IBGE. Cornstfa do ij‘.rata Jue: 1.1} A BVMC, esta clente
“L_& que o imbvel integra’ uia operigio de sederitizacic, assig como
d05 seus efeitas juridicos lsi incluid>, masFem limitar, alie maqém
iductéria), desde 34 rehuncie a0 sey dirzéito de Iyr@f@:xﬁnc:& na
mgj,uz,_,.x.géo g_g_]_gmd?el‘ a q_qg alude o arti 21 da /Lei '824%/91, para y
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viabilizax esta roemﬁa mgara“-é’!c. B} Caso ‘ﬁrerﬁ,a. /d M"r'f\weffetivagda a
t“anaf&xéncxa ou c:c:x*i;e.:fﬁm;ia de.. imével Lodade™ a Exfcﬁirbs, durante
%

“B decurso’ds praze coptratusl, a presente locag cqptinu&ré en
pleno vigor/—comzromete dp—gf* a Hove Boloohs Pa\g_t&dipagéma Ltda, a
fazer = constar, » do inBtrimento gue fiexem a Leiebwa:, &
obrigatoriedade | 4o sdgelrente i respéitar] a 1ae§¢a-m ¢ DOCUMENTG
| ARQUIVADO: - wma via do! citado inm{crmentm ROy tfé.h Retzlfe, '26 de

novembro de 2004r O Gfi¢ial, sﬁbscxevc @ awzvsmm'- i

AVcTwi= Titule prenmzmm ok n® 289.115, d Frotoasib 1-a%, em da?.s

1mob11iér1d§ provénisnjes de—Ypromessa
unidades' em corigtrucao & ovutras avehces?, firmado em 28 de julho de
2004, 2 BUMC - BOX V‘zmm REDICAL CEWIER LTDA, conm & interveniséncia
da Hova Bolonke Pared ipagbes Ltda, ambis scima 'qualificadas. ¢

lLegdlmente cepresentadas, _sedel e \transferiy ]a- BYIG mva
SECURITIZADORA S/A, com seds nests cidadd, na Avenida Brigadefiro
Faria Lima, n® 1485, i1y andan, Torre NQ:}&. inacrita nc CNPJ sob

da 12/&f§00&.mm0 Ing‘ﬁrumento pav*tmu:tal: de ces%ab de récf.iws

nY 02,773.542/0001-22, legalmepte zspresertada, todos os créditgs:

~mob:.lié.rms émcorrentﬂaada promessa de o mg-rd 8 'jm&m, e. de suas
formas de pagamento, Iden*re ot R, ,do |imével 4 gue alude a
matricula %pra e obigty do R-3, Ha mesmE,  pelp preco' de R§
20.000.000,00. (vinte j:ﬂllh:‘bns 'das reg:!.j), medidnte condigdes
zstabelecidas - ne  contrate ore  averbad
Dezassate d¢ citado 'mtfumntc, qus: | As parfes mutusmente
condlcignam, nos *anrdoa. db Artige 127, dm Cédigo C['J vil qgye, zaso
(1) ndo. seja codoeide, peld Comissio das Vdliozes Mmi‘}ﬂ.l*ﬁ"lﬁs {CVHY,
© registro definitive do CRRTIFICADO; od (ii] a | RIO BRAVO nle
ﬁﬂpaxue a vendd! tiquica.e certa d& “ERTIFiﬁﬁﬁw dos INWE%;TDGRES, par
meln de Siste mas de liguidacfo fhnan\éitawde tikulds privwasp ek
até 1280 dias a2 contar da data do sinstpumentle ora averbado, ou entio
{iii) & BVMC nZe éntregue a SPE o prédie pronto le acabada, odm
remectwg cbtengéo do habite-se pela BW&, até Jlfllf}iﬁfm, v}
Sasn-a EWMC) “ao renove s anlalmente por th‘E wariode da operacédoe.a
&pélice de segum deserita no E",ﬁrag!.ése.{) Tekceiro dajClsusula Nona/

do preserte instrumEnte ou (v) ocorra a inpolvéncialda BVMC efou m
’E‘A’IOR, bBam comc, <as0 @ BVMC e/aqu & FATOR fregueira pu tenha cohtra

si decratada concordata ou fsléncia dentre | da prazo|de vigdneia do
CERTIFICADD, a 9r3$enta CESSHO estars dumirat,lr:amem;a regolvida de
pleng direito, ‘produzihde efeites a pettir da ireferida data,
resol;cao esta a ser formalizada madiante n::.fiaaw%p, da RIO BRAVOC
& BVMC ‘efou s FATOR, a jser expedida u termcg do Paragrafo
Primeirs dessa olé&usula, aevwnda a. BYMC, nd|praz¢ JiiF imo ‘He 15 dias
contados do “racebimento da notificacdv, rdé démbol¥ar ja RIO BRAVO os
valores que lhe fgrem déwidos em razfs do j&ntamaqpa do prago de
CESSAO, abatidos de ‘guadsque’r valores recebidos. pelg RIC BRAVO em
razdc das garantias pxe#‘“adam o prazo fﬂé*im de 2 d*afs dteie, o
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22,02, 2001, Estan

de o desmembramento desda drea averbado sob o R

2 gs referida manriculs” TE.898,
rena0eBognte der 4040 30md cadas
81.8854,
Lneorporagio reglsirado ol @
172.08,.2002. ‘

.
-

réssa mesma data da 09,.08.20020
na 2,

s data de 0%.G5.2002, %=, & draa
rrada no liven 2, ra matricula ng
Ferings o Memoplal de
da Imat 6&.3‘5«#, am Hata de

i

~da 30,08.2002, Proceda,’

1274, emitjds na
2002, por 80& YT
legaimente Yepress
cidrde do Rig tje . Janairp, 0
CHPI/HF i 552.2.“2 JABRSOS0L0E

i

.

g DOCUMBNTOS ARQUIVEDDS v via ndo-

Felie Titule pronctecs Eob nQ 250.239, 48 protocolo 1-AH, o data

: neata gate, © r{aﬁ,ﬁﬁ'{'& de hipoteca cedular
da iR grad, eptre Dubros bend, <o imdva Ll ‘aue alude A matricuid -

Sosupra, gerantinde o paghmento-dd Cédula| de Crédito, Comercinl nk o]

’ elidaddy oo Rie de Janeirp-—RJI em XD

EM MEDIOAL CENTER LYDA,

tacds, =m favor Jdo Ba

np valor de~ RE
milkGes de reaisy, com vencimento para o dia 1%:09.200%. Estando a
séduia registrada) nesta datsa, noe

de apoete de
gcima ‘qualificada =
BYa Sif, con sade na
Zranco, 109/132 andar,-.
700G, 600,00 (sete

Av. Rio

livro 3, sob n@ de ' ordem 5.491.
negncidvel da mencionada cédula e
i C pdntiniia ne varso

W,

—
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de seu apexo I, u@:rt L& Nﬁ-ﬁa”“ iva de Débitos da Tr‘i butos e

- Gontribuigdes Federais, da Secretaris <a Receits Faderal, CND. do
INSS. dei\qﬁ 3541,6200‘5“150@11»0 expedida grravés da INTERHE’T @i
21.08.2002. Doy Fa. Félm.ifa, am m de ‘setempro da zodz. o .Qf““.‘l:’.&l

2ubacre\m Q aseﬂnﬂ'w‘_? s s twf \1
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i |~ N o~

.zw-z--v Tituld Frenotade, wab n? 25§. 3@9, P*spoaoie 1-28, -4m duta
ﬁs 31.08. 2004.\ PROCEDO nPwa\'—ﬁiaca, nde, tékm&s* do ' Instrumento

p}htacular,\ firmade na cldade A Rio de J‘Lmairc, SN 05 de Julho d&!
. 2004 pelo BANCO BVA B/&, akcima mﬂzaiificada e legalménte

representade, o c:mrzm\alm@ntca da hip@tﬁca edular H’ic.idente aohre o
imovel a2 que alude & metricula supra,) £i *‘idg assin . capéelada e de
neshum efeito & hipoteca regisurada Teb b oon® 1, dﬂsta matyicula.
Douw £é. Rec:L &7 06 de Qutubrf.;q. e LG{M; Yo Of'ir:fiéll, subsereve g

Jassinog -~ ; L1
e %«Mw.—x‘,{ %W_&m & ' b |

4 i g
\ N ) _—
i , ; Y . P J"

. . 2 T (..
AY~3-:~ Titulo prenctsds seb n' 238.98%, Protocelo 1—1&*1‘, ~&m data,n

de 10/11/2004. PROCEDD nesta data,a pres s the avermagan para faz

‘constar que. a; Revalidagdo s ' Memordal de Incavporanke d’J‘-

Empreendimento womercial do tipo complexo haz.ml.\alax sob™ u
denominacao de 'BS&\ V:.ﬂgum Msdi:aa\l Centey, ~do- qu%l faz \pa*‘?;a @
dnidade a qu@ alydd amatricula supra, acha- -g@ avezbado %ob o n? 3
da matriculd 81.8348, nesta data., Dou fé. Recifs, 2ny 286/ de\ncvrmnru
“de 2004, ¢ Oficial, subscrevo® assirrz.mwh‘__gw,_ﬁmmfwm. e X

N

I ™

AV-4d-:= Tituls pran@ﬁu;ﬂa Bob n® D58, 8%, e Prothooele I-AL, =m dava.

de 10/11./2004. BSr forca da. docummtaq&a que ebjetivou ‘a :AV«B, dd
matricula 61.854, “ela\&:wameﬁta slo Empxaemiﬁnsnnﬁo Cemercial do tipo
compleko hosp;&alar ok a genemilnagie de Boa Viages Madiaml Center,
de. propriedade da incdrppradors desse empraandmmer}m - Bea ngam
Medml Centexr Lida, "ackma ualificsda, BROCEDG inesta daca, a
retificaér;.adr da degezigie do imbvel s gque plude a matricula supra,
ue passou/ a” ser &' seguintEy” rhtjmdaaue auténcma’ | Gavagdm, que
chmpreende:'a) nartﬁ» do | pavimanke® ;,T* sulbsole, também denominado
Syksele I ou. 3S: B} parbe do paEVL mm?trz- 1° g&rdgsm, também
denominedo GT, €1 ou Gazag&m I =} ﬁav;mmw.#p 2% garagex, dernominado
GII, \G2 ou Gaxagem II; e d) pavimente 3 mﬂéragsm, cambém denominado
III{ &3, 6u Garagem III, & @) 4° Gavagem, também denominade IV,
% ou Garagem IV, b z.mpremdimenm comgroeial do. tipo complexo
ho:.p:t;:a!ar,‘ sob  a dﬁhcm.ma»;;é@fd& Boa Vi#gm Hedu;a.l Cenkar, eam
constiugdo nd area de 4. 043,50m2, remanesdente! da.&rea de terrenc

parts préprdo e parcte ﬂ\ur LT0 A, Imandﬂdfa ide” Bossa Benhora de Boa

Viagem, ! ende ,existic o p‘"édlc 252 dd  Avenisgs Visconde~ de

Jegquitinhonha, eaquinsy com al Rwa barde |de 3ouza ! Ledo, eh Boa
Viagen, freguesia de\ hfogados, nesta cidal e, com seus limites e
confromtasds acima | méncionadoy, hA  Unldads Garagem de& inicio

mencionada, possul: $.989,848p2 de area toﬂul, sende 9.852 2imZ de
Erea prlvativa, e 37, ES":’mZ de Ares c@mum e'fraraa {fde3l ds
1.897/8.440 javas do tei:r:e-m = &' compesta /PR 46T vagas, sendy 136
vigas para veiculos de passeic no paVlmento 1° subdolo, sendg- 64
nérmais e 72 paletizadas; 101 vagas para,—wnir nlos de passeic; no
pavimento 1% Garagess 101 vagke paca vb;.;::ﬂlos de .pasasefo ne

L/
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( pavimento,. &% [(mrages; 101 vagas para {'eic;;ﬁlc;a de passelo--no
pavimento 3* Gazagem (& 68 vagas para }'veic.ulns‘ ge passeio ne
pavimento 4* Garagem. Dou fé, Recife, 26 (de novenblro de 2004, 0

oficisl, subssreve @ casihoi~__tn_ . o [ P
. o -W!;i‘tuf:‘. bk, b
] ! ; i [ di' <

‘

B-5-i- Zitule prenctade scb n® 259.112, dp| Protocoie, 1«AT,” em data
dey 12/11/2004. PELO jInstrumento jparticular ide promgspa de compra e
vénda, firmade em déta de 28 de'julno de 2804, & BVME ~ BOA VIASEM

mic@.;cmwn LPOA, soima qualdficada }ggalm&antei representada,;

prometet véndes 5. WOVR -RHIGLQZW.A PARTICIPACOES . LYDA, com sede na - \J,'
cidade do Rio de JameilrcrRJ, na Rus Anfildfio de Cakvaiho, n° 29,
sulag 803 @ 810 \parte, inscriba fo ONBJ iséh n° 06.8%7.021/0001-04,
legalmente representada, ¢ imbvel 4 gue alude & matriieala supra & o
imével obisto da matriouls  §2.5987, pﬂ-’fﬂ prego ftotal de RE
. 20.178.6%8,83 (vinze milhoes, “cento o | setenta .e oito mil," :
seiscentdd e trinva' ¢ oito reéais = oitentale trés ‘ceintavys) , sendo- .
a unidade aut@noma objets desta matri wia, ne valor /de RY o
11.2684,95€,298 _{owezs miihder, duzenios & leitentd ¢ quatpo, Mil, -
movecentos ¢ cingienta e seis zeals @ vints & nove centaves) o a
anidade da matricula ¥2.597, peld prego de R&'B.893.682,%4 (eitn
milhdes, ocitocentos e ngventa e trés mil, seiscentds e oltenty e
d0is reais ©-cinglenta e guatro centavos)) eujo valorstotal sera
{pRgo, através de 120 parcelas mensais @ con#agutiua‘s;; vencendo-se a
‘primeéjca em 2ZB/08/2004 e as demais 0o ‘megmo dia —~dos meses
subsequentes, até final liguidagie. da seglinte formg: 24 parcélads )
ho walor de RE 192.276,00; 35 pascelas ng- valor de’ RS /296.786,00 ¢ ;
uma parcela final no yalor de R§74.040.455,00, todas ja acrescidas .
de juros, a taxa ‘efevlva de 12,00% ac ano ~ezlculadas a partir da
data do instiumento [ora régisttado e serdo |atuslizadds mensalmente,
na forma do art. lb-da Medida vawaria'\giaz? ‘de | 04/05/200 &
demaisw legislagdo pertinente, pelo IpCA =~ Indice ds Preco ad
 Consumidor Amplo, divualgade ‘pelo IBCE, estande a ﬂ*}iﬁcrﬁﬁha‘ Vi iy em
7 Medicsl- Centeés-_Ltds,  clente -de gque a3 | parcelas’ anceriormente <
citadas, serfo pagas mensalménte pele Mowe Boloshe Baiticipagbas h
Leds, mediante cessle de forma Arretrativel e lrrevogévael  gue esta e
qlcima desde j& faz em favor da BYMC = Bas Viagem Medical Cunter
Ltda, dos direites creditérios decoprentas |dos primekros 120 mesas
! da vighngia de Conirato de Locacho mengionade na escritura gque ora
ss regisfra, gue deverdo 'ser pages dizetpmente -pgla BVMC -~ Boa
ViZgem Medical Center Lida, a Rig Brava Hacuritizaderya /&, <comd
farma  ds ‘pa;gamlen"tw des! cikditoa "‘pernﬂK‘vnndo“; devidos em

’

dechrréneia dg  contrate oré "pegistrado, através de lnscrumento
zutansme denominadse “Contrate de  Lesagdo cutras Avengas”’, . pelo i3
gikal & promissdria ‘compradors aluga, as.unidsdes negociadad) -ac
~promitente vendeder; Gouscante of Larmos ccnatantes do  aludido
contratg da | locagio, elente tambdéx fica. @ \Nova . Bolonha
barticipacbes Ltdajve concorda deade J4, que @ BVMG - Boa viagem
Meédical Center Ltda, venha cedex ‘os créditos Imobilidrigs ortundos
Y l da presente promessa de compra & vanda, lncluindo 4 sua forma de

. \.prﬁ oy . f":\ ; ]' i : et J
© gtes www lrgirenifecombr < < l email; atendimento@legirecife.com.br
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paygamento, \c'ereha alienaz 4.':! umfxades rldu::iax%gmantal, dle acorde com )
a Lei 9514/97, kem comp venha seder formg de paganento a Ris =
Bq/mm Seouritizadors S/K mgdiante a gsle ..Jlré.q:é*;’) ‘de ™Mingtrumento
patricular de Cessdo de Crédlras gxcwen entes do. Instrumenco
. particular de promaegss o8 oonpra @ we'zdar,_ col paganente a prazo de
" unidades - futuras e ) outras avengas, com ; Patte dé& Almrwf;w"»
Fiduciéria em Garam,xa de Pag&m*nt‘a e adfrgs avencas’, 'q.endo @m
\rzara gua o objato Hesta cessdo de direitos q,f."rd&té‘ﬂ.os & originar .o .
Aastro ‘nefessirio  pafa qug "seja  efetuapa ' ¢ emissdc de  um
;gjfh:gﬂgag_g,__,g'. yeis, . 3 sar dnivlde peia Ris Vs
mglzgggm 8/B. em ceglime de malnfa*eﬂ.weﬁ ozq:aa \;'T‘Lq.ﬂ de Boordo
com as cliusinlas, g *mdlqﬁas 14 méncionadas e|as demais| integrantes
| da escrituza ;nlﬁia‘mehL&|Ci adas e que  timbEm integram o presente
i ,.agistro DDCUMENTOS ARQUIVADOE: o citade’ ivstrumento,;, juntamenta
‘ com Certidaa Negativa gde/ Debite-CND, asxpediddh pelo INS$\e Cercidioc
de. Tributos Fedearais & damsis documghtos previstss em Lel. Dou fé. :
Rewﬁ"er 26 de novembzo de.2004. ¢ Oficiel, subscrevo e dssino:= —

__cg;'i‘ﬁ_«- %WW.MW‘ o o : .‘f - B
R~6~1- Titulo prenctado sob nf asa 174, doy Frotonolo 1rAT, em data

de', 12/11/72004. FELO “‘ﬂk\gg\umanto particular |de locag. o e outras
a\?en{:as, m..r:mae%n em- 28 des  julho de 2004, = A BOLOWEA
PMT‘ICIP&C;GES raita, seima gualifichda ¥ légslmente rbpresent/m:ia, 5
“omo lefadora,  gen e Xovacds a BVHC - BOA WILGEM MEDICAL/ CENTER
LTDA, acimz gualificada g legalments re’;’ueseqmd’a; »m& locatérls, 1
para fins néo rng;?de-hc:i.aie,. dentre outre,r © |Um vEl @ ‘que alude a "
matzigula supra,” em fase #inal de dcdbamem"')f LHCECAD essa pelo N
; praze de 120 meses, -contados # partir da data do 1115'@:11\&15&8!}1."'¢{ue '
ori ce registra, épd(i e que a Lecstacia obvlc;a se ao pdgamenks
| mersal & . Locadora, do a’fugual aEsim fixade:| F4 (vintp e, -guated) ;
| Ppartelas no v.:ilDIf‘ de ‘K% 192.2%6, 00~ cada uma, 5""f-parcs=las~‘c}e RS :
i 266.786,00 e ume parcela de RS 4. H49.455,00, todas  mensdlmente =
l reajustadas variacso “pro-rets temporis” do PeA  (indice de ZFrego
i

!

ao Consumider  Amplidde), publicade pelo IBGE Consta 'dr: Contrato
gque: &) A m, esra coenke de que o Iiméwal iq‘.*;ema uma operaghe de
ﬁec.uruvzacen assim como D0s HBUS @fe:,to)s irididos (.;u incluido,
mas sem bimiter, alienagio fidoucidria), des j& jwenuncia ao s2u
e:uzm.t.a ﬁé prefeydnaia. ng sgquizigde do ;.mmalq a que alude o artigo
27 ¢h Led. 8245¥91, para: vhabillzar eska mes & aperagdo. B} laso
venha, a sdr efetivads 8 rransf;renﬂia ou copferéncihas.do imovel
Louado* a rerceiros, durantz’ o~ decurso do | Prazo ccmtxdtual, a
sentea lcmaq.ﬁc»f_ continuata em peno Vlﬂ‘i'}..,, ﬂ@nlpraivetendo-«s‘ﬂ a Havae
Balmnha Partio&pag&@a Lefla, a- Laxar con\star],,do instrumento™ que
vierem a calsbrar, a vbngatﬁmafdadc de. adguirente respesltar 4
Locacdo. ROCUMENTO ARQUTYADO: = uma via do L"ﬁmdo instfumento. Dou B
£6. Recife, 26 de novembre de ‘,60#. #] Ofifwl&a* sub,sf*cevc: 3 amircw*-

f"q‘:—»w.k N S PN i ! 2 ; ' p M
{ AT Pltuls prenctado sob n® 255.115, do ?fnfnaoiu 1EAT, am dita
L& 1271172004 BRLO ~ Ins thma.nLu:v particular de ‘cessio de c.u.é:h!cw
| fmebiliarips proveniehtes dg ‘“prc'messa de | compra 3 da da

H %
. unidades ¢m construglo e outras avengas”, firpado em 28 dn-w\lho da
D 20042 BYME - BOR VIAGEM MEDLTCRL CEETEE LIDA[ com a rnmervuniét\la
I da Mova Bolonha ?mrr:_qmpag}baa Lods, anba-& acima quali*¢cadah @

= A
fi@ﬁ glve: WWW hgﬁmc‘fc com.br d einail: &tcmundnmglrgu eoife ;Lum el
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mm&:m&m B/8; con seds nhesta ﬂicsad na Avenida Hrigadeiro,
Faria.Lima, n® 1483, il* andar, Torre Nox w, ingerita no CHEJ sob
n® 02.973.542/G001~-2%, 'iegalmante rxpresentada, btodos os créditos
AmeJ.lléL’it%:S deqarrentf»s dé proemessa des cgmpra e\va;nda, e-~gde 3uas
‘Formas de~ pa smento, dentre outre, do |imével "a que alude, a
mat.':,i;:ule. supra = objete | do Re%, da mesna, mﬂ. prago de RS
20.0200,000,00 {vinte - milﬁuﬁaa .de  reaid). medldnte/ cond;:,c;aas&
mstabelecidas/ no con¥rato ora; averbadg. Consta - Wa Clausula
Dezmssete —do cltado; Lnstrunento, quﬂ:' As parﬁes mutuamente
condia&nnmm. nes termas do Artigo 127, da CGodigo civil que, cast
{i) nan,spja,cwneaidap pela ComidsSo de 'Vdlores Hob L1idrioce {LVM),
o reglstr definitive do CERTIFICADO; ad (44 a [RYO ™ BRAVO nio
efatue 2 verds liquida's certs de CERTIFICADD aos INVESTIDORES, por
meio de Sigtemas ‘desdlquidacdo fmancalra’Tde tivulls prlvad_as Sm
at§ 180 diaa a contar da dats do ingkruments ora avetbado, ou entlo
(Lii) a BYMC ndo enyregoe ¥ SPE o préd:&‘ prontoe é aca}:ado, Com
*eagae:tiva mbtengéc: de habiterse pels 'BYMC, até 31|/11/ DGd - fiv}
Caso a’ aVMC né&u renoye amzalmente pm: Lodo periadolﬂa opﬁtaq.éa a
apélice de Seguio Wescrita no Ppedyrato T;%caica da ([Cliusuly Nena,
do prsseiite instrumefifo ou (v) ocorra a in olvdncisa da BVMC ‘&/cu 3
,f FATOR, "bem como, chse §BWMC e/bu FATOR &r&;uabz@ /cm tenha contra
' ai decretads soncordata ou ﬁaiéhoi& dentreide prazo F:le wigéncia do
\ CERTINICADG, a preseats CBASAO Egtara aus ujwa\“zram&nt ésolvida de
plano . direltoe, produzinds efeH.us a{ pagtir .da zraferaéia data,
resclugdo esta a ser twrmalizada mediante npuiﬁié%ga&, da RIO BRAVO-.
a BVMC e/ou & FATOR, & sexn @:xpecud& nés \tcermos| do Pardgraia

contados du.raae &meﬁ*¢ da notiﬁica@ao. repmislear 4 RIC BRAVO. s
‘valores gue lhe ‘foram devidos em raz&o do dga’ztam&nto de’ praco de
CE384Q, ,abatidos d quatquex vﬁlcraﬁ ragabidos p@lahaic Lﬂﬁyﬂ am
razie das garantlds prestaday, no prazo médimo de 2 tiiaﬁ gteis, 'os
quals serfo atualizadod monetariamente pels, variagid da' Indice de
Preco ao Consumidor ﬁmplm {IPCAT, dlvulgadc pelo IBGE, acrescido da

dures a4 taxa efetiva’ de 12%] ao Ao, dendo  quE i’ an,  cass  de
inadﬁmpLemanto da’/ BVHMG = das' aoagxigadm$, -4 RIQ | BRAVO poderd
axedutar as UN*D&&EQ agul dadas 'em zllensgh 51duclﬁzia, com demala

RROUIVADOD:~ uma via do contrate, Certidfo fNe:gaf a de Débito,
expedidas peld INSE, Certiddo, de -Pributos e dehais
-gozumentos previstos et Led. Dou. £é. %rifa ?F ci zmvembm‘--..de:

2004~ & ~'.’.\fi.r;ia1  BunscCIeve & azsincie | L.
‘. lk ! o = ; ; “"“‘ﬁi’m WM—-MM»H i

\ L A v : l ;
/O R-Bim \?i&ul;& pxenc&'qﬁo Yaub wnh m 115 ‘do ﬁx:wtbcw.i.o |1-wm', am data
S ™ 12;11{26’94 FELO  IvETrumento gaarta.c,u.la.r e c?b"‘ei..wou s AV-7,
desta matcioula, a BVMD - Boa Visgem Medlasl &.:mt:q;. ttda, acima
qua]i,,ficada &8 legﬁlmq'ni'e gﬂarasentdda, sam 3 intervenlernaia
qm.amcldura da Patpr m:&vﬁiﬁ Leds, com sede no Rio de Jai‘.eim-RJ,

!
1 i i ! L,
{ ; . ]

Xy ‘ ense

!

Frimeliro deéssa clausuls, devendo & EW!L,. no| praze mixime de 15 dias-.-

especificagbep constantes ds-referids cléusila Dezessete. DOCUMENTGC. |

i

wlegaljpente  repr esawadas, uiﬁw u fszi’!ﬁ 2 RIO BRAVOG\' 4
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" ne “CHBJ sob n® -04.332.035/0001-4D, e ainds dos coobigagos Vasso
Aodrigues Weto, engennheiro civil, CFF ::“!;83‘1,578.‘}31‘?“—15(-‘_2 EANES
sy, esposs Reoberta Rigue Rodeigues, do dar, CPE n® 3558.21'7,65%15\,
“*|  casadoz pedo ragime da separacis, bens, -e Fagnando’ Rhtonio Torzes
_ Rodzriguas Junidgr, enpreshrls, CPR n® B78.133.517-20, la sua esposa
4 Hara Lanuzs -Moksho Rodrigues, do; lar, “OFF n® §&l5.782 . 434-34,
casados pelo raginme da separagio de \bgq'e,, todes " prasilelixrps,
residentes e domlciliados na cidade dd Ric de Janeiro-RJ,. em
consenancia com lo estabelecide ra promesda e compra’ e venda;

. objers do registio nt ‘§ desta matricula, 'edines termos dos artigos
‘2% e seguintels da led -9814/87, “alterada pels. madida provisdria
2223/015. alismou fiducimpimmente, _¢om afuéncia Ldab promisséria’
I¢ compradora Nevs Bolonhs Partioipagies Lids] acim&--wqﬁali,ﬁ;ic;ade:ﬁf &
! proprisdade resollvel dos imOvais de Gue trata 3 prénebsa (de’ compkp
& venda “3&. menclonads &  RIO BRAVG SECURITIZAROBR S7A,' acina
qualificada e Tlagalmente represantada, Fﬂ;?é: valc:('itatal, de RS
2\5.930\0"30‘}13& (vinte & cinee milhdes de reals), \gue“-abrd. resgatado
mediante cldusulas e condigbes de ﬁ%éﬁmea‘:-c , wonstinte  do
instrumento oral reglistzado, Doy, £é. Recife, [6 de novelbre de 2004.

W 0flcial, sub\sd\xevu B @SSinci-_ 5% ,;__?wc, L, A

L "y | i

AVe@~:~ Tipulo pruenotade sob n® 253.116, do Protoswlo f-RT, em date

ImobilidriQs, n% CRI 017/2004, 1* emissdo - @T" série, datadd de 28
de™julho de 2004, a RIO BRAVO SECUTIRIZADORN &/A, acimh gualificadas
e legalments ' representsda, ocom @ intsrvetiéncia, de seu agente,
fiducidrio 2 PAVARINT DISTRIBUIDORR, ODH TITOLOS E  VALURES
HOBTLYARIOS AJDA, com sede nacidade dp Rig de Japelro-Rd, e Rus
sere de | Sepemdro, np® 89, 16" andar, Linsls‘--ri,ta“*\ ne CCHPJ  soh n®
1%.227.934/0001-50,  legalments réprasantg‘{:!a, inatdtuin  regivs

 fiduciario, sobre os credites Afenc.onadod nos Av-Tl 8 R-8 deata
mitricuia, ne valor de’ R§ 36.545.735,22 (trinta e seis ‘milhdes,
gquinhentes e quarknta @ nove mil, sstegentos) g-grinta ¢ cinco reels
e-vinte~e dois centavos;, vinculados 2 enigdsas de [Cepeificades de
Recebiveis. Imcbiliarics, de que & wituwlar a (RIC  BRAVO
SRCURLTLZADORE, 5/R, devende os créditos indipades serem depositados
no Banco lpau” 5/R (conta corrente 57.290-2, Rgencia GZE2}, tuds com

| & com a“interveniencis da FatoxImbvais Litds, Vasuw Aodrigues Heto

e sna esposa Robertz Rigie Redrifues, e Fernande Arivgnic  Torres

Rodrigues Junier e sua e5posa Mara Lanysk Morehq fodiiguss; todes

acime guslificados. Dpu £6. Recife, ‘em 26 de novembro de 2004. 0

§ b%‘f:;ia‘ subgtrevo & gsEinoiw L - e i s 7

i et b ’/I- Bipg: %MW%QMWJ# e

AV-10-:- witulg. presdtads sob ©e 2BY.11%, 90 Erotocele 1-AM, em,
data de L2/11/2004. PERC  IASLIUMELTS pkFticular de. Frimeiro
Aditafente Ao ~Terfio de Seeliritizagho &g Créditos . Imoblliarios,
firmade am 13 de gutubre de 2004, &l emitente RIO ERAVO
SRCURLTIZADORA-S/A & © Agente Flducidrio PAVARINT DISTRIBUIDORA DE
efIULOS B VALOREN MOBGLIARIOS LTDA, .smbas|’acima qualificadas e
- legalmente represantadas, re-zatificaw o Termo de Becuritizasao
Sverbado sob n® 9 desta matiicula, para incipir/e £azer consfar nds
ttens e clausulas de Termo de Se«:uritizacaﬁ‘, ou seja, irem 2.2.3,

na Rua Anfildfic de Gagvalho, f° 29, sala BD8/BO3, papte, inscfita

de  1E/11/2C04. FELO, Tetwe de f‘acur‘_tizacﬁao Cde  Créditos
i
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Rua Sigusira Canpos, 160, 5L 102, Santo Antonio, Recife-PB
Lgp 50.010-010, TEL: 322417140/ J2?4 353.5 Fax: 32245079

Oficiala - N’!*nam de Holan la tiﬁconce!o:

CERTEFJCAD(] i

i
i
|
i

prqtccolﬂ n® 240.784, q,w. riada rmis congta com relagido
ap “amével da ﬂ‘amt:“if‘uld'ﬁé‘i(’.lrif“ﬂﬂa_ ‘de n* 82.586. ©
Vpaferide & verdade. “Dou fe. Para a-felz,o de alienagio, a
presente certidie & valida por 30 41:1-:1 conforme Degreto

n® 93.240/86. Recife, 16 de e“erg.mbv}o de 2009, O Oficial,

bve®

.eubs;crevo e azgino. g@a% -~ V*@ \\w(_,.u
S José deafdojr“é Scayna g
| . 5 Escrevente Ayl lofizado
_ o |
|
| v E
|
Lei 11.404 de 18.1 2/56 - Tabsla o 5
Enustunantos RS, 0 ‘ ‘ e
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AG - AGRAVO DE INSTRUMENTO - 9601250549

JUIZA MONICA NEVES AGUIAR CASTRO (CONV.)

- TRF1

PRIMEIRA TURMA

DJ DATA:02/04/2001 PAGINA:115

Dar provimento ao agravo, a unanimidade.

PROCESSpAL CIVIL. ACﬂO CIVIL PUBLICA. PRIVATIZACAO. FERTILIZANTES FOSFATADOS S.A.
gCOMPETENCI{\: LOCAL DO DANO. EXEGESE DO ART.2° DA LEI 7.347/85. PRECEDENTES. AGRAVO
: PROVIDO. 1. E do local do dano, a competéncia para processar e julgar acdo civil publica, na:
: esteira do art.20 da Lei 7.347/85. Precedentes. 2. Influi & fixacdo dessa competéncia, que os atos de
! privatizacdo da empresa, inclusive o leildo pertinente, sejam praticados no Rio de Janeiro. Precedente
: do STJ (CC 3914-8) 3. Agravo provido. Decisdo reformada. :
: 21/02/2001

. 02/04/2001

ReferénciaLegistativa

%LEG_FED LEI_007347 ANO_1985 ART_00002 LEG_FED LEI_005869 ANO_1973 ART_00522 *****
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CONCLUSAO

Nesta data, faco os presentes autos concluso 3 MM. Juiza de

Direito em exercicio no Plantio Judicidrio Noturno da Capital,
Dr*. RENATA VALE PACHECO DE MEDEIROS.

Rio de Janeiro,” 7112 { 2009

{ i\-h:?%‘\‘/.{‘ '_‘_./'7
Rubercil da Silva Bii)eiro
A.J. — matr. 01/22.248’




TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
PLANTAO JUDICIARIO NOTURNO - 17/12/2009 ' ZO %

Processe n° 0400988-36.2009.8.19.0001 qﬁ/’/
Auter: Hospital Alfa Lida.

Réus: Pavarimi Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Lida e Rio Brave
Securitizadora S.A.

DECISAQ

Cuida-se de Acdo Ordinéria, com pedido de antecipagdo de tutela, para que os
réus se abstenham de realizar a praga do imével da autora.

Verifico que a praga do imével foi marcada para amanhd as 14 horas. Amanhi,
dia 18 de dezembro de 2009, havera expediente forense normal. Assim, a pretensdo ora
formulada nfio deve ser apreciada neste plantdo, mas sim junto ao Juizo competente,
observando-se, assim, o Principio do Juiz Natural.

Observo ainda que o Sr. Leiloeiro enviou correspondéncia a autora, datada de
07 de dezembro de 2009. Assim, presume-se que esta ciente da data ha alguns dias e poderia
ter distribuido a presente agio em horério de expediente forense normal.

Nesse sentido, a Resolugfio n® 06/2009 do OE/TJRIJ:

Art. 2°, O plantiio judicidrio, em primeiro e segundo graus
de jurisdico, destina-se exclusivamente ae exame das seguintes matérias:

(one)

VI — medida cautelar, de natureza civel ou criminal, gue nio
possa ser realizado mo hordrie normal de expediente ou de case em que a
demora possa resultar risce de grave prejuizo ou de dificil reparacio.

Assim, deixo de conhecer do pedido de antecipagio de tutela, formulado pela
autora.

Dé-se ciéncia 4 parte autora e apos, a Distribuicio

—

Rio de Janeiro, 17 de dezembro de 200p (23:35).

2 Pacheco de Medeiros
| / Juiza de I:%ireito

A
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PODER JUDICIARIO DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
JUIZO DE DIREITO DA 9° VARA CIVEL DA COMARCA DA CAPITAL

PROCESSON® 0lioo 488 -3¢ . 2e0d. 3 440004

CERTIDAO
Certifico e dou fé que o presente feito foi registrado no livro n°20_ /  ,asfls_

Rio de Janeiro, A& /42 /2009

Sobre as custas judiciais e taxa judicidria, bem como quanto & prioridade previstana Lei n°
10.173, de 09/01/2001 (pessoa com idade igual ou superior a 65 anos), verificou-se que:

( ) Ha pedido de gratuidade de justiga;

( ) Héisencdo das custas judiciais;

( ) As custas judiciais foram regularmente recolhidas;

() Ascustas judiciais NAO foram recolhidas;

(<) As custas ]udICIaIS NAO FORAM RECOLHIDAS CORRETAMENTE sendo a

diferenca o valor de 2] 283 cwdteslo6 e de gHoda van e an 6005“"5'”44 . (“’QJL‘EJJ -
( ) Ascustas judiciais, conforme norma vigente, foram recothidas no Juizo eprecante LF‘*“W)
(X) A taxa judicidria foi recolhida em consonéncia com o valor atribuido a causa;

( ) Ataxa judicidria foi recolhida em consonéncia com o valor do pedido (art.:118 do

Codigo Tributério Estadual);

( ; Ataxajudiciaria NAO foi recolhida;

( ) Ataxajudicidria foi recolhida amenor (art.118 do Cédigo Tributario Estadual), sendo

a diferenca o valor de

( ) A taxajudicidria foi CORRETAMENTE recolhida;

( ) Ha prioridade de tramitagdo processual por tratar-se de pessoa com idade igual ou
superior a 65 anos, .

( g{ ) Outros: h-eealasd /\‘/3)10’\" o Aadion a,»wu a 1‘/? jot -

J v

Rio de Janeiro, | 2 / 1 /2004 . "“\i—g&mgj

CONCLUSAO

7 ,
Nesta data, fago estes autos conclusos ao MM. Juiz de direito Dr. | y\ﬁh\a 5 chC’ J@u\,}) ae #‘() ol
NG
Rio de Janeiro, | |3 14312004 P elen {,
Q(M %

753566291402



—m Av. Rio Branco, 110/ 35 andar Centro

ROBERTO ALGRANTI 20040-001 Rio de Janciro R] Brasil
Advogados Associados Tel: (55 21) 2215-2665

EXMO. SR. DR. JUIZ AUXILIAR DA CORREGEDORIA DO ESTADO DO RIO DE

JANEIRO.
Autorizo @ d|stnbu|g§o de medida urgen’te. T ﬁ

Rio de Janelro, h L Ly
ra

HOSPITAL ALFA LTDA. (antes denominado Boa Viagem Medical
Center Ltda.), sociedade empre s4ria inscrita no CNPJ sob o n® 03.337.575/0001-92, com
seda na Avenida Visconde de ]equitinhonha, n® 1144, Boa Viagem, Recife, Permnambuco,
FERNANDO ANTONIO TORRES RODRIGUES, brasileiro, casado, empresario,
portador da Carteira de Identidade n® 1.277.187, expedida pelo SSP-RN, inscrito no
CPF/MF sob o n° 878.133.517-20, residente e domiciliado na Av. Prefeito Mendes de
Moraes, n® 1.400, bloco 01, apartamento 401, no bairro de Sdo Conrado, nesta cidade, e
VASCO RODRIGUES NETO, brasileiro, casado, engenheiro civil, portador da carteira
de identidade n® 06.415.155-8, expedida pelo IFP- R], inscrito no CPF/MF sob o n*
831.598.917-15, residente e domiciliado na Av. Prefeito Mendes de Moraes, n® 1.400, bloco
3, apartamento 1503, no bairro de Sdo Conrado, nesta cidade, vém a presenca de V. Exa.,

através de seu advogado infra-assinado, requerer a distribuicdo por planilha da ACAO

ORDINARIA COM PEDIDO DE TUTELA ANTECIPADA URGENTISSIMA que
move em face de PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS E OUTRA, o que se faz com base nos fatos e fundamentos adiante

aduzidos:



Como demonstrado na peticio inicial, pretende-se a sustago de leildo

que ocorrera hoje, as 14:00h, sendo o mesmo totalmente descabido e ilegal — vide razoes

em anexo.

Cabe ressaltar que no imével em questdo funciona um hospital, bem
como que o mesmo ¢é imprescindivel para o desenvolvimento da atividade fim do

demandante.

Os prejuizos decorrentes da realizagdo do leildo nao se
consubstanciam apenas na paralisagdo das atividades do hospital, como também na
depreciagio do bem, j& que o mesmo se localiza no Estado de Pernambuco, e esta sendo
praceado na cidade do Rio de Janeiro, em dias comerciais mortos (preteﬁde—se efetuar a

segunda praga no dia 23 do més corrente).

Todas as alegagdes autorais se revestem da verossimilhanga necessaria
para que sejam antecipados os efeitos da tutela jurisdicional, além de estar presente o

risco da ocorréncia de dano irreparavel ou de dificil reparacao.

Desta forma, reportando-se aos argumentos desenvolvidos na

exordial, requer seja deferida a distribuigéo por planilha pretendida.

T. em que
P. deferimento

Rio de janeiro, 18 de novembro de 2009.

OAB/R] 137.609



Av. o Branco. 1107 332 andar Centra
ROBERTO ALGRANTI cuGan. 00! Rio de Janeira R} Brasil
sz smliere Nk B HaELESS Tebo (23 21) 2213-260%

Exmo. Senhor Doutor Juiz de Direito da  Vara Civel da Comarca da Capital do Rio de
Janeiro

HOSPITAL ALFA LTDA. (antes denominado Boa Viagem Medical
Center Ltda)), sociedade empresaria inscrita no CNPJ sob o n.® 03.337.575/0001-92, com
sede na Avenida Visconde de Jequitinhonha n.® 1144, Boa Viagem Recife, Pernambuco,
FERNANDO ANTONIO TORRES RODRIGUES, brasileiro, casado, empresario,
portador da carteira de identidade n* 1.277.187, expedida pelo SSP-RN, inscrito no
CPEME sob o n® 878.133.517-20, residente e domiciliado na Av. Prefeito Mendes de
Moraes, n® 1400, bloco 1, apartamento 401, no bairro de Sao Conrado, nesta cidade, ¢
VASCO RODRIGUES NETO, brasileiro, casado, engenheiro civil, portador da carteira Jde
ddentidade nv 06.415.155-8, expedida pelo EP-R], inscrito no CPE/ME sob o n® H3LAYN91T

[

15, residente ¢ domiciliado na Av. Prefeite Mendes de Moraes, n* UG, bloco 3,

apartamento 1503, no bairro de Sao Conrado, nesta cidade, vém propor a presente
Acdo ordinaria com pedido de “tutela antecipada” urgentissima,

contra PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., com scede na Rua Sele de Setembro n.” 99, 16° andar, nesta cidade, inscrita no
CNPJ sob o n.% 13.227.994/0001-50, ¢ R10 BRAVO SECURITIZADORA S.A., sociedade
por agoes com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima n. 1483, 11 andar, Sao Paulo, 5.7

Tecrita no CNPT sob o n 02.773.342/0001-22, aduzindo os fundamentos a seguir.
1) Sinopse desta demanda:
Esta agao ordindria afirma ¢ comprova a ilegalidade de um feildon

decorrente de execucgdo extrajudicial cuja primeira praga ocorrera dia 18-12-2009, as
14:00h, ¢ a segunda no dia 23-12-2009, mesmo horario.



A\

A ilegalidade decorre de varias razoes, dentre elas a conduta da re da
qual resulta na reducao do retorno financeiro do leilao, reduzindo, conseqlientemente, 0%
valores que deverao ser pagos ao 17 autor (hospital), conforme dispde o artigo 27, § 4, da
Loi 9,514, de 1997 (Lei do Sistema Financeiro Imobiliario o Alienagao Fiduciaria de Coisa

Imovel).

QOutra ilegalidade ¢ consubstanciada pela ardilosa forma com gue O
leildo esta sendo realizado, primeiro tendo o credor fiduciario desaparecido com 05 autos
da demanda na qual o 18 autor promove d rovisao do contrato no qual se embasa a
alienacgao fiduciaria, com © evidente propésito de impedir que 0s demandantes obtivessem
copias dos autos, ou mesmo impedissent © leilao por decisao do MM. Juizo da 23* Vara

Civel de Recife.

As datas das pragas so confirmam o ardil, pois foram conscientemente
designadas para OS Gltimos dias uteis do o ano corrente (18 ¢ 23 de dezembro),
aproveitando-se das 4bvias dificuldades inerentes a0 recesso forense, e do fato destes dias

’

serem comercialmente ‘mortos”.
O imovel submetido ao risco de leilao foi avaliado em R 48.158.670,89
(quarenta e 0ito millhdes e cento e cinglienta ¢ oito mil ¢ sciscentos e setenta reais ¢ oite ta

o nove centavos).

A tutela Jntuupnda" i'uqucrid.\ Visa impvdir a realizacao do loilao, cuga
primeira praga ocorrera amanhd, dia 18-12-2009, cvitando-se prejuizo irreparavel e

milionario.

7) Da competéncia dos Juizos Civels da Comarca Central do Rio de Janeiro - relacao de
consumo e local do dano:

Muito embora o imovel a ser leiloado se situe na capital purnnmbucana,
curiosamente o leilao ocorrera na Rio de Janeiro, precisamente no “Jockey Club”, situado

na Avenida Anténio Carlos n.® 301, 10¢ andar, Centro.

Como se verd ao longo desta breve petigav, & inquestiondvel a relagaon
5 N
du consumeo entre s autores ¢ Qs réus, pois 0s primeiros <30 destinatdrios tinais do sermvige

prestado pelos ultimos, consubstanciados pelo empresimo de dinheiro.

Fsta siluacao atrai, portante, o artigo 101 do Codigo de Defesa do
Consumidor, ¢ por isto, tendo os dois altimaos autores domicilio no Rio de Janeiro
(”}*'L:mamiu” no Leblon, © N asco” em Sdo Conrado), os demandantes optam por ajuizar a

presente demanda na Comarca da Capital do Rio de Janeiro.



A\

Independentemente da relagao de consumo, a regra geral contida no
(5 r E'J [

CPC também faz esse MM, Juizo competente para processar ¢ julgar esta demanda.

Isto porque 0 malor escopu da presente agao € evitar a ocorréncia de um
gravisimo ¢ milionario dano aos autores, consubstanciado pelo ilicito leilio de valioso

patrimonio, sem o qual se perde a capacidade de exercer scu objetivo social.

Sendo assim, por logica, se ¢ competente o juizo do local dv dano
ocorrido para a concernente acav indenivatoria (artigo 105, v, "a”, CPC), é dele também a

competéncia para evitar a ocorréncia deste dano.

Alias, ndo sO seria um contra-senso concluir de forma diferente, como
impor outro juizo significaria dificultar, sobremancira, o acesso a justica, especialmente se
o dano for iminente, pois um juizo de outra comarca dependeria de carta precatoria para

rornar ofetiva a sua decisdo liminar.

Portanto, as regras especificas ¢ genericas ratificam a competéncia da
Comarca Central do Rio de Janciro, pois o dano esta por acontecer (uase no mesma
endereco do Foro Central do Rio de Janeiro (Av. Pres. Antonio Carlos, prédio do “Jockev
Club”.

3) Da tutela antecipada urgentissima - imprescindibilidade do plantao judicidrio e do

deferimento da tutela de urgencia:

O leilao (¢ logo o dano) que se pretende evitar tera sua primeira praga
amanha, as 14:00h.

Este fato, por si, comprova ser imprescindivel o acesso através do

plantdo judiciario, pois, por maior gue fosse a agilidade dos advogados signatarios o

desse proprio E. Tribunal, nao haveria como propor esta demanda no expediente forense
comum de amanhd (que se inicia as 1l h), fazé-la ser distribuida e analisada por
magistrado sorteado, autuando-se os autos ¢ expedindo-se mandado de intimagao e todos
s demais passos cartordrios; v chegar a tempo de evitar o praceamento do milionario bem
¢ o dano irreparavel representado pela sua arrematacao incontornavel, por meio Jde um

leilao notadamente ilicito, fruto de um ardil quase canfessado.
Destarte, trata-se de exemplo didatico e incontestavel de demanda a
merecer andlise do douto magistrado plantonista, a fim de que as medidas preventivas

sejam adotadas e efetivadas a tempo de se evitar o espurio leildo.

a0 obvia esta situacao, que nao ha razao para delongas.

)
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Quanlo a necessidade de se deferir a tutela antecipada, Impedindu O
leilio ¢ o milionario ¢ irrepardvel dano que dole decorrera, a mesma ¢ igualmente clara e

inequivoca.

Em primeiro lugar, tenha-se em foco que o dano sera irreparavel,
definitivamente, pois o licitante que o arrematar podera ser enquadrado no conceito de

torceiro de hoa-fé, tornando, em tese, inviavel a decretagio da nulidade do leilao.

[sto se agrava sobremancira pelo fato das rés e do Sr. leilociro nao

terem informado, no edital do leildo, a oxistoncia da demanda proposta em Recife.
O dano sera, entao, irreversivel.

Em segundo lugar, ndo ha Absolutamente nenhuma possibilidade de
Ocarrer pestculinn o reverso, pois ao se impedir a realizacio de um leilao no “apagar
das luzes”, nao ocasionara perda de licitantes ou redugdo do valor da arrematagao - ao
contrariol Alem disto, se s autores Ao se sagrarem voneedores desta demanda, o dobito
deles continuara sendo corrigido monctariamente, o imovel continuara a se valarizar com

o aquecimenta da economia, e nenhum centavo sera perdido.

12 se algum custo houver para a realizacao de novo leilao, certamente
ele serd desprezivel diante do valor da avaliacio do imovel, que, repise-st, ¢ de gquase

cingitenta milhoes de reais.
Conclui-se. enlao, inexislir pericilun nmora reverso.

Em terceiro lugar, a realizagao do leilao, da forma com que vem sendo
conduzido, provocara cfeito negativo terrivel no patrimonio dos autores, pois as datas do
suas pragas foram fixadas em dias comercialmente mortos, com O inconfessavel objetivo
do reduzir ao maximo o namero de licitantes, fulminar a saudavel concorréncia na

arrematacao ¢, assim, diminuir substancialmente o prego de arrematagao.

Estas circunstancias, claramente, indicam que o leilao esta sendo feito
de forma escusa com fim pré-determinado, talvez nos moldes dos tantos escandalos quu

cov ocorrer nas licitagdes promovidas por entes publicos.

Partindo-se desta conjuntura e do incontraditavel risco de redugao
dolosa do prego de arrematagao do milionario imovel, tarna-se trangiilo verificar onde
estd 0 maior ¢ mais grave risco.

Explique-se, primeiro transcrevendo o § 42 de artigo 27, da Lol 9.314/97:

’
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»§ 4* Nos cinco dias que se seguirem & venda do imovel no leildo, o
credor entregara ao devedor a importancia que sobejar, considerando-
se nela compreendido o valor da indenizacdo de benfeitorias, depois
de deduzidos os valores da divida e das despesas e encargos de que
tratam os §§ 2° e 3%, fato esse que importara em reciproca quitagao, nao
se aplicando o disposto na parte final do art. 516 do Codigo Civil.”

Com efeito, do prego da arrematagao, o credor fiduciario reterd para si
valor correspondente ao scu crédito, mas deverd, conforme visto acima, entregar ao

devedor (0s autores) toda a quantia que exceder.

Ou seja, ao reduzir o valor da arrematagdo do imével a ser (ilegalmente)
praccado, os réus reduzem substancialmente a quantia excedente que devera ser

devolvida aos autores, por forga do dispositivo acima transcrito.

Aligs, é oportuno salientar que aproximadamente 40% da divida ja foi
quitada pelos autores, significando que o imovel a ser praceado tem valor algumas vezes
superior ao da divida, situacio da qual se conclui que grande parte do prego da

arrematacio deverd ser entregue aos demandantes.

F dai se retira muito mais do que um mero indicio dos motivos
mconfessaveis  deste leilao conduzido “na surdina”, restando  evidente  que seu
atastamento da capital Recite, ¢ a designagao de dias “mortos” para sua pragas (a segunda
foi marcada para 23 de dezembro!l) objetivam  reduzir drasticamente o valor da

arrematacdo, facilitando-a ao maximo, em detrimento do direito ¢ patrimonio dos autores.

Estao configurados, portanto, o risco de dano irreparavel iminente;
mais que verossimilhanga, prova inequivoca do bom direito dos autores; ¢ a inexisténcia

e Nt’l'f('“.“l”i 1IN reverso.

Diante disto, impde-se a urgentissima antecipagao dos cefeitos da tutela
jurisdicional, impedindo-se a realizagao do leildo em foco, ate transito em julgado da

presente demanda.

Resta evidente, também, a necessidade de acesso a justica por meio do
plantao judiciario, com a implementagdo das medidas urgentes, também em sistema de
plantao.

4) Merito:

A leitura do topico antecedente ja ¢ suficiente para se verificar a

evatidade do letlao em comento.

"



Mas cumpre, em reforco, descrever 05 (atos e refletir com maior
detalhamento, ainda que numa obstinada busca pela concisao, por for¢ca da urgéncia da

demanda.
4.1) Um necessario preambulo:

Inicialmente, cabe ressaltar que a presente demanda esta sendo
elaborada, montada ¢ ajuizada em gisterna de maxima urgéncia, nao havendo tempo para
colher absolutamente todos 08 documentos relacionados ao negocio juridico do qual

decorre o leilao.

Sondo assim, muito embora 0s documentos em anexo comprovem o
Jrdil dos réus e a sua conduta ilegal em prejuizo dos Jutores, assim como o risco de dano
irruparf\vel milionario, suficientes para O deferimento da sratela antecipada”, cabe fazer
esta ressalva, galientando que tudo mais sera provado, opm‘tunamentc, no decorrer da

Instrugao.
4.2) Brevissimo resuimno dos fatos:

Os autores contralram uma divida, que fo garantida por meio da
alienacao nduciaria do imovel que sera praccado amanha, as 14:00h.

Em decorréncia de cobrangas Hicitas o uxcessivas feitas pelos reus, em
desacordo com os contratos firmados, s autores ajuizaram contra a “Rio Bravo” uma agao
ordinaria de revisio de termo de securitizagia de creditos imobiliarios ¢/c repetigan de
indebito ¢ indenizagao por perdas @ danos, a qual esta em curso perante o MM. Juizo da
3¢ Vara Civel de Recife.

Caso julgada procedente in tolunt a referida demanda, provavelmente

ioto ocasionara a quitagio do débito que enseja o leilao combatido.

A0 pcrcuburem que s autores haviam se inburgidu contra as suas
ilugalidadus, as res, com o abjetivo de in‘wpvdirom os demandantes de tentarem ovitar o
feilae, retiraram os autos daquela agao de cartorio, retendo-os consigo, conforme se

comprova pela certidao em anexo.

Fis 0 molvoe que impede a juntada de copias dos autos da aludida

demanda a presente exordial.

Outrossim, para facilitar recebimento de seu {su posto) crédito, o mais
rapido possivel ¢ a qualquer custo, as rés decidiram realizar o leilao do bem alicnado
Gduciariamente o mais longe pussivcl do local onde ele esta, Recife, ¢, pior, marcaram ds

pragas para dias comercialmente mortos (18 e 23 de Jdezembral).



Com isto, eles reduzirdo drasticamente o numero de licitantes, e logo a
concorréncia pela arrematagao do bem, tudo com o objetivo de diminuir ao maximo o

valor de sua arrematacio, o que podera facilita-la, em muito.

Ocorrendo esta reducgao do valor da arrematacav, a estera juridica dos
autores sera dramaticamente atingida, pois sera proporcionalmente diminuida a quantia
que os réus deverao lhes restituir, por forga do § 4° do artigo 27, da Lui 9.514/97,

anferiormente descrito.

Veja-se, por oportuno, que este prejuizo podera alcangar cifras de
muitos digitos ¢ milhdes, primeiro porque O imovel estd avaliado em quase cinquenta
milhdes de reais; segundo, porque parte substancial da divida ja foi paga, o que aumenta
sobremaneira a porcentagem do prego da arrematacio que ultrapassard o valor do debito

@, por isto, devera ser restituido aos autores.

Alids, mesmo se admitindo, por incentivo a dialética, nao haver ma-feé
na conduta das rés, isto ndo tem o condao de impedir ou amenizar o prejuizo que o leilao
podera ocasionar ao patrim{mim dos autores, pois, invariavelmente, o resultado Sera 0

risco de severa reducao do prego da arrematagao.

Em tempo: o edital do leilio ndv menciona a existéncia da agdo

proposta pelos autores, 0 Gue deveria fazer.
1.3) Brevissima exposicdo dos dispositivos legais que amparam esta demanda:

Inicialmente, tenha-se em foco que a Carta Politica impoe a prevengao

da lesdo pelo Poder Judiciario, coma se depreende do inciso XXXV, do seu artigo 5%

Demais disto, o artigo 186, do Codigo Civil, considera ilicito o ato que
provoca dano a outrem, por Omissan ou agao.

E ainda que se pudesse considerar que 0s réus exercem um direite
regular, na especie eles o estariam exercendo de forma abusiva ao conduzirem o leilao da
forma como vem fazendo, o que ¢ considerado antijuridico, conforme se depreende do
artigo 187, tambem do Codigo Civil.

No ambito processual, invoquesse, de inicio, o poder geral de cautela do
magistrado, ¢ seu poder-dever de, a partir dele, cumprir com a norma constitucional

acima mencionada.

Sobre o tema:
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2. O poder geral de cautela ha que ser entendido com uma amplitude
compativel com a sua finalidade primeira, que € a de assegurar a
perfeita eficacia da funcgdo jurisdicional. Insere-se, ai, sem duvida, a
garantia da efetividade da decisdo a ser proferida. A adogdo de
medidas cautelares (inclusive as liminares inaudita altera pars) ¢ crucial
para o proprio exercicio da funcao jurisdicional, ndo devendo encontrar

Sbices, salvo no ardenamento juridico.”

No caso em tela, aplicam-se 05 Incisos do artigo 273, do CPC, pois ha

risco de dano irreparavel ¢ verossimilhanga das alegagoes ora alinhavadas.
3) Conclusao:
Dito isto, requerem o seguinte:

i) seja defenda “tutela antecipada” inandia allera pars, determinando-se a intimagao
urgente dos réus, por oficial de justica ¢ em sistema de plantdo, na primeira hora
permitida em lei, para se absterem de realizar o leildo do imovel caracterizado no
concernente edital, cujas primeira ¢ segunda pragas foram designadas para os dias 18 ¢ 23

Jde dezembro de 2009;

1) ainda em sede de “antecipagao de tutela” sem aitiva das rés, scja determinada a urgente
mtimagao do leiloeiro Leonardo Schullmann, por oficial de justiga ¢ em sistema de
plantdo, na primeira hora permitida em lei, dando-The ciencia da decisdo antecipatoria, e
determinando-the que ndo realize o leildo, realizando-se a intimagdo ou em seu escritorio,
na Travessa do Pago n. 23, sala 812, nesta cidade, ou no proprio local do leilao, no “Jockey

Club”, situado na Avenida Antonio Carlos n.v 301, 10¢ andar, nesta cidade.
1) sejam as rés citadas, por oficial de justica, para contestarem, sob pena de revelia;

1) seja reconhecida a relagdo de consumo entre os autores ¢ as rés, invertendo-se o onus

da prova;

v) seja declarado esse MM Juiza competente para processar ¢ julgar esta demanda;

vi) no merito, seja declarada a Hugalidndv Jda condugao abusiva e ilegal do leilao do imovel
descrito no respectivo edital, cujas pragas foram designadas para vs dias 18 ¢ 23 de

dezembro de 2009, por isto ocasionar dano ao patz'imfmio dos autores.

vii) seja declarado, no mérito, que um bem havido por meio de execugdo extrajudicial, em

Recife, s pode ser leiloado naquela capital, ta mbém onde se situa o bem a ser praceado;

CAC 2540-RS, 1T TLSTI



viii) também no mérito, que a “tutela antecipada” seja conflirmada em sentenga;

ix) sejam as rés condenadas no onus da sucumbéncia.

Protestam  pela produgao de  prova oral, pericial ¢ documental

superveniente, especialmente copias da demanda proposta pelos autores em Recife, cujos

autos estio indispaniveis por conta da sua retirada ilegal, pelas veés.

Protestam, tambem, pela posterior juntada das vias originais do

mandato do 1% autor.

Dao a causa o valor, meramente ostimativo, de R$ 10.000,00, por nao
versar osta demanda sobre a propriedade, mas somente sobre a legalidade do leildo tal

como vem sendo conduzido.

Para os fins do artigo 39, do CPC, indicamy o endereco constante do
timbre da primeira pagina, ¢ requerem sejam todas as publicagdes efetuadas em nome do

advogado Roberto Algranti, inscrito na OAB-RJ sob o n.” 15.590.

T. emegue,

P. deferimento.

Rio de Janeiro, 17 de dezembro de 2009
Roberto Algranti (ausente)

OAB-R] 15.590

Rol.;urto ."\Igmnti IFilho
QOAB-R} 97.653
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_;1\. Av. Rio Branco, 110/ 35° andar Centro

ROBERTO :ALGRANTI 20040-001 Rio de Janeiro RJ Brasil
Advogados Associados Tel: (55 21) 2215-2665

Exmo. Senhor Doutor Juiz de Direito da  Vara Civel da Comarca da Capital do Rio de
Janeiro

JM ot 3 URGENTE

ALFA LTDA., FERNANDO ANTONIO TORRES
RODRIGUES, e VASCO RODRIGUES NETO, nos autos da agao ordinaria que move
contra PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., e RIO BRAVO SECURITIZADORA S.A., vém dizer e, ao final, requerer o
seguinte:

A peticdo inicial deve ser emendada, requerendo que dela conste o
seguinte fundamento:

“Além de tudo, o imovel a ser leiloado foi muito sub-avaliado, pois enquanto vale mais de
oitenta e dois milhdes, os réus o avaliaram em cinqiienta milhdes. Este fato sera
comprovado mediante a juntada de avaliacdo independente, que nao pdde ser elaborada a
tempo”

Pede-se sua emenda, também, no rol de pedidos, para que nele conste o
seguinte pedido:

“x) caso a tutela antecipada requerida nos topicos antecedentes ndo seja deferida ou
cumprida a tempo de se evitar a 1* praca, sejam sustados os efeitos do leildo em sua
totalidade, intimando-se as rés e o Sr. Leiloeiro por fax, telefone (telefones (21) 2532-1705,
(21) 2532-1739 e (21) 2532-1961, www.schulmannleiloes.com.br) e pessoalmente,
determinando-lhes que ndo realizem a 2* praga, na hipotese de ndo ter havido arrematacdo
na primeira praga;”

T. em que,
P. deferimento.
Rio de Janeiro, 18 de dezembro de 2009

M N
Roberto Algran/thEﬁmogL-q_,J
OAB-R] 97.653



Estado do Rio de Janeiro Poder Judictario

Tribunal de Justiga

Comarca da Capital l\ga
R QuiDiiS aRi0yara Civel .

7 Erasmo Braga, 115 sala 315 DCEP: 20020-000 - Castelo - Rio de Janeiro - RJ Tel.: 2588-2234 e-mail:
. cap09vciv@ijr].jus.br

fls.

Processo:0400988-36.2009.8.19.0001

Classe/Assunto: Procedimento Ordinério - Leildo Ou Praga; Antecipagéo de Tutela Efou Obrigacéo de
Fazer Ou N3o Fazer Ou Dar

Autor: HOSPITAL ALFA LTDA

Representante Legal: FERNANDO ANTONIO TORRES RODRIGUES

Representante Legal: VASCO RODRIGUES NETO

Réu: PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA
Réu: RIO BRAVO SECURITIZADORA S.A.

Deciséo

Trata-se de ac3o de rito ordindrio, por meio da qual pretendem os aufores a sustagBo de leildo
extrajudicial a ser promovido pelos réus na data de hoje, de imdvel alienado fiduciariamente em
contrato de miiuo supostamente nio adimplido. Alegam os autores que movem acho de revisdo de
clausulas perante a 23a. Vara Civel da Comarca de Recife, o qual se encontra em fase instrutéria.

Compulsando detidamente os autos, verifico que a liminar pleiteada nio pode ser deferida. Na verdade,
a medidia requerida, consistente na sustacéo do leiléo extrajudicial do imével dado em garantia, deveria
ter sido pleiteada justamente nos autos do processo em gue se discute a legalidade ou ndo da divida.
Quero dizer que eventual sustagio de atos tendentes & alienacao da garantia prestada no contrato, ou
seja, do imével, deveria ser requerida perante aquele Juizo, o qual detém amplo poder de cautela,
inclusive para, em antecipagéo de tutela, ou mesmo medida cautelar, determinar medidas préaticas que
evitem prejuizo aos requerentes, assegurando, inclusisve, o resultado pratico que se persegue naquele
feito. '

Assim sendo, ndo vislumbro fumus boni iuris a respaldar o deferimento da liminar pleiteada, posto que,
numa primeira analise, a presente agio nao parece adequada ao fim que se propde, pelo que a indefiro.

Regularize-se o recolhimento das custas, no prazo de dez dias, sob pena de cancelamenio da
distribuicdo.

Rio de Janeifo, 18/12/2009.

Thomaz de Scuza ¢flelo - Juiz em Exercicio
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ROBERTO *ALGRANTI 20040-001 Rio de Janeiro RJ] Brasil
Advogados Associados Tel: (55 21) 2215-2665

Exmo. Senhor Doutor Juiz de Direito da 92 Vara Civel da Comarca da Capital do Rio de

Janeiro

[,\ Processo 0400988-36.2009.8.19.0001
N

HOSPITAL ALFA LTDA., FERNANDO ANTONIO TORRES

RODRIGUES, e VASCO RODRIGUES NETO, nos autos da agdo ordinaria que move
contra PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS

LTDA., e RIO BRAVO SECURITIZADORA S.A., vém apresentar sua desisténcia, a qual
espera ver homologada por sentenga, de modo a propiciar a baixa na distribuicdo e o

arquivamento definitivo do processo.

LML

s

Esclareca-se, desde logo, que inexiste necessidade de concordéncia dos
réus para com o pleito supra, tendo em vista a inocorréncia da citagao dos mesmos.

o
o

P
L1308

T. em que,
Pedem deferimento.

FiR s

Rio de Janeiro, 18 de dezembro de 2009.

A

Roberto Algranti
OAB/RJ 15.590
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