RIO BRAVO

SEFL U RITHIZADORA

TERMO DE SECURITIZAGAO DE
CREDITOS IMOBILIARIOS

N°. CRI 017/2004
17, emissdo - 17°. série

I - EMITENTE: RIO BRAVO SECURITIZADORA S.A., com sede nesta Capital, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 1485, 110 andar, Torre Norte, inscrita no
CNPJ/MF sob n® 02.773.542/0001-22, com seu Estatuto Social consolidado atraves
da Assembléia Geral Ordindria e Extraordinaria realizada em 09 de abril de 2001,
cuja ata foi arquivada e registrada na Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo, sob
no 71.631/01-0, em sessdo de 23 de abril de 2001, aqui representada na forma de
seu Estatuto Social, doravante simplesmente denominada RIO BRAVO, neste ato
e de acordo com o artigo 8°. da Lei 9.514 de 20 de Novembro de 1997, vincula os
créditos imobilidrios, a seguir identificados, a 1738 Série da 12 Emissdo de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Rio Bravo Securitizadora S.A., doravante
simplesmente denominado Certificado(s), até o resgate final do(s) Certificado(s), de
acordo com os seguintes termos e condigdes.

II - CARACTERISTICAS DA SECU RITIZACAO
2.1. Nimero do Termo de Securitizagdao: CRI 017/2004;
2.2. Créditos imobiliarios vinculados a securitizagao:

2.2.1. Valor total dos créditos imobiliarios vinculados ao presente Termo de
Securitizacdo: R$ 36.549.735,22 (Trinta e Seis Milhdes, Quinhentos e
Quarenta e Nove Mil, Setecentos e Trinta e Cinco Reais e Vinte e Dois
Centavos).

2.2.2. Quantidade, individualizacdo do(s) devedor(es) e valor nominal de
cada crédito que lastreie a emissao: 01 (um) INSTRUMENTO PARTICULAR
DE PROMESSA DE VENDA E COMPRA DE UNIDADES AUTONOMAS EM
CONSTRUCAO E OUTRAS AVENCAS (a “"Promessa de Venda e Compra”),
celebrada em 28/07/2004 e registrada em sua respectiva matricula n® 81.854,
perante o 1° Oficio da Cidade e Comarca de Recife (PE), instrumento com valor a
prazo de R$ 36.849.735,22 (Trinta e Seis Milhdes, Oitocentos e Quarenta e Nove
Mil, Setecentos e Trinta e Cinco Reais e Vinte e Dois Centavos), firmado entre a
BOA VIAGEM MEDICAL CENTER LTDA., sociedade empresaria limitada, inscrita
no CNPJ/MF sob n® 03.337.575/0001-92, com sede em Recife (PE), a Rua dos
Navegantes, n® 157, sobreloja 2 - sala 26 (parte), na qualidade de vendedora (a
“WVENDEDORA BVMC") e NOVA BOLONHA PARTICIPACOES LTDA., com sede
na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Anfiléfio de Carvalho,
no 29, salas 809 e 810 parte, inscrita no CNPJ sob n® 06.857.021/0001-04, com
seu Contrato Social devidamente arquivado na Junta Comercial do Estado do Rio de
Janeiro sob n® 3320735142-0, em 23.07.2004, na gualidade de compradora (a
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"COMPRADORA"), neste ato representada por seus socios gerentes Vasco
Rodrigues Neto, engenheiro civil e Fernando Anténio Torres Rodrigues Junior,
empresario, ambos brasileiros, casados, domiciliados no Rio de Janeiro (RJ]),
respectivamente inscritos no CPF/MF sob n%s 831.578.917-15 e 878.133.517-20 e
das Carteiras de Identidade n®s 6.415.155-8/IFP de 21.09/81 e 1.277.187/SSP-RN
de 13.03.90, domiciliados no Escritorio de sua representada.;

2.2.3. Cessdo de Créditos Imobiliarios vinculados ao(s) Certificado(s): 01
(um) INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO DE CREDITOS
IMOBILIARIOS PROVENIENTES DE “PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE
UNIDADES EM CONS’I:RU(;IN\O E OUTRAS AVENCAS” COM PACTO ADJETO DE
ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA DE PAGAMENTO E OUTRAS
AVENCAS (a “Cessdo de Créditos”), celebrada entre a VENDEDORA BVMC e a
RIO BRAVO, com a anuéncia da COMPRADORA, em 28/07/2004, levada a
averbacdo na matricula n.2 81.854 sob o numero seqliencial Av. 06, descrita no
item 11.2.2.2 do presente Termo de Securitizagdo, mediante a qual foram cedidos
todos os direitos creditérios oriundos da PROMESSA DE VENDA E COMPRA pagos por
forca do Contrato de Locagdo, bem como (ii) os eventuais valores decorrentes de
seguros indenizatérios e/ou desapropriagdo, de acordo com as previsdes do
CONTRATO DE LOCAGAO, das mesmas UNIDADES (os “Créditos Imobiliarios”),
observadas as condigBes estabelecidas na Cessdo de Créditos e nos termos e
condigdes previstos na PROMESSA DE VENDA E COMPRA, tendo a cemo
_coobrigados e solidariamente responsaveis com a VENDEDORA BVMC acima
quahﬁcam FATOR IMOVEIS-LTDA., com sede no Rio de Janeiro (RJ), na Rua
Anfiléfio de Carvalho n® 29, salas 808/809 parte, CNPJ n® 00.332.095/0001-40,
Vasco Rodngues Neto, engenheiro civil e Fernando Anténio Torres Rodrigues Junior,

empresario, ambos brasileiros, casados, ‘domiciliados no Rio de Janeiro (RJ1),
respectivamente portadores dos CPF/MF n®s 831.578.917-15 e 878.133.517-20 e
das Carteiras de Identidade n®s 6.415.155-8/IFP de 21.09/81 e 1.277.187/SSP-RN

de 13.03.90; (em conjunto com a FATOR, os “COOBRIGADOS’) sendo._que_as.

_pessoas fisicas foram,. naquele ato dewdamente autorizadas por_suas cénjuges, a
‘saber Roberta Rigue _Rodrigues, brasileira, do lar, casada sob o regime da
Separacao de bens com Vasco Rodrigues Neto, portadora da Carteira de Identidade
no 5.624.824-8, expedida pelo IFP-R]) e do CIC n© 768.217.657-15, residente e
domiciliada no endereco de seu marido M@M@W"masileira,
do lar, casada sob o regime da separagdo de bens com Fernando Antdénio Torres
Rodrigues Neto, portadora da Carteira de Identidade n© 20.851.984-3, expedida
pela SSP-RJ e do CIC n° 569.782.434-34, residente e domiciliada no enderego de
seu cdnjuge, cbnjuges essas que comparecem ao presente ato, para os efeitos do
Art. 1.647 do Coddigo Civil Brasileiro, para declarar que AUTORIZAM os seus

respectivos c6njuges a_assumirem-a-qua e _de COOBRIGADOS perante a RIO
BRAVO .

2.2.4. Pela Cessdo de Créditos a VENDEDORA BVMC recebera o valor total de
R$ 20.000.000,00 (Vinte MilhSes de Reais), referente & cessdo dos créditos
imobiliarios decorrentes da PROMESSA DE COMPRA E VENDA descrita no item 2.2
do Termo de Securitizagao, a ser pago em moeda corrente nacional, deduzindo-se:
(a) o CPMF (Contribuicdo Proviséria sobre Movimentagdes Financeiras), quando
incidente, e (b) os valores relativos & remuneracgdo devida a RIO BRAVO (no
importéancia equivalente a 1,15% (um inteiro e quinze centésimos por cento) do valor
de venda dos Certificados relativa a estruturacdo e distribuigdo dos Certificados junto
aos INVESTIDORES e em uma Unica parcela, mediante depdsito em conta corrente
a ser indicada pela VENDEDORA BVMC, no primeiro dia Util subseqliente ao
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recebimento, pela RIO BRAVO, dos recursos integrais decorrentes de cada venda
liquida e certa do Certificado.

2.3. Certificados de Recebiveis Imobiliarios: (discriminado(s) no Anexo I do
presente Termo).

III - INDIVIDUALIZACAO DO(S) IMOVEL(EIS):

3.1. Individualizacdo dos iméveis: 100% (cem por cento) das unidades
autébnomas a seguir identificadas integrantes do empreendimento imobiliario
denominado BOA VIAGEM MEDICAL CENTER, que esta em construgdo na area
remanescente da area de terreno, parte proprio e parte foreiro a Unido
Federal e a Irmandade de Nossa Senhora de Boa Viagem, onde existiu o
prédio n°® 252 da Avenida Visconde de Jequitinhonha, esquina com a Rua
Bardo de Souza Ledo, em Boa Viagem, freguesia de Afogados, nesta cidade,
(doravante denominado EMREENDIMENTO), terreno esse medindo pela
frente, 65,00m, confrontando-se com a Avenida Visconde de Jequitinhonha,
flanco direito, mede em 2 (dois) segmentos de reta, o primeiro mede 33,20m
e o sequndo mede 30,00m, limitando-se com a Rua Bardo de Souza Ledo,
fundos, mede 55,00m, limitando-se com o imével n°® 400, com frente para a
Rua Bardo de Souza Ledo, flanco esquerdo, mede 71,70m, limitando-se com
parte do imével, n°® 96 e com o imdvel n°® 70, ambos com frente para a Rua
Charles Darwin e com o terreno do imdvel 200, com frente para a Avenida
Visconde de Jequitinhonha, com &rea total de 4.040,50m2, lote esse que esta
perfeitamente descrito e caracterizado na matricula n® 81.854, sob 0 n° Av-
01, do Cartério do Registro de Imdveis, 1° Oficio da Cidade e Comarca de
Recife (PE). Este empreendimento é composto pelas seguintes Unidades:

(i) Unidade Autdnoma Hospital e respectiva fragao ideal de terreno
de 2.139/5.440 avos e,

(i) Unidade Auténoma Garagem e respectiva fragao ideal de terreno
de 1.907/5.440 avos, terreno esse, foreiro em parte a Unido
Federal e em parte a Irmandade de N.S. de Boa Viagem, imovel
esse que, em conjunto com inciso (i), sao denominadas

UNIDADES. y
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IV — AGENTE FIDUCIARIO:

4.1. PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua
Sete de Setembro, n.2 99, 16° andar, CEP 20050-005, inscrita no CNPJ/MF sob n.©
15.227.994/0001-50, neste ato representada na forma de seu contrato social (a
“PAVARINI ou AGENTE FIDUCIARIO").

V — GARANTIAS ADICIONAIS:

5.1. Ao(s) titular(es) do(s) Certificado(s) foram constituidas as seguintes garantias
adicionais vinculadas ao regime fiduciario e destacadas do patrimbnio da RIO
BRAVO, as quais cobrem o valor da obrigagdo perante os titulares dos Certificados:

a) Regime Fiduciario: instituicdo do Regime Fiducidrio sobre os Créditos
Imobiliarios cedidos e suas respectivas garantias, com vencimento a partir de
18/08/2004 até 18/07/2014 decorrente da PROMESSA DE VENDA E
COMPRA descrita no item 11.2.2.2 deste Termo de Securitizagdo, com a nomeagao
do AGENTE FIDUCIARIO indicado no item IV.

b) Alienagao Fiduciaria: Propriedade fiduciaria incidente sobre 100% (cem por
cento) das UNIDADES descritas no item III.3.1, integrantes do
EMPREENDIMENTO, transmitida & RIO BRAVO, por meio da Cessédo de Créditos,
conforme previsto na matricula descrita no item I1.2.2.3, ficando esta sub-rogada
em todos os direitos, agdes e privilégios, nos termos da Lei 9.514/97.

c) Responsabilidade Solidaria: Responsabilidade solidaria visando garantir o
pagamento dos Créditos Imobiliarios e das parcelas de amortizagao e juros dos
Certificados, pelos COOBRIGADOS, conforme estabelecido na Cessao de
Créditos e na Clausula 9°. infra deste Termo.

d) Penhor: em garantia do cumprimento de todas as obrigacdes da VENDEDORA
BVMC, da FATOR, das pessoas fisicas coobrigadas e solidarias e, da
COMPRADORA, a VENDEDORA BVMC constituiu, em favor da RIO BRAVO,
penhor sobre direitos creditérios decorrentes de servicos médico-hospitalares,
incluindo todos os documentos e titulos representativos de tais créditos, em valor
correspondente ao necessario para que, uma vez estando a VENDEDORA BVMC e
demais solidarios acima mencionados inadimplentes em suas obrigagdes junto aos
pagamentos das parcelas de amortizacdo e juros dos Certificados e até que se
receba os valores oriundos da execugdo das outras garantias da operagao, possa a
RIO BRAVO dar continuidade aos referidos pagamentos dos Certificados, nos
termos e condigdes do Instrumento Particular de Constituicdo de Penhor de
Direitos Creditérios e outras avencas, celebrado em 28/07/2004 (o
“CONTRATO DE PENHOR").

e) Seguro: Seguro-Garantia (o "Seguro”), tendo a RIO BRAVO como segurada e
tendo por objeto a garantia de adimplemento da VENDEDORA BVMC no que se
refere a obrigagdo de construir o Empreendimento, no valor de R$ 3.000.000,00
(Trés Milhdes de Reais), nos termos da apdlice n® 40.000262/2004-01 emitida
pela AUREA SEGUROS S/A, conforme as Condigdes Gerais e Especiais do Seguro.

5.2. Os Créditos Imobiliarios e as respectivas garantias, ora constituidos sob
regime fiduciario vinculados ao presente Termo destacam-se do patrimonio dZQIO
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BRAVO e constituem patriménio separado, destinando-se Unica e exclusivamente a
liquidagdo do(s) Certificado(s). .

5.3. Os Créditos Imobiliarios e as garantias ora constituidas sob regime fiduciario
permanecerdo separados do patriménio da RIO BRAVO até que se complete o
resgate do(s) Certificado(s). Na forma do artigo 11 da Lei 9.514/97, os créditos
lastreadores da emissdo e suas garantias estdo isentos de qualquer agdo ou
execucdo por eventuais credores da RIO BRAVO, ndo se prestando a constituigdo
de garantias ou de excussdo por quaisquer dos credores da RIO BRAVO, por mais
privilegiados que sejam, e s responderdo pelas obrigacdes inerentes aos titulos da
referida emissdo, bem como pertencem aos titulares do(s) Certificado(s).

O presente Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios & regulado pelas
seguintes clausulas e condigdes:

Clausula 12. Por este Termo, a RIO BRAVO, supra qualificada, neste ato
representada na forma de seu Estatuto Social, vincula os Créditos Imobiliarios
descritos no item II1.2.2 do presente Termo e as garantias ora constituidas, ao(s)
Certificado(s), indicado(s) no item 11.2.3 e especificado(s) no Anexo I do presente
Termo.

Paragrafo Primeiro. O vinculo entre os Créditos Imobiliarios descritos no item
11.2.2.3, as garantias constituidas e, o(s) seus respectivo(s) Certificado(s)
subsistira(80) até o resgate total do(s) Certificado(s).

Paragrafo Segundo. Durante o periodo de distribuigdo estabelecido na Instrugdao
CVM 284/98 os Certificado(s) poderdo ser colocados junto aos investidores com
agio ou desagio sobre o seu valor nominal, observando-se que o respectivo agio ou
desagio serd limitado a 10% (Dez por cento) e devera ser 0 mesmo para todos os
adquirente(s) dos Certificado(s).

Paragrafo Terceiro - Em virtude da securitizagdo dos Créditos Imobiliarios,
bem como diante do disposto no artigo 12 da Lei 9.514 de 20.11.97 e nos atos e
instrugdes da Comissdo de Valores Mobilidrios - CVM, que estabelecem as
obrigacdes da RIO BRAVO, a VENDEDORA BVMC pagara a RIO BRAVO, durante
o periodo de vigéncia do(s) Certificado(s), uma taxa de administracdo de R$
2.500,00 (Dois Mil e Quinhentos Reais) ao més, atualizados anualmente pela
variagao do indice de Preco ao Consumidor Amplo (IPCA), divulgado pelo IBGE -
(Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica) e deduzidos diretamente dos valores
recebidos da PROMESSA DE VENDA E COMPRA (a "Taxa de Administragdo”).

Clausula 23, Na qualidade de titular dos Créditos Imobiliarios, adquiridos por
meio da Cessdo de Créditos, especificada no item 11.2.2.3. incumbe & RIO BRAVO
geri-los, por si ou por seus prepostos, promovendo as diligéncias necessarias a
manutencdo de sua regularidade, notadamente a dos fluxos de pagamento das
parcelas de amortizacdo, juros e demais encargos e acessorios.

Paragrafo Primeiro. Em caso de substituicdo, por qualquer forma, de qualquer
dos Créditos Imobiliarios, a RIO BRAVO, mediante aditamento ao presente
Termo, promovera a vinculagdo de novos direitos creditérios ao presente Termo,
em valor correspondente ao do crédito imobilidrio substituido, com prazo de
pagamento final no minimo igual ao prazo remanescente dos Crédito(s)

0\0[%

Q4/%



Imobiliario(s) substituido(s), sendo que, os imdveis deverdo ser acompanhados
de Laudo de Avaliagao.

Paragrafo Segundo. Para os efeitos do Pardgrafo anterior, o crédito imobiliario
que vier a ser vinculado ao presente Termo devera ter saldo devedor, na data da
substituicdo, no minimo igual ao saldo devedor do crédito substituido.

Paragrafo Terceiro. A RIO BRAVO formalizard o aditamento a que se refere o
Paragrafo Primeiro supra, no prazo maximo de 30 (trinta) dias, contados da data do
evento ensejador da substituigdo.

Paragrafo Quarto. N3o obstante o disposto supra, em caso de pagamento
antecipado dos Créditos Imobilidrios, em ocorrendo a substituicdo do crédito
imobiliario por moeda corrente nacional, incluindo-se as que forem pagas mediante
indenizagdo decorrente de eventual contrato de seguro, tais recursos poderdo ser
utilizados pela RIO BRAVO para amortizacdo parcial do(s) Certificado(s) e a seu
critério, serdo geridos pela RIO BRAVO até a liguidagdo integral do(s)
Certificado(s).

Paragrafo Quinto. Em virtude do exposto supra, os recursos a serem geridos pela
RIO BRAVO, bem como os Créditos Imobiliarios, serdo depositados junto ao
Banco Itad S.A., Conta Corrente n° 57.290-2, Agéncia n® 0262 vinculada aos
Certificado(s) e aplicados em instrumentos de renda fixa, visando uma
rentabilidade adequada, os quais poderdo ser resgatados proporcionalmente, Gnica
e exclusivamente, para liquidagdo mensal do(s) Certificado(s), sendo que, os
valores depositados na conta supra mencionada serdo computados e integrardo o
lastro do(s) Certificado(s) até sua data de liquidagdo integral.

Paragrafo Sexto. Caso o valor dos Créditos Imobiliarios mensalmente
recebidos, acrescido de eventual rendimento financeiro liquido de CPMF
(Contribuigdo Provisoria sobre Movimentagbes Financeiras), IOF (Imposto sobre
Operagdes Financeiras) e IR (Imposto de Renda) que por ventura venham a ser
incidentes, bem como, demais tributos que possam vir a ser incorridos e a Taxa de
Administragdo e quaisquer outras dedugdes, seja menor do que a correspondente
parcela do(s) Certificado(s), a VENDEDORA BVMC e/ou a FATOR pagara a
diferenca a RIO BRAVO, no prazo de 02 (dois) dias Uteis, contado do recebimento
de simples notificacdo a ser enviada ao AGENTE FIDUCIARIO e¢ 3 VENDEDORA
BVMC e/ou a FATOR, que devera conter o respectivo demonstrativo de calculo dos
valores recebidos e exigidos, e seus documentos comprobatorios, nos termos da
Cessdo de Créditos.

Paragrafo Sétimo. Em contrapartida ao previsto no Pardagrafo Sexto supra e
conforme previsto na Cessdo de Créditos, caso o valor dos Créditos Imobiliarios
mensalmente recebidos pela RIO BRAVO, acrescido de eventual rendimento
financeiro, liquido de CPMF (Contribuigdo Provisoria sobre Movimentagdes
Financeiras), IOF (Imposto sobre Operagdes Financeiras) e IR (Imposto de Renda)
que por ventura venham a ser incidentes, bem como, demais tributos que possam vir
a ser incorridos e a Taxa de Administragdo e quaisquer outras dedugles, seja maior
do que a correspondente parcela do(s) Certificado(s), a RIO BRAVO devolvera a
diferenca a VENDEDORA BVMC e/ou a FATOR, no prazo de 02 (dois) dias uteis,
apds a amortizacdo e ao pagamento de juros do(s) Certificado(s).
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Paragrafo Oitavo. A RIO BRAVO, independentemente dos procedimentos supra
estabelecidos, poderd, com prazo de 30 (trinta) dias de antecedéncia e mediante
prévio aviso, publicado no Jornal da Tarde que circula no Estado de Sao Paulo,
promover a amortizagdo antecipada, total ou parcial, do(s) Certificado(s) do
presente Termo.

Paragrafo Nono. A RIO BRAVO obriga-se a informar todos os fatos relevantes
acerca da emissdo do(s) Certificado(s) descritos no presente Termo, bem como os
fatos relativos & prépria RIO BRAVO, mediante a publicacdo no Jornal da Tarde,
assim como prontamente informar tais fatos diretamente ao AGENTE
FIDUCIARIO por meio de comunicagdo por escrito.

Paragrafo Dez. A RIO BRAVO obriga-se a elaborar um relatério mensal e coloca-
lo a disposicdo do AGENTE FIDUCIARIO e do(s) adquirente(s) do(s)
Certificado(s), até o 40 (quarto) dia Gtil do més subseqiiente, o qual deverd
confirmar a vinculacdo dos Créditos Imobiliarios descritos no item II.2.2.3, com
o(s) Certificado(s) indicados no item I1.2.3, devidamente descritos no Anexo I deste
Termo, bem como eventual substituicdo ou pagamento antecipado de titulos. O
referido relatério mensal deverd conter, ainda, posigdo financeira dos créditos
imobiliarios vinculados ao Termo, que devera incluir: (i) os indices de inadimpléncia
dos devedores; (ii) os valores recebidos dos devedores no més imediatamente
anterior; (iii) o saldo dos direitos creditérios vinculados ao(s) Certificado(s) (iv) os
valores pagos ao(s) titular(es) do(s) Certificados; (iv) o saldo devedor do(s)
Certificado(s). Os referidos relatorios de gestdo serdo preparados e fornecidos ao
AGENTE FIDUCIARIO pela RIO BRAVO.

Paragrafo Onze. Em caso de inadimplemento no pagamento dos Créditos
Imobiliarios e caso seja necessdria a consolidagdo da fragdo ideal da propriedade
do EMPREENDIMENTO composto pelas UNIDADES descrito no item IIL.3.1.
alienadas fiduciariamente @ RIO BRAVO, conforme estabelecido no paragrafo 7°.
do artigo 26 da Lei 9.514/97, a RIO BRAVO convocara, no prazo de 05 (cinco) dias
a contar da constituicio da VENDEDORA BVMC em mora, assembléia do(s)
titular(es) do(s) Certificado(s), visando dar ciéncia aos detentor(es) do(s)
Certificado(s), sendo que estes, desde ja se obrigam a efetuar o adiantamento ou
reembolso do laudémio e do imposto de transmissdo intervivos de imoveis
necessario para a consolidagdo da propriedade fiduciaria e demais despesas
correspondentes.

Clausula 33. Sempre que solicitado pelo AGENTE FIDUCIARIO e/ou pelo(s)
titular(es) do(s) Certificado(s), por escrito e com prazo de antecedéncia de 20
(vinte) dias Uteis, a RIO BRAVO lhe(s) dard acesso aos relatérios de gestdo dos
Créditos Imobiliarios vinculados ao presente Termo.

Clausula 42. A RIO BRAVO, neste ato, institui regime fiduciario sobre os
Créditos Imobiliarios e as garantias vinculados ao presente Termo, nomeando
como AGENTE FIDUCIARIO a instituicdo financeira indicada no item IV, que neste
ato aceita a nomeacdo e declara que:

a) sob as penas da lei, ndo ter qualquer impedimento legal, conforme o artigo 10
da Instrucdo CVM n.0 28/83, para exercer a funcdo que lhe é conferida;

b) aceita a fungdo que lhe é conferida, assumindo integralmente os deveres e
atribuicdes previstos na legislacdo especifica e neste Termo; }q
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c) ndo ter qualquer ligagdo com a RIO BRAVO que o impega de exercer suas
fungdes;

d) estar ciente da Circular n® 1.832 de 31.10.90 do Banco Central do Brasil e
demais disposictes legais em vigor; e

e) ter verificado a veracidade das informagdes contidas no Termo de Securitizagao,
bem como a reqularidade da constituigdo, suficiéncia e exeqiiibilidade das garantias
adicionais dos Certificados, listadas no item “V” supra, com base na analise do
presente Termo e seus Anexos, das PROMESSAS e, do Contrato de Penhor.

Paragrafo Unico. Os Créditos Imobiliarios descritos no item 11.2.2.3 (doravante
simplesmente denominados “Créditos”) e as garantias constituidas consubstanciam
patrimdnio separado do patriménio da RIO BRAVO, vinculados Unica e
exclusivamente ao(s) Certificado(s) indicado(s) no item I1.2.3 e discriminado(s) no
Anexo I do presente Termo.

Clausula 53. Constituem deveres do AGENTE FIDUCIARIO, além de outros
previstos em lei ou em ato normativo da Comissdo de Valores Mobiliarios,
doravante denominada simplesmente CVM e das previstas no Contrato de
Penhor:

a) Aceitar integralmente o presente Termo de Securitizagdo, todas as suas
cldusulas e condigbes.

b) Zelar pela protegdo dos direitos e interesses do(s) titular(es) do(s)
Certificado(s), empregando no exercicio da fungdo o cuidado e a diligéncia que todo
homem ativo e probo emprega na administragdo dos proprios bens, acompanhando
a atuacdo da RIO BRAVO na administracdo do Patrimdnio Separado através de
relatério elaborado pela emissora do(s) Certificado(s) de Recebiveis Imobiliarios.

c) Promover, na forma prevista na Cldusula 62 do presente Termo de Securitizagdo,
a liquidagdo do Patrimdnio Separado.

d) Renunciar a fungdo, na hipotese de superveniéncia de conflito de interesses ou
de qualquer outra modalidade de inaptidao.

e) Verificar, no momento de aceitar a funcdo, a veracidade das informacgdes
contidas neste Termo, no(s) Certificado(s), e nos competentes Servigos de Registro
de Imdveis acerca dos Créditos Imobiliarios vinculados a securitizagdo.

f) Manter atualizada a relagdo do(s) titular(es) do(s) Certificado(s) e seu(s)
enderego(s) mediante gestdo junto a RIO BRAVO.

g) Conservar em boa guarda toda a escrituragdo, correspondéncia, registros
magnéticos de informagdo e documentos em geral relacionados ao exercicio de
suas fungdes, recebidos da RIO BRAVO.

h) Notificar o(s) titular(es) do(s) Certificado(s), no prazo maximo de 30 (trinta)
dias, acerca de eventual inadimplemento de obrigacdes atinentes a presente
securitizagao, por parte da RIO BRAVO. y
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i) Adotar as medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos interesses
do(s) titular(es) do(s) Certificado(s), bem como a realizacdo dos créditos afetados
ao patrimoénio separado, caso a RIO BRAVO ndo o faga.

j) Verificar a veracidade das informagdes contidas no Termo de Securitizagao.

Clausula 62. Caso seja verificada a insolvéncia da RIO BRAVO, o AGENTE
FIDUCIARIO deverd realizar a administracdo do Patriménio Separado constituido
pelos Créditos Imobiliarios, respeitado o disposto nas alineas "b” e “c” da
Clausula 52 supra, bem como a alinea “"h” do item 5.1 do instrumento descrito na
Clausula Sétima infra.

Paragrafo Primeiro. Em até 30 (trinta) dias a contar do inicio da administracao
pelo AGENTE FIDUCIARIO do Patriménio Separado, devera ser convocada uma
assembléia do(s) titular(es) do(s) Certificado(s).

Paragrafo Segundo. A assembléia dos titulares do(s) Certificados referida no
Paragrafo supra devera deliberar pela liquidagdo do Patriménio Separado ou pela
continuidade de sua gestdo pelo AGENTE FIDUCIARIO, respeitado o disposto no
Paragrafo Primeiro a Clausula 11 do presente Termo.

Clausula 72. O AGENTE FIDUCIARIO receberd uma remuneragdo pelo
desempenho dos deveres e atribuigdes que lhe competem, nos termos da lei e
deste Termo, conforme estipulado no Contrato de Prestacdo de Servigos de
Agente Fiduciario, celebrado em 20/01/2004, parcelas de R$ 5.000,00 (cinco mil
reais), pagas semestralmente pela RIO BRAVO sendo a primeira ‘parcela na
liquidagdo financeira dos Certificados e as demais a cada 6 (seis) meses até o
resgate final dos Certificados e, pelos servigos adicionais de controle dos créditos
vinculados ao Contrato de Penhor, parcelas de R$ 5.000,00, pagas
semestralmente pela VENDEDORA BVMC nas mesmas condigdes acima.

Clausula 82. A substituicio do AGENTE FIDUCIARIO ocorrerd nas hipdteses
previstas na legislagdo em vigor, em especial nos atos editados pela CVM, com base
no disposto nos paragrafos abaixo:

Paragrafo Primeiro. Em nenhuma hipétese a fungdo de AGENTE FIDUCIARIO
podera ficar vaga por um periodo superior a 60 (sessenta) dias, dentro do qual
devera ser realizada convocagdo de assembléia do(s) adquirente(s) do(s)
Certificado(s) para a escolha de novo AGENTE FIDUCIARIO.

Paragrafo Segundo. A assembléia do(s) adquirente(s) do(s) Certificado(s),
referida na Clausula 62, poderd ser convocada pelo AGENTE FIDUCIARIO a ser
substituido pela RIO BRAVO, por adquirente(s) que represente(m) no minimo 10%
(dez por cento) do(s) Certificado(s) em circulagao ou pela CVM.

Paragrafo Terceiro. Se a convocacao de assembléia ndo ocorrer até 30 (trinta)
dias antes do termo final do prazo previsto no Paragrafo Primeiro supra, cabera a
RIO BRAVO convoca-la.

Paragrafo Quarto. Ao(s) titular(es) do(s) Certificado(s) é facultado, apds a

distribuicdo publica do(s) Certificado(s), proceder a substituicdo do AGENTE
FIDUCIARIO e a indicagdo de seu eventual substituto, reumdz; em assembléia,

especialmente convocada para esse fim.



Paragrafo Quinto. A substituicdo do AGENTE FIDUCIARIO fica sujeita a prévia
comunicagdo a CVM.

Paragrafo Sexto. A substituicio permanente do AGENTE FIDUCIARIO devera
ser objeto de aditamento ao presente Termo, com as correspondentes averbagdes e
registros.

Paragrafo Sétimo. O AGENTE FIDUCIARIO entra no exercicio de suas fungdes a
partir da data de assinatura do presente Termo, devendo permanecer no exercicio
de tais fungbes até a sua efetiva substltU|<;ao, ou liquidagdo total e integral do(s)
Certificado(s).

Paragrafo Oitavo. O substituto do AGENTE FIDUCIARIO recebera uma
remuneracdo pelo desempenho dos deveres e atribuigdes que lhe competem, nos
termos da lei e deste Termo, conforme estipulado na Clausula V, 5.1 do “"Contrato
de Prestacdo de Servigos de Agente Fiduciario” firmado entre Rio Bravo
Securitizadora S/A e Pavarini DTVM Ltda. em 20 de janeiro de 2004, idéntica a
remuneracdo recebida pelo Agente Fiducidrio substituido, ou seja, R$ 5.000,00
(cinco mil reais), pagos semestralmente pela RIO BRAVO até o resgate da
respectiva série.”

Clausula 92. Com o fim de garantir o cumprimento das obrigagdes decorrentes do
presente Termo, 0s "COOBRIGADOS outorgam nesta data-aos-o(s) titular(es). do(s)
Certlﬁcado(s) conforme abaixo estipulado, em carater-irrevogavel e irretratavel,
uma flanga em garantla do pagamento das parcelas do(s) Cert:flcado(s) e dos
neste ato, os conjuges dos COOBRIGADOS pessoas fisicas, |dent|f|cadas e
quallﬂcadas no item II, 2.2.3, supra AUTORIZAM gue os mesmos assumam esta
qualidade, na forma descrita no presente.

Paragrafo Primeiro - Em virtude do disposto supra, os COOBRIGADOS se_
declaram ﬂadore;g principal pagadores, solidariamente responsaveis entre si e

RIO ‘BRAVO, pelo pagamento integral dos Certificado(s) e dos CredJIos
Imobmarnos acrescidos de todos e quaisquer encargos, renunciando desde logo ao

beneficio de ordem.

Paragrafo Segundo - Presentes a este ato os COOBRIGADOS, comparecem,
desde ja, ao presente ato na condigdo de solidarios e fiadores, nos termos dos
artigos 264 e seguintes do Coédigo Civil Brasileiro, bem como declaram conhecer e
concordar com todas as clausulas nele previstas.

Paragrafo Terceiro - Os COOBRIGADOS, neste ato, renunciam expressamente
ao beneficio de ordem previstos nos artigos 827, 829, 830, 835, 837, 838 e 839 do
Caodigo Civil Brasileiro.

Paragrafo Quarto - Em decorréncia desta Clausula, os COOBRIGADOS. ubrlgam-
se a atender, no prazo de 10 (dez) dias contados do. recebimento da notmcagao a
ser encammhada pela RIO BRAVO ou_ peIcL AGENTE FIDUCIARIO aos

qualquer obngagao decorrente deste Termo, sem preJU|zo das obngagoes prewstas

na Cessio de Créditos Imobiliarios.
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Clausula 102. Fica facultado o vencimento antecipado do(s) Certificado(s), na
ocorréncia dos seguintes eventos, além das hipoteses previstas em lei:

a) pedido de concordata ou decretagao de faléncia da RIO BRAVO;

b) inadimplemento de qualquer das obrigagdes previstas neste Termo, no Contrato
de Locacdo, na Promessa de Venda e Compra, na Cessdo de Créditos e no Contrato
de Penhor, desde que o mesmo perdure por mais de 30 (trinta) dias contados do
fim do prazo descrito em " b.1 " abaixo;

b.1) Para se caracterizar o inadimplemento acima mencionado, deverao se
seguir os seguintes procedimentos cumulativos: (i) Em havendo qualquer tipo de
atraso quanto ao cumprimento das. obrlgqggcai da VENDEDORA BVMC_ e/ou
COOBRIGADOS “junto ‘aos contratos acima citados, a RIO" BRAVQ_B,LOU—O—AG_ENTE
FIDUCIARIO procederao com uma S|mp|es notu‘lcagao ‘quanto a esta impontualidade

S T =

‘periodo de 60 (sessenta) dias contados da simples notlﬁcagao descrita no item " i
a VENDEDORA BVMC e/ou os COOBRIGADOS nao tenham cumprido as
obrigacbes em atraso, estes serao automaticamente declarados em mora e
identificados como inadimplentes nos termos do item ™ b ™ acima.

c) falta de cumprimento, pela RIO BRAVO, de qualquer das obrigagdes ndo
pecuniarias previstas neste Termo, desde que nao sanadas em 30 (trinta) dias
contados de aviso escrito que lhe for enviado pelo AGENTE FIDUCIARIO ou
pelo(s) titular(es) do(s) Certificado(s).

d) em caso de pedido de concordata e/ou faléncia por parte da empresa
VENDEDORA BVMC e / ou FATOR.

e) em caso de quaisquer alteragdes societarias, incluindo mas ndo limitadas a
alteracdo de controle societario, incorporagdo, fusdo, cisdo, entre outras
relacionadas a VENDEDORA BVMC ¢ 3 COMPRADORA, sem a anuéncia prévia da
RIO BRAVO.

f) em caso de alteragdo do Contrato Social da COMPRADORA, ou realizagdo de
atos por esta sociedade em desacordo com o previsto no Paragrafo Terceiro da
Clausula Sétima e no Paragrafo Quarto da Clausula Décima de seu Contrato Social.

Clausula 11. Os titular(es) do(s) Certificado(s) poderdo, a qualquer tempo, reunir-
se em assembléia especial a fim de deliberar sobre a matéria de interesse da
comunhdo dos mesmos.

Paragrafo Primeiro. Caberd ao AGENTE FIDUCIARIO a convocacdo da
assembléia geral dos titular(es) do(s) Certificado(s) que far-se-a mediante edital
publicado por 03 (trés) vezes, com a antecedéncia de 15 (quinze) dias, em jornal,
sendo que, instalar-se-a, em primeira convocagao, com a presencga dos titulares
que representem, pelo menos, 2/3 (dois tergos) do(s) Certificado(s) em circulagdo
e, em segunda convocacdo, com qualquer nimero, sendo validas as deliberagdes
tomadas pela maioria absoluta do(s) Certificado(s), tudo na forma do Artigo 14,

paragrafo 20 da Lei n® 9.514/97.
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Paragrafo Segundo. O AGENTE FIDUCIARIO deverd comparecer & assembléia e
prestar ao(s) titular(es) de Certificado(s) as informacdes que Ihe forem solicitadas.

Clausula 12. A emissdo do(s) Certificado(s) prevista no presente Termo de
Securitizagdo foi analisada por 02 (duas) agéncias de avaliacdo de risco, sendo que
a nota atribuida pela agéncia LF RATING foi “"A” e pela agéncia AUSTIN RATING
foi “BBB”, ambas consideradas, conforme escalas proprias de baixo risco de
inadimpléncia.

Clausula 13. A RIO BRAVO poderd, a qualquer tempo, adquirir no mercado o(s
Certificado(s) em circulagao, por prego a ser negociado oportunamente com os
detentores do(s) Certificado(s). O(s) Certificado(s), objeto de tal procedimento,
poderd(do) ser cancelados, permanecer em tesouraria da RIO BRAVO ou ser
novamente colocado(os) no mercado.

Clausula 14. Na hipétese de qualquer disposicdo do presente Termo ser julgada
ilegal, ineficaz ou invélida, prevalecerdo as demais disposicdes ndo afetadas por tal
julgamento, comprometendo-se as partes a substituirem a disposicdo afetada por
outra que, na medida do possivel, produza efeitos semelhantes.

Clausula 15. Fica eleito o foro da Comarca da Capital do Estado de S3o Paulo,
para dirimir as questdes porventura resultantes deste Termo.

O presente Termo € firmado em 05 (cinco) vias, de igual teor, forma e data, diante
de 02 (duas) testemunhas abaixo assinadas, para que produzam um soé e (nico
efeito.

Sdo Paulo, 28 de Julho de 2004
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RIO BRAVO SECURITIZADO
Hélio Blak Glaube unha Santos
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ANEXO I ao TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS - No.
CRI 017/2004, formalizado em 28.07.2004

I - Nome da companhia emitente: RIO BRAVO SECURITIZADORA S.A.
CNPJ/MF 02.773.542/0001-22
CVM: 1.840-6

II - Niumero de ordem, local e data de emissdo: N.° ordem BFINP A017;
Sido Paulo, 28 de Julho de 2004, referente a 172 série, da 17 emissdo da
RIO BRAVO SRCURITIZADORA S.A.;

III - Valor de Emissdo da Série: R$ 20.000.000,46 (Vinte Milh6es de Reais
e Quarenta e Seis Centavos), na data de emissao;

III.1 - Quantidade de Certificados: 66 (Sessenta e Seis) Certificados, sendo
que, o valor unitério de cada Certificado serd de R$ 303.030,31 (Trezentos e Trés
Mil e Trinta Reais e Trinta e Um Centavos).

IV - Emissdo: (a) sob regime fiducidrio; (b) sem garantia flutuante da emitente;
(c) sem coobrigacdo da emitente; (d) sob a forma escritural.

V - Agente Fiduciario: PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA.
CNP1/MF n0:15.227.994/000’1—50

VI - Data de pagamento, discriminagio dos valores e das diversas parcelas
correspondente a cada Certificado: 120 (cento e vinte) parcelas mensais e
consecutivas, nos valores e datas de vencimento abaixo descritos, que ja incluem a
taxa de juros estabelecida no item VII adiante, devendo ser atualizadas pela
variagdo acumulada do IPCA / IBGE desde 28/07/2004 até a data de cada
pagamento.

Saldo Devedor Parcela
N Datas SD Juros Amortizacao % Amort. PG
0 28/07/2004 303.030,31
1 28/08/2004 303.030,31 2.875,39 - - 2.875,39
2| 28/09/2004 303.030,31 2.875,39 2 - 2.875,39
3/ 28/10/2004 303.030,31 2.875,39 - - 2.875,39
428/11/2004 303.030,31 2.875,39 = B 2.875,39
5/28/12/2004 303.030,31 2.875,39 - - 2.875,39
6| 28/01/2005 303.030,31 2.875,39 - = 2.875,39
71 28/02/2005 303.030,31 2.875,39 - - 2.875,39
8| 28/03/2005 303.030,31 2.875,39 - . 2.875,39
9 28/04/2005 303.030,31 2.875,39 - - 2.875,39
10| 28/05/2005 303.030,31 287539 = - 2.875,39
11| 28/06/2005 303.030,31 2.875,39 - - 2.875,39
12 28/07/2005 303.030,31 2.875,39 - - 2.875,39
13]28/08/2005 303.030,31 2.875,39 - - 2.875,39
14 28/09/2005] 303.030,31 2.875,39 - - 2.875,39
15/28/10/2005 303.030,31 2.875,39 - - 2.875,39
16/28/11/2005 303.030,31 2.875,39 - - 2.875,39
17/28/12/2005 303.030,31 2.875,39 - - 2.875,39
18 28/01/2006| 303.030,31 2.875,39 - = 2.875,39
19, 28/02/2006| 303.030,31 2.875,39 - - 2.875,39
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1 Saldo Devedor Parcela

N Datas : SD Juros Amortizacdo | % Amort. PG

20{28/03/2006 303.030,31 2.875,39 E - 2.875,39
21| 28/04/2006 303.030,31 2.875,39 - " 2.875,39
22| 28/05/2006 303.030,31 2.875,39 = - 2.875,39
23| 28/06/2006 303.030,31 2.875,39 = - 2.875,39
24(28/07/2006 303.030,31 2.875,3%9 - - 2.875,39
25 28/08/2006 301.446,82 2.875,39 1.583,49 0,5226% 4.458,88
26(28/09/2006 299.848,31 2.860,37 1.598,51 0,5303% 4,458,88
27| 28/10/2006 298.234,64 2.845,20 1.613,68 0,5382% 4.458,88
28/ 28/11/2006 296.605,64 2.829,89 1.628,99 0,5462% 4.458,88
29 28/12/2006 294.961,20 2.814,43 1.644,45 0,5544%) 4.458,88
30 28/01/2007 293.301,15 2.798,83 1.660,05 0,5628% 4,458,88
31{28/02/2007 291.625,34 2.783,07 1.675,80 0,5714% 4.458,88
32| 28/03/2007 289.933,64 2.767,17 1.691,70 0,5801% 4.458,88
331 28/04/2007 288.225,88 2.751,12 1.707,76 0,5890% 4,458,88
34| 28/05/2007 286.501,92 2.734,92 1.723,56 0,5981% 4.458,88
35 28/06/2007 284.761,60 2.718,56 1.740,32 0,6074% 4,458,88
36 28/07/2007 283.004,77 2.702,04 1.756,83 0,6169% 4,458,88
37| 28/08/2007 281.231,26 2.685,37 1.773,50 0,6267% 4.458,88
38| 28/09/2007 279.440,93 2.668,55 1.790,33 0,6366% 4.458,88
39 28/10/2007 277.633,61 2.651,56 1.807,32 0,6468% 4.458,88
40 28/11/2007 275.809,14 2.634,41 1.824,47 0,6572% 4.458,88
41(28/12/2007 273.967,36 2.617,10 1.841,78 0,6678% 4.458,88
42 28/01/2008 272.108,10 2.599,62 1.859,26 0,6786% 4,458,88
431 28/02/2008 270.231,20 2.581,98 1.876,90 0,6898% 4.458,88
44{28/03/2008 268.336,49 2.564,17 1.894,71 0,7011% 4.458,88
45 28/04/2008 266.423,81 2.546,19 1.912,69 0,7128% 4.458,88
46| 28/05/2008 264.492,97 2.528,04 1.930,84 0,7247% 4.458,88
47| 28/06/2008 262.543,81 2.509,72 1.949,16 0,7369% 4,458,88
48 28/07/2008 260.576,16 2.491,22 1.967,65 0,7495% 4.458,88
49 28/08/2008 258.,589,83 2.472,55 1.986,32 0,7623% 4,458,88
50| 28/09/2008 256.584,66 2.453,71 2.005,17 0,7754% 4.458,88
51| 28/10/2008 254.560,46 2.434,68 2.024,20 0,7889% 4,458,88
52(28/11/2008 252.517,06 2.415,47 2.043,41 0,8027% 4.,458,88
53| 28/12/2008 250.454,26 2.396,08 2.062,80 0,8169% 4.458,88
54 28/01/2009 248.371,89 2.376,51 2.082,37 0,8314% 4,458,88
55(28/02/2009 246.269,77 2.356,75 2.102,13 0,8464% 4.458,88
56| 28/03/2009 244.147,69 2.336,80 2.122,07 0,8617% 4.458,88
57| 28/04/2009 242.005,48 2.316,67 2.142,21 0,8774% 4.458,88
58] 28/05/2009 239.842,94 2.296,34 2.162,54 0,8936% 4.458,88
59| 28/06/2009 237.659,89 2.275,82 2.183,06 0,9102%) 4.458,88
60( 28/07/2009 235.456,11 2.255,11 2.203,77 0,9273% 4,458,88
61| 28/08/2009 233.231,43 2.234,19 2.224,68 0,9448% 4.458,88
62]28/09/2009 230.985,64 2.213,08 2.245,79 0,9629% 4.458,88
63[28/10/2009 228.718,54 2.191,77 2.267,10 0,9815% 4.458,88
64(28/11/2009 226.429,92 2.170,26 2.288,61 1,0006% 4.458,88
65(28/12/2009 224.119,59 2.148,55 2.310,33 1,0203% 4.458,88
66| 28/01/2010 221.787,34 2.126,62 2.332,25 1,0406% 4,458,88
67 28/02/2010 219.432,96 2.104,49 2.354,38 1,0615% 4.458,88
68 28/03/2010 217.056,23 2.082,15 2.376,72 1,0831% 4.,458,88
69( 28/04/2010 214.656,96 2.059,60 2.399,28 1,1054%) 4.458,88
70[ 28/05/2010 212.234,91 2.036,84 2.422,04 1,1283% 4.458,88
71| 28/06/2010 209.789,89 2.013,85 2.445,02 1,1520% 4.458,88
72| 28/07/2010 207.321,67 1.990,65 2.468,22 1,1765% 4.458,88
73| 28/08/2010 204.830,02 1.967,23 2.491,64 1,2018% 4,458,88
74 28/09/2010 202.314,73 1.943,59 2.515,29 1,2280% 4.458,88
75| 28/10/2010 199.775,58 1.919,72 2.539,15 1,2551% 4.458,88
76| 28/11/2010 197.212,33 1.895,63 2.563,25 1,2831% 4.458,88
77)28/12/2010 194.624,76 1.871,31 2:.587.57 1,3121% 4.458,88
78/ 28/01/2011 192.012,64 1.846,75 2.612,12 1,3421% 4.458,88
79 28/02/2011 189.375,73 1.821,97 2.636,91 1,3733% 4.458,88
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Saldo Devedor | Parcela
N Datas SD Juros Amortizacdo | % Amort. PG
80| 28/03/2011 186.713,80 1.796,95 2.661,93 1,4056% 4.458,88
81| 28/04/2011 184.026,61 1.771,69 2.687,19 1,4392% 4.458,88
82 28/05/2011 181.313,92 1.746,19 2.712,69 1,4741% 4.458,88
83[28/06/2011 178.575,50 1.720,45 2.738,43 1,5103% 4.458,88
84 28/07/2011 175.811,09 1.694,47 2.764,41 1,5480% 4.458,88
85 28/08/2011 173.020,44 1.668,23 2.790,64 1,5873% 4.458,88
86| 28/09/2011 170.203,32 1.641,76 2.817,12 1,6282% 4.458,88
87/ 28/10/2011 167.359,47 1.615,02 2.843,85 1,6709% 4.458,88
88/ 28/11/2011 164.488,63 1.588,04 2.870,84 1,7154% 4.458,88
89(28/12/2011 161.590,55 1.560,80 2.898,08 1,7619% 4.458,88
90| 28/01/2012 158.664,97 1.533,30 2.925,58 1,8105% 4.458,88
91| 28/02/2012 155.711,64 1.505,54 2.953,34 1,8614% 4.458,88
92| 28/03/2012 152.730,27 1.477,52 2.981,36 1,9147% 4.458,88
93] 28/04/2012 149.720,62 1.449,23 3.009,65 1,9706% 4.458,88
94 28/05/2012 146.682,41 1.420,67 3.038,21 2,0293% 4.458,88
95| 28/06/2012 143.615,37 1.391,84 3.067,04 2,0909% 4.458,88
96| 28/07/2012 140.519,23 1.362,74 3.096,14 2,1559% 4.458,88
97| 28/08/2012 137.393,71 1.333,36 3, 125,52 2,2243% 4.458,88
98 28/09/2012| 134.238,54 1.303,70 3.155,18 2,2964%) 4.458,88
99 28/10/2012 131.053,42 1.273,76 3.185,12 2,3727% 4.458,88
100 28/11/2012] 127.838,08 1.243,54 3.215,34 2,4535% 4.458,88
101 28/12/2012 124.592,24 1.213,03 3.245,85 2,5390% 4.458,88
102(28/01/2013 121.315,59 1.182,23 3.276,65 2,6299% 4.458,88
103|28/02/2013 118.007,85 1.151,14 3.307,74 2,7266% 4.458,88
104 28/03/2013 114.668,73 1.119,75 3.339,13 2,8296% 4.458,88
105/ 28/04/2013 111.297,92 1.088,07 3.370,81 2,9396%) 4.458,88
106 28/05/2013 107.895,12 1.056,08 3.402,79 3,0574% 4.458,88
107/ 28/06/2013] 104.460,04 1.023,79 3.435,08 3,1837% 4.458,88
108| 28/07/2013] 100.992,36 991,20 3.467,68 3,3196% 4.458,88
109 28/08/2013 97.491,78 958,30 3.500,58 3,4662% 4,458,88
110|28/09/2013 03.957,98 925,08 3.533,80 3,6247% 4.458,88
111|28/10/2013 90.390,65 891,55 3.567,33 3,7967% 4,458,88
112|28/11/2013 86.789,47 857,70 3.601,18 3,9840% 4.,458,88
113(28/12/2013 83.154,12 823,53 3.635,35 4,1887% 4.,458,88
114 28/01/2014 79.484,28 789,03 3.669,84 4,4133% 4.458,88
115/ 28/02/2014 75.779,61 754,21 3.704,67 4,6609% 4.458,88
116/ 28/03/2014 72.039,79 719,06 3.739,82 4,9351% 4.458,88
117|28/04/2014 68.264,48 683,57 3.775,31 5,2406% 4.458,88
118[28/05/2014 64.453,35 647,75 3.811,13 5,5829% 4.458,88
119(28/06/2014 60.606,06 611,58 3.847,29 5,9691% 4.458,88
120, 28/07/2014 0,00 575,08 60.606,06| 100,0000% 61.181,14
T 250.753,57 303.030,31 |100,0000%| 553.783,88

VII - Remuneracao: Taxa de Juros Pré-fixada de 12,00% (Doze por cento) ao
ano. Os juros serdo pagos mensalmente, a partir de 28.08.2004, conforme tabela
acima. O fator de juros foi calculado de acordo com a seguinte formula:
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onde:

Fj = fator calculado com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento
DT = 0 numero de dias corridos entre o pagamento anterior e o

préximo pagamento, sendo "DT" um namero inteiro;

DP = numero de dias corridos entre o pagamento anterior e a
data atual, sendo "DP" um numero inteiro.

VIII - Atualizacdo Monetaria: O valor das parcelas mensais de pagamento dos
Certificados, assim como o valor do saldo devedor serdo atualizados
monetariamente pela variacdo acumulada do IPCA / IBGE, mensalmente, desde a
data de sua emissdo, conforme formula a seguir:

PGA= PG x Fi
SDa = SD x Fix Fj

depy depy dep,
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NI, NI, NI

n—I1

onde:

PGA: valor atualizado da parcela mensal, expresso em R$, calculado com 2 (duas)
casas decimais, sem arredondamento;;

PG: valor da parcela mensal igual ao valor correspondente ao descrito na coluna (7)
da tabela acima para cada respectivo més de atualizagao;

SDa: valor do saldo devedor atualizado, expresso em R$, calculado com 2 (duas)
casas decimais, sem arredondamento;

SD: valor do saldo devedor, conforme tabela acima;
Fi: fator acumulado da variagdo do IPCA/IBGE, desde a data de emissdo até a data
de apuracdo do saldo devedor atualizado,, calculado com 8 (oito) casas decimais,

sem arredondamento;

NIp: valor do numero-indice do IPCA do més anterior ao més de inicio de
atualizacdo, ou seja o do més de Junho de 2004;

NI,: valor do nimero-indice do IPCA do més de inicio de atualizagao, ou seja o do
més de Julho de 2004;

NL: valor do nUmero-indice do IPCA do més subseqiiente ao més de inicio de
atualizagdo, ou seja o do més de Agosto de 2004;
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NI,: valor do numero-indice do IPCA do més anterior ao més de atualizagdo até a
data de aniversario dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios. Apos a data de
aniversario, valor do nimero-indice do més de atualizagdo;

NI,.;: valor do nimero-indice do IPCA do més anterior ao més "n";
decp: nimero de dias decorridos da data-base anterior até a data de atualizagdo;

dct: nimero de dias corridos contidos entre a data-base anterior e a proxima data-
base.

(a) Caso no més de atualizagdo o numero-indice ndo esteja ainda disponivel,
sera utilizada a Gltima variagdo disponivel do IPCA.

(b) Considera-se como més de atualizagdo, 0 més compreendido entre duas
datas de aniversarios consecutivas dos Certificados em questdo.

(c) Considera-se data de aniversario o dia 28 de cada més.
(d) Considera-se data-base a data de aniversario em cada més.

(e) IPCA deverd ser utilizado considerando idéntico nimero de casas decimais
divulgado pelo 6rgdo responsavel por seu calculo.

VIII.1. Na hipétese de extingdo do indice eleito, ou caso o mesmo deixe de ser
divulgado, ou ainda, em razdo de proibigdo ou restrigdo legal de seu uso para fins
de atualizacdo monetaria, serdo utilizados o seguintes indices: a)- O IGP/FGV
(@ndice Geral de Precos publicado pela Fundagdo Getulio Vargas); b)- O IPC/FIPE
(Indice de Pregos ao Consumidor publicado pela Fundagdo Instituto de Pesquisas
Econdmicas da Universidade de S&o Paulo); ¢) No caso de extingdo ou nao
divulgacdo dos indices substitutivos, ou mesmo, se por qualquer motivo ndo for
possivel suas utilizacdes, as partes, desde ja, estdo concordes que aplicardo como
fator de reajuste das parcelas, outro indice que reflita 0 mais exatamente possivel a
inflagdo ocorrida no periodo a ser reajustado.

IX - Forma de Pagamento: Pagamento Mensal efetuado através da Central de
Custddia e Liquidagdo de Titulos - CETIP.

X - Local de pagamento: Capital do Estado de Sao Paulo

X - Identificacdo do Termo de Securitizagdo de Créditos que lhe tenha dado origem:
N.° CRI 017/2004.

XII - 1. Garantias Adicionais Vinculadas ao Regime Fiduciario:

a) Regime Fiduciario: instituicdio do Regime Fiducidrio sobre os Créditos
Imobiliarios cedidos e suas respectivas garantias, com vencimento a partir de
18/08/2004 até 18/07/2014 decorrente da PROMESSA DE VENDA E
COMPRA descrita no item I1.2.2.2 deste Termo de Securitizagao, com a nomeagao
do AGENTE FIDUCIARIO indicado no item IV.

b) Alienacgdo Fiduciaria: Propriedade fiduciaria incidente sobre 100% (cem por
cento) do das UNIDADES descritas no item III.3.1. e integrantes do



EMPREENDIMENTO, que foi transmitida @ RIO BRAVO, por meio da Cessdo de
Créditos, conforme previsto na matricula descrita no item I1.2.2.3, ficando esta
sub-rogada em todos os direitos, agdes e privilégios, nos termos da Lei 9.514/97.

c) Responsabilidade Solidaria: Responsabilidade solidaria visando garantir o
pagamento dos Créditos Imobiliarios e das parcelas de amortizagdo e juros dos
Certificados, pelos COOBRIGADOS, conforme estabelecido na Cessao de
Créditos e na Cldusula 9°. infra deste Termo.

d) Penhor: em garantia do cumprimento de todas as obrigagdes da VENDEDORA
BVMC, da FATOR, das pessoas fisicas coobrigadas e solidarias e, da
COMPRADORA, a VENDEDORA BVMC constituiu, em favor da RIO BRAVO,
penhor sobre direitos creditérios decorrentes de servigos médico-hospitalares,
incluindo todos os documentos e titulos representativos de tais créditos, , em valor
correspondente ao necessario para que, uma vez estando a VENDEDORA BVMC e
demais solidarios acima mencionados inadimplentes em suas obrigagdes junto aos
pagamentos das parcelas de amortizagdo e juros dos Certificados e até que se
receba os valores oriundos da execugdo das outras garantias da operagdo, possa a
RIO BRAVO dar continuidade aos referidos pagamentos dos Certificados, nos
termos e condicdes do INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DE PENHOR DE
DIREITOS CREDITORIOS E OUTRAS AVENCAS, celebrado em 28/07/2004 (o
“CONTRATO DE PENHOR").

e) Seguro: Seguro-Garantia (o "Seguro”), tendo a RIO BRAVO como segurada e
tendo por objeto a garantia de adimplemento da VENDEDORA BVMC no que se
refere a obrigacdo de construir o Empreendimento, no valor de R$ 3.000.000,00
(Trés Milhdes de Reais), nos termos da apodlice n° 40.000262/2004-01 emitida
pela AUREA SEGUROS S/A, conforme as Condigdes Gerais e Especiais do Seguro.

2. Os Créditos Imobiliarios e as respectivas garantias, ora constituidos sob
regime fiduciario vinculados ao presente Termo destacam-se do patriménio da RIO
BRAVO e constituem patrimdnio separado, destinando-se Unica e exclusivamente a
liguidagdo do(s) Certificado(s).

3. Os Créditos Imobiliarios e as garantias ora constituidas sob regime fiduciario
permanecerdo separados do patriménio da RIO BRAVO até que se complete o
resgate do(s) Certificado(s). Na forma do artigo 11 da Lei 9.514/97, os créditos
lastreadores da emissdo e suas garantias est8o isentos de qualquer agdo ou
execugdo por eventuais credores da RIO BRAVO, ndo se prestando a constituigdo
de garantias ou de excussdao por quaisquer credores da RIO BRAVO, por mais
privilegiados que sejam, e sé responderdo pelas obrigactes inerentes aos titulos da
referida emissdo, bem como pertencem aos titulares do(s) Certificado(s) da referida
emissao.

XIII - Coédigo do Sistema de Custédia (CETIP) - FINP
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