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PRIMEIRO ADITAMENTO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA
12* (DECIMA SEGUNDA) EMISSAO DE DEBENTURES SIMPLES, NAO
CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE QUIROGRAFARIA, EM SERIE UNICA
PARA COLOCACAO PRIVADA, DA CYRELA BRAZIL REALTY S.A.
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES

Pelo presente instrumento, de um lado

CYRELA BRAZIL REALTY S.A. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES, sociedade
por agOes com registro de companhia aberta na categoria “A” perante a Comissdo de Valores
Mobilidrios (“CVM”), com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua do Récio,
n° 109, 2° andar, Sala 01, parte, Vila Olimpia, CEP 04552-000, inscrita no CNPJ sob o n°
73.178.600/0001-18 e com seus atos constitutivos registrados perante a Junta Comercial do Estado
de Sdo Paulo (“JUCESP”) sob o n° 35.300.137.728, neste ato representada na forma de seu Estatuto
Social (“Emissora”); e

e, de outro lado,

RB CAPITAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO, sociedade por agdes com sede na
Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 4440, 11° andar,
parte, Itaim Bibi, CEP 04.538-132, inscrita no CNPJ 02.773.542/0001-22, neste ato representada
na forma de seu Estatuto Social, na qualidade de debenturista (“Debenturista” ou “Securitizadora™)
e

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., sociedade empresaria limitada, atuando através de sua filial, localizada na Cidade de S3o
Paulo, Estado de S&0 Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n° 466, Bloco B, sala 1.401, CEP 04534-
002, inscrita no CNPJ sob o n° 15.227.994/0004-01, na qualidade de agente fiduciario dos CRI
(conforme definido abaixo) (“Agente Fiduciario dos CRI™);

Sendo a Emissora , a Debenturista e o Agente Fiducidrio dos CRI doravante denominados em
conjunto como “Partes” e individualmente, se indistintamente, como “Parte”.

CONSIDERANDO QUE:

6] a Reunifo do Conselho de Administragdo da Emissora, realizada em 29 de maio de
2019 (“RCA”), aprovou a realizag@o da 12* (décima segunda) emissdo de debéntures
simples, ndo conversiveis em agbes, da espécie quirografaria, em série unica, da
Emissora, nos termos do artigo 52 e seguintes da Lei n.° 6.404, de 15 de dezembro de
1976, conforme alterada, composta por até 660.000 (seiscentas e sessenta mil)
debéntures (“Debéntures™), com valor nominal unitario de R$1.000,00 (mil reais) cada,
perfazendo o montante total de até R$660.000.000,00 (seiscentos e sessenta milhdes de
reais) (“Emissdo”), que serdo objeto de distribui¢do publica, nos termos da Instrugdo
CVM n.° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Oferta” e “Instrucio
CVM 4007, respectivamente);




(i1) em 31 de maio de 2019, a Emissora e o Agente Fiduciario celebraram o “Instrumento
Particular de Escritura da 12° (Décima Segunda) Emissdo de Debéntures Simples, Ndo
Conversiveis em Acbes, da Espécie Quirografiria, em Série Unica, para Colocagdo
Privada, da Cyrela Brazil Realty S.A. Empreendimentos e Participagdes” (“Escritura
de Emisséo" e "Debéntures", respectivamente);

(iif)  a Debenturista, na qualidade de titular das Debéntures, bem como, consequentemente,
de todos os direitos creditérios vinculados as Debéntures pagos pela Emissora nos
termos da Escritura de Emissfo, emitird 1 (uma) cédula de crédito imobilidrio, sem
garantia real imobiliaria ("CCI"), para representar integralmente as Debéntures;

(iv) a CCI, representativa das Debéntures, sera vinculada a opera¢do de emissdo de
certificados de recebiveis imobiliarios da 2122 série da 1* emissdo de Certificado de
Recebiveis Imobilidrios da Debenturista (“CRI”), objetos de oferta publica de
distribui¢do, nos termos da Instru¢do da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003
(“Oferta Publica do CRI”);

V) conforme previsto nas Clausulas 3.6.4 da Escritura de Emisséo, foi realizado em 27 de
junho de 2019 procedimento de coleta de intengdes de investimento dos potenciais
investidores nos CRI (“Procedimento de Bookbuilding™); e

(vi)  adicionalmente, no &mbito do pedido de registro da Oferta Pablica do CRI perante a
Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM?”), esta solicitou a altera¢do do Anexo I da
Escritura de Emisséo.

RESOLVEM AS PARTES, na melhor forma de direito, firmar o presente “Primeiro Aditamento
ao Instrumento Particular de Escritura da 12° (Décima Segunda) Emissdo de Debéntures Simples,
Néo Conversiveis em A¢des, da Espécie Quirografdria, em Série Unica, para Colocagdo Privada,
da Cyrela Brazil Realty S.A. Empreendimentos e Participagdes” (“Aditamento”), mediante as
clausulas e condicdes a seguir.

CLAUSULA I
DAS ALTERACOES

1.1.  Alteracbes Bookbuilding: Para refletir o resultado do Procedimento de Bookbuilding, as
Partes resolvem alterar a redacdo das Clausulas 3.3; 3.6.4; 4.1.6;4.2.2;422.1;42.22.¢4.9.4da
Escritura de Emissdo, que passardo a vigorar com as seguintes redagdes:

"3.3. O valor total da Emissdo é de RS 601.809.000,00 (seiscentos e um milhdes,
oitocentos e nove mil reais), na Data de Emissdo (conforme definida abaixo), observado o
disposto na Clausula 4.9.4 abaixo (“Valor Total da Emissdo”)"

"3.6.4. Foi adotado o procedimento de coleta de intengdes de investimento dos potenciais
investidores nos CRI, sem lotes minimos ou mdximos, para defini¢do da remuneracdo dos



CRI (“Procedimento de Bookbuilding ”), O resultado do Procedimento de Bookbuilding foi
aplicado a Remuneragdo (conforme definida abaixo) das Debéntures e ratificado por meio
de aditamento a esta Escritura e levada a registro perante a JUCESP, sem necessidade de
nova aprovagdo societdria pela Emissora ou pela Debenturista.”

"4.1.6. Quantidade de Debéntures Emitidas: Serdo emitidas 601.809 (seiscentas e uma mil,
oitocentas e nove) Debéntures, totalizando RS 601.809.000,00 (seiscentos e um milhoes,
oitocentos e nove mil reais) na Data de Emissdo."

"4.2.2. As Debéntures fardo jus a uma remuneragdo que contemplard juros
remuneratdrios, a contar da primeira Data de Integralizagéo, definidos no Procedimento
de Bookbuilding, correspondentes a 100% (cem por cento) da variacdo acumulada das
taxas médias didrias dos DI — Depdsitos Interfinanceiros de um dia, extra-grupo, expressa
na forma de percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
calculadas e divulgadas diariamente pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo, segmento CETIP
UTVM (“B3”) no informativo didrio disponivel em sua pdgina de Internet
(www.b3.com.br) (“Taxa DI” e “Remunera¢do”, respectivamente). A Remuneracdo serd
calculada de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis, por Dias Uteis decorridos
desde a primeira Data de Integraliza¢do das Debéntures, ou ultima Data de Pagamento da
Remumeragdo, conforme o caso, até a Data de Pagamento da Remuneracgdo subsequente,
de acordo com a formula definida na Cldusula 4.2.2.2 abaixo."

“4.2.2.1. A Emissora e a Debenturista, estdo desde jd autorizadas a alterar o percentual

referido nas Clausulas 4.2.2. acima e 4.2.2.2. abaixo, para refletir a alteragdo na
defini¢do constante da Cldusula 4.2.2. acima, conforme definido no Procedimento de
Bookbuilding, sem a necessidade de realizacdo de Assembleia Geral de Debenturistas ou
obtengdo de aprovagdo societdria pela Emissora, ambas neste sentido, desde que tal
alteragdo seja devidamente formalizada antes da primeira Data de Integralizacdo,
mediante a celebrag¢do e averbamento na JUCESP do competente aditamento a esta
Escritura.”

"4.2.2.2. O cdlculo da Remuneragdo obedecerd a seguinte férmula:

(..)

p =valor a ser aplicado sobre a Taxa DI, informado com 2 (duas) casas decimais, definido
no Procedimento de Bookbuilding, correspondente a 100,00 (cem inteiros); e (...).”

“4.9.4. Fica estabelecido que a Emissora tinha a inten¢do inicialmente de emitir 550.000
(quinhentas e cinquenta mil) Debéntures, totalizando R$550.000.000,00 (quinhentos e
cinquenta milhdes de reais) na Data de Emissdo, sendo que o aumento da emissdo para
601.809 (seiscentas e wuma mil oitocentas e nove) Debéntures, totalizando
R§601.809.000,00 (seiscentos e um milhdes, oitocentos e nove mil reais) na Data de
Emissdo, foi realizado de prévio acordo entre a Emissora, a Debenturista e o0s
Coordenadores da oferta dos CRI em relagdo ao lote adicional. Nesse sentido, foi
celebrado aditamento a esta Escritura de Emissdo para refletir tal alteracdo no montante



de Debéntures emitidas, sem necessidade, conforme aplicdvel, de (i) realizacdo de
Assembleia Geral de Debenturistas; (ii) obtengdo de aprovagdo societdria pela Emissora;
e/ou (iii) orientagdo e aprovagdo dos titulares de CRI, para formalizar a quantidade de
Debéntures efetivamente subscrita e integralizada, o Valor Total da Emissédo, bem como
para ajustar proporcionalmente a aplicagdo dos recursos obtidos na Emissdo aos valores
e percentuais estabelecidos no Anexo L.~

1.2.  Alteracdes Exigéncias CVM: Para adequar o Anexo I da Escritura de Emiss3o as exigéncias
da CVM, as Partes resolvem alterar o Anexo I da Escritura de Emiss&o, que passard a vigorar com
a redagdo constante no Anexo I da versdo consolidada da Escritura de Emissdo, conforme Anexo
A ao presente Aditamento.

CLAUSULA II
DAS DISPOSICOES GERAIS

2.1.  Ratificacdo: Todos os termos e condi¢des da Escritura de Emissdo que nfo tenham sido
expressamente alterados pelo presente Aditamento sdo neste ato ratificados € permanecem em
pleno vigor e efeito. Dessa forma, a Escritura de Emiss&o passa a vigorar conforme escritura de
emissdo consolidada, constante do Anexo A ao presente Aditamento.

2.2.  Definigdes: Os termos iniciados em maitsculas que ndo estiverem expressamente definidos
neste Aditamento t€m o significado a eles atribuidos na Escritura de Emiss&o.

2.3. Independéncia das Cldusulas: Caso qualquer das disposi¢des deste Aditamento venha a ser
julgada ilegal, invalida ou ineficaz, prevalecerfo todas as demais disposi¢des ndo afetadas por tal
Jjulgamento, comprometendo-se as Partes, em boa fé, a substituir a disposi¢io afetada por outra
que, na medida do possivel, produza o mesmo efeito.

2.4, Comunicagdes: As comunicagdes a serem enviadas por qualquer das partes nos termos deste
Aditamento deverdo ser encaminhadas para os seguintes enderecos:

Para a Emissora:

Cyrela Brazil Realty S.A. Empreendimentos e Participacdes

Rua do Récio, n° 109, 2° andar, sala 01, parte, Vila Olimpia

CEP 04552-000 - S&o Paulo - SP

At.: Sr. Paulo Eduardo Gongalves e/ou Miguel Maia Mickelberg e/ou Iuri Zanutto de Jesus Campos
Tel.: (011) 4502-3345/(011) 4502-3153 /(011) 3018-7043

Fax: (011) 4502-3225

Correio Eletronico: paulo.goncalves@cyrela.com.br / Miguel.mickelberg@cyrela.com.br /
iuri.campos(@cyrela.com.br




Para a Debenturista

RB Capital Companhia de Securitizacio

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 4440, 11° andar, parte, Itaim Bibi,
CEP 04.538-132 - S&o Paulo — SP

At.: Flavia Palacios

Tel.: (11) 3127-2700

Fax: (11) 3127-2708

Correio Eletronico: servicing@rbcapital.com

Para o Agente Fiducidrio dos CRIs

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA.

Rua Joaquim Floriano, n°® 466, Bloco B, sala 1.401, Itaim Bibi

CEP 04534-002 — S3o Paulo - SP

At.: Carlos Alberto Bacha / Matheus Gomes Faria / Rinaldo Rabello Ferreira

Tel.: (011) 3090-0447/(021) 2507-1949

Correio Eletronico: fiduciario@simplificpavarini.com.br

2.4.1. Todas as comunicagOes realizadas nos termos deste Aditamento devem ser sempre
realizadas por escrito, para os enderecos acima, e serfo consideradas recebidas (i) no caso das
comunicagdes em geral, na data de sua entrega, sob protocolo ou mediante "aviso de recebimento”
expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos; e (ii) no caso das comunica¢des
realizadas por correio eletronico, na data de seu envio, desde que seu recebimento seja confirmado
por meio de indicativo (recibo emitido pela méquina utilizada pelo remetente). A alteracdo de
qualquer dos enderecos acima devera ser comunicada as demais Partes pela Parte que tiver seu
enderego alterado. Os originais dos documentos enviados por fax / correio eletrdnico deverdo ser
encaminhados para os enderegos acima em até 2 (dois) dias uteis ap6s o envio da mensagem.

2.5.  Registro: Todos e quaisquer custos incorridos em razdo do registro deste aditamento, nos
registros competentes, serdo de responsabilidade exclusiva da Emissora.

2.6.  Titulo Executivo Extrajudicial: Toda e qualquer quantia devida a qualquer das Partes por
forga deste Aditamento podera ser cobrada via processo de execugdo, visto que as Partes, desde j4,
reconhecem tratar-se de quantia liquida e certa, atribuindo ao presente a qualidade de titulo
executivo extrajudicial, nos termos e para os efeitos do artigo 784, incisos I e III, da Lei n® 13.105,
de 16 de margo de 2015, conforme alterada (“Codigo de Processo Civil™).

2.7.  Lei Aplicavel: Este Aditamento é regido pelas Leis da Repuiblica Federativa do Brasil.
2.8.  Foro: As partes elegem o foro da comarca da capital do estado de Sdo Paulo, com rentincia
expressa de qualquer outro, por mais privilegiado, como competente para dirimir quaisquer
controvérsias decorrentes deste Aditamento.

Estando assim, as partes, certas e ajustadas, firmam o presente instrumento, em 4 (quatro) vias de
igual teor e forma, juntamente com 2 (duas) testemunhas, que também o assinam.

Séo Paulo, 27 de junho de 2019.
[RESTANTE DA PAGINA INTENCIONALMENTE DEIXADO EM BRANC o]
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Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de Escritura da 12° (Décima Segunda) Emissao de Debéntures
Simples, Ndo Conversiveis em Acdes, da Espécie Quirografiria, em Série Unica, para Colocacdo Privada, da
Cyrela Brazil Realty S.A. Empreendimentos e Participac¢des

Anexo A ao “Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de Escritura da 12° (Décima
Segunda) Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em A¢des, da Espécie
Quirografiria, em Série Unica, para Colocagdo Privada, da Cyrela Brazil Realty S.A.
Empreendimentos e Participa¢oes”

INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 12° (DECIMA SEGUNDA) EMISSAO
DE DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE
QUIROGRAFARIA, EM SERIE UNICA, PARA COLOCACAOQ PRIVADA, DA CYRELA
BRAZIL REALTY S.A. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES

Pelo presente instrumento, de um lado

CYRELA BRAZIL REALTY S.A. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES, sociedade
por agdes com registro de companhia aberta na categoria “A” perante a Comissio de Valores
Mobiliarios (“CVM”), com sede na Cidade de So Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua do Récio,
n° 109, 2° andar, Sala 01, parte, Vila Olimpia, CEP 04552-000, inscrita no CNPJ sob o n°
73.178.600/0001-18 e com seus atos constitutivos registrados perante a Junta Comercial do Estado
de Sdo Paulo (“JUCESP”) sob o n° 35.300.137.728, neste ato representada na forma de seu Estatuto
Social (“Emissora™); e

e, de outro lado,

RB CAPITAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO, sociedade por a¢des com sede na
Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o0 Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 4440, 11° andar,
parte, Itaim Bibi, CEP 04.538-132, inscrita no CNPJ 02.773.542/0001-22, neste ato representada
na forma de seu Estatuto Social, na qualidade de debenturista (“Debenturista” ou “Securitizadora™)
e

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., sociedade empresaria limitada, atuando através de sua filial, localizada na Cidade de S&o
Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n° 466, Bloco B, sala 1.401, CEP 04534-
002, inscrita no CNPJ sob o n° 15.227.994/0004-01, na qualidade de agente fiduciario dos CRI
(conforme definido abaixo) (“Agente Fiducidrio dos CRI™);

Sendo a Emissora , a Debenturista e o Agente Fiducidrio dos CRI doravante denominados em
conjunto como “Partes” e individualmente, se indistintamente, como “Parte”.

As Partes vém por meio desta, na melhor forma de direito, firmar o presente “Instrumento
Particular de Escritura da 12° (Décima Segunda) Emissdo de Debéntures Simples, Ndo
Conversiveis em A¢des, da Espécie Quirografiria, em Série Unica, para Colocagdo Privada, da
Cyrela Brazil Realty S.A. Empreendimentos e Participagdes” (“Escritura”), mediante as seguintes
clausulas e condigdes:
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Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de Escritura da 12* (Décima Segunda) Emissao de Debéntures
Simples, Ndo Conversiveis em Acdes, da Espécie Quirografaria, em Série Unica, para Colocacdo Privada, da
Cyrela Brazil Realty S.A. Empreendimentos e Participagdes

CLAUSULA_I
AUTORIZACAO

A presente Escritura € firmada com base na delibera¢do da Reunifo do Conselho de Administracéo
da Emissora realizada em 29 de maio de 2019 (“RCA”), nos termos do artigo 59, paragrafo 1°, da
Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei das Sociedades por A¢des™).

CLAUSULA II
REQUISITOS

A 12* (décima segunda) emiss@o de debéntures simples, ndo conversiveis em agbes, da espécie
quirograféria, em série unica, da Emissora (“Emissfo” e “Debéntures”, respectivamente) para
colocagdo privada, serd realizada com observéncia dos seguintes requisitos:

2.1, Registro na CVM e na ANBIMA - Associacio Brasileira das Entidades dos
Mercados Financeiro e de Capitais (“ANBIMA”)

A presente Emissdo se constitui de uma colocag#o privada de Debéntures, nos termos do artigo 52
e seguintes da Lei das Sociedades por Ag¢des, ndo estando, portanto, sujeita ao registro de
distribuicdo na CVM nem na ANBIMA.

2.2, Arquivamento e Publicacido da Ata da RCA

A ata da RCA serd devidamente arquivada na JUCESP e publicada no Diario Oficial do Estado de
S@o Paulo e no jornal Diario Comércio Industria e Servigos ("DCI"), edi¢do nacional, nos termos
do artigo 62, inciso I, da Lei das Sociedades por A¢des.

2.3. Inscricdao da Escritura na JUCESP

Esta Escritura e seus eventuais aditamentos serfio arquivados na JUCESP, conforme disposto no
artigo 62, II, e paragrafo 3°, da Lei das Sociedades por A¢des.

2.4. Registro para Colocacdo e Negociagio

2.4.1. A colocagdo das Debéntures serd realizada de forma privada exclusivamente para a
Debenturista, sem a intermediacio de quaisquer institui¢des, sejam elas integrantes do sistema de
distribui¢éo de valores mobilidrios ou néo, e nfo contard com qualquer forma de esfor¢o de venda
perante o publico em geral, sendo expressamente vedada a negocia¢do das Debéntures em bolsa de
valores ou em mercado de balcio organizado, ressalvada a possibilidade de negociagfo privada.

2.4.2.  As Debéntures néo serdo registradas para distribui¢do no mercado primdrio, negocia¢do

no mercado secunddrio ou qualquer forma de custodia eletrdnica, seja em bolsa de valores ou
mercado de balc#o organizado.
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Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de Escritura da 12* (Décima Segunda) Emisséio de Debéntures
Simples, Ndo Conversiveis em Acdes, da Espécie Quirografaria, em Série Unica, para Colocac¢io Privada, da
Cyrela Brazil Realty S.A. Empreendimentos e Participacées

CLAUSULA III i
CARACTERISTICAS DA EMISSAO

3.1. Objeto Social da Emissora

De acordo com o Estatuto Social da Emissora, seu objeto social compreende: (i) a incorporago,
compra € venda de imoéveis prontos ou a construir, residenciais e comerciais, terrenos e fragdes
ideais, a locag@o e administragdo de bens imoveis, a constru¢do de imoéveis; (ii) a prestagdo de
servigos em assuntos relativos ao mercado imobilidrio; e (iii) a participa¢do em outras entidades
como socia, acionista ou quotista, qualquer que seja o objeto.

3.2. Numero da Emissio

A presente Escritura constitui a 12? (décima segunda) Emissdo de Debéntures da Emissora.

3.3. Valor Total da Emissdo

O valor total da Emisséo ¢ de R$ 601.809.000,00 (seiscentos e um milhdes, oitocentos e nove mil

reais), na Data de Emisséo (conforme definida abaixo), observado o disposto na Clausula 4.9.4
abaixo (“Valor Total da Emiss&o”™).

3.4. Nuamero de Séries
A Emissdo sera realizada em série Umica.

3.5. Destinacio dos Recursos

3.5.1.  Os recursos liquidos captados pela Emissora serfio utilizados integralmente para
investimento, direto ou indireto, através de sociedades de propdsito especifico controladas pela
Emissora (“SPEs”, quando mencionada no plural, ou “SPE”, quando no singular), nos
empreendimentos imobilidrios descritos no Anexo I a esta Escritura (“Empreendimentos
Imobilidrios™).

3.5.2.  Os recursos serdo transferidos para as SPE até a Data de Vencimento (conforme definida
abaixo) e conforme cronograma de obras de cada um dos Empreendimentos Imobiliarios constante
do Anexo I a essa Escritura.

3.5.3. A porcentagem destinada a cada Empreendimento Imobiliério, conforme estabelecido na
tabela constante no Anexo I a esta Escritura, podera ser alterada (permanecendo a totalidade dos
recursos investida nos Empreendimentos Imobiliarios listados no Anexo I a esta Escritura), caso o
cronograma de obras ou a necessidade de caixa de cada Empreendimento Imobili4rio seja alterada
apoOs a integralizacdo das Debéntures, sendo que, neste caso, esta Escritura e o "Termo de
Securitizagdo de Créditos Imobilidrios da 212° Série da 1° Emissédo da RB Capital Companhia de
Securitizagdo” (“Termo de Securitizacfio™) deverfo ser aditados de forma a prever o novo

12

2\



Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de Escritura da 12* (Décima Segunda) Emissao de Debéntures
Simples, Nao Conversiveis em Acdes, da Espécie Quirografaria, em Série Unica, para Colocacdo Privada, da
Cyrela Brazil Realty S.A. Empreendimentos e Participagées

percentual para cada Empreendimento Imobiliario. Referidas alteragdes poderdo ser realizadas, nos
termos aqui previstos, sem a necessidade de realizagdo de assembleia geral de titulares dos CRI
(conforme definido abaixo).

3.5.4. A Emissora deverd encaminhar para a Debenturista e para a o Agente Fiduciério dos CRI,
semestralmente, sempre nos dias 10 de junho e 10 dezembro de cada ano, sendo o primeiro relatério
enviado em 10 de dezembro de 2019, até a: (i) destinaco total dos recursos obtidos pela Emissora
nos Empreendimentos Imobilidrios; ou (ii) Data de Vencimento, o que ocorrer primeiro,relatdrios
acerca da aplicagdo dos recursos obtidos com a Emissio, nos termos do Anexo II a esta Escritura
(“Relatoério Semestral”), informando o valor total destinado até a data de envio do referido relatério.
Fica facultado ao Agente Fiducidrio dos CRI solicitar os respectivos comprovantes de destinacdo
dos recursos das Debéntures, quais sejam: (a) documentos contabeis que permitam a objetiva
verificacdo pelo Agente Fiduciario dos CRI da comprovagéo do aporte de recursos pela Emissora
nas SPEs ou respectivos documentos de adiantamento para futuro aumento de capital, matuo ou de
aumento de capital da SPE; e (b) notas fiscais emitidas pelas SPEs para o desenvolvimento dos
Empreendimentos Imobilirios. Ainda, a Emissora devera encaminhar, sempre que solicitado pelo
Agente Fiduciario dos CRI ou por qualquer drgéo publico ou entidade de auto-regulamentacéo,
cdpia de outros documentos comprobatérios que sejam necessarios para comprovar a destinagéo
dos recursos, em até 10 (dez) Dias Uteis contados da solicitagio, ou em prazo menor se assim for
necessério para cumprir com a solicitagdo realizada.

3.5.4.1. Mediante o recebimento do Relatério Semestral, o Agente Fiducidrio dos CRI serd
responsavel por verificar, com base no Relatério Semestral, o cumprimento da destinacéo dos
recursos assumida pela Emissora, sendo que referida obrigacdo se extinguirda quando da
comprovagdo, pela Emissora, da utilizacdo da totalidade dos recursos obtidos com a emiss&o das
Debéntures, conforme destinag@o dos recursos prevista na Clausula 3.5.1. acima.

3.5.4.2. O Agente Fiduciario dos CRI, conforme solicitagdo dos Titulares de CRI reunidos em
Assembleia Geral de Titulares de CRI, podera, até 1 (uma) vez por semestre, indicar terceiros,
mediante solicitag@o por escrito com, no minimo, 10 (dez) dias de antecedéncia a Emissora, para
visitar os Empreendimentos Imobilidrios durante o horario comercial para verificar quaisquer
informagdes referentes aos Relatérios Semestrais e demais documentos previstos na Clausula 3.5.4
acima apresentados.

3.5.4.3. Sem prejuizo do disposto acima o Agente Fiducidrio dos CRI envidard os melhores
esforcos para obter toda e qualquer informagdo e documento necessarios para verificar a aplicagéo
dos recursos oriundos das Debéntures nos Empreendimentos Imobiliarios.

3.6. Vinculacio a Emissdo de CRI

3.6.1. A Debenturista, na qualidade de titular das Debéntures, bem como, consequentemente, de
todos os direitos creditérios vinculados as Debéntures que devem ser pagos pela Emissora nos
termos desta Escritura, emitird 1 (uma) cédula de crédito imobilidrio, sem garantia real imobiliaria
("CCI"), para representar integralmente as Debéntures. A CCI, representativa das Debéntures, serd
utilizada como lastro em operagdo de emissdo de certificados de recebiveis imobilidrios da 212*
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série da 1? emissdo de Certificado de Recebiveis Imobilidrios da Debenturista (“CRI”), sendo certo
que os CRI serdo objeto de emisséo e oferta publica de distribuicfo, nos termos da Instrucéo da
CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003 ("Instrugio CVM 400"), conforme alterada (“Oferta”), e
serdo destinados ao publico em geral, conforme definido no Termo de Securitizagdo, de modo que
a CCI, representativa das Debéntures, ficara vinculada aos CRI e seu respectivo patrimonio
separado.

3.6.2. Em vista da vinculagdo mencionada na Clausula 3.6.1 acima, a Emissora tem ciéncia e
concorda que em razéo do regime fiducidrio a ser instituido pela Debenturista na forma do artigo
9°da Lei 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme em vigor ("Lei 9.514/97"), todos e quaisquer
recursos devidos a Debenturista, em decorréncia de sua titularidade das Debéntures, estardo
expressamente vinculados aos pagamentos a serem realizados aos investidores dos CRI e ndo
estardo sujeitos a qualquer tipo de compensag@o com obrigacdes da Debenturista.

3.6.3. Por for¢a da vinculagdo das Debéntures aos CRI, fica desde ja estabelecido que o Agente
Fiducidrio dos CRI podera manifestar-se em qualquer Assembleia Geral de Debenturistas
convocada para deliberar sobre quaisquer assuntos relativos as Debéntures, conforme orientagZo
deliberada pelos titulares de CRI, apds a realizagdo de uma Assembleia Geral de titulares de CRI.
O exercicio, pela Securitizadora, do direito de voto em relagfo a titularidade das Debéntures devera
ser exercido de acordo com as orientagdes dos titulares de CRI, deliberadas em uma Assembleia
Geral de titulares de CRI, nos termos do Termo de Securitizago.

3.6.4. Foi adotado o procedimento de coleta de intengbes de investimento de potenciais
investidores nos CRI, sem lotes minimos ou maximos, para defini¢do da remuneragdo dos CRI
(“Procedimento de Bookbuilding™). O resultado do Procedimento de Bookbuilding foi aplicado a
Remuneragdo (conforme definida abaixo) das Debéntures e ratificado por meio de aditamento a
esta Escritura, que deverd ser levado a registro perante a JUCESP, sem necessidade de nova
aprovacdo societdria pela Emissora ou pela Debenturista.

CLAUSULAIV
CARACTERISTICAS DAS DEBENTURES

4.1. Caracteristicas Basicas

4.1.1. Data de Emissao: Para todos os fins e efeitos legais, a data da emissdo das Debéntures
serd o dia 15 de julho de 2019 (“Data de Emiss&o”™).

4.1.2. Conversibilidade, Tipo e Forma: As Debéntures serdo simples, ndo conversiveis em
acdes de emissdo da Emissora, escriturais e nominativas, em série Gnica, sem emissdo de cautelas
ou certificados.

4.1.3. Espécie: As Debéntures serfio da espécie quirografiria e ndo conferirdo qualquer
privilégio especial ou geral a seus titulares, bem como n#o serd segregado nenhum dos ativos da
Emissora em particular para garantir a Debenturista em caso de necessidade de execugfo judicial
ou extrajudicial das obrigacdes da Emissora decorrentes das Debéntures.
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4.1.4. Prazo e Data de Vencimento: As Debéntures terfo prazo de vencimento de 60 (sessenta)
meses contados da Data de Emiss&o, vencendo em 15 de julho de 2024 (“Data de Vencimento™).
Na Data de Vencimento, a Emissora se obriga a proceder a liquidag@o das Debéntures que ainda
estiverem em circulagdo, pelo Valor Nominal Unitério (conforme definido abaixo) ou saldo do
Valor Nominal Unitéario (conforme definido abaixo) conforme o caso, acrescido da remunerac¢io
de que trata a Clausula 4.2 abaixo, calculada pro rata temporis por Dias Uteis decorridos desde a
primeira Data de Integralizacdo das Debéntures, ou ultima data de Pagamento da Remuneragio,
conforme o caso.

4.1.5.  Valor Nominal Unitario: O valor nominal unitario das Debéntures serda de R$1.000,00
(mil) reais, na Data de Emisso (“Valor Nominal Unitario™).

4.1.6. Quantidade de Debéntures Emitidas: Serdo emitidas 601.809 (seiscentas e uma mil,
oitocentas e nove) Debéntures, totalizando R$ 601.809.000,00 (seiscentos e um milhdes, oitocentos
e nove mil reais) na Data de Emisséo.

4.2. Atualizacio e Remuneracio
42.1. As Debéntures ndo terdo o seu Valor Nominal Unitério atualizado.

4.2.2.  As Debéntures farfo jus a uma remuneragdo que contemplara juros remuneratorios, a
contar da primeira Data de Integralizacdo, definidos no Procedimento de Bookbuilding,
correspondentes a 100% (cem por cento) da variagdo acumulada das taxas médias diarias dos DI —
Depositos Interfinanceiros de um dia, extra-grupo, expressa na forma de percentual ao ano, base
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela B3 S.A. —
Brasil, Bolsa, Balcgo, segmento CETIP UTVM (“B3”) no informativo diario disponivel em sua
pagina de Internet (www.b3.com.br) (“Taxa DI” e “Remuneragfio”, respectivamente). A
Remuneragdo sera calculada de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis, por Dias Uteis
decorridos desde a primeira Data de Integralizag&io das Debéntures, ou ultima Data de Pagamento
da Remumerag8o, conforme o caso, até a Data de Pagamento da Remuneragfo subsequente, de
acordo com a férmula definida na Cldusula 4.2.2.2 abaixo.

e 22

4.2.2.1. A Emissora e a Debenturista, estdo desde j& autorizadas a alterar o percentual “p” referido
nas Clausulas 4.2.2. acima e 4.2.2.2. abaixo, para refletir a altera¢fo na defini¢do constante da
Clausula 4.2.2. acima, conforme definido no Procedimento de Bookbuilding, sem a necessidade de
realizagdo de Assembleia Geral de Debenturistas ou obten¢do de aprovagdio societdria pela
Emissora, ambas neste sentido, desde que tal alteracdo seja devidamente formalizada antes da
primeira Data de Integralizagc@o, mediante a celebragéo e averbamento na JUCESP do competente
aditamento a esta Escritura.
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4.2.2.2. O célculo da Remunerag¢éo obedecera a seguinte formula:

J=VNe x (Fator DI - 1):

Onde:

J = Valor unitério dos juros calculado com 8 (0ito) casas decimais sem arredondamento;
VNe = Valor Nominal Unitario, informado/calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

Fator DI = produtério das das Taxas DI com o uso do percentual aplicado desde o inicio de cada
Periodo de Capitalizagdo, inclusive, até a data de célculo, exclusive, calculado com 8 (oito) casas
decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma:

n
FatorDI= [|1+ 71, x-2- |,
100
k=1 onde:

.90

k =nimero de ordem dos fatores das Taxas DI, variando de 1 até “n”, sendo “n” um ntimero inteiro;
n = numero total de Taxas DI utilizadas;

p = valor a ser aplicado sobre a Taxa DI, informado com 2 (duas) casas decimais, definido no
Procedimento de Bookbuilding, correspondente a 100,00 (cem inteiros);

TDIk = Taxa DI, de ordem k, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais com
arredondamento, apurada da seguinte forma:

onde:

k = numero de ordem das Taxas DI, variando de 1 até n;

DI .
k = Taxa DI, de ordem k, divulgada pela B3 (segmento CETIP UTVM), utilizada com 2

(duas) casas decimais; e

Excepcionalmente, no primeiro Periodo de Capitalizagio (conforme definido abaixo) sera
capitalizado ao FatorDI um prémio de remuneragio equivalente ao FatorDI de 2 (dois) Dias Uteis,
considerando como DIk a Taxa DI aplicdvel ao primeiro e ao segundo Dia Util anterior & primeira
Data de Integralizacdo, pro rata temporis.
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Para fins de célculo da Remuneragfo, define-se “Periodo de Capitaliza¢do” como o intervalo de
tempo que se inicia: (i) na primeira Data de Integralizagfo (inclusive), no caso do primeiro Periodo
de Capitalizagdo, ou (ii) na Data de Pagamento da Remuneragio imediatamente anterior
(inclusive), no caso dos demais Periodos de Capitalizag8o, e termina na Data de Pagamento da
Remuneracdo (exclusive). Cada Periodo de Capitalizagdo sucede o anterior sem solugdo de
continuidade, até a Data de Vencimento, ressalvadas as hipdteses de vencimento antecipado,
conforme previsto na Clausula VI abaixo.

Observagdes:

O fator resultante da expressdo (1 + TDIk x p/100) é considerado com 16 (dezesseis) casas
decimais, sem arredondamento.

Efetua-se o produtério dos fatores didrios (1 + TDIk x p/100), sendo que a cada fator didrio
acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se o proximo fator
diario, e assim por diante até o ultimo considerado.

Uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante “Fator DI” com 8 (oito)
casas decimais, com arredondamento.

A Taxa DI deverd ser utilizada considerando idéntico numero de casas decimais divulgado pela
entidade responsavel pelo seu célculo.

4.2.2.3. No caso de indisponibilidade temporaria da Taxa DI, serd utilizada, em sua
substitui¢do, a ultima Taxa DI divulgada até a data do célculo, ndo sendo devidas quaisquer
compensagOes financeiras, tanto por parte da Emissora quanto pela Debenturista, quando da
divulgacdo posterior da Taxa DI respectiva.

4.2.24. Na auséncia de apuragéo e/ou divulgac@o da Taxa DI por prazo superior a 10 (dez)
Dias Uteis contados da data esperada para apurag@o e/ou divulgacdo ("Periodo de Auséncia de
Taxa DI") ou, ainda, na hipdtese de extin¢do ou inaplicabilidade por disposi¢do legal ou
determinac@o judicial da Taxa DI, os titulares dos CRI definirfo, de comum acordo com a Emissora
e com a Debenturista, mediante realizag@o de assembleia geral de titulares dos CRI, a ser convocada
pela Debenturista, nos termos do Termo de Securitiza¢do, observada a regulamentacfo aplicavel,
0 novo parametro a ser aplicado, a qual devera refletir pardmetros utilizados em operagées similares
existentes a €poca ("Taxa Substitutiva"). Até a deliberacio desse pardmetro serd utilizada, para o
céalculo do valor de quaisquer obriga¢Ges pecuniarias previstas nesta Escritura, a tltima Taxa DI
divulgada.

4.2.2.5. Caso a Taxa DI venha a ser divulgada antes da realizagdo da assembleia geral de
titulares dos CRI, a referida assembleia geral nfio sera mais realizada, e a Taxa DI, a partir de sua
divulgagéo, voltara a ser utilizada para o célculo dos juros remuneratdrios das Debéntures desde o
dia de sua indisponibilidade.
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4.2.2.6. Caso ndo haja acordo sobre a Taxa Substitutiva entre a Emissora e a Debenturista
ou caso nfo haja quérum suficiente para a instalagdo e/ou deliberagdo em primeira e segunda
convocagdes da assembleia geral de titulares dos CRI, nos termos do Termo de Securitizagdo, a
Emissora devera resgatar antecipadamente e, consequentemente, cancelar antecipadamente a
totalidade das Debéntures, sem multa ou prémio de qualquer natureza, no prazo de 15 (quinze) dias
contados da decisdo da Debenturista ou da data da assembleia geral de titulares dos CRI, pelo seu
Valor Nominal Unitério ou saldo do Valor Nominal Unitério, nos termos desta Escritura, acrescido
da Remuneracdo devida até a data do efetivo resgate e consequente cancelamento, calculada pro
rata temporis, a partir da primeira Data de Integralizagdo ou da Data de Pagamento da Remuneracéo
imediatamente anterior, conforme o caso. Nesta alternativa, para célculo da ultima Remuneragio
aplicavel as Debéntures a serem resgatadas e, consequentemente, canceladas, para cada dia do
Periodo de Auséncia da Taxa DI sera utilizada a dltima Taxa DI divulgada.

4.3. Pagamento da Remuneracio
O primeiro pagamento da Remuneragio serd realizado em 15 de janeiro de 2020 e os demais

pagamentos serdo semestrais, sempre no dia 15 dos meses janeiro e julho, sendo o ultimo
pagamento na Data de Vencimento (“Data de Pagamento da Remuneracdo™).

Datas de Pagamento da Remuneragio
das Debéntures
15 de janeiro de 2020
15 de julho de 2020
15 de janeiro de 2021
15 de julho de 2021
15 de janeiro de 2022
15 de julho de 2022
15 de janeiro de 2023
15 de julho de 2023
15 de janeiro de 2024
Data de Vencimento

ORI NN |||

-
(e

4.4. Amortizacio

4.4.1. Calculo da Amortizac¢io: O célculo da amortizagfo seré realizado com base na seguinte
férmula:

AMi = VN x(Tai)
b= Ve X100

Onde:
AMi = Valor unitario da i-ésima parcela de amortizag¢do. Valor em reais, calculado
com 8 (o0ito) casas decimais, sem arredondamento.
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VNe = Conforme subitem 4.2.2.1 acima.

Tai = i-ésima taxa de amortizag8o, com 4 (quatro) casas decimais, de acordo com a tabela
abaixo.

442 O pagamento do Valor Nominal Unitario sera realizado em 4 (quatro) parcelas do Valor
Nominal Unitério, no 42° (quadragésimo segundo) més contado da Data de Emissfo, no 48°
(quadragésimo oitavo) més contado da Data de Emisséo, no 54° (quinquagésimo quarto) més
contado da Data de Emiss&o e na Data de Vencimento, conforme tabela abaixo:

Datas de Pagamento da Amortizacio | Percentual de Amortizacido do Saldo
das Debéntures do Valor Nominal Unitario das
Debéntures
1 15 de janeiro de 2023 25,0000%
2 14 de julho de 2023 33,3333%
3 14 de janeiro de 2024 50,0000%
4 Data de Vencimento 100,0000%

4.5. Local de Pagamento

4.5.1.  Os pagamentos devidos pela Emissora em favor da Debenturista em decorréncia desta
Emissdo serdo efetuados mediante depdsito na conta corrente n° 05775-1, agéncia 0910, do Banco
Itatl Unibanco S.A.

4.5.2. Todos os tributos, atuais ou futuros, incluindo impostos, contribui¢des e taxas, bem como
quaisquer outros encargos que incidam ou venham a incidir, inclusive em decorréncia de majoragio
de aliquota ou base de célculo, com fulcro em norma legal ou regulamentar, sobre os pagamentos
feitos pela Emissora no &mbito desta Escritura (“Tributos™) s&o de responsabilidade da Emissora e
serdo por ela integralmente suportados, se e quando devidos, acrescido de eventuais multas e
penalidades. Caso qualquer 6rgéo competente venha a exigir, mesmo que sob a legislacdo fiscal
vigente, o recolhimento, pagamento e/ou retengdo de quaisquer impostos, taxas, contribui¢des ou
quaisquer outros tributos federais, estaduais ou municipais sobre os pagamentos ou reembolso
previstos nesta Escritura, ou a legislacdio vigente venha a sofrer qualquer modificagdo ou, por
quaisquer outros motivos, novos tributos venham a incidir sobre os pagamentos ou reembolso
devidos a Debenturista no dmbito desta Escritura, a Emissora sera responsavel pelo recolhimento,
pagamento e/ou retengdo destes tributos. Nesta situagdo, a Emissora deverd acrescer a tais
pagamentos como valores adicionais aos pagamentos ou reembolsos devidos a Debenturista, de
modo que a Debenturista receba os mesmos valores liquidos que seriam recebidos caso nenhuma
reten¢@o ou dedugdo fosse realizada. Para fins de clareza a Emissora nfo serd responsavel pelo
pagamento de qualquer valor decorrente da majoragéo de tributos incidentes sobre a remuneracéo
dos CRI devida aos investidores (inclusive decorrente do fim da isengfo atualmente existente),
sendo tal dnus de responsabilidade exclusiva dos respectivos investidores.
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4.6. Prorrogacio dos Prazos

4.6.1. Exceto quando previsto expressamente de modo diverso na presente Escritura, entende-se
por “Dia Util” qualquer dia da semana, exceto sdbados, domingos e feriados declarados nacionais.
Quando a indicagdo de prazo contado por dia na presente Escritura nfo vier acompanhada da
indicagdo de “Dia Util”, entende-se que o prazo é contado em dias corridos.

4.6.2. Considerar-se-do prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualquer obrigacdo
prevista nesta Escritura até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente, se o seu vencimento ndo coincidir
com Dia Util, sem qualquer acréscimo aos valores a serem pagos, exceto pelos casos cujos
pagamentos devam ser realizados por meio da B3, hipétese em que somente haverd prorrogacdo
quando a data de pagamento coincidir com feriados declarados nacionais, sabados ou domingos.

4.7. Encargos Moratorios

Sem prejuizo da Remuneragio, ocorrendo impontualidade no pagamento de qualquer quantia
devida a Debenturista, os débitos em atraso ficarfo sujeitos a multa ndo compensatoria, de 2% (dois
por cento) sobre o valor total devido e juros de mora equivalente a 1% (um por cento) ao més,
calculado pro rata temporis, ambos calculados desde a data do inadimplemento até a data do efetivo
pagamento, independentemente de aviso, notificagio ou interpelagdo judicial ou extrajudicial, além
das despesas incorridas para cobranga (em conjunto, “Encargos Morat6rios™).

4.8. Decadéncia dos Direitos aos Acréscimos

Sem prejuizo do disposto na Clausula 4.7 acima, o ndo comparecimento da Debenturista para
receber o valor correspondente a quaisquer das obrigagdes pecuniarias da Emissora nas datas
previstas nesta Escritura ou em comunicado enviado pela Emissora & Debenturista com c6pia para
o Agente Fiducidrio dos CRI, nos termos do Termo de Securitizagio, nfo lhe dara direito ao
recebimento de remuneracdo e/ou encargos moratérios no periodo relativo ao atraso no
recebimento, sendo-lhe, todavia, assegurados os direitos adquiridos até a data do respectivo
vencimento.

4.9. Forma de Subscricio e Integralizacdo
49.1. As Debéntures serfio integralizadas pelo seu Valor Nominal Unitario acrescido da

Remuneracdo, contada desde a primeira Data de Integralizagdo (inclusive) até cada Data de
Integralizac@o (exclusive) ("Prego de Subscri¢do™).

4.9.2.  As Debéntures tornar-se-8o subscritas pela Debenturista mediante a formalizacio da
presente Escritura, a inscri¢do da titularidade no livro préprio, e a assinatura do Boletim de
Subscri¢do, nos termos da minuta constante do Anexo III a esta Escritura (“Boletim de

Subscri¢do™).
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4.9.3. As Debéntures serdo integralizadas a vista em moeda corrente nacional, parcial ou
totalmente, a qualquer tempo, durante o periodo de oferta dos CRI, na medida em que os CRI forem
integralizados (sendo qualquer data em que forem integralizadas parcial ou totalmente as
Debéntures, uma “Data de Integralizacfo™), observados os termos e condi¢des do Termo de
Securitizagdo.

49.4. Fica estabelecido que a Emissora tinha a inten¢do inicialmente de emitir 550.000
(quinhentas e cinquenta mil) Debéntures, totalizando R$550.000.000,00 (quinhentos e cinquenta
milhdes de reais) na Data de Emiss&o, sendo que o aumento da emissdo para 601.809 (seiscentas e
uma mil, oitocentas e nove) Debéntures, totalizando R$ 601.809.000,00 (seiscentos € um milhdes,
oitocentos e nove mil reais) na Data de Emiss&o, dependera de prévio acordo entre a Emissora, a
Debenturista e os Coordenadores da oferta dos CRI em relagdo ao lote adicional. Nesse sentido,
foi celebrado aditamento a esta Escritura de Emissdopara refletir tal alteragio no montante de
Debéntures emitidas, sem necessidade, conforme aplicavel, de, de (i) realizagio de Assembleia
Geral de Debenturistas; (ii) obteng&o de aprovagfo societaria pela Emissora; e/ou (iii) orientacéio e
aprovacdo dos titulares de CRI, para formalizar a quantidade de Debéntures efetivamente subscrita
e integralizada, o Valor Total da Emiss&o, bem como para ajustar proporcionalmente a aplicagio
dos recursos obtidos na Emiss&o aos valores e percentuais estabelecidos no Anexo L.

4.10. Repactuacgio
Nao haverd repactuacdo das Debéntures.
4.11. Publicidade

Todos os atos, antincios, avisos ¢ decisdes decorrentes desta Emissdo que, de qualquer forma,
vierem a envolver interesses da Debenturista, deverfio ser obrigatoriamente publicados no Diério
Oficial do Estado de S&o Paulo e no jornal DCI, bem como na pagina da Emissora na rede mundial
de computadores (www.cyrela.com.br), na mesma data de sua publicac3o.

4.12. Comprovacio de Titularidade das Debéntures

Para todos os fins de direito, a titularidade das Debéntures serd comprovada pela inscri¢do do titular
das Debéntures no Livro de Registro de Debéntures Nominativas. A Emissora se obriga a promover
a inscrigdo da Debenturista no Livro de Registro de Debéntures Nominativas em prazo nfio superior
a 10 (dez) Dias Uteis a contar da assinatura da presente Escritura. Para fins de comprovagéo do
cumprimento da obrigagéo descrita na presente Clausula a Emissora deverd, dentro do prazo acima
mencionado, apresentar & Debenturista, copia autenticada da pagina do Livro de Registro de
Debéntures Nominativas que contenha a inscrigdo do seu nome como detentora da totalidade das
Debéntures.

4.13. Liquidez e Estabilizac¢io

Néo sera constituido fundo de manuteng&o de liquidez ou firmado contrato de garantia de liquidez
ou estabilizag¢do de prego para as Debéntures.
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CLAUSULA V
OFERTA DE RESGATE ANTECIPADO, RESGATE ANTECIPADO FACULTATIVO,
AMORTIZACAO ANTECIPADA FACULTATIVA E AQUISICAO FACULTATIVA

5.1. Oferta de Resgate Antecipado

5.1.1. A Emissora poderd, a seu exclusivo critério e a qualquer tempo, mediante deliberacdo do seu
Conselho de Administragdo, realizar oferta de resgate antecipado facultativo da totalidade das
Debéntures enderecada a Debenturista e ao Agente Fiducidrio dos CRI (“Oferta de Resgate
Antecipado”). A Oferta de Resgate Antecipado Facultativo devera, em qualquer circunstancia, ter
por objeto a totalidade das Debéntures, e serd operacionalizada da seguinte forma:

1) a Emissora realizard a Oferta de Resgate Antecipado por meio de comunicado a
Debenturista e ao Agente Fiduciario dos CRI nos termos desta Escritura (“Comunicacio de Oferta
de Resgate Antecipado™), o qual devera descrever os termos e condigdes da Oferta de Resgate
Antecipado Facultativo da totalidade das Debéntures, incluindo: (a) o valor do prémio de resgate,
que ndo podera ser negativo, se houver; (b) forma de manifestacdo da Debenturista sobre a Oferta
de Resgate Antecipado; (c) a data efetiva para o resgate das Debéntures e pagamento a
Debenturista; e (d) demais informagdes necessérias para tomada de decisfo e operacionalizagio
pela Debenturista;

(i1) ap0s o recebimento pela Debenturista da Comunicagfo de Oferta de Resgate Antecipado,
esta publicard, em até 5 (cinco) Dias Uteis do recebimento da referida comunicacdo, os termos da
Oferta de Resgate Antecipado, para que os titulares dos CRI se manifestem acerca da sua ades3o,
ou ndo, a oferta de resgate antecipado dos CRI na forma prevista no Termo de Securitizagdo. Apds
consulta e decisio dos titulares dos CRI, a Debenturista teré 1 (um) Dia Util, contado do prazo final
de recebimento da manifestagdo dos titulares dos CRI, para enviar notificagdo 4 Emissora a respeito
da quantidade de CRI e do valor a ser resgatado antecipadamente;

(111) a Emissora podera condicionar a Oferta de Resgate Antecipado a sua aceitagdio por um
percentual minimo de Titulares de CRI, nos termos do Termo de Securitizagdo, a ser definido pela
Emissora quando da realizagdo da Oferta de Resgate Antecipado. Tal percentual devera estar
estipulado na Comunicagdo de Oferta de Resgate Antecipado. Nesta hipdtese, caso ndo seja
atingida a adesdo do percentual minimo estabelecido pela Emissora, ndo sera realizado o resgate
antecipado de quaisquer Debéntures;

(iv) o valor a ser pago a Debenturista no 4mbito da Oferta de Resgate Antecipado serd
equivalente: (i) ao Valor Nominal Unitério ou ao saldo do Valor Nominal Unitario acrescido (ii)
da respectiva Remuneragdo desde a primeira Data de Integralizacdo das Debéntures (inclusive), ou
Data de Pagamento da Remumeragéo imediatamente anterior, conforme o caso (inclusive), até a
data na qual for efetivamente operacionalizada a Oferta de Resgate Antecipado (exclusive),
calculada nos termos da Cl4usula 4.2 desta Escritura e (iii) de eventual prémio de resgate a ser
oferecido a Debenturista, a exclusivo critério da Emissora, o qual n3o poderé ser negativo.
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5.1.2.  As Debéntures resgatadas antecipadamente serdo obrigatoriamente canceladas pela
Emissora.

5.1.3. A Oferta de Resgate Antecipado nfo podera ser parcial, devendo obrigatoriamente ser
direcionada a totalidade das Debéntures em circulacéo.

5.1.4 A Debenturista deverd promover o resgate dos CRI, proporcionalmente ao nimero de
Debéntures objeto da Oferta de Resgate Antecipado, conforme manifestacdo dos Titulares de CRI
sobre a adesdo a Oferta de Resgate Antecipado.

5.2. Resgate Antecipado Facultativo
5.2.1. A Emissora poderd, a seu exclusivo critério e apds o decurso de 24 (vinte e quatro) meses

contados da Data de Integralizago, promover o resgate antecipado da totalidade das Debéntures
em circulacdo (“Resgate Antecipado Facultativo™).

5.2.2. A Emissora realizard o Resgate Antecipado Facultativo por meio de comunicagfo
enderecada a Debenturista e ao Agente Fiducidrio dos CRI, nos termos desta Escritura
(“Comunicacdo de Resgate Antecipado Facultativo™), com no minimo 10 (dez) Dias Uteis de
antecedéncia da data de realizagdo do Resgate Antecipado Facultativo, a qual devera descrever os
termos e condi¢bes do Resgate Antecipado Facultativo, incluindo: (i) a data para o resgate das
Debéntures e do efetivo pagamento & Debenturista; e (ii) demais informagdes consideradas
relevantes pela Emissora para conhecimento da Debenturista.

5.2.3. O valor a ser pago a Debenturista a titulo de Resgate Antecipado Facultativo
sera o Valor Nominal Unitério ou o saldo do Valor Nominal Unitério acrescido (i) da
Remuneragio, calculada pro rata temporis desde a Data de Integralizacfo, ou Data de
Pagamento da Remuneraco imediatamente anterior até a data de Resgate Antecipado
Facultativo, conforme o caso, (ii) de prémio equivalente a 0,75% do saldo devedor
das Debéntures, multiplicado pela duration em anos, remanescente das Debéntures,
conforme férmula abaixo:

VNEk
-1 kx(FVPk)X
VP 252

Duration =

VP = somatério do valor presente das parcelas posteriores a data do Resgate Antecipado

Facultativo, calculado da seguinte forma:
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n
VNEk

P= ) G

k=1

VNEk = valor unitério de cada um dos “k” valores devidos das Debéntures, sendo cada parcela
“k” equivalente ao pagamento da Remunerag&io das Debéntures e/ou & amortizacio do Valor

Nominal Unitério, conforme o caso.

FVPk = fator de valor presente apurado conforme férmula a seguir, calculado com 9 (nove)

casas decimais, com arredondamento:

FVPEk ={[(1+ Taxa)%]}

e .2

n = nimero total de eventos de pagamento a serem realizados das Debéntures, sendo “n” um

numero inteiro.

nk = nimero de Dias Uteis entre a data do Resgate Antecipado Facultativo e a data de

vencimento programada de cada parcela “k” vincenda.

5.2.4. As Debéntures resgatadas antecipadamente serdo obrigatoriamente canceladas pela
Emissora.

5.2.5. Néo sera permitido o Resgate Antecipado Facultativo parcial.

5.2.6. A Debenturista devera promover o resgate total dos CRI, em funcio do resgate total das

Debéntures pela Emissora.
5.3 Amortiza¢io Antecipada Facultativa

5.3.1. A Emissora podera, a seu exclusivo critério e apds o decurso de 24 (vinte e quatro) meses
contados da Data de Integraliza¢&o, promover a amortizago antecipada facultativa das Debéntures,
e consequentemente dos CRI (“Amortizacdo Antecipada Facultativa®).

5.3.2. A Amortizag8o Antecipada Facultativa estd limitada a até 98% (noventa e oito por cento) do
saldo devedor das Debéntures e serd operacionalizada mediante o envio pela Emissora de
comunicagdo enderecada & Debenturista e ao Agente Fiduciario dos CRI, nos termos desta
Escritura (“Comunicacdo de Amortizac8io Facultativa™), com no minimo 10 (dez) Dias Uteis de
antecedéncia da data de realizagdo da Amortiza¢@o Antecipada Facultativa, a qual devera descrever
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os termos e condi¢des da Amortizagdo Antecipada Facultativa, incluindo: (i) a data para a
realizag@o da amortizacdo das Debéntures e do efetivo pagamento a Debenturista; (ii) o percentual
do saldo devedor das Debéntures que serd amortizado; e (iii) demais informa¢des consideradas
relevantes pela Emissora para conhecimento da Debenturista.

5.3.3. O valor a ser pago a Debenturista a titulo de Amortizagdo Antecipada
Facultativa serd equivalente a um percentual do Valor Nominal Unitério, ou seu saldo,
conforme o caso, acrescido: (i) da Remunerago, calculada pro rata temporis desde a
Data de Integralizagdio, ou Data de Pagamento da Remuneracio imediatamente
anterior até a data da Amortizacdo Antecipada Facultativa, conforme o caso, (ii) de
prémio equivalente a 0,75% do saldo devedor das Debéntures, multiplicado pela
duration em anos, remanescente das Debéntures, conforme férmula abaixo:

VNEk
=1k X (Fypr) 1

VP 252

Duration =

VP = somatdrio do valor presente das parcelas posteriores a data da Amortizagdo Antecipada

Facultativa, calculado da seguinte forma:

p VNEk
B (FVPk )
k=1

VNEk = valor unitério de cada um dos “k” valores devidos das Debéntures, sendo cada parcela
“k” equivalente ao pagamento da Remuneragfo das Debéntures e/ou & amortizagio do Valor

Nominal Unitario, conforme o caso.

FVPk = fator de valor presente apurado conforme férmula a seguir, calculado com 9 (nove)

casas decimais, com arredondamento:

FVPk = {[(1+ Taxa)%]}

19}

n = numero total de eventos de pagamento a serem realizados das Debéntures, sendo “n” um

namero inteiro.
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nk = ntimero de Dias Uteis entre a data da Amortizagio Antecipada Facultativa e a data de

vencimento programada de cada parcela “k” vincenda.

5.3.4. Apos o recebimento pela Securitizadora da Comunica¢do de Amortiza¢do Facultativa, esta
comunicara, em até 10 (dez) Dias Uteis do recebimento da referida comunicacdo, os termos da
Amortizagdo Antecipada Facultativa aos Titulares dos CRI, para que seja realizada a amortizacgio
antecipada dos CRI, nos termos do Termo de Securitizag3o.

5.3.5 Apds a realizagdo da Amortizacdo Antecipada Facultativa pela Emissora, a Debenturista
devera promover a amortizagdo do Valor Nominal Unitario de todos os CRI, proporcionalmente
ao valor das Debéntures objeto da Amortizacdo Antecipada Facultativa.

5.4. Aquisiciao Facultativa

5.4.1. A Emissora poderd, a qualquer tempo, adquirir Debéntures em circulagfo, observado o
disposto no paragrafo 3° do artigo 55 da Lei das Sociedades por A¢des e nas regras expedidas pela
CVM, devendo tal fato constar do relatério da administragdo e das demonstracdes financeiras da
Emissora. As Debéntures adquiridas pela Emissora de acordo com esta Cldusula poderdo ser
canceladas, permanecer na tesouraria da Emissora, ou serem negociadas privadamente.

5.4.2. Apos a realizagfo da Aquisicdo Facultativa pela Emissora, a Debenturista devera promover
o resgate dos CRI, proporcionalmente ao nimero de Debéntures objeto da Aquisi¢do Facultativa
pela Emissora.

CLAUSULA VI
VENCIMENTO ANTECIPADO

6.1. Observado o disposto nas Clausulas 6.2 e 6.3 desta Escritura, as obrigacdes da Emissora
constantes dessa Escritura poderdo ser declaradas antecipadamente vencidas e imediatamente
exigiveis, a Emissora o pagamento, do Valor Nominal Unitério das Debéntures, ou saldo do Valor
Nominal Unitério, acrescido da Remunerag&o, calculada pro rata temporis desde a primeira Data
de Integralizagdo ou a Data de Pagamento da Remunerag¢io imediatamente anterior, conforme o
caso, até a data do efetivo pagamento, sem prejuizo, quando for o caso, dos Encargos Moratdrios,
calculados desde a data do inadimplemento até a data do seu efetivo pagamento,
independentemente de aviso, notificagdo ou interpelagfo judicial ou extrajudicial, na ocorréncia de
qualquer dos eventos estabelecidos os itens 6.1.1. e 6.1.2. abaixo (cada um, um “Evento de
Vencimento Antecipado™).

6.1.1.  Os seguintes Eventos de Vencimento Antecipado acarretam o vencimento antecipado
automatico das Debéntures, ocasifio em que a Debenturista deverd declarar antecipadamente
vencidas todas as obrigacdes decorrentes das Debéntures e exigir da Emissora, nos termos da
Clausula 6.3 abaixo, os pagamentos estabelecidos na Clausula 6.1 acima:
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(1) inadimplemento, pela Emissora, no prazo e na forma previstos nesta Escritura, de qualquer
obrigacdo pecunidria relacionada as Debéntures, ndo sanada no prazo de 1 (um) Dia Util da data
de vencimento da referida obrigacéo;

(i1) (a) decretagdo de faléncia da Emissora; (b) pedido de autofaléncia pela Emissora; (c)
pedido de faléncia da Emissora formulado por terceiros nfo elidido no prazo legal, (d) pedido de
recuperagdo judicial ou de recuperagdo extrajudicial pela Emissora, independentemente do
deferimento do respectivo pedido; (e) liquidagdo, dissolugdo ou extingio da Emissora; ou (f)
qualquer evento analogo que caracterize estado de insolvéncia da Emissora, nos termos da
legislacdo aplicavel,

(iii) realizagdo de reducdo de capital social da Emissora com outra finalidade que nfio a
absorcdo de prejuizos, sem que haja anuéncia prévia da Debenturista;

(iv) inadimplemento, observados os prazos de saneamento das obrigagdes previstos nos
respectivos contratos ou instrumentos, ou vencimento antecipado de quaisquer obrigagdes
financeiras a que estejam sujeitas a Emissora e/ou qualquer de suas controladas, no mercado local
ou internacional, individual ou agregado, superior a 1,5% (um inteiro e cinco décimos por cento)
do patriménio liquido da Emissora, de acordo com a tiltima demonstragio financeira trimestral
divulgada;

v) se as obrigagdes de pagar da Emissora previstas nesta Escritura deixarem de concorrer, no
minimo, em condi¢des pari passu com as demais dividas quirografarias da Emissora, ressalvadas
as obrigacOes que gozem de preferéncia por forga de disposigdo legal;

(vi) protestos legitimos de titulos contra a Emissora, cujo valor, individual ou em conjunto,
seja superior ao equivalente a 1,5% (um inteiro e cinco décimos por cento) do patriménio liquido
da Emissora, de acordo com a tltima demonstragdo financeira trimestral divulgada, por cujo
pagamento a Emissora seja responsével e que n3o sejam sanados, declarados ilegitimos ou
comprovados como tendo sido indevidamente efetuados, no prazo de 10 (dez) Dias Uteis, contados
da data em que a Emissora tiver ciéncia da respectiva ocorréncia, ou for demandada em processo
de execucdo e ndo garantir o juizo ou néo liquidar a divida no prazo estipulado judicialmente ou
com o efetivo arresto judicial de bens, ou ainda inadimplirem obrigagdes em operacdes financeiras,
cujo valor agregado seja igual ou superior ao montante previsto neste item; a exce¢o do protesto
efetuado por erro ou ma-fé de terceiro, desde que validamente comprovado pela Emissora no prazo
supra mencionado;

(vii) néo cumprimento de qualquer decisio ou sentenga judicial transitada em julgado contra a
Emissora, em valor unitario ou agregado igual ou superior ao equivalente a 1,5% (um inteiro e
cinco décimos por cento) do patriménio liquido da Emissora de acordo com a tiltima demonstragio
financeira trimestral divulgada, ou seu valor equivalente em outras moedas, no prazo de até 10
(dez) dias corridos da data estipulada para pagamento;

(viii)  cisdo, fusdo, incorporagdo, inclusive incorporagdo de agdes, ou qualquer outra forma de
reorganizagdo societdria envolvendo a Emissora, que resulte em alteracéo de controle da Emissora,
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salvo se houver o prévio consentimento da Debenturista, aprovado em assembleia geral de titulares
dos CRI, ou se for garantido o direito de resgate a Debenturista, de acordo com a determinagdo de
titulares de CRI que o desejarem, nos termos do artigo 231 da Lei das Sociedades por Agdes;

(ix) transformacdo da Emissora em sociedade limitada, nos termos dos artigos 220 a 222 da
Lei das Sociedades por Agdes; e

(x) transferéncia ou qualquer forma de cessfo ou promessa de cessdo a terceiros, pela
Emissora, das obriga¢cdes a serem assumidas nesta Escritura, sem a prévia anuéncia da
Debenturista, conforme aprovada em assembleia geral de titulares dos CRI.

6.1.2.  Os seguintes Eventos de Vencimento Antecipado podem acarretar o vencimento das
obrigac¢des decorrentes das Debéntures, aplicando-se o disposto na Clausula 6.2 abaixo:

) descumprimento pela Emissora ou por qualquer de suas controladas, no prazo e na forma
devidos, de qualquer obrigagdio nfo pecunidria relacionada as Debéntures estabelecida nesta
Escritura, incluindo no caso de néo envio do Relatério Semestral referente a aplicagdo dos recursos
‘das Debéntures, nfo sanada no prazo de 30 (trinta) dias da comunicagdo do referido
descumprimento (a) pela Emissora & Debenturista; (b) pela Debenturista & Emissora; (c) pelo
Agente Fiduciario dos CRI & Emissora; ou (d) por qualquer terceiros & Emissora, o que vier a
ocorrer primeiro, sendo que esse prazo ndo se aplica as obrigagdes para as quais tenha sido
estipulado prazo especifico;

(ii) provarem-se falsas ou revelarem-se incorretas ou enganosas, em qualquer aspecto
relevante, quaisquer declaragdes ou garantias prestadas pela Emissora nesta Escritura;

(iii) distribui¢go de dividendos, pagamento de juros sobre o capital proprio ou a realizagdo de
quaisquer outros pagamentos a seus acionistas, caso a Emissora esteja em mora com qualquer de
suas obriga¢des pecunidrias ou nfo pecunidrias prevista nesta Escritura, observado os prazos de
cura estabelecidos, ressalvado, entretanto, o pagamento do dividendo minimo obrigatério previsto
no artigo 220 da Lei das Sociedades por Agdes;

(iv) ndo renovagdo, cancelamento, revogacdo ou suspensdo das autorizagdes, concessoes,
subvengdes, alvards ou licengas, inclusive as ambientais, exigidas para o regular exercicio das
atividades desenvolvidas pela Emissora, exceto se, dentro do prazo de 30 (trinta) dias a contar da
data de tal ndo renovagdo, cancelamento, revogagdo ou suspensdo, a Emissora comprove a
existéncia de provimento jurisdicional autorizando a regular continuidade das atividades da
Emissora até a renovagéo ou obtenco da referida licenga ou autorizacéo;

v) venda, transferéncia ou desapropriagéo de ativos relevantes da Emissora, inclusive a¢des
ou quotas de sociedades controladas, desde que tal transferéncia de ativos resulte em redugéo de
classificagdo de risco da Emissora em 2 (dois) ou mais niveis em relagfo a classificagdo de risco
vigente, em escala nacional, no momento imediatamente anterior a tal transferéncia de ativos;
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(vi) mudan¢a ou alteracdo no objeto social da Emissora que modifique as atividades
atualmente por ela praticadas de forma relevante, ou que agregue a essas atividades novos negocios
que tenham prevaléncia ou que possam representar desvios significativos e relevantes em relacdo
as atividades atualmente desenvolvidas;

(vii) aplicacdo dos recursos oriundos da Emiss&o em destinagfo diversa da descrita na Clausula
3.5 desta Escritura; e

(viii)  ndo cumprimento de qualquer dos indices financeiros relacionados a seguir, a serem
calculados trimestralmente pela Emissora com base em suas demonstracdes financeiras
consolidadas auditadas, referentes ao encerramento dos trimestres de margo, junho, setembro e
dezembro de cada ano, e verificados pela Debenturista até 5 (cinco) dias apés o recebimento do
célculo enviado pela Emissora (“Indices Financeiros™):

(a) arazdo entre (1) a soma de Divida Liquida e Iméveis a Pagar; e (2) Patrimdnio
Liquido; devera ser sempre igual ou inferior a 0,80 (oitenta centésimos); e

(b) a razdo entre (1) a soma de Total de Recebiveis e Imoveis a Comercializar; e
(2) a soma de Divida Liquida, Iméveis a Pagar e Custos e Despesas a Apropriar; devera
ser sempre igual ou maior que 1,5 (um e meio) ou menor que 0 (zero).

onde:

“Divida Liquida” corresponde ao somatério das dividas onerosas no balango patrimonial
consolidado da Emissora menos as disponibilidades (somatério do caixa mais aplicacdes
financeiras) menos a Divida SFH e Divida FGTS;

“Imoveis a Pagar” corresponde ao somatdrio das contas a pagar por aquisicdo de iméveis
e da provisdo de custos orcados a incorrer no balan¢o patrimonial consolidado da
Emissora;

“Custos e Despesas a Apropriar” conforme indicado nas notas explicativas das
demonstra¢des financeiras da Emissora em bases consolidadas;

“Divida SFH” corresponde & somatdria de todos os contratos de empréstimo da Emissora
em bases consolidadas: (i) cujos recursos sejam oriundos do Sistema Financeiro da
Habita¢do (incluindo os contratos de empréstimo de suas subsididrias, considerados
proporcionalmente a participacdo da Emissora em cada uma delas); e (ii) contratado na
modalidade “Plano Empresario™;

“Divida FGTS” significa quaisquer recursos que tenham sido captados junto ao FGTS,
nos termos previstos na Circular da Caixa Econémica Federal n° 465, de 1° de abril de
2009 (ou outra norma que venha a substitui-la de tempos em tempos) no balanco
patrimonial consolidado da Emissora;
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“Patrimdnio Liquido” € o patriménio liquido consolidado da Emissora, excluidos os
valores da conta reservas de reavaliagio, se houver;

“Total de Recebiveis” corresponde a soma dos valores a receber de clientes de curto e
longo prazo da Emissora, refletidos ou ndo nas demonstragdes financeiras consolidadas
da Emissora, conforme indicado nas notas explicativas as demonstragdes financeiras
consolidadas da Emissora, em fungfo da pratica contabil aprovada pela Resolugio do
Conselho Federal de Contabilidade n.° 963/03; e

“Imoveis a Comercializar” é o valor apresentado na conta de imdveis a comercializar do
balango patrimonial consolidado da Emissora.

6.2, Na ciéncia da ocorréncia de quaisquer dos Eventos de Vencimento Antecipado
estabelecidos na Cldusula 6.1.2 acima, a Debenturista devera convocar, em até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da data em que tomar conhecimento do referido Evento de Vencimento Antecipado, uma
assembleia geral de titulares dos CRI para deliberar sobre a nfio declaragio do vencimento
antecipado das Debéntures por deliberagio (a) de titulares de, no minimo, por 50% (cinquenta por
cento) mais um dos CRI em circulagéo reunidos em assembleia geral de titulares dos CRI em
primeira convocagéo; ou (b) por 50% (cinquenta por cento) mais um dos presentes na assembleia
geral de titulares dos CRI, em segunda convocagfo, desde que estejam presentes, no minimo, 20%
(vinte por cento) dos titulares dos CRI em circulago. A assembleia geral a que se refere este item
devera ser realizada no prazo de 20 (vinte) dias corridos, a contar da data da primeira convocaggo,
ou no prazo de 8 (oito) dias corridos, a contar da data da segunda convocagdo, se aplicavel, de
acordo com os quéruns de deliberagéo indicados no Termo de Securitizago.

6.2.1  Na hipétese de ndo instalagio da assembleia geral de titulares de CRI em segunda
convocagdo por falta de quérum, nos termos do Termo de Securitizacdio, a Debenturista devera
declarar o vencimento antecipado das Debéntures e exigir o pagamento, pela Emissora, dos
pagamentos referidos na Clausula 6.1 acima, nos termos da Cldusula 6.3 abaixo.

6.3. Caso venha a ser declarado o vencimento antecipado das Debéntures, a Emissora obriga-
se a realizar os pagamentos referidos na Clausula 6.1 acima e o cancelamento da totalidade das
Debéntures, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento, pela Emissora, de comunicagéo
por escrito a ser enviada pela Debenturista por meio de carta protocolada no endereco constante da
Clausula 10.1 desta Escritura, sob pena de, em nfo o fazendo, ficar obrigada, ainda, ao pagamento
dos Encargos Moratérios previstos na Clausula 4.7 acima.

i CLAUSULA VII
OBRIGACOES ADICIONAIS DA EMISSORA

7.1. Observadas as demais obrigagdes previstas nesta Escritura, enquanto o saldo devedor das
Debéntures n4o for integralmente pago, a Emissora obriga-se, ainda, a:

() fornecer & Debenturista, caso ndo estejam disponiveis na CVM:
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(a) dentro do prazo estabelecido por legislacdo ou regulamentagdo vigente ou em até
3 (trés) dias Uteis apds a data de sua efetiva divulgagdo, o que ocorrer primeiro: (1) copia
de suas demonstragdes financeiras completas relativas ao respectivo exercicio social
encerrado, acompanhadas de parecer dos auditores independentes; e (2) se expressamente
solicitado, declarac@o do Diretor de RelagGes com Investidores da Emissora atestando o
cumprimento das obrigagGes constantes nessa Escritura;

(b) dentro do prazo estabelecido por legislagdo ou regulamentagio vigente ou em até
3 (trés) dias uteis apds as datas de suas respectivas efetivas divulgagdes, o que ocorrer
primeiro: (1) copia de suas informacGes trimestrais relativas aos respectivos trimestres,
acompanhada do relatério da administragdo e do parecer de auditoria ou relatorio de
revisdo especial dos auditores independentes; (2) copia do demonstrativo de apuragio dos
Indices Financeiros, com sua respectiva memoria de calculo; e (3) declaragdo do Diretor
de Rela¢des com Investidores da Emissora atestando o cumprimento das obrigacdes
constantes nessa Escritura;

(© dentro de 30 (trinta) dias uteis apds sua realiza¢do, notificagdo da convocacio de
qualquer assembleia geral de acionistas e, prontamente, fornecer copias de todas as atas
de todas as assembleias gerais de acionistas, bem como a data e ordem do dia da
assembleia a se realizar;

(d) copia de qualquer decisdo ou sentenga judicial envolvendo procedimento de valor
equivalente a, no minimo, R$20.000.000,00 (vinte milhdes de reais), em até 30 (trinta)
dias corridos da publicag@o de tal decisZo ou sentenga judicial;

(e) informacgdes a respeito de qualquer dos Eventos de Vencimento Antecipado
imediatamente apds a sua ocorréncia; e

® semestralmente, a partir da primeira Data de Integralizagdo das Debéntures,
enviar o Relatério Semestral, conforme previsto na Clausula 3.5.4. acima.

(ii) proceder a adequada publicidade dos dados econdmico-financeiros, nos termos exigidos
pela Lei das Sociedades por Ag¢des, promovendo a publicagdo das suas demonstra¢des financeiras,
nos termos exigidos pela legislaggo e regulamentagio em vigor;

(iii) arcar com todos os custos decorrentes da distribui¢do e manutengdo das Debéntures e dos
CRI, conforme estabelecido na Clausula IX abaixo, incluindo, mas néo se limitando: (a) a todos os
custos relativos ao registro dos CRI na B3; (b) ao registro e a publicagio dos atos necessarios a
Emissdo, tais como, esta Escritura, seus eventuais Aditamentos e da RCA Emissora; (c) as despesas
com a contratagdo dos prestadores de servico pela Debenturista em funcfio da emissdo dos CRI,
tais como o Agente Fiducidrio dos CRI, custodiante, banco liquidante, escriturador, auditor
independente do patriménio separado do CRI e agéncia classificadora de risco, bem como as
institui¢es intermedidrias contratadas para distribuir os CRI no mercado primério; e (d) as
despesas mencionadas no Termo de Securitiza¢éo;
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(iv) manter a sua contabilidade atualizada e efetuar os respectivos registros de acordo com os
principios contédbeis geralmente aceitos no Brasil;

V) cumprir todas as determinagdes da CVM, com o envio de documentos e, ainda, prestando
as informagdes que lhe forem solicitadas;

(vi) ndo realizar operagdes fora de seu objeto social, observadas as disposi¢Ses estatutarias,
legais e regulamentares em vigor;

(vii) notificar a Debenturista sobre qualquer ato ou fato que possa causar interrupcio ou
suspensdo das atividades da Emissora, bem como sobre a ocorréncia de qualquer um dos Eventos
de Vencimento Antecipado, na mesma data de conhecimento do evento;

(viii)  manter seus bens adequadamente segurados, conforme praticas usualmente adotadas pela
Emissora;

(ix) efetuar recolhimento de quaisquer tributos ou contribui¢des que incidam ou venham a
incidir sobre a Emiss@o e que sejam de responsabilidade da Emissora e/ou a ela atribuida nesta
Escritura ou nos documentos da emissdo dos CRI;

(x) manter validas e regulares, durante todo o prazo de vigéncia das Debéntures e desde que
haja Debéntures em circulagfo, as declara¢des e garantias apresentadas nesta Escritura, no que for
aplicével; e

(xi) adotar, conforme a legislagdo brasileira, medidas e a¢des destinadas a evitar, ou corrigir
danos socioambientais, a seguranga e medicina do trabalho que possam vir a ser causados em razio
de seu objeto social.

(xii) aplicar os recursos obtidos por meio da presente Emissdo conforme descrito na Clausula
3.5 desta Escritura;

(xiii)  cumprir com as disposi¢des da Instrucio CVM n° 358, de 3 de janeiro de 2002, conforme
alterada (“Instru¢gio CVM 358);

(xiv) cumprir, bem como fazer com que suas controladas, controladoras, coligadas, sociedades
sob controle comum, bem como seus respectivos dirigentes, administradores ou de qualquer pessoa
natural, autora, coautora ou participe do ato ilicito em proveito de tais empresas, cumpram as
normas aplicdveis que versam sobre atos de corrupgfo e atos lesivos contra a administragio
publica, na forma das Lei Anticorrup¢éo (conforme abaixo definidas) e, caso tenha conhecimento
de qualquer ato ou fato que viole aludidas normas: (a) comunicars imediatamente o Debenturista;
¢ (b) realizara eventuais pagamentos devidos aos titulares das Debéntures exclusivamente pelos
meios previstos nesta Escritura;

(xv) manter contratado durante o prazo de vigéncia das Debéntures, as suas expensas, o0 Agente
Fiduciario dos CRI contratado no 4mbito da emissfio dos CRI; e
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(xvi) assegurar que os recursos liquidos obtidos com a presente Emiss&o nfo serdo empregados
em: (a) qualquer ato tipificado como uma infracdo as Leis Anticorrup¢do (conforme abaixo
definidas), e/ou (b) quaisquer atos que violem a legisla¢do socioambiental.

7.1.1.  Caso a Emissora venha a ser transformada em uma sociedade de a¢des de capital fechado,
ou perder o registro de companhia aberta concedido pela CVM, a Emissora devera manter durante
todo o prazo de emiss@o das Debéntures, as suas demonstracdes financeiras consolidadas auditadas
por auditores independentes registrados na CVM.

_ CLAUSULA VIII
DECLARACOES E GARANTIAS DA EMISSORA
8.1. A Emissora declara e garante a Debenturista, na data da assinatura desta Escritura, que:
@) estd devidamente autorizada a celebrar esta Escritura e a cumprir com todas as obrigacses

aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutdrios necessarios para tanto;

(i1) a celebragdo desta Escritura, bem como a colocagdo das Debéntures, nio infringem
qualquer disposicéo legal, contrato ou instrumento do qual a Emissora e/ou qualquer controlada da
Emissora seja parte, nem ird resultar em: (a) vencimento antecipado de qualquer obrigacfo
estabelecida em qualquer desses contratos ou instrumentos; (b) criagdo de qualquer 6nus ou
gravame sobre qualquer ativo ou bem da Emissora, exceto por aqueles j4 existentes na presente
data; ou (c) rescis@o de qualquer desses contratos ou instrumentos;

(ii1) a celebragdo desta Escritura e o cumprimento de suas obrigagdes aqui previstas nfo
infringem qualquer obrigag¢go anteriormente assumida pela Emissora e/ou qualquer controlada da
Emissora;

(iv) esta Escritura e as obriga¢des aqui previstas constituem obriga¢des legalmente validas e
vinculantes da Emissora, exigiveis de acordo com os seus termos e condi¢des, com forca de titulo
executivo extrajudicial nos termos do artigo 784, incisos I e III da Lei n° 13.105, de 16 de marco
de 2015 (“Cédigo de Processo Civil Brasileiro™);

v) as declaragdes, informagdes e fatos contidos nos documentos da Oferta em relacio a
Emissora e/ou qualquer controlada da Emissora sdo verdadeiras, corretas, completas e suficientes;

(vi) as informagdes da Emissora e/ou qualquer controlada da Emissora relativas ao tltimo
trimestre encerrado ou ao imediatamente anterior, em todo os seus aspectos relevantes, representam
corretamente a posi¢do patrimonial e financeira da Emissora e/ou qualquer controlada da Emissora
e foram devidamente elaboradas em conformidade com as praticas contabeis adotadas no Brasil;
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(vii) a Emissora estd cumprindo, em todos os seus aspectos relevantes, as leis, regulamentos,
normas administrativas e determinacdes dos Orglos governamentais, autarquias ou tribunais,
aplicaveis a condugdo de seus negdcios e/ou qualquer controlada da Emissora;

(viii))  ndo ha qualquer ac¢do judicial, processo administrativo ou arbitral, inquérito ou outro tipo
de investiga¢do governamental, que seja de conhecimento da Emissora e/ou qualquer controlada
da Emissora, que possa vir a causar impacto adverso relevante na Emissora;

(1x) € uma sociedade por a¢des devidamente organizada, constituida e existente sob a forma
de companhia aberta de acordo com as leis brasileiras;

(%) cada uma de suas controladas foi devidamente constituida e é uma sociedade limitada ou
sociedade por agdes, conforme o caso, existente de acordo com as respectivas leis de suas
respectivas jurisdi¢des, com plenos poderes e autoridade para ser titular, arrendar e operar suas
propriedades e para conduzir seus negdcios;

(x1) esta Escritura constitui, e cada documento a ser entregue nos termos da presente Escritura
constituird, obrigacdo legal, valida, vinculante e exigivel da Emissora, exequivel de acordo com
seus termos e condigdes, exceto que sua execugdo podera estar limitada por leis relativas a faléncia,
insolvéncia, recuperagdo, liquidacdo ou leis similares afetando a execugio de direitos de credores
em geral, e tal obrigagcdo nfo esteja subordinada a qualquer outra divida da Emissora, que nio
aquelas que gozem de preferéncia exclusivamente por forga de qualquer exigéncia prevista em lei;

(xii) nenhum registro, consentimento, autorizagfio, aprovagdo, licen¢a, ordem de, ou
qualificagdo junto a qualquer autoridade governamental ou 6érgdo regulatério € exigido para o
cumprimento pela Emissora de suas obrigacdes nos termos da presente Escritura ou das
Debéntures, ou para a realiza¢do da Emissdo;

(xiii)  os balangos patrimoniais da Emissora auditados e datados de 31 de dezembro de 2016, 31
de dezembro de 2017 e 31 de dezembro de 2018, bem como as correspondentes demonstragdes de
resultado da Emissora referentes ao 1° (primeiro) trimestre de 2019, apresentam de maneira
adequada a situagdo financeira da Emissora nas aludidas datas e os resultados operacionais da
Emissora referentes aos periodos encerrados em tais datas. Tais informacgdes financeiras foram
elaboradas de acordo com os principios contdbeis geralmente aceitos no Brasil, que foram
aplicados de maneira consistente nos periodos envolvidos, e desde a data das demonstragdes
financeiras mais recentes, ndo houve nenhum impacto adverso relevante na situacdo financeira e
nos resultados operacionais em questo, ndo houve qualquer operagio envolvendo a Emissora, fora
do curso normal de seus negécios, que seja relevante para a Emissora;

(xiv) a Emissora estd em cumprimento das leis e regulamentos ambientais a elas aplicaveis,
exceto com relagdo aquelas leis e regulamentos que estejam sendo contestados de boa fé pela
Emissora ou para as quais a Emissora possua provimento jurisdicional vigente autorizando sua no
observancia;
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(xv) a Emissora tem todas as autorizacdes e licengas relevantes exigidas pelas autoridades
federais, estaduais e municipais para o exercicio de suas atividades, sendo que até a presente data
a Emissora néo foi notificada acerca da revogacgéo de qualquer delas ou da existéncia de processo
administrativo que tenha por objeto a revogagio, suspensio ou cancelamento de qualquer delas;

(xvi)  os representantes legais que assinam esta Escritura tém poderes estatutdrios e/ou
delegados para assumir, em seu nome, as obrigagdes ora estabelecidas e, sendo mandatérios,
tiveram os poderes legitimamente outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno vigor;

(xvil)  ndo omitiu, ou omitird nenhum fato, de qualquer natureza, que seja de seu conhecimento
€ que possa resultar em alteragcdo substancial na situagdo econdmico-financeira ou juridica da
Emissora em prejuizo da Debenturista;

(xviil)) a Emissora e suas controladas prepararam e entregaram todas as declara¢des de tributos,
relatérios e outras informagdes que, de acordo com o conhecimento da Emissora devem ser
apresentadas, ou receberam dilagéo dos prazos para apresentagfo destas declaragdes; todas as taxas,
impostos e demais tributos e encargos governamentais devidos de qualquer forma pela Emissora,
por quaisquer de suas controladas, ou, ainda, impostas a elas ou a quaisquer de seus bens, direitos,
propriedades ou ativos, ou relativo aos seus negdcios, resultados e lucros foram integralmente
pagos quando devidos, exceto os tributos ou encargos que estdo sendo contestados de boa fé € por
meio de procedimentos apropriados, iniciados e conduzidos com diligéncia e em relagfio aos quais
existem reservas ou outras provisdes apropriadas;

(xix)  manterd os seus bens adequadamente segurados, conforme préticas correntes de mercado;

(xx) os documentos e informagdes fornecidos a Debenturista sdo materialmente corretos e
estdo atualizados até a data em que foram fornecidos e incluem os documentos e informagdes
relevantes para a tomada de decisfo de investimento sobre a Emissora;

(xx1)  ndo omitiu ou omitird nenhum fato, de qualquer natureza, que seja de seu conhecimento e
que possa resultar em alteragdo substancial adversa de suas situagdes econdmico-financeiras ou
juridicas sua em prejuizo dos investidores das Debéntures;

(xxii)  os recursos obtidos pela Emissora com a emissdo das Debéntures ndo terdo como
finalidade o reembolso de quaisquer despesas realizadas anteriormente & Data de Integralizacgo,
mesmo que sejam despesas realizadas no &mbito dos Empreendimentos Imobiliérios;

(xxiil) excetuados os recursos obtidos com a Emissdo das Debéntures, o desenvolvimento dos
Empreendimentos Imobilidrios ndo foram financiadas por outra captacdo por meio da emissdo de
CRI lastreado em debéntures de emissdo da Emissora;

(xxiv) observa a legislagdo em vigor, em especial a legislacdo trabalhista, previdencidria e
ambiental, para que (i) néo utilize, direta ou indiretamente, trabalho em condi¢des analogas as de
escravo ou trabalho infantil; (ii) os trabalhadores da Emissora estejam devidamente registrados nos
termos da legislagdo em vigor; (iii) cumpra as obriga¢des decorrentes dos respectivos contratos de
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trabalho e da legislagdo trabalhista e previdenciaria em vigor; (iv) cumpra a legislagio aplicavel a
protecdo do meio ambiente, bem como & saide e seguranga publicas; (v) detenha todas as
permissdes, licengas, autorizagdes e aprovagdes necessarias para o exercicio de suas atividades, em
conformidade com a legislagdo ambiental aplicdvel; (vi) tenha todos os registros necessérios, em
conformidade com a legislagdo civil e ambiental aplicavel; e

(xxv)  cumprird todas as obrigagdes assumidas nos termos desta Escritura.

(xxvi) cumpre e faz com quaisquer sociedades de seu grupo econémico e suas controladas, seus
empregados (independente da sua fung¢o ou posi¢do hierdrquica), administradores (membros do
Conselho de Administragdo e Diretoria Executiva), membros do Conselho Fiscal, estagiérios,
prestadores de servi¢o e contratados agindo em seus respectivos beneficios (“Representantes™),
cumpram com qualquer lei ou regulamento, nacional ou nos paises em que atua, conforme
aplicavel, relativos a pratica de corrup¢éo ou atos lesivos & administragdo publica, incluindo, mas
ndo se limitando, ao Decreto Lei n°® 2.848, de 7 de dezembro de 1940, a Lei n® 12.529, de 30 de
novembro de 2011, a Lei n® 9.613, de 3 de margo de 1998, a Lein® 12.846, de 1° de agosto de 2013,
conforme alterados, do U.S. Foreign Corrupt Practices Act of 1977, do UK Bribery Act de 2010 e
da Conveng¢do Anticorrupgdo da Organizagio para a Cooperacdo e Desenvolvimento Econdmico
(OCDE), conforme aplicavel, e das leis relativas & pratica de corrupgdo, atos lesivos a
administracdo publica, ao patrimbnio publico nacional e a lavagem de dinheiro (“Leis
Anticorrup¢fo”), na medida em que (a) mantém politicas e procedimentos internos visando ao
integral cumprimento das Leis Anticorrupg¢do; (b) d4 pleno conhecimento de tais normas a todos
os profissionais que venham a se relacionar com a Emissora, previamente ao in de tais normas a
todosatividade para a qual foi contratado; (c) se abstém de praticar atos de corrupcéo e de agir de
forma lesiva a administragio publica, nacional e estrangeira, no seu interesse ou para seu beneficio,
exclusivo ou ndo; (d) inexiste violagdo de qualquer dispositivo legal ou regulatério, nacional ou
dos paises em que atua, conforme aplicavel, relativo & pratica de corrupgdo ou de atos lesivos a
administra¢do publica, nos termos das Leis Anticorrupgdo; () nfo ofereceu, prometeu, pagou ou
autorizou o pagamento em dinheiro, deu ou concordou em dar presentes ou qualquer coisa de valor
e, durante a vigéncia desta Escritura, tomara todas as providéncias possiveis e necessérias para que
ndo ocorra oferta, promessa, pagamento ou autoriza¢do do pagamento em dinheiro, em presentes
ou em qualquer coisa de valor a qualquer pessoa ou entidade, ptblica ou privada, com o objetivo
de se beneficiar ilicitamente e/ou seus negocios; (f) tomard todas as providéncias possiveis e
necessarias para ndo receber, transferir, manter, usar ou esconder recursos que decorram de
qualquer atividade ilicita, bem como n#o pretende contratar como empregado ou de alguma forma
manter relacionamento profissional com pessoas fisicas ou juridicas envolvidas com atividades
ilegais, em especial aquelas previstas nas leis que tratam de corrupgéo, lavagem de dinheiro, tréfico
de drogas e terrorismo; (g) a Emissora e os seus Representantes n3o: (1) utilizaram ou utilizarfo
recursos para o pagamento de contribui¢des, presentes ou atividades de entretenimento ilegais ou
qualquer outra despesa ilegal relativa a atividade politica; (2) praticaram ou praticardo quaisquer
atos para obter ou manter qualquer negécio, transagdo ou vantagem comercial indevida; (3)
realizaram ou realizardo um ato de corrupgfo, pago propina ou qualquer outro valor ilegal, bem
como influenciado o pagamento de qualquer valor indevido; e (h) caso tenha conhecimento de
qualquer ato ou fato que viole aludidas normas, comunicara, no prazo de 2 (dois) Dias Uteis, &
Securitizadora e ao Agente Fiduciario dos CRI;
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(xxvii) (a) ndo financia, custeia, patrocina ou de qualquer modo subvenciona a pratica dos atos
ilicitos previstos nas leis anticorrupg¢fo, antilavagem e/ou organizacdes antissociais e crime
organizado; (b) ndo promete, oferece ou d4, direta ou indiretamente, qualquer item de valor a agente
publico ou a terceiros para obter ou manter negdcios ou para obter qualquer vantagem imprdpria;
(¢) ndo aceita ou se compromete a aceitar de quem quer que seja, tanto por conta propria quanto
por meio de outrem, qualquer pagamento, doagdo, compensagdo, vantagens financeiras ou nio
financeiras ou beneficios de qualquer espécie, direta ou indiretamente relacionados ao objeto do
presente contrato, que constituam pratica ilegal, que atente aos bons costumes, ética, moral e de
corrupgdo sob as leis dos paises sede, e onde haja filiais, dos contratantes, devendo garantir, ainda,
que seus prepostos e colaboradores ajam da mesma forma e (d) em todas as suas atividades
relacionadas a este instrumento, cumprird, a todo tempo, com todos os regulamentos e legislagdo
anticorrup¢do e antilavagem aplicéveis;

(xxviii)ndo se encontra, assim como seus respectivos Representantes: (a) no curso de um inquérito,
processo judicial e/ou administrativo ou foram condenados ou indiciados sob a acusagio de
corrup¢do ou suborno, exceto em relagdo a uma agfo de impropriedade administrativa ajuizada
contra a Emissora em decorréncia da sua participag@io societaria em sociedades controladas por
terceiros € cuja a pratica do suposto ato de corrup¢do e/ou de suborno tenha sido supostamente
praticado exclusivamente por terceiros; (b) listados em alguma entidade governamental, tampouco
conhecidos ou suspeitos de praticas de terrorismo e/ou lavagem de dinheiro; (¢) sujeitos a restri¢des
ou sang¢des econdmicas e de negocios por qualquer entidade governamental; e (d) banidos ou
impedidos, de acordo com qualquer lei que seja imposta ou fiscalizada por qualquer entidade
governamental;

(xxix) as informagdes constantes do Formulario de Referéncia da Emissora, elaborado nos termos
da Instru¢do CVM n° 480, de 7 de dezembro de 2009, conforme alterada (“Instrucio CVM 4807),
e disponiveis na pagina da CVM na internet (em conjunto, “Formuldrios de Referéncia”), sdo
verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes; e

(xxx) os Formulérios de Referéncia (a) contém, no minimo, e sem prejuizo das disposi¢des legais
e regulamentares pertinentes, todas as informacdes relevantes da Emissora, suas atividades e
situagdo econdmico-financeira, dos riscos inerentes as atividades da Emissora, bem como
quaisquer outras informagdes relevantes; e (b) foi elaborado de acordo com as normas pertinentes,
incluindo a Instrug¢do CVM 480, sendo certo que a CVM poderd a qualquer tempo solicitar
alteracdes e/ou modificagdes ao Formulario de Referéncia.

CLAUSULA IX
DAS DESPESAS

(13

9.1.  Despesas: As despesas abaixo listadas (em conjunto, “Despesas™) serdo arcadas
exclusivamente pela Emissora ou reembolsadas a Debenturista, nos valores detalhados abaixo:

1) remuneracdo do Banco Liquidante e do Escriturador do CRI, no montante de R$ 300,00
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(i1)

(trezentos reais) mensais;
remuneracdo da Securitizadora, nos seguintes termos:

(a) pela estruturagdo da Emiss@o, serd devida parcela tnica no valor de R$ 33.000,00
(trinta e trés mil reais), a ser paga & Securitizadora ou a quem esta indicar, na data
integralizagdo dos CRI, acrescida do Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza — ISS,
da Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social — PIS, da Contribuicdo para o
Financiamento da Seguridade Social — COFINS e de quaisquer outros tributos que venham
a incidir sobre a remuneragdo, nas aliquotas vigentes na data de cada pagamento, exceto
pelo Imposto de Renda Retido na Fonte — IRRF e da Contribui¢io Social sobre o Lucro

Liquido — CSLL;

(b)  pela administragdo da carteira fiducidria, em virtude da securitizacdo dos direitos
decorrentes das Debéntures representados integralmente pela Cédula de Crédito Imobilidrio
emitida nos termos do “Instrumento Particular de Emissdo de Cédula de Crédito
Imobilidrio Sem Garantia Real Imobilidria sob a Forma Escritural” a ser celebrado, entre
a Securitizadora, e o Agente Fiducidrio dos CRI, na qualidade de instituicdo custodiate
("Instituicdo Custodiante") e com interveniéncia da Emissora ("Escritura de Emissio de
CCI" e "CCI", respectivamente), bem como diante do disposto na Lei n® 9.514/97 e nos atos
e instrucdes emanados da CVM, que estabelecem as obrigacdes da Debenturista, durante o
periodo de vigéncia dos CRI, serdo devidas parcelas mensais no valor de R$ 2.000,00 (dois
mil reais), atualizadas anualmente, pela variacio acumulada do Indice de Precos ao
Consumidor Amplo - IPCA, ou, ainda, na impossibilidade de sua utilizacio, pelo indice que
vier a substitui-lo, calculadas pro rata die, se necessario, a ser paga a Securitizadora na data
de subscri¢ao e integralizagdo dos CRI, e as demais, na mesma data dos meses subsequentes
até o resgate total dos CRI, acrescidas do Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza —
ISS, , da Contribui¢do ao Programa de Integracdo Social — PIS, da Contribuicio para o
Financiamento da Seguridade Social — COFINS e de quaisquer outros tributos que venham
a incidir sobre a remuneragdo, nas aliquotas vigentes na data de cada pagamento, exceto
pelo Imposto de Renda Retido na Fonte — IRRF e da Contribuicdo Social sobre o Lucro
Liquido — CSLL (“Custo da Administracdo”);

(iil)remuneracgdo da Instituicdo Custodiante, pelos servicos prestados nos termos da Escritura

de Emissdo de CCI, nos seguintes termos: (a) pela implantacio e registro da CCI, serd
devida parcela unica no valor de R$3.000,00 (trés mil reais), a ser paga até o 5° (quinto) dia
util apds a data de assinatura da Escritura de Emissdo de CCI; e (b) pela custédia da CCI,
serdo devidas parcelas anuais no valor de R$3.000,00 (trés mil reais). A primeira parcela
deverd ser paga até 5° (quinto) dia ttil ap6s a data de assinatura da Escritura de Emissdo de
CCL e as demais no dia 15 do mesmo més de emissdo da primeira fatura nos anos
subsequentes;

(iv)remuneracdo do Agente Fiducidrio dos CRI, pelos servicos prestados no Termo de

Securitizag@o, nos seguintes termos: parcela anual no valor de R$10.000,00 (dez mil reais),
sendo a primeira paga no 5° (quinto) Dia Util contado da data de assinatura do Termo de
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v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

x)

(x1)
(xil)

Securitizag@o, e as demais parcelas anuais no dia 15 do mesmo més de emissdo da primeira
fatura nos anos subsequentes calculada pro-rata die, se necessdrio. A primeira parcela serd
devida ainda que a operacdo ndo seja integralizada, a titulo de estruturac@o e implantagao.
As parcelas citadas acima serdo atualizadas pela variag@o positiva acumulada do IPCA, ou
na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizacdo, pelo indice que vier a substitui-
lo, a partir da data do primeiro pagamento até as datas de pagamento seguintes, calculadas
pro-rata die, se necessério; até as datas de pagamento seguintes, calculadas pro-rata die, se
necessario.

averbacdes, tributos, prenotacdes e registros em cartérios de registro de iméveis e titulos e
documentos e junta comercial, quando for o caso, bem com as despesas relativas a
alteracoes dos documentos relativos a emissao dos CRI;

todas as despesas razoavelmente incorridas e devidamente comprovadas pelo Agente
Fiducidrio dos CRI que sejam necessérias para proteger os direitos e interesses dos titulares
de CRI ou para realizagc@o dos seus créditos, a serem pagas no prazo de até 10 (dez) dias
contados da apresentacdo de cobranga pelo Agente Fiducidrio dos CRI nesse sentido,
conforme previsto no Termo de Securitiza¢ao;

emolumentos e declaracdes de custddia da B3 relativos a CCI e aos CRI;
custos relacionados a assembleia de titulares de CRI;

despesas relativas & abertura e manuteng@o da corrente n° 05775-1, agéncia 0910, do Banco
Itad Unibanco S.A, de titularidade da Emissora, na qual serdo depositados os valores
decorrentes do pagamento dos direitos decorrentes das Debéntures;

despesas com gestdo, cobranca, realiza¢@o e administracéo do patriménio separado dos CRI
e outras despesas indispensdveis a administracdo dos direitos decorrentes das Debéntures,
exclusivamente na hipétese de liquidacdo do patrimdnio separado dos CRI, inclusive as
referentes & sua transferéncia, na hipdtese de o Agente Fiducidrio dos CRI assumir a sua
administracao;

despesas com a contratacio, atualizacdo e manutencdo da classificacdo de risco da Oferta;

despesas com a contratacdo de auditor independente contratado para auditoria anual das
demonstracdes financeiras do patrimdnio separado, qual seja, a KPMG Auditores
Independentes, sociedade simples brasileira e firma-membro da rede KPMG de firmas-
membro independentes e afiliadas 8 KPMG International Cooperative, uma entidade suica,
com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Arquiteto Olavo Redig de
Campos, 105, 6° andar — Torre A, CEP 04711-904, inscrita no CNPJ/ME sob o n.°
57.755.217/0001-29. De acordo com a regra do art. 31 da Instrucdo da CVM n° 308, de 14
de maio de 1999, conforme alterada, no valor de R$5.000,00 (cinco mil reais) por ano,
reajustado anualmente, segundo o IGP-M/FGV e, no caso de sua supressdo ou extingao,
substitutivamente, indice de reajuste permitido por Lei. O auditor independente devera ser
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substituido periodicamente a cada 5 (cinco) anos, sendo contratado com escopo equivalente
ao aqui previsto e sem a necessidade de aditamentos ao Termo de Securitizagdo e
independentemente de necessidade de realizac@o de Assembleia Geral; e

(xiii) todos os custos relativos a Oferta (inclusive a remuneracdo da institui¢do financeira
intermedidria da emissdo dos CRI), incluindo, sem limitacdo: (a) se e quando exigidas,
publica¢des nos termos dos dos documentos relativos & emissdo dos CRI, da lei ou de
demais normativos pertinentes a matéria, (b) registro perante cartérios dos documentos
relativos & emissao dos CRI, quando aplicavel, (c) elaboracdo, distribuig@o e, se for o caso,
veiculagdo de todo material necessdrio a Oferta, incluindo, sem limitagdo, o material
informativo, se houver, entre outros, e (d) processo de due diligence.

9.1.1. O Custo de Administra¢do continuard sendo devido, mesmo apés o vencimento dos CRI,
caso a Debenturista ainda esteja atuando em nome dos titulares de CRI, remuneracio esta que serd
devida proporcionalmente aos meses de atuac@o da Debenturista.

9.1.2. As Despesas que, nos termos da Clausula 9.1. acima, sejam pagas pela Debenturista, serdo
reembolsadas pela Emissora & Debenturista no prazo de 2 (dois) Dias Uteis, mediante a
apresentagdo, pela Debenturista, de comunicac@o indicando as Despesas incorridas, acompanhada
dos recibos/notas fiscais correspondentes.

9.1.3. No caso de inadimplemento no pagamento ou reembolso, conforme o caso, de qualquer das
Despesas, sobre todos e quaisquer valores em atraso, incidirdo, independentemente de aviso,
notificacdo ou interpelagdo judicial ou extrajudicial, (i) juros de mora de 1% (um por cento) ao mes
ou fracdo de més, calculados pro rata temporis desde a data de inadimplemento até a data do
efetivo pagamento; (ii) multa moratéria de 2% (dois por cento); e (iii) atualizagdo monetéria pelo
Indice Geral de Precos do Mercado - IGP-M, calculada pro rata temporis desde a data de
inadimplemento até a data do efetivo pagamento.

9.1.4. Considerar-se-ao prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualquer das Despesas
até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente, caso o vencimento coincida com um dia que néo seja Dia
Util, sem que haja qualquer acréscimo aos valores a serem pagos.

9.1.5. Caso a Emissora ndo efetue o pagamento das Despesas previstas na Cldusula 9.1 acima,
tais despesas deverdo ser arcadas pelo Patrimo6nio Separado (conforme definido abaixo) e, caso os
recursos do Patrimonio Separado (conforme definido abaixo) ndo sejam suficientes, os titulares de
CRI arcario com o referido pagamento, ressalvado seu direito de regresso contra a Emissora. Em
tltima instancia, as Despesas que eventualmente nio tenham sido saldadas na forma desta Clausula
serdo pagas preferencialmente aos pagamentos devidos aos titulares de CRI.

9.1.5.1. Para fins desta Escritura e nos termos do Termo de Securitizaco, Patrim6énio
Separado € o patrimdnio constituido apds a institui¢do do regime fiducidrio, na forma do
artigo 9° da Lei n° 9.514/97, composto pelas Debéntures, pela CCI e pelos direitos
decorrentes das Debéntures, o qual ndo se confunde com o patriménio comum da
Securitizadora e se destina exclusivamente a liquidacgo dos CRI a que estd afetado, bem
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como ao pagamento dos respectivos custos de administracdo e obrigagdes fiscais.

9.2.  Despesas Extraordindrias: Quaisquer despesas ndo mencionadas na Cldusula 9.1 acima e
relacionadas & Oferta ou aos CRI, serdo arcadas exclusivamente pela Emissora, inclusive as
seguintes despesas incorridas ou & incorrer pela Securitizadora, necessdrias ao exercicio pleno de
sua funcdo: (a) registro de documentos, notificacdes, extracdo de certiddes em geral,
reconhecimento de firmas em cartérios, cOpias autenticadas em cartério e/ou reprograficas,
emolumentos cartordrios, custas processuais, periciais e similares; (b) contratacdo de prestadores
de servicos ndo determinados nos documentos relativos a emissdo dos CRI, inclusive assessores
legais, agentes de auditoria, fiscaliza¢do e/ou cobranga; (c) despesas relacionadas ao transporte de
pessoas (viagens) e documentos (correios e/ou motoboy), hospedagem e alimentacdo de seus
agentes, estacionamento, custos com telefonia, conference calls, e (d) publicagdes em jornais e
outros meios de comunicacdo, bem como locacdo de imével e contratacdo de colaboradores para
realizacdo de Assembleias (“Despesas Extraordindrias™).

9.2.1. Quaisquer Despesas Extraordinarias com valor isolado superior a R$5.000,00 (cinco mil
reais) por més deverdo ser, sempre que possivel, previamente aprovadas, por escrito, pela Emissora,
exceto em caso de ocorréncia de evento de vencimento antecipado dos CRI ocasido em que a
aprovacdo prévia estd totalmente dispensada.

9.3. Reembolso de Despesas: Caso a Securitizadora venha a arcar com quaisquer Despesas
razoavelmente devidas pela Emissora, inclusive as Despesas Extraordindrias previstas na Cldusula
9.2. acima, nos termos desta Escritura dos demais documentos relativos 2 emissdo dos CRI, a
Securitizadora poderd solicitar o reembolso junto a Emissora de tais despesas com recursos que
ndo sejam do Patrimo6nio Separado, o qual deverad ser realizado dentro de um prazo maximo de até
2 (dois) Dias Uteis contados da respectiva solicitacio pela Securitizadora, acompanhada dos
comprovantes do pagamento de tais despesas.

CLAUSULA X
ASSEMBLEIA GERAL DE DEBENTURISTAS

9.1  Os Debenturistas poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em assembleia geral, de acordo com
o disposto no artigo 71 da Lei das Sociedades por Acdes, a fim de deliberarem sobre matéria
de interesse da comunh&o dos Debenturistas.

9.2  As assembleias gerais de Debenturistas poderdo ser convocadas pela Emissora ou por
Debenturistas que representem, no minimo, 10% (dez por cento) das Debéntures em
Circulagéo.

9.3 A convocagdo das assembleias gerais de Debenturistas dar-se-4 mediante anuncio
publicado pelo menos 3 (trés) vezes nos termos da Clausula 4.11, respeitadas outras regras
relacionadas a publicagdo de antncio de convocagéo de assembleias gerais constantes da
Lei das Sociedades por A¢des, da regulamentagio aplicavel e desta Escritura de Emissdo,
ficando dispensada a convocagdo no caso da presenca da totalidade dos Debenturistas.
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9.4

9.5

9.5.1

9.5.2

9.6

9.7

9.8

10.1.

As assembleias gerais de Debenturistas instalar-se-30, em primeira convocagfo, com a
presenga de titulares de, no minimo, metade das Debéntures em Circulagdo, e, em segunda
convocagdo, com qualquer quérum.

A presidéncia das assembleias gerais de Debenturistas cabera ao Debenturista eleito por
estes proprios.

Exceto se de outra forma estabelecido nesta Escritura de Emissdo, todas as deliberagdes
serdo tomadas, em primeira convocagio ou em qualquer convocagio subsequente, por 50%
(cinquenta por cento) mais um dos Debenturistas presentes, desde que estejam presentes na
referida Assembleia Geral, pelo menos, 20% (vinte por cento) das Debéntures.

Na&o estdo incluidos no quérum a que se refere a Clausula 9.5.1 acima:

L 0s quéruns expressamente previstos em outras Clausulas desta Escritura de
Emisséo; e
IL. as alterages relacionadas (a) & Amortizagdo de Principal e &8 Remuneracio; (b)

ao prazo de vencimento dos CRI; (c) aos Eventos de Liquidacdo do Patriménio
Separado; (d) a quaisquer alteragdes na Escritura de Emissdo das Debéntures que
possam impactar no fluxo financeiro dos CRI; e/ou (e) aos quéruns de
deliberagdo, deverdio ser aprovadas conforme deliberacio prévia da Assembleia
Geral dos Titulares de CRI, seja em primeira convocagdo ou em qualquer
convocagdo subsequente, por Titulares de CRI que representem, no minimo, 75%
(setenta e cinco por cento) dos CRI em Circulagio.

As deliberagdes tomadas pelos Debenturistas, no dmbito de sua competéncia legal,
observados os quéruns previstos nesta Escritura de Emissdo, serfio validas e eficazes
perante a Emissora e obrigardo todos os Debenturistas, independentemente de seu
comparecimento ou voto na respectiva assembleia geral de Debenturistas.

Fica desde ja dispensada a realiza¢@o de assembleia geral de Debenturistas para deliberar
sobre (i) corre¢do de erro grosseiro, de digitagio ou aritmético; (ii) alterages a esta
Escritura de Emissdo jé expressamente permitidas nos termos desta Escritura de Emissao;
ou (ii1) alteragdes a esta Escritura de Emissfo em decorréncia da atualizacio dos dados
cadastrais das Partes, tais como alteracfo na razfio social, endereco e telefone, entre outros,
desde que as alteragdes ou corregdes referidas nos itens (i), (ii) e (iii) acima nfo possam
acarretar qualquer prejuizo aos Debenturistas e/ou & Emissora ou qualquer alteracdo no
fluxo das Debéntures, e desde que ndo haja qualquer custo ou despesa adicional para os
Debenturistas.

Aplica-se as assembleias gerais de Debenturistas, no que couber, o disposto na Lei das
Sociedades por A¢des, sobre a assembleia geral de acionistas.

CLAUSULA XI
DISPOSICOES GERAIS

Comunicacdes
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Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de Escritura da 12° (Décima Segunda) Emisséo de Debéntures
Simples, Ndo Conversiveis em Agdes, da Espécie Quirografiria, em Série Unica, para Colocagio Privada, da
Cyrela Brazil Realty S.A. Empreendimentos e Participa¢des

10.1.1 As comunicacdes a serem enviadas por qualquer das partes nos termos desta Escritura
deverdo ser encaminhadas para os seguintes endere¢os:

Para a Emissora:

Cyrela Brazil Realty S.A. Empreendimentos e Participa¢des

Rua do Récio, n° 109, 2° andar, sala 01, parte, Vila Olimpia

CEP 04552-000 - S3o Paulo - SP

At.: Sr. Paulo Eduardo Gongalves e/ou Miguel Maia Mickelberg ¢/ou Iuri Zanutto de Jesus Campos
Tel.: (011) 4502-3345/(011) 4502-3153 /(011) 3018-7043

Fax: (011) 4502-3225

Correio Eletrdnico: paulo.goncalves@cyrela.com.br / Miguel. mickelberg@cyrela.com.br /
luri.campos(@cyrela.com.br

Para a Debenturista

RB Capital Companhia de Securitiza¢do

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 4440, 11° andar, parte, Itaim Bibi,
CEP 04.538-132 - Sdo Paulo — SP

At.: Flavia Palacios

Tel.: (11) 3127-2700

Fax: (11) 3127-2708

Correio Eletronico: servicing@rbcapital.com

Para o Agente Fiduciario dos CRIs

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA.

Rua Joaquim Floriano, n° 466, Bloco B, sala 1.401, Itaim Bibi

CEP 04534-002 — S&o Paulo - SP

At.: Carlos Alberto Bacha / Matheus Gomes Faria / Rinaldo Rabello Ferreira

Tel.: (011) 3090-0447/(021)2507-1949

Correio Eletrdnico: fiduciario@simplificpavarini.com.br

10.1.2. Todas as comunica¢des realizadas nos termos desta Escritura de Emissdo devem ser
sempre realizadas por escrito, para os enderegos acima, e serdo consideradas recebidas (i) no caso
das comunicacdes em geral, na data de sua entrega, sob protocolo ou mediante "aviso de
recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos; e (ii) no caso das
comunicagdes realizadas por correio eletrdnico, na data de seu envio, desde que seu recebimento
seja confirmado por meio de indicativo (recibo emitido pela maquina utilizada pelo remetente). A
alteracdo de qualquer dos enderecos acima devera ser comunicada as demais Partes pela Parte que
tiver seu endereco alterado. Os originais dos documentos enviados por fax / correio eletrénico
deverdo ser encaminhados para os enderegos acima em até 2 (dois) dias uteis ap6s o envio da
mensagem.
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Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de Escritura da 12° (Décima Segunda) Emissdo de Debéntures
Simples, Ndo Conversiveis em Acdes, da Espécie Quirografaria, em Série Unica, para Colocacio Privada, da
Cyrela Brazil Realty S.A. Empreendimentos e Participacdes

10.2. Renuncia

Nio se presume a rentncia a qualquer dos direitos decorrentes da presente Escritura, desta forma,
nenhum atraso, omiss&o ou liberalidade no exercicio de qualquer direito, faculdade ou remédio que
caiba a Debenturista em razio de qualquer inadimplemento da Emissora prejudicara tais direitos,
faculdades ou remédios, ou serd interpretado como constituindo uma renincia aos mesmos ou
concordancia com tal inadimplemento, nem constituird novagdo ou modificagdo de quaisquer
outras obrigacdes assumidas pela Emissora nesta Escritura ou precedente no tocante a qualquer
outro inadimplemento ou atraso.

10.3.  Custos de Registro

Todos e quaisquer custos incorridos em razdo do registro desta Escritura e seus eventuais
aditamentos, e dos atos societarios relacionados a esta Emiss&o, nos registros competentes, seréo
de responsabilidade exclusiva da Emissora.

10.4. Lei Aplicavel
Esta Escritura € regida pelas Leis da Republica Federativa do Brasil.
10.5. Irrevogabilidade

Esta Escritura é celebrada em carater irrevogéavel e irretratavel, obrigando as partes e seus
sucessores a qualquer titulo. Qualquer alteragdio a esta Escritura somente serd considerada valida
se formalizada por escrito, em instrumento préprio assinado por todas as Partes.

10.6. Independéncia das Disposicdes da Escritura

Caso qualquer das disposigdes ora aprovadas venha a ser julgada ilegal, invélida ou ineficaz,
prevalecero todas as demais disposi¢des ndo afetadas por tal julgamento, comprometendo-se as
partes, em boa-fé, a substituirem a disposi¢&o afetada por outra que, na medida do possivel, produza
o mesmo efeito.

10.7.  Titulo Executivo Extrajudicial

Toda e qualquer quantia devida a qualquer das Partes por forga desta Escritura podera ser cobrada
via processo de execucdio, visto que as Partes, desde j4, reconhecem tratar-se de quantia liquida e
certa, atribuindo ao presente a qualidade de titulo executivo extrajudicial, nos termos e para os
efeitos do artigo 784, incisos I e III, do Cédigo de Processo Civil.



Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de Escritura da 12* (Décima Segunda) Emissdo de Debéntures
Simples, Ndo Conversiveis em A¢des, da Espécie Quirografaria, em Série Unica, para Colocacao Privada, da
Cyrela Brazil Realty S.A. Empreendimentos e Participagdes

10.8. Foro
As partes elegem o foro da comarca da capital do estado de S3o Paulo, com rentincia expressa de
qualquer outro, por mais privilegiado, como competente para dirimir quaisquer controvérsias

decorrentes desta Escritura.

Estando assim, as partes, certas e ajustadas, firmam o presente instrumento, em 4 (quatro) vias de
igual teor e forma, juntamente com 2 (duas) testemunhas, que também o assinam.
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Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de Escritura da 12°* (Décima Segunda) Emissdo de Debéntures
Simples, Ndo Conversiveis em Agdes, da Espécie Quirografaria, em Série Unica, para Colocacio Privada, da
Cyrela Brazil Realty S.A. Empreendimentos e Participacgoes

ANEXO II - MODELO DE RELATORIO SEMESTRAL

RELATORIO SEMESTRAL ACERCA DA APLICACAO DOS RECURSOS DA
EMISSAO

CYRELA BRAZIL REALTY S.A. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES, sociedade
por acdes com registro de companhia aberta na categoria “A” perante a Comisséo de Valores
Mobiliarios (“CVM™), com sede na Cidade de S#o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua do Roécio,
n° 109, 2° andar, Sala 01, parte, Vila Olimpia, CEP 04552-000, inscrita no CNPJ sob o n°
73.178.600/0001-18 e com seus atos constitutivos registrados perante a Junta Comercial do Estado
de S3o Paulo (“JUCESP”) sob o n.° 35.300.137.728, neste ato representada na forma de seu estatuto
social (“Emissora™), vem, por meio do presente, declarar que, no periodo compreendido entre [@]
a [®], a(s) seguintes SPE(s) abaixo mencionada(s) gastaram 0S recursos oriundos da emisséo dos
CRI, conforme indicado na tabela abaixo:

Denominacio Endere¢co  Matricula SPE CNPJ % lastro Valor gasto

[e] [e] [e] [e] [e] [e] [e]

Adicionalmente, encaminhamos anexo o cronograma de evolugéo de obras nos Empreendimentos
Imobiliarios.

S3o Paulo, [e] de [e] de [e].

CYRELA BRAZIL REALTY S.A. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de Escritura da 12* (Décima Segunda) Emissao de Debéntures
Simples, Ndo Conversiveis em Acdes, da Espécie Quirografaria, em Série Unica, para Colocacio Privada, da
Cyrela Brazil Realty S.A. Empreendimentos e Participac¢oes

ANEXO III - MINUTA BOLETIM DE SUBSCRICAO DAS DEBENTURES

BOLETIM DE SUBSCRICAO DE DEBENTURES SIMPLES,
DATA: [*]/[*}/[*] NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE
QUIROGRAFARIA, EM SERIE UNICA, PARA COLOCACAO
PRIVADA, DA 12* (DECIMA SEGUNDA) EMISSAO DA
Via CYRELA BRAZIL REALTY S.A. EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPACOES

Ne: 01

Para os fins deste boletim de subscricio (“Boletim de Subscric@o”), adotam-se as defini¢cdes constantes no
«Iustrumento Particular de Escritura da 12° (Décima Segunda) Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis
em Ac¢des, da Espécie Quirografdria, em Série Unica, para Colocagdo Privada, da Cyrela Brazil Realty S.A.
Empreendimentos e Participagdes”, celebrado em 31 de maio de 2019 (“Escritura”).

EMISSORA

Emissora:

CYRELA BRAZIL REALTY S.A. EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPACOES, sociedade por agdes com registro de companhia aberta na
categoria “A” perante a Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”), com sede
na Cidade de Sio Paulo, Estado de S#o Paulo, na Rua do Rocio, n° 109, 2° andar,
Sala 01, parte, Vila Olimpia, CEP 04552-000, inscrita no CNPJ sob o n°
73.178.600/0001-18 ¢ com seus atos constitutivos registrados perante a Junta
Comercial do Estado de Sdo Paulo (“JUCESP”) sob o n.° 35.300.137.728.

CARACTERISTICAS DA EMISSAO

e ) . Valor Nominal
Dados da Emisséo Série Qtd. Valor Nominal Unitario Global
Local Data Emissdo R$ R$
Emissdo: 15
" de julho de
Sa0 15019 :
Paulo . 122 Unica 601.809 R$1.000,00 R$ 601.809.000,00
B Vencimento:
15 de julho de
2024
FORMA DE PAGAMENTO
- JUROS
AMORTIZAGAQ REMUNERATORIOS
Atualizagdo Monetéria Forma de Pagamento Taxa Efetiva Forma de
agamento
Néo hé. O Qagamento do Valor Nominal Unitario 100% CDI O primeiro
sera realizado em 4 (quatro) parcelas do pagamento da

N
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Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de Escritura da 12* (Décima Segunda) Emissdo de Deb&ntures
Simples, Ndo Conversiveis em Agdes, da Espécie Quirografaria, em Série Unica, para Colocacao Privada, da
Cyrela Brazil Realty S.A. Empreendimentos e Participacgdes

Valor Nominal Unitdrio, no 42°
(quadragésimo segundo) més contado da
Data de Emissdo, no 48° (quadragésimo
oitavo) més contado da Data de Emissao,
no 54° (quinquagésimo quarto) mes
contado da Data de Emiss&o e na Data de
Vencimento

Remuneragdo  serd
realizado em 15 de
janeiro de 2020 € os
demais pagamentos
serdo semestrais,
sempre no dia 15 dos
meses janeiro e julho,
sendo o ultimo
pagamento na Data

de Vencimento

OUTRAS CARACTERISTICAS DA EMISSAO

Forma:

Nominativa;

Garantias:

Néo ha

QUALIFICACAO DO SUBSCRITOR

Nome ou Denominagéo Social:

CPF ou CNPJ:

Endereco: N [ Complemento:
Bairro: Cidade: |UF: Pais:
Brasil

DEBENTURES SUBSCRITAS

QUANTIDADE

[1 (=D

FORMA DE INTEGRALIZACAO

Conforme Clausula 4.9. da Escritura, as Debéntures subscritas por este Boletim de Subscriggo e serdo integralizadas,
na medida em que os CRI forem integralizados.

[ADESAO AOS TERMOS E CONDICOES
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Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de Escritura da 12* (Décima Segunda) Emissdo de Debéntures
Simples, Nio Conversiveis em Ac¢des, da Espécie Quirografaria, em Série Unica, para Colocacdo Privada, da
Cyrela Brazil Realty S.A. Empreendimentos e Participagdes

Condicdes:

O Subscritor, neste ato, declara, em carater irrevogavel e irretratavel, em relagfo a 12* (Décima Segunda) Emiss&o
de Debéntures, Ndo Conversivel em Acdes, Quirograféria, da Emissora, para os devidos fins que conhece, esta de
acordo e por isso adere a todas as disposicdes constantes deste Boletim de Subscric@io e da Escritura, a qual foi
firmada de acordo com a autorizag¢io da Reunifio do Conselho de Administragdo da Emissora realizada em 29 de
maio de 2019, nos termos do artigo 59, paragrafo 1°, da Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada.

Sdo Paulo - SP, [+] de [+] de 2019.

=]

Subscritor

CYRELA BRAZIL REALTY S.A. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES

Emissora
TESTEMUNHAS:
Nome: Nome:
RG: RG:
CPF: CPF:
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