INSTRUMENTO PARTICULAR DE EMISSAO DE CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO
SEM GARANTIA REAL IMOBILIARIA SOB A FORMA ESCRITURAL

| - PARTES:
Pelo presente instrumento particular, as partes:

RB CAPITAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO, sociedade por a¢des com sede na Cidade
de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 4440, 11° andar, parte, Itaim
Bibi, CEP 04.538-132, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia
("CNPJ/ME™) sob 0 n°02.773.542/0001-22, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social,
neste ato representada na forma de seu Estatuto Social (“Emissora”);

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., sociedade empresaria limitada, localizada na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, na Rua Sete de Setembro, 99, 24° andar, CEP 20050-005, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
15.227.994/0001-50, neste ato representada na forma de seu Contrato Social (“Instituicdo
Custodiante™); e

CYRELA BRAZIL REALTY S.A. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES, sociedade por
acoes com registro de companhia aberta na categoria “A” perante a Comissao de Valores Mobiliarios
(“CVYM”), com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua do Récio, n° 109, 2° andar,
Sala 01, parte, Vila Olimpia, CEP 04552-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 73.178.600/0001-18 e
com seus atos constitutivos registrados perante a Junta Comercial do Estado de Sao Paulo (“JUCESP”)
sob 0 n° 35.300.137.728, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social (“Devedora”).

Emissora, Instituicdo Custodiante e Devedora denominadas em conjunto simplesmente como “Partes”
e, individualmente, se indistintamente, simplesmente como “Parte”;

RESOLVEM, neste ato, celebrar este “Instrumento Particular de Emissdo de Cédula de Crédito
Imobilidrio sem Garantia Real Imobiliaria sob a Forma Escritural” (“Escritura de Emissdo”™),
mediante as seguintes clausulas e condicoes.

Il - CLAUSULAS:
CLAUSULA PRIMEIRA — DEFINICOES

1.1. Definicdes: Para os fins desta Escritura de Emissao, adotam-se as seguintes defini¢des, sem
prejuizo daquelas que forem estabelecidas no corpo do presente instrumento:

“ANBIMA” Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais;




‘C@”

‘C&”

‘C@”:

“Créditos Imobiliarios™:

II@II

“Debéntures”:

“Devedora”:

Significa a B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO, instituico
devidamente autorizada pelo Banco Central do Brasil para a prestagédo
de servicos de depositéria de ativos escriturais e liquidacéo financeira,
com sede na Praca Antonio Prado, n° 48, 7° andar, Centro, CEP 01010-
901, na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 09.346.601/0001-25;

Significa a B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO, sociedade por
acOes de capital aberto, com sede na Praga Antonio Prado, n° 48, 7°
andar, Centro, CEP 01010-901, na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo
Paulo, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 09.346.601/0001-25, a qual
disponibiliza sistema de registro e de liquidagéo financeira de ativos
financeiros autorizado a funcionar pelo Banco Central do Brasil e pela
CVM;

Significa a Cédula de Crédito Imobiliario integral emitida pela
Emissora sob a forma escritural, sem garantia real imobiliaria, nos
termos da presente Escritura de Emissao, para representar a totalidade
dos Créditos Imobiliarios;

Significam os créditos imobilidrios decorrentes das Debéntures
(conforme definido abaixo), que compreendem a obrigacdo de
pagamento pela Devedora do Valor Nominal Unitério atualizado, da
Remuneragdo (conforme definidos na Escritura de Emissdo de
Debéntures), bem como todos e quaisquer outros direitos creditorios
devidos pela Devedora por forca das Debéntures, e a totalidade dos
respectivos acessorios, tais como encargos moratorios, multas,
penalidades, indenizagbes, despesas, custas, honorarios, e demais
encargos contratuais e legais previstos nos termos da Escritura de
Emissdo de Debéntures;

Certificados de recebiveis imobiliarios da 2122 série da 1% emissédo de
Certificado de Recebiveis Imobiliarios da Debenturista, que terd como
lastro a CCIl emitida por meio desta Escritura de Emisséo;

Significam as debéntures da espécie quirografaria, emitida mediante
celebracdo da Escritura de Emisséo de Debéntures, por meio da qual a
Devedora emitiu de forma privada 601.809 (seiscentas e uma mil,
oitocentas e nove) debéntures em série unica de sua 12% (décima
segunda) emissdo, no valor de R$ 601.809.000,00 (seiscentos e um
milhdes, oitocentos e nove mil reais);

Significa a CYRELA BRAZIL REALTY S.A.
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“Dia(s) Util(eis)”:

“Documentos
Comprobatorios”:

“Escritura de Emissao de
Debéntures”

"Lei n®10.931/2004"

“Titular da CCI”:

“Sistema de Negociacdo”:

EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES, sociedade por a¢des
com registro de companhia aberta na categoria “A” perante a CVM,
com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua do
Raécio, n° 109, 2° andar, sala 01, parte, Vila Olimpia, CEP 04552-000,
inscrita no CNPJ/ME sob o n° 73.178.600/0001-18;

Significa qualquer dia da semana, exceto sdbados, domingos e feriados
declarados nacionais na Republica Federativa do Brasil,;

Quando mencionados em conjunto, a Escritura de Emissdo de
Debéntures e a presente Escritura de Emissao;

Significa o “Instrumento Particular de Escritura da 122 (Décima
segunda) Emissao de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Acdes,
da Espécie Quirografaria, em Série Unica, para Colocagdo Privada,
da Cyrela Brazil Realty S.A. Empreendimentos e ParticipacGes”
celebrado em 31 de maio de 2019, entre a Devedora e a Emissora,
conforme aditado;

Lei n® 10.931, de 02 de agosto de 2004, conforme alterada;

Significa a B3 ou qualquer outra camara que mantenha sistemas de
registro e liquidacdo financeira de titulos privados, seja autorizada a
funcionar pelo Banco Central do Brasil e venha a ser contratada para a

negociacédo da CCl;

Significa o titular da CCl, pleno ou fiduciério, a qualquer tempo.

CLAUSULA SEGUNDA - OBJETO

2.1. Objeto: Pela presente Escritura de Emissdo, a Emissora emite a CCI, conforme as
caracteristicas descritas na Clausula Terceira abaixo, e no Anexo | a esta Escritura de Emisséo, para
representar a totalidade dos Créditos Imobilidrios decorrentes das Debéntures, os quais sdo de
titularidade da Emissora, subscritas nos termos da Escritura de Emisséo de Debéntures.

CLAUSULA TERCEIRA - CARACTERISTICAS DA CClI

3.1. Valor da Emissdo: O valor total de emissdo da CCIl é, na Data de Emissdo, de R$

601.809.000,00 (seiscentos e um milhdes, oitocentos e nove mil reais), que corresponde a integralidade
do saldo devedor dos Créditos Imobiliarios apurado na respectiva data de emissdo das Debéntures.

3.1.1. A ndo colocacdo da integralidade dos CRI gerara o cancelamento das Debéntures,
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na medida do valor ndo integralizado dos CRI, sendo a respectiva mudanca de valor refletida
na CCI.

3.2. Quantidade: A Emissora, neste ato, emite 1 (uma) CClI integral, para representar os Creditos
Imobiliarios.

3.3. Prazos e Datas de Vencimento: O prazo e a data de vencimento da CCI, representativas dos
Creditos Imobiliérios, estdo especificados no Anexo | a esta Escritura de Emissao.

3.4. Condicédo da Emissdo e Custddia: A CCI ¢ integral, representativa da totalidade dos Créditos
Imobiliérios, e € emitida sem garantia real imobiliaria, sob a forma escritural, e a presente Escritura de
Emisséo sera custodiada junto a Instituicdo Custodiante.

3.4.1. Sem prejuizo das demais disposi¢des constantes desta Escritura de Emissdo, a
Instituicdo Custodiante sera responsavel pelo lancamento dos dados e informagdes da CCI no
Sistema de Negociacéo.

3.4.2. A Instituicdo Custodiante ndo sera responsavel pela realizacdo dos pagamentos
devidos ao Titular da CCI, assumindo apenas a obrigacdo de meio de acompanhar a
titularidade da CClI ora emitida, mediante o recebimento de declaracéo de titularidade emitida
pela B3 e enviada pelo credor a Instituicdo Custodiante. Nenhuma imprecisdo na informagéao
ora mencionada em virtude de atrasos na disponibilizacdo da informacdo pela cAmara de
liquidacdo e custddia onde a CCl estiver depositada gerara qualquer dnus ou responsabilidade
adicional para a Instituicdo Custodiante.

3.5. Série e Numero: A CCI terd a série e 0 numero indicados no Anexo | a presente Escritura de
Emisséo.

3.6. Sistema de Negociacdo: Para fins de negociacdo, a CCI sera registrada no Sistema de
Negociacao.

3.6.1. Toda e qualquer transferéncia da CCI dever, necessariamente, sob pena de nulidade
do negocio, ser efetuada através do Sistema de Negociagao.

3.6.2.  Sempre que houver troca de titularidade da CCI, o Titular da CCI anterior devera
comunicar a Instituicdo Custodiante a negociacdo realizada, informando, inclusive, os dados

cadastrais do novo Titular da CCI.

3.7. Vencimento Final: A CCI tera o vencimento final indicado no Anexo 1.

3.8. Local de Pagamento: Os Créditos Imobiliarios, representados pela CClI, deverdo ser pagos
pela Devedora no local e forma estabelecidos na Escritura de Emisséo de Debéntures.




3.9. Demais Caracteristicas: As demais caracteristicas da CCI estdo previstas no Anexo | deste
instrumento.

3.10.  Encargos Moratorios: Os encargos moratorios sdo aqueles discriminados na Escritura de
Emisséo de Debéntures, conforme descrito no Anexo | deste instrumento.

3.11.  Atualizacdo Monetéria: Os Créditos Imobiliarios nao serdo objeto de atualizacdo monetaria,
observado, no entanto, os critérios convencionados nas Debéntures para remuneracdo do seu Valor
Nominal Unitario, conforme descrito no Anexo | deste instrumento.

3.12.  Vencimento Antecipado dos Créditos Imobilidrios: Conforme previsto nas Debéntures, os
Créditos Imobiliarios poderéo ser considerados antecipadamente vencidos, e desde logo exigiveis, na
forma e na ocorréncia de qualquer uma das hipéteses previstas na Escritura de Emissao de Debéntures.

3.13.  Guarda dos Documentos Comprobatorios: A Instituicdo Custodiante sera responsavel, como
fiel depositéaria, pela guarda de 1 (uma) via original desta Escritura de Emissdo e também de 1 (uma)
via original da Escritura de Emissdo de Debéntures. Deverd a Emissora disponibilizar a Instituicéo
Custodiante futuros aditamentos desta Escritura de Emissdo e também da Escritura de Emisséo de
Debéntures, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis da respectiva assinatura. A Emissora também
permanecera responsavel pela guarda da Escritura de Emissdo de Debéntures e seus eventuais
aditamentos.

3.14. Compensacdo: Os pagamentos referentes aos Creditos imobiliarios ndo sdo passiveis de
compensacdo com eventuais créditos da Devedora.

3.15. Divida Liquida e Certa: Os Creditos imobiliarios constituem divida liquida certa e exigivel
da Devedora e 0 ndo pagamento destes no prazo acordado podera ser cobrado pela Emissora e
eventuais sucessores e cessionarios pela via executiva, nos termos do disposto no artigo 784 do Cédigo
de Processo Civil Brasileiro.

CLAUSULA QUARTA - EMISSAO SEM GARANTIA REAL IMOBILIARIA

4.1. Emissdo sem Garantia Real Imobiliaria: A CCIl é emitida sem garantia real imobiliaria, nos
termos do § 3° do artigo 18 da Lei n° 10.931/2014.

CLAUSULA QUINTA - DESPESAS E TRIBUTOS

5.1. Despesas: Todas as despesas relativas a CCl e suas alteragdes serdo suportadas direta ou
indiretamente pela Devedora.

5.1.1. Para o registro e implantacdo da CCIl na B3 e para a custodia da presente Escritura
de Emisséo pela Instituicdo Custodiante, a remuneracdo devida pela Devedora a Instituicdo
Custodiante e/ou reembolsadas a Emissora, serdo as seguintes:



(1) pela implantagdo e registro da CClI, sera devida parcela Unica no valor
de R$3.000,00 (trés mil reais), a ser paga até o 5° (quinto) dia util apos a data de
assinatura desta Escritura de Emisséo de CCl; e

(i) pela custodia da CCI, serdo devidas parcelas anuais no valor de
R$3.000,00 (trés mil reais). A primeira parcela devera ser paga até 5° (quinto) dia
util apds a data de assinatura da escritura de emissdo de CCl, e as demais no dia 15
do mesmo més de emisséo da primeira fatura nos anos subsequentes.

5.1.2. Os honorérios e demais remuneracdes devidos a Instituicdo Custodiante serdo
atualizados anualmente com base na variagdo percentual acumulada do Indice de Pregos ao
Consumidor — Amplo — IPC-A divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica
- IBGE, ou na sua falta, pelo mesmo indice que vier a substitui-lo, a partir da data de
pagamento da 12 (primeira) parcela, até as datas de pagamento de cada parcela subsequente
calculada pro rata die se necessario

5.1.3.  Aremuneracdo da Instituicdo Custodiante serd acrescida dos seguintes tributos: (i)
ISS (Imposto sobre servigos de qualquer natureza); (ii) PIS (Contribuicdo ao Programa de
Integracdo Social); (iii) COFINS (Contribuigéo para o Financiamento da Seguridade Social);
e quaisquer outros impostos que venham a incidir sobre a remuneracdo do Agente Fiduciario
/ Agente de Notas / Agente de Letras, excetuando-se o IR (Imposto de Renda) e a CSLL
(Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido), nas aliquotas vigentes na data do efetivo
pagamento. Na data da presente proposta o gross-up equivale a 9,65% (nove inteiros e
sessenta e cinco centésimos por cento).

5.1.4. Em caso de mora no pagamento de quaisquer valores a Instituicdo Custodiante no
ambito desta Escritura de Emissdo, os débitos relativos a tais despesas em atraso ficardo
sujeitos a multa moratéria de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito, bem como a juros
moratorios de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do débito em atraso sujeito a
atualizacdo monetaria pelo Indice Geral de Precos ao Mercado, calculado e divulgado pela
Fundacdo Getulio Vargas (IPCA), ou ainda na impossibilidade de sua utilizacdo, pelo indice
que vier a substitui-lo, incidente desde a data de inadimpléncia até a data do efetivo
pagamento, calculado pro rata die.

5.1.5. O pagamento da remuneracao da Instituicdo Custodiante sera feito mediante depésito
na conta corrente a ser indicada por esta no momento oportuno, servindo o comprovante do
depdsito como prova de quitacdo do pagamento.

5.1.6. Aremuneracdo da Instituicdo Custodiante prevista nesta clausula ndo inclui despesas
consideradas necessarias ao exercicio da funcdo de instituicdo custodiante, registradora e
negociadora da CCI durante a implantacdo e vigéncia de tais servicos, as quais serdo arcadas
pela Devedora e/ou reembolsadas a Emissora, mediante pagamento das respectivas faturas
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acompanhadas dos respectivos comprovantes. Tais faturas serdo emitidas diretamente em
nome da Devedora e/ou reembolsadas a Emissora. As despesas aqui mencionadas incluem
publicacdes em geral, notificagBes, custos incorridos em contatos telefénicos relacionados a
emissdo, extracdo de certiddes, despesas cartorarias, fotocopias, digitalizacGes, envio de
documentos, viagens, transporte, alimentacdo e estadias, despesas com especialistas, tais
como auditoria e/ou fiscalizacéo, custos incorridos com a B3, entre outros. Todas as despesas
deverdo ser, sempre que possivel, previamente autorizadas pela Devedora.

5.2. Despesas Relacionadas aos Créditos Imobilidrios: Todas as demais despesas referentes aos
Créditos Imobiliarios, tais como cobranca, realizacdo, administracdo e liquidacdo dos Créditos
Imobiliarios, serdo de responsabilidade da Devedora e/ou reembolsadas a Emissora, sendo certo que
também serdo de responsabilidade da Devedora as demais despesas ali ndo previstas.

52.1. Além das despesas mencionadas no item 5.2. acima, sdo despesas de
responsabilidade da Devedora a contratacéo de especialistas, advogados, auditores ou fiscais,
bem como as despesas com procedimentos legais incorridas para resguardar os interesses do
Titular da CCI.

5.3. Tributos: Os tributos incidentes ou que venham a incidir sobre a CCI e/ou sobre os Créditos
Imobiliarios serdo arcados pela parte que, de acordo com a legislagdo vigente a época, seja contribuinte
ou responsavel por tais tributos, ressalvado o disposto na Escritura de Emissao de Debéntures.

CLAUSULA SEXTA — DISPOSICOES GERAIS

6.1. Novacao: A eventual tolerancia ou concessdo das Partes e/ou do Titular da CCI no exercicio
de qualquer direito que Ihes for conferido ndo importara alteracdo contratual ou novagdo, nem os
impedira de exercer, a qualquer momento, todos os direitos que Ihes sdo assegurados nesta Escritura
de Emissao ou na lei.

6.2. Nulidade, Invalidade ou Ineficacia: A nulidade, invalidade ou ineficicia de qualquer
disposicao contida nesta Escritura de Emissdo ndo prejudicara a validade e eficacia das demais, que
serdo integralmente cumpridas, obrigando-se as Partes a envidar os seus melhores esforgos para,
validamente, obter os mesmos efeitos da avenca que tiver sido nulificada/anulada, invalidada ou
declarada ineficaz.

6.3. Caréter Irrevogavel e Irretratvel: A presente Escritura de Emissdo € firmada em carater
irrevogavel e irretratavel, obrigando as Partes e seus sucessores a qualquer titulo ao seu integral
cumprimento.

6.4. Titulo Executivo: Para fins de execucédo dos Créditos Imobiliarios, a CCl, nos termos do artigo
20 da Lei n° 10.931/2004, ¢ considerada como titulo executivo extrajudicial, exigivel de acordo com
as clausulas e condicdes pactuadas na Escritura de Emiss@o de Debéntures, ressalvadas as hipoteses
em que a lei determine procedimento especial, judicial ou extrajudicial, para a satisfacdo dos Créditos
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Imobiliarios.

6.5. Veracidade da Documentacdo: A Instituicdo Custodiante ndo seré obrigada a efetuar nenhuma
verificacdo de veracidade nas deliberacdes societarias e em atos da administracdo da Emissora ou ainda
em qualquer documento ou registro que considere auténtico e que lhe tenha sido encaminhado pela
Emissora ou por terceiros a seu pedido, para se basear nas suas decisdes. Nao serd ainda, sob qualquer
hipbtese, responsavel pela elaboracdo destes documentos, que permanecerdo sob obrigacdo legal e
regulamentar da Emissora elaboré-los, nos termos da legislacdo aplicavel. Adicionalmente, ndo serg,
ainda, obrigacdo da Instituicdo Custodiante a verificagdo da regular constituicdo e formalizagdo do
crédito, nem, tampouco, qualquer responsabilidade pela sua adimpléncia.

6.6. Atuacdo da Instituicdo Custodiante: A atuacdo da Instituicdo Custodiante limitar-se-4, téo
somente, a verificar o preenchimento dos requisitos formais relacionados as obrigacdes estabelecidas
na presente Escritura de Emissdo, nos termos da legislagdo aplicavel. A Instituicdo Custodiante ndo
serd responsével por verificar a suficiéncia, validade, qualidade, veracidade ou completude das
informacdes técnicas e financeiras constantes de qualquer documento que lhe seja enviado com o fim
de informar, complementar, esclarecer, retificar ou ratificar as informagdes da presente Escritura de
Emisséo e dos demais documentos da operacao.

6.7. Aditamento: Qualquer aditamento ou alteracdo a esta Escritura de Emissdo somente sera
valido se formalizado por meio de instrumento escrito e devidamente firmado por todas as Partes.

6.7.1. Fica desde ja dispensada a realizacdo de Assembleia Geral para deliberar sobre: (i)
a correcdo de erros materiais, seja ele um erro grosseiro, de digitacdo ou aritmético; (ii)
alteracbes a quaisquer Documentos da Operacdo (conforme definido no Termo de
Securitizacdo) ja expressamente permitidas nos termos do(s) respectivo(s) Documento(s) da
Operacdo (conforme definido no Termo de Securitizagdo); (iii) alteracbes a quaisquer
Documentos da Operacdo (conforme definido no Termo de Securitizacdo) em razdo de
exigéncias formuladas pela CVM, ANBIMA ou pela B3, em virtude de atendimento a
exigéncias de adequacdo as normas legais ou regulamentares; ou (iv) em virtude da
atualizacdo dos dados cadastrais das Partes, tais como alteracdo na razdo social, endereco e
telefone, entre outros, desde que as alteracdes ou correcdes referidas nos itens (i), (ii), (iii) e
(iv) acima, ndo possam acarretar qualquer prejuizo aos Titulares os CRI1 ou qualquer alteracéo
no fluxo dos CRI, e desde que ndo haja qualquer custo ou despesa adicional para os Titulares
de CRI.

6.8. Comunicacdo: Todas as comunicagdes entre as Partes serdo consideradas validas a partir do
seu recebimento nos enderegos constantes abaixo, ou em outro que as Partes venham a indicar, por
escrito, durante a vigéncia desta Escritura de Emissao:

Se para a Emissora:
RB CAPITAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 4440, 11° andar, parte, Itaim Bibi,



CEP 04.538-132 - Sao Paulo — SP

At.: Flavia Paléacios

Tel.: (11) 3127-2700

Correio Eletronico: servicing@rbcapital.com

Se para a Instituicdo Custodiante

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.

Rua Sete de Setembro. 99, 24° andar

CEP 20050-005, Rio de Janeiro, RJ

At.: Matheus Gomes Faria / Marcus Vinicius Bellinello da Rocha

Tel.: (21) 2507-1949

Correio Eletronico: matheus@simplificpavarini.com.br / mrocha@simplificpavarini.com.br

Se para a Devedora

CYRELA BRAZIL REALTY S.A. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES
Rua do Rocio, n° 109, 2° andar, sala 01, parte, Vila Olimpia

CEP 04552-000, Séo Paulo — SP

At.: Sr. Paulo Eduardo Goncalves e/ou Nathalia Santos Rocha

Tel.: (011) 4502-3345 / (011) 4502-3445

Fax: (011) 4502-3225

E-mail: paulo.goncalves@cyrela.com.br / nathalia.rocha@cyrela.com.br

CLAUSULA SETIMA- LEGISLACAO APLICAVEL E FORO

Legislacdo Aplicavel: Os termos e condicBes deste instrumento devem ser interpretados de

acordo com a legislacdo vigente na Republica Federativa do Brasil.

Foro: Fica eleito o foro da Comarca de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, como o Unico

competente para dirimir todas e quaisquer questdes ou litigios oriundos deste instrumento,
renunciando-se expressamente a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

E, por estarem assim, justas e contratadas, as Partes assinam esta Escritura de Emisséo em 3 (trés) vias
de igual teor e forma, na presenca de 2 (duas) testemunhas.

Sé&o Paulo, 28 de junho de 2019.


mailto:servicing@rbcapital.com
mailto:matheus@simplificpavarini.com.br
mailto:mrocha@simplificpavarini.com.br
mailto:paulo.goncalves@cyrela.com.br

(Pagina de Assinaturas 1/3 do “Instrumento Particular de Emissdo de Cédula de Crédito Imobilidrio
Integral sem Garantia Real Imobilidria sob a Forma Escritural”, celebrado em 28 de junho de 2019,
entre a RB Capital Companhia de Securitizagfo, a Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores
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SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA
Instituicdo Custodiante
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Cargo: Pe iro Palilg F.AF.de Cliveia
CPF: C8C.683.727-02
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CYRELA BRAZIL REALTY S.A. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES
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ANEXO |
CARACTERISTICAS GERAIS DA CCI

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO - | LOCAL E DATA DE EMISSAO:
CClI Sé&o Paulo, 28 de junho de 2019

SERIE Unica NUMER |1 TIPO DE CCI | INTEGRAL
0

1. EMISSORA E CREDORA INICIAL

RAZAO SOCIAL: RB CAPITAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

CNPJ/ME: 02.773.542/0001-22

ENDERECO: Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 4440, 11° andar, parte, Itaim Bibi

CEP | 04.538-132 CIDADE | SA0 PAULO |UF [sp

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.

CNPJ/ME: 15.227.994/0001-50

ENDERECO: Rua Sete de Setembro n° 99, 24° andar, Centro

CEP | 20050-005 CIDADE | RI0 DE JANEIRO |UF | Ry

3. DEVEDORA

RAZAO SOCIAL: CYRELA BRAZIL REALTY S.A. EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPACOES

CNPJ/ME: 73.178.600/0001-18

ENDERECO: Rua do Récio, n° 109, 2° andar, sala 01, parte, Vila Olimpia

CEP | 04552-000 CIDADE | Sio Paulo |UF |sp

4. TITULO

“Instrumento Particular de Escritura da 122 (Décima Segunda) Emissdo de Debéntures Simples, N&o
Conversiveis em Acdes, da Espécie Quirografaria, em Série Unica, para Colocacdo Privada, da
Cyrela Brazil Realty S.A. Empreendimentos e Participagdes” firmada em 31 de maio de 2019, no valor
de R$ 601.809.000,00 (seiscentos e um milhdes, oitocentos e nove mil reais), conforme aditada.

5.VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS: R$ 601.809.000,00 (seiscentos e um milhdes,
oitocentos e nove mil reais)

6.IDENTIFICACAO DOS IMOVEIS:

Cidade/Esta
do

Empreendimento Matricula SPE/CNPJ
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Vista Bela

Porto
Alegre/RS

12.190 e 11.627 do 5°
RI

CYRELA SUL
009
EMPREENDIME
NTOS
IMOBILIARIOS
SPE LTDA
CNPJ
21.675.605/0001-
52

Lauriano |

Sao Paulo/SP

Lote 1 —106.298 /
Lote 2 — 106.297
ambas do 10°RlI

CYRELA
GREENWOOOD
DE
INVESTIMENTO
SIMOB LTDA
CNPJ
04.512.523/0001-
78

Cabral

Porto
Alegre/RS

153.308 do 1° Rl

SUL 016
EMPREENDIME
NTOS IMOB
LTDA
CNPJ
23.065.555/0002-
06

Apeninos

Séo Paulo/SP

1.690, 123.689,
123.025, 104.944 e
104.945 do 1°RI

CYMA 04
EMPREENDIME
NTOS
IMOBILIARIOS
LTDA
CNPJ
13.003.467/0001-
37

Apiacés

Séo Paulo/SP

133.204 do 2° Rl

CYRELA
NORMANDIA
EMPREENDIME
NTOS
IMOBILIARIOS
LTDA
CNPJ
13.177.740/0001-
40

Joaquim Guarani

S&o Paulo/SP

92.977, 27.733,
41.298, 234.680,
42.672, 235.093,
124.662, 197.187,

153.822 € 19.416 do
15°RI

CYRELA
INDONESIA
EMPREENDIME
NTOS
IMOBILIARIOS
LTDA
CNPJ
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09.474.522/0001-
08

Bem Te Vi

Sao Paulo/SP

67.474, 83.934,

221.875 e 229.669 do

14° Rl

CBR 052
EMPREENDIME
NTOS
IMOBILIARIOS
LTDA
CNPJ
29.019.154/0001-
07

Joaquina Ramalho

Séao Paulo/SP

32.385do 17° Rl

LIVING
ARARAQUARA
EMPREENDIME

NTOS
IMOBILIARIOS
LTDA
CNPJ
11.365.704/0001-
84

Dona Brigida

Séo Paulo/SP

72.425e 46.412 do 1°

RI

CBR MAGIK LZ
03
EMPREENDIME
NTOS
IMOBILIARIOS
LTDA
CNPJ
31.019.956/0001-
69

Giovani Gronchi F1,

F2, F3

Séo Paulo/SP

450.222/450.223/450.2

24 do 11°RI

CYRELA
MAGIK LZ
CAMPINAS 01
EMPREENDIME
NTOS
IMOBILIARIOS
LTDA
CNPJ
13.177.004/0001-
91
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Gentil de Moura

Séo Paulo/SP

Matr. 197.647 do 6° RI

CYRELA
MAGIKLZ
NAZCA EMP
IMOBILIARIOS
LTDA
CNPJ
10.372.028/0001-
03

Laguna

Sao Paulo/SP

Matrs 72.425 e 46.412
do 1°RI

CYRELA
MAGIKLZ
NAZCA EMP
CNPJ
10.372.028/0001-
03

Conselheiro
Benevides

Séao Paulo/SP

168.157 do 7° Rl

CYRELA
CORDOBA
EMPREENDIME
NTOS
IMOBILIARIOS
LTDA
CNPJ
17.104.006/0001-
01

Américas

Rio de
Janeiro/RJ

406.523 do 9°RI

CANOA
QUEBRADA
EMPREENDIME
NTOS
IMOBILIARIOS
LTDA
CNPJ
08.543.594/0001-
99

Sernambetiba

Rio de
Janeiro/RJ

91.508A do 9°RI

CYRELA
BORACEIA
EMPREENDIME
NTOS
IMOBILIARIOS
SPE LTDA
CNPJ
09.434.041/0001-
60
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Mccan

Séo Paulo/SP

86.334 do 14°Rl

CBR 048
EMPREENDIME
NTOS
IMOBILIARIOS
LTDA
CNPJ
27.911.995/0001-
07

Fernandes Moreira

Sao Paulo/SP

*Imovel 1 - TR
198.061/198.062/198.0
63 *Imovel 2 - Matr.
317.382 *Imovel 3 -
TR

206.258
*Imovel 4 - TR
198.060, sendo que
todas sdo do 11° R

CBR MAGIK LZ
01
EMPREENDIME
NTOS
IMOBILIARIOS
LTDA
CNPJ
31.020.023/0001-
91

Metalurgicos

Porto
Alegre/RS

184.632 e 133.064 do
4°RlI

CYRELA SUL
020
EMPREENDIME
NTOS
IMOBILIARIOS
SPE LTDA
CNPJ
30.652.114/0001-
87

Lins de Vasc.

Séo Paulo/SP

126.421 do 1°RI

PRAIA DO
FORTE
EMPREENDIME
NTOS
IMOBILIARIOS
LTDA
CNPJ
08.543.583/0001-
09

Carlos Petit

Séao Paulo/SP

124.840 do 1°RI

CYRELA VILA
DO CONDE
EMPREENDIME
NTOS
IMOBILIARIOS
LTDA
CNPJ
08.288.294/0001-
00
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Gregorio Serrdo

Séo Paulo/SP

124.816, 111.205,
109.750, 105.074,
7.162, 51.643, 11.968,
5.472, 35.553, 48.258,
18.886 € 6.147 do 1°
RI

CYRELA
TRENTINO
EMPREENDIME
NTOS
IMOBILIARIOS
LTDA
CNPJ
13.652./0001-48

Rudge Ramos

Séo Bernardo
do Campo/SP

160.568 do 1° Rl de
SBC

LIVING
AMOREIRA
EMPREENDIME
NTOS
IMOBILIARIOS
LTDA
CNPJ
16.736.489/0001-
02

Way Orquidario F3

Santos/SP

Matr. 50.047 do 3° RI
de Santos

LIVING
BATATAIS
EMPREENDIME
NTOS
IMOBILIARIOS
LTDA
CNPJ
11.360.592/0001-
79

Cubanos

Porto
Alegre/RS

162.766, 41.889, 3.440
e 24.425 do 3°RI

GOLDSZTEIN
CYRELA
EMPREENDIME
NTOS
IMOBILIARIOS
LTDA
CNPJ
08.074.750/0003-
81

Froben

Séao Paulo/SP

57.947,14.254, 7.133,
27.999, e 28.000 do
10° Rl

CYRELA
POLINESIA
EMPREENDIME
NTOS
IMOBILIARIOS
LTDA
CNPJ
09.474.398/0001-
72
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CBR 036
EMPREENDIME
41.222, 14.676, NTOS
~ 120.727, 101.398, IMOBILIARIOS
Homem de Melo | Sdo Paulo/SP 76.096, 60.194 LTDA
90.813 do 2° RI CNPJ
18.983.175/0001-
21
CYRELA
MAGUARI
34.846, 38.519, EMPREENDIME
. i 30.890, 45.035 NTOS
Oscar Freire Sao Paulo/SP ’ ' IMOBILIARIOS
47.069, 57.3202, e LTDA
11.535 do 13° Rl CNPJ
17.587.575/0001-
55

7.CONDICOES DE EMISSAO

Prazo Total

5 (cinco) anos

Valor de Principal

R$ 601.809.000,00 (seiscentos e um milhdes, oitocentos e
nove mil reais)

Atualizacdo Monetaria

As Debéntures ndo terdo o seu Valor Nominal Unitario
atualizado.

Remuneragéo

Correspondentes a 100% (cem por cento) da variacdo
acumulada das taxas médias diarias dos DI — Depositos
Interfinanceiros de um dia, extra-grupo, expressa na forma de
percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias
Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela B3 em sua
pagina de Internet (www.b3.com.br).

Data de Emissao

15 de julho de 2019.

Data de Vencimento

15 de julho de 2024.

Oferta de Resgate Antecipado,
Resgate Antecipado Facultativo
Amortizacdo Antecipada Facultativa
e Aquisicdo Facultativa

Sera admitido a realizacdo de oferta de resgate antecipado, o
resgate antecipado facultativo, a amortizacdo antecipada
facultativa e a aquisicdo facultativa das Debéntures, nos
termos da Escritura de Emissdo de Debéntures e da lei n°
6.404, de 15 de dezembro de 1976.

Encargos Moratorios:

Juros de mora 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata
temporis, desde a data de inadimplemento até a data do
efetivo pagamento, bem como de multa ndo compensatoria de
2% (dois por cento) sobre o valor devido, independentemente
de aviso, notificagéo ou interpelacéo judicial ou extrajudicial.
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Periodicidade de
Amortizacdo

Pagamento da

4 (quatro) parcelas, no 42° (quadragésimo segundo) més
contado da Data de Emissao, no 48° (quadragésimo oitavo)
més contado da Data de Emissdo, no 54° (quinquagésimo
quarto) més contado da Data de Emissdo e na Data de
Vencimento, conforme tabela abaixo:

Datas de Pagamento Percentual de
da Amortizagdo das | Amortizagdo do Saldo
Debéntures do Valor Nominal
Unitério das
Debéntures
1 15 de janeiro de 2023 25,00%
2 14 de julho de 2023 33,33%
3 14 de janeiro de 2024 50,00%
4 Data de Vencimento 100,00%

Periodicidade de
Remuneracéo

Pagamento da

O primeiro pagamento da Remunerac&o seré realizado em 15
de janeiro de 2020 e os demais pagamentos serdo semestrais,
sempre no dia 15 dos meses de janeiro e julho, sendo o Gltimo
pagamento na Data de Vencimento, conforme tabela abaixo:

Datas de Pagamento da Remuneracao
das Debéntures
15 de janeiro de 2020
15 de julho de 2020
15 de janeiro de 2021
15 de julho de 2021
15 de janeiro de 2022
15 de julho de 2022
15 de janeiro de 2023
15 de julho de 2023
15 de janeiro de 2024
Data de Vencimento

OO |INO TR WIN|F-

[EEN
o

Local de Pagamento

Na forma descrita na Escritura de Emissdo de Debéntures.

Garantias

Né&o foram constituidas garantias
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