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TERMO DE SECURITIZAGCAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 2802 SERIE DA 12 EMISSAO
DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA RB CAPITAL COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

PARTES
Pelo presente instrumento particular, as partes:

RB CAPITAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO, companhia aberta, com sede na Cidade de S&o
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n© 4.440, 119 andar, Parte, Itaim Bibi,
CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/ME (conforme abaixo definido) sob o n® 02.773.542/0001-22, neste
ato representada na forma de seu estatuto social ("Emissora”); e

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
instituicdo financeira autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil, atuando por sua filial, na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n° 466, Bloco B, Sala 1.401,
CEP 04534-002, inscrita no CNPJ/ME sob 0 n® 15.227.994/0004-01, neste ato representada na forma
do seu contrato social, na qualidade de representante dos Titulares de CRI, conforme abaixo definido
(“Agente Fiduciario”);

celebram o presente “Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios da 280@ Série da 12 Emissdo
de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da RB Capital Companhia de Securitizacdo” (“Termo de
Securitizacdo”), para vincular os Créditos Imobiliarios, representados pela CCI, aos Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da 2802 Série da 1@ Emissdo da Emissora, nos termos do artigo 8° da Lei n°
9.514/97da Instrugdo CVM 476, da Instrucdo da CVM 414 e das demais disposicoes legais aplicaveis
e clausulas abaixo redigidas.

CLAUSULAS
CLAUSULA PRIMEIRA: DEFINICOES

1.1 Definicdes. Para os fins deste Termo de Securitizagdo, adotam-se as seguintes definicdes,
sem prejuizo daquelas que forem estabelecidas no corpo do presente:

Exceto se expressamente indicado: (i) palavras e expressdes em mailsculas, ndo definidas neste
Termo de Securitizagdo, terdo o significado previsto abaixo; e (ii) o masculino incluird o feminino e
o singular incluira o plural.

“Agente Fiducidrio” Significa a SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., conforme
acima qualificada, ou seu substituto, contratada pela
Emissora para realizar servicos de agente fiduciario e
representante dos Titulares de CRI;

“Alienacdo Fiduciaria” Significa a alienagao fiduciaria de estoque de determinada
guantidade de milho e/ou etanol, que podera ser constituida
pela Devedora em garantia das Obrigacées Garantidas,




observado o Percentual Minimo de Garantia, nos termos da
legislacdo vigente, transferindo a propriedade fiduciaria, o
dominio resollvel e a posse indireta de estoque de etanol
e/ou estoque de milho, de propriedade da Devedora,
armazenados em quantidades, espécie e em localidades
determinadas, livres e desembaracados de todos e quaisquer
onus, divida, gravames, cessdo ou alienagao fiduciaria,
penhora, arrolamento, arresto, sequestro, penhor, hipoteca,
usufruto, vinculacdo de bens, concessdo de privilégio ou
preferéncia ou qualquer outro 6nus real, gravame ou direito
real de garantia de qualquer natureza, bem como quaisquer
valores decorrentes indenizacbes de seguros que porventura
sejam devidas em decorréncia da perda ou danos causados,
tudo nos termos da legislacao vigente;

“Amortizacdo Extraordinaria dos
CRI”

Tem o significado previsto na Clausula 6.1 abaixo.

“ANBIMA"

Significa a ASSOCIAGAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES
DOS MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS,
associacao civil sem fins lucrativos, com sede na Cidade do
Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia Botafogo,
n° 501, Bloco II, Conjunto 704, Botafogo, inscrita no
CNPJ/ME sob n© 34.271.171/0001-77;

“Aplicacoes Financeiras
Permitidas”

(i) os titulos federais; (ii) operacbes compromissadas com
lastro em titulos publicos federais; ou (iii) cotas de fundos de
investimento classificados nas categorias "Renda Fixa — Curto
Prazo” ou “"Renda Fixa - Simples”, em qualquer caso, com
liquidez diaria;

“Assembleia Geral” ou
“Assembleia Geral de Titulares
de CRI"”

Significa a assembleia geral dos Titulares de CRI, a ser
realizada nos termos deste Termo de Securitizagao;

\\B_3/I

Significa a B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO -
SEGMENTO CETIP UTVM, instituicio devidamente
autorizada pelo BACEN para a prestacdo de servigos de
depositaria de ativos escriturais e liquidagao financeira, com
sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Praca
Antbnio Prado, n® 48, 7° andar, CEP 01010-901, inscrita no
CNPJ/ME sob o0 n° 09.346.601/0001-25;

“BACEN"

Significa o Banco Central do Brasil;

“Banco Liguidante”

Significa o ITAU UNIBANCO S.A., instituicdo financeira com
sede na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100, Torre
Olavo Setubal, Parqgue Jabaquara, CEP 04344-902, na Cidade




de S3o Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ/ME sob
0n°60.701.190/0001-04, ou seu substituto, contratado pela
Emissora para operacionalizar o pagamento e a liquidacao de
quaisquer valores devidos pela Emissora aos Titulares de
CRI;

“Boletins de Subscricdo”

Significam os boletins de subscricao por meio dos quais os
Investidores subscreverdo os CRI e formalizardo sua adesao
aos termos e condigdes deste Termo de Securitizagao;

\\CCB"

Significa a “Cédula de Crédito Bancario n©°
CSBRA20200600402" emitida pela Devedora em 25 de
junho de 2020, no Valor de Principal de R$120.000.000,00
(cento e vinte milhdes de reais), em favor da Cedente;

“ﬂ"

Significa 1 (uma) Cédula de Crédito Imobilidrio emitida pelo
Cedente sob a forma escritural, sem garantia real imobiliaria,
nos termos da Escritura de Emissao de CCI, representativa
de 100% (cem por cento) dos Créditos Imobiliarios,
posteriormente cedida a Securitizadora, nos termos do
Contrato de Cessdo;

“Cedente”

Significa o BANCO DE INVESTIMENTOS CREDIT SUISSE
(BRASIL) S.A., instituicdo financeira, com sede na Cidade
de S3do Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Leopoldo Couto
de Magalhaes Junior, n® 700, 10° andar (parte), 12° a 140°
andares (partes), CEP 04.542-000, Bairro Itaim Bibi,
inscrito no CNPJ/ME sob o n© 33.987.793/0001-33;

"

“Cessdo Fiduciaria

Tem o significado previsto na Clausula 8.1.4 abaixo;

“CETIP 21"

Significa o Mddulo de Negociacdo Secundaria de titulos e
valores mobilidrios CETIP 21 - Titulos e Valores Mobiliarios,
administrado e operacionalizado pela B3;

\\CMNII

Significa o Conselho Monetario Nacional;

“CNPJ/ME”

Significa o Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério
da Economia;

“Cdodigo ANBIMA”

Significa o “"Cddigo ANBIMA de Regulagdo e Melhores Praticas
para Ofertas Publicas”, conforme em vigor desde 3 de junho
de 2019;

“Cédigo Civil Brasileiro”

Significa a Lei n°® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme
alterada e atualmente em vigor;




“Cddigo de Processo Civil

Brasileiro”

Significa a Lei n® 13.105, de 16 de margo de 2015, conforme
alterada e atualmente em vigor;

“"Comunicado de Encerramento

”

Significa o comunicado de encerramento da Oferta Restrita a
ser realizado pelo Coordenador Lider na CVM, na forma do
artigo 89 da Instrugdao CVM 476;

“Comunicado de Inicio”

Significa o comunicado de inicio da Oferta Restrita a ser
realizado pelo Coordenador Lider na CVM, na forma do artigo
70-A da Instrugdo CVM 476;

“Conta de Livre Movimentacao”

Significa a conta corrente n°® 13006214-8, agéncia 0999, do
Banco Santander (Brasil) S.A., de titularidade da Devedora;

“Conta Patrimdnio Separado”

Significa a conta corrente n® 13649-8, agéncia 0910, do
Banco Ital Unibanco S.A., de titularidade da Emissora,
integrante do Patrimbnio Separado, na qual serdo
depositados os valores relativos ao pagamento dos Créditos
Imobiliarios;

“Contrato de Cessao”

Significa o “Instrumento Particular de Cessdo de Créditos
Imobiliarios e Outras Avencas”, celebrado em 25 de junho de
2020 entre a Cedente, na qualidade de cedente dos Créditos
Imobilidrios, a Emissora, na qualidade de cessionaria, e a
Devedora, na qualidade de interveniente anuente, por meio
do qual os Créditos Imobilidrios, representados pela CCI,
foram cedidos pela Cedente a Emissora;

“Contrato de Distribuicdo

14

Significa o "Contrato de Coordenacdo, Colocacdo e
Distribuicdo Publica com Esforgos Restritos de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios, em Regime de Garantia Firme de
Colocacdo, da 2802 Série da 1@ Emissdo da RB Capital
Companhia de Securitizacdo”, celebrado em 25 de junho de
2020 entre a Emissora, a Devedora e o Coordenador Lider;

“Controlada”

Significa, com relacao a determinada Pessoa, qualquer
Pessoa por ela controlada (conforme definicdo de controle
prevista no artigo 116 da Lei das Sociedades por Agoes);

“Controladora”

Significa qualquer Pessoa controladora (conforme definigdo
de controle prevista no artigo 116 da Lei das Sociedades por
AgOes) da Devedora, incluindo fundos de investimento;

“Controle”

Significa o poder de uma Pessoa, diretamente ou
indiretamente, de assegurar preponderancia em qualquer
tipo de deliberacdo social ou direcdo dos negdcios de




determinadas Pessoas e/ou o poder de eleger a maioria dos
administradores de tal Pessoa, por meio de deliberagao
societaria, contrato, acordo de voto ou de qualquer outra
forma, conforme definicdo prevista no artigo 116 da Lei das
Sociedades por Acoes;

“Coordenador Lider”

Significa o BANCO DE INVESTIMENTOS CREDIT SUISSE
(BRASIL) S.A., conforme acima qualificado;

“Créditos do Patrimdénio

Separado”

Significam os créditos que integram o Patrimonio Separado,
quais sejam (i) os Créditos Imobiliarios, decorrentes da CCB,
(ii) a CCI, (iii) as Garantias, conforme aplicavel, (iv) a
Conta do Patrimo6nio Separado e demais valores que venham
a ser depositados na Conta do Patrimoénio Separado,
incluindo o Fundo de Despesas, o Fundo de Reserva e
Aplicagdes Financeiras Permitidas, e (v) os bens e/ou direitos
decorrentes dos itens (i) a (iv) acima;

“Créditos Imobiliarios”

Significam todos os direitos de créditos principais e
acessorios decorrentes da CCB emitida pela Devedora em
favor da Cedente, com valor de principal de
R$120.000.000,00 (cento e vinte milhdes de
reais), incluindo, mas ndo se limitando, ao direito ao
recebimento aos valores decorrentes de amortizacdo de
principal, juros remuneratdrios, bem como demais encargos
moratorios, eventuais despesas e honorarios advocaticios,
penalidades, indenizacdo, demais encargos e ainda
quaisquer outros montantes devidos e ainda nao pagos
previstos ou decorrentes da CCB;

“CRI em Circulacdo”

Significa a totalidade dos CRI em circulagdo no mercado,
excluidos aqueles que a Emissora, e/ou a Devedora
possuirem em tesouraria, ou que sejam de propriedade de
seus controladores, ou de qualquer de suas controladas ou
coligadas, bem como dos respectivos diretores ou
conselheiros e respectivos conjuges, para fins de
determinacdo de quoérum em assembleias e demais
finalidades previstas neste Termo de Securitizacao;

“ﬂ"

Significam os Certificados de recebiveis imobilidrios da 2802
série da 12 emissdo da Emissora, a serem emitidos com
lastro na CCI que representa a totalidade dos Créditos
Imobilidrios, nos termos dos artigos 6° a 8° da Lei n°
9.514/97;

Significa a Comissdo de Valores Mobiliarios;




“Data de Emissao”

Tem o significado previsto na Clausula 3.1, inciso (f), abaixo;

“Data de Término de Periodo de

Capitalizacao”

Significa cada uma das datas especificadas no Anexo I sob a
coluna Data de Término de Periodo de Capitalizagdo;

“Data de Inicio de Periodo de
Capitalizacao”

Significa cada uma das datas especificadas no Anexo I sob a
coluna Data de Inicio de Periodo de Capitalizagdo;

“Data de Integralizacdo”

Significa a data de integralizacdo dos CRI, que sera em data
Unica, de acordo com os procedimentos da B3;

“Data de Pagamento da
Amortizacdo”

Tem o significado previsto na Clausula 3.1, inciso (j), abaixo;

“Data de Pagamento da
Remuneracao”

Tem o significado previsto na Clausula 3.1, inciso (k), abaixo;

“Datas de Pagamento”

Tem o significado previsto na Clausula 3.1, inciso (k), abaixo;

“Data de Vencimento”

Tem o significado previsto na Clausula 3.1, inciso (g), abaixo;

“Data Limite Final”

Tem o significado previsto na Clausula 8.1.2 abaixo;

“Destinacdo dos Recursos”

Tem o significado previsto na Clausula 4.3.1 abaixo;

“Devedora”

Significa a FS AGRISOLUTIONS INDUSTRIA DE
BIOCOMBUSTIVEIS LTDA., sociedade limitada, com sede
na Cidade de Lucas do Rio Verde, Estado do Mato Grosso,
Estrada Linha 1A, a 900m do Km 7 da Avenida das Industrias,
s/n, Distrito Industrial, Senador Atilio Fontana, CEP 78455-
000, inscrita no CNPJ/ME sob o n© 20.003.699/0001-50;

“Dia(s) Util(eis)”

Significa (i) para fins do cOmputo de prazos e pagamento de
obrigagOes pecuniarias, inclusive para fins de calculo de Juros
Remuneratorios, Encargos Moratorios, qualquer dia util, para
fins de operagdes praticadas no mercado financeiro
brasileiro, conforme especificado na Resolugdao n° 2.932, de
28 de fevereiro de 2002, do Conselho Monetario Nacional,
conforme alterada de tempos em tempos; e (ii) para fins do
cOmputo de prazos de obrigagdes ndo pecuniarias, qualquer
dia em que haja expediente bancario na Cidade de Sdo Paulo,
Estado de Sdo Paulo e na Cidade de Lucas do Rio Verde,
Estado do Mato Grosso;

“Documentos Comprobatdérios”

Significam os recibos, notas fiscais, notas de débitos, faturas,
bem como documentos aquisitivos dos Empreendimentos, e




ainda comprovantes de pagamento e/ou de transferéncias
eletrénicas e termos de quitagado;

“Documentos da Operacdo”

Significam os seguintes documentos em conjunto (i) a CCB;
(ii) a Escritura de Emissdo de CCI e a CCI; (iii) o Contrato
de Cessdo; (iv) o contrato de formalizacdo da Alienacao
Fiduciaria, se houver (“Contrato de Alienacdo Fiduciaria”);
(v) a Fianga, se houver; (vi) o contrato de formalizagdo da
Cessdao Fiduciaria, se houver (“"Contrato de Cessao
Fiduciaria”); (vii) este Termo de Securitizagdo; (viii) os
Boletins de Subscricdo a serem assinados pelos titulares dos
CRI; (ix) o Contrato de Distribuicao; e (x) quaisquer outros
documentos relacionados a emissdo do CRI e a Oferta
Restrita;

“Efeito Adverso Relevante”

Significa (i) qualquer efeito prejudicial relevante na situagao
(financeira ou de outra natureza), negocio, bens, resultados
operacionais e/ou perspectivas da Devedora e/ou de suas
Controladas que afete de forma relevante a capacidade
juridica e/ou econ6mico-financeira da Devedora de cumprir
com suas obrigagdes financeiras e/ou nao financeiras
decorrentes dos Documentos da Operacao; (ii) qualquer
efeito prejudicial relevante nos poderes ou capacidade
juridica e/ou econ6mico-financeira da Devedora de cumprir
com suas obrigagdes financeiras e/ou nao financeiras
decorrentes dos Documentos da Operacao; e/ou (iii)
qualquer evento ou condicdo de qualquer instrumento
celebrado pela Devedora que, apds o decurso de prazo ou
envio de notificacdo, ou ambos, possa resultar em um Evento
de Vencimento Antecipado;

“Emissao”

Significa a 2802 série da 12 emissao de CRI da Emissora,
emitida por meio deste Termo de Securitizacdo;

“Emissora” ou “Securitizadora”

Significa  a RB CAPITAL COMPANHIA DE
SECURITIZACAO, conforme acima qualificada;

“Empreendimentos”

Significa a Planta de Nova Mutum, a Planta Sorriso e a Planta
de Lucas do Rio Verde, quando mencionadas em conjunto,
que terao os gastos para promover a aquisicao e/ou a
execugdo de obras e servicos para desenvolvimento
reembolsados;

“Escriturador”

Significa o ITAU CORRETORA DE VALORES S.A.,
instituicdo financeira com sede na Cidade de Sdao Paulo,
Estado de S3o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima 3500,
39 andar, parte, inscrita no CNPJ sob 0 n.© 61.194.353/0001




64, ou seu substituto, contratado pela Emissora para realizar
servigos de escrituracao dos CRI;

“Escritura de Emissao de CCI”

Significa o “Instrumento Particular de Emissdo de Cédula de
Crédito Imobiliario, sem Garantia Real Imobilidria, sob a
Forma Escritural”, celebrado em 25 de junho de 2020, entre
a Cedente, na qualidade de emitente da CCI, a Instituicao
Custodiante e, na qualidade de intervenientes anuentes, a
Emissora e a Devedora;

“Eventos de Liquidacao do
Patrimonio Separado”

Significam os eventos descritos na Clausula 12 deste Termo
de Securitizacdo que ensejarao a liquidacdo do Patrimonio
Separado;

“Evento de Reducdo da
Sobretaxa”

Tem o significado previsto na Clausula 5.2.2 abaixo;

“Evento de Vencimento
Antecipado”

Tem o significado previsto na Clausula 6.3 abaixo;

“Evento de Vencimento
Antecipado Automatico”

Tem o significado previsto na Clausula 6.4 abaixo;

“Evento de Vencimento
Antecipado Ndao Automatico”

Tem o significado previsto na Clausula 6.5 abaixo;

“Fee de Reestruturacao”

Tem o significado previsto na Clausula 14.4 abaixo;

A\

Fianca”

Significa a fianga bancaria prestada por instituicdo financeira
de primeira linha, que podera ser constituida pela Devedora
em garantia das Obrigacdes Garantidas, observado o
Percentual Minimo de Garantia, a qual devera
obrigatoriamente ter prazo minimo igual ao da CCB e
renuncia pelo fiador dos artigos 333, paragrafo Unico, 364,
366, 368, 821, 827, 830, 834, 835, 837, 838 e 839 do Cddigo
Civil, e dos artigos 130 e 794 do Cddigo de Processo Civil;

“Agente de Monitoramento”

Significa a CONTROL UNION WARRANTS LTDA,,
sociedade limitada, com sede na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n© 1.485, 7° andar, conjunto 71, Torre Norte,
Pinheiros, na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, CEP
01452-002, inscrita no CNPJ/ME sob o0 n° 04.237.030/0001-
77;

“Fundo de Despesas”

Tem o significado previsto na Clausula 14.5 abaixo;
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“Fundo de Reserva”

Significa o fundo de reserva em valor equivalente a
R$115.431.865,63 (cento e quinze milhdes, quatrocentos e
trinta e um mil, oitocentos e sessenta e cinco reais e sessenta
e trés centavos), que serad constituido pela Emissora com
recursos da Devedora, decorrentes do desembolso da CCB
e/ou de transferéncias de recursos a serem realizadas pela
Devedora, a ser estruturado nos termos do Contrato de
Cessao;

“Garantias”

Tem o significado previsto na Clausula 8.1.4 abaixo;

“Governo Federal” ou “"Governo

Brasileiro”

Significa o Governo da Republica Federativa do Brasil;

“{ndices Financeiros”

Tem o significado previsto na Clausula 6.5, inciso (xxvi),
abaixo;

“Instituicdo Custodiante”

Significa a SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., conforme
acima qualificada, ou seu substituto, na qualidade de
instituicdo custodiante;

“IGP-M"

Significa o Indice Geral de Pregos ao Mercado, calculado e
divulgado pela Fundacdo Getulio Vargas;

“Instituicdo Autorizada” ou
“Instituicoes Autorizadas”:

qualguer uma ou mais das seguintes instituicdes: (i) Banco
Bradesco S.A.; (ii) Itad Unibanco S.A.; (iii) Banco Santander
(Brasil) S.A.; (iv) Banco do Brasil S.A., (v) Caixa Econdmica
Federal, e/ou (vi) qualquer instituicdo integrante do mesmo
grupo econémico das instituicdes financeiras acima referidas,
inclusive as administradoras e gestoras de fundos de
investimento, com liquidez diaria e juros pos-fixados;

“Instrucao CVM 358"

Significa a Instrugao CVM n© 358, de 3 de janeiro de 2002,
conforme alterada e atualmente em vigor;

“Instrugdo CVM 400"

Significa a Instrugao CVM n° 400, de 29 de dezembro de
2003, conforme alterada e atualmente em vigor;

“Instrucdo CVM 414"

Significa a Instrugao CVM n° 414, de 30 de dezembro de
2004, conforme alterada e atualmente em vigor;

“Instrucdo CVM 476"

Significa a Instrugdo CVM n© 476, de 16 de janeiro de 2009,
conforme alterada e atualmente em vigor;

“Instrucdo CVM 480"

Significa a Instrugdao CVM n° 480, de 7 de dezembro de 2009,
conforme alterada e atualmente em vigor;
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“Instrucdo CVM 539”

Significa a Instrugdo CVM n° 539, de 13 de novembro de
2013, conforme alterada e atualmente em vigor;

“Instrucdao CVM 583"

Significa a Instrugdao CVM n° 583, de 20 de dezembro de
2016, conforme alterada e atualmente em vigor;

“Instrucdao CVM 625"

Significa a Instrucdo CVM n° 625, de 14 de maio de 2020,
conforme alterada e atualmente em vigor;

“Investidor(es) Profissional(is)”

Significam os investidores profissionais, conforme definidos
no artigo 9°-A da Instrugdo CVM 539;

“IOF/Cambio”

Significa o Imposto sobre Operagoes de Cambio;

“IOF/Titulos”

Significa o Imposto sobre Operacdes com Titulos e Valores
Mobiliarios;

“IOF" Significa o Imposto sobre Operacdes Financeiras;

“IPCA” Significa o Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo,
apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica — IBGE;

“JUCESP” Significa a Junta Comercial do Estado de Sao Paulo;

“Legislacao Socioambiental”

Significa a legislagdo ambiental em vigor, incluindo a Politica
Nacional do Meio Ambiente, as Resolucbes do CONAMA -
Conselho Nacional do Meio Ambiente, as normas relativas a
salde e seguranga ocupacional, a medicina do trabalho, ao
patrimoénio historico e cultural, a sustentabilidade, bem como
as demais legislacbes e regulamentagdes socioambientais,
trabalhistas e previdenciarias supletivas, em especial, mas
ndo se limitando, a legislagdo e regulamentagao relacionadas
ao combate ao incentivo, de qualquer forma, a prostituicdo
ou utilizacdo de mao-de-obra infantil ou em condicdo analoga
a de escravo, bem como a crimes contra o0 meio ambiente
e/ou existéncia de restrigbes cadastrais, conforme definidas
na Portaria do Ministério do Trabalho n°© 4, de 11 de maio de
2016;

“Lei das Sociedades por Acoes”

ou “Lei 6.404/76"

Significa a Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976,
conforme alterada e atualmente em vigor;

“Lei n° 6.385/76"

Significa a Lei n° 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme
alterada e atualmente em vigor;
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“Lei n°® 8.981/95"

Significa a Lei n® 8.981, de 20 de janeiro de 1995, conforme
alterada e atualmente em vigor;

“Lei n© 10.931/04"

Significa a Lei n© 10.931, de 02 de agosto de 2004, conforme
alterada e atualmente em vigor;

“Lei n© 9.514/97"

Significa a Lei n° 9.514, de 20 de novembro de 1997,
conforme alterada e atualmente em vigor;

“Lein© 11.033/04"

Significa a Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004,
conforme alterada e atualmente em vigor;

“Lei n© 12.846/13"

Significa a Lei 12.846, de 1° de agosto de 2013, conforme
alterada e atualmente em vigor;

“Legislacao Anticorrupcao”

Significa, em conjunto, quaisquer leis ou regulamentos,
nacionais ou estrangeiros, contra “lavagem” ou ocultacdo de
bens, pratica de corrupcdo ou atos lesivos a administracdo
publica e/ou a ordem econ6mica, incluindo, sem limitacdo, a
Lei n® 9.613, de 3 de marco de 1998, conforme alterada, a
Lei n® 12.846/13, conforme alterada, a Lei n° 12.529, de 30
de novembro de 2011, conforme alterada, o Decreto n°
8.420, de 18 de margo de 2015, conforme alterado, o U.S.
Foreign Corrupt Practices Act of 1977, o OECD Convention on
Combating Bribery of Foreign Public Officials in International
Business Transactions e o UK Bribery Act 2010, conforme
aplicavel;

\\MDA"

Significa o Médulo de Distribuicdo de Ativos, ambiente de
distribuicdo primaria de titulos e valores mobiliarios,
administrado e operacionalizado pela B3;

“Medida Proviséria n® 2.158-

35/2001"

Significa a Medida Proviséria n® 2.158-35, de 24 de agosto
de 2001;

“Mudanca de Controle”

Significa a Summit deixar de deter, direta ou indiretamente,
de forma individual ou conjunta, (@) mais de 50% (cinquenta
por cento) das quotas representativas da totalidade do
capital social da Devedora, ou (b) o Controle da Devedora;

“Notificacdo de Pagamento
Antecipado Facultativo”

Tem o significado previsto na Clausula 6.2.1 abaixo;

“Notificacdo de Reducao de
Sobretaxa”

Tem o significado previsto na Clausula 5.2.2.1 abaixo;
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“Obrigacdes Garantidas”

Significam (i) todas as obrigacdes assumidas pela
Devedora, principais, acessorias e moratdrias, presentes ou
futuras, no seu vencimento original ou antecipado, inclusive
decorrentes dos juros, multas, despesas, custas,
honorarios, encargos, tributos, penalidades e indenizacdes
relativas a CCB e aos CRI, em especial, mas sem se limitar,
a amortizacdo do Valor de Principal (conforme definido na
CCB), do pagamento dos Juros Remuneratorios e de todas
as obrigacoes decorrentes da CCB, do Contrato de Cessao,
da Escritura de Emissao de CCI, do presente Termo de
Securitizacdo e da(s) Garantia(s); e (ii) de todos os custos
e despesas incorridos em relagdo a emissao da CCB, da CCI,
dos CRI e & Oferta Restrita, inclusive mas nao
exclusivamente para fins de cobranca dos Créditos
Imobiliarios, dos CRI e excussdo e execucdo da(s)
Garantia(s) a ser(em) formalizada(s), incluindo penas
convencionais, honorarios advocaticios, custas e despesas
judiciais ou extrajudiciais e tributos;

“Oferta Restrita”

Significa a oferta de distribuicdo publica dos CRI, com
esforcos restritos de colocacdo, nos termos da Instrugao CVM
476;

“Pagamento Antecipado
Facultativo”

Significa o pagamento antecipado facultativo da totalidade
do saldo devedor da CCB que a Devedora podera realizar, a
seu exclusivo critério e a qualquer momento a partir da
primeira Data de Pagamento da Amortizagdo, inclusive,
contado a partir da Data de Desembolso da CCB (conforme
definida na CCB), conforme detalhado na Clausula 6.2
abaixo;

“Partes”

Significam, a Emissora e o Agente Fiduciario, quando
mencionados em conjunto;

“Patrimdnio Separado”

Significa o patrimonio constituido em favor dos Titulares de
CRI, ap0s a instituicido do Regime Fiduciario, administrado
pela Emissora ou pelo Agente Fiduciario, conforme o caso,
composto pelos Créditos do Patrimbénio Separado. O
Patrimonio Separado ndo se confunde com o patrimonio
comum da Emissora e é destinado exclusivamente a
liquidagdo dos CRI, bem como ao pagamento dos respectivos
custos de administracdo e obrigagdes fiscais, nos termos
deste Termo de Securitizagdo e da Lei n® 9.514/97;

“Periodo de Capitalizacdo”

Tem o significado previsto na Clausula 5.2.1 abaixo;
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“Percentual Minimo de Garantia”

Tem o significado previsto na Clausula 8.1.3 abaixo;

“Pessoa”

Significa qualquer pessoa natural, pessoa juridica (de direito
publico ou privado), personificada ou ndo, associacdo,
parceria, sociedade de fato ou sem personalidade juridica,
fundo de investimento, condominio, trust, joint venture,
veiculo de investimento, comunhao de recursos ou qualquer
organizagao que represente interesse comum, ou grupo de
interesses comuns, inclusive previdéncia privada patrocinada
por qualquer pessoa juridica, ou qualquer outra entidade de
qualquer natureza;

“Planta de Lucas do Rio Verde”

Significa o terreno situado na Cidade de Lucas do Rio Verde,
Estado do Mato Grosso, e registrado sobre a matricula de n°
34.702 do Oficio de Registro de Imdveis de Lucas do Rio Verde,
MT;

“Planta de Nova Mutum”

Significa o terreno situado na Cidade de Nova Mutum, Estado
do Mato Grosso, e registrado sob a matricula de n°® 22.027
do Oficio de Registro de Imoveis de Nova Mutum, MT;

“Planta de Sorriso”

Significa o terreno situado na Cidade de Sorriso, Estado do
Mato Grosso, e registrado sob a matricula de n® 63.837 no
Oficio de Registro de Imédveis de Sorriso, MT;

“Preco de Integralizacdo”

Tem o significado previsto na Clausula 4.2 abaixo;

“Primeira Data Limite”

Tem o significado previsto na Clausula 8.1.2 abaixo;

“Regime Fiduciario”

Significa, na forma do artigo 9° da Lei n° 9.514/97, a o
regime fiduciario instituido pela Emissora sobre (i) os
Créditos do Patrimoénio Separado, consequente constituicao
do PatrimoOnio Separado dos CRI, até o seu pagamento
integral, isentando os bens e direitos integrantes do
Patrimonio Separado de agles ou execugdes de credores da
Emissora, de forma que respondam exclusivamente pelas
obrigagdes inerentes aos titulos a eles afetados;

n

Remuneracao”

Tem o significado previsto na Clausula 3.1, inciso (i), abaixo;

“Resgate Antecipado”

Significa o resgate antecipado obrigatdrio da totalidade dos
CRI, decorrente do Vencimento Antecipado da CCB ou do
Pagamento Antecipado Facultativo da CCB, nos termos das
Clausulas 6.2 e 6.3 abaixo;

“Resolucdo 4.373"

Resolucdo n° 4.373, de 29 de setembro de 2014, conforme
alterada e atualmente em vigor;
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“Saldo Devedor dos CRI”

Tem o significado previsto na Clausula 6.2 abaixo;

“Sobretaxa”

Tem o significado previsto na Clausula 3.1, inciso (i), abaixo;

“Summit”

Significa a Summit Brazil Renewables Participacdes I Ltda.,
com sede na Cidade de Lucas do Rio Verde, Estado de Mato
Grosso, na Rua Rodovia MT 449, s/n, KM 05, Sala Mato
Grosso, Distrito Industrial Senador Atilio Fontana, CEP
78.455-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n©21.156.176/0001-
07;

“Taxa de Administracao”

Tem o significado previsto na Cladusula 10.2 abaixo;

“Taxa DI”

Significa a variagdo acumulada das taxas médias diarias dos
DI - Depdsitos Interfinanceiros de um dia, “over extra-
grupo”, expressas na forma percentual ao ano, base
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e
divulgadas diariamente pela B3, no informativo diario
disponivel em sua pagina na rede mundial de computadores
(http://www.b3.com.br);

“Termo de Securitizacdao”

Tem o significado previsto no preambulo;

“Titulares de CRI"” ou
“Investidores”

Significam os investidores que venham a subscrever ou
adquirir os CRI de tempos em tempos;

“Valor Nominal Unitario”

Significa o valor nominal unitdrio dos CRI, que sera de
R$1.000,00 (mil reais), na Data de Emissao dos CRI;

“Valor Total da Emissao”

Significa o valor total da Emissdao, correspondente a
R$138.507.000,00 (cento e trinta e oito milhdes e
quinhentos e sete mil reais), na Data de Emissdo dos CRI;

“Valor da Cessao”

Significa o valor devido pela Emissora a Cedente pela cessdo
dos Créditos Imobilidrios, que serda pago pela Emissora a
Devedora (por conta e ordem do valor devido pela Cedente
a Devedora a titulo de pagamento do valor desembolso da
CCB) no valor de R$120.000.000,00 (cento e vinte milhdes
de reais);

“Valor de Principal”

Significa o valor de principal da CCB, correspondente a
R$120.000.000,00 (cento e vinte milhdes de reais), na data
de emissao da CCB;

“Valor do Fundo de Despesas”

Tem o significado previsto na Clausula 14.5 abaixo;
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“Valor do Pagamento Antecipado | Tem o significado previsto na Clausula 6.2 abaixo;
Facultativo”

“Valor Minimo do Fundo de Tem o significado previsto na Clausula 14.5 abaixo; e
Despesas”

“Vencimento Antecipado” Significa o vencimento antecipado das obrigagdes
decorrentes da CCB na ocorréncia de qualquer dos eventos
descritos nas Clausulas 5.2 e 5.3 da CCB e nas Clausulas 6.4
e 6.5 deste Termo de Securitizacao.

CLAUSULA SEGUNDA: OBJETO E CREDITOS IMOBILIARIOS

2.1 Vinculacdo: A Emissora realiza, neste ato, em carater irrevogavel e irretratavel, a vinculagdo
dos Créditos Imobilidrios, representados, em sua totalidade, pela CCI, aos CRI da 2802 série de sua
12 emissdo, conforme as caracteristicas descritas na Clausula 3 abaixo.

2.2 Lastro dos CRI e Cessao dos Créditos Imobilidrios: A Emissora declara que foram vinculados,
pelo presente Termo de Securitizagdo, os Créditos Imobiliarios, cuja titularidade foi adquirida pela
Emissora, por meio da celebracdo do Contrato de Cessdo, através do qual os Créditos Imobilidrios
foram cedidos, de forma definitiva, irrevogavel e irretratavel, de forma onerosa, sem coobrigacdo,
pela Cedente a Emissora.

2.3 Origem dos Créditos Imobilidrios: A CCI, representativa dos Créditos Imobiliarios, foi emitida
pela Cedente, sob a forma escritural, nos termos da Lei n® 10.931/04.

2.3.1 A Emissora, por si ou empresas de seu grupo econdémico, sera a Unica e exclusiva
responsavel pela administracdo e cobranca da totalidade dos Créditos Imobiliarios.

2.3.2 A Escritura de Emissao de CCI encontra-se devidamente custodiada junto a Instituicdo
Custodiante, nos termos do artigo 18, paragrafo 4°, da Lei n® 10.931/04.

2.4 Valor Nominal dos Créditos Imobilidrios: Em 25 de junho de 2020, o valor nominal dos
Créditos Imobiliarios corresponde a R$120.000.000,00 (cento e vinte milhGes de reais).

2.4.1 O Regime Fiduciario, instituido pela Emissora mediante o presente Termo de
Securitizagdo, sera registrado na Instituicdo Custodiante, conforme o disposto no artigo 23,
paragrafo Unico, da Lei n® 10.931/04.

2.5 Aquisicdo dos Créditos Imobilidrios: Os Créditos Imobiliarios, representados pela CCI, foram
adquiridos pela Emissora, por meio da celebragdo do Contrato de Cessado, através do qual os Créditos
Imobilidrios foram cedidos, de forma definitiva, irrevogavel e irretratavel, de forma onerosa, sem
coobrigacdo, pela Cedente a Emissora.
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2.6 Caracteristicas dos Créditos Imobilidrios: Os Créditos Imobilidrios, representados pela CCI,
contam com as caracteristicas descritas e caracterizadas no Anexo II deste Termo de Securitizagdo.

2.7 Autorizacdo da Emissora: A Emissao e a Oferta Restrita foram autorizadas em reunidao do
conselho de administracdo da Emissora, realizada em 24 de junho de 2020, cuja ata sera arquivada
na JUCESP.

CLAUSULA TERCEIRA: IDENTIFICACAO DOS CRI E FORMA DE DISTRIBUIGAO

3.1 Caracteristicas dos CRI: Os CRI da presente Emissdo, cujo lastro se constitui pelos Créditos
Imobilidrios, representado integralmente pela CCI, possuem as seguintes caracteristicas:

a) Emissdo: 13;
b) Série: 2803;

c) Quantidade de CRI: Serdo emitidos 138.507 (cento e trinta e oito mil e quinhentos e
sete) CRI;

d) Valor Total da Emissdo: R$138.507.000,00 (cento e trinta e oito milhdes e quinhentos
e sete mil reais), na Data de Emissao dos CRI;

e) Valor Nominal Unitario: Os CRI terdo Valor Nominal Unitario de R$1.000,00 (mil reais),
na Data de Emissdo dos CRI;

f) Data de Emissdo: A data de emissdao dos CRI é 25 de junho de 2020 (“Data de
Emissao”);

g) Prazo Total e Data de Vencimento: Ressalvadas as hipoteses de Resgate Antecipado
dos CRI, nos termos previstos neste Termo de Securitizacdo, o prazo dos CRI serd de 974
(novecentos e setenta e quatro) dias corridos, contados da Data de Emissdao dos CRI,
vencendo-se, portanto, em 24 de fevereiro de 2023 (“"Data de Vencimento”);

h) Atualizagdo Monetaria: O Valor Nominal Unitario ndo sera atualizado monetariamente;
i) Remuneracdo: Sobre o Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario,

conforme o caso, incidirdo juros remuneratérios correspondentes a 100% (cem por cento) da
Taxa DI, acrescida de spread (sobretaxa) de 3,0000% (trés por cento) ao ano (“Sobretaxa”),
base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculados de forma exponencial e
cumulativa pro rata temporis, por Dias Uteis decorridos, desde a Data de Inicio do Periodo de
Capitalizagdo imediatamente anterior, inclusive, conforme o caso, até a data do efetivo
pagamento, exclusive ("Remuneracdo”), observado o disposto na Clausula 5.2.2 abaixo, cujo
calculo esta previsto na Clausula 5.2 abaixo;

j) Periodicidade da Amortizacdo: Ressalvadas as hipdteses de Resgate Antecipado dos
CRI, nos termos previstos neste Termo de Securitizacdo, o saldo devedor do Valor Nominal
Unitario sera amortizado nas datas de pagamento constantes do Anexo I deste Termo de
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Securitizagdo (cada uma, uma “Data de Pagamento da Amortizacao”), observado o disposto
e a férmula de calculo constantes da Clausula 5.4 abaixo;

k) Periodicidade de Pagamento da Remuneracao: Ressalvadas as hipoteses de Resgate
Antecipado dos CRI, nos termos previstos neste Termo de Securitizagdo, a Remuneragdo sera
paga nas datas de pagamento constantes do Anexo I deste Termo de Securitizacao (cada
uma, uma “Data de Pagamento da Remuneracdo” e, quando em conjunto com a Data de
Pagamento da Amortizagdo, as “Datas de Pagamento”) sendo o primeiro pagamento devido
em 25 de agosto de 2020 e o ultimo pagamento na Data de Vencimento;

1) Regime Fiduciario: Sera instituido, pela Emissora, o Regime Fiduciario, na forma do
artigo 9° da Lei n° 9.514/97, com a consequente constituicdo do PatrimoOnio Separado,
composto pelos Créditos do PatrimoOnio Separado, segregando-o do patrim6nio comum da
Emissora, até o pagamento integral dos CRI;

m) Garantia dos CRI: Ndo serdo constituidas garantias especificas, reais ou pessoais,
sobre os CRI. Em relagdo aos Créditos Imobiliarios, serdo constituidas, pela Devedora em
favor da Emissora, nos termos e prazos previstos no Contrato de Cessdo, a(s) garantia(s)
sob a forma de Alienacdo Fiduciaria e/ou de Fianga, observado o disposto nas Clausulas 8.1.2
a 8.1.5 abaixo;

n) Fundo de Reserva: No ambito dos CRI, serd constituido pela Emissora, com recursos
da Devedora decorrentes do desembolso da CCB e/ou de transferéncias de recursos a serem
realizadas pela Devedora, o Fundo de Reserva em valor equivalente a R$115.431.865,63
(cento e quinze milhdes, quatrocentos e trinta e um mil, oitocentos e sessenta e cinco reais
e sessenta e trés centavos), a ser estruturado nos termos do Contrato de Cesséo. Os recursos
do Fundo de Reserva serdao transferidos, total ou parcialmente, pela Emissora para a
Devedora, nos termos previstos no Contrato de Cessdo, a medida em que a Alienacdo
Fiduciaria e/ou a Fianga forem constituidas, sempre observado que, apds apds a Primeira Data
Limite, os valores existentes no Fundo de Reserva, os valores atribuidos aos bens objeto da
Alienacdo Fiduciaria, o valor da Fiancga e o valor das aplicacoes financeiras e de conta vinculada
objeto da Cessdo Fiduciaria somados deverdo representar sempre o Percentual Minimo de
Garantia;

0) Ambiente de Depésito, Distribuicdo, Negociacdo e Liquidacdo Financeira: B3;

p) Cddigo ISIN: BRRBRACRI713;

q) Local de Emissdo: Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo;
r) Coobrigacdo da Emissora: N&o ha;
s) Local de Pagamento: Os pagamentos dos CRI serdao efetuados por meio do sistema de

liquidacdo e compensacdo eletronica administrado pela B3. Caso, por qualquer razdo, a
qualquer tempo, os CRI ndo estejam custodiados na B3, a Emissora deixara, em sua sede, o
respectivo pagamento a disposicao do respectivo Titular de CRI, hipotese em que, a partir da
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referida data, ndo havera qualquer tipo de atualizagdo ou remuneragao sobre o valor colocado
a disposicdo do Titular de CRI na sede da Emissora;

t) Atraso no Recebimento dos Pagamentos: O nao comparecimento do Titular de CRI
para receber o valor correspondente a qualquer das obrigacGes pecuniarias devidas pela
Emissora, nas datas previstas neste Termo de Securitizacdao ou em comunicado publicado pela
Emissora, ndo |lhe dara direito ao recebimento de qualquer acréscimo relativo ao atraso no
recebimento, sendo-lhe, todavia, assegurados os direitos adquiridos até a data do respectivo
vencimento, desde que os recursos tenham sido disponibilizados pontualmente;

u) Pagamentos dos Créditos Imobilidrios: Os pagamentos dos Créditos Imobiliarios, pela
Devedora, serdo realizados diretamente na Conta Patrimonio Separado; e

V) Repactuacdo: Nao havera repactuagao programada dos CRI.

3.2 Registro de Negociacdo: Os CRI serdo depositados para distribuicdo primaria e negociacao
secundaria na B3, sendo a distribuicdo primaria realizada com a intermediagdo do Coordenador Lider,
instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, nos termos do artigo 2° da
Instrucao CVM 476 e por outras instituicdes financeiras integrantes do sistema de distribuicdo de
valores mobilidrios, convidadas a participar da Oferta Restrita pelo Coordenador Lider.

3.2.1 Serdo reconhecidos como comprovante de titularidade: (i) o extrato de posicao de
custodia expedido pela B3 em nome do respectivo Titular de CRI; ou (ii) o extrato emitido
pelo Escriturador, a partir de informagdes que |he forem prestadas com base na posicao de
custddia eletronica constante da B3, considerando que a custodia eletronica do CRI esteja na
B3. Caso os CRI venham a ser custodiados em outra cdmara, este Termo de Securitizagdo
sera aditado para prever a forma de comprovagao da titularidade dos CRI.

3.3 Forma: Os CRI serdao emitidos na forma nominativa e escritural. Nesse sentido, para todos os
fins de direito, a titularidade dos CRI serd comprovada na forma prevista na Clausula 3.2.1 acima.

3.4 Registro perante a CVM e ANBIMA: A presente Emissdo é realizada em conformidade com a
Instrucdo CVM 476, nos termos do Contrato de Distribuicdo, e estd automaticamente dispensada de
registro de distribuicdo na CVM, nos termos do artigo 6° da Instrugdo CVM 476. A Oferta Restrita
devera ser registrada perante a ANBIMA exclusivamente para fins de envio de informagdes a base
de dados da ANBIMA, nos termos do artigo 4°, paragrafo Unico, do Cédigo ANBIMA, desde que
expedido o procedimento de registro pela ANBIMA até o encerramento da Oferta Restrita.

3.5 Oferta Restrita: Os CRI serdo distribuidos com a intermediagcdo do Coordenador Lider, nos
termos da Instrucao CVM 476, sob o regime de garantia firme de colocagao, sendo certo que a Oferta
Restrita é destinada apenas a Investidores Profissionais.

3.5.1 O inicio da distribuicdo publica sera informado pelo Coordenador Lider a CVM, no prazo
de 5 (cinco) Dias Uteis, contado da primeira procura a potenciais investidores, nos termos do
Contrato de Distribuicdo e do artigo 7°-A da Instrugdo CVM 476, mediante o envio do
Comunicado de Inicio, devendo referido comunicado ser encaminhado por intermédio da
pagina da CVM na rede mundial de computadores e conter as informagoes indicadas no Anexo
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7-A da Instrucdo CVM 476.

3.5.2 Em atendimento ao que dispde a Instrucdao CVM 476, os CRI da Oferta Restrita serao
ofertados a, no maximo, 75 (setenta e cinco) Investidores Profissionais e subscritos por, no
maximo, 50 (cinquenta) Investidores Profissionais.

3.5.3 Os CRI serao subscritos e integralizados a vista pelos Investidores Profissionais, pelo
Preco de Integralizagdo, nos termos da Clausula 4 abaixo, devendo tais Investidores
Profissionais, por ocasido da subscricdao, fornecer, por escrito, declaragcdo de investidor
profissional, atestando que estdo cientes de que, dentre outras questdes: (i) a Oferta Restrita
nao foi registrada na CVM; e (ii) os CRI ofertados estdo sujeitos as restrices de negociagao
previstas na Instrucao CVM 476.

3.6 Encerramento da Oferta Restrita: A Oferta Restrita serd encerrada quando da subscricdo e
integralizacdo da totalidade dos CRI pelos Investidores Profissionais, ou a exclusivo critério do
Coordenador Lider, o que ocorrer primeiro.

3.6.1 Em conformidade com o artigo 8° da Instrugao CVM 476, o encerramento da Oferta
Restrita sera informado pelo Coordenador Lider a CVM, no prazo de até 5 (cinco) dias contados
do seu encerramento, mediante o envio do Comunicado de Encerramento, devendo referido
comunicado ser encaminhado por intermédio da pagina da CVM na rede mundial de
computadores e conter as informagdes indicadas no Anexo 8 da Instrucao CVM 476.

3.6.2 Caso a Oferta Restrita ndo seja encerrada dentro de 6 (seis) meses da data de seu
inicio, o Coordenador Lider realizara a comunicacdo a CVM com os dados disponiveis a época,
complementando-os semestralmente até o seu encerramento. A subscricdo ou aquisicdo dos
CRI deve ser realizada no prazo maximo de 24 (vinte e quatro) meses contados da data de
inicio da Oferta, nos termos do artigo 8°-A da Instrugdo CVM 476.

3.7 Distribuicdo e Negociacdo: Os CRI serdo depositados para distribuicdo no mercado primario
por meio do MDA, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a distribuicdo liquidada
financeiramente por meio da B3, e para negociacdo no mercado secundario por meio do CETIP21,
administrado e operacionalizado pela B3, sendo as negociagbes liquidadas financeiramente, os
eventos de pagamento e a custddia eletronica dos CRI realizada por meio da B3, sendo certo que,
nos termos do artigo 13 da Instrugao CVM 476, os CRI somente poderao ser negociados depois de
decorridos 90 (noventa) dias da subscrigdo pelos Investidores Profissionais, (i) exceto pelo lote
objeto de garantia firme de colocagdo pelo Coordenador Lider indicado no momento da subscricdo,
observado o disposto no artigo 13, paragrafo Unico, inciso I, da Instrugdo CVM 476; e (ii) observado
gue, de acordo com a Deliberagcao CVM n© 849, de 31 de margo de 2020, tal restricao de 90 (noventa)
dias para negociacdo nao se aplicarad para o periodo de 1° de abril de 2020 a 1° de agosto de 2020,
caso o adquirente dos CRI seja Investidor Profissional; em todo o caso, observado, ainda, o
cumprimento, pela Emissora, das obrigacdes previstas no artigo 17 da Instrugdo CVM 476.

3.8 Declaracbes: As declaracdes a serem emitidas pelo Coordenador Lider, pela Emissora, pelo
Agente Fiduciario e pela Instituicdo Custodiante encontram-se anexas ao presente Termo de
Securitizagdao como Anexos IV, V, VI VII e X.
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3.9 Banco Liguidante: O Banco Liquidante foi contratado pela Emissora para operacionalizar o
pagamento e a liquidacdo de quaisquer valores devidos pela Emissora aos Titulares de CRI,
executados por meio da B3.

CLAUSULA QUARTA: SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGCAO DOS CRI

4.1 Subscricdo e Integralizacdo dos CRI: Os CRI serdo subscritos e integralizados, apos a
verificagdo pela Emissora e pelo Coordenador Lider do cumprimento integral das Condigbes
Precedentes conforme definidas no Contrato de Distribuicao.

4.2 Preco de Integralizacdo: Os CRI serdo integralizados, na primeira Data de Integralizagcdo, em
moeda corrente nacional, de acordo com os procedimentos da B3, pelo Valor Nominal Unitario, ou,
excepcionalmente, em virtude de aspectos operacionais relativos a procedimentos de transferéncia
bancaria e sistemas internos de pagamento e transferéncia de recursos dos envolvidos, os
Investidores Profissionais poderdo realizar a integralizacdo dos CRI no Dia Util imediatamente
subsequente, pelo Valor Nominal Unitario acrescido da Remuneracdo calculada de forma pro rata
temporis por Dias Uteis, com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
desde a primeira Data de Integralizacdo até a data da efetiva integralizacdo (“Preco de
Integralizacao”).

4.3 Procedimento de Integralizacdo e Destinacdo dos Recursos: A integralizagdo dos CRI sera
realizada de acordo com os procedimentos da B3, e os recursos serdo depositados na Conta
Patrimbnio Separado e utilizados para o pagamento do Valor da Cessao, pela Emissora a Devedora
(por conta e ordem do valor devido pela Cedente a Devedora a titulo de pagamento do valor
desembolso da CCB), (i) descontadas as despesas flat, de Unica e exclusiva responsabilidade da
Devedora, relativas a emissdo da CCB, a emissdo dos CRI e a Oferta Restrita, (ii) os valores
necessarios a constituicdo do Fundo de Despesas, e (iii) os valores necessarios a constituicdo do
Fundo de Reserva.

4.3.1 Destinacdo dos Recursos pela Devedora: Os recursos obtidos pela Devedora em razao
do desembolso da CCB deverao ser utilizados, Unica e exclusivamente, para fins de reembolso
de gastos, custos e despesas constantes nos Documentos Comprobatdrios, de natureza
imobilidria e predeterminadas, incorridas pela Devedora em prazo inferior a 24 (vinte e
quatro) meses de antecedéncia com relacdo a data de encerramento da oferta publica dos
CRI (conforme abaixo definido), para diretamente promover a aquisicao dos
Empreendimentos, e a execucdo de obras e servicos para desenvolvimento desses
Empreendimentos, observados os termos da secgdo II, item 8, do Quadro-Resumo da CCB,
conforme validacdo do Agente Fiduciario constante no Anexo IX.

4.3.2 A Emissora comprovou ao Agente Fiduciario, através de extratos bancarios e outros
documentos que se fagam necessarios os itens (i), (ii) e (iii) da Clausula 4.3 acima.

4.4 Ajuste do Valor da Cessao (QMM): De forma a complementar o pagamento do Valor da
Cessdo, pela Emissora, sempre que ndo se verificar correspondéncia entre (i) o valor recebido em
decorréncia dos Créditos Imobilidrios, em cada data devida de pagamento da amortizacdo e/ou da
remuneragdo da CCB, conforme constantes da Tabela A da CCB (cada uma, uma “Data de Pagamento
da CCB"), e (ii) (1) os valores a serem pagos aos Titulares de CRI, na Data de Pagamento da
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Remuneracgdo ou na Data de Pagamento da Amortizacao dos CRI imediatamente posterior, acrescidos
dos (2) valores eventualmente devidos pela Devedora no ambito do Contrato de Cessado ((1) e (2)
conjuntamente correspondentes a QMM, conforme definida e detalhada na Clausula 4.4.3 abaixo), o
Valor da Cessdo sera objeto de ajuste nos termos da presente clausula (“Ajuste do Valor da Cessdo”),
devendo tal ajuste ser calculado na respectiva Data de Apuracao (conforme definida abaixo), e pago
conforme Clausulas 4.4.1 e 4.4.2 abaixo, de forma a compatibilizar os recursos a serem recebidos
com base nos Créditos Imobilidrios aos recursos a serem utilizados para o pagamento dos CRI, sendo
que o resultado deverd ser notificado a Devedora pela Emissora, no 1° (primeiro) Dia Util apds a
Data de Apuracao (“Notificacao de Apuracao”).

4.4.1 Caso, em qualquer Data de Apuracdo, o VA (conforme abaixo definido) seja inferior a
QMM (conforme abaixo definido), a Devedora estara obrigada a pagar a Emissora o montante
em reais correspondente a diferenca entre a QMM e o VA, a titulo de Ajuste do Valor da
Cessdo. As Partes desde ja concordam que eventual valor devido pela Devedora, a titulo de
Ajuste do Valor da Cessdo, devera ser pago pela Devedora mediante transferéncia para a
Conta do Patriménio Separado, em até 2 (dois) Dias Uteis contados da respectiva Notificacdo
de Apuracao.

4.4.2 Caso, em qualquer Data de Apuracdo, o VA seja superior a QMM, a Emissora utilizara
o valor para realizar Amortizacdo Extraordinaria dos CRI, nos termos da Clausula 6.1 abaixo.

4.4.3 Para fins deste Termo de Securitizacao:

“QMM" significa a quantidade minima mensal de recursos necessaria para o pagamento (i)
da parcela de amortizacdo programada e de remuneracao dos CRI, devidas em cada data de
pagamento de remuneragdo ou amortizacdo dos CRI imediatamente posterior a Data de
Apuracdo em questdo, considerando os termos de atualizagdo monetaria e remuneragdo na
forma prevista neste Termo de Securitizacdo; e (ii) dos valores eventualmente devidos a
titulo de multa e encargos moratorios ou despesas de responsabilidade da Devedora conforme
previsto no Contrato de Cessdo, inclusive as despesas do PatrimoOnio Separado, Contrato de
Alienacdo Fiduciaria ou Contrato de Cessao Fiduciaria.

“"VA" significa, com relagdo a uma Data de Apuragao, o valor dos pagamentos efetivamente
recebidos com relagdo aos Créditos Imobiliarios.

“Data de Apuracdo” significa o 4° (quarto) Dia Util imediatamente anterior & préxima Data de
Pagamento da CCB devida.

4.4.4 Os calculos realizados pela Cessiondria nos termos desta Clausula 2.3 serdo definitivos
e obrigarao a Devedora.

CLAUSULA QUINTA: CALCULO DO VALOR NOMINAL UNITARIO COM ATUALIZAGCAO
MONETARIA, JUROS REMUNERATORIOS E AMORTIZAGAO

5.1 Atualizacdo Monetaria: O Valor Nominal Unitario ndo sera atualizado monetariamente.

5.2 Remuneracdo: Sobre o Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario, conforme
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0 caso, incidirdo juros remuneratorios correspondentes a 100% (cem por cento) da Taxa DI,
acrescida de spread (sobretaxa) de 3,0000% (trés por cento) ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis, por
Dias Uteis decorridos, desde a Data de Inicio do Periodo de Capitalizacdo imediatamente anterior,
inclusive, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento, exclusive, de acordo com a férmula
prevista abaixo, observado o disposto na Clausula 5.2.2 abaixo:

J =VNe x (FatorJuros — 1)
onde:

“]" = corresponde ao valor dos juros remuneratérios devidos no final do respectivo Periodo
de Capitalizacao, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

“VNe” = corresponde ao Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme
0 caso, no inicio de cada Periodo de Capitalizacao, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

“FatorJuros” = corresponde ao fator de juros, composto pelo parametro de flutuacdo acrescido
de spread, calculado com 9 (nhove) casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte
forma:

FatorJuros = FatorDI x FatorSpread
onde:

“Fator DI” = corresponde ao produtdrio equivalente a 100% (cem por cento) das Taxas DI
desde o inicio de cada Periodo de Capitalizacdo, até final de cada Periodo de Capitalizacdo,
calculado com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento, calculado pela formula:

npr
FatorDI: H[l + (TDI)]
k=1
onde:

nw "

npi” = corresponde ao numero total de Taxas DI, consideradas no respectivo Periodo de
Capitalizagdo, sendo “npr” um nimero inteiro;

“k"” = corresponde ao numero de ordem das Taxas DI, variando de “1” até “no:”, sendo “k”
um ndmero inteiro;

“TDIk” = corresponde a Taxa DI, de ordem “k”, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas
decimais, com arredondamento, apurada da seguinte forma:

1

TDI Dhe 1V _4
k—<m+) -

onde:
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“DIk” = corresponde a Taxa DI, de ordem “k”, divulgada pela B3 por meio de sua pagina na
internet (www.b3.com.br), vélida por 1 (um) Dia Util (overnight), informada com 2 (duas)
casas decimais;

“Fator de Spread” = corresponde a sobretaxa, calculado com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, apurado da seguinte forma:

Fator de Spread = {[(Splr:sd + l)ﬁ]}

onde:

“spread” = 3,0000, observado o disposto na Clausula 5.2.2 abaixo; e

A\ ”

n” = corresponde ao nimero de Dias Uteis compreendido entre a Data de Inicio do Periodo

de Capitalizagdo e a Data de Término do Periodo de Capitalizagéo, sendo “n” um numero
inteiro.

Observacoes:
. A Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico niUmero de casas decimais

divulgado pela B3 no informativo diario disponivel em sua pagina na internet
(http://www.b3.com.br);

o O fator resultante da expressdo (1 + TDIk) é considerado com 16 (dezesseis) casas
decimais, sem arredondamento;

o Efetua-se o produtodrio dos fatores (1 + TDIk), sendo que a cada fator acumulado,
trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se o préximo fator
diario, e assim por diante até o Ultimo considerado;

o Estando os fatores acumulados, considera-se o fator resultante "Fator DI" com 8 (oito)
casas decimais, com arredondamento; e

. Excepcionalmente na primeira Data de Pagamento da Remuneragdo, deverd ser
capitalizado ao “Fator de Juros” um prémio de remuneragdo equivalente ao produtério
de 2 (dois) Dias Uteis que antecedem a primeira Data de Inicio do Periodo de
Capitalizacao, calculado pro rata temporis, de acordo com as regras de apuragao,
respectivamente, do “Fator DI” e do “Fator Spread”, descritas na Clausula 5.2 acima.

5.2.1 Para fins de calculo da Remuneracdo, define-se “Periodo de Capitalizacdo” como o
intervalo de tempo que se inicia na Data de Inicio do Periodo de Capitalizagdo, inclusive, e
termina na Data de Término do Periodo de Capitalizacdo, conforme Anexo I, correspondente
ao periodo em questdo, exclusive. Cada Periodo de Capitalizacdo sucede o anterior sem
solugdo de continuidade, até a uUltima Data de Término do Periodo de Capitalizacdo ou data
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de Resgate Antecipado dos CRI.

5.2.2 Mediante a ocorréncia de cada um dos eventos abaixo, o percentual da Sobretaxa sera
reduzido em 0,067% (sessenta e sete milésimos por cento) ("Eventos de Reducdo da
Sobretaxa”):

(i) “Certificacao CBI”: Realizar a certificagao CBI (Climate Bonds Initiative) para
ao menos uma de suas emissoes financeiras até 31 de dezembro de 2020. A verificagdo
do atendimento dos critérios da certificacdo CBI sera realizada pela Vigeo Eiris — Sitawi
(conforme abaixo definido). As evidéncias da certificacdo serdo o Parecer
Independente (conforme abaixo definido) da Vigeo Eiris, bem como o Licenciamento
CBI da emissdo financeira que sera certificada;

(ii) “Atestado GRI no Relatério de Sustentabilidade 19/20”: A Devedora ser
incorporada ao Relatério de Sustentabilidade da safra 19/20 o “Materiality Disclosures
Service” do GRI (Global Reporting Initiative). O mesmo atestara a correta identificacdo
dos standards GRI no relatério de sustentabilidade. O relatério sera auditado pela
KPMG e posteriormente enviado a GRI para verificacdo. A evidéncia do “Atestado GRI”
sera a disponibilidade da marca organizacional da GRI na primeira pagina do sumario
de contelido do relatdrio. Também fara parte das evidéncias a “Carta de Asseguracao”
da KPMG que serd incorporada ao relatério, devendo tal processo ocorrer até 31 de
dezembro de 2020 e o Relatério de Sustentabilidade serd publicado no website da
Devedora (http://www.fsbioenergia.com.br/); e

(iiif) “FS estar posicionada no Top 10 do Ranking Anidro da RenovaBio”: Se a
Devedora estiver entre as 10 (dez) empresas produtoras de etanol anidro com melhor
NEEA (Nota de Eficiéncia Energética Ambiental) certificadas no Programa RenovaBio
até 31 de dezembro de 2020. A lista de empresas certificadas e suas respectivas notas
€ disponibilizada no site da ANP (Fonte: http://www.anp.gov.br/producao-de-
biocombustiveis/renovabio/certificados-producao-importacao-eficiente). Em 31 de
dezembro de 2020 sera realizado o download da ultima lista disponivel do website da
ANP, a tabela sera limpa (considerar-se-a somente produtores de etanol), ordenada
de maior para o menor NEAA, e disponibilizado para verificacdo da Emissora.

5.2.2.1 Caso ocorra um Evento de Reducdo de Sobretaxa, a Devedora devera
notificar a Emissora, por escrito, juntamente com o envio dos respectivos documentos
comprobatérios nos termos previstos na Clausula 5.2.2 acima (“Notificacdo de Reducao
de Sobretaxa”). A Emissora terd o prazo de 5 (cinco) Dias Uteis para analisar a
documentagdo enviada e, caso a mesma seja validada pela Emissora, a nova Sobretaxa
passara a vigorar no 5° (quinto) Dia Util apds o envio da Notificacdo de Reducgdo de
Sobretaxa, mediante a celebragdo de aditamento a este Termo de Securitizagao, sem
a necessidade de aprovacgao adicional dos Titulares de CRI.

5.2.3 Na hipdtese de extingdo, limitacdo e/ou ndo divulgagdo da Taxa DI por mais de 10
(dez) Dias Uteis consecutivos apds a data esperada para sua apuracgao e/ou divulgacao, ou
no caso de impossibilidade de aplicagdo da Taxa DI aos CRI por proibicdo legal ou judicial,
sera utilizada, em sua substituicdo, a Taxa SELIC. Na hipdtese de extingdo, limitacdo e/ou
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ndo divulgacdo da Taxa SELIC por mais de 10 (dez) Dias Uteis apds a data esperada para sua
apuracao e/ou divulgacao, ou no caso de impossibilidade de aplicacdao da Taxa SELIC aos CRI
por proibicdo legal ou judicial, o Agente Fiduciario dos CRI, no prazo de até 5 (cinco) dias
contados do término do prazo de 10 (dez) Dias Uteis da data de extincdo da Taxa SELIC ou
da data da proibigao legal ou judicial, conforme o caso, convocar Assembleia Geral de Titulares
de CRI para deliberar, observada a legislacdo aplicavel, sobre o novo parédmetro de
remuneracdo dos CRI a ser aplicado, que devera ser aquele que melhor reflita as condigoes
do mercado vigentes a época. Até a deliberacdo desse novo pardmetro de remuneracdao dos
CRI, sera utilizado, para apuracao da Taxa SELIC, o percentual correspondente a ultima Taxa
SELIC divulgada oficialmente, ndo sendo devidas quaisquer compensagoes financeiras, multas
ou penalidades aos Titulares de CRI. Na hipdtese de a ultima Taxa DI (ou, conforme aplicavel,
seu substituto legal ou a Taxa SELIC) divulgada oficialmente ser inferior a zero, sera utilizada,
enquanto a referida taxa for inferior a zero, em substituicdo, a ultima Taxa DI (ou, conforme
aplicavel, seu substituto legal ou Taxa SELIC) divulgada(o) oficialmente superior a zero, até
gue a Taxa DI (ou, conforme aplicavel, seu substituto legal ou a Taxa SELIC) volte a ser
superior a zero, hipétese na qual a Taxa DI (ou, conforme aplicavel, seu substituto legal ou a
Taxa SELIC) divulgada em tal momento voltara a ser utilizada.

5.2.4 Caso a Taxa SELIC volte a ser divulgada antes da realizagdo da Assembleia Geral de
Titulares de CRI, referida Assembleia Geral ndo sera realizada, e a Taxa SELIC, a partir da
data de sua divulgacdo, passara a ser novamente utilizada para o calculo de quaisquer
obrigacdes pecuniarias relativas a este Termo de Securitizacdo.

5.2.5 Caso ndo haja acordo entre a Emissora e a Devedora sobre a nova remuneracao da
CCB, a Devedora devera realizar o pagamento antecipado integral da CCB, no prazo de 30
(trinta) dias contados da data da realizacdo da Assembleia Geral de Titulares de CRI ou na
Data de Vencimento, o que ocorrer primeiro, pelo saldo devedor da CCB, acrescido da
Remuneracdo aplicavel, calculada pro rata temporis, desde a Data de Inicio do Periodo de
Capitalizagdo imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento,
sem qualquer prémio ou penalidade, caso em que, quando do calculo de quaisquer obrigacdes
pecuniarias relativas a esta CCB, sera utilizado, para apuracao da Taxa SELIC, o percentual
correspondente a Ultima Taxa SELIC divulgada oficialmente, observado o disposto na Clausula
5.2.2 acima caso a Taxa SELIC seja inferior a 0 (zero).

5.3 Pagamento da Remuneracdo: Ressalvadas as hipdteses de Resgate Antecipado dos CRI, nos
termos previstos neste Termo de Securitizagdo, a Remuneragdo sera paga nas Datas de Pagamento
da Remuneragdao constantes do Anexo I deste Termo de Securitizacao, sendo o primeiro pagamento
devido em 25 de agosto de 2020 e o uUltimo pagamento na Data de Vencimento.

5.4 Amortizacdo do Valor Nominal Unitério: Ressalvadas as hipoteses de Resgate Antecipado dos
CRI, nos termos previstos neste Termo de Securitizacdo, o saldo devedor do Valor Nominal Unitario
serad amortizado nas Datas de Pagamento da Amortizagdo constantes do Anexo I deste Termo de
Securitizagdo, sendo que, caso qualquer Data de Pagamento da Amortizagdo nao seja um Dia Util,
a referida data serd considerada automaticamente prorrogada até o primeiro Dia Util subsequente,
devendo tal prorrogacao ser refletida no cOmputo do pagamento de quaisquer encargos incidentes
sobre ou cobrados com relacdo a tal montante. O saldo devedor do Valor Nominal Unitério a ser
amortizado sera calculado de acordo com férmula a seguir:
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AML' - VNe X Tal'
onde:

“AMi"” = corresponde ao valor unitario da i-ésima parcela de pagamento, calculado com 8
(oito) casas decimais, sem arredondamento;

“VNe” = conforme definido na Clausula 5.2 acima; e
“Tai” = corresponde a i-ésima taxa de amortizagdo, conforme Anexo I deste Termo de
Securitizacao.

5.5 Encargos Moratérios: Caso a Emissora ndo efetue o pagamento de qualquer valor devido nos
termos deste Termo de Securitizagao na sua respectiva Data de Pagamento (incluindo, sem limitacdo,
com relacdo a amortizacdo do Valor Nominal Unitario e/ou ao pagamento da Remuneracdo, na
respectiva Data de Pagamento), ou qualquer data em que for verificado e declarado um Evento de
Vencimento Antecipado na forma prevista neste Termo de Securitizagcdo, estara constituido em mora
automaticamente, e sobre os valores em atraso nos termos deste Termo de Securitizacdo incidirdo,
a partir de tal data até a data de seu efetivo pagamento, independentemente de aviso, notificagao
ou interpelacdo judicial ou extrajudicial, e em adicdo a Remuneracdo, que continuardo incidindo até
a data da efetiva quitacao integral do Valor de Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario,
conforme o caso, (i) multa moratéria convencional, irredutivel e de natureza ndo compensatoéria de
2% (dois por cento), (ii) juros de mora de 1% (um por cento) ao més, observado o critério pro rata
temporis, pelos dias de atraso desde o dia do inadimplemento até o dia do efetivo pagamento, e (iii)
correcdo monetdria, calculada pela variacdo do Indice Geral de Precos - Mercado, divulgado pela
Fundacdo Getulio Vargas, respeitada a menor periodicidade definida por lei, sem prejuizo do Titulares
de CRI declararem os CRI vencidos antecipadamente (“Encargos Moratdrios”).

5.5.1 Caso haja atraso no pagamento dos Créditos Imobilidrios pela Devedora, serdo devidos
os débitos em atraso vencidos e ndo pagos, devidamente acrescidos da respectiva
Remuneracdo dos CRI; e ficardo, desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo
pagamento, sujeitos aos Encargos Moratdrios, os quais serdao repassados aos Titulares de CRI
conforme pagos pela Devedora a Emissora.

5.6 Atraso no Recebimento dos Pagamentos: O ndao comparecimento do Titular do CRI para
receber o valor correspondente a qualquer das obrigagdes pecuniarias devidas pela Emissora, nas
datas previstas neste Termo de Securitizagdo ou em comunicado publicado pela Emissora, nao lhe
dara direito ao recebimento de qualquer acréscimo relativo ao atraso no recebimento, sendo-lhe,
todavia, assegurados os direitos adquiridos até a data do respectivo vencimento, desde que os
recursos tenham sido disponibilizados pontualmente.

5.7 Local de Pagamento: Os pagamentos dos CRI serdo efetuados por meio do sistema de
liguidacdo e compensacgdo eletronica administrado pela B3. Caso, por qualquer razdo, a qualquer
tempo, os CRI ndo estejam custodiados na B3, a Emissora deixara, em sua sede, o respectivo
pagamento a disposicao do respectivo Titular de CRI, hipétese em que, a partir da referida data, ndo
havera qualquer tipo de atualizagdo ou remuneracdo sobre o valor colocado a disposicdo do Titular
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de CRI na sede da Emissora.

5.8 Prorrogacdo de Prazos de Pagamento: Considerar-se-ao prorrogados os prazos referentes ao
pagamento de qualquer obrigacdo pela Emissora até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente, se o
vencimento coincidir com dia que ndo seja um Dia Util, sem nenhum acréscimo aos valores a serem
pagos.

CLAUSULA SEXTA: AMORTIZAGAO EXTRAORDINARIA E RESGATE ANTECIPADO DOS CRI

6.1 Amortizacdo Extraordinaria: Nos termos da Clausula 4.4.2 acima, caso, em qualquer Data de
Apuracdo, o VA seja superior a QMM, a Emissora utilizard o valor da diferenca entre o QMM e o VA
(“Valor da Diferenca”) para realizar uma amortizagdo extraordinaria dos CRI em montante
equivalente ao respectivo Valor da Diferenca apurado (“Amortizacdo Extraordinaria dos CRI").

6.1.1 Os pagamentos a que se refere a Clausula 6.1 acima serdo efetuados sob
acompanhamento do Agente Fiduciario, alcancando todos os CRI proporcionalmente ao Valor
Nominal Unitario dos CRI ou do saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI, conforme o caso, na
data do evento. A Emissora comunicara a B3 e o Agente Fiduciario, com antecedéncia minima
de 3 (trés) Dias Uteis da efetiva realizacdo do pagamento antecipado, sendo certo que a
operacionalizacdo Amortizacdo Extraordinaria dos CRI, através da B3, sera realizada com a
confirmacdo do Agente Fiduciario

6.2 Resgate Antecipado dos CRI decorrente de Pagamento Antecipado Facultativo da CCB: A
Devedora poderda, a seu exclusivo critério e a qualquer momento a partir da primeira Data de
Pagamento da Amortizacdo da CCB, inclusive, realizar Pagamento Antecipado Facultativo da
totalidade do saldo devedor da CCB (sendo vedado o pagamento antecipado parcial), devendo, para
tanto, pagar a Emissora, de forma definitiva, irrevogavel e irretratavel, o valor correspondente ao
Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI, conforme o caso, acrescido da
Remuneracdo, calculada pro rata temporis, desde a Data de Inicio de Periodo de Capitalizagdo
imediatamente anterior, conforme aplicavel, até a data do efetivo Resgate Antecipado dos CRI
(“*Saldo Devedor dos CRI"), acrescido de prémio flat correspondente a: (i) entre a primeira e a
segunda Data de Pagamento da Amortizacdo, 1,00% (um por cento) sobre o Saldo Devedor dos CRI;
e (ii) apds a segunda Data de Pagamento da Amortizacdo, 0,50% (cinquenta centésimos por cento)
sobre o Saldo Devedor dos CRI; em qualquer caso, acrescido de eventuais valores e parcelas, além
de quaisquer despesas relacionadas aos CRI vencidos e nao pagos, calculado na forma e nas
condig0es estabelecidas neste Termo de Securitizagdo (“Valor do Pagamento Antecipado
Facultativo”).

6.2.1 O Pagamento Antecipado Facultativo devera ser precedido de notificacdo, a ser enviada
pela Devedora, por escrito, a Emissora, com antecedéncia minima de 15 (quinze) dias corridos
da realizacao do Pagamento Antecipado Facultativo (“Notificacao de Pagamento Antecipado
Facultativo”). A Notificacdo de Pagamento Antecipado Facultativo devera conter: (@) a data
do Pagamento Antecipado Facultativo; (b) o valor do prémio a ser pago; (c) o Valor do
Pagamento Antecipado Facultativo devido a Emissora, devidamente validado com a Emissora;
e (d) quaisquer outras informacOes necessarias a operacionalizagdéo do Pagamento
Antecipado Facultativo.
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6.3

6.2.2 O Pagamento Antecipado Facultativo da CCB acarretara o Resgate Antecipado dos CRI,
devendo a Emissora realizar o resgate antecipado da totalidade dos CRI, mediante o
pagamento, aos Titulares de CRI, de valor correspondente ao Valor do Pagamento Antecipado
Facultativo, sendo certo que a Emissora utilizara os recursos decorrentes dos valores devidos
pela Devedora, em razdo do Pagamento Antecipado Facultativo da CCB, para o pagamento,
aos Titulares de CRI, do valor devido aos Titulares de CRI, em até 2 (dois) Dias Uteis seguintes
ao do recebimento de tais recursos, sob pena de liquidacdo do PatrimOnio Separado, nos
termos previstos neste Termo de Securitizacdo, devendo observar a ordem de pagamentos
elencada na Clausula 10.3 abaixo.

6.2.3 A Emissora devera comunicar, ao Agente Fiduciario, aos Titulares de CRI e a B3, com
antecedéncia minima de 3 (trés) Dias Uteis da respectiva data do Resgate Antecipado dos CRI
por meio do envio de correspondéncia neste sentido, informando a respectiva data do Resgate
Antecipado dos CRI, a qual podera ser realizado de maneira unilateral, pela Emissora, no
ambiente da B3.

6.2.4 Para evitar quaisquer davidas, caso o pagamento do Resgate Antecipado dos CRI
ocorra em data que coincida com qualquer Data de Pagamento, o prémio previsto na presente
Clausula 6.2 acima incidira sobre o valor do Resgate Antecipado dos CRI, liquido de tais
pagamentos amortizacdo e/ou da Remuneracdo, se devidamente realizados, nos termos deste
Termo de Securitizacdo.

Resgate Antecipado dos CRI decorrente do Vencimento Antecipado da CCB: A Emissora

podera considerar vencida e imediatamente exigivel, independentemente de notificacdo,
interpelagao, citacdo ou qualquer outra formalidade judicial ou extrajudicial, a divida objeto da CCB,
incluindo o Valor de Principal (conforme definido na CCB), Juros Remuneratoérios (conforme definido
na CCB), comissOes e demais valores aqui previstos, de pleno direito (“Vencimento Antecipado”), na
ocorréncia de qualquer dos seguintes eventos descritos nas Clausulas 6.4 e 6.5 abaixo, além
daqueles previstos em lei ou nos demais Documentos da Operacdao (cada um, um “Evento de
Vencimento Antecipado”).

6.4

6.3.1 O Vencimento Antecipado da CCB acarretard o Resgate Antecipado dos CRI, devendo
a Emissora realizar o resgate antecipado da totalidade dos CRI, mediante o pagamento, aos
Titulares de CRI, de valor correspondente ao Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal
Unitario dos CRI, conforme o caso, acrescido da Remuneracdo, calculada pro rata temporis,
desde a Data de Inicio do Periodo de Capitalizacgdo imediatamente anterior, conforme
aplicavel, até a data do efetivo Resgate Antecipado dos CRI, ndo sendo devido qualquer
prémio, sendo certo que a Emissora utilizara os recursos decorrentes dos valores devidos pela
Devedora, em razdo do Vencimento Antecipado da CCB, observado o disposto na Clausula 6.7
abaixo, para o pagamento, aos Titulares de CRI, do valor devido aos Titulares de CRI, em até
2 (dois) Dias Uteis seguintes ao do recebimento de tais recursos, sob pena de liquidacdo do
Patrimbnio Separado, nos termos previstos neste Termo de Securitizagdo, devendo observar
a ordem de pagamentos elencada na Clausula 10.3 abaixo.

Vencimento Antecipado Automatico: Observados os prazos de cura, quando aplicaveis, sdo

eventos de vencimento antecipado automaticos, que independem, portanto, de deliberacdo em
Assembleia Geral de Titulares de CRI para a declaragdao do vencimento antecipado, nos termos da
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CCB e do presente Termo de Securitizagdo, sendo desde logo exigiveis (cada um, um “Evento de
Vencimento Antecipado Automatico”):

(i) descumprimento, pela Devedora, de quaisquer obrigacdes pecuniarias, principais ou
acessorias, relacionadas a CCB e/ou aos demais Documentos da Operagdao, ndo sanadas no
prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados da data do respectivo inadimplemento, sem prejuizo
da incidéncia de multa e Encargos Moratoérios;

(ii) pedido de faléncia da Devedora, da Summit, Controladas e/ou Pessoas sob Controle
comum, formulado por terceiros e ndao devidamente elidido no prazo legal;

(iii) decretacdo de faléncia, extincdo, dissolucdo e/ou liquidacdo da Devedora, da Summit,
Controladas e/ou Pessoas sob Controle comum, ou pedido de recuperacao judicial ou
extrajudicial ou faléncia formulado pela Devedora, ou ainda, qualquer evento analogo que
caracterize estado de insolvéncia da Devedora, da Summit, Controladas e/ou Pessoas sob
Controle comum, nos termos da legislacdo aplicavel;

(iv) cessao, promessa de cessdo ou qualquer forma de transferéncia ou promessa de
transferéncia a terceiros, no todo ou em parte, pela Devedora de qualquer de suas obrigacdes
assumidas nos termos dos Documentos da Operacao;

(v) onus, gravame, penhor, alienagdo, cessdo, doacdo, venda, permuta, conferéncia ao
capital, dacdo em pagamento, instituicdo de usufruto ou fideicomisso, direito de garantia,
arrendamento, encargo, opcdo, direito de preferéncia, bloqueio, arrolamento, penhora,
endosso, ou qualquer forma de transferéncia ou disposicdo (ainda que sob condicdo
suspensiva) dos bens objeto das Garantias, ou a constituicdo, pela Devedora, de quaisquer
onus sobre a conta vinculada objeto das Garantias e/ou a qualquer dos direitos a estas
inerentes;

(vi) descumprimento da Destinacao dos Recursos captados por meio da emissao da CCB,
nos termos da secao II, item 8, do Quadro-Resumo da CCB;

(vii) se a Devedora declarar, por escrito, sua incapacidade de, ou se de qualquer outra
forma ndo for capaz de, pagar suas dividas nos prazos e formas devidas;

(viii) ocorréncia de qualquer evento de vencimento antecipado automatico previsto na(s)
Garantia(s) que vier a substituir o Fundo de Reserva, na forma ali estabelecida;

(ix) a hipotese de a Devedora, suas Controladoras, Controladas, Pessoas sob Controle
comum e/ou os respectivos socios e administradores, tentarem ou praticarem qualquer ato
visando invalidar, anular, tornar sem efeito ou de qualquer forma questionar qualquer
obrigagao prevista na CCB, neste Termo de Securitizagdo e/ou nos demais Documentos da
Operagao; e/ou

(x) decretagao de invalidade, nulidade, ineficacia ou inexequibilidade, solicitada por

qgualquer terceiro que nao a Devedora, da CCB, do Termo de Securitizacdo e/ou dos demais
Documentos da Operacdo, ou qualquer uma de suas clausulas, pelo juizo competente,
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conforme decisdo judicial, ainda que em carater liminar.

6.4.1 Efeitos do Vencimento Antecipado Automdtico: Considerar-se-d& automaticamente
vencida a CCB, com o consequente Resgate Antecipado dos CRI, caso ocorra qualquer Evento
de Vencimento Antecipado Automatico, sem a necessidade de qualquer notificagdo a
Emissora, sendo exigivel da Devedora o pagamento do Valor de Principal ou do saldo do Valor
de Principal (conforme definido na CCB), conforme o caso, acrescido da Remuneracao da CCB
(conforme definido na CCB) devida até a data do efetivo pagamento, encargos moratdrios e
quaisquer outros valores eventualmente devidos pela Devedora, nos termos da CCB, nao
sendo devido qualquer prémio, em até 2 (dois) Dias Uteis contados da data de recebimento,
pela Devedora, de notificacdo escrita encaminhada pela Emissora, comunicando-o do
Vencimento Antecipado.

6.5 Vencimento Antecipado N&do Automatico: Sdo eventos de vencimento antecipado nao
automaticos, nos termos da CCB (cada um, um "“Evento de Vencimento Antecipado N&o
Automatico”):

(i) cisdo, fusdo ou incorporacao da Devedora ou de suas Controladas;

(ii) caso ocorra uma Mudanga de Controle, conforme abaixo definido, ou a assinatura de
qualquer acordo ou contrato, que resulte ou possa resultar, com o passar do tempo ou
cumprimento de certas condicdes, em uma Mudancga de Controle, incluindo, sem limitagao,
situacOes resultantes de operagdes de venda, fusdo, cisdo, incorporacdo (inclusive de acdes)
ou qualquer tipo de reorganizacao societaria que resulte em uma Mudanga de Controle, exceto
se a Mudanca de Controle ocorrer por forca de uma das operacdes acima realizadas por uma
empresa listada em bolsa de valores nacional ou internacional, aderente a segmentos
diferenciados de governanga corporativa, sendo no Brasil o Novo Mercado, Nivel 2 ou Nivel 1
da B3, e seus similares em mercado internacional;

(iii) inadimplemento, pela Devedora, de qualquer obrigacdo ndo pecuniaria prevista da CCB
e/ou nos Documentos da Operacdo, ndo sanado no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados
da data do respectivo inadimplemento;

(iv) inadimplemento ou descumprimento de qualquer obrigacdo pela Devedora, pela
Summit, Controladas e/ou Pessoas sob Controle comum, no @mbito de qualquer contrato cujo
valor principal, individual ou agregado, seja igual ou superior a R$10.000.000,00 (dez milhdes
de reais), ou o seu equivalente em outras moedas, desde que tal inadimplemento ou
descumprimento ndo seja sanado dentro do prazo de 10 (dez) dias contados da data de
ocorréncia do respectivo evento ou dentro do prazo de cura previsto no respectivo
instrumento;

(v) vencimento antecipado de qualquer obrigacdao financeira da Devedora, da Summit,
Controladas e/ou Pessoas sob Controle comum, cujo valor principal, individual ou agregado,
seja igual ou superior a R$10.000.000,00 (dez milhdes de reais), ou o seu equivalente em

outras moedas;

(vi) ndo cumprimento de qualquer decisdo judicial transitada em julgado, decisao
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administrativa de entidade regulatéria, ndo passiveis de recurso, ou decisdo arbitral definitiva
ou procedimento assemelhado de carater definitivo contra a Devedora, a Summit,
Controladas, Pessoas sob Controle comum, cujo valor principal, individual ou agregado, seja
igual ou superior a R$10.000.000,00 (dez milhdes de reais), ou o0 seu equivalente em outras
moedas;

(vii) protesto de titulos contra a Devedora, em valor, individual ou agregado, igual ou
superior a R$10.000.000,00 (dez milhdes de reais), ou o seu equivalente em outras moedas,
exceto se, no prazo de até 30 (trinta) dias corridos contados da data do protesto, tiver sido
validamente comprovado a Emissora que (a) o(s) protesto(s) foi(ram) cancelado(s) ou
suspenso(s); ou (b) o(s) protesto(s) foi(ram) efetuado(s) por erro ou ma-fé de terceiro e
tenha sido obtida medida judicial adequada para a anulacdo ou sustacdo de seus efeitos; ou
(c) o valor do(s) titulo(s) protestado(s) foi(ram) depositado(s) em juizo; ou (d) o montante
protestado foi devidamente quitado pela Devedora;

(viii) interrupcao das atividades da Devedora por prazo superior a 30 (trinta) dias
determinada por ordem judicial ou qualquer outra autoridade competente;

(ix) desapropriacao, confisco, sequestro, expropriacao ou qualquer outra forma de perda
de propriedade ou posse direta por ato ou determinacdo de autoridade competente, pela
Devedora e/ou por qualquer Controlada, de ativos permanentes cujo valor individual ou
agregado, seja superior a R$10.000.000,00 (dez milhdes de reais), ou o seu equivalente em
outras moedas;

(x) constatacdo de que qualquer declaracdo ou garantia prestada pela Devedora é falsa
ou incorreta, inclusive, mas nao limitadas, aquelas constantes da Clausula 10 da CCB;

(xi) inobservancia e infringéncia pela Devedora, pela Summit, suas Controladas, seus
respectivos socios e/ou administradores, representantes e/ou prepostos (desde que atuando
na condicao de administradores, representantes e/ou prepostos da Devedora e/ou da Summit
ou Controlada), de qualquer obrigacdo estabelecida pela Legislacdo Socioambiental, ou,
ainda, inclusdo do nome da Devedora, da Summit, Controladas ou socios em listas oficiais de
Pessoas que violam qualquer Legislagdo Socioambiental (tais como, mas sem limitagdo, o
cadastro de empregadores que tenham submetido trabalhadores a condigdes analogas a de
escravo), exceto por aqueles descumprimentos que estejam sendo questionados judicial ou
administrativamente pela Emitente e para os quais seja obtido efeito suspensivo no prazo de
até 10 (dez) dias contados do respectivo questionamento;

(xii) sentenca condenatéria contra a Devedora, a Summit, suas Controladas, seus
respectivos sdcios e/ou administradores, representantes e/ou prepostos (desde que atuando
na condicao de administradores, representantes e/ou prepostos da Devedora e/ou da Summit
ou Controlada) versando sobre a Legislacao Socioambiental, desde que tal decisdo nao seja
revertida ou tenha seus efeitos suspensos integralmente em até 10 (dez) Dias Uteis contados
da data em que tenha sido proferida, ndo sendo a referida excecdo aplicavel a decisGes
referentes a matérias de trabalho com condicGes andlogas a de escravo;

(xiii) inobservancia, pela Devedora, pela Summit, suas Controladas, seus respectivos socios
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e/ou administradores, representantes e/ou prepostos (desde que atuando na condicao de
administradores, representantes e/ou prepostos da Devedora e/ou da Summit ou Controlada)
de qualquer dispositivo de qualquer Lei Anticorrupcao;

(xiv) ndo obtencdo, ndo renovacao, o cancelamento, a revogacdo ou a suspensdo das
autorizagdes, concessbes, subvencdes, licencas ou alvaras necessarios para o regular
exercicio das atividades desenvolvidas pela Devedora, pelas suas Controladas, exceto (a) por
aquelas cuja exigibilidade tenham sua aplicabilidade suspensa por meio de questionamentos
feitos de boa-fé nas esferas administrativa e/ou judicial; ou (b) por hipéteses em que ndo
possa causar qualquer Efeito Adverso Relevante ou resultar em impacto reputacional adverso;

(xv) cessao, venda, alienacdo e/ou qualquer forma de transferéncia da propriedade dos
imdveis e/ou dos respectivos bens e ativos da Planta de Nova Mutum, da Planta de Sorriso
e/ou da Planta de Lucas do Rio Verde pela Devedora, por qualquer meio, de forma gratuita
Oou onerosa, exceto se os bens e ativos representarem menos do que 10% (dez por cento) do
valor total de bens e ativos das referidas plantas, e excetuando também os ativos dados em
garantia real até a presente data;

(xvi) se houver qualquer decisao administrativa, arbitral ou judicial, deferimento de medida
liminar ou concessao de medida cautelar que afete a propriedade, posse, ou livre disposicao
da conta vinculada objeto das Garantias, cause qualquer embaracgo a seu uso ou lhes diminua
o valor e, desde que ndo seja feito o reforco ou substituicdo de garantia, conforme aplicavel,
no prazo de até 15 (quinze) dias;

(xvii) expropriacao, nacionalizacdo, desapropriacdo ou qualquer meio de aquisicdo
compulséria, por qualquer autoridade governamental, dos Empreendimentos e/ou da
totalidade ou parte substancial dos ativos da Devedora, cujos efeitos ndo sejam suspensos
em até 15 (quinze) Dias Uteis contados da data de quaisquer desses eventos;

(xviii) alteracdo, sem autorizacdo prévia do Emissora, (@) da politica de dividendos da
Devedora constante de seu contrato social, ou (b) ou de qualquer clausula do contrato social
da Devedora de forma que seja prejudicial aos direitos da Emissora e/ou dos Titulares de CRI
ou conflitante com os termos da CCB, deste Termo de Securitizacdo e/ou dos demais
Documentos da Operagao;

(xix) pagamento ou declaragdo, pela Devedora, de lucros, dividendos, juros sobre capital
proprio ou qualquer outra distribuicdo a quotistas ou acionistas acima dos limites
estabelecidos na Clausula 9.1, inciso (viii), da CCB;

(xx) realizacdo de reducdo do capital social da Devedora sem anuéncia prévia da Emissora,
ressalvadas as redugoes de capital necessarias para a absorcdo de prejuizos acumulados, nos
termos do artigo 173 da Lei das Sociedades por Agdes;

(xxi) o ndo restabelecimento do Percentual Minimo de Garantia aplicavel por meio de
Reforgo de Garantia (conforme definido no Contrato de Alienagdo Fiduciaria e/ou no Contrato
de Cessdo Fiduciaria), nos prazos e condigdes previstos no Contrato de Alienacao Fiduciaria,
mediante a constituicdo de Cessdo Fiduciaria (nos termos permitidos na CCB), Alienagdo
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Fiduciaria e/ou apresentagdo de Fianca, conforme o caso;

(xxii) caso ndo sejam constituidas pela Devedora a Alienacao Fiduciaria e/ou a Fianga, em
substituicao ao Fundo de Reserva, na forma do item 9 do Quadro Resumo da CCB, incluindo
o registro do Contrato de Alienagao Fiduciaria nos cartorios de registro de titulos e documentos
competentes;

(xxiii) alteracdao ou modificacdo do objeto social da Devedora que altere substancialmente
seu ramo de negdcios atualmente explorado, sem a prévia anuéncia, por escrito, da Emissora;

(xxiv) caso qualquer dos Documentos Comprobatérios ou os demais Documentos da
Operacao seja, por qualquer motivo ou por qualquer parte, resilido, rescindido ou por qualquer
outra forma extinto; e/ou

(xxv) ndo atendimento dos seguintes indices financeiros em qualquer exercicio social, a
contar de 31 de marco de 2021, apurado pela Emissora com base nas demonstracdes
financeiras trimestrais da Devedora auditadas (em conjunto, os “Indices Financeiros”):

(a) Divida Ligquida/EBITDA: menor ou igual a 3,50x, considerando (i) o EBITDA do
periodo 1° de janeiro de 2021 até 31 de margo de 2021, multiplicado por 4 (quatro),
para o periodo encerrado em 31 de marco de 2021, (ii) o EBITDA do periodo 1° de
janeiro de 2021 até 30 de junho de 2021, multiplicado por 2 (dois), para o
periodo encerrado em 30 de junho de 2021, (iii) o EBITDA do periodo 1° de janeiro
de 2021 até 30 de setembro de 2021, multiplicado por 4/3 (quatro tercos), para o
periodo encerrado em 30 de setembro de 2021, e (iv) o EBITDA acumulado dos
ultimos dozes meses para os periodos subsequentes; e

(b) EBITDA/(Despesas Financeiras Liquidas — Caixa e Aplicagbes Financeiras): igual
ou maior que (i) 1,10x para os periodos encerrados em 31 de margo de 2021 e 30 de
junho de 2021, (ii) 1,20x para os demais periodos trimestrais a contar de 30 de
setembro de 2021 até a data de vencimento dos CRI, sendo que para o calculo das
Despesas Financeiras Liquidas serdo desconsideradas as despesas com variagdo
cambial. Para o calculo acima, deverdo ser considerados para a Despesas Financeiras
Liquidas os valores acumulados dos ultimos doze meses e para o EBITDA (i) o EBITDA
do periodo 1° de janeiro de 2021 até 31 de margo de 2021, multiplicado por 42
(quatro), para o periodo encerrado em 31 de margo de 2021, (ii) o EBITDA do
periodo 1° de janeiro de 2021 até 30 de junho de 2021, multiplicado por 2 (dois), para
o periodo encerrado em 30 de junho de 2021, (iii) o EBITDA do periodo 1° de janeiro
de 2021 até 30 de setembro de 2021, multiplicado por 4/3 (quatro tergos), para o
periodo encerrado em 30 de setembro de 2021, e (iv) o EBITDA acumulado dos
ultimos dozes meses para os periodos subsequentes.

Para fins de célculo dos Indices Financeiros acima:

“Caixa e Aplicacdes Financeiras” significa caixa e aplicacdes financeiras de liquidez
imediata que ndo estejam submetidos a qualquer 6nus e que ndo estejam garantindo
qualquer obrigacdo de pagar, devida por si ou por qualquer terceiro, com excegao de
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(i) caixa restrito registrado em conta especifica referente aos recebiveis do dia que
estardo disponiveis para utilizacdo no préximo Dia Util; e (ii) caixa restrito registrado
em conta especifica vinculada, equivalente aos juros e parcela do principal de contratos
de financiamento (os itens “i” e “ii” em conjunto, o “Caixa Restrito").

“Despesas Financeiras Liquidas” significa (i) o somatério de despesas financeiras,
excluindo as perdas com variagdes cambiais, menos (ii) o somatério das receitas
financeiras, mas excluindo os ganhos com variagdes cambiais.

“Divida” significa (i) o somatorio das dividas onerosas consolidadas junto a quaisquer
pessoas fisicas, juridicas ou quaisquer terceiros, incluindo, mas ndo limitado, a
empréstimos e financiamentos com terceiros, mutuos, com juros capitalizados e nao
pagos, que tiverem prazo de vencimento posterior a Data de Vencimento dos CRI,
valores decorrentes de contratagdo de fiangas bancarias com terceiros (calculados sem
duplicidade com as obrigagdes garantidas por tais fiancas), contratos de cédmbio,
emissao de titulos de renda fixa, conversiveis ou ndo, no mercado de capitais local
e/ou internacional, além de avais, fiangas, penhores ou garantias prestadas, bem como
valores a pagar aos quotistas, liquido do saldo a receber (ou acrescido do saldo a
pagar) de contratos de hedge e/ou de swap, acrescida de (ii) o saldo de obrigacdes
tributarias (incluindo aquelas oriundas de parcelamentos tributario e provisdes para
depédsito judicial, e excluindo aquelas relativas a imposto de renda e contribuicdo social
diferidos).

“Divida Liguida” significa o montante de Divida, excluido (i) tributos objeto de
parcelamento; e (ii) matuos, com juros capitalizados e ndo pagos, que tiverem prazo
de vencimento posterior a Data de Vencimento dos CRI, deduzido do saldo em Caixa
e AplicacOes Financeiras.

“EBITDA"” significa o somatorio: (i) do lucro/prejuizo antes de deduzidos os impostos
de renda, contribuicbes e participacdes minoritarias, (ii) das despesas de depreciacdo,
amortizacdo e exaustdo, (iii) das despesas financeiras deduzidas das receitas
financeiras, (iv) das despesas nao operacionais e/ou nao recorrentes deduzidas das
receitas ndo operacionais e/ou nao recorrentes ocorridas no mesmo periodo, (v) das
provisbes contabeis que ndo tenham efeito caixa, e (vi) dos valores que tenham
impactado o resultado do periodo decorrentes de ajustes contabeis que ndo tenham
efeito caixa oriundos da obtengado do valor justo e “impairment” de ativos imobilizados
e bioldgicos; calculado em Reais com duas casas decimais.

Cada Indice Financeiro acima relacionado deverd ser atendido durante toda a vigéncia
da Emissao. Para fins de avaliagdo do cumprimento desta obrigagao, a apuragao desses
indices devera ser realizada anualmente pela Devedora, com base em suas
demonstragdes financeiras consolidadas auditadas por auditor independente
autorizado pela CVM, que deverdao ser encaminhadas pela Devedora a Emissora e ao
Agente Fiduciario, acompanhadas de memoria de calculo, em até 30 (trinta) dias
corridos de sua divulgacdo. A primeira verificacdo de que trata este subitem ocorrera
com relacdo as demonstracbes financeiras relativas a 31 de marco de 2021. A
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Devedora compromete-se, ainda, a prestar os esclarecimentos que a Emissora julgue
necessario.

6.5.1 Efeitos do Vencimento Antecipado Nao Automatico: na ocorréncia de qualquer Evento
de Vencimento Antecipado Ndao Automatico, a Emissora ou o Agente Fiduciario dos CRI, caso
informado pela Emissora, devera convocar uma Assembleia Geral de Titulares de CRI, no
prazo de 2 (dois) Dias Uteis da data em que a Emissora tomar ciéncia da ocorréncia do Evento
de Vencimento Antecipado Ndo Automatico em questdo, para especificamente deliberar
acerca da ndo declaracdo de Vencimento Antecipado da CCB em relagao a tais eventos. Caso:
(i) os Titulares de CRI que representem, no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um)
dos CRI em Circulagdo, observado o quérum de instalagdo previsto na Clausula 13.7 abaixo,
em primeira convocacao; ou (ii) os Titulares de CRI que representem a maioria dos CRI em
Circulacdo presentes, observado que o quérum de instalacdo ndo podera ser inferior a 20%
(vinte por cento) dos CRI em Circulagdo, em segunda convocacdo; votem por orientar a
Emissora a manifestar-se favoravelmente ao ndao Vencimento Antecipado da CCB, e
consequente Resgate Antecipado dos CRI, a Emissora deverd assim manifestar-se, sendo
certo que em qualquer outra hipdtese, incluindo, sem limitagdo, a ndo instalacdo da
Assembleia Geral de Titulares de CRI ou ndo manifestagao dos Titulares de CRI, o Vencimento
Antecipado da CCB devera ser declarado, o que acarretard o Resgate Antecipado dos CRI, nos
termos deste Termo de Securitizagao.

6.6 Caso a Devedora tenha conhecimento de qualquer Evento de Vencimento Antecipado
desconhecido por parte da Emissora, cabera a Devedora comunicar a Emissora ou ao seu sucessor,
conforme o caso, com copia para o Agente Fiduciario, a ocorréncia do Evento de Vencimento
Antecipado, previsto nas Clausulas 6.4 e 6.5 acima, no prazo maximo de 24 (vinte e quatro) horas
contadas da ocorréncia do referido Evento de Vencimento Antecipado.

6.6.1 O descumprimento do dever da Devedora de informar a Emissora a respeito da
ocorréncia de qualquer Evento de Vencimento Antecipado ndo impedira a Emissora de, a seu
critério, exercer seus poderes, faculdades e pretensbes previstas na CCB e nos demais
Documentos da Operacgao, inclusive o de considerar antecipadamente vencidas as obrigacoes
presentes na CCB, caso tenha ocorrido um Evento de Vencimento Antecipado Automatico, ou
de convocar uma Assembleia Geral de Titulares de CRI, caso tenha ocorrido um Evento de
Vencimento Antecipado Nao Automatico.

6.7 A Devedora devera realizar o pagamento do valor devido, na forma da Clausula 6.4.1 acima,
em até 2 (dois) Dias Uteis contados do envio de notificagdo pela Emissora a Devedora, para os
contatos previstos na Clausula 7 da CCB, acerca do Vencimento Antecipado da CCB, em virtude (i)
da ocorréncia de um Evento de Vencimento Antecipado Automatico; ou (ii) da declaragdo pela
Emissora de Vencimento Antecipado da CCB, quando da ocorréncia de um Evento de Vencimento
Antecipado Ndo Automatico, observados os procedimentos descritos na Clausula 5.3.1 da CCB.

6.8 Fica vedade qualquer possibilidade de resgate antecipado facultativo, pela Emissora, dos CRI.
CLAUSULA SETIMA: OBRIGACOES E DECLARAGOES DA EMISSORA

7.1 Declaracdes da Emissora: Sem prejuizo das demais declaragGes expressamente previstas na
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regulamentacgdo aplicavel, neste Termo de Securitizacdo e nos demais Documentos da Operacdo, a
Emissora neste ato declara e garante que:

(i) é sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de sociedade
por acdes, com registro de companhia aberta de acordo com as leis brasileiras;

(i) possui plena capacidade e legitimidade para celebrar este Termo de Securitizacdo e os
demais Documentos da Operacao, realizar todos os negdcios juridicos aqui previstos e cumprir
todas as obrigacbes aqui assumidas, tendo tomado todas as medidas de natureza societaria
e outras eventualmente necessarias para autorizar a sua celebracdo, implementar todas as
operacdes aqui previstas e cumprir todas as obrigagdes aqui assumidas, que serdo tratadas
de boa-fé e com lealdade;

(iii) os representantes legais que assinam este Termo de Securitizagdo tém poderes
estatutarios e/ou delegados para assumir, em seu nome, as obrigacdes ora estabelecidas e,
sendo mandatarios, tiveram os poderes legitimamente outorgados, estando os respectivos
mandatos em pleno vigor;

(iv) nos termos declarados no Contrato de Cessdo, é legitima e Unica titular dos Créditos
Imobiliarios;

(v) nas exatas condigdes do Contrato de Cessdo, os Créditos Imobilidarios encontram-se
livres e desembaracados de quaisquer 6nus, gravames ou restricées de natureza pessoal e/ou
real, ndo sendo do conhecimento da Emissora a existéncia de qualquer fato que impeca ou
restrinja o direito da Emissora de celebrar este Termo de Securitizagao;

(vi) nao ha qualquer ligacdo entre a Emissora e o Agente Fiduciario que impeca o Agente
Fiduciario de exercer plenamente suas fungoes,

(vii) este Termo de Securitizagdo constitui uma obrigacdo legal, valida e vinculativa da
Emissora, exequivel de acordo com os seus termos e condigoes;

(viil) a celebragdo deste Termo de Securitizagdo e dos demais Documentos da Operacao e
o cumprimento das obrigagdes aqui e ali previstas nao infringem ou contrariam: (@) qualquer
contrato ou documento no qual a Emissora seja parte ou pelo qual quaisquer de seus bens e
propriedades estejam vinculados, nem ira resultar em (1) vencimento antecipado de qualquer
obrigacdo estabelecida em qualquer desses contratos ou instrumentos; (2) criacao de
qualquer 6nus sobre qualquer ativo ou bem da Emissora; ou (3) rescisdao de qualquer desses
contratos ou instrumentos; (b) qualquer lei, decreto ou regulamento a que a Emissora ou
quaisquer de seus bens e propriedades estejam sujeitos; ou (c) qualquer ordem, decisdo ou
sentenga administrativa, judicial ou arbitral em face da Emissora a que a Emissora tenha
conhecimento e que afete a Emissora ou quaisquer de seus bens e propriedades;

(ix) no melhor conhecimento da Emissora, de boa-fé, ndo ha qualquer agdo judicial,
procedimento administrativo ou arbitral, inquérito ou outro tipo de investigacdo
governamental que possa afetar a capacidade da Emissora de cumprir as obrigagdes
assumidas neste Termo de Securitizacdao e nos demais Documentos da Operagao;

38



7.2

(x) estd em dia com o pagamento de todas as obrigagdes de natureza tributaria
(municipal, estadual e federal), trabalhista, previdenciaria, ambiental e de quaisquer outras
obrigacdes impostas por lei ou estd discutindo de boa-fé a realizacdo de pagamentos nao
realizados, nas esferas administrativas ou judicial;

(xi) os documentos e informagdes fornecidos no ambito da Emissdo sdo corretos,
verdadeiros, completos e precisos e estdo atualizados até a data em que foram fornecidos e
incluem os documentos e informacodes relevantes para a tomada de decisao de investimento
sobre a Emissora, tendo sido disponibilizadas informacg0es sobre as transacdes relevantes da
Emissora, bem como sobre os direitos e obrigacdes materialmente relevantes delas
decorrentes;

(xii) nao omitiu nem omitird nenhum acontecimento relevante, de qualquer natureza, que
seja de seu conhecimento e que possa resultar em uma mudancga adversa relevante e/ou
alteragao relevante de suas atividades;

(xiii) cumpre, e envida seus melhores esforcos para que suas Controladas, seus
administradores, funcionarios e eventuais subcontratados cumpram, a Legislacdo
Anticorrupgdo e (@) mantém politicas e procedimentos internos que asseguram o integral
cumprimento de tais normas; (b) dd conhecimento pleno de tais normas a todos os seus
profissionais; (c) abstém-se de praticar atos de corrupcdo e de agir de forma lesiva a
administracdo publica, nacional ou estrangeira; e (d) ndo tem conhecimento de qualquer ato
ou fato a ela atribuivel que viole a Legislacdo Anticorrupgao.

7.1.1 A Emissora compromete-se a notificar em até 2 (dois) Dias Uteis os Titulares de CRI e
o Agente Fiduciario caso quaisquer das declaracdes prestadas na Clausula 7.1 acima tornem-

se total ou parcialmente inveridicas, incompleta ou incorretas.

Obrigacles da Emissora: A Emissora obriga-se a informar todos os fatos relevantes acerca da

Emissdo e da prépria Emissora, na forma prevista na Instrucdo CVM 358, bem como na Lei das
Sociedades por Agoes, assim como prontamente informar tais fatos diretamente ao Agente Fiduciario
por meio de comunicagao por escrito.

7.3

Sem prejuizo das demais obrigacGes assumidas neste Termo de Securitizagdo, a Emissora

obriga-se, adicionalmente, a:

(i) utilizar os recursos decorrentes dos Créditos Imobilidrios exclusivamente para o
pagamento dos custos de administracao e obrigagées do Patrimonio Separado e dos valores
devidos aos Titulares de CRI;

(i) administrar o Patrimo6nio Separado, mantendo para o mesmo registro contabil préprio
e independente de suas demonstragdes financeiras;

(iii) divulgar todos os fatos relevantes acerca da Emissdo e da propria Emissora nos termos

da Instrucdo CVM 358 e informa-los diretamente ao Agente Fiducidrio, por meio de
comunicagao por escrito;
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(iv) fornecer ao Agente Fiduciario os seguintes documentos e informagoes, sempre que
solicitado:

(a) dentro de 10 (dez) Dias Uteis contados da data da respectiva solicitacdo, cépias
de todos os seus demonstrativos financeiros e/ou contabeis, auditados ou nao,
inclusive dos demonstrativos do PatrimOnio Separado, assim como de todas as
informagbes periddicas e eventuais exigidas pelos normativos da CVM, nos prazos ali
previstos, relatérios, comunicados ou demais documentos que devam ser entregues a
CVM, esses ultimos na data em que tiverem sido encaminhados, por qualquer meio,
aquela autarquia;

(b) dentro de 10 (dez) Dias Uteis contados da data da respectiva solicitacdo, copias
de todos os documentos e informacgses, inclusive financeiras e contabeis, fornecidos
pela Devedora nos termos da legislacao vigente;

(c) dentro de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva solicitacdo,
qgualquer informacdo ou cépia de quaisquer documentos que lhe sejam solicitados,
permitindo que o Agente Fiduciario, por meio de seus representantes legalmente
constituidos e previamente indicados, tenham acesso aos seus livros e registros
contabeis, bem como aos respectivos registros e relatérios de gestdo e posicao
financeira referentes ao Patrimonio Separado;

(d) dentro de 5 (cinco) Dias Uteis da data em que forem publicados, copias dos
avisos de fatos relevantes e atas de assembleias gerais, reunides do conselho de
administracdo e da diretoria da Emissora que, de qualquer forma, envolvam o interesse
dos Titulares de CRI; e

(e) copia de qualquer notificacdo judicial, extrajudicial ou administrativa recebida
pela Emissora em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de seu recebimento ou
prazo inferior se assim exigido pelas circunstancias;

(v) submeter, na forma da lei, suas contas e demonstragdes contabeis, inclusive aquelas
relacionadas ao Patrimonio Separado, a exame por empresa de auditoria, observando a regra
de rodizio dos auditores independentes da Emissora e do PatrimOnio Separado, conforme
disposto na regulamentacao especifica;

(vi) informar ao Agente Fiducidrio, em até 5 (cinco) Dias Uteis de seu conhecimento,
qualquer descumprimento pela Devedora e/ou por eventuais prestadores de servigos
contratados em razdo da Emissao de obrigagdao constante deste Termo de Securitizacdo e dos
demais Documentos da Operagao;

(vii) efetuar, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da apresentacao de cobrancga pelo Agente
Fiduciario, com recursos do Patrimdnio Separado, o pagamento de todas as despesas
razoavelmente incorridas e comprovadas pelo Agente Fiduciario que sejam necessarias para
proteger os direitos, garantias e prerrogativas dos Titulares de CRI ou para a realizacdao de
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seus créditos. As despesas a que se refere esta alinea compreenderdo as despesas
relacionadas com:

(a) publicacdo de relatérios, avisos e notificacdes previstos neste Termo de
Securitizacdo e outras exigidas ou que vierem a ser exigidas por lei;

(b) extracao de certiddes;

(c) despesas com viagens, incluindo custos com transporte, hospedagem e
alimentacdo, quando necessarias ao desempenho das funcgdes; e

(d) eventuais auditorias ou levantamentos periciais que venham a ser
imprescindiveis em caso de omissées e/ou obscuridades nas informagoes devidas pela
Emissora, pelos prestadores de servico contratados em razao da Emissdo, e/ou da
legislacdo aplicavel;

(viii) manter sempre atualizado seu registro de companhia aberta na CVM;

(ix) manter contratada, durante a vigéncia deste Termo de Securitizagdo, instituicdo
financeira habilitada para a prestagdo do servico de banco liquidante;

(x) ndo realizar negdcios e/ou operacdes (a) alheios ao objeto social definido em seu
estatuto social; (b) que ndo estejam expressamente previstos e autorizados em seu estatuto
social; ou (c€) que ndo tenham sido previamente autorizados com a estrita observancia dos
procedimentos estabelecidos em seu estatuto social, sem prejuizo do cumprimento das
demais disposicGes estatutarias, legais e regulamentares aplicaveis;

(xi) ndo praticar qualquer ato em desacordo com seu estatuto social, com este Termo de
Securitizacdo e/ou com os demais Documentos da Operacdao, em especial os que possam,
direta ou indiretamente, comprometer o pontual e integral cumprimento das obrigacdes
assumidas neste Termo de Securitizagao;

(xii) comunicar ao Agente Fiduciario, por meio de notificacdo a ser entregue em até 3 (trés)
Dias Uteis da respectiva ocorréncia, a ocorréncia de quaisquer eventos e/ou situagdes que
possam, no juizo razoavel do homem ativo e probo, colocar em risco o exercicio, pela
Emissora, de seus direitos, garantias e prerrogativas, vinculados aos bens e direitos
integrantes do Patrimbnio Separado e que possam, direta ou indiretamente, afetar
negativamente os interesses da comunhao dos Titulares de CRI conforme disposto no
presente Termo de Securitizacao;

(xiii) nao pagar dividendos com os recursos vinculados ao Patrimo6nio Separado;

(xiv) manter em estrita ordem a sua contabilidade, através da contratacdo de prestador de
servico especializado, a fim de atender as exigéncias contabeis impostas pela CVM as
companhias abertas, bem como efetuar os respectivos registros de acordo com os principios
fundamentais da contabilidade do Brasil, permitindo ao Agente Fiduciario o acesso irrestrito
aos livros e demais registros contabeis da Emissora;
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(xv) manter:

(a) validos e regulares todos os alvaras, licencas, autorizacdes ou aprovacoes
necessarias ao regular funcionamento da Emissora, efetuando todo e qualquer
pagamento necessario para tanto;

(b) seus livros contabeis e societarios regularmente abertos e registrados na Junta
Comercial de sua respectiva sede social, na forma exigida pela Lei das Sociedades por
AcOes, pela legislacdo tributaria e pelas demais normas regulamentares, em local
adequado e em perfeita ordem; e

(c) em dia o pagamento de todos os tributos devidos as Fazendas Federal, Estadual
ou Municipal;

(xvi) manter ou fazer com que seja mantido em adequado funcionamento, diretamente ou
por meio de seus agentes, servico de atendimento aos Titulares de CRI;

(xvii) fornecer aos Titulares de CRI, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento
da respectiva solicitacdo, informacoes relativas aos Créditos Imobiliarios;

(xviii) informar e enviar todos os dados financeiros e atos societarios necessarios a realizacao
do relatério anual, conforme Instrucdo CVM 583, que venham a ser solicitados pelo Agente
Fiduciario e que ndo possam ser por ele obtidos de forma independente, os quais deverdo ser
devidamente encaminhados pela Emissora em até 30 (trinta) dias antes do encerramento do
prazo para disponibilizacdo na CVM;

(xix) calcular mensalmente, em conjunto com o Agente Fiduciario, o valor unitario dos CRI,
porém mantendo controle para que esta informagdo possa ser disponibilizada em qualquer
data, caso seja solicitada por qualquer Titular de CRI e/ou qualquer parte integrante da
Emissao;

(xx) informar ao Agente Fiduciario a ocorréncia de qualquer Evento de Liquidacdo do
Patrimdnio Separado, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis a contar de sua ciéncia;

(xxi) manter, ou fazer com que seja mantido, em adequado funcionamento, diretamente ou
por meio de seus agentes, servico de atendimento aos Titulares de CRI;

(xxii) adotar tempestivamente as medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa
dos interesses dos Titulares de CRI, bem como a execugao e cobrangca dos Créditos
Imobiliarios, vinculados ao Patrimonio Separado, inclusive aqueles eventualmente auferidos
em razdao dos investimentos em Aplicagdes Financeiras Permitidas junto as InstituigOes
Autorizadas e a excussdo da(s) Garantia(s), podendo, para tanto, contratar advogados e dar
inicio a procedimentos de execugdo e cobranga (independentemente da realizacdo de
Assembleia Geral, caso a urgéncia de tais providéncias assim exijam);
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(xxiii) monitorar, controlar e processar os ativos e compromissos vinculados a Emissdao, bem
como cobrar os Créditos Imobiliarios, incluindo a cobranca judicial ou extrajudicial dos créditos
inadimplidos, observado o disposto neste Termo de Securitizagao;

(xxiv) diligenciar para que sejam mantidos atualizados e em perfeita ordem: (@) os registros
de investidores e de transferéncias dos CRI; (b) controles de presencas e das atas de
Assembleia Geral de Titulares de CRI; (c) os relatérios dos auditores independentes sobre as
demonstragdes contabeis; (d) os registros contabeis referentes as operacgdes realizadas e
vinculadas a Emissdo; e (e) copia da documentacao relativa as operacdes vinculadas a
Emissao;

(xxv) diligenciar para que sejam defendidos e observados, a todo tempo, os direitos
inerentes a Emissédo;

(xxvi) manter os Créditos Imobilidrios e demais ativos vinculados a Emissao custodiados em
entidade de custddia autorizada ao exercicio da atividade pela CVM;

(xxvii) elaborar e divulgar as informacdes previstas em regulamentagao especifica;
(xxviii) cumprir as deliberagdes da Assembleia Geral de Titulares de CRI;
(xxix) fiscalizar os servicos prestados por terceiros contratados; e
(xxx) cumprir e fazer cumprir todas as disposicoes deste Termo de Securitizacdo.
7.4 Sem prejuizo das demais obrigagdes legais da Emissora, é obrigatdria:

(i) a elaboracdo de balanco refletindo a situacdo do Patrimoénio Separado, nos termos
previstos na Instrucao CVM 480;

(i) relatério de descricdo das despesas incorridas no respectivo periodo, a ser apresentado
juntamente com o balango previsto no inciso (i) acima;

(iii) relatorio com o valor existente no Fundo de Despesas, a ser apresentado juntamente
com o balango previsto no inciso (i) acima;

(iv) relatorio de custos referentes a defesa dos direitos, garantias e prerrogativas dos
Titulares de CRI, inclusive a titulo de reembolso ao Agente Fiduciario, a ser apresentado
juntamente com o balango previsto no inciso (i) acima; e

(v) elaboracdo de relatério contabil a valor de mercado dos ativos integrantes do
Patrimbnio Separado, segregados por tipo e natureza de ativo, observados os termos e as
condicdes deste Termo de Securitizacdo, a ser apresentado juntamente com o balancgo
previsto no inciso (i) acima.

7.5 A Emissora se responsabiliza pela exatidao das informacdes e declaracdes ora prestadas ao
Agente Fiduciario e aos participantes do mercado de capitais, incluindo, sem limitagdo, os Titulares
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de CRI, ressaltando que analisou diligentemente os documentos relacionados com os CRI, declarando
gue os mesmos encontram-se perfeitamente constituidos e na estrita e fiel forma e substancia
descritos pela Emissora neste Termo de Securitizacao e nos demais Documentos da Operacgao.

7.6 ObrigacGes Adicionais da Emissora: A Emissora obriga-se ainda a elaborar um relatorio
mensal, coloca-lo a disposicdo dos Titulares de CRI e envia-lo ao Agente Fiduciario até o 20°
(vigésimo) dia de cada més, ratificando a vinculacdao dos Créditos Imobiliarios, representados pela
CCI aos CRI. O referido relatério mensal devera incluir:

a) Data de Emissao dos CRI;

b) saldo devedor dos CRI;

c) Data de Vencimento dos CRI;

d) valor pago aos Titulares de CRI no més;

e) valor recebido da Devedora, em decorréncia dos Créditos Imobiliarios; e
f) saldo devedor dos Créditos Imobiliarios.

7.7 Informacdes: A Emissora obriga-se a fornecer ao Agente Fiduciario, no prazo de até 5 (cinco)
Dias Uteis contado do recebimento da respectiva solicitagdo por escrito, todas as informagoes
relativas aos Créditos Imobiliarios.

7.8 Envio dos Documentos necessdrios ao Agente Fiducidrio para fins da disponibilizacdo do
relatério anual: A Emissora obriga-se desde ja, a informar e enviar o organograma, todos os dados
financeiros e atos societarios necessarios a realizacdo do relatério anual, conforme Instrugdo CVM
583, que venham a ser solicitados pelo Agente Fiducidrio, os quais deverdo ser devidamente
encaminhados pela Emissora em até 30 (trinta) dias antes do encerramento do prazo para
disponibilizacdo a CVM. O referido organograma do grupo societario da Emissora devera conter,
inclusive, controladores, controladas, controle comum, coligadas, e integrante de bloco de controle,
no encerramento do Ultimo exercicio social. Os referidos documentos deverdo ser acompanhados de
declaracdo assinada pelo(s) diretor(es) da Emissora atestando, no melhor do seu conhecimento (a)
gue permanecem validas as disposigdes contidas no presente Termo de Securitizacdo, (b) acerca da
ndo ocorréncia de qualquer das hipéteses de vencimento antecipado e inexisténcia de
descumprimento de obrigagGes da Emissora perante os Titulares de CRI e o Agente Fiduciario e (c)
que nao foram praticados atos em desacordo com o estatuto social.

CLAUSULA OITAVA: GARANTIAS E FUNDO DE RESERVA

8.1 Garantias: N&o serdo constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, sobre os CRI. Em
relacdo aos Créditos Imobilidrios, serdao constituidas, pela Devedora em favor da Emissora, nos
termos e prazos previstos no Contrato de Cessdo, a(s) garantia(s) sob a forma de Alienacao
Fiduciaria e/ou de Fianca.

8.1.1 Fundo de Reserva: No ambito dos CRI, sera constituido pela Emissora, com recursos
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da Devedora decorrentes do desembolso da CCB e/ou de transferéncias de recursos a serem
realizadas pela Devedora, o Fundo de Reserva em valor equivalente a R$115.431.865,63
(cento e quinze milhdes, quatrocentos e trinta e um mil, oitocentos e sessenta e cinco reais
e sessenta e trés centavos), a ser estruturado nos termos do Contrato de Cessao. Os recursos
do Fundo de Reserva serao transferidos, total ou parcialmente, pela Emissora para a
Devedora, nos termos previstos no Contrato de Cessdo, a medida em que a Alienacdo
Fiduciaria e/ou a Fianga forem constituidas, sempre observado que, apds apds a Primeira Data
Limite, os valores existentes no Fundo de Reserva, os valores atribuidos aos bens objeto da
Alienacdo Fiduciaria, o valor da Fiancga e o valor das aplicacoes financeiras e de conta vinculada
objeto da Cessao Fiduciaria somados deverdo representar sempre o Percentual Minimo de
Garantia.

8.1.2 A Devedora devera até o dia (i) 21 de agosto de 2020 (inclusive) (“Primeira Data
Limite”), substituir, no minimo, 50% (cinquenta por cento) dos valores existentes no Fundo
de Reserva mediante a formalizacdo da Alienacdo Fiducidria e/ou da Fianca, e (ii) 21 de
fevereiro de 2021 (“Data Limite Final”), substituir a totalidade dos valores existentes no Fundo
de Reserva mediante a formalizacdo da Alienagdo Fiduciaria e/ou da Fianca.

8.1.3 A partir da Primeira Data Limite, a Devedora se compromete a fazer com que os valores
existentes no Fundo de Reserva, somados aos valores da Alienagdo Fiducidria e da Fianga
representem (i) até 22 de fevereiro de 2021 (inclusive), 100% (cento por cento) do Valor de
Principal, e (ii) a partir de 23 de fevereiro de 2021 (inclusive), 90% (noventa por cento) do
saldo devedor dos CRI, calculado conforme previsto neste Termo de Securitizagdo (conforme
previsto nos itens (i) e (ii) acima, “Percentual Minimo de Garantia”).

8.1.4 A qualquer momento apos a verificagdo de que a Devedora constituiu a Alienagdo
Fiduciaria e/ou apresentou a Fianca, em montante suficiente para atingimento do Percentual
Minimo de Garantia, a Devedora podera, a seu exclusivo critério, constituir uma cessdo
fiduciaria de aplicagdo financeira e de conta vinculada em garantia das Obrigagdes Garantidas,
de forma a possibilitar a liberacdo de parte ou totalidade da Alienacdo Fiduciaria e/ou da
Fianca ou reforco das Garantias, desde que observado o Percentual Minimo de Garantia
(“Cesséo Fiduciaria” e, em conjunto com a Alienacdo Fiduciaria e a Fianca, as “Garantias”).

8.1.5 A Cessdo Fiducidria serd constituida mediante celebracdo do Contrato de Cessdo
Fiduciaria em termos satisfatdrios a Devedora e ao Emissora.

CLAUSULA NONA: CLASSIFICACAO DE RISCO

Classificacdo de Risco: Ndo sera contratada agéncia de classificagdo de risco e, portanto, a

Emissdao ndo conta com classificacdo de risco.

CLAUSULA DECIMA: REGIME FIDUCIARIO E ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO SEPARADO

10.1 Regime Fiducidrio: Na forma do artigo 9° da Lei n® 9.514/97, a Emissora institui Regime
Fiduciadrio sobre os Créditos do PatrimOnio Separado, consequente constituicdo do Patriménio
Separado dos CRI, até o seu pagamento integral, isentando os bens e direitos integrantes do
Patrimonio Separado de acGes ou execugdes de credores da Emissora, de forma que respondam
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exclusivamente pelas obrigagOes inerentes aos titulos a eles afetados.

10.1.1 O Regime Fiducidrio, instituido pela Emissora por meio deste Termo de
Securitizacdo, sera registrado na Instituicdo Custodiante, nos termos do artigo 23, paragrafo
Unico, da Lei n°® 10.931/04.

10.2 Taxa de Administracdo: A Emissora, ou qualquer outra empresa de seu grupo econdémico, fara
jus ao recebimento mensal de determinada taxa pela administragdo do Patrimonio Separado, no
valor mensal de R$3.500,00 (trés mil e quinhentos reais), que sera paga na forma da Clausula 14
abaixo (“Taxa de Administracao”).

10.2.1 A Taxa de Administragao continuara sendo devida, mesmo apds o vencimento dos CRI,
caso a Emissora ainda esteja atuando em nome dos Titulares de CRI, recurso este que sera
devido proporcionalmente aos meses de atuagao da Emissora.

10.2.2 A Taxa de Administracdao serd reajustada anualmente, a partir da primeira data de
pagamento, pela variacdo acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou, ainda, na impossibilidade
de sua utilizacdo, pelo indice que vier a substitui-lo, calculada pro rata die, se necessario, e
serdao acrescidas dos seguintes impostos ISS, PIS, COFINS, CSLL, IRRF e quaisquer outros
tributos que venham a incidir sobre a remuneracdo da Securitizadora, conforme o caso, nas
aliquotas vigentes na data de cada pagamento.

10.2.3 A Taxa de Administragdo ndo inclui as despesas incorridas durante ou apos a prestagdo
dos servicos e que sejam consideradas necessarias ao exercicio da fungdo da Emissora, tais
como, por exemplo, publicacdes em geral (exemplos: edital de convocacdao de Assembleia
Geral de Titulares de CRI, ata da Assembleia Geral de Titulares de CRI, entre outros),
notificacbes, extracdao de certidGes, despesas com viagens e estadias, transportes e
alimentacdo de seus agentes, despesas cartorarias, fotocdpias, digitalizagdes, envio de
documentos, contratacdao de especialistas tais como auditoria e/ou fiscalizacdo, entre outros,
ou assessoria legal da Emissora, bem como custas e despesas cartorarias relacionadas aos
termos de quitacdo quando for o caso e acompanhamento da(s) Garantia(s), despesas com
conference call ou contatos telefénicos, as quais serdo cobertas, a expensas do Patriménio
Separado.

10.3 Ordem de Prioridade de Pagamentos: Os valores recebidos em razao do pagamento dos
Créditos Imobiliarios deverdo ser aplicados de acordo com a seguinte ordem de prioridade de
pagamentos, de forma que cada item somente serd pago caso haja recursos disponiveis apds o
cumprimento do item anterior, inclusive em caso dos pagamentos e/ou recebimentos dos recursos
decorrentes da excussdo das Garantias:

a) Despesas, que ndo tenham sido devidamente suportadas com os recursos oriundos do
Fundo de Despesas e que, portanto, passaram a ser de responsabilidade do Patrimonio
Separado, na forma prevista neste Termo de Securitizagao;

b) Recomposicao do Fundo de Despesas, caso os recursos do Fundo de Despesas venham
a ser inferiores ao Valor Minimo do Fundo de Despesas e ndao tenham sido recompostos pela
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Devedora, na forma prevista neste Termo de Securitizagdo e recomposicao do Percentual
Minimo de Garantia, nos termos da(s) Garantia(s);

c) Encargos Moratérios;

d) Remuneracao;

e) Valor correspondente em caso de Resgate Antecipado dos CRI, se for o caso; e
f) Amortizagao dos CRI, conforme previsto neste Termo de Securitizagdo.

10.3.1 Apds cumprimento integral da ordem de pagamentos prevista na Clausula 10.3 acima,
se houver recursos livres, integrando o conceito de Créditos Imobiliarios, inclusive quaisquer
multas, encargos ou penalidades, estes serdo liberados a Conta de Livre Movimentacdo.

10.4 Patrimbnio Separado: Os Créditos do Patrimdnio Separado encontram-se sob o Regime
Fiduciario e permanecerdo separadas e segregadas do patrimonio comum da Emissora, até que se
complete a integral liquidagdao dos CRI.

10.5 Obrigacdes do Patriménio Separado: Na forma do artigo 11 da Lei n°® 9.514/97, o Patrimonio
Separado estd imune e isento de qualquer acdo ou execucdo pelos credores da Emissora, ndo se
prestando a constituicdo de garantias ou a execugdao por quaisquer dos credores da Emissora, por
mais privilegiados que sejam, e s6 responderd pelas obrigacdes inerentes aos CRI, ressalvando-se,
no entanto, eventual entendimento pela aplicagdo do artigo 76 da Medida Proviséria n°® 2.158-
35/2001.

10.6 Administracdo do Patrimonio Separado: A Emissora administrara ordinariamente o Patriménio
Separado, promovendo as diligéncias necessarias a manutencdo de sua regularidade, notadamente
a dos fluxos de pagamento das parcelas de amortizacdo do principal, Remuneracdo, Encargos
Moratérios e demais encargos acessorios.

10.6.1 Para fins do disposto nos itens 9 e 12 do Anexo III a Instrucdo CVM 414, a Emissora
declara que:

a) a custédia da Escritura de Emissao de CCI, em via original, serd realizada pela
Instituicdo Custodiante;

b) a guarda de todos e quaisquer documentos originais que evidenciam a validade e a
eficacia da constituicdo dos Créditos Imobiliarios e da(s) Garantia(s) € de responsabilidade da
Emissora; e

c) a arrecadagao, o controle e a cobranca dos Créditos Imobilidrios, representados pela
CCI sao atividades que serao realizadas pela Emissora, ou por terceiros por ela contratados,
cabendo-lhes: (i) o controle da evolucdo do saldo devedor dos Créditos Imobilidrios,
representados pela CCI; (ii) o controle e a guarda dos recursos que transitardao pelo
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Patrimbnio Separado; e (iii) a emissdo, quando cumpridas as condigdes estabelecidas,
mediante ciéncia do Agente Fiduciario, dos respectivos termos de liberacdo da(s) Garantia(s).

10.7 Hipdtese de Responsabilizacdo da Emissora: A Emissora somente respondera por prejuizos
ou insuficiéncia do Patrimonio Separado em caso de descumprimento de disposicao legal ou
regulamentar, negligéncia ou administracdo temeraria ou, ainda, desvio de finalidade do Patriménio
Separado, devidamente comprovada.

10.8 Administracdo do Patriménio Separado: A Emissora administrard o Patrimonio Separado
instituido para os fins desta Emissao, mantendo registro contabil independentemente do restante de
seu patrimbénio e elaborando e publicando as respectivas demonstracbes financeiras, em
conformidade com o artigo 12 da Lei n© 9.514/97.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: AGENTE FIDUCIARIO

11.1 Nomeacdo: A Emissora, neste ato, nomeia o Agente Fiduciario, que formalmente aceita a sua
nomeacgao, para desempenhar os deveres e atribuicdes que lhe competem, sendo-lhe devida uma
remuneracao nos termos da lei e deste Termo de Securitizagao.

11.2 DeclaracGes do Agente Fiduciario: Atuando como representante dos Titulares de CRI, o Agente
Fiduciario declara:

a) aceitar integralmente o presente Termo de Securitizagdo, em todas as suas clausulas
e condigoes;

b) nao se encontrar em nenhuma das situacdes de conflito de interesse previstas na
Instrugao CVM 583;

c) sob as penas da lei, ndo ter qualquer impedimento legal para o exercicio da fungdo
gue lhe é atribuida, conforme o artigo 66, paragrafo 39, da Lei das Sociedades por Acoes;

d) aceitar a funcdo para a qual foi nomeado, assumindo integralmente os deveres e
atribuigdes previstas na legislagdo e regulamentagdo especifica e neste Termo de
Securitizagao;

e) estar devidamente autorizado a celebrar este Termo de Securitizagdo e a cumprir com
suas obrigacbes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios

necessarios para tanto;

f) a celebragao deste Termo de Securitizacdao e o cumprimento de suas obrigacdes aqui
previstas ndo infringem qualquer obrigacdo anteriormente assumida pelo Agente Fiduciario;

g) que verificou a veracidade das informagdes relativas as Garantias e a consisténcia das
demais informacgdes contidas neste Termo de Securitizagao, diligenciando no sentido de que

sejam sanadas as omissoes, falhas ou defeitos de que tenha conhecimento;

h) assegurar, nos termos do artigo 6°, paragrafo 1°, da Instrucdo CVM 583, tratamento
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equitativo a todos os Titulares de CRI em relacdo a outros titulares de valores mobiliarios de
eventuais emissoes realizadas pela Emissora, sociedade coligada, controlada, controladora ou
integrante do mesmo grupo da Emissora, em que venha atuar na qualidade de agente
fiduciario;

i) nao ter qualquer ligagdo com a Emissora, ou sociedade coligada, controlada,
controladora da Emissora e/ou da Devedora ou integrante do mesmo grupo econémico que o
impeca de exercer suas fungdes de forma diligente;

i) gue atuou como agente fiduciario em outras emissdes de valores mobiliarios, publicas
ou privadas, realizadas pela Emissora, ou por sociedade coligada, controlada, controladora
e/ou integrante do mesmo grupo da Emissora, sendo certo que, conforme prevé o artigo 6°,
paragrafo 2°, da Instrucdo CVM 583, tais informacdes podem ser encontradas no Anexo III
do presente Termo de Securitizagao;

k) ter verificado a legalidade e auséncia de vicios da operacgao objeto do presente Termo
de Securitizacdo, além da veracidade, consisténcia, corregdo e suficiéncia das informagoes
prestadas no presente Termo de Securitizagao;

1) ndo tem qualquer impedimento legal, conforme paragrafo terceiro do artigo 66 da Lei
das Sociedades por Acoes;

m) nao possui qualquer relagdo com a Emissora, com a Devedora ou com o Coordenador
Lider que o impeca de exercer suas funcoes de forma diligente;

n) assegura e assegurara, nos termos da regulamentacdo aplicavel, o tratamento
equitativo a todos os Titulares de CRI de eventuais emissdes das quais seja contratado como
agente fiduciario;

o) verificou a veracidade das declaragdes e informacgdes prestadas pela Emissora e pela
Devedora, com base nas informagdes fornecidas por tais partes, diligenciando no sentido de
gue sejam sanadas as omissoes, falhas ou defeitos de que tenha conhecimento;

P) cumpre, e faz com que suas controladas, seus administradores, funcionarios e
eventuais subcontratados cumpram, a Legislagdo Anticorrupcdo e (i) mantém politicas e
procedimentos internos que asseguram o integral cumprimento de tais normas; (ii) da
conhecimento pleno de tais normas a todos os seus profissionais; (iii) abstém-se de praticar
atos de corrupgao e de agir de forma lesiva a administragdo publica, nacional ou estrangeira;
e (iv) ndao tem conhecimento de qualquer ato ou fato que viole as Legislagdo Anticorrupgao;

q) possui estrutura adequada de funcionamento e segregacao de atividades, em
conformidade com as normas de compliance atualmente em vigor, e suficiente para atender,
de forma eficiente, os Titulares de CRI, enquanto os CRI estiverem em circulagao; e

r) possui e possuira durante toda a vigéncia do presente Termo de Securitizagdo,

estrutura de backoffice, sistemas de controle e processos e quantidade e qualidade técnica
de profissionais suficientes e adequados ao completo e tempestivo atendimento de todas as
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obrigagdes assumidas no presente Termo de Securitizacdo e nas demais emissdes em que
atue na qualidade de agente fiduciario, agente de letras financeiras, agente de notas ou
prestador de servicos similares, de forma que o Agente Fiduciario garante e se responsabiliza
por todo e qualquer prejuizo decorrente de eventual omissdo em sua prestacdo de servicos e
de eventual ndo acompanhamento adequado das obrigagdes assumidas pela Agente Fiduciario
no presente Termo de Securitizagdo.

11.3 Deveres do Agente Fiducidrio: Incumbe ao Agente Fiduciario ora nomeado, dentre aqueles
estabelecidos na Instrucdao CVM 583, principalmente:

a) exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia e lealdade para com os Titulares de
CRI;
b) zelar pelos, e proteger os, direitos e interesses dos Titulares de CRI; empregando, no

exercicio da funcdo o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma empregar
na administracdo de seus proprios bens;

c) renunciar a funcdo, na hipétese de superveniéncia de conflito de interesses ou de
qgualquer outra modalidade de inaptiddo e realizar a imediata convocacdo da Assembleia
Geral, para deliberar sobre a sua substituicao;

d) conservar em boa guarda toda a documentacgao relativa ao exercicio de suas fungoes;

e) verificar a veracidade das informacdes relativas as Garantias e a consisténcia das
demais informacdes contidas neste Termo de Securitizacdo, diligenciando no sentido de que
sejam sanadas as omissOes, falhas ou defeitos de que tenha conhecimento;

f) adotar, quando cabiveis, medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos
interesses dos Titulares de CRI, bem como a realizacdo dos Créditos Imobiliarios, vinculados
ao Patrimoénio Separado, caso a Emissora ndo o faca;

g) diligenciar junto a Emissora para que este Termo de Securitizagdo, e seus aditamentos,
sejam registrados na Instituicao Custodiante, adotando, no caso de omissdao da Emissora, as
medidas eventualmente previstas em lei;

h) acompanhar a prestagdo das informacdes periddicas pela Emissora, alertando os
Titulares de CRI, no relatoério anual de que trata o artigo 15 da Instrucdo CVM 583, acerca de

eventuais inconsisténcias ou omissdes de que tenha conhecimento;

i) acompanhar a atuacdao da Emissora na administracdo do Patrimonio Separado por meio
das informagdes divulgadas pela Emissora sobre o assunto;

i) opinar sobre a suficiéncia das informacGes prestadas nas propostas de modificagdo das
condigdes dos CRI;
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k) verificar a regularidade da constituicao das Garantias, bem como o valor dos bens
dados em garantia, observando a manutencdo de sua suficiéncia e exequibilidade nos termos
das disposicoes estabelecidas nesse Termo de Securitizagdo;

1) intimar, conforme o caso, a Emissora, a Devedora a reforgar as Garantias e/ou Fundo
de Reserva, conforme o caso, atreladas aos Créditos Imobilidrios, na hipotese de sua
deterioracdo ou depreciacdo;

m) solicitar, quando julgar necessario para o fiel desempenho de suas funcdes, certidoes
atualizadas dos distribuidores civeis, das Varas de Fazenda Publica, cartérios de protesto, das
Varas de Trabalho, Procuradoria da Fazenda Publica ou outros 6rgaos pertinentes, onde se
situe o bem dado em garantia ou o domicilio ou a sede da Emissora e/ou da Devedora,
conforme o caso;

n) solicitar, quando considerar necessario, auditoria externa na Emissora ou do
patrimonio separado;

0) convocar, quando necessario, a Assembleia Geral nos termos da Clausula 13 deste
Termo de Securitizacdo;

P) comparecer as Assembleias Gerais a fim de disponibilizar aos Titulares de CRI todas
as informacdes e documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, na data de
convocagao da Assembleia Geral;

q) manter atualizada a relacao de Titulares de CRI e seus enderecos, mediante, inclusive,
gestdes junto a Emissora;

r) fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes deste Termo de Securitizagao,
especialmente daquelas impositivas de obrigacdes de fazer e de nao fazer;

s) comunicar aos Titulares de CRI qualquer inadimplemento, pela Emissora, de
obrigacdes financeiras assumidas neste Termo de Securitizacdo, incluindo as obrigacdes
relativas a garantias e a clausulas contratuais destinadas a proteger o interesse dos Titulares
de CRI e que que estabelecem condicdes que ndo devem ser descumpridas pela Emissora,
indicando as consequéncias para os Titulares de CRI e as providéncias que pretende tomar a
respeito do assunto, observado o prazo de 7 (sete) Dias Uteis, conforme previsto na Instrugao
CVM 583;

t) fornecer a Emissora termo de quitacdo, no prazo de 5 (cinco) dias apés satisfeitos os
Créditos Imobiliarios, representados pela CCI, e extinto o Regime Fiduciario, que servira para
baixa das Garantias nos competentes cartorios;

u) disponibilizar, quando cabivel, aos Titulares de CRI as informacdes recebidas pela

Emissora e/ou Devedora referentes ao Pagamento Antecipado Facultativo e/ou Vencimento
Antecipado da CCB;
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v) elaborar relatorio destinado aos Titulares de CRI, nos termos do artigo 68, paragrafo
19, alinea (b), da Lei das Sociedades por Agles, e do artigo 15 da Instrugdo CVM 583, o qual
devera conter, ao menos, as seguintes informacdes referentes a Emissora e/ou a Devedora,
conforme o caso:

(i) cumprimento, pela Emissora, das suas obrigacdes de prestacao de informacgdes
periodicas, indicando as inconsisténcias ou omissdes de que tenha conhecimento;

(ii) alteracdes estatutarias ocorridas no exercicio social com efeitos relevantes para
os Titulares de CRI;

(iii) comentarios sobre indicadores econémicos, financeiros e de estrutura de capital
da Emissora relacionados a clausulas contratuais destinadas a proteger o interesse dos
Titulares de CRI e que estabelecem condicdes que ndo devem ser descumpridas pela
Emissora;

(iv) quantidade de CRI emitidos, quantidade de CRI em Circulagao e saldo cancelado
no periodo;

(v) resgate, amortizacdo, conversao, repactuacdo e pagamento de juros dos CRI
realizados no periodo, conforme aplicaveis;

(vi) constituicdo e aplicagdes de fundos para amortizacdo, quando houver;

(vii) acompanhamento da destinacdo dos recursos captados por meio da Emissao,
conforme informacdes prestadas pela Emissora;

(viii) relacdo dos bens e valores entregues a sua administragao;

(ix) cumprimento de outras obrigacdes assumidas pela Emissora neste Termo de
Securitizacdo;

(x) manutencgdo da suficiéncia e exequibilidade das Garantias;

(xi) declaracdo sobre ndo existéncia de situacdo de conflito de interesses que
impeca o Agente Fiducidrio a continuar a exercer a fungdo de agente fiduciario;

(xii) existéncia de outras emissGes de valores mobilidrios, publicas ou privadas,
feitas pela Emissora, por sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante
do mesmo grupo da Emissora em que tenha atuado no mesmo exercicio como agente
fiduciario, bem como os seguintes dados sobre tais emissdes: (A) denominacdo da
companhia ofertante; (B) valor da emissdo; (C) quantidade de valores mobiliarios
emitidos; (D) espécie e garantias envolvidas; (E) prazo de vencimento e taxa de juros;
e (F) inadimplemento no periodo;

11.4 Remuneracdo do Agente Fiduciario: Pelo desempenho dos deveres e atribuices que lhe
competem, nos termos da lei e deste Termo de Securitizagdo, sera devida, ao Agente Fiduciario, a
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remuneracdo prevista na Clausula 14.1, inciso (ii), abaixo. Em caso de cancelamento da Oferta
Restrita, a primeira parcela de honorarios sera devida ainda que a operagao nédo seja integralizada,
a titulo de estruturacao e implantacao.

11.4.1 A remuneragdo ndo inclui as despesas incorridas durante ou apds a prestagao dos
servicos e que sejam consideradas necessarias ao exercicio da funcao do Agente Fiduciario,
exemplificativamente: publicagdes em geral (exemplos: edital de convocacao de Assembleia
Geral, ata da Assembleia Geral, anuncio, comunicando que o relatério anual do Agente
Fiducidrio encontra-se a disposicao, entre outros), notificacbes, extracdo de certiddes,
contatos telefonicos, despesas com viagens e estadias, transportes e alimentacdo de seus
agentes, contratagdo de especialistas, tais como auditoria e/ou fiscalizagao, entre outros, ou
assessoria legal ao Agente Fiduciario, bem como custas e despesas cartorarias relacionadas
aos termos de quitacao, que serdo pagas pela Emissora, mediante utilizacao dos recursos do
Fundo de Despesas, devendo ser pagas ou reembolsadas pelo Agente Fiduciario no prazo de
até 2 (dois) Dias Uteis a contar do aviso que lhe for expedido.

11.4.2 Caso a Emissora atrase o pagamento de quaisquer das remuneragdes ou pagamento
ou reembolso de despesas previstas na Clausula 11.4 acima, estara sujeita a multa moratoéria
ndao compensatéria de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito, bem como a juros
moratorios de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do débito sujeito a atualizacdo
monetdaria pelo IPCA, o qual incidird desde a data de mora até a data de efetivo pagamento,
calculado pro rata die, se necessario.

11.4.3 O pagamento da remuneracdo referida na Clausula 11.4 sera realizado mediante
depdsito na conta corrente a ser indicada por este, servindo o comprovante do depdsito como
prova de quitacdo do pagamento.

11.4.4 Todas as despesas decorrentes de procedimentos legais, inclusive as administrativas,
em que o Agente Fiducidrio venha a incorrer para resguardar os interesses dos Titulares de
CRI deverao ser deduzidas do Fundo de Despesas €, caso os recursos do Fundo de Despesas
sejam insuficientes para cobrir tais despesas, os procedimentos descritos nas Clausulas
14.5.3 a 14.5.6 abaixo deverdo ser observados. Tais despesas correspondem a depdsitos,
custas e taxas judiciarias nas agoes propostas pelo Agente Fiduciario, enquanto representante
da comunhdo dos Titulares de CRI. Os honorarios de sucumbéncia em acgdes judiciais serao
igualmente suportados pelos Titulares de CRI, bem como a remuneragdo do Agente Fiduciario
na hipotese de a Emissora permanecer em inadimpléncia com relagdo ao pagamento desta
por um periodo superior a 30 (trinta) dias, podendo o Agente Fiduciario solicitar garantia dos
Titulares de CRI para cobertura do risco de sucumbéncia.

11.4.5 Serdo devidos ao Agente Fiduciario, adicionalmente, o valor de R$500,00 (quinhentos
reais) por hora-homem de trabalho, dedicado as seguintes ocorréncias (i) em caso de
inadimplemento das obrigagdes inerentes a Emissora, nos Documentos da Operacdo, apds a
integralizagdo da Emissdo, levando ao Agente Fiducidrio a adotar as medidas extrajudiciais
e/ou judiciais cabiveis a protecdo dos interesses dos Titulares de CRI; (ii) participacdo de
reunides ou conferéncias telefénicas, apds a integralizacdo da Emissdo; (iii) atendimento as
solicitagOGes extraordinarias, ndo previstas nos Documentos da Operacao; (iv) realizacdo de
comentarios aos Documentos da Operacgdo durante a estruturacdo da Emissdo, caso a mesma
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11.5

nao venha a se efetivar; (v) execucao da(s) Garantia(s), nos termos dos Documentos da
Operagao, caso necessario, na qualidade de representante dos Titulares de CRI; (vi)
participacdo em reunides formais ou virtuais com a Emissora e/ou Titulares de CRI, apés a
integralizacdao da Emissdo; (vii) realizacdo de Assembleias Gerais de Titulares de CRI, de
forma presencial e/ou virtual; (viii) implementagdao das consequentes decisbes tomadas nos
eventos referidos no item acima; (ix) celebracdo de novos instrumentos no ambito da
Emissao, apds a integralizacao dos CRI; (x) horas externas ao escritorio do Agente Fiduciario;
e (xi) reestruturacdo das condigdes estabelecidas nos Documentos da Operagdo apds a
integralizacao dos CRI.

Substituicdo do Agente Fiducidrio: O Agente Fiduciario podera ser substituido em razdo de

sua destituicdo pelos Titulares de CRI em Assembleia Geral, rendncia, ou nas hipéteses previstas em
lei ou em ato regulamentar da CVM, observado o quanto segue:

11.6

a) em nenhuma hipétese a funcdo de Agente Fiduciario podera ficar vaga por um periodo
superior a 30 (trinta) dias, dentro do qual devera ser realizada convocacdao de Assembleia
Geral de Titulares de CRI para a escolha do novo Agente Fiduciario;

b) aos Titulares de CRI somente é facultado proceder a substituicdo do Agente Fiduciario
e a indicagdo de seu eventual substituto, apos o encerramento do prazo de distribuigdo publica
dos CRI, em Assembleia Geral de Titulares de CRI, especialmente convocada para esse fim;

c) a substituicdo do Agente Fiduciario deve ser comunicada a CVM, no prazo de 7 (sete)
Dias Uteis, contados do registro do Termo de Securitizacdo;

d) a substituicdo permanente do Agente Fiduciario devera ser objeto de aditamento ao
presente Termo de Securitizacdo, cabendo a Emissora providenciar as correspondentes
averbacOes e os registros;

e) o Agente Fiduciario inicia o exercicio de suas funcgoes a partir da data de celebragao do
presente Termo de Securitizacdo, devendo permanecer no exercicio de tais funcbes até a sua
efetiva substituicdo ou liquidacao total dos CRI;

f) o agente fiduciario nomeado em substituicdo ao atual ndo devera receber remuneracdo
superior a constante neste Termo de Securitizagdo, fixada para o Agente Fiduciario
substituido, exceto caso aprovada pelos Titulares de CRI em Assembleia Geral de Titulares de
CRI, situacdo na qual o valor superior ao constante neste Termo de Securitizacdo sera retido
do Patrimobnio Separado; e

g) o agente fiducidrio substituto devera comunicar imediatamente a substituicdo aos
Titulares de CRI.

Hipdteses de Substituicdo do Agente Fiducidrio: O Agente Fiduciario podera ser destituido:

a) pela CVM, nos termos da legislacdao em vigor;
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b) pelo voto dos Titulares de CRI em Assembleia convocada pelos Titulares de CRI
titulares de, no minimo, 10% (dez por cento) dos CRI em Circulagéo;

c) por deliberacdo em Assembleia Geral, na hipdtese de descumprimento dos deveres
previstos no artigo 13 da Lei n® 9.514/97; ou

d) nas hipoteses de descumprimento das incumbéncias mencionadas na Clausula 11.3,
acima.

11.7 Agente Fiducidrio Substituto: O Agente Fiduciadrio eleito em substituicdo nos termos da
Clausula 11.5 acima, assumira integralmente os deveres, atribuicGes e responsabilidades constantes
da legislacao aplicavel e deste Termo de Securitizacdo.

11.8 Aditamento do Termo de Securitizagdo: A substituicdo do Agente Fiduciario em carater
permanente devera ser objeto de aditamento ao presente Termo de Securitizagdo.

11.9 Nomeacdo de Agente Fiduciario pelos Titulares de CRI: Os Titulares de CRI, apds o
encerramento do prazo para a distribuicdo dos CRI, poderdao nomear substituto ao Agente Fiduciario,
em Assembleia Geral especialmente convocada para este fim.

11.10 Inadimplemento da Emissora: No caso de inadimplemento de quaisquer condicdes da
Emissao, o Agente Fiduciario deve usar de toda e qualquer medida prevista em lei ou no Termo de
Securitizacdo para proteger os interesses dos Titulares de CRI, caso a Emissora ndo faga, conforma
artigo 12 da Instrucao CVM 583 e artigo 13, inciso II, da Lei n°® 9.514/97.

11.11 O Agente Fiduciario podera, ainda, ser destituido, mediante a imediata contratacdo de seu
substituto a qualquer tempo, pelo voto favoravel de Titulares de CRI que representem, no minimo,
50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos CRI em Circulagdao, reunidos em Assembleia Geral
convocada na forma prevista na Clausula 13 abaixo.

11.12 Os atos ou manifestacdes por parte do Agente Fiduciario que criarem responsabilidade para
os Titulares de CRI e/ou exonerarem terceiros de obrigacdes para com eles, bem como aqueles
relacionados ao devido cumprimento das obrigacdes assumidas neste Termo de Securitizagdo,
somente serdo validos quando previamente assim deliberado pelos Titulares de CRI reunidos em
Assembleia Geral.

11.13 O Agente Fiduciario podera ser contatado por meio dos contatos informados na Clausula 19.1
abaixo. Nos termos do artigo 6°, paragrafo segundo, da Instrugdo CVM 583, o Agente Fiduciario atua
como agente fiducidrio em outras emissdes da Emissora, conforme descritas no Anexo III deste
Termo de Securitizagao.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: LIQUIDAGAO DO PATRIMONIO SEPARADO

12.1 Eventos de Liguidacdo do Patrimonio Separado: A ocorréncia de qualquer um dos seguintes
Eventos de Liquidacdo do Patrimonio Separado podera ensejar a assuncdo imediata da administragédo
do Patrimbnio Separado pelo Agente Fiducidrio, de forma temporaria, sendo certo que, nesta
hipdtese, o Agente Fiducidrio deverd convocar em até 2 (dois) Dias Uteis contados da ciéncia da
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ocorréncia do respectivo Evento de Liquidagdo do Patrimo6nio Separado uma Assembleia Geral para
deliberar sobre a forma de administracdo e/ou eventual liquidagdo, total ou parcial, do Patrimonio
Separado:

a) insolvéncia, pedido ou requerimento de recuperagdo judicial ou extrajudicial pela
Emissora, independentemente de aprovacdo do plano de recuperagao por seus credores ou
deferimento do processamento da recuperagao ou de sua concessao pelo juiz competente;

b) pedido de autofaléncia ou pedido de faléncia formulado por terceiros em face da
Emissora e nao devidamente elidido ou cancelado pela Emissora, conforme o caso, no prazo
legal;

c) pedido de recuperagao judicial, extrajudicial ou decretacdao de faléncia da Emissora,
nado elididos no prazo legal;

d) desvio de finalidade do Patrimdnio Separado;

e) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer das obrigacGes pecuniarias
previstas neste Termo de Securitizacdo que dure por mais de 5 (cinco) Dias Uteis, caso haja
recursos suficientes no Patrimonio Separado e desde que exclusivamente a ela imputado,
observado o disposto nas Clausulas 6.2.2 e 6.3.1 acima. O prazo ora estipulado serd contado
da data em que a obrigacdo era devida; e,

f) decisdao judicial por violacdo, pela Emissora, de qualquer dispositivo legal ou
regulatério, nacional ou estrangeiro, relativo a pratica de corrupgdo ou de atos lesivos a
administracdo publica, incluindo, sem limitacdo, a Legislagdo Anticorrupgao.

12.2 Os Titulares de CRI reunidos em Assembleia Geral, convocados para deliberar sobre qualquer
Evento de Liquidacdo do PatrimOnio Separado, decidirdo sobre a forma de administracdo e/ou
eventual liquidacdo, total ou parcial, do Patrimonio Separado, mediante aprovacao dos Titulares de
CRI que representem a maioria dos CRI em Circulacao.

12.3 A Assembleia Geral prevista na Clausula 12.2 acima instalar-se-4 em primeira convocacgao
com a presencga de Titulares de CRI que representem pelo menos 2/3 (dois tercos) dos CRI em
Circulagdo e, em segunda convocagdo, com qualquer nimero. Caso a Assembleia Geral ndo seja
instalada, o Agente Fiduciario devera devolver a administracdo do Patriménio Separado a Emissora,
caso esta nao tenha sido destituida da mesma.

12.4 Em referida Assembleia Geral, os Titulares de CRI deverdo deliberar: (i) pela liquidacao, total
ou parcial, do Patrimonio Separado, hipdtese na qual devera ser nomeado o liquidante e as formas
de liquidagdo; ou (ii) pela ndo liquidacdo do Patrimonio Separado, hipdtese na qual devera ser
deliberada a administracdo do Patrimonio Separado por outra instituicdo administradora, a ser
nomeada, fixando, em ambos os casos, as condigdes e termos para sua administracdo, bem como
sua respectiva remuneragdo. O liquidante serd a Emissora, caso esta ndo tenha sido destituida da
administracdo do Patrimo6nio Separado.

12.5 A liquidagcdo do Patrimbnio Separado serad realizada mediante transferéncia dos Créditos
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Imobilidrios e dos eventuais recursos da Conta Patrimonio Separado ao Agente Fiduciario (ou a
instituicdo administradora que vier a ser nomeada pelos Titulares de CRI), na qualidade de
representante dos Titulares de CRI, para fins de extingdo de toda e qualquer obrigacdo da Emissora
decorrente dos CRI. Nesse caso, cabera ao Agente Fiduciario (ou a instituicdo administradora que
vier a ser nomeada pelos Titulares de CRI), conforme deliberacao dos Titulares de CRI em Assembleia
Geral: (i) administrar os Créditos Imobiliarios e os eventuais recursos da Conta Patrimonio Separado
gue integram o Patrimoénio Separado, (ii) esgotar todos os recursos judiciais e extrajudiciais para a
realizacdo dos créditos decorrentes dos Créditos Imobilidrios e dos eventuais recursos da Conta do
Patrimoénio Separado que lhe foram transferidos, (iii) ratear os recursos obtidos entre os Titulares
de CRI na proporcao de CRI detidos, e (iv) transferir os Créditos Imobiliarios e os eventuais recursos
da Conta PatrimoOnio Separado eventualmente ndo realizados aos Titulares de CRI, na proporgao de
CRI detidos.

12.6 A Emissora obriga-se a, tdo logo tenha conhecimento de qualquer dos Eventos de Liquidacao
do Patriménio Separado, comunicar, em até 2 (dois) Dias Uteis, o Agente Fiduciario.

12.7 A realizagdo dos direitos dos Titulares de CRI estard limitada aos Créditos do Patrimdnio
Separado, nos termos do artigo 11, paragrafo 3°, da Lei n® 9.514/14, nao havendo qualquer outra
garantia prestada por terceiros ou pela prépria Emissora.

12.8 Independentemente de qualquer outra disposicdo deste Termo de Securitizagdo, a
insuficiéncia dos bens do Patriménio Separado ndo dara causa a declaracdo de sua quebra, cabendo,
nessa hipdtese, ao Agente Fiducidrio, convocar Assembleia Geral para deliberar sobre as normas de
administracdo ou liquidacdo do Patrimdnio Separado, observando os procedimentos do artigo 14 da
Lei n© 9.514/14.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: ASSEMBLEIA GERAL
13.1 Realizacdo da Assembleia Geral: Os Titulares de CRI poderdo, a qualquer tempo, reunir-se

em Assembleia Geral, a fim de deliberar sobre matéria de interesse da comunhao dos Titulares de
CRI, observado o disposto nesta Clausula.

13.2 Competéncia para Convocacao: A Assembleia Geral podera ser convocada pelo Agente
Fiduciario, pela Emissora, pela CVM e/ou por Titulares de CRI que representem, no minimo, 10%
(dez por cento) dos CRI em Circulagao.

13.3 Convocacdo e Instalacdo: Exceto na hipotese prevista no artigo 14, paragrafo 2° da Lei n°
9.514/97, a convocagdo da Assembleia Geral de Titulares de CRI far-se-a mediante edital publicado
por trés vezes, com a antecedéncia de 15 (quinze) dias, em primeira convocacao, no prazo de 8
(oito) dias contado de nova publicagdo do edital de convocacao, em segunda convocagao, nos
veiculos utilizados para publicagdo legal da Emissora. A Assembleia Geral de Titulares de CRI instalar-
se-a, em primeira convocagdo, com a presencga de Titulares de CRI que representem, pelo menos, a
maioria dos CRI em Circulagdo e, em segunda convocacao, com qualquer nimero de presentes.

13.3.1 A convocacao também podera ser feita mediante correspondéncia escrita enviada, por
meio eletrénico ou postagem, a cada Titular de CRI, podendo, para esse fim, ser utilizado
gualquer meio de comunicagdo cuja comprovagdo de recebimento seja possivel, e desde que
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o fim pretendido seja atingido, tais como envio de correspondéncia com aviso de recebimento,
e correio eletronico (e-mail).

13.3.2 Para as convocagoes realizadas por Titulares de CRI que representem, no minimo, 10%
(dez por cento) dos CRI em Circulacdo, a convocacdo deverd ser realizada mediante
correspondéncia escrita enviada, por meio eletrénico ou postagem, a cada Titular de CRI,
podendo, para esse fim, ser utilizado qualquer meio de comunicacao cuja comprovacdao de
recebimento seja possivel, e desde que o fim pretendido seja atingido, tais como envio de
correspondéncia com aviso de recebimento, e correio eletrénico (e-mail).

13.4 A Assembleia Geral realizar-se-& no local onde a Emissora tiver a sede. Quando houver
necessidade de efetuar-se em outro lugar, as correspondéncias de convocagao indicardo, com
clareza, o lugar da reunido.

13.5 Aplicar-se-a a Assembleia Geral, no que couber, o disposto na Lei n® 9.514/14, na Lei das
Sociedades por Agoes, a respeito das assembleias de acionistas e na Instrugdao CVM 625, salvo no
gue se refere aos representantes dos Titulares de CRI, que poderdo ser quaisquer procuradores,
Titulares de CRI ou ndo, devidamente constituidos ha menos de 1 (um) ano por meio de instrumento
de mandato valido e eficaz. Cada CRI em Circulagdo correspondera a 1 (um) voto nas Assembleias
Gerais.

13.6 Dispensa de Convocacao: Independentemente das formalidades previstas na lei e neste
Termo de Securitizacdo, sera considerada regular a Assembleia Geral a que comparecerem 0s
titulares de todos os CRI em Circulacao.

13.7 Deliberacdes: Exceto conforme estabelecido neste Termo de Securitizacdo, as deliberacdes
em Assembleia Geral de Titulares de CRI serdo tomadas por Titulares de CRI representando, pelo
menos, 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos CRI em Circulacdo presentes na Assembleia
Geral em primeira convocagao e, em segunda convocagao, por 50% (cinquenta por cento) mais 1
(um) dos Titulares de CRI presentes na referida assembleia.

13.8 As deliberagoes relativas (i) a alteracdo dos valores e das Datas de Pagamento dos CRI; (ii)
a redugdo da Remuneragdo dos CRI; (iii) a taxa substitutiva, nos termos da Clausula 5.2.2 acima;
(iv) a alteracdo do prazo de vencimento dos CRI; (v) a alteracdo das obrigacbes da Emissora
estabelecidas neste Termo de Securitizagdo; (vi) a alteracdo dos Eventos de Liquidacdo do
Patrimbnio Separado; (vii) alteracao dos quéruns de deliberacdo dos Titulares de CRI em Assembleia
Geral de Titulares de CRI; (viii) alteracdes nas caracteristicas do Resgate Antecipado dos CRI, do
Vencimento Antecipado da CCB, dos Eventos de Vencimento Antecipado e do Pagamento Antecipado
Facultativo da CCB; (ix) a criacao e/ou alteracdo, conforme o caso, de eventos de resgate antecipado
dos CRI e/ou de amortizacdo extraordinaria dos CRI; e (x) as alteracdes nos procedimentos
aplicadveis as Assembleias de Titulares de CRI, seja em primeira convocagao da Assembleia Geral de
Titulares de CRI ou em qualquer convocagao subsequente, serdo tomadas pelos votos favoraveis de
Titulares de CRI que representem 75% (setenta e cinco por cento) dos CRI em Circulagao.

13.8.1 Para fins de esclarecimento, a renlncia e/ou tolerdncia temporaria aos Eventos de

Vencimento Antecipado deverdo ser tomadas pelos votos favoraveis de Titulares de CRI
conforme os quoéruns e procedimentos previstos na Clausula 6.5.1 acima.
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13.9 Consulta Formal: Os Titulares de CRI poderao votar na Assembleia Geral por meio de processo
de consulta formal, escrita ou eletr6nica, observadas as formalidades de convocacao, instalacdo e
deliberacao da Assembleia Geral previstas neste Termo de Securitizagao.

13.10 Quoéruns: Para efeito de calculo de quaisquer dos quéruns de instalacdo e/ou deliberacao da
Assembleia Geral de Titulares de CRI, serdao considerados os CRI em Circulagdao. Os votos em branco
também deverdo ser excluidos do calculo do quérum de deliberagao da Assembleia Geral de Titulares
de CRI.

13.11 Comparecimento do Agente Fiduciario: O Agente Fiduciario deverad comparecer a Assembleia
Geral e prestar aos Titulares de CRI as informagdes que lhe forem solicitadas. De igual maneira, a
Emissora podera convocar quaisquer terceiros para participar das Assembleias Gerais, sempre que
a presenca de qualquer dessas pessoas for relevante para a deliberagdo da ordem do dia.

13.12 Presidéncia: A presidéncia da Assembleia Geral caberd, de acordo com quem a convocou:
(i) ao representante da Emissora;
(i) ao representante do Agente Fiduciario;
(iii) ao Titular de CRI eleito pelos demais; ou
(iv) aquele que for designado pela CVM.

13.13 Validade: As deliberagdes tomadas em Assembleias Gerais, observados o respectivo quérum
de instalacdo e de deliberacao estabelecido neste Termo de Securitizacdo, serdao consideradas validas
e eficazes e obrigardo todos os Titulares de CRI, quer tenham comparecido ou ndao a Assembleia
Geral, e, ainda que, nela tenham se abstido de votar, ou votado contra, devendo ser divulgado, pela
Emissora, o resultado da deliberacdo aos Titulares de CRI, na forma da regulamentacao da CVM, no
prazo maximo de 5 (cinco) dias contados da realizacdo da Assembleia Geral.

13.14 A Emissora ndo emitird qualquer tipo de opinido ou fard qualquer juizo sobre a orientacao
acerca de qualquer fato da Emissdao que seja de competéncia expressa e inequivoca de definicdo
pelos Titulares de CRI, comprometendo-se, nesses casos, tao-somente a agir em conformidade com
as instrugdes que Ihe forem transmitidas por estes. Neste sentido, a Emissora ndao possui qualquer
responsabilidade sobre o resultado ou sobre os efeitos juridicos decorrentes do estrito cumprimento
das orientagoes dos Titulares de CRI a ela transmitida conforme definidas pelos Titulares de CRI,
independentemente de eventuais prejuizos que venham a ser causados em decorréncia disto aos
Titulares de CRI.

13.14.1 Sem prejuizo do disposto no caput, exceto se autorizado na forma deste Termo
de Securitizagdo, devera ser convocada Assembleia Geral toda vez que a Emissora tiver de
exercer ativamente seus direitos estabelecidos nos Documentos da Operacgao, para que 0s
Titulares de CRI deliberem sobre como a Emissora devera exercer seus direitos no ambito dos
mesmos.
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13.14.2 Somente apods receber a orientagdo definida pelos Titulares de CRI (quando tal
orientacdo for necessaria na forma deste Termo de Securitizacdo), a Emissora devera exercer
seu direito e manifestar-se conforme lhe for orientado. Caso os Titulares de CRI nao
comparecam a Assembleia Geral, ou ndo cheguem a uma definicdo sobre a orientacdo de
voto, a Emissora podera, sem prejuizo de seus deveres legais, permanecer silente frente a
Devedora, sendo certo que seu siléncio, neste caso, ndo sera interpretado como negligéncia
em relacdo aos direitos dos Titulares de CRI, ndo podendo ser imputada a Emissora qualquer
responsabilizagdo decorrente de auséncia de manifestagao.

13.15 Todos os atos e decisOes decorrentes desta Emissdao que, de qualquer forma, vierem a
envolver interesses dos Titulares de CRI deverao ser publicados, na forma de aviso, exclusivamente
no Sistema Empresas.Net, observado o estabelecido no artigo 289 da Lei das Sociedades por Acoes,
independentemente de qualquer aprovacgao adicional em sede de Assembleia Geral de Titulares de
CRI.

13.15.1 Caso a legislacdao entdo em vigor venha a exigir a publicacdo dos atos e decisbes
decorrentes desta Emissao que, de qualquer forma, vierem a envolver interesses dos Titulares
de CRI, todos os referidos atos e decisdes deverao ser publicados no jornal “Diario Oficial do
Estado de Sdo Paulo” e no jornal “Valor Econdmico” ou outro jornal de grande circulagdo, nos
termos da Lei das Sociedades por Acoes.

CLAUSULA DECIMA QUARTA: DESPESAS DO PATRIMONIO SEPARADO E FUNDO DE
DESPESAS

14.1 As despesas abaixo listadas, se incorridas, serdao arcadas da seguinte forma pela Emissora
(por conta e ordem da Devedora), exclusivamente mediante utilizacdo dos recursos do Fundo de
Despesas a ser constituido conforme previsto na Clausula 14.5 abaixo:

(i) remuneracdo da Emissora: parcelas mensais, correspondente a Taxa de
Administracdo do Patrimoénio Separado, nos termos da Clausula 10.2 acima, durante o periodo
de vigéncia dos CRI, no valor de R$3.500,00 (trés mil e quinhentos reais), devendo a primeira
parcela ser paga até o 1° (primeiro) Dia Util contado da primeira Data de Integralizagdao dos
CRI e as demais na mesma data dos meses subsequentes. A Taxa de Administracdo sera
reajustada mensalmente, a partir da primeira data de pagamento, pela variacdo acumulada
do IPCA, ou na falta deste, ou, ainda, na impossibilidade de sua utilizagao, pelo indice que
vier a substitui-lo, calculada pro rata die, se necessario. A remuneragdo dos seguintes
impostos ISS, PIS, COFINS, CSLL, IRRF e quaisquer outros tributos que venham a incidir
sobre a remuneragdao da Emissora, conforme o caso, nas aliquotas vigentes na data de cada
pagamento;

(i) remuneracao do Agente Fiducidrio: pelos servicos prestados na qualidade de Agente
Fiducidrio dos CRI, nos termos do Termo de Securitizagdo, parcelas anuais no valor de
R$20.000,00 (vinte mil reais), observada a Clausulas 11.4 e seguintes acima, sendo a
primeira devida até o 5° (quinto) Dia Util apds a primeira Data de Integralizacdo e as demais
a serem pagas no dia 15 do mesmo més de emissdo da primeira fatura nos anos
subsequentes. As parcelas aqui previstas serao reajustadas anualmente, a partir da data do
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primeiro pagamento, pela variacdo acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou ainda na
impossibilidade de sua utilizacdo, pelo indice que vier a substitui-lo. A remuneragdo aqui
prevista sera acrescida dos seguintes impostos ISS, PIS, COFINS, CSLL, IRRF e quaisquer
outros tributos que venham a incidir sobre a remuneracao do Agente Fiduciario, conforme o
caso, nas aliquotas vigentes na data de cada pagamento;

(iii) remuneracdao do Banco Liquidante e Escriturador: parcelas mensais no valor de
R$300,00 (trezentos reais), devendo a primeira parcela ser paga até o 1° (primeiro) Dia Util
contado da primeira Data de Integralizacdo e as demais pagas mensalmente, nas mesmas
datas dos meses subsequentes, até o resgate total dos CRI. As parcelas aqui previstas serao
reajustadas anualmente, a partir da data do primeiro pagamento, pela variagdao acumulada
do IGP-M, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizacdo, pelo indice que
vier a substitui-lo. A remuneracdo aqui prevista sera acrescida dos seguintes impostos ISS,
PIS, COFINS, CSLL, IRRF e quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a
remuneracdo do Banco Liquidante nas aliquotas vigentes na data de cada pagamento;

(iv) remuneracao da Instituicdo Custodiante: (1) parcela Unica no valor R$3.500,00 (trés
mil e quinhentos reais), para implantacdo, a ser paga até o 5° (quinto) Dia Util contado da
primeira Data de Integralizacao ou 30 (trinta) dias a contar da presente data, o que ocorrer
primeiro; e (2) parcelas anuais, no valor equivalente a R$3.500,00 (trés mil e quinhentos
reais), pela custddia, sendo a primeira parcela devida até o 5° (quinto) Dia Util contado da
primeira Data de Integralizacao, ou 30 (trinta) dias a contar da presente data, o que ocorrer
primeiro, e as demais a serem pagas no dia 15 do mesmo més de emissdo da primeira fatura
nos anos subsequentes. As parcelas aqui previstas serao reajustadas anualmente, a partir
da primeira data de pagamento, pela variacdo acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou,
ainda, na impossibilidade de sua utilizacdo, pelo indice que vier a substitui-lo, calculadas pro
rata die, se necessario. As remuneracdes previstas nos itens (1) e (2) serdo acrescidas dos
seguintes impostos ISS, PIS, COFINS, CSLL, IRRF e quaisquer outros tributos que venham a
incidir sobre a remuneracdo da Instituicido Custodiante, conforme o caso, nas aliquotas
vigentes na data de cada pagamento;

(v) a Comissao de Coordenacdo e Estruturagdo prevista na Clausula 8.2 do Contrato de
Distribuicdo devida ao Coordenador Lider;

(vi) averbagoes, tributos, prenotagdes e registros em cartérios de titulos e documentos,
incluindo, mas nao se limitando a, o registro do Contrato de Cessao;

(vii) todas as despesas razoavelmente incorridas e devidamente comprovadas pela
Emissora e/ou pelo Agente Fiduciario que sejam necessarias para proteger os direitos e
interesses dos Titulares de CRI ou para realizacdo dos seus créditos, a serem pagas no prazo
de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da apresentacdo & Devedora, pela Emissora e/ou pelo
Agente Fiduciario, da correspondente nota fiscal, conforme previsto neste Termo de
Securitizacdo;

(viii) emolumentos, taxas de registro/custddia e declaragGes de custddia da B3 relativos
aos CRI;
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(ix) custos razoavelmente incorridos e devidamente comprovados pela Emissora e/ou
pelo Agente Fiduciario que sejam relacionados a Assembleia Geral de Titulares de CRI;

(x) despesas razoavelmente incorridas e devidamente comprovadas pela Emissora que
sejam relativas a abertura e manutencdo da Conta do Patrimonio Separado;

(xi) despesas razoavelmente incorridas e devidamente comprovadas pela Emissora que
sejam decorrentes da gestdo, cobranca, realizacdo e administracdo do Patrimbnio Separado,
publicacbes em jornais, locacdo de espagos para realizacdo das Assembleias Gerais, e outras
despesas indispensaveis a administracdo dos Créditos Imobilidrios, exclusivamente na
hipotese de liquidagdo do Patrimbnio Separado, inclusive as referentes a sua transferéncia,
na hipotese de o Agente Fiduciario assumir a sua administracao;

(xii) as eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em
acOes judiciais ajuizadas com a finalidade de resguardar os interesses dos Titulares de CRI e
a realizacdo dos Créditos Imobiliarios;

(xiii) honorarios e demais verbas e despesas do Agente Fiduciario, bem como demais
prestadores de servigos eventualmente contratados mediante aprovacdo prévia, sempre que
possivel, em razdao do exercicio de suas fungdes conforme previsto neste Termo de
Securitizacdo;

(xiv) remuneracgdo e todas as verbas devidas as instituigdes financeiras onde se encontrem
abertas as contas correntes integrantes do Patrimonio Separado, incluindo os bens objeto das
Garantias;

(xv) despesas com registros e movimentagdao perante a CVM, a ANBIMA, B3, juntas
comerciais e cartérios de registro de titulos e documentos, cartorios de registro de imoéveis,
conforme o caso, da documentacdo societaria da Emissora relacionada aos CRI, ao Termo de
Securitizacdo e aos demais Documentos da Operagcao, bem como de eventuais aditamentos;

(xvi) despesas com a publicacdo de atos societarios da Emissora e necessarias a realizagao
de Assembleias Gerais de Titulares de CRI, na forma da regulamentagdo aplicavel;

(xvii) honorarios de advogados, custas e despesas correlatas (incluindo verbas de
sucumbéncia) incorridas pela Emissora e/ou pelo Agente Fiduciario na defesa de eventuais
processos administrativos, arbitrais e/ou judiciais propostos contra o Patriménio Separado,
inclusive os honorarios para fins de auditoria e do parecer legal sobre os CRI, sendo que os
honorarios de advogado deverdao ser o menor valor de 3 (trés) propostas de honorarios
enviadas a Emissora por escritorios de advocacia de primeira linha distintos;

(xviii) honorarios e despesas incorridas na contratacdo de servigos para procedimentos

extraordinarios especificamente previstos na CCB, neste Termo de Securitizacdo e/ou nos
demais Documentos da Operacdo e que sejam atribuidos a Emissora;
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(xix) quaisquer tributos ou encargos, presentes e futuros, que sejam imputados por lei a
Emissora e/ou ao Patrimobnio Separado e que possam afetar adversamente o cumprimento,
pela Emissora, de suas obrigagdes assumidas neste Termo de Securitizagao;

(xx) registro de documentos em cartério, impressdo, expedicdo e publicagdo de relatdrios
e informacdes periddicas previstas em regulamentacao especifica;

(xxi) expedicdo de correspondéncia de interesse dos Titulares de CRI, inclusive despesas
de publicacdo em jornais de grande circulagao;

(xxii) parcela de prejuizo ndo coberta por apdlices de seguro, caso aplicavel;
(xxiii) prémios de seguro ou custos com derivativos, caso aplicavel;
(xxiv) custos inerentes a liquidacao e ao resgate dos CRI, caso aplicavel;

(xxv) todos e quaisquer custos inerentes a realizagdo de Assembleias Gerais de Titulares
de CRI, ordinaria ou extraordinaria, inclusive, mas nao exclusivamente, a necessidade de
locacdo de espaco para sua realizagdo, bem como com a contratacdo de servigos
extraordinarios para a sua realizagao;

(xxvi) liquidacdo, registro, resgate, negociacao e custddia de operacdes com ativos;

(xxvii) contribuicdo devida as entidades administradoras do mercado organizado em que os
certificados sejam admitidos a negociacdo (tais como B3 e ANBIMA);

(xxviii) gastos com o registro para negociacao dos CRI em mercados organizados;

(xxix) custos de adequacdo de sistemas com o fim especifico de gerir os créditos ou o
Patrimobnio Separado, bem como os indices e critérios de elegibilidade, caso aplicavel,
inclusive aqueles necessarios para acompanhar as demonstracdes financeiras do Patrimonio
Separado;

(xxx) custos com a contratacdo de terceiro especializado para avaliar ou reavaliar, as
Garantias a serem prestadas no ambito da presente Emissdo, bem como solicitar quaisquer
informagdes e comprovagoes que entender necessarias;

(xxxi) outras despesas, mesmo que acima ndo especificadas, que surjam apds a emissao
dos CRI, para a cobranca judicial ou extrajudicial dos créditos inadimplidos e todos os
procedimentos necessarios para a execugdo das garantias envolvidas; e

(xxxii) quaisquer outros honorarios, custos e despesas previstos neste Termo de
Securitizagao.

14.1.1 As remuneragOes definidas nos incisos da Clausula 14.1 acima continuardo sendo

devidas, mesmo apos o vencimento dos CRI, caso os respectivos prestadores de servicos
ainda estejam atuando na cobranga de inadimpléncia ndo sanada e/ou na excussdao de
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Garantias, remuneragdo esta que sera calculada e devida proporcionalmente aos meses de
atuagdo dos prestadores de servigos.

14.2 Considerar-se-ao prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualquer das despesas
até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente, caso o vencimento coincida com um dia que ndo seja Dia
Util, sem que haja qualquer acréscimo aos valores a serem pagos.

14.3 Quaisquer despesas ndo mencionadas na Clausula 14.1 acima e relacionadas a Oferta
Restrita, serdao arcadas exclusivamente pelo Fundo de Despesas, inclusive as seguintes despesas
incorridas ou a incorrer pela Emissora, necessarias ao exercicio pleno de sua funcdo, desde que
prévia e expressamente aprovadas pela Devedora: (i) registro de documentos, notificacdes,
extracdo de certidoes em geral, reconhecimento de firmas em cartorios, copias autenticadas em
cartério e/ou reprograficas, emolumentos cartorarios, custas processuais, periciais e similares; (ii)
contratacdo de prestadores de servigos ndo determinados nos documentos referentes a Oferta,
inclusive assessores legais, agentes de auditoria, fiscalizacdo e/ou cobranca; (iii) despesas
relacionadas ao transporte de pessoas (viagens) e documentos (correios e/ou motoboy),
hospedagem e alimentagdo de seus agentes, estacionamento, custos com telefonia, conference call;
e (iv) publicacbes em jornais e outros meios de comunicacdo, bem como locacdo de imédvel e
contratacao de colaboradores para realizacdo de Assembleias Gerais de Titulares de CRI.

14.4 Remuneracdo de Reestruturacdo da Emissora: Em caso de reestruturacdo das caracteristicas
dos CRI apés a Data de Emissdo, sera devido a Emissora o valor de R$10.000,00 (dez mil reais). A
remuneracdo sera devida mesmo que a reestruturacdo ndo venha se efetivar posteriormente (“Fee
de Reestruturacdo”).

14.4.1 O Fee de Reestruturagdo inclui a participacdo da Emissora em reunides, conferéncias
telefénicas ou virtuais, Assembleias Gerais, presenciais ou virtuais, e a analise e comentarios
nos documentos dos CRI relacionados a reestruturacdo. Sendo certo que o Fee de
Reestruturacdo ndo inclui as despesas mencionadas na Clausula 14.1 acima.

14.4.2 Entende-se por reestruturacdo alteracdes nas condicdes do CRI relacionadas: (i) as
Garantias; (ii) as caracteristicas dos CRI, tais como Datas de Pagamento, Remuneragdo, Data
de Vencimento, fluxo financeiro e/ou pedido de caréncia; (iii) covenants operacionais ou
financeiros; (iv) Eventos de Vencimento Antecipado, Resgate Antecipado dos CRI, nos termos
deste Termo de Securitizacao; e/ou (v) quaisquer outras alteragoes relativas ao CRI e aos
Documentos da Oferta também serdo consideradas reestruturagao.

14.4.3 O Fee de Reestruturagdo devera ser pago pela parte que solicitar a reestruturacéo, ou
seja: (i) caso a reestruturagdo seja solicitada pela Devedora dos Créditos Imobilidrios, a
Devedora sera o responsavel pelo pagamento; (ii) caso a reestruturagao seja solicitada pelo
Titulares de CRI, os Titulares de CRI serdo os responsaveis pelo pagamento com 0s recursos
do Fundo de Despesas e, caso 0s recursos existentes no Fundo de Despesas sejam
insuficientes para o pagamento do Fee de Reestruturacdo e a Devedora nao efetue
diretamente tais pagamentos, o pagamento sera realizado com os recursos do Patrimonio
Separado, observado o disposto nas Clausulas 14.5.5 a 14.5.7 abaixo.
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14.4.40 Fee de Reestruturacdo deverd ser pago em até 5 (cinco) Dias Uteis apds a
apresentacao da nota fiscal por parte da Emissora. O Fee de Reestruturagao sera acrescido
do Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza - ISS, da Contribuicdao ao Programa de
Integracdao Social - PIS, da Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social -
COFINS, Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido - CSLL e Imposto de Renda - IR.

14.4.5 Ocorrendo impontualidade no pagamento da Taxa de Administracao e/ou do Fee de
Reestruturacdo, sera devido desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento,
independentemente de aviso, notificacao ou interpelacdo judicial ou extrajudicial (i) multa
convencional, irredutivel e ndo compensatéria, de 2% (dois por cento), sobre o valor em
atraso; e (ii) juros moratoérios a razdao de 1% (um por cento) ao més, sobre o valor em atraso.

14.5 A Emissora descontara do Valor da Cessdo e reterd na Conta do Patriménio Separado, na Data
de Integralizacdo, nos termos da Clausula 4.3 acima, parcela dos recursos recebidos em virtude da
integralizacdao dos CRI para constituicdo de um fundo de despesas para pagamento das despesas
indicadas na Clausula 14.1 acima, e eventuais despesas extraordinarias indicadas na Clausula 14.3
acima, que sera mantido na Conta do Patrimdnio Separado (“Fundo de Despesas”). O valor inicial
total do Fundo de Despesas sera de R$82.349,04 (oitenta e dois mil, trezentos e quarenta e nove
reais e quatro centavos) (“Valor do Fundo de Despesas”), observado o valor minimo do Fundo de
Despesas de R$40.000,00 (quarenta mil reais) (“Valor Minimo do Fundo de Despesas”) durante toda
a vigéncia dos CRI.

14.5.1 Sempre que, por qualquer motivo, os recursos do Fundo de Despesas venham a ser
inferiores ao Valor Minimo do Fundo de Despesas, a Emissora deverd, em até 1 (um) Dia Util
contado da verificacdo, enviar notificacdo neste sentido para a Devedora, de forma que a
Devedora estard, em até 2 (dois) Dias Uteis contados do recebimento da referida notificacdo,
solidariamente obrigada a recompor o Fundo de Despesas com o montante necessario para
gue os recursos existentes no Fundo de Despesas apos a recomposicao sejam de, no minimo,
igual ao Valor do Fundo de Despesas mediante transferéncia dos valores necessarios a sua
recomposicdo diretamente para a Conta do Patrimbnio Separado.

14.5.2 Os recursos do Fundo de Despesas estardo abrangidos pelo Regime Fiduciario instituido
pela Emissora e integrardo o PatrimoOnio Separado, sendo certo que serdo aplicados pela
Emissora, na qualidade de titular da Conta do Patrim6nio Separado, nas Aplicacdes
Financeiras Permitidas, ndo sendo a Emissora responsabilizada por qualquer garantia minima
de rentabilidade e, no dia em que forem realizados, tais investimentos, assim como os bens
e direitos deles decorrentes, passarao a integrar automaticamente o Fundo de Despesas,
ressalvados a Emissora os beneficios fiscais desses rendimentos.

14.5.3 Sem prejuizo do disposto nas Clausulas 14.5 e seguintes acima, caso 0s recursos
existentes no Fundo de Despesas para pagamento das despesas ou de eventuais despesas
extraordinarias sejam insuficientes e a Devedora nao efetue diretamente tais pagamentos, as
mesmas deverdo ser arcadas pela Emissora com os recursos do PatrimoOnio Separado e
reembolsados pela Devedora, nos termos da Clausula 14.5.4 abaixo.

14.5.4 As despesas que, nos termos da Clausulas 14.5.3 acima, sejam pagas pela Emissora,
com os recursos do Patrimdnio Separado, serdao reembolsadas pela Devedora a Emissora no
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prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, mediante a apresentacdo, pela Emissora, de comunicacdo
indicando as despesas incorridas, acompanhada dos recibos/notas fiscais originais
correspondentes.

14.5.5 Caso os recursos do Patrimbnio Separado nao sejam suficientes, a Emissora e/ou
gualquer prestador de servicos indicados na Clausula 14.1 acima, conforme o caso, poderao
cobrar tal pagamento da Devedora, inclusive sendo devidas as penalidades previstas na
Clausula 14.5.7 abaixo, ou somente se a Devedora ndo efetuar tal pagamento com as
penalidades previstas na Clausula 14.5.7 abaixo em até 5 (cinco) Dias Uteis, a Emissora e/ou
qualquer prestador de servigos acima, conforme o caso, poderdao solicitar aos Titulares de CRI
que arquem com o referido pagamento mediante aporte de recursos no Patrimonio Separado.

14.5.6 Na hipétese da Clausula 14.5.5 acima, os Titulares de CRI, em Assembleia Geral
convocada com este fim, nos termos da Clausula 13 deste Termo de Securitizagdo, deverdo
deliberar sobre o aporte de recursos observado que, caso concordem com 0 mesmo, possuirao
o direito de regresso contra a Devedora. As despesas que eventualmente ndao tenham sido
quitados na forma desta Clausula 14.5.6 serdo acrescidos a divida da Devedora no ambito
dos Créditos Imobilidrios, e deverdao ser pagos de acordo com a ordem de pagamentos
prevista na Clausula 10.3 acima.

14.5.7 No caso de inadimplemento no pagamento ou reembolso pela Devedora de qualquer
das despesas, conforme o caso, sobre todos e quaisquer valores em atraso, incidirdo,
independentemente de aviso, notificagdo ou interpelacao judicial ou extrajudicial, (i) juros de
mora de 1% (um por cento) ao més ou fracdo de més, calculados pro rata temporis desde a
data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento; (ii) multa moratéria de 2% (dois
por cento); e (iii) atualizacdo monetaria pelo IGP-M, calculada pro rata temporis desde a data
de inadimplemento até a data do efetivo pagamento.

14.6 Todos os valores devidos no ambito do contrato a ser celebrado com o Agente de
Monitoramento, nos termos da Clausula 6.1.5 do Contrato de Cessdo serdao pagos diretamente pela
Devedora, sendo certo que, para todos os fins, tais valores sdao considerados como despesas da
emissdo dos CRI e qualquer inadimplemento em tal contrato serd considerado como um
descumprimento de uma obrigacdo pecuniaria dos Documentos da Operagao.

14.7 Caso, quando da quitacdo integral de todas as obrigacbes existentes no dmbito dos CRI e
apos a quitacdo de todas as despesas incorridas, respectivamente, ainda existam recursos
remanescentes no Fundo de Despesas, a Emissora devera transferir o montante excedente para a
Conta de Livre Movimentacdo da Devedora, no prazo de 2 (dois) Dias Uteis apds a data de liquidacdo
dos CRI, ou no prazo de 2 (dois) Dias Uteis apds data em que forem liquidadas as obrigagdes da
Emissora perante os prestadores de servigo, o que ocorrer por ultimo.

CLAUSULA DECIMA QUINTA: TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AOS TITULARES DOS
CRI

15.1. Os Titulares do CRI ndo devem considerar unicamente as informagoes contidas nesta clausula

para fins de avaliar o tratamento tributario de seu investimento em CRI, devendo consultar seus
proprios assessores quanto a tributagdo especifica a qual estardo sujeitos, especialmente quanto a
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outros tributos, eventualmente aplicaveis a esse investimento, ou a ganhos porventura auferidos em
operagdes com CRI.

15.2. Pessoas Fisicas e Juridicas Residentes no Brasil: Como regra geral, os rendimentos em CRI
auferidos por pessoas juridicas ndao-financeiras estdo sujeitos a incidéncia do IRRF, a ser calculado
com base na aplicacdao de aliquotas regressivas, de acordo com o prazo da aplicacdo geradora dos
rendimentos tributaveis: (a) até 180 dias: aliquota de 22,5%; (b) de 181 a 360 dias: aliquota de
20%; (c) de 361 a 720 dias: aliquota de 17,5%; e (d) acima de 720 dias: aliquota de 15%. Este
prazo de aplicacdo é contado da data em que o respectivo Titular de CRI efetuou o investimento, até
a data do resgate (artigo 1° da Lei n® 11.033/04 e artigo 65 da Lei n® 8.981/95).

15.2.1. N3o obstante, ha regras especificas aplicdveis a cada tipo de investidor,
conforme sua qualificacdo como pessoa fisica, pessoa juridica, inclusive isenta, fundo de
investimento, instituicdo financeira, sociedade de seguro, de previdéncia privada, de
capitalizacdo, corretora de titulos, valores mobilidrios e cambio, distribuidora de titulos e
valores mobiliarios, sociedade de arrendamento mercantil ou investidor estrangeiro.

15.2.2. O IRRF retido, na forma descrita acima, das pessoas juridicas nao-financeiras
tributadas com base no lucro real, presumido ou arbitrado, é considerado antecipacdo do
imposto de renda devido, gerando o direito a dedugao do IRPJ apurado em cada periodo de
apuracao (artigo 76, I da Lei n°® 8.981/95 e artigo 70, I da Instrucdo Normativa da Receita
Federal do Brasil ("RFB”) n° 1.585/2015).

15.2.3. O rendimento também devera ser computado na base de calculo do IRP] e da
CSLL. Como regra geral, as aliquotas do IRPJ correspondem a 15% e adicional de 10%, sendo
o adicional calculado sobre a parcela do lucro real, presumido ou arbitrado, que exceder o
equivalente a R$20.000,00 (vinte mil reais) multiplicado pelo nimero de meses do respectivo
periodo de apuracdo. Ja a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas nao-financeiras,
corresponde a 9%.

15.2.4. Para os fatos geradores ocorridos a partir de 1° de julho de 2015, os
rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas sob a
sistematica ndo-cumulativa do PIS e da COFINS, sujeitam-se a incidéncia dessas contribuicdes
as aliquotas de 0,65% e 4%, respectivamente.

15.2.5. Com relagao aos investimentos em CRI realizados por instituigdes financeiras,
fundos de investimento, seguradoras, entidades de previdéncia privada fechadas, entidades
de previdéncia complementar abertas, agéncias de fomento, sociedades de capitalizagao,
corretoras e distribuidoras de titulos e valores mobilidrios e sociedades de arrendamento
mercantil, regra geral, ha dispensa de retengdo do IRRF nos termos do artigo 71, inciso I, da
Instrucao Normativa RFB n© 1.585/2015.

15.2.6. N3o obstante a isengao de retengdao na fonte, os rendimentos decorrentes de
investimento em CRI por essas entidades, via de regra, e a excecdo dos fundos de
investimento, serdo tributados pelo IRPJ, a aliquota de 15% e adicional de 10%; e pela CSLL,
a aliquota de 15%, de acordo com a Lei n® 13.169, publicada em 7 de outubro de 2015. Regra
geral, as carteiras de fundos de investimentos estao isentas de Imposto de Renda (artigo 28,
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paragrafo 10, da Lei n® 9.532/1997). Ademais, no caso das instituicdes financeiras, os
rendimentos decorrentes de investimento em CRI estdo potencialmente sujeitos a
contribuicdo ao PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65% e 4%, respectivamente.

15.2.7. Para as pessoas fisicas, desde 1° de janeiro de 2005, os rendimentos gerados
por aplicacdao em CRI estdo isentos de imposto de renda (na fonte e na declaragdao de ajuste
anual), por forca do artigo 3°, inciso II, da Lei n.°© 11.033/04. De acordo com a posicao da
RFB expressa no artigo 55, paragrafo Unico, da Instrucao Normativa RFB n® 1.585/2015, tal
isencdo abrange, ainda, o ganho de capital por elas auferido na alienacdo ou cessdo dos CRI.

15.2.8. Pessoas juridicas isentas terdo seus ganhos e rendimentos tributados
exclusivamente na fonte, ou seja, o imposto ndo é compensavel, conforme previsto no artigo
76, inciso II, da Lei n° 8.981/95. A retencao do imposto na fonte sobre os rendimentos das
entidades imunes esta dispensada desde que as entidades declarem sua condicdo a fonte
pagadora, nos termos do artigo 71, da Lei n® 8.981/95, com redacao dada pela Lei n® 9.065,
de 20 de junho de 1995.

15.3. Investidores Residentes ou Domiciliados no Exterior: Com relagao aos investidores residentes,
domiciliados ou com sede no exterior que invistam em CRI no pais de acordo com as normas previstas
na Resolugdao CMN n.° 4,373/2014, os rendimentos auferidos estdo sujeitos a incidéncia do IRRF a
aliquota de 15%. Excecdo é feita para o caso de investidor domiciliado em pais ou jurisdicdo
considerados como de tributacdo favorecida, assim entendidos aqueles que nao tributam a renda ou
que a tributam a aliquota inferior a 20% (ou 17% para os paises, dependéncias e regimes que
estejam alinhados com os padroes internacionais de transparéncia fiscal, nos termos definidos pela
Instrugao Normativa RFB n°® 1.530/2014 e Portaria 488 da RFB) ou cuja legislacdo ndo permita o
acesso a informacgoes relativas a composicdo societaria de pessoas juridicas, ou a sua titularidade ou
a identificacdo do beneficidrio efetivo de rendimentos atribuidos a nao residentes. Rendimentos
obtidos por investidores pessoas fisicas residentes, domiciliados ou com sede no exterior em
investimento em CRI sdo isentos de imposto de renda na fonte por forca da posicao da RFB, inclusive
no caso de investidores residentes em jurisdigao de tributagdo favorecida, conforme o artigo 85, §49,
da Instrugao Normativa RFB 1.585.

15.3.1. A despeito deste conceito legal, no entender das autoridades fiscais, sao
atualmente consideradas "Jurisdicdo de Tributagdo Favorecida" as jurisdigdes listadas no
artigo 19 da Instrugao Normativa da RFB n°© 1.037, de 04 de junho de 2010.

Imposto sobre Operacoes de Crédito, Cambio e Seguro, ou relativas a Titulos ou Valores
Mobiliarios - IOF

15.4. Imposto sobre Operagdes de Cambio: Regra geral, as operacdes de cadmbio relacionadas aos
investimentos estrangeiros realizados nos mercados financeiros e de capitais de acordo com as
normas e condigbes previstas pela Resolucao 4.373, inclusive por meio de operacdes simulténeas,
incluindo as operagbes de cambio relacionadas aos investimentos em CRI, estdo sujeitas a incidéncia
do IOF/Cédmbio a aliquota zero no ingresso e a aliquota zero no retorno, conforme Decreto
6.306/2007. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por
ato do Poder Executivo, até o percentual de 25%, relativamente a operagdes de cambio ocorridas
apos esta eventual alteragdo.
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15.5. Imposto sobre Operagdes com Titulos e Valores Mobilidrios: As operagdes com CRI estdo
sujeitas a aliquota zero do IOF/Titulos, conforme o Decreto 6.306, de 14 de dezembro de 2007 e
alteracdes posteriores. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer
tempo por ato do Poder Executivo Federal, até o percentual de 1,50% ao dia, relativamente a
operacdes ocorridas apos este eventual aumento.

CLAUSULA DECIMA SEXTA: PUBLICIDADE

16.1 Os fatos e atos relevantes de interesse dos Titulares de CRI, bem como as convocagdes para
as respectivas Assembleias Gerais, deverdo ser veiculados através do sistema “Fundos.Net” e na
forma de avisos no jornal “Valor Econémico” (“Jornal de Publicacdo”), ou outro jornal de grande
circulacdo, obedecidos os prazos legais e/ou regulamentares, devendo a Emissora encaminhar a
publicacdo ao Agente Fiduciario no mesmo dia de sua realizacdo.

16.1.1 Caso a Emissora altere seu Jornal de Publicacdo apds a Data de Emissao, devera
enviar notificacdo ao Agente Fiduciario informando o novo veiculo. As publicagdes referidas
na Clausula 16.1 serdo encaminhadas ao Agente Fiducidrio no endereco eletronico indicado
na Clausula 20 abaixo, em até 2 (dois) Dias Uteis de sua realizaco.

16.2 A Emissora informara todos os fatos relevantes acerca da Emissao e da propria Emissora,
mediante publicacdo na imprensa ou conforme autorizado pela Instrugdo CVM 358, assim como
prontamente informara tais fatos diretamente ao Agente Fiduciario por meio de comunicagdo por
escrito.

16.3 Todos os atos e decisdes decorrentes desta Emissao que, de qualquer forma, vierem a
envolver interesses dos Titulares de CRI e independam de sua aprovacao deverdo ser veiculados, na
forma de aviso, no website da Emissora e através do sistema da CVM de envio de Informagoes
Periddicas e Eventuais — IPE, devendo a Emissora avisar o Agente Fiduciario da realizagédo de qualquer
publicacdo em até 3 (trés) dias antes da sua ocorréncia.

16.4 A Emissora podera deixar de realizar as publicagdes acima previstas se notificar todos os
Titulares de CRI e o Agente Fiduciario, obtendo deles declaracdo de ciéncia dos atos e decisodes,
desde que comprovados ao Agente Fiduciario. O disposto neste item ndo inclui “atos e fatos
relevantes”, que deverao ser divulgados na forma prevista na Instrugao da CVM 358, tampouco as
convocagoes das respectivas Assembleias Gerais de Titulares de CRI.

16.5 As demais informagoes periddicas da Emissdao e/ou da Emissora serdo disponibilizadas ao
mercado, nos prazos legais ou regulamentares, por meio do sistema de envio de Informacdes
Periddicas e Eventuais - IPE da CVM ou de outras formas exigidas pela legislacao aplicavel.

CLAUSULA DECIMA SETIMA: REGISTROS

17.1 O presente Termo de Securitizagdo sera registrado na Instituicdo Custodiante, nos termos do
paragrafo Unico do artigo 23 da Lei n® 10.931/04.
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CLAUSULA DECIMA OITAVA: FATORES DE RISCOS

18.1. Riscos: O investimento em CRI envolve uma série de riscos que deverao ser observados pelo
potencial investidor. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado, rentabilidade,
regulamentacdo especifica, entre outros, que se relacionam tanto a Emissora, a Devedora, quanto
aos demais participantes da Oferta Restrita e aos préprios CRI, objeto da Emissdo. O potencial
investidor deve ler cuidadosamente todas as informacdes que estdo descritas neste Termo de
Securitizagdo, bem como consultar seu consultor de investimentos e outros profissionais que julgar
necessarios antes de tomar uma decisdo de investimento. Os negdcios, situacao financeira, ou
resultados operacionais da Emissora e da Devedora podem ser adversa e materialmente afetados
por quaisquer dos riscos abaixo relacionados. Caso qualquer dos riscos e incertezas aqui descritos
se concretize, os negdcios, a situacdo financeira, os resultados operacionais da Emissora e da
Devedora podem ser afetados de forma adversa e, portanto, podem afetar o pagamento dos Créditos
Imobilidrios pela Devedora, e consequentemente, o fluxo de pagamento dos CRI pela Emissora.

Abaixo sdao exemplificados, de forma ndo exaustiva, alguns dos riscos envolvidos na subscricao e
aquisicao dos CRI. Outros riscos e incertezas ainda ndao conhecidos ou que hoje sejam considerados
imateriais, também poderao ter um efeito adverso sobre a Emissora e sobre a Devedora.

Para os efeitos desta Clausula, quando se afirma que um risco, incerteza ou problema podera
produzir, poderia produzir ou produziria um “efeito adverso” sobre a Emissora e/ou sobre a
Devedora, quer se dizer que o risco, incerteza ou problema é capaz de produzir um efeito adverso
sobre 0s negocios, a posicdo financeira, a liquidez, os resultados das operacbes ou as perspectivas
da Emissora e/ou da Devedora, conforme o caso, exceto quando houver indicagdo em contrario ou
conforme o contexto requeira o contrario. Devem-se entender expressdes similares nesta Clausula
como possuindo também significados semelhantes.

Os fatores de risco relacionados a Emissora, seus controladores, seus acionistas, suas controladas,
seus investidores e ao seu ramo de atuacdo estdo disponiveis em seu formulario de referéncia nos
itens “4.1 - Descricdo — Fatores de Risco” e "4.1 - Descricdo — Riscos de Mercado, o qual podera ser
acessado em: www.cvm.gov.br (neste website, acessar em “Companhias”, “Informacgoes Periddicas
e Eventuais de Companhias”, “Informacbes periddicas e eventuais de companhias (ITR, DFP, DF,
FRE, Fatos Relevantes, Comunicados ao Mercados, entre outros)”, buscar por "“RB Capital Companhia
de Securitizacdo” no campo disponivel, e, logo em seguida, clicar em “RB Capital Companhia de
Securitizacdo”. Posteriormente, selecionar (@) no “Periodo de Entrega”, clicar em “Periodo”, (b) no
campo “Categoria”, “Formulario de Referéncia”, e consultar. Apds a consulta, clicar em download na
versao do “Formulario de Referéncia — Ativo” com data mais recente).

RISCOS RELACIONADOS AO MERCADO E AO SETOR DE SECURITIZACAO IMOBILIARIA

Recente desenvolvimento da securitizacao imobiliaria pode gerar riscos judiciais
aos Titulares de CRI

A securitizacdo de créditos imobilidrios € uma operacdo recente no mercado de capitais
brasileiro. Além disso, a securitizacdo € uma operagdo mais complexa que outras emissoes
de valores mobiliarios, ja que envolve estruturas juridicas de segregacdo dos riscos da
Emissora, da Devedora e dos créditos que lastreiam a Emissdo. Dessa forma, por se tratar de
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um mercado recente no Brasil, ele ainda nao se encontra totalmente regulamentado, podendo
ocorrer situacdes em que ainda ndo existam regras que o direcionem, gerando assim um risco
aos Investidores Profissionais, uma vez que os 6rgaos reguladores e o Poder Judiciario
poderao, ao analisar a Emissao e interpretar as normas que regem o assunto, editar normas
gue regem o assunto e/ou interpreta-las de forma a provocar um efeito adverso sobre a
Emissora e/ou os CRI, bem como proferir decisbes desfavoraveis aos interesses dos
Investidores Profissionais, podendo afetar o pagamento dos Créditos Imobilidrios pela
Devedora, e consequentemente, o fluxo de pagamento dos CRI pela Emissora.

Nao existe jurisprudéncia firmada acerca da securitizacdo, o que pode acarretar
perdas por parte dos Titulares de CRI

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico acerca da securitizacdo
considera um conjunto de direitos e obrigacGes de parte a parte estipuladas através de
contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a legislacdo em vigor. Em razdo da pouca
maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro em
relacdo a estruturas de securitizacdo, em situacGes adversas podera haver perdas por parte
dos Titulares de CRI em razdo do dispéndio de tempo e recursos para execucdo judicial desses
direitos, podendo afetar o pagamento dos Créditos Imobilidrios pela Devedora, e
consequentemente, o fluxo de pagamento dos CRI pela Emissora.

A interpretacao da Medida Proviséria n° 2.158-35/2001

A Medida Provisoria n© 2.158-35/2001, ainda em vigor, em seu artigo 76, estabelece que “as
normas que estabelecam a afetacdo ou a separacdo, a qualquer titulo, de patriménio de
pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos com relacdo aos débitos de natureza fiscal,
previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo
atribuidos”. Ademais, em seu paragrafo Unico, ela prevé que “desta forma permanecem
respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo,
seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separacdo ou
afetacdo”. Por forca da norma acima citada, os Créditos Imobilidrios e os recursos dele
decorrentes, inclusive as Garantias, ainda que objeto do PatrimoOnio Separado, poderdo ser
alcancados por credores fiscais, trabalhistas e previdenciarios da Emissora e, em alguns
casos, por credores trabalhistas e previdencidrios de pessoas fisicas e juridicas pertencentes
ao mesmo grupo econémico da Emissora, tendo em vista as normas de responsabilidade
solidaria e subsididria de empresas pertencentes ao mesmo grupo econémico existentes em
tais casos. Caso isso ocorra, concorrerdo os detentores destes créditos com os Titulares de
CRI, de forma privilegiada, sobre o produto de realizacdo dos Créditos Imobiliarios, em caso
de faléncia. Nesta hipotese, é possivel que os Créditos Imobilidrios ndo venham a ser
suficientes para o pagamento integral dos CRI apo6s o pagamento daqueles credores.

RISCOS DOS CRI, DA OFERTA RESTRITA E DA OPERACAO
Riscos gerais

Os riscos a que estao sujeitos os Titulares de CRI variam significativamente, e incluem, sem
limitagdo, os riscos que afetem negativamente os negdcios da Devedora, alteragdes em
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politicas de concessédo de crédito que podem afetar atividades, o faturamento, e/ou despesas
da Devedora e, consequentemente, a sua condicdo econémico-financeira e capacidade de
pagamento. Crises econ0micas também podem afetar o setor da Devedora. Adicionalmente,
falhas na constituicdo ou na formalizacdo do lastro da Emissao também podem afetar
negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI.

Risco de originacao e formalizacdao dos Créditos Imobiliarios

A CCI representa os Créditos Imobiliarios. Problemas na originacdo e na formalizacdo dos
Créditos Imobilidrios podem ensejar o inadimplemento dos Créditos Imobilidrios, além da
contestacdo de sua regular constituicdo por terceiros, causando prejuizos aos Titulares de
CRI.

Nao realizacao adequada dos procedimentos de execucao e atraso no recebimento
de recursos decorrentes dos Créditos Imobiliarios

A Emissora, na qualidade de cessionaria dos Créditos Imobiliarios, e o Agente Fiduciario, nos
termos do artigo 12 da Instrucdo CVM 583, sdo responsaveis por realizar os procedimentos
de execucdo dos Créditos Imobilidrios e das Garantias, de modo a garantir a satisfacdo do
crédito dos Titulares de CRI.

A realizacdo inadequada dos procedimentos de execucdo dos Créditos Imobilidrios por parte
da Emissora ou do Agente Fiduciario, em desacordo com a legislacdo ou regulamentagdo
aplicavel, podera prejudicar o fluxo de pagamento dos CRI.

Adicionalmente, em caso de atrasos decorrentes de demora em razao de cobranca judicial
dos Créditos Imobilidrios também pode ser afetada a capacidade de satisfacdo do crédito,
afetando negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI.

Os Créditos Imobiliarios constituirdo Patriménio Separado, de modo que o atraso
ou a falta do recebimento destes pela Emissora podera afetar negativamente a
capacidade de pagamento das obrigacées decorrentes dos CRI

A Emissora é uma companhia securitizadora de créditos imobilidrios, tendo como objeto social
a aquisicdo e securitizagdo de créditos imobiliarios por meio da emissdo de certificados de
recebiveis imobilidrios, cujos patrimoénios sdo administrados separadamente. O Patrimonio
Separado tem como Unica fonte de recursos os Créditos do Patrimoénio Separado. Desta forma,
qualquer atraso ou falta de recebimento destes pela Emissora podera afetar negativamente
a capacidade da Emissora de honrar as obrigacdes decorrentes dos CRI.

Na hipdtese da Emissora ser declarada insolvente, o Agente Fiduciario devera assumir
temporariamente a administragcdo do Patrimbnio Separado, inclusive a propriedade fiduciaria
dos estoques eventualmente dados em alienacdo fiducidria e/ou da conta dada em cessao
fiducidria das ObrigacGes Garantidas. Em Assembleia Geral, os Titulares de CRI poderdo
deliberar sobre as novas normas de administracdo do Patrimbnio Separado ou optar pela
liguidagcdo deste, que podera ser insuficiente para quitar as obrigagdes da Emissora perante
os Titulares de CRI.
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Atrasos na excussido da Cesséao Fiduciaria

Em caso de impontualidade ou o inadimplemento relativo a CCB podera levar a necessidade
de execugdo da Cessdo Fiduciaria. O processo de excussao da Cessao Fiduciaria, tanto judicial
quanto extrajudicial, pode ser demorado e seu sucesso depende de fatores que nao estao sob
o controle da Emissora. Nessa hipotese, caso o valor obtido com a execugdo da Cessdo
Fiduciaria ndo seja suficiente para o pagamento integral dos CRI, a capacidade do Patriménio
Separado de suportar as obrigacOes estabelecidas no Termo de Securitizagao frente aos
Titulares de CRI seria afetada negativamente.

Risco decorrente de alteracoes na legislacao tributaria aplicavel aos Titulares de
CRI em CRI

Atualmente, os rendimentos auferidos por pessoas fisicas residentes no pais Titulares de CRI
estdo isentos de IRRF e de declaracdo de ajuste anual de pessoas fisicas. Tal tratamento
tributario tem o intuito de fomentar o mercado de CRI e pode ser alterado ao longo do tempo.
Eventuais alteracbes na legislagdao tributaria, eliminando isencdo, criando ou elevando
aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, ou ainda a criacdo de novos tributos
aplicaveis aos CRI, incluindo eventuais contribuicdes incidentes sobre as movimentagoes
financeiras, poderdo afetar negativamente o rendimento liquido dos CRI esperado pelos
Titulares de CRI.

Baixa liquidez dos certificados de recebiveis imobiliarios no mercado secundario

Atualmente, o mercado secundario de certificados de recebiveis imobiliarios no Brasil
apresenta baixa liquidez e ndo had nenhuma garantia de que existira, no futuro, um mercado
para negociacdo dos CRI que permita sua alienacdo pelos subscritores desses valores
mobilidrios caso estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, os Titulares de CRI
poderdo encontrar dificuldades para negociad-los no mercado secundario, devendo estar
preparado para manter o investimento nos CRI por todo o prazo da Emissao.

Adicionalmente, a Oferta Restrita foi realizada no ambito da Instrucdo CVM 476 e desta forma
os CRI, nos termos do artigo 13 da Instrucao CVM 476, os CRI somente poderdao ser
negociados depois de decorridos 90 (noventa) dias da subscricdo pelos Investidores
Profissionais, (i) exceto pelo lote objeto de garantia firme de colocacao pelo Coordenador
Lider indicado no momento da subscricao, observado o disposto no artigo 13, paragrafo Gnico,
inciso I, da Instrucao CVM 476; e (ii) observado que, de acordo com a Deliberacao CVM n©°
849, de 31 de margo de 2020, tal restricdo de 90 (noventa) dias para negociagao ndo se
aplicara para o periodo de 1° de abril de 2020 a 1° de agosto de 2020, caso o adquirente dos
CRI seja Investidor Profissional; em todo o caso, observado, ainda, o cumprimento, pela
Emissora, das obrigacdes previstas no artigo 17 da Instrucdo CVM 476

Risco de Estrutura

A presente Emissdo tem o carater de “operacdo estruturada”. Desta forma e pelas
caracteristicas inerentes a este conceito, a arquitetura do modelo financeiro, econémico e
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juridico considera um conjunto de rigores e obrigacOes de parte a parte, estipulados através
de contratos publicos ou privados tendo por diretriz a legislagdo em vigor. Em razdo da pouca
maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que
tange a operacoes de CRI, em situagoes de stress, podera haver perdas por parte dos Titulares
de CRI em razdo do dispéndio de tempo e recursos para assegurar a eficacia do arcabougo
contratual.

Risco de quérum de deliberacao em Assembleia Geral

As deliberacdes a serem tomadas em Assembleias Gerais de Titulares de CRI sdo aprovadas
respeitando os quodruns especificos estabelecidos neste Termo de Securitizagao.

Algumas deliberacdes a serem tomadas em Assembleias Gerais sdo aprovadas por maioria
simples dos presentes nas respectivas Assembleias Gerais, e, em certos casos, ha a
exigéncia de quérum qualificado, nos termos do presente Termo de Securitizacdo e da
legislacdo pertinente. O titular de pequena quantidade de CRI pode ser obrigado a acatar
determinadas decisGes contrarias ao seu interesse, ndo havendo mecanismos de venda
compulséria no caso de dissidéncia do Titular do CRI em determinadas matérias submetidas
a deliberacao em Assembleia Geral. Adicionalmente, caso haja deliberacdo dos Titulares de
CRI (observados os quéruns previstos no presente Termo de Securitizacdo) contraria a
declaracao do Vencimento Antecipado das obrigacdes da CCB, com o consequente Resgate
Antecipado dos CRI, a Emissora devera formalizar uma ata de Assembleia Geral de Titulares
de CRI consignando a ndo declaracao do Vencimento Antecipado de todas as obrigacdes da
Emissora constantes da CCB. Além disso, a operacionalizacdo de convocacdo e realizacdo
de Assembleias Gerais poderao ser afetadas negativamente em caso de grande pulverizacao
dos CRI, o que levara a eventual impacto negativo para os Titulares de CRI.

A ocorréncia de Resgate Antecipado dos CRI pode gerar efeitos adversos sobre a
Emissao e a rentabilidade dos CRI

Em caso de Pagamento Antecipado Facultativo da CCB ou Vencimento Antecipado da CCB, a
Emissora devera utilizar os recursos decorrentes desses eventos para o Resgate Antecipado
dos CRI, devendo a Emissora comunicar tais eventos ao Agente Fiduciario, aos Titulares de
CRI e & B3, no prazo de 3 (trés) Dias Uteis de antecedéncia do resgate dos CRI.

No caso da Emissora realizar o Resgate Antecipado dos CRI, referido resgate antecipado sera
realizado independentemente da anuéncia ou aceite prévio dos Titulares de CRI, conforme
detalhado neste Termo de Securitizagao.

Nas hipoteses acima, o Titular de CRI terd seu horizonte original de investimento reduzido e
podera ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma remuneragdao buscada
pelos CRI.

Pagamento Condicionado e Descontinuidade

As fontes de recursos da Emissora para fins de pagamento aos Titulares de CRI decorrem
Unica e exclusivamente: (i) dos pagamentos dos Créditos Imobiliarios, o qual é concentrado
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em um Uunico devedor, qual seja, a Devedora; e/ou (ii) da liquidagdo e/ou execugdo das
Garantias. Os recebimentos oriundos dos itens acima podem ocorrer posteriormente as datas
previstas para pagamento de Remuneracao e amortizacdes dos CRI, podendo causar
descontinuidade do fluxo de caixa esperado dos CRI. Apds o recebimento dos referidos
recursos e, se for o caso, depois de esgotados todos os meios legais cabiveis para a cobranca
judicial ou extrajudicial dos Créditos Imobilidrios, caso estes ndo sejam suficientes, a
Emissora ndo dispora de quaisquer outras verbas para efetuar o pagamento de eventuais
saldos aos Titulares de CRI.

Riscos Financeiros

Ha, pelo menos, trés espécies de riscos financeiros geralmente identificados em operacdes de
securitizacdo no mercado brasileiro: (i) riscos decorrentes de possiveis descompassos entre
as taxas de remuneragdo de ativos e passivos; (ii) risco de insuficiéncia das Garantias por
acumulo de atrasos ou perdas; e (iii) risco de falta de liquidez. A ocorréncia de qualquer das
situacdes descritas pode afetar negativamente os CRI, causando prejuizos aos Titulares de

CRI.
Risco em Funcao da Dispensa de Registro

A Oferta Restrita, distribuida nos termos da Instrugcdo CVM 476, estd automaticamente
dispensada de registro perante a CVM, de forma que as informacgdes prestadas pela Emissora,
pela Devedora e pelo Coordenador Lider ndo foram objeto de analise pela CVM.

Risco de negociacao dos CRI em mercado secundario com agio

Os CRI, quando de sua negociacdo em mercado secundario e, portanto, sem qualquer
responsabilidade, controle ou participacdo da Emissora e/ou do Coordenador Lider, poderdo
ser integralizados pelos novos investidores com agio, calculado em funcdo da rentabilidade
esperada por esses investidores ao longo do prazo de amortizacao dos CRI originalmente
programado. Em caso de antecipacdo do pagamento dos Créditos Imobilidrios, os recursos
decorrentes dessa antecipacao serao imputados pela Emissora no resgate antecipado dos CRI,
nos termos previstos neste Termo de Securitizagdo, hipétese em que o valor a ser recebido
pelos investidores podera nao ser suficiente para reembolsar integralmente o investimento
realizado, frustrando a expectativa de rentabilidade que motivou o pagamento do agio. Neste
caso, nem o Patrimbnio Separado, nem a Emissora, dispordo de outras fontes de recursos
para satisfagdao dos interesses dos Titulares de CRI.

Auséncia de Classificacao de Risco sobre os CRI

Os CRI, bem como a presente Oferta Restrita, ndao foram objeto de classificacdao de risco, de
modo que os Investidores Profissionais ndo contardo com uma analise de risco independente
realizada por uma empresa de classificacdo de risco (empresa de rating). Caberd aos
potenciais Investidores Profissionais, antes de subscrever e integralizar os CRI, analisar todos
os riscos envolvidos na presente Oferta Restrita e na aquisicdo dos CRI, inclusive, mas nao
se limitando, aqueles riscos descritos no presente Termo de Securitizacao.
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Risco de Adocéao da Taxa DI para calculo da Remuneragéo

A Sumula n° 176, editada pelo Superior Tribunal de Justica, enuncia que é nula a cldusula
contratual que sujeita o devedor a taxa de juros divulgada pela ANBIMA/B3, tal como o é a
Taxa DI divulgada pela B3. A referida simula decorreu do julgamento de agbes judiciais em
que se discutia a validade da aplicacao da Taxa DI divulgada pela B3 em contratos utilizados
em operacdes bancdrias ativas. Ha a possibilidade de, numa eventual disputa judicial, a
Sumula n° 176 vir a ser aplicada pelo Poder Judiciario para considerar que a Taxa DI ndo é
valida como fator de remuneracao dos CRI, ou ainda, que a remuneragao dos CRI deve ser
limitada a taxa de 1% (um por cento) ao més. Em se concretizando referida hipdtese, o indice
gue vier a ser indicado pelo Poder Judiciario para substituir a Taxa DI podera conceder aos
Titulares de CRI juros remuneratorios inferiores a atual Remuneragdo, bem como limitar a
aplicacao de fator de juros limitado a 1% (um por cento) ao més, nos termos da legislagao
brasileira aplicavel a fixacdo de juros remuneratorios.

O risco de crédito da Devedora pode afetar adversamente os CRI

Uma vez que o pagamento da Remuneracdao dos CRI depende do pagamento integral e
tempestivo, pela Devedora, dos Créditos Imobilidrios, a capacidade de pagamento da
Devedora podera ser afetada em fungdo de sua situagdo econdmico-financeira, em
decorréncia de fatores internos e/ou externos, o que podera afetar o fluxo de pagamentos
dos CRI.

Esse risco é agravado pelo fato de os CRI serem concentrados em apenas 1 (um) devedor, o
qual origina os Créditos Imobilidrios e dessa forma, todos os fatores de risco aplicaveis a ele,
a seu setor de atuacdo e ao contexto macro e microecondmico em que ele esta inserido sdo
potencialmente capazes de influenciar adversamente a capacidade de pagamento dos
Créditos Imobilidrios e, consequentemente, ao fluxo de pagamento dos CRI.

Adicionalmente, decisGes desfavoraveis em processos nos quais a Devedora é parte, que a
obriguem a pagar determinadas quantias por ela devidas, poderdo afetar negativamente a
capacidade da Devedora em honrar suas obrigagdes no ambito da CCB, afetando por
consequéncia, o pagamento dos CRI.

A esse respeito, ressalta-se que, além das contingéncias trabalhistas e previdenciarias
oriundas de disputas com os funcionarios contratados diretamente, a Devedora pode contratar
prestadores de servicos que tenham trabalhadores a ela vinculados. Embora esses
trabalhadores ndo possuam vinculo empregaticio com a Devedora, estes poderdo ser
responsabilizados por eventuais contingéncias de carater trabalhista e previdenciario dos
empregados das empresas prestadores de servigos, quando estas deixarem de cumprir com
seus encargos sociais. Essa responsabilizacdo podera, da mesma forma, afetar adversamente
o resultado financeiro da Devedora, o que poderd comprometer a sua capacidade de
pagamento da CCB, afetando por consequéncia, o pagamento dos CRI.

Cobranca dos Créditos Imobilidrios
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As atribuicGes de controle e cobranca dos Créditos Imobilidrios em caso de inadimpléncias,
perdas, faléncias e recuperacdo judicial da Devedora caberdo a Emissora, conforme
procedimentos previstos na legislacdo civel e falimentar aplicaveis. Adicionalmente, nos
termos do artigo 12 da Instrucao CVM 583, no caso de inadimplemento nos pagamentos
relativos aos CRI, o Agente Fiduciario devera usar de toda e qualquer medida prevista em lei
e no Termo de Securitizacdo para proteger direitos ou defender os interesses dos Titulares de
CRI, inclusive, caso a Emissora ndo o faga, realizar os procedimentos de execucdao dos
Créditos Imobilidrios, de modo a garantir o pagamento da Remuneracdo e da amortizagdo
aos Titulares de CRI. Os recursos obtidos com o recebimento e cobranca dos Créditos
Imobilidrios serdao depositados diretamente na respectiva Conta Patrimonio Separado,
permanecendo segregados de outros recursos. Eventuais despesas relacionadas a cobranca
judicial e administrativa dos Créditos Imobilidrios inadimplentes deverao ser arcadas
diretamente pelo Fundo de Despesas, nos termos da Clausula 14 deste Termo de
Securitizagdo. O Agente Fiduciario podera nao ter sucesso na referida execugdo, o que podera
acarretar em perdas para os Titulares de CRI.

Risco de pagamento das Despesas

Nos termos deste Termo de Securitizacdo, as despesas serdo arcadas pela Emissora,
mediante utilizagdo de recursos do Fundo de Despesas a ser constituido para os CRI, na Conta
do Patrimonio Separado (ressalvadas as despesas flat, cujos os valores serdo retidos pela
Emissora quando do pagamento do Valor da Cessdo).

Sem prejuizo do disposto nas Clausulas 14.5 e seguintes deste Termo de Securitizagdo, caso
0s recursos existentes no Fundo de Despesas para pagamento das despesas ou de eventuais
despesas extraordinarias sejam insuficientes e a Devedora ndo efetue diretamente tais
pagamentos, as mesmas deverdo ser arcadas pela Emissora com os recursos do Patrimonio
Separado e reembolsados pela Devedora, nos termos da Clausula 14.5.4 acima.

Caso os recursos do Patriménio Separado ndo sejam suficientes, a Emissora e/ou qualquer
prestador de servicos indicados na Clausula 14.1 acima, conforme o caso, poderdo cobrar tal
pagamento da Devedora, inclusive sendo devidas as penalidades previstas na Clausula 14.5.7
abaixo, ou somente se a Devedora nao efetuar tal pagamento com as penalidades previstas
na Clausula 14.5.7 abaixo em até 5 (cinco) Dias Uteis, a Emissora e/ou qualquer prestador
de servigos acima, conforme o caso, poderdo solicitar aos Titulares de CRI que arguem com
o referido pagamento mediante aporte de recursos no Patrimbnio Separado, o que podera
afetar negativamente os Titulares de CRI.

Auséncia de Coobrigacdo da Emissora

O Patrimonio Separado constituido em favor dos Titulares de CRI ndo conta com qualquer garantia
flutuante ou coobrigacdo da Emissora. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares
de CRI dos montantes devidos conforme este Termo de Securitizagdo depende do recebimento
das quantias devidas em fungdo dos Créditos Imobiliarios, em tempo habil para o pagamento dos
valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situagdo econémico-financeira
da Devedora, como aqueles descritos nesta secdo, podera afetar negativamente o Patrimonio
Separado e, consequentemente, os pagamentos devidos aos Titulares de CRI.
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O CRI é um titulo lastreado pelos Créditos Imobilidrios. Ao avaliarem os riscos inerentes a
operagao, os Investidores devem atentar para a capacidade da Devedora de honrar suas
obrigacbes de pagamento no ambito da CCB. Em caso de inadimpléncia, a Emissora
excutira/executara a(s) Garantia(s), e caso ela ndo seja suficiente para pagamento de todas as
Obrigacbes Garantidas, a Emissora nao dispora de recursos proprios para honrar o pagamento
do CRI.

Riscos relacionados a Tributacao dos CRI

Os rendimentos gerados por aplicagdo em CRI por pessoas fisicas estdo atualmente isentos de
imposto de renda, por forca do artigo 39, inciso II, da Lei n® 11.033/04, isencdo essa que pode
sofrer alteracdes ao longo do tempo. Eventuais alteracdes na legislacdo tributaria eliminando a
isengdo acima mencionada, criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidentes sobre
os CRI, a criacdo de novos tributos ou, ainda, mudangas na interpretacdao ou aplicacdo da
legislacao tributaria por parte dos tribunais ou autoridades governamentais poderdo afetar
negativamente o rendimento liquido dos CRI para seus titulares, sendo certo que a Devedora nao
sera responsavel por qualquer majoracdo ou cancelamento de isencao ou de imunidade tributaria
que venha a ocorrer com relagao aos CRI.

RISCOS ESPECIFICOS DA OPERACAO E DA DEVEDORA
Efeitos Adversos na Remuneracido a Amortizacdo dos CRI

A capacidade de adimplemento da Devedora poderd ser afetada em funcdo de sua situagao
econOmico-financeira, em decorréncia de fatores internos e/ou externos, o que podera
comprometer o fluxo de pagamentos dos CRI, uma vez que o pagamento da Remuneragao e
da Amortizacao dos CRI depende do pagamento integral e tempestivo da CCB pela Devedora.

Riscos relativos a necessidade de autorizacoes e licencas

A Devedora esta sujeita a extensa regulamentagdo ambiental, de salde e de seguranca,
incluindo rigidas leis federais, estaduais e municipais relativas a protegdao do meio ambiente
e a saude da populagdo. As atividades da Devedora a expdem a constante fiscalizacdao por
orgaos governamentais de protecdo ambiental acerca do cumprimento da legislagdo aplicavel.
Adicionalmente, a Devedora é obrigada a obter licencas emitidas por autoridades
governamentais, com relagao a determinados aspectos das suas operagdes, como eventual
necessidade de compra e instalacdo de equipamentos de custo mais elevado para o controle
da poluicao ou a execucdo de mudancas operacionais a fim de limitar impactos ou potenciais
impactos ao meio ambiente e/ou a salde dos funcionarios da Devedora. A violagdo de tais
leis e regulamentos ou licencas, assim como a ndao obtencao e/ou renovacgao das referidas
autorizagdes e licengas junto com o continuo exercicio de atividades pela Devedora, podem
resultar em multas, sancdes criminais, revogacdo de licengas de operacao e/ou na proibigao
de exercicio das atividades pela Devedora, tendo impacto adverso relevante em suas
operacdes e exercicios de suas atividades e, consequentemente, afetar o pagamento da CCB
e o fluxo de pagamento dos CRI.
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As penalidades administrativas e criminais impostas contra aqueles que violarem a
legislacdo ambiental serao aplicadas independentemente da obrigacao de reparar a
degradacado causada ao meio ambiente

Na esfera civil, os danos ambientais implicam responsabilidade solidaria e objetiva, direta e
indireta. Isto significa que a obrigacdo de reparar a degradacao causada poderd afetar a todos
os diretamente ou indiretamente envolvidos, independentemente da comprovacdo de culpa
dos agentes. Como consequéncia, quando a Devedora contrata terceiros para proceder a
qualquer intervencdo nas suas operacdes, como a disposicao final de residuos, ndo esta isenta
de responsabilidade por eventuais danos ambientais causados por estes terceiros
contratados. A Devedora pode ser considerada responsavel por todas e quaisquer
consequéncias provenientes da exposicao de pessoas a substancias nocivas ou outros danos
ambientais. Os custos para cumprir com a legislacao atual e futura relacionada a protecdo do
meio ambiente, salde e seguranca, e as contingéncias provenientes de danos ambientais e a
terceiros afetados poderdo ter um efeito adverso sobre os negécios da Devedora, os seus
resultados operacionais ou sobre a sua situagdao financeira, o que podera afetar sua
capacidade de pagamento da CCB, afetando por consequéncia, o pagamento dos CRI.

Risco do Escopo Restrito da Auditoria Juridica

Na estruturacdo da Emissdo, a auditoria juridica foi realizada de forma limitada, tendo sido
somente analisado para fins de diligencia os documentos enviados pela Devedora e Emissora.
O escopo restrito da auditoria juridica podera ter: (a) ndo revelado potenciais contingéncias
da Devedora ou da Emissora que deveriam ter sido levado em consideracao pelos Investidores
antes de investir nos CRI; (b) ndo revelado fatos ou riscos relacionados a constituicdo das
garantias dos Créditos Imobilidrios, que deveriam ter sido levados em consideracdo pelos
Investidores antes de investir nos CRI.

Risco relacionado ao Processo Administrativo de Responsabilizacao n°® 69.099/2019
e eventual condenacao no ambito da Lei n°® 12.846/13

No ambito dos Documentos da Operagao, a Devedora declarou inexistir (a) descumprimento
de qualquer disposicao relevante contratual, legal ou de qualquer outra ordem judicial,
administrativa ou arbitral; ou (b) qualquer agao judicial, procedimento administrativo ou
arbitral, inquérito ou outro tipo de investigagdo governamental em curso ou pendente, de seu
conhecimento, com excecao do Processo Administrativo de Responsabilizagao n° 69.099/2019
("PAR"), o qual estad sendo questionado de boa-fé dentro dos prazos e tramites legais.

Segundo as informagdes apuradas no ambito da Auditoria Juridica, referido PAR foi instaurado
pela Controladoria Geral do Estado de Mato Grosso e pela Secretaria Estadual da Fazenda,
sob a alegacao de que empresas do setor de biodiesel e etanol teriam oferecido e pago
vantagem indevida a agentes publicos do Governo do Estado de Mato Grosso em troca de
beneficios fiscais para o segmento, através da redugdo da aliquota do ICMS, permitindo a
inclusao das referidas empresas no Programa de Desenvolvimento Industrial e Comercial de
Mato Grosso (PRODEIC).
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De acordo com os assessores legais da Devedora, a chance de éxito do PAR é remota, sendo
gue, em caso de eventual condenacdo, a exposicdo da Devedora no PAR estd adstrita as
sancgOes administrativas previstas no artigo 6°, da Lei n® 12.846/13, na forma prevista para
a imposicdo de responsabilidade solidaria, de modo que a Devedora estaria sujeita a risco de
contingéncia financeira, que poderia afetar negativamente o seu caixa e, consequentemente,
o pagamento dos Créditos Imobilidrios e do CRI.

Desapropriacdao dos Imoveis Destinados a Producao Agroindustrial

Os imdveis utilizados pela Devedora para a producao do etanol de milho, que poderao ser
objeto de eventual Alienacgdo Fiduciaria, poderdo ser desapropriados pelo Governo Federal de
forma unilateral, para fins de utilidade publica e interesse social, de forma parcial ou total.
Ocorrendo a desapropriacdo, nao ha como garantir, de antemdo, que o preco que venha a
ser pago pelo Poder Publico sera justo, equivalente ao valor de mercado, ou que,
efetivamente, remunerara os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, a
eventual desapropriacdo de qualquer imédvel utilizado pela Devedora podera afetar
adversamente e de maneira relevante sua situagao financeira e os seus resultados, podendo
impactar nas suas atividades e, consequentemente, na capacidade de pagamento da CCB,
afetando, por consequéncia, o pagamento dos CRI.

Além disso, uma eventual desapropriacdo superveniente dos imodveis lastro pelo Governo
Federal poderd comprometer o Limite Minimo de Garantia, a ser definido na constituicdo da
Alienacdo Fiduciaria, de tal forma a compelir a Devedora ao reforco e/ou a substituicdo do
objeto da Alienacdo Fiduciaria. Nessa hipdtese, ndo se pode assegurar a disponibilidade de
bens adicionais por parte da Devedora; ou, se disponiveis, que terdo condicbes satisfatorias
para ensejar, de maneira adequada, o referido reforco de garantia ou sua integral
substituicao.

O crescimento futuro da Devedora podera exigir capital adicional, que podera néo
estar disponivel ou, caso disponivel, podera nao ter condi¢coes satisfatérias

As operacdes da Devedora exigem volumes significativos de capital de giro. A Devedora
podera ser obrigada a levantar capital adicional, proveniente da venda de titulos de divida ou
de empréstimos bancarios, tendo em vista o crescimento e desenvolvimento futuros de suas
atividades. Ndo se pode assegurar a disponibilidade de capital adicional ou, se disponivel, que
terd condigOes satisfatorias. A falta de acesso a capital adicional em condigdes satisfatérias
pode restringir o crescimento e desenvolvimento futuros de suas atividades, o que poderia
prejudicar de maneira relevante a sua situagao financeira e resultados operacionais e assim,
dificultar ou impedir a sua capacidade de pagamento da CCB, afetando por consequéncia, o
pagamento dos CRI.

O setor agricola no Brasil é altamente competitivo, sendo que a Devedora pode
perder sua posicao no mercado em certas circunstancias

O setor agricola no Brasil é altamente competitivo e fragmentado, ndo existindo grandes

barreiras que restrinjam o ingresso de novos concorrentes no mercado. Uma série de outros
produtores concorrem com a Devedora (i) na tomada de recursos financeiros para realizagao
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de suas atividades, (ii) na obtencdao de commodities para seus processos produtivos, e (iii)
na busca de compradores em potencial de seus produtos. Outras companhias podem passar
a atuar ativamente na atividade da Devedora, aumentando ainda mais a concorréncia do
setor agricola. Ademais, alguns dos concorrentes poderdo ter acesso a recursos financeiros
em melhores condigdes que a Devedora e, consequentemente, estabelecer uma estrutura de
capital mais adequada as condicdes de mercado, principalmente em periodos de instabilidade
no mercado agricola. Se a Devedora ndo for capaz de responder a tais pressdes competitivas
de modo rapido e adequado, sua situagao financeira e resultados operacionais podem vir a
ser prejudicados de maneira relevante. Na esfera dos fornecedores, também nao ha a
garantia de que os produtores de insumos vendidos para a Devedora continuardao com as
atividades atualmente performadas, nem garantia sobre a escolha das culturas a serem
cultivadas por estes no futuro, o que poderd impactar a oferta e demanda e,
consequentemente, as margens da Devedora, e, assim, dificultar ou impedir a sua capacidade
de pagamento da CCB, afetando, por consequéncia, o pagamento dos CRI.

Risco de a Devedora nao ser produtora de milho

A Devedora adquire de seus fornecedores 100% (cem por cento) do milho utilizado na
producdo do etanol. Dessa forma, fatores que levem a uma quebra de contrato com alguns
desses fornecedores podem acarretar em reducgao do volume produzido ou aumento no precgo
de aquisicao de milho, caso comprado no mercado spot para complementar tais volumes nao
entregues. Tal situagao poderia causar um Efeito Adverso Relevante na sua situacdo financeira
e resultados operacionais e, impactar de forma negativa a sua capacidade de pagamento da
CCB e, consequentemente, o fluxo de pagamento dos CRI.

Além disso, tal fato podera, igualmente, comprometer o Limite Minimo de Garantia, a ser
definido na eventual constituicdo da Alienagao Fiduciaria, de tal forma a compelir a Devedora
ao reforco e/ou a substituicdo do objeto da Alienacdo Fiduciaria. Nessa hipdtese, ndo se pode
assegurar a disponibilidade de bens adicionais por parte da Devedora; ou, se disponiveis, que
terdo condigOes satisfatorias para ensejar, de maneira adequada, o referido reforco de
garantia ou sua integral substituicao.

Risco de a Devedora nao ser produtora de biomassa

A Devedora adquire de seus fornecedores 100% (cem por cento) da biomassa utilizada como
fonte de combustivel nas suas operagbes industriais. Dessa forma, qualquer quebra de
contrato com tais fornecedores de biomassa pode causar um Efeito Adverso Relevante na sua
situacao financeira e resultados operacionais e, portanto, na capacidade de pagamento da
CCB e, consequentemente, o fluxo de pagamento dos CRI.

Riscos de inadimplemento de obrigagoes financeiras

A Devedora possui contratos financeiros com certos financiadores, os quais possuem clausulas
de vencimento antecipado em casos de faléncia, recuperacdo judicial, inadimplemento
pecuniario e ndo pecuniario, vencimento antecipado cruzado com outros contratos
financeiros, entre outros, em linha com outros contratos usuais de mercado. Certos
financiamentos da Devedora possuem garantias reais, como penhor de recebiveis e de quotas
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da Devedora, sendo que tais garantias poderdo vir a ser executadas na hipdtese de
inadimplemento e vencimento antecipado desses contratos financeiros. Na hipétese de que a
Devedora incorra em uma situacdo de vencimento antecipado desses contratos, e em especial
em uma situacao de faléncia ou recuperacao judicial, os credores desses financiamentos terao
prioridade sobre os detentores dos CRI diante das garantias reais que possuem, uma vez que
os detentores dos CRI sdo tratados como credores quirografarios, o que pode afetar a
capacidade de pagamento dos CRI.

Riscos relativos a demanda e ao preco de mercado do etanol

Considerando que (i) a demanda e o prego de mercado do etanol sdo ciclicos e sensiveis e
podem ser afetados pelas condicdes econOmicas gerais do Brasil e do mundo, e (ii) o
faturamento da Devedora estd diretamente relacionado ao preco do etanol, que é balizado
pelo indice ESALQ!, e a Devedora ndo for capaz de manter as vendas de etanol a pregos
atrativos, o seu negdcio de maior representatividade podera ser afetado adversamente,
afetando sua capacidade de pagamento da CCB e, consequentemente, do fluxo de pagamento
dos CRI.

Variacdo Cambial

No contexto de sua expansdo operacional, a Devedora captou recursos em moeda estrangeira
(Dodlares americanos) para financiar a construgdo de suas usinas de etanol. Tal posicao de
divida esta sujeita a variagdo cambial e, consequentemente, uma potencial desvalorizagdo do
Real pode acarretar em uma piora na estrutura de capital da Devedora, podendo afetar sua
capacidade de pagamento da CCB e, por consequéncia, o pagamento dos CRI.

Risco de Insuficiéncia de Garantia

Caso a(s) Garantia(s) constituida(s), em garantia dos Créditos Imobiliarios, seja(m) objeto
de excussao ou de execucdo, o valor eventualmente obtido podera nao ser suficiente para o
integral adimplemento dos Créditos Imobiliarios, ocasido em que a Emissora nao dispora de
outras fontes de recurso para satisfacdo do crédito do investidor.

Nem a Alienagdo Fiduciaria, nem eventual Cessao Fiducidria ndo se encontra constituida até
a data de assinatura deste Termo de Securitizagao, razdo pela qual existe o risco de atrasos
ou, eventualmente, de impossibilidade da completa constituicdo da(s) referida(s) Garantia(s),
principalmente em decorréncia de burocracia e exigéncias cartoriais.

Além disso, os recursos eventualmente obtidos com a excussdo da(s) Garantia(s) serao
utilizados pela Emissora para pagamento das Obrigagdes Garantidas, observada a ordem de
prioridade de pagamento prevista na Cldusula 10.3 deste Termo de Securitizacdo. Sendo
assim, caso os valores obtidos nao sejam suficientes para quitacdo de todas as Obrigagdes
Garantidas, serdo pagos inicialmente os valores relativos as Despesas da emissdao dos CRI, o
gue podera impactar negativamente o recebimento dos valores devidos aos titulares dos CRI.

! Esta metodologia leva em conta os pregos do etanol praticados no mercado.
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Por fim, o Percentual Minimo de Garantia representa valor inferior ao saldo devedor dos CRI,
sendo assim, em caso de ndo pagamento dos Créditos Imobilidrios e necessidade de excussdo
das Garantias, os recursos obtidos poderdao ndo ser suficientes, o que poderd impactar
negativamente o recebimento dos valores devidos aos titulares dos CRI.

Risco do monitoramento da Garantia

A eventual formalizacdo de Alienacdo Fiduciaria terd por objeto determinados estoques de
milho e de etanol, de propriedade da Devedora, nos termos ali definidos (“"Bens Alienados”),
armazenados nos armazém(ns), silo(s) e/ou tanque(s), localizados nas unidades descritas na
minuta de Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria e Outras Avencas” (“*Depdsitos”).

A Control Union Warrants Ltda., na qualidade de Fiel Depositaria (“Control Union”), sera
responsavel pela manutencdo e controle dos Bens Alienados, enquanto o Agente Fiduciario
serd responsavel por monitorar que os Bens Alienados até o integral cumprimento das
Obrigagdes Garantidas.

Os Bens Alienados poderdo ser depositados em depdsitos com outros produtos da mesma
espécie dos Bens Alienados (“Produtos”) e que sejam objeto de garantia em favor de outros
credores da Devedora ("Outros Credores”), acarretando na impossibilidade de segregacdo dos
Bens Alienados dos demais Produtos objeto de garantia em favor de Outros Credores, o que
podera afetar o controle dos Bens Alienados pela Control Union, o que podera afetar a
excussao da Alienacdo Fiduciaria prejudicando, assim, os Titulares de CRI.

Adicionalmente, a Devedora devera manter contratado o Agente de Monitoramento, nos
termos da minuta do Contrato de Prestacdao de Servigos contante do Anexo III ao Contrato
de Cessdo, sendo responsavel por efetuar os pagamentos devidos ao Agente de
Monitoramento.

Caso a Devedora deixe de efetuar os pagamentos devidos ao Agente de Monitoramento ou
de qualquer outra forma interrompa sua contratagdo, o monitoramento e depdsito dos bens
objeto da Alienacao Fiduciaria poderdo ser prejudicados, afetando de forma negativa eventual
excussao da Alienacgdo Fiduciaria e, consequentemente, o pagamento dos valores devidos aos
Titulares dos CRI.

A Alienagéao Fiduciaria podera ser executada nos termos da Lei n° 9.514/97

A eventual execugdo de Alienagdo Fiduciaria, ainda que extrajudicial, ndo tem prazo
determinado, que pode variar, por exemplo, de acordo com a dificuldade de intimacdo da
Devedora. Existe também a possibilidade de ocorrerem questionamentos diversos por parte
da Devedora, inclusive, mas nao exclusivamente, relacionados a legalidade do procedimento
de execugdo extrajudicial dos estoques, o que pode impedir e/ou atrasar o processo de
execucgao extrajudicial. Deste modo, a retomada efetiva dos eventuais estoques, para que
seja alienado e, consequentemente, gere recursos financeiros para pagamento dos CRI,
demanda tempo que ndo pode ser estimado, podendo, inclusive, implicar em perda financeira
em fungdo dos oOnus verificados com sua a retomada (e.g., custos com advogados,
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procedimentos de publicacdo de editais e custos judiciais para propositura e acompanhamento
do andamento da acdo), hipétese em que os Créditos Imobilidrios poderdo ser insuficientes
para pagamento dos CRI aos Investidores durante o periodo que compreende a retomada e
a monetizagao dos estoques.

Risco do Seguro

Nos termos do contrato de prestacdo de servigos a ser celebrado com o Agente de
Monitoramento, a Devedora contratara, por si ou através do Agente de Monitoramento,
seguro “all risks”, em beneficio da Emissora, para os Bens Alienados, no ambito da Alienagao
Fiduciaria, o qual cobrird os riscos usuais da apdlices de seguro de mesma natureza, e
mantera contratado durante a vigéncia da proépria Alienacdo Fiducidria o seu integral
cumprimento de suas obrigagdes no ambito da Oferta Restrita.

Nos termos dos Documentos da Operacao, todo e qualquer valor de indenizacao decorrente
do pagamento do seguro “all risks” que venha a ser contratado, nos termos acima descritos,
deverd compor o Patriménio Separado.

Caso a apdlice do seguro “all risks" relacionado a Alienagao Fiduciaria ndo seja beneficiada a
Emissora e/ou os recursos oriundos do pagamento nao sejam direcionados para o Patrimonio
Separado ou ndo sejam suficientes para ressarcir eventuais prejuizos (em recomposicdo ao
valor dos bens alienados sinistrados), a Alienagao Fiduciaria podera ficar comprometida, o
gue podera ocasionar prejuizo aos Titulares de CRI.

RISCOS RELACIONADOS A EMISSORA
Atuacao negligente e Insuficiéncia de Patriménio da Emissora

O patrimé6nio proprio da Emissora ndo sera responsavel pelos pagamentos devidos aos
Titulares de CRI, exceto na hipdétese de descumprimento, pela Emissora, de disposicdo legal
ou regulamentar, por negligéncia ou administracdo temeraria ou, ainda, por desvio da
finalidade do Patriménio Separado, conforme o paragrafo Unico do artigo 12 da Lei n°
9.514/97. Nestas circunstancias, a Emissora sera responsavel pelas perdas ocasionadas aos
Titulares de CRI, sendo que ndo ha qualquer garantia de que a Emissora tera patrimonio
suficiente para quitar suas obrigacGes perante os Titulares de CRI, o que podera ocasionar
perdas aos Titulares de CRI. O patriménio liquido da Emissora, é de aproximadamente
R$26.825.000,00 (vinte e seis milhdes, oitocentos e vinte e cinco mil reais), em 31 de margo
de 2020, montante este inferior ao valor total da Oferta Restrita, e ndo ha garantias de que
a Emissora dispora de recursos ou bens suficientes para efetuar pagamentos decorrentes da
responsabilidade acima indicada, conforme previsto no artigo 12 da Lei n© 9.514/97.

Manutencao de Registro de Companhia Aberta
A Emissora atua no mercado como companhia securitizadora de créditos do agronegdcio e

imobilidrios, nos termos da Lei 9.514/97, e sua atuacdo depende do registro da companhia
aberta junto a CVM. Caso a Emissora venha a ndo atender os requisitos exigidos pelo 6rgdo,
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em relagdo a companhia aberta, sua autorizagdo poderia ser suspensa ou até mesmo
cancelada, o que comprometeria sua atuacdo no mercado de securitizacdo imobiliaria.

Crescimento da Emissora e de seu Capital

O capital atual da Emissora poderd nao ser suficiente para suas futuras exigéncias
operacionais e manutencdo do crescimento esperado, de forma que a Emissora pode vir a
precisar de fonte de financiamento externo. Nao se pode assegurar que havera disponibilidade
de capital no momento em que a Emissora necessitar, e, caso haja, as condicOes desta
captacdo poderiam afetar o desempenho da Emissora.

Os incentivos fiscais para aquisicao de certificados de recebiveis imobilidrios e de
certificados de recebiveis do agronegdcio

Mais recentemente, especificamente a partir de 2009, parcela relevante da receita da
Emissora advém da venda de certificados de recebiveis imobilidrios e certificados de
recebiveis do agronegocio as pessoas fisicas, que sdo atraidos, em grande parte, pela isencdo
de imposto de renda concedida pela Lei n® 12.024, de 27 de agosto de 2009, que pode sofrer
alteracdes. Caso tal incentivo venha a deixar de existir, a demanda de pessoas fisicas por
certificados de recebiveis imobilidrios e por certificados de recebiveis do agronegécio
provavelmente diminuird, ou estas passariam a exigir uma remuneragao superior, de forma
que o ganho advindo da receita de intermediacdo nas operacées com tal publico de
investidores podera ser reduzido.

A Importancia de uma Equipe Qualificada

A perda de membros da equipe operacional da Emissora e/ou a sua incapacidade de atrair e
manter pessoal qualificado pode ter efeito adverso relevante sobre as atividades, situacdo
financeira e resultados operacionais da Emissora. O ganho da Emissora provém basicamente
da securitizacdo de recebiveis, que necessita de uma equipe especializada, para originacao,
estruturacdo, distribuicdo e gestdo, com vasto conhecimento técnico, operacional e
mercadoldgico dos produtos da Emissora. Assim, a eventual perda de componentes relevantes
da equipe e a incapacidade de atrair novos talentos poderia afetar a nossa capacidade de
geracgao de resultado.

Riscos relacionados aos fornecedores da Emissora

A Emissora contrata prestadores de servicos independentes para execucao de diversas
atividades tendo em vista o cumprimento de seu objeto, tais como assessores juridicos,
agente fiduciario, servicer, auditoria de créditos, agéncia classificadora de risco, banco
escriturador, dentre outros. Em relacao a tais contratacdes, caso: (i) ocorra alteragao
relevante da tabela de precos; e/ou (ii) tais fornecedores passem por dificuldades
administrativas e/ou financeiras que possam leva-los a recuperagdo judicial ou faléncia, tais
situagdes podem representar riscos a Emissora, na medida em que a substituicdo de tais
prestadores de servicos pode ndo ser imediata, demandando tempo para analise, negociagdo
e contratagao de novos prestadores de servicos, o que pode impactar nos resultados da
Emissora.
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Riscos relacionados a regulacdo dos setores em que a Emissora atua

Regulamentacdao do mercado de certificados de recebiveis imobiliarios e dos
certificados de recebiveis do agronegdcio

A atividade que a Emissora desenvolve esta sujeita a requlamentacdo da CVM no que tange
a ofertas publicas de certificados de recebiveis imobilidrios e de certificados de recebiveis do
agronegocio. Eventuais alteracdes na regulamentacdo em vigor poderiam acarretar um
aumento de custo nas operacdes de securitizacdo da Emissora e consequentemente limitar o
crescimento

RISCOS RELACIONADOS A FATORES MACROECONOMICOS
Os negocios da Devedora, bem como a atuacdo da proépria Emissora, podem ser
adversamente afetados, direta ou indiretamente, em decorréncia da pandemia do COVID-

19

A pandemia do COVID-19 vem sujeitando empresas de todo o mundo a eventos adversos,

tais como:

. Calamidade publica;

3 Forca maior;

. Interrupcdo na cadeia de suprimentos;

. Interrupcdes e fechamentos de fabricas, centros de distribuicdo, instalacbes, lojas e
escritorios;

. Reducdo do numero de funciondrios e prestadores de servico em atividade em razao
de quarentena, afastamento médico, greves, entre outros fatores;

. Declinio de produtividade decorrente da necessidade de trabalho remoto de
funcionarios, prestadores de servicos, entre outros;

. RestricOes de viagens, locomogao e distanciamento social;

o Aumento dos riscos de seguranca cibernética;

. Efeitos da desaceleragdo econémica a nivel global e nacional;

. Diminuigao de consumo;

o Aumento do valor, falta ou escassez, de matéria-prima, energia, bens de capital e
insumos;

. Inacessibilidade ou restricao do acesso aos mercados financeiros e de capitais;

o Volatilidade dos mercados financeiros e de capitais;

. Reducdo ou falta de capital de giro;

. Inadimplemento de obrigacdes e dividas, renegociagbes de obrigacdes e dividas,

vencimento antecipado de obrigagoes e dividas, moratorias, waivers, faléncias, recuperacées
judiciais e extrajudiciais, entre outros;

. Medidas governamentais tomadas com o intuito de reduzir a transmissdao e a
contaminacgdo pelo COVID-19; e
o Medidas governamentais e/ou regulatérias tomadas com o intuito de mitigar os efeitos

da pandemia do COVID-19.
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A ocorréncia de um qualquer dos eventos listados acima podera afetar adversamente os
negocios, condicdo financeira e o resultado operacional da Devedora e, consequentemente,
afetar o fluxo de pagamento dos CRI. O mesmo também podera ocorrer caso clientes e
fornecedores dos Devedora tenham seus negdcios, condicdo financeira e resultado
operacional afetados em virtude de qualquer um dos eventos listados acima. Assim, caso
gualquer desses eventos ocorra, a capacidade de pagamento dos Créditos Imobilidrios pela
Devedora pode ser afetada direta ou indiretamente; comprometendo, consequentemente, o
pagamento dos CRI pela Emissora.

Impacto de crises econémicas nas emissoes de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios

As operacdes de financiamento imobilidrio apresentam historicamente uma correlacdo direta
com o desempenho da economia nacional. Eventual retragdo no nivel de atividade da
economia brasileira, ocasionada por crises internas ou crises externas, pode acarretar
elevacdo no patamar de inadimplemento de pessoas fisicas e juridicas, inclusive dos
devedores dos financiamentos imobiliarios.

Uma eventual reducdo do volume de investimentos estrangeiros no Pais podera ter impacto
no balango de pagamentos, o que podera forcar ao Governo Federal maior necessidade de
captacdes de recursos, tanto no mercado doméstico quanto no mercado internacional, a taxas
de juros mais elevadas. Igualmente, eventual elevacdo significativa nos indices de inflagao
brasileiros e eventual desaceleragdo da economia americana podem trazer impacto negativo
para a economia brasileira e vir a afetar os patamares de taxas de juros, elevando despesas
com empréstimos ja obtidos e custos de novas captacbes de recursos por empresas
brasileiras.

Efeitos dos mercados internacionais

O valor de mercado de valores mobilidrios de emissao de companhias brasileiras é
influenciado, em diferentes graus, pelas condicdes econdmicas e de mercado de outros paises,
tanto de economias desenvolvidas quanto emergentes. A reacao dos investidores aos
acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o valor de mercado
dos valores mobilidrios das companhias brasileiras. Crises em outros paises de economia
emergente ou politicas econémicas diferenciadas podem reduzir o interesse dos investidores
nos valores mobilidrios das companhias brasileiras, incluindo os CRI, o que poderia prejudicar
seu preco de mercado. Ademais, acontecimentos negativos no mercado financeiro e de
capitais brasileiro, eventuais noticias ou indicios de corrupcdo em companhias abertas e em
outros emissores de titulos e valores mobilidrios e a ndo aplicagao rigorosa das normas de
protecdo dos investidores ou a falta de transparéncia das informagdes ou, ainda, eventuais
situacdes de crise na economia brasileira e em outras economias poderao influenciar o
mercado de capitais brasileiro e impactar negativamente os titulos e valores mobiliarios
emitidos no Brasil.

Atuacdo do Governo Federal e instabilidade politica podem afetar adversamente os
negocios e resultados da Emissora, Devedora e o preco dos CRI.
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O ambiente politico do Brasil historicamente influenciou, e continua a influenciar, o
desempenho da economia do pais. Crises politicas afetaram, e continuam a afetar, a confianga
dos investidores e do publico em geral, o que resultou na desaceleracdo da economia e no
aumento da volatilidade dos valores mobilidrios emitidos por companhias brasileiras nos
ultimos anos.

Historicamente, ainda, o Brasil experimentou altos indices de inflagdo. A inflagcdo, juntamente
com medidas governamentais recentes destinadas a combaté-la, combinada com a
especulacdo publica sobre possiveis medidas futuras, tiveram efeitos negativos significativos
sobre a economia brasileira, contribuindo para a incerteza econdmica existente no Brasil e
para o aumento da volatilidade do mercado de valores mobiliadrios brasileiro.

As medidas do Governo Federal para controle da inflacdo frequentemente tém incluido uma
manutengdo de politica monetaria restritiva com altas taxas de juros, restringindo assim a
disponibilidade de crédito e reduzindo o crescimento econ6mico. As taxas de juros tém
flutuado de maneira significativa.

Futuras medidas do Governo Federal, inclusive aumento ou reducdao das taxas de juros,
intervencdo no mercado de cambio e acbes para ajustar ou fixar o valor do Real poderdao
desencadear um efeito material desfavoravel sobre a economia brasileira, a Emissora, e
também sobre a Devedora, podendo impactar negativamente o desempenho financeiro dos
CRI. Pressoes inflacionarias podem levar a medidas de intervencdo do Governo Federal sobre
a economia, incluindo a implementagdo de politicas governamentais, que podem ter um efeito
adverso nos negodcios, na condicao financeira e resultados da Emissora e da Devedora.

Incertezas em relagdo a implementacdo, pelo Governo Federal, de reformas relativas as
politicas monetaria, fiscal e previdencidaria, bem como a legislacdo pertinente, podem
contribuir para a instabilidade econ6mica. Essas incertezas e novas medidas podem aumentar
a volatilidade do mercado de titulos brasileiros, o que pode comprometer adversamente os
negocios da Emissora e da Devedora e, consequentemente, a capacidade de pagamento das
obrigacoes da Devedora relativas aos Créditos Imobiliarios.

Acontecimentos e percepcao de riscos em outros paises

O valor de mercado de valores mobiliarios de emissdo de companhias brasileiras é
influenciado, em diferentes graus, pelas condigdes econémicas e de mercado de outros paises,
inclusive paises da América Latina e paises de economia emergente, inclusive nos Estados
Unidos.

A reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito
adverso sobre o valor de mercado dos valores mobilidrios de companhias brasileiras, inclusive
dos certificados de recebiveis do agronegécio e certificados de recebiveis imobilidrios,
emitidos pela Emissora. Crises em outros paises de economia emergente, incluindo os da
América Latina, tém afetado adversamente a disponibilidade de crédito para empresas
brasileiras no mercado externo, a saida significativa de recursos do Pais e a diminuigdo na
guantidade de moeda estrangeira investida no Pais, podendo, ainda, reduzir o interesse dos
investidores nos valores mobilidrios das companhias brasileiras, o que poderia prejudicar o
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preco de mercado dos certificados de recebiveis imobiliarios e afetar, direta ou indiretamente,
a Emissora e a Devedora.

Inflacao

No passado, o Brasil apresentou indices extremamente elevados de inflacdo e varios
momentos de instabilidade no processo de controle inflacionario. As medidas governamentais
promovidas para combater a inflagdo geraram efeitos adversos sobre a economia do pais,
que envolveram controle de saldrios e precos, desvalorizacdo da moeda, limites de
importacdes, alteracOes bruscas e relevantes nas taxas de juros da economia, entre outras.

As medidas do Governo Federal para controle da inflagcdo frequentemente tém incluido uma
manutencdo de politica monetaria restritiva com altas taxas de juros, restringindo assim a
disponibilidade de crédito e reduzindo o crescimento econ0mico. As taxas de juros tém
flutuado de maneira significativa.

A aceleracao da inflagdo contribuiu para um aumento das taxas de juros, comprometendo
também o crescimento econdmico, causando, inclusive, recessdo no pais e a elevagao dos
niveis de desemprego, o que pode aumentar a taxa de inadimpléncia, afetando os CRI.

Adicionalmente, futuras medidas do Governo Federal, inclusive aumento ou reducdo das taxas
de juros, intervencao no mercado de cambio e agdes para ajustar ou fixar o valor do Real
poderdo desencadear um efeito material desfavoravel sobre a economia brasileira, a
Emissora, e também sobre a Devedora, podendo impactar negativamente o desempenho
financeiro dos CRI. Pressdes inflacionarias podem levar a medidas de intervencao do Governo
Federal sobre a economia, incluindo a implementagcdo de politicas governamentais, que
podem ter um efeito adverso nos negdcios, na condicdo financeira e resultados da Emissora
e da Devedora.

As taxas de juros constituem um dos principais instrumentos de manutengao da politica
monetaria do Governo Federal. Historicamente, esta politica apresenta instabilidade, refletida
na grande variacdo das taxas praticadas. A politica monetaria age diretamente sobre o
controle de oferta de moeda no pais, e muitas vezes é influenciada por fatores externos ao
controle do Governo Federal, tais como os movimentos do mercado de capitais internacional
e as politicas monetarias dos paises desenvolvidos, principalmente dos Estados Unidos.

Em caso de elevagdo acentuada das taxas de juros, a economia poderia entrar em recessao,
uma vez que com a alta das taxas de juros basicas, o custo do capital aumentaria, os
investimentos iriam se retrair e assim, via de regra, o desemprego, e consequentemente os
indices de inadimpléncia aumentariam.

Da mesma forma, uma politica monetaria mais restritiva que implique no aumento da taxa
de juros reais de longo prazo afeta diretamente o mercado de securitizacao e, em geral, o
mercado de capitais, dado que os investidores tém a opcdo de alocagdo de seus recursos em
titulos do governo que possuem alta liquidez e baixo risco de crédito dado a caracteristica de
"risk-free" de tais papéis, o que desestimula os mesmos investidores a alocar parcela de seus
portfdlios em valores mobiliarios de crédito privado, como os CRI.
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Ambiente Macroecondmico Internacional

O valor dos titulos e valores mobiliarios emitidos por companhias brasileiras no mercado é
influenciado pela percepcao do investidor estrangeiro do risco da economia do Brasil e de
outros paises emergentes. A deterioracdo desta percepcao pode ter um efeito negativo na
economia nacional. Acontecimentos infaustos na economia e as condicdes de mercado em
outros paises emergentes, especialmente da América Latina, podem influenciar o mercado
em relacdo aos titulos e valores mobilidrios emitidos no Brasil. As reagdes dos investidores
aos acontecimentos nestes outros paises podem também ter um efeito adverso no valor de
mercado de titulos e valores mobiliarios nacional.

Além disso, como efeito colateral da globalizacdo, ndo apenas os problemas com paises
emergentes afetam o desempenho econdmico e financeiro do pais, como também o da
economia de paises desenvolvidos, como os Estados Unidos (EUA) e paises da Unido Europeia
(EV), e interferem de forma consideravel no mercado brasileiro.

Assim, em decorréncia dos problemas econdmicos de varios paises que vém afetando
mercados emergentes em anos recentes (como por exemplo, a crise imobilidria nos EUA em
2008 e a crise fiscal de paises membros da Unido Europeia, bem como a crise gerada pela
pandemia do COVID-19), os investidores estdo mais cautelosos e prudentes ao examinar seus
investimentos, o que naturalmente causa retracdo de investimentos. Cendrios adversos, tais
como os mencionados acima, podem fazer com que os investidores tenham maior aversao a
risco e, consequentemente, exijam maiores taxas de retorno, gerando um custo de captacao
maior para tais companhias. Além disso, tais cenarios podem gerar uma evasao de ddlares
norte-americanos do Brasil, fazendo com que as companhias brasileiras enfrentem custos
mais altos para captacdo de recursos, tanto em ambito nacional quanto no exterior, o que
dificultaria o acesso ao mercado de capitais internacional. Assim, vale ressaltar que a liquidez
dos certificados de recebiveis imobilidrios e dos certificados de recebiveis do agronegocio
emitidos pela Emissora pode ser afetada por crises nos mercados internacionais, dado que
isso pode gerar um movimento de aversao a risco, fazendo com os que investidores busquem
alternativas mais liquidas e de curto prazo para a alocagao de seus recursos quando do
advento de uma crise financeira internacional.

DEMAIS RISCOS

A Emissao e o investimento nos CRI poderdo estar sujeitos a outros riscos advindos de fatores
exdgenos, tais como moratoria, guerras, revolugbes, epidemias, pandemias, determinagdo
governamental (nacional ou internacional)/constancia de lockdown, decretagdo/constancia de
estado de emergéncia nacional e/ou de calamidade publica, mudancas na jurisprudéncia ou
nas regras aplicaveis (i) aos valores mobilidrios de modo geral, (ii) a cédulas de crédito
bancario, ou (iii) ao setor do agronegdcio, etc.

CLAUSULA DECIMA NONA: NOTIFICACOES
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19.1 Comunicacbes: Todas as comunicagdes realizadas nos termos deste Termo de Securitizagdo
devem ser sempre realizadas por escrito, para os enderecos abaixo, mediante entrega pessoal, por
e-mail, servico de entrega especial ou carta registrada, enderecados a respectiva parte:

Para a Emissora

RB CAPITAL COMPANHIA DE SECURITIZAGCAO

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n© 4.440, 11° andar, Itaim Bibi
CEP 04.538-132 - Sao Paulo, SP

At.: Flavia Palacios

Telefone: +55 (11) 3127-2700

E-mail: servicing@rbsec.com

Para o Agente Fiduciario

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA.

Rua Joaquim Floriano, n© 466, Bloco B, Sala 1.401

CEP 04534-002 - Sao Paulo, SP

At.: Matheus Gomes Faria / Pedro Paulo Farme D’Amoed Fernandes de Oliveira

Telefone: +55 (11) 3090-0447

E-mail: spestruturacao@simplificpavarini.com.br

19.2 As Partes se responsabilizam a manter constantemente atualizado(s) o(s) enderego(s) para
efeitos de comunicagao sobre qualquer ato ou fato decorrente deste Termo de Securitizagao.

CLAUSULA VIGESIMA: DISPOSICOES GERAIS

20.1 Certificacdo: Os CRI emitidos serdo caracterizados como “CRI verde”, conforme “Green Bond
Framework” da Devedora, e seu respectivo parecer independente, elaborado pela consultoria
especializada da SITAWI Financas do Bem (“Sitawi” e “Parecer Indepentende”), com base no
atendimento aos "Green Bond Principles" (“Green Bonds”).

20.1.1 O Green Bond Framework e o Parecer Independente serdo disponibilizados na integra
para os investidores dos CRI e o Agente Fiducidrio em conjunto com os demais documentos
da Oferta Restrita;

20.1.2 A Sitawi elaborard um relatério de impacto ("Relatdério de Impacto") anual até a
maturidade do titulo para garantir a alocagdo dos recursos e os beneficios socioambientais da
emissao;

20.1.3 Os Green Bond Framework e as emissoes verdes realizadas serdao reavaliadas dentro
de um periodo de 12 (doze) meses apds a emissdo dos CRI, utilizando o Green Bond
Framework, para garantir que continuam alinhadas aos Green Bond Principles.

20.1.4 Os Empreendimentos nunca foram nominados para outra certificacdo de Green Bonds.
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20.2 Os direitos de cada Parte previstos neste Termo de Securitizacdo e seus anexos (i) sdo
cumulativos com outros direitos previstos em lei, a menos que expressamente os excluam; e (ii) so
admitem renuncia por escrito e especifica. O ndo exercicio, total ou parcial, de qualquer direito
decorrente do presente Termo de Securitizacdo ndo implicard novacao da obrigacdo ou rendncia ao
respectivo direito por seu titular nem qualquer alteracao aos termos deste Termo.

20.3 A tolerancia e as concessodes reciprocas (i) terdo carater eventual e transitério; e (ii) ndo
configurardo, em qualquer hipdtese, renlncia, transigéncia, remigao, perda, modificacdo, redugao,
novacao ou ampliacdo de qualquer poder, faculdade, pretensao ou imunidade de qualquer das Partes.

20.4 Este Termo de Securitizagdo é celebrado em carater irrevogavel e irretratavel, obrigando as
Partes e seus sucessores ou cessionarios.

20.5 Todas as alteragbes do presente Termo de Securitizagdo somente serdo validas se realizadas
por escrito e aprovadas pela Assembleia Geral, observados os quoéruns previstos neste Termo de
Securitizacdo e o disposto na Clausula 20.4.1 abaixo.

20.5.1 As Partes desde ja concordam que qualquer alteracdo a este Termo de Securitizacdo
ap6s a integralizacdao dos CRI dependerd de prévia aprovacgao dos Titulares de CRI reunidos
em Assembleia Geral, sendo certo, todavia que o presente Termo de Securitizagdo podera ser
alterado, independentemente de Assembleia Geral de Titulares de CRI, sempre que tal
alteracao decorrer exclusivamente (i) de modificacbes ja permitidas expressamente nos
Documentos da Operagdo; (ii) necessidade de atendimento a exigéncias de adequacdo a
normas legais ou regulamentares, ou apresentadas a B3, ANBIMA, CVM e/ou demais
reguladores; (iii) quando verificado erro material, seja ele grosseiro, de digitacdo ou
aritmético; e/ou (iv) em virtude da atualizagdo dos dados cadastrais das Partes, tais como
alteracdo na razao social, endereco, telefone, conforme aplicavel.

20.6 Caso qualquer das disposicbes venha a ser julgada invalida ou ineficaz, prevalecerdo todas as
demais disposicbes nao afetadas por tal julgamento, comprometendo-se as Partes, em boa-fé, a
substituirem a disposicdo afetada por outra que, na medida do possivel, produza o mesmo efeito.

20.7 Os Documentos da Operagdo constituem o integral e definitivo entendimento entre as Partes
a respeito da Oferta Restrita.

20.8 O Agente Fiduciario ndo serd obrigado a efetuar nenhuma verificagdo de veracidade nas
deliberagbes sociais e em atos da administragdo da Emissora ou ainda em qualquer documento ou
registro que considere auténtico e que Ihe tenha sido encaminhado pela Emissora ou por terceiros a
seu pedido, para se basear nas suas decisGes. Nao sera ainda, sob qualquer hipdtese, responsavel
pela elaboragdo destes documentos, que permanecerao sob obrigacdao legal e regulamentar da
Emissora elabora-los, nos termos da legislagdo aplicavel.

20.9 As palavras e as expressdes sem definicdo neste instrumento deverdo ser compreendidas e
interpretadas em consonancia com os usos, costumes e praticas do mercado de capitais brasileiro.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA: LEGISLACAO APLICAVEL E FORO
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21.1 Legislacdo Aplicavel: Este Termo de Securitizacdo serd regido e interpretado de acordo com
as leis da Republica Federativa do Brasil.

21.2 Foro: As Partes elegem o Foro da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, como o Unico
competente para dirimir quaisquer questGes ou litigios originarios deste Termo de Securitizagao,
renunciando expressamente a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.
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O presente Termo de Securitizagdo é firmado em 3 (trés) vias, de igual teor e forma, na presenca
de 2 (duas) testemunhas.

Sao Paulo, 25 de junho de 2020.

[O restante desta pagina foi deixado intencionalmente em branco]
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[Pagina de Assinaturas 1/3 do Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios da 2802 Série da 12
Emissao da RB Capital Companhia de Securitizacdo, celebrado em 25 de junho de 2020, entre a RB
Capital Companhia de Securitizacdo e a Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios Ltda.]

RB CAPITAL COMPANHIA DE SECURITIZA(;I'-'\O
Emissora

Danielia Braga Yamada _ _
RG: 434646404 (SSPISF) Cargo: e 22386,

7195640 CPF: 137.685.467.80

Cargo:
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[Pagina de Assinaturas 2/3 do Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios da 2802 Série da 12
Emissdo da RB Capital Companhia de Securitizagdo, celebrado em 25 de junho de 2020, entre a RB

Capital Companhia de Securitizacdo e a Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios Ltda.]

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Agente Fiduciario

Ak,
(.’/‘.;Z;A_‘.ﬁ’}"/‘:zh;

4
I f

/

Nome:
Cargo:

Matheus Gomes Farla
CPr: O68.433.017.80
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[Pagina de Assinaturas 3/3 do Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios da 2802 Série da 12
Emissdo da RB Capital Companhia de Securitizacdo, celebrado em 25 de junho de 2020, entre a RB
Capital Companhia de Securitizacdo e a Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios Ltda.]

Testemunhas:

1. Chuttan Teouwa Vidde 2. Ak reorgadd fup,

Mome: Christine Teixeira V. Lobo Mome: Thais Morgado Luiz
CPF: 131.621.227-08 CPF: 139.405.907-89
ID: 28.017.905-2 ID: 26.470.179-8
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ANEXO I - CRONOGRAMA DE PAGAMENTO DA AMORTIZAGAO E DA REMUNERAGCAO

Percentual a

ser
Data de et amortizado
) at e do saldo Pagameto de
Periodo de Inicio de Término de Datas de =
! ! : devedor do | Remuneraga
Calculo Periodo de Periodo de | Pagamento
Capitalizacao | Capitalizacao Valor °
P G p ¢ Nominal
Unitario dos
CRI
Data de [
1 = | 21/08/2020 | 25/08/2020 1,0090% Sim
Integralizagao
5 21/08/2020 | 53/11/2020 | 25/11/2020 | 1,7196% Sim
3 23/11/2020 1 53/02/2021 | 24/02/2021 | 19,5142% Sim
4 22/02/2021 1 51 /05/2021 | 25/05/2021 |  1,7001% Sim
c 21/05/2021 23/08/2021 25/08/2021 1,8236% Sim
6 23/08/2021 1 55112021 | 24/11/2021 | 1,7642% Sim
; 22/11/2021 1 51/02/2022 | 23/02/2022 | 36,9504% Sim
8 21/02/2022 1 53/05/2022 | 25/05/2022 | 1,7801% Sim
9 23/05/2022 1 55 /08/2022 | 24/08/2022 |  1,9362% Sim
10 22/08/2022 1 511172022 | 23/11/2022 | 1,9251% Sim
€ 21/11/2022 | 55 /02/2023 | 24/02/2023 | 100.0000% Sim
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ANEXO II - CARACTERISTICAS GERAIS DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO - | LOCAL E DATA DE EMISSAO: S3o Paulo, 25 de

CCl1 junho de 2020.
SERIE FSBIO NUMERO 001 TIPO DE CCI | Integral
1. EMISSORA

RAZAO SOCIAL: BANCO DE INVESTIMENTOS CREDIT SUISSE (BRASIL) S.A.

CNPJ/ME: 33.987.793/0001-33

ENDERECO: Rua Leopoldo Couto de Magalhdes Jr., 700, 10° andar, Itaim Bibi

CEP | 04.542-000 CIDADE | S&o Paulo |UF |sp

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.

CNPJ/ME: 15.227.994/0004-01

ENDERECO: Rua Joaquim Floriano, n® 466, Bloco B, Sala 1.401

CEP | 04534-002 CIDADE | S&o Paulo |UF |sp

3. DEVEDORA

RAZAO SOCIAL: FS AGRISOLUTIONS INDUSTRIA DE BIOCOMBUSTIVEIS LTDA.

CNPJ/ME: 20.003.699/0001-50

ENDERECO: Estrada Linha 1A, a 900m do Km 7 da Avenida das Industrias, s/n, Distrito Industrial,
Senador Atilio Fontana

CEP [ 78455-000 CIDADE | Lucas do Rio Verde [UF [ mT

4. TITULO

Cédula de Crédito Bancario CSBRA n°© 20200600402 emitida pela Devedora em favor da
Emissora nesta data ("CCB").

5. VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS: R$120.000.000,00 (cento e vinte milhdes de
reais), em 25 de junho de 2020.

6. IDENTIFICACAO DOS IMOVEIS:

(i) Terreno situado na Rodovia BR 163 S/N KM 768, Zona Rural, na cidade de Sorriso, Estado do
Mato Grosso, CEP 78.890-000, e registrado sob a matricula de n® 63.837 no Cartério de Registro
de Imdveis de Sorriso, MT;

(ii) Terreno situado na Rodovia MT 235 S/N KM 12 a Direita, Polo Industrial, na cidade de Nova
Mutum, Estado do Mato Grosso, CEP 78.450-000, e registrado sob a matricula de n°® 22.027 do
Oficial de Registro de Imoveis de Nova Mutum, MT; e
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(iii) Terreno situado na Estrada Linha 1A a 900 metros do KM 07 da Avenida das Industrias S/N,
Distrito Industrial Senador Atilio Fontana, na Cidade de Lucas do Rio Verde, Estado do Mato
Grosso, CEP 78.455-000, e registrado sobre a matricula de n°® 34.702 do Oficial Registro de
Imoveis de Lucas do Rio Verde, MT.

7.CONDICOES DE EMISSAO

Data e Local de Emissao: 25 de junho de 2020, na Cidade de Sao Paulo, Estado de
Sao Paulo.

Data de Vencimento da CCI: 22 de fevereiro de 2023.

Prazo Total: 972 (novecentos e setenta e dois) dias.

Valor Total da CCI: R$120.000.000,00 (cento e vinte milhdes de reais).

Local de Pagamento: Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo.

Periodicidade de Pagamento do | Ressalvadas as hipdteses de Vencimento Antecipado ou de
Valor de Principal: Pagamento Antecipado Facultativo, descritos na CCB, o
saldo devedor do Valor de Principal sera amortizado em 3
(trés) parcelas anuais, calculadas com 8 (oito) casas
decimais, conforme as datas de pagamento constantes da
Tabela A da CCB (sendo cada data de pagamento do Valor
de Principal, uma “Data de Pagamento da Amortizacao”),
observado o disposto e a formula de calculo constantes
na CCB.

Atualizacdo Monetaria: O Valor de Principal da CCB nao sera atualizado
monetariamente.

Juros Remuneratorios: Sobre o Valor de Principal ou saldo do Valor de Principal,
conforme o caso, incidirdo juros remuneratoérios,
correspondentes a 100% (cem por cento) da variagao
acumulada das taxas médias diarias dos DI — Depdsitos
Interfinanceiros de um dia, “over extra-grupo”, expressas
na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas
diariamente pela B3, no informativo didrio disponivel em
sua pagina na rede mundial de computadores
(http://www.b3.com.br), acrescida de spread (sobretaxa)
de 12,0000% (doze por cento) ao ano (“Sobretaxa”), base
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis calculados de
forma exponencial e cumulativa pro rata temporis, por
Dias Uteis decorridos, desde a Data de Inicio do Periodo de
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Capitalizagdo (conforme prevista na Tabela A da CCB)
imediatamente anterior, inclusive, conforme o caso, até a
data do efetivo pagamento, exclusive (“Juros
Remuneratorios” ou “Remuneracdo”). A Sobretaxa podera
ser reduzida nos termos da Clausula 3.3.3 e seguintes da
CCB.

Periodicidade de Pagamento dos | Ressalvadas as hipéteses de Vencimento Antecipado ou de
Juros Remuneratorios: Pagamento Antecipado Facultativo (conforme definidos na
CCB), nos termos previstos na CCB, os Juros
Remuneratdrios serdo pagos trimestralmente, conforme
as datas de pagamento constantes da Tabela A da CCB
(cada uma, uma “Data de Pagamento da Remuneragao”
e, quando em conjunto com a Data de Pagamento da
Amortizagao, as "Datas de Pagamento”) sendo o primeiro
pagamento devido em 21 de agosto de 2020 e o ultimo
pagamento na Data de Vencimento.

Encargos: Caso a Devedora nao efetue o pagamento de qualquer
valor devido nos termos da CCB na sua respectiva Data de
Pagamento (incluindo, sem limitacdo, com relacdo a
amortizacao do Valor de Principal e/ou ao pagamento da
Remuneracdo, na respectiva Data de Pagamento), ou
qualquer data em que for verificado e declarado um Evento
de Vencimento Antecipado na forma prevista na CCB,
estara constituido em mora automaticamente, e sobre os
valores em atraso nos termos da CCB incidirdo, a partir de
tal data até a data de seu efetivo pagamento,
independentemente de aviso, notificagdo ou interpelacao
judicial ou extrajudicial, e em adicdo aos Juros
Remuneratoérios, que continuardo incidindo até a data da
efetiva quitacao integral do Valor de Principal ou saldo do
Valor de Principal, conforme o caso, (i) multa moratoéria
convencional, irredutivel e de natureza ndo compensatoria
de 2% (dois por cento), (ii) juros de mora de 1% (um por
cento) ao més, observado o critério pro rata temporis,
pelos dias de atraso desde o dia do inadimplemento até o
dia do efetivo pagamento, e (iii) correcdo monetaria,
calculada pela variagdo do Indice Geral de Pregos -
Mercado, divulgado pela Fundacdo Getulio Vargas,
respeitada a menor periodicidade definida por lei, sem
prejuizo da Securitizadora de declarar vencida
antecipadamente a CCB.

Garantias Reais: A CCI ndo conta com quaisquer garantias reais.
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ANEXO III - HISTORICO DE EMISSOES DO AGENTE FIDUCIARIO

Nos termos do artigo 6°, paragrafo 29, da Instrucdo CVM 583, na data de assinatura deste Termo
de Securitizacdo, conforme organograma encaminhado pela Emissora, o Agente Fiduciario identificou
que presta servigos de agente fiduciario nas seguintes emissoes de titulos ou valores mobiliarios
emitidos pela Emissora, ou de sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante do mesmo

grupo:

Natureza dos servigos: Agente Fiduciario
Denominagao da companhia ofertante: RB CAPITAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO
Valores mobilidrios emitidos: CRI
NUmero da emissdo: 1
NUmero da Série: 73
Valor da emissdo: R$350.000.000,00

1.166, na Data de Emissdo e

Quantidade de valores mobilidrios emitidos: )
455.906, apds o desdobramento de 1:391 em 16/02/2017

Forma: Escritural
Espécie: Quirografaria
Garantia envolvidas: Sem Garantias
Data de emissao: 15/08/2011
Data de vencimento: 17/02/2023
Taxa de Juros: IPCA + 6,84% aa
Inadimplemento Nao houve
Natureza dos servigos: Agente Fiduciario
Denominagdo da companhia ofertante: RB CAPITAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO
Valores mobilidrios emitidos: CRI
NUmero da emissdo: 1
NUmero da Série: 99
Valor da emissao: R$512.100.000,00

785, na Data de Emissdo e 252.770, apds desdobramento ocorrido

Quantidade de valores mobilidrios emitidos:
em 31/10/2017

Forma: Escritural
Espécie: Quirografaria
Garantia envolvidas: Sem Garantias
Data de emissao: 25/05/2012
Data de vencimento: 19/02/2025
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Taxa de Juros:

IPCA + 4,0933% a.a.

Inadimplemento

Nao houve

Natureza dos servigos:

Agente Fiduciario

Denominagdo da companhia ofertante:

RB CAPITAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

Valores mobilidrios emitidos: CRI
NUumero da emissao: 1
NUmero da Série: 100

Valor da emissdo:

R$512.100.000,00

Quantidade de valores mobilidrios emitidos:

922, na Data de Emissdo e 358.658, apds desdobramento ocorrido

em 31/10/2017

Forma:

Escritural

Espécie:

Quirografaria

Garantia envolvidas:

Sem Garantias

Data de emissao:

28/05/2012

Data de vencimento:

18/02/2032

Taxa de Juros:

Inadimplemento

IPCA + 4,9781% a.a.

Nao houve

Natureza dos servigos:

Agente Fiduciario

Denominagao da companhia ofertante:

RB CAPITAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Valores mobilidrios emitidos: CRI
Nimero da emissé&o: 1
NUmero da Série: 138

Valor da emissdo:

R$225.000.000,00

Quantidade de valores mobilidrios emitidos: 100.000
Forma: Escritural
Espécie: Quirografaria

Garantia envolvidas:

Sem Garantias

Data de emissao:

23/05/2016

Data de vencimento:

27/05/2031

Taxa de Juros:

Inadimplemento

DI +1,75% a.a.

Nao houve

Natureza dos servigos:

Agente Fiduciario

Denominacdo da companhia ofertante:

RB CAPITAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO
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Valores mobilidrios emitidos: CRI
NUmero da emissédo: 1
NUmero da Série: 140

Valor da emissao:

R$225.000.000,00

Quantidade de valores mobilidrios emitidos: 50.000
Forma: Escritural
Espécie: Quirografaria

Garantia envolvidas:

Sem Garantias

Data de emissao:

23/05/2016

Data de vencimento:

26/05/2021

Taxa de Juros:

Inadimplemento

DI+0,65% a.a.

Nao houve

Natureza dos servigos:

Agente Fiduciario

Denominagao da companhia ofertante:

RB CAPITAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Valores mobilidrios emitidos: CRI
NUmero da emissé&o: 1
NUmero da Série: 211

Valor da emissao:

R$100.000.000,00

Quantidade de valores mobilidrios emitidos: 100.000
Forma: Escritural
Espécie: Quirografaria

Garantia envolvidas:

Sem Garantias

Data de emissao:

05/04/2019

Data de vencimento:

09/04/2024

Taxa de Juros:

Inadimplemento

100%DI a.a.

N3o houve

Natureza dos servigos:

Agente Fiduciario

Denominagao da companhia ofertante:

RB CAPITAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

Valores mobilidrios emitidos: CRI
NUmero da emissdo: 1
Numero da Série: 212

Valor da emissao:

R$601.809.000,00

Quantidade de valores mobilidrios emitidos:

601.809

Forma:

Nominativa e Escritural
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Espécie:

Quirografaria

Garantia envolvidas:

Sem Garantias

Data de emissao:

15/07/2019

Data de vencimento:

15/07/2024

Taxa de Juros:

Inadimplemento

100%DI a.a.

Nao houve

Natureza dos servigos:

Agente Fiduciario

Denominagao da companhia ofertante:

RB CAPITAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Valores mobilidrios emitidos: CRA
NUmero da emissé&o: 5
NUmero da Série: 1

Valor da emissao:

R$ 568.049.000,00

Quantidade de valores mobilidrios emitidos:

601.809

Forma:

Nominativa e Escritural

Espécie:

Quirografaria

Garantia envolvidas:

Sem Garantias

Data de emissao:

11/10/2019

Data de vencimento:

16/10/2023

Taxa de Juros:

Inadimplemento

115,00 %DI a.a.

Nao houve

Natureza dos servigos:

Agente Fiduciario

Denominagao da companhia ofertante:

RB CAPITAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Valores mobilidrios emitidos: CRA
Nimero da emissé&o: 5
NUmero da Série: 2

Valor da emissdo:

R$ 568.049.000,00

Quantidade de valores mobilidrios emitidos:

508.500

Forma:

Nominativa e Escritural

Espécie:

Quirografaria

Garantia envolvidas:

Sem Garantias

Data de emissao:

11/10/2019

Data de vencimento:

15/10/2024

Taxa de Juros:

Inadimplemento

IPCA + 4,500%.

Nao houve
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ANEXO IV - DECLARAGCAO DO COORDENADOR LIDER

[versdo assinada na préxima pagina]
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ANEXO V - DECLARAGAO DA EMISSORA

[versdo assinada na préxima pagina]
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ANEXO VI - DECLARAGCAO DO AGENTE FIDUCIARIO

[versdo assinada na préxima pagina]
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ANEXO VII - DECLARAGAO DA INSTITUIGAO CUSTODIANTE

[versdo assinada na préxima pagina]
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ANEXO VIII - DECLARACAO DE INEXISTENCIA DE CONFLITO DE INTERESSES
AGENTE FIDUCIARIO CADASTRADO NA CVM

[vers&o assinada na proxima pagina]
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ANEXO IX

DESCRITIVO DAS DESPESAS OBJETO DE REEMBOLSO

FORNECEDOR ‘ NOTA FISCAL VALOR
A.P. DE O. S. CARDOSO ME 364 133.198,50
A.P. DE O. S. CARDOSO ME 374 132.282,75
A.P. DE O. S. CARDOSO ME 361 119.965,00
CONSTRUCIONE ENGENHARIA E CONSTRUCOES LTDA 1165 1.937.188,01
CONSTRUCIONE ENGENHARIA E CONSTRUCOES LTDA 1112 1.200.642,35
CONSTRUCIONE ENGENHARIA E CONSTRUCOES LTDA 1068 3.691.179,83
CONSTRUCIONE ENGENHARIA E CONSTRUCOES LTDA 1058 2.193.590,03
CONSTRUCIONE ENGENHARIA E CONSTRUCOES LTDA 1057 2.562.963,35
CONSTRUCIONE ENGENHARIA E CONSTRUCOES LTDA 1180 998.578,61
CONSTRUCIONE ENGENHARIA E CONSTRUCOES LTDA 1109 674.263,65
CONSTRUTORA E TERRAPLANAGEM SURDI EIRELI 8 336.060,00
CONSTRUTORA E TERRAPLANAGEM SURDI EIRELI 10 200.235,00
CONSTRUTORA E TERRAPLANAGEM SURDI EIRELI 3 136.313,10
ENGCLIMA ENGENHARIA TERMICA LTDA 75 1.182.187,70
ENGCLIMA ENGENHARIA TERMICA LTDA 62 104.000,00
ENGCLIMA ENGENHARIA TERMICA LTDA 81 213.000,00
ENGCLIMA ENGENHARIA TERMICA LTDA 76 560.000,00
ENGCLIMA ENGENHARIA TERMICA LTDA 72 958.500,00
ENGCLIMA ENGENHARIA TERMICA LTDA 73 830.700,00
ENGCLIMA ENGENHARIA TERMICA LTDA 69 790.000,00
ENGCLIMA ENGENHARIA TERMICA LTDA 68 710.290,50
LUZVILLE ENGENHARIA LTDA 3594 1.165.740,80
LUZVILLE ENGENHARIA LTDA 3623 1.783.127,08
LUZVILLE ENGENHARIA LTDA 3653 474.937,96
LUZVILLE ENGENHARIA LTDA 3654 896.357,38
LUZVILLE ENGENHARIA LTDA 3780 286.704,27
LUZVILLE ENGENHARIA LTDA 3740 302.752,45
LUZVILLE ENGENHARIA LTDA 3675 409.252,46
MSE ENGENHARIA LTDA 1876 232.471,29
MSE ENGENHARIA LTDA 1853 101.857,80
MSE ENGENHARIA LTDA 1974 344.585,81
MSE ENGENHARIA LTDA 1965 661.436,48
MSE ENGENHARIA LTDA 1966 314.655,06
PEDRISA PAVIMENTACOES LTDA 1 1.066.710,03
PEDRISA PAVIMENTACOES LTDA 80 641.729,48
PEDRISA PAVIMENTACOES LTDA 50 2.549.183,47
PEDRISA PAVIMENTACOES LTDA 33 1.590.583,14
PEDRISA PAVIMENTACOES LTDA 22 709.932,48
PEDRISA PAVIMENTACOES LTDA 7 962.622,03
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FORNECEDOR NOTA FISCAL VALOR
REAL LOCACOES E MONTAGENS INDUSTRIA 1132 248.393,96
REAL LOCACOES E MONTAGENS INDUSTRIA 1158 195.704,32
REAL LOCACOES E MONTAGENS INDUSTRIA 1321 118.143,81
REAL LOCACOES E MONTAGENS INDUSTRIA 1241 97.852,17
REAL LOCACOES E MONTAGENS INDUSTRIA 1120 143.014,70
CONSTRUART LTDA (BDR) 13 118.226,72
CONSTRUART LTDA (BDR) 56 231.015,63
ENGEBEL CONSTRUCAO CIVIL LTDA 1 62.288,72
ENGEBEL CONSTRUCAO CIVIL LTDA 12 482.177,64
ENGEBEL CONSTRUCAO CIVIL LTDA 26 176.438,87
ENGEBEL CONSTRUCAO CIVIL LTDA 90 3.273.112,60
ENGEBEL CONSTRUCAO CIVIL LTDA 103 3.472.122,73
ENGEBEL CONSTRUCAO CIVIL LTDA 125 5.238.216,89
ENGEBEL CONSTRUCAO CIVIL LTDA 153 2.093.169,99
ENGEBEL CONSTRUCAO CIVIL LTDA 159 436.100,11
ENGEBEL CONSTRUCAO CIVIL LTDA 174 305.976,87
ENGEBEL CONSTRUCAO CIVIL LTDA 183 980.000,00
ENGEBEL CONSTRUCAO CIVIL LTDA 196 20.689,69
ENGEBEL CONSTRUCAO CIVIL LTDA 213 284.129,24
PEDRISA PAVIMENTACOES LTDA 7 962.622,03
PEDRISA PAVIMENTACOES LTDA 66 957.039,86
PEDRISA PAVIMENTACOES LTDA 70 1.318.430,61
PEDRISA PAVIMENTACOES LTDA 71 1.059.008,72
PEDRISA PAVIMENTACOES LTDA 81 782.283,58
PEDRISA PAVIMENTACOES LTDA 84 913.837,60
PEDRISA PAVIMENTACOES LTDA 86 1.027.293,46
CONSTRUTECKMA ENGENHARIA S.A. 10501 1.789.920,00
CONSTRUTECKMA ENGENHARIA S.A. 10611 6.316.911,88
CONSTRUTECKMA ENGENHARIA S.A. 10637 1.130.000,00
CONSTRUTECKMA ENGENHARIA S.A. 10638 4.387.766,88
CONSTRUART LTDA (BDR) 126 2.167.480,84
CONSTRUART LTDA (BDR) 141 1.336.021,84
CONSTRUART LTDA (BDR) 142 1.250.528,36
CONSTRUART LTDA (BDR) 153 1.167.154,51
CONSTRUART LTDA (BDR) 158 2.530.457,05
CONSTRUART LTDA (BDR) 186 3.745.173,63
CONSTRUART LTDA (BDR) 192 1.080.833,87
CONSTRUART LTDA (BDR) 211 2.036.558,83
ENGEBEL CONSTRUCAO CIVIL LTDA 148 1.418.867,03
ENGEBEL CONSTRUCAO CIVIL LTDA 150 1.949.051,67
ENGEBEL CONSTRUCAO CIVIL LTDA 156 2.386.871,03
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FORNECEDOR ‘ NOTA FISCAL VALOR

ENGEBEL CONSTRUCAO CIVIL LTDA 160 1.596.608,72
ENGEBEL CONSTRUCAQ CIVIL LTDA 194 2.419.604,08
ENGEBEL CONSTRUCAO CIVIL LTDA 176 4.479.321,61
PEDRISA PAVIMENTACOES LTDA 60 1.719.336,56
PEDRISA PAVIMENTACOES LTDA 77 5.093.935,01
TERRENO NOVA MUTUM 22.027 8.075.826,00

18.843.594,00

TERRENO NOVA MUTUM 22.027
TOTAL 136.078.891,77
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ANEXO X
DECLARAGAO DA EMISSORA RELATIVA AS DESPESAS OBJETO DE REEMBOLSO

[versdo assinada na préxima pagina]
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