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PRIMEIRO ADITIVO AO CONTRATO DE CESSAO E
TRANSFERENCIA DE CREDITOS IMOBILIARIOS - BASE
CRUZEIRO DO SUL E OUTRAS AVENCAS

Este Primeiro Aditivo ao Contrato de Cessdo e Transferéncia de Créditos Imobiliarios —
Base Cruzeiro do Sul e outras Avengas (o “Aditivo ao Contrato de Cessdo de Créditos —
Base Cruzeiro do Sul” ou o “Aditivo ao Contrato de Cessdo de Créditos™) é celebrado

em 15 de agosto de 2011 entre:

(1) RIO BRAVO INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., institui¢do financeira devidamente constituida e
existente de acordo com as leis da Republica Federativa do Brasil, com sede na Capital
do Estado de Sao Paulo, na Avenida Chedid Jafet, n® 222, Bloco B, 3° andar, CEP
04551-065, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 72.600.026/0001-81, neste ato representada
nos termos de seu Estatuto Social (a “RBDTVM”), atuando exclusivamente na
qualidade de instituicdo administradora e proprictaria fiduciaria, nos termos da Lei n°
8.668, de 25 de junho de 1993, dos bens do FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO FCM, devidamente constituido ¢ existente de acordo com as leis da
Repuablica Federativa do Brasil, registrado na Comissdo de Valores Mobiliarios (a
“CVM™) sob o n® 106-6, inscrito no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério
da Fazenda — CNPJ/MF sob o n” 08.417.532/0001-30 (o “FII”, sendo que toda ¢
qualquer referéncia neste Contrato ao FII ¢ feita ao FII administrado pela RBDTVM ou
pelo administrador que venha a substituir esta ultima nos termos do Regulamento do FII

o “Regulamento™)); e
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(11) RB CAPITAL SECURITIZADORA S.A., sociedade por a¢des com sede na
Capital do Estado de Sio Paulo, na Rua Amauri, n® 255, 5° andar, parte, inscrita no
CNPJ/MF sob o n” 03.559.006/0001-91, neste ato representada na forma de seu Estatuto

Social (a “Securitizadora™ ou a “Emissora™ ou a “Cessionaria™); ¢
Na qualidade de Interveniente-Anuente:

(iii)  PETROBRAS DISTRIBUIDORA S.A., sociedade por agoes devidamente
constituida ¢ existente de acordo com as leis da Republica Federativa do Brasil, com
sede na Cidade do Rio de Janerro. Estado do Rio de Janeiro, na Rua General Canabarro.

n" 500, 6" ¢ 11" (parte), 12° ao 16" andares, inscrita no CNPIMFE sob o n"

individualmente, a ~Parte™).




CONSIDERANDO QUE as Partes celebraram em 31 de janeiro de 2011 um Contrato
de Cessdo ¢ Transferéncia de Créditos Imobiliarios — Base Cruzeiro do Sul e outras
Avengas (o "Contrato de Cessdo de Créditos"), por meio do qual o FII cedeu os créditos
imobiliarios, devidos pela BR ao FII nos termos do Contrato de Loca¢do sob
Encomenda da Unidade — Base Cruzeiro do Sul, firmado em 31 de janeiro de 2011,
entre a BR e o FII (o “Contrato de Locagdo — Base Cruzeiro do Sul™), a Securitizadora,
nos termos do referido contrato, tendo por objetivo realizar Operagdo(des) de
Securitizagdo para viabilizagdo do Projeto Base Cruzeiro do Sul (termos descritos e

definidos abaixo); e

CONSIDERANDO QUE o Projeto Base Cruzeiro do Sul sera viabilizado através de
operacido(des) de securitizagdo de emissdo de certificados de recebiveis imobiliarios
lastreados em CCI de titularidade da Securitizadora e que, para isso, é necessario alterar
algumas disposi¢oes do Contrato de Cessao Créditos, adaptando-o a operagdo de

securitizacgio.

RESOLVEM as partes celebrar o presente Aditivo ao Contrato de Locagao — Base

Cruzeiro do Sul, que se regera pelas seguintes clausulas e condigdes:

Clausula 1.  Deflinigdes

Termos iniciados com letras maiusculas, quando aqui utilizados, terdo o significado a
cles atribuido no Contrato de Cessao de Créditos e nos demais Documentos do Projeto

Base Cruzeiro do Sul, salvo se aqui de outra forma expressamente definidos.

Clausula 2. Alteragdes

2.1 - Os Considerandos foram alterados ¢ passam a vigorar conforme segue:

1. O Fll deseja desenvolver, construir e instalar edificagcées que compreendem todas ¢
quaisquer benfeitorias ¢ acessoes fisicas construidas sobre a drea descrita no

Anexo [ deste Contrato (@ “Unidade Base Cruzeiro do Sul” ¢ a “Area da Base

Cruzeiro do Sul”, respectivamente), para locagao nos moldes encomendados pela

LR, nos termmoys do Contrato de Locagdo sob Encomenda da Unidade Base Cruzeiro
do Sul, firmado 31 de janeiro de 2011 e aditado em 13 de agosto de 2011, entre a
BR ¢ o Fll to “Contrato de Locagdao  Base Cruzeiro do Sul”™ ouw o " Caontrato de
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A BR firmou, em 31 de janeiro de 2011, com os antigos proprietdrios da Area da
Base Cruzeiro do Sul, o Instrumento de Promessa de Compra e Venda, lavrado no
1° Tabelionato de Notas e Cartério de Registro Civil e Pessoas Naturais de
Cruzeiro do Sul, no Livro 008, fls. 166F/167V e registrado, em 02 de fevereiro de
2011, junto ao Cartorio de Registro de Iméveis, Titulos e Documentos e Pessoas
Juridicas da Comarca de Cruzeiro do Sul, Estado do Acre (0 “RGI de Cruzeiro do
Sul”) sob o R-5 da matricula n.° 5.917 (o “Instrumento de Promessa de Compra e
Venda’), referente a parte de um imével localizado na Cidade de Cruzeiro do Sul,

Estado do Acre, a ser desmembrado mediante cria¢do de uma nova matricula,
conforme imovel originalmente registrado na matricula n° 5.917 do RGI de
Cruzeiro do Sul, legitimando-se possuidora da Area da Base Cruzeiro do Sul e

viabilizando a transferéncia do direito real de uso do referido iméovel ao FII;

3. A Area da Base Cruzeiro do Sul foi transferida pela BR ao FII por meio e na forma

do Contrato de Concessdo de Direito Real de Uso (o “Contrato de Concessdo de
Uso”), celebrado em 31 de janeiro de 2011, e aditado em 15 de agosto de 2011 nos

termos definidos no Anexo 2 deste Contrato;

A BR adquiriu, de forma definitiva, a Area da Base Cruzeiro do Sul, em 08 de abril
de 2011, por meio da celebragao da Escritura Definitiva de Compra e Venda de
Imaovel, lavrada no 1° Tabelionato de Notas e Cartorio de Registro Civil e Pessoas
Naturais de Cruzeiro do Sul, no Livro 008, fls. 199F/200V e registrada, em 08 de
abril de 2011, junto ao RGI de Cruzeiro do Sul sob o R-3 da matricula n.* 6.016 (a

“Escritura _de Compra e Venda”), em continuidade ao negocio juridico de

promessa de compra e venda, conforme exposto acima;

A Area da Base Cruzeiro do Sul corresponde, atualmente, ao imovel descrito na
nova matricula n® 6.016 perante o RGI de Cruzeiro do Sul, resultante do
desmembramento do imovel originalmente descrito na matricula n® 5.917 perante o

referido cartorio. objeto da Escritura de Compra e Venda;

A BR, por meio de processo licitatorio, realizado nos termos do Convite n”

GCONT/GCSERV/GESMS/GPE - 800031005141, escolheu a construtora UTC
Iongenharia S.A., sociedade anonima, com sede estabelecida na Avenida Alfredo
Lgidio de Souza Aranha, n” 384, Chacara Santo Anténio, Cidade de Sao Paulo,
Lstado de Sdo Paulo, inscrita no CNPJME sob o n® 44.023.661/0001-08.

registrada no Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia (CREA)

sob o n” 177.806- 6" Regcido (a “Construtora - Base Cruzeiro do Sul” ou «
"Construiora ) ¢ com ela celebrow o Contrato de Construgdo SAP 0 460010994 2;
hen coma poderda celebrar outros contratos necessdarios a construgdao da Unidade

Base Cruzeiro do Sul, os quais, uma vez celebrados, serao incorporados no Anexo
II\
\



2 do Contrato de Locag¢do (tais contratos conjuntamente denominados os
“Contratos da Construcdo - Base Cruzeiro do Sul” ou os “Contratos da

Construcdo™);

A BR cedeu ao FII seu interesse indiviso sobre todos os direitos e obrigagées
oriundos dos Contratos da Construgdo, nos termos do Instrumento Particular de
Cessdo de Direitos e Assun¢do de Obrigagées, celebrado entre a BR e o FII, em 31
de janeiro de 2011, (o “Instrumento Particular de Cessdo — Base Cruzeiro do Sul”

ou o “Instrumento Particular de Cessdo”);

Por meio do Contrato de Gerenciamento da Constru¢do — Base Cruzeiro do Sul
celebrado entre a BR ¢ o FllI, em 31 de janeiro de 2011, (o “Contrato de
Gerenciamento da Construcdo - Base Cruzeiro do Sul” ou o “Contrato de

Gerenciamento da Construgdo”), as Partes elegeram a BR para administrar,

gerenciar, coordenar e fiscalizar as obras de engenharia, construgdo e instalagio
da Unidade Base Cruzeiro do Sul sobre a Area da Base Cruzeiro do Sul, nos
termos dos Contratos da Construgdo, de forma a assegurar que a Unidade Base
Cruzeiro do Sul atenda as necessidades de uso e gozo da BR, na forma do disposto

no referido contrato;

O Fl procurara obter os recursos necessarios ao desenvolvimento, construgdo ¢
instalagdo da Unidade Base Cruzeiro do Sul, segundo os Contratos da Construgao,
por meio de uma ou mais operagoes financeiras de securitiza¢do de recebiveis
imobiliarios, que poderdo ter, substancialmente, as seguintes caracteristicas (cada

operagdo, individualmente a “Operacdo de Securitizacdo” e, e conjunto, as

“Operagoes de Securitizagdo”):

(a) o FII tem por objetivo captar recursos necessarios para o
desenvolvimento, construgdo e instalagao da Unidade Base Cruzeiro
do Sul para posterior locagdo a BR. As Quotistas do FII sdo a BR e a
Pavarini Distribuidora de Titulos ¢ Valores Mobiliarios Lida. (a
Pavarini celebraram, em 20 de owtubro de 2006, um Acordo de
Quotistas, cujo primeiro aditivo foi celebrado em 20 de outubro de
2009, o segundo aditivo foi celebrado em 31 de janceiro de 2011 e, em
15 de agosto de 2011, sera celebrada a 3 Alteragdo ao Acordo de

Ouaotistas do FH (o " Acordo de Quotistas ™),

(h) o Il locou « Unidade Base (_.'fj_u*/(z’.r'ru do Sul a BR nos termos do

Contrato de Locagdo: \ N
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(c) o FII cede a totalidade dos créditos imobiliarios oriundos da Parcela
B e de certos valores relativos a referida Parcela B do Valor
Locaticio, devidos pela BR ao FII, nos termos do Contrato de

Locacdo, a Securitizadora, nos termos deste Contrato;

(c.1) Nos termos deste Contrato de Cessio de Créditos, a
Securitizadora deve pagar o preco de cessdo dos Créditos
Imobiliarios (0 “Preco de Cessdo dos Créditos Imobilidrios”
ou 0 “Precgo de Cessdo”) ao FII até 31 de janeiro de 2012 (o
“Prazo do Pagamento do Preco de Cessdo dos Créditos

Imobiliarios” ou o “Prazo do Pagamento do Preco de

Cessdo ), observadas as condicées do referido instrumento.
No entanto, a fim de viabilizar os investimentos iniciais na
Unidade Base Cruzeiro do Sul, o FII tem interesse em
receber parte do Prego de Cessao em prazo inferior ao Prazo
do Pagamento do Pre¢o de Cessdo. Para tanto, a
Securitizadora podera, a seu exclusivo critério, antecipar
parte do Prego de Cessdo ao FII até o Prazo do Pagamento
do Pregco de Cessdo (a(s) “Antecipacdo(des) do Preco de

Cessdao ™), sendo que, nessa hipotese, dada a atipicidade do

Contrato de Locag¢do, a BR devera antecipar, total ou
parcialmente, conforme o caso, o(s) percentuaifs) da(s)
parcela(s) da  Parcela B do Valor Locaticio (a(s)
“Antecipagao(des) da Parcela B7), de forma que ofs)
referido(s) montantes dos percentuai(s) da(s) parcela(s)

antecipada(s) sejam pago(s), cada um, no 252° (ducentésimo

quinguagésimo segundo) Dia Ultil, contados da data do
pagamento dafs) respectiva(s) Antecipagao(ées) do Prego de
Cessao  pela  Securitizadora ao  FII (a(s) “Data(s) de

! 2

Vencimento da Antecipacdo da Parcela B”), na forma do

disposto no Contrato de Locagao — Base Cruzeiro do Sul;

(d) a Securitizadora se tornow unica ¢ legitima titular dos créditos objeto

do Contrato de Cessdao de Créditos ¢ emitiu e/ou emitira Cédula(s) de
Credito lmobiliario (a(s) “CCIL") representativa(s) dos referidos
recehiveis, conforme o(s) respectivo(s) Instrumento(s) Particular(es)
de Ewmissao de CCI - Base Cruzeiro do Sul (o(s) “Instrumento(s) de .f/_\

Emissao de CCl — Base Cruzeiro do Sul™ ow o(s) “instrumento(s) de \ |

Lnissdo de CCLY) eron Certificadafs) de Recebivel(is) Imobiliariofs) L e
(ox "CRIT, inclusive oy “CRI Expansao-Sul ), para oferta no mercado '
de capitais brasileivo, lastreados divetamente nos referidos créditos ou

a
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na CCI - Base Cruzeiro do Sul e, se for o caso, conjuntamente com a
CCI — Expansdo Lubrax Parcela C, todas de titularidade da
Securitizadora, conforme respectivo(s) termo(s) de securitizagdo (o(s)

“Termo(s) de Securitiza¢do”).

10. Nos termos do item 4.02 e seguintes deste Contrato de Cessdo de Créditos e item

4.01.1 e seguintes do Contrato de Locagdo — Base Cruzeiro do Sul, a
Securitizadora antecipou parte do Preg¢o de Cessdo ao FII, sendo a primeira
Antecipagdo do Prego de Cessdo no valor total de R$30.663.969,84 (trinta milhées,
seiscentos e sessenta e (rés mil, novecentos e sessenta e nove reais e oitenta e
quatro centavos) (a “1° Antecipacao do Preco de Cessao”) e a segunda no valor de
R$61.249.621,80 (sessenta e wum milhées, duzentos e quarenta e nove mil,
seiscentos e vinte e um reais e oitenta centavos) (a “2“ Aniecipacdo do Preco de
Cessao”). Em contrapartida as referidas antecipagdes, a BR deve antecipar
determinados percentuais da Parcela B do Valor Locaticio, sendo que a 1¢

antecipa¢do da Parcela B corresponde ao montante de R$31.323.245,19 (trinta e

um milhédes, trezentos e vinte e trés mil, duzentos e quarenta ¢ cinco reais ¢
dezenove centavos), em 7 de fevereiro de 2011, equivalente a 14,80% (quatorze
inteiros e oitenta centésimos por cento) de cada parcela da Parcela B do Valor
Locaticio (a “I* Antecipagdo da Parcela B") e a 2* antecipagdo da Parcela B
corresponde ao montante de R361.249.621,80 (sessenta e wm milhées, duzentos ¢
quarenta e nove mil e seiscentos e vinte e um reais ¢ oitenta centavos), em 15 de
Junho de 2011, equivalente a 28,96% (vinie oito inteiros e noventa e seis
centésimos por cento) de cada parcela da Parcela B do Valor Locaticio (a “2“
Antecipagdo da Parcela B8"'), nos termos dos referidos contratos ¢ de acordo com
as notificagoes de antecipagdo do Prego de Cessdo, enviada pela Securitizadora a

BR e ao I, em 02 de feverciro de 2011 ¢ em 10 de junho de 2011,

respectivamente, na forma do disposto neste Contrato de Locagao:

(a)Por meio do Instrumento Particular de Emissao Privada de Cédula de
Créditos Imobiliarios — Base Cruzeiro do Sul de titularidade da RB
Capital  Securitizadora S.A., celebrado entre a Securitizadora ¢ a
Pentagono S.A. Distribuidora de Titnlos ¢ Valores Mobiliarios, em 31 de
Janeiro de 2011, a Securitizadora, na qualidade de titular da 1°
Amtecipagdo da Parcela B, emitiv Cédula de  Crédito  Imebilidrio
representativa dos eréditos oriundos do pagamento da 19 Antecipagao da
Parcela B, conforme Considerando 10, com valor nominal de RS
3128384420, (trinta ¢ um milhdes, duzentos ¢ oitenta ¢ trés mil,
oitocentos ¢ quarenta ¢ quatro reaiy ¢ vinte centavos). a qual serviu de
lastro para a emissao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios — CRI
da 057 Serie da I Emissao da Sccuritizadora, para distribui¢ao com

—



esforgos restritos, nos termos do artigo 8° da Lei n° 9.514, de 20 de
novembro de 1997, e da Instrugdo CVM n° 414, de 30 de dezembro de
2004 e conforme Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios da 65°
Série da 1¢ Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da
Securitizadora, celebrado entre a Securitizadora e a Pentdgono S.A.
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios (o “Termo de

Securitiza¢do da 65° Série”);

(b)Por meio do Instrumento Particular de Emissdo Privada de Cédula de
Créditos Imobiliarios — Base Cruzeiro do Sul de titularidade da RB
Capital Securitizadora S.A., celebrado entre a Securitizadora e a RB
Capital Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., sociedade
empresaria limitada, com sede na Capital do Estado de Sao Paulo, na
Rua Amauri, n® 255, 5° andar, parte, Jardim Europa, CEP 01448-000,
inscrita no CNPJ/MF sob o n® 89.960.090/0001-76 (a “RB_Capital
DTVM?"), em 15 de junho de 2011, a Securitizadora, na qualidade de
titular da 2“ Antecipa¢ao da Parcela B, emitiu 200 (duzentas) CCI
representativas dos créditos oriundos do pagamento da 2 Antecipagao
da Parcela B, conforme Considerando 10, com valor nominal de
RE6L.249.621,80 (sessenta e um milhées, duzentos e quarenta e nove mil,

seiscentos e vinte ¢ wm reais ¢ oitenta centavos), a qual serviu de lastro

Série da 1 Emissdo da Securitizadora, para distribui¢do com esforcos
restritos, nos termos do artigo 8 da Lei n” 9.514, de 20 de novembro de
1997, e da Instrugao CVM n® 414, de 30 de dezembro de 2004 ¢
conforme Termo de Securitizagao de Créditos Imobiliarios da 77 Série
da 1Y Emissao de Certificados de Recebiveis Imobilidrios  da

Securitizadora, celebradeo entre a Securitizadora ¢ a RB Capital DTVM

para a emissao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios — CRI da 77 ; \S
[
I

(o “Termo de Securitiza¢ao da 77 Série”);

(c)A Securitizadora, nos termos do Instrumento de Emissao de CCIH— Base J
3 4

Cruzeiro do Sul a ser celebrado em 15 de agosto de 2011 (o \;
“fustrumento de Emissao de CCI - Base Cruzeiro do Sul”), deseja emitir \f\\
wma  cedula de crédito  imobiliario, representativa de  parcela  dos [ ~
créditos imobilidarios melhor descritos e definidos no item 2.02 do ;
Instrumento de Emissao de CCI Base Cruzeiro do Sul, a qual,

Juntamente com a CCl Expansao Lubrax Parecla C. todas de 7N\
tittdaridade da Securitizadora, servivao de lastro para « cmissao dos ( ‘f

CRI Expansao-Sul, conforme  respectivo termo de securitizagdao (o . R

“Termo de Securitizacao Expansao-Sul 7). para oferia no mercado de

capitais brasileiro, nos ternios do Considerando 9 (d) acing,
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11. A Unidade Base Cruzeiro do Sul serd desenvolvida, construida e instalada com os
recursos obtidos na(s) Operagdo(des) de Securitizagdo, para locagdo a BR (o “Projeto
Base Cruzeiro do Sul”), nos termos dos contratos descritos nos itens (a) a (j) abaixo
("Documentos do Projeto Base Cruzeiro do Sul”): (a) o Contrato de Concessdo de
Uso, (b) o0 Regulamento do FII, (c) o Acordo de Quotistas do FII e seus aditivos, (d) o
Contrato de Loca¢do — Base Cruzeiro do Sul, (e) o Instrumento Particular de Cesséo,
(f) os Contratos da Construgdo, (g) o Contrato de Gerenciamento da Construgao; (h)
este Contrato de Cessdo de Créditos — Base Cruzeiro do Sul, (i) o(s) Termo(s) de
Securitiza¢do e (j) o(s) Instrumento(s) de Emissdo de CCI, se for o caso.”

2.2 Os itens 2.01, 2.01.1 e 2.02 da Clausula 2 foram alterados, bem como foram

incluidos os itens 2.01.2 e 2.01.3, passando a vigorar conforme segue:

“2.01. O FII, neste ato e na melhor forma de direito, cede e transfere a
Securitizadora, observados os termos e condigées deste Contrato, a totalidade
dos créditos imobiliarios, conforme mencionados no item 9.2(b) do Contrato
de Loca¢ao — Base Cruzeiro do Sul (exclusivamente neste instrumento os
“Créditos _Imobiliarios "), que compreendem: (a) os percentuais daf(s)

parcela(s) da Parcela B do Valor Locaticio, (ii) o direito ao recebimento dos

valores referentes a indenizagdes, prémios, multas, valores devidos a titulo de
seguro e penalidades (pro rata em relagdo a cada percentual da(s) parcela(s)
da Parcela B do Valor Locaticio) devidos pela BR nos termos do Contrato de
Locagao — Base Cruzeiro do Sul,; e (iii) os direitos estabelecidos nas Clausulas
14 ¢ 15, no tocante aos dircitos e créditos mencionados nos itens (i) e (ii) do
item 9.02(b) do Contrato de Locagdo — Base Cruzeiro do Sul, a fim de que
esses dirveitos e créditos sejam utilizados como lastro de operagoes de
securitizagdo; sendo certo que 50,24% (cinquenta e seis inteiros ¢ vinte ¢
quatro centésimos por cento) dafs) parcela(s) da Parcela B do Valor Locaticio
e demais valores a ela relacionados, referentes a CCI - Base Cruzeiro do Sul,

serao utilizados exclusivamente para a emissao do CRI Expansdo-Sul.”

“2.01.1 Naos termos da Clausula 2.02 (b) do Contrato de Locacao. o cdaletlo do
Valor Locaticio levou em conta as seguintes caracteristicas: (i) os custos
estimados de construgdo da Unidade Base Cruzeiro do Sul, nos moldes
determinados pela BR; (ii) o nivel de especificidade da construgao da Unidade
Base Cruzeivo do Sul. que visa atender as necessidades peculiares da BR: (iii)
o prazo de vigencia do Contrato de Locagdo — Base Cruzeiro do Sul; e (iv) que
as CCL representativas dos Créditos Imabiliarios. deverao ser suficientes para
satisfazer as obrigagoces decorientes dots) CRI conforme o caso. Dessa forma,
nos termos day Clansulas 4021 ¢ 4.02.2 do Contraio de f.r}("(r(‘h&}r; Base
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Cruzeiro do Sul, a BR e o FII reconheceram que o valor da Parcela B do Valor
Locaticio podera ser alterado, excepcionalmente, em fun¢do de alteragdo do
custo estimado da construgdo, e/ou eventuais expansées ou futuras construgées
na Unidade Base Cruzeiro do Sul de forma a criar nova(s) parcelas(s),
correspondentes ao valor necessario para a conclusdo da construcdo,
desenvolvimento e instalagdo da Unidade Base Cruzeiro do Sul, efou eventuais
expansodes ou futuras construgées na Unidade Base Cruzeiro do Sul, desde
que: (i) aprovadas pelo cessiondrio dos créditos objeto deste Contrato; e (ii)
ndo comprometa quaisquer valores relacionados aos créditos objeto do
Contrato de Cessdo de Créditos. A alteragdo do Valor Locaticio serd realizada
exclusivamente para as novas emissées de certificados de recebiveis
imobiliarios, sendo, neste caso, obrigatorio para as Partes aumentar o Valor
Locaticio em valor suficiente para cobertura dos custos com o resgate
antecipado dos CRI emitidos com lastro no(s) percentual(is) antecipado(s)

da(s) parcela(s) do Valor Locaticio.”

“2.01.2. A alterag¢ao do Valor Locaticio serd realizada mediante aditivo ao
Contrato de Locagao — Base Cruzeiro do Sul, sendo que a alterac¢do do custo
estimado da constru¢do e/ou eventuais expansoes ou futuras construgoes na
Unidade Base Cruzeiro do Sul deverd ser informada ¢ razoavelmente
comprovada previamente pela BR e pelo FII a Securitizadora, os quais, uma
vez acordados os custos, as Partes obrigar-se-do a firmar aditivo ao Contrato
de Locagao — Base Cruzeiro do Sul, no prazo de até 20 (vinte) dias, contados
do recebimento da referida informagdo, a fim de criar nova(s) parcelas(s),
correspondentes ao valor necessario para a conclusdo da construcao,
desenvolvimento e instalacdao da Unidade Base Cruzeiro do Sul, efou eventuais
expansoes ou futuras construgoes na Unidade Base Cruzeiro do Sul, de acordo
com os valores, termos ¢ condigoes sugeridos pela BR ¢ pelo FII e acordados

pela Securitizadora. ™

“2.01.3. Caso a BR ¢ o FII decidam realizar wma nova operagio de
securitizag¢do, a fim de complementar os recursos neeessarios d constiucao,
desenvolvimento e instalagao da Unidade Base Cruzeiro do Sul e/ou eventuais
expansoes ot futuras construgoes na Unidade Base Cruzeiro do Sul, «
Securitizadora se obriga a resgatar os CRI da 659 Série da 19 Emissdo da

Securitizadaora ¢ os CRI da 77 Sévie da 1Y Emissdo da Securitizadora. ™

“2.02. Nao obstante o disposio acima, fica expressamente acordado entre as
Partes que ox créditos decorrentes da Parcela A do Valor Locaticio ndo estardo

sujeiios a este Contrato, permanceendo inalterados e plenamente validos todos




os demais direitos e notadamente as obrigagées cabiveis ao FII nos termos do

Contrato de Locagdo — Base Cruzeiro do Sul.”

Os subitens (a), (b), (e), (i) e (j) do item 2.03 passam a vigorar conforme segue,

sendo incluido o subitem (k):

“(a) a BR firmou, com os antigos proprietdrios da Area da Base Cruzeiro do
Sul, Instrumento de Promessa de Compra e Venda, legitimando-se possuidora
da Area da Base Cruzeiro do Sul e viabilizando a transferéncia do direito real
de uso do referido imével ao FII, o que se concretizou por meio do Contrato de

Concessdo de Uso; "

“(b) foi implementada a formalizagdo e registro, junto ao competente cartorio
de registro de imoveis, da escritura definitiva de compra e venda entre os
antigos proprietarios da Area da Base Cruzeiro do Sul e a BR, sendo a BR,

proprietaria da Area da Base Cruzeiro do Sul:”

“(e) celebrou o Contrato de Locag¢do — Base Cruzeiro do Sul com a BR, dando
origem aos Créditos Imobilidrios, os quais foram validamente constituidos ¢
sao passiveis de lastrear a emissao das CCI ou dos CRI, no dmbito do Projeto

Base Cruzeiro do Sul:”

“(i) até a presente data, nao teve proposta, contra si, qualquer medida judicial
ou extrajudicial, onde fosse pleiteada (i) a revisao das condi¢ées de
pagamento dos Créditos Imobiliarios e/ou dos Valores Locaticios devidos nos
termos do Contrato de Locagdo; (ii) o término antecipado, a rescisdo,
anulagao ou nulidade do Contrato de Locagao; (iii) o depdsito judicial dos
Créditos Imobiliarios decorrentes do Contrato de Locag¢do, ou (iv) qualquer
outro pedido que possa inviabilizar o pleno exercicio, pela Securitizadora, dos

direitos relativos aos Créditos Imobiliarios ora cedidos; ™

") a celebragao deste Contrato, a assungdo ¢ o cumprimento das obrigagdes
dele decorrentes ndao acarretam, direta ou indiretamente, o descumprimento,
total ou parcial, de quaisquer Documentos do Projeto Base Cruzeiro do Sul, de
qualquer natureza ¢ qualquer norma legal ou regulamentar a que o FII esteja

sujeito ou de qualquer contrato do qual o FIf seja parte; e¢”

(k) responsabiliza-se  pela  adimpléncia  dos  Créditos  Imobiliarios ¢
pontualidade dos pagamentos devidos de acordo o Anexo 1V do Contrato de
Locagao  Base Cruzeivo do Sul. de forma que os perceninais da(s) parcela(s)

da Parcela B do Valor Locaticio referentes aos CRI Expans@d-Sul, as quais
W
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ndo foram objeto de Antecipagéo, sejam pagos na Conta Centralizadora
(conforme definida no Contrato de Locagdo), para que o fluxo de pagamentos
dos percentuais da(s) parcela(s) da Parcela B do Valor Locaticio referentes

aos CRI Expansdo-Sul ndo sofra alteragdes de qualquer ordem.”

2.4 O item 3.01 passa a vigorar conforme segue:

2:5

“3.01 As Partes estabelecem que, por meio da celebragdo do presente
instrumento e o pagamento estipulado na Clausula 4.01, de forma total ou
parcial, a Securitizadora se torna a tmica e legitima titular da parcela dos
Créditos Imobiliarios devidamente pagos e estd legitimada, desde ja, a emitir
CCI representativa(s) dos referidos recebiveis, conforme Instrumento(s) de
Emissdo de CCI, e/ou CRI lastreado(s) na CCI, individualmente, ou
conjuntamente com owlras cédulas representativas de crédito imobiliario de
titularidade da Securitizadora, se for o caso , conforme respectivo(s) Termo(s)
de Securitiza¢do, os quais serdao ofertados no mercado de capitais brasileiro,

observado o disposto na Clausula 6 abaixo.”

O item 4.02 ¢ os subitens 4.02.1, 4.02.2, 4.02.3, 4.02.4, 4.04, 4.06, 4.07 ¢ 4.09
da Clausula 4 passam a vigorar conforme segue ¢ fica excluido o antigo item

4.02.4, renumerando-se o subitem subsequente:

“4.02 Na forma do Considerando 9(c.1) acima, a Securitizadora podera, a seu
exclusivo critério, realizar a Antecipagao do Pre¢o de Cessdo dos Créditos
Imobiliarios, a fim de viabilizar os investimentos iniciais na Unidade Base
Cruzeiro do Sul, hipotese em que, dada a atipicidade do Contrato de Locagdo —
Base Cruzeiro do Sul, a BR devera realizar a Antecipag¢ao da Parcela B, sendo
que os percentuais da(s) parcela(s) antecipada(s) da Parcela B deverd(ao) ser
pago(s) na(s) Data(s) de Vencimento da Antecipagao da Parcela B, na forma do
disposto neste Contrato ¢ no Contrato de Locagdao — Base Cruzeiro do Sul ¢

observado o item 4.02. 1 abaivo.”

“4.02.1 No caso da Securitizadora antecipar parte do Prego de Cessao ao FII,
nos termos da Clausula 4.02 acima, « BR devera antecipar determinados
percentuais  da(s) parcelats) do Valor Locaticio da Parcela B em valor
equivalente  ao  montante  efetivamente pago  do Pre¢o de  Cessdo  pela
Securitizadora ao 'l acrescido da variagao acumulada dos Certificados de
Deposito Interfinanceiro (“CDI”), caleulada de forma pro rata die, desde a
data do data do pagamento da Antecipagao do Preco de Cessao até a Data de
Vencimento da Antecipacao da Parcela B ow a data do pagamento integral do

Prego de Cessao dos Creditos Imaobiliarios, o que ocorrer primeivo.abem como
§




de um prémio de 2,15% (dois inteiros e quinze centésimos por cento) (sendo
referida corregdo e prémio designados “Remuneracdo da Antecipacio do Preco

de Cessao dos Créditos Imobilidrios”). "

“4.02.2 Os percentuais antecipados da(s) parcela(s) do Valor Locaticio da
Parcela B deverdo ser pagos na respectiva Data de Vencimento da Antecipagdo
da Parcela B, sendo que os percentuais ndo antecipados da parcelas do Valor
Locaticio da Parcela B deverdo ser pagos nas respectivas datas de vencimento,
conforme cronograma de pagamento dos Valores Locaticios previsto no Anexo

1V do Contrato de Locagdo.””

“4.02.3 A Antecipagdo do Prego de Cessdo deverd ser notificada pela
Securitizadora ao FII ¢ a BR, com 3 (tés) dias uteis de antecedéncia,
informando o valor total a ser adiantado do Pre¢o de Cessdo, a data do
pagamento do valor adiantado, os percentuais da(s) parcela(s) do Valor
Locaticio da Parcela B que deverao ser antecipados pela BR, bem como a Data
de Vencimento da Antecipagio da Parcela B e o novo valor do Preco de Cessdo,
se for o caso. Uma vez realizado o pagamento do valor de Antecipagio do Preco
de Cessdo pela Securitizadora ao FII, as condi¢oes de Antecipagdo da Parcela
B serao irretrataveis e irrevogaveis, obrigando a BR ¢ o FII na forma da
notificagao enviada pela Securitizadora, nos termos da presente Clausula

4.02.3, e do presente Contrato.”

“4.02.4 Na hipotese prevista no item 2.01.3, o valor equivalente a Remuneragdo
da Antecipagao do Prego de Cessdo dos Créditos Imobilidarios serd deduzido do
Preco de Cessao, de forma que o Prego de Cessdo sera pago, pela
Securitizadora ao FII, descontado da Remuneragao da Antecipa¢ao do Preco de

Cessdao. "

“4.04 As Partes estabelecem ainda que, apos (a) o pagamento integral do Prego
de Cessdo dos Créditos mobiliarios; (b) o pagamento do prego de subscrigdao
dos CRI Expansao-Sul pelos investidores; ¢ (¢) a prestagdo de contas entre as
Partes, contemplando qualquer ajuste no Prego de Cessdo (na forma desta
Clausula 4), nada mais sera devido de wma Parte & outra. dando-se.
mutuamente, plena, rasa, geral ¢ ivrevogavel quitagdo com relacdo as
obrigagoes pecuniarias previstas neste Contrato, exceto pelas obrigagoes da
Securitizadora, do Il ¢ da BR que expressamente permanccerem, na forma do

presente instrumento ¢ dos demais Documenios do Projeto Base Cruzeiro do

Sul. "
)




“4.6 Quaisquer valores recebidos pela Securitizadora a titulo de pagamento de
indenizagdes, prémios, multas, valores devidos a titulo de seguro e penalidades,
pro rata Projeto Base Cruzeiro do Sul, conforme previstos no Contrato de
Locagao serdo utilizados imediata e integralmente pela Securitizadora para
amortizagdo antecipada, parcial ou total, da(s) CCI e/ou do(s) CRI por ela
emitido(s).”“4.07  Em  virtude da presente cessdo, os recursos
correspondentes aos Créditos Imobilidrios serdo depositados em contas a serem
informadas pela Securitizadora @ BR oportunamente (especialmente em caso de
Antecipagdo do Prego de Cessao). Os recursos referidos nesta Clausula,
enquanto depositados nas contas correntes aqui descritas, serdo computados e
integrarao o lastro da(s) CCI e/ou do(s) CRI emitido(s) pela Securitizadora,
conforme o caso, até sua data de resgate integral. *

“4.9 Todos e quaisquer recursos relativos a pagamentos dos Créditos
Imobilidrios serdo expressamente vinculados d(s) CCI e/ou ao(s) CRI emitido(s)
pela Securitizadora, no ambito do Projeto Base Cruzeiro do Sul, conforme o
caso, ndo estando sujeitos a qualquer tipo de compensag¢do com obriga¢ées da
Securitizadora, sendo certo que afs) CCl(s) emitida(s) no ambito do Projeto
Base Cruzeiro do Sul sujeitar-se-do as seguintes condigées: (i) constituird(ao)
patrimonio  separado que nao se confundira com o patriménio da
Securitizadora; (i) manter-se-d(do) apartada(s) do  patriménio  da
Securitizadora até que se complete o resgate da totalidade dos CRI, inclusive
dos CRI Expansdo-Sul; (iii) destinar-se-da(ao) exclusivamente a liquidagio dos
CRI, inclusive dos CRI Expansdo-Sul, (iv) estara(do) isenta(s) de qualquer agdo
ou execugdo promovida por credores da Securitizadora; (v) ndo serd(do)
passivel(is) de constituicdo de garantia ou de excussdao de quaisquer credores
da Securitizadora; e (vi) s6 responderd(ao) pelas obrigagées inerentes aos CRI,

inclusive aos CRI Expansao-Sul. a que estara(ao) afetada(s). ™

O item 5.02 ¢ alterado conforme segue, bem como [ica incluido o subitem 5.02.1

na Clausula 5, que passa a vigorar:

“5.02. Sem prejuizo de  outras  disposicoes  deste  Contrato, o Fll
responsabiliza-se  solidaricamente  pela  existencia,  legalidade, veracidade,
legitimidade, adimpléncia, regularidade ¢ boa  formagdo dos Créditos

Imobiliarios ora cedidos.

"3.02.1. A Securitizadora declara que os créditos imobiliarios representados

pelas CCLaque serviram de lastro para a emissao dos CRI da 63 Série da 1

Lmissao da Sccuritizadora ¢ emissao dos CRI da 777 Sévie da 1 Emissdo da




Securitizadora sao diversos e ndo se confundem com os créditos imobilidrios
representados pelas CCI que servirdo de lastro para a emissdo dos CRI da 73°

Série da 1* Emissdo da Securitizadora (os “CRI Expansdo-Sul "), sendo certo
que ndo ha duplicidade nos créditos imobilidrios que lastreiam as 3 (trés)
emissées ora referidas. A Securitizadora responsabiliza-se por quaisquer
custos, despesas, perdas, danos e/ou prejuizos decorrentes da inveracidade e

inconsisténcia desta declaragdo.”

Fica incluido o novo item 5.03, bem como incluidos os subitens 5.03.1, 5.03.2,

5.02.2 ¢ item 5.04 na Clausula 5, conforme abaixo:

“5.03. O FII reconhece expressamente que o Pre¢o de Cessao (apos deduzidos
os valores da 1“e da 2° Antecipacdo do Prego de Cessdo) a ser pago pela
Securitizadora tem por base o valor econémico dos Créditos Imobilidarios, o
qual foi calculado com base nos termos e condi¢ées atuais do Contrato de
Locagdo, e na expectativa de recebimento integral e tempestivo dos Créditos
Imobiliarios na quantia necessaria para, em conjunto com os valores
equivalentes ao prego correspondente a cessdo da CCI — Expansdo Lubrax
Parcela C, satisfazer integralmente as obriga¢ées da Securitizadora

decorrentes do Termo de Securitizagao Expansao-Sul.”

“5.03.1. O Il obriga-se, de forma irrevogavel e irretratavel, nos termos do
presente Contrato, a pagar a Securitizadora todo o valor necessdario para
restituir o Prego de Cessdo, na hipotese de resolugao deste Contrato por
qualquer motive. As Partes acordam que o valor a ser restituido pelo FII
devera, em qualquer hipotese, ser suficiente para, ainda que descontados os
valores vinculados as Antecipagées do Prego de Cessao ¢ somado aos demais
valores equivalentes ao pre¢o correspondente a cessao da CCI - Expansao
Lubrax Parcela C, garantir a Securitizadora a integral satisfagao dos credores
dos CRI Expansao-Sul, sendo certo que o FII obriga-se integralmente ¢ de

Jorma irrevogavel e irretratavel neste sentido.”

“5.03.2. Quaisquer valores recebidos pela Securitizadora que, excedam os
montantes necessarios para satisfazer integralmente as obrigagées decorrentes
dos CRI, inclusive dos CRI Expansao-Sul, ndo integram o valor economico dos
créditos imobiliarios referentes as CCI ( inclusive a emitida no ambito do
Projeto Base Cruzeiro do Sul, que lastreia o CRI Expansao — Sul) refletido no
Prego de Cessao e deverdo ser retornados pela Securitizadora ao FII no prazo

de 5 (cinco) dias iiteis contados do respectivo recebimento, ™

e



“3.03.3. Qualquer pagamento devido pelo FII na forma deste item 5.03 serd
aplicado umica e exclusivamente no pagamento dos CRI, inclusive dos CRI
Expansdo-Sul, conforme previsto no Termo de Securitizagdo Expansdo-Sul, e
deverd ser efetuado em dinheiro mediante deposito nas contas correntes
estabelecidas no item 4.07, conforme o caso, dentro de 10 (dez) dias titeis apos
o recebimento de comunicagdo por escrito da Securitizadora, indicando o

montante a ser pago (acompanhado da respectiva memdria de calculo).”

“3.04. O FII obriga-se a reembolsar a Securitizadora pelas despesas e
pagamentos por ela efetuados, em decorréncia do previsto no item 1.9.1 do
Termo de Securitizagcdo Expansao-Sul, (pro rata os valores referentes ao
Projeto Base Cruzeiro do Sul), caso ndo tenham sido deduzidos do pagamento

do Prego de Cessao nos termos do item 4.01."

O antigo item 5.03 é renumerado para item 5.05, bem como ficam incluidos os
subitens 5.05.1, 5.05.2, 5.05.3, 5.05.3.1, 5.05.3.2 ¢ 5.05.4, conforme abaixo:

“5.05.1. O FII se obriga, ainda, de forma irrevogavel ¢ irretratavel, a
imediatamente indenizar a Securitizadora, caso, por qualquer razédo, os
créditos imobiliarios que representada pela CCI, emitida no ambito do Projeto
Base Cruzeiro do Sul e que lastreia o CRI Expansao — Sul, nao correspondam
aos valores, contetido, termos e a forma por ela descrita ¢ declarada na

referida CCI e no Instrumento de Emissao de CCIl - Base Cruzeiro do Sul.”

“5.05.2. Exceto pelo disposto no item 5.02.1 acima, na hipotese de a
Securitizadora vir a ser compelida, por qualquer razao, com base em fundadas
razées, judicial ou extrajudicialmente, a efetuar a devolugao de qualquer valor
recebido em razao da titularidade dos Créditos Imobiliarios, a titulo de
principal, juros, mulia, demais encargos ou correg¢do monetaria, inclusive
eventuais residuos inflaciondrios e verbas rescisorias, se devidos, o FFII devera
assumir a obrigag¢do de efetuar perante a parte demandante, na qualidade de
principal ¢ dnico  pagador, as devolugées  porventura  impostas  d
Securitizadora, sem direito de regresso do Fll contra esta. A Securitizadora
reconhece a obrigagdo de, tao logo a parte demandante the dé ciéncia de seu
pleito, comunicar em 3 (trés) dias uteis o FII, para que este ultimo ponha
termo a controvérsia em até 3 (irés) dias uteis, sendo que nessa hipotese
somente sera devida indenizagao a ser paga pelo FII a Securitizadora, caso

este ndo cumpra con as obrigacoes acordadas neste item 50527
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“3.05.3. As indenizagées referidas nos itens 5.05.1 e 5.05.2 deverdo ser pagas,
em dinheiro, mediante depdsito nas contas correntes estabelecidas no item
4.07, conforme o caso, dentro de 5 (cinco) dias iteis apés o recebimento de
comunicagdo por escrito da Securitizadora indicando o montante a ser pago
(acompanhado da respectiva memdria de cdlculo) e tal valor serd aplicado
unica e exclusivamente no pagamento dos CRI, inclusive dos CRI Expanséo-

Sul, conforme previsto no(s) Termo(s) de Securitizagdo.”

“5.05.3.1. O valor da indenizagdo descrita no item 5.05.1 acima deverad ser
igual a diferenca entre o montante que deveria ter sido pago pelo FII a
Securitizadora pelos Créditos Imobiliarios e o montante efetivamente recebido

pela Securitizadora.”

“5.05.3.2. O valor da indenizagdo descrita no item 5.05.3 acima deverd ser
igual a devolugao, de qualquer valor recebido em razdo da titularidade das
CCl, a titulo de principal, juros, multa, demais encargos ou corregio
monetarias, inclusive eventuais residuos inflacionarios e verbas rescisorias, se

devidos, arcados pela Securitizadora.”

“5.05.4. Os tributos ou encargos deverdo ser arcados pelo FII, de forma que
todos e quaisquer pagamentos por ele efetuados a Securitizadora deverdo ser
livres de quaisquer dedugées ou retengoes decorrentes das despesas relativas a

tributos, impostos, taxas, contribui¢ées e/ou encargos incidentes ou que

venham a incidir sobre o objeto deste Contrato (os “Tributos ou Encargos”).
Assim sendo, se a Securitizadora for obrigada a reter ou deduzir qualquer
quantia dos valores devidos pelo FII de acordo com este Contrato, o FII
devera pagar a Securitizadora montantes adicionais que sejam necessdarios
para assegurar que o valor liquido efetivamente recebido pela Securitizadora
seja equivalente a quantia que ela teria recebido caso referida retengao ou
dedugdo nao tivesse sido realizada. Para se evitar duplicagoes, tais retengoes

nao comporao a definigdo de despesas da Securitizadora.”

L excluido o inciso (1) do item 6.01 da Clausula 6, com a renumeragdo dos itens

subsequentes, passando a vigorar conforme scgue:

“0.01. O presente Contrato esta sujeito as seguintes condicoes resolutivas, nos
! ; g

termos do artigo 127 do Codigo Civil (as “Condigoes Resolutivas "), aplicaveis

total o parcialmente, conforme o caso:

(i) indeferimento, pela CVM, do registro definitive dafs) u_{i.u;\m publicars) de
distribuicdo dogs) CRI se for o caso: ¢ A
)
Vo
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(ti)  inadimplemento, pela Securitizadora, por qualquer motivo, da obrigagao
de pagar o Prego de Cessdo dos Créditos Imobilidrios até o encerramento do

Prazo do Pagamento do Prego de Cessdo.”
2.10 Oitem 6.01.2 e o item 6.04 foram alterados, passando a vigorar conforme segue:

“6.01.2 Na hipotese de ocorréncia de qualquer uma das Condi¢ées
Resolutivas, a Securitizadora enviard notificagdo para o FlII, contendo a
Jjustificativa da ocorréncia da Condi¢do Resolutiva, conforme Clausula 6.01
acima, e, caso o Prego de Cessdo tenha sido efetivamente pago (e tal
pagamento ndo tenha sido a titulo de Antecipagdo do Prego de Cesséao), o FII
devera restituir o Prego de Cessdo a Securitizadora, devidamente corrigido
pela variagido acumulada do IPCA/IBGE, no periodo compreendido entre a
data de pagamento do Pre¢o de Cessao e a data de restituigao do referido
preco a Securitizadora, desde que tal valor, conjuntamente com os pregos
correspondentes a cessdo de créditos imobiliarios ou a cessao de outras CCI,
se for o caso; seja suficiente para o resgate do(s) eventual(is) CRI(s) que
tenha(m) sido  colocado(s) no mercado. Apos o recebimento, pela
Securitizadora, de tal restitui¢do, bem de qualquer reembolso ou demais
valores devidos pelo FII ou pela BR a Securitizadora, este Contrato serd
automaticamente resolvido de pleno direito, observado o disposto na Clausula \

6.01.1 acima.”

“6.04 A BR, neste ato, declara, para os fins e efeitos do artigo 290 do Cédigo -1
Civil Brasileiro, estar ciente desta cessao, reconhecendo como validos todos os
deveres e obrigagoes previstos neste instrumento e demais Documentos do
Projeto Base Cruzeiro do Sul, comprometendo-se a efetuar, diretamente nas
contas bancarias da Securitizadora previstas na Clausula 4.07 acima, ou em
qualquer  outra  previamente indicada  pela  Securitizadora,  pontual ¢

integralmente, o pagamento de quaisquer montantes relativos aos Créditos

Imobiliarios, servindo tais pagamentos como plena e irrevogavel quitagdo de
suas  respectivas  obrigagoes  assumidas no Contrato de Locacdo. A BR
reconhece  expressamente que (i) o pagamento dos Créditos Imobiliarios
somente sera considerado validamente efetuado se realizado nos termos deste
Contrato ¢ do Contrato de Locag¢ao — Base Cruzeiro do Sul: ¢ (ii) os direitos

relativos aos Créditos Imobiliarios ora cedidos poderao ser exercidos pela

Securitizadora, observado o disposto neste Contrato.”™



2.11 O subitem (a) do item 7.07 foi alterado, passando a vigorar conforme segue:
(a) Separaa RBDTVM ou o FII:

Rio Bravo Investimentos DTVM Ltda.

Avenida Chedid Jafet, n° 222, Bloco B, 3° andar
04551-065 — Sao Paulo, SP

Tel.: (11) 2107-6600

Fax: (11) 2107-6699

E-mail: luiz. figueiredo@riobravo.com.br

At.: Sr. Luiz Eugenio Junqueira Figueiredo

2.12 O Anexo 1 foi alterado.

Clausula 3. Disposi¢oes Gerais

3.1 Exceto conforme alterado neste Primeiro Aditivo ao Contrato de Cessdo de
Créditos, todos os termos ¢ disposigdes do Contrato de Cessao de Créditos permanecem
em pleno vigor e efcito, sendo neste ato ratificados, especialmente declaragoes,

garantias, obrigagdes e compromissos nele assumidos.

32 Este Primeiro Aditivo ao Contrato de Cessao de Créditos devera ser interpretado

¢ regido de acordo com as leis brasileiras.

343 Fica eleito o foro central da Cidade de Rio de Janciro, Estado do Rio de Janeiro,
com expressa renuncia a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para
dirimir quaisquer duavidas ou questdes decorrentes deste Aditivo ao Contrato de

Locagdo.

E, por estarem assim justas ¢ contratadas, as partes firmaram este Acordo em 5 (cinco)

vias de igual teor ¢ contetudo.

[RESTANTE DA PAGINA INTENCIONALMENTE DEIXADO EM BRANCO.
SEGUE PAGINA DE ASSINATURA]



Rio de Janeiro, 15 de agosto de 2011.

RIO BRAVO INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., administradora do
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FCM
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ANEXO

CONTRATO DE CESSAQ E TRANSFERENCIA DE CREDITOS
IMOBILIARIOS — BASE CRUZEIRO DO SUL E OUTRAS AVENCAS

O presente Contrato de Cessdo e Transferéncia de Créditos Imobilidrios — Base Cruzeiro
do Sul e Outras Avengas (o “Contrato de Cessdao de Créditos” ou o “Contrato™) é
celebrado em 31 de janeiro de 2011 ¢, aditado em 15 de agosto de 2011 entre:

(1) RIO BRAVO INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA, instituicdo financeira devidamente constituida e
existente de acordo com as leis da Republica Federativa do Brasil, com sede na Capital
do Estado de Sdo Paulo, na Avenida Chedid Jafet, n° 222, Bloco B, 3° andar, CEP
04551-0065, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 72.600.026/0001-81, neste ato representada
nos termos de seu Estatuto Social (a “RBDTVM?”), atuando exclusivamente na
qualidade de institui¢do administradora e proprictaria fiduciaria, nos termos da Lei n°
8.668, de 25 de junho de 1993, dos bens do FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO FCM, devidamente constituido e existente de acordo com as leis da
Republica Federativa do Brasil, registrado na Comissao de Valores Mobiliarios (a
“CVM") sob o n’ 106-6, inscrito no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério
da Fazenda — CNPJ/MF sob o n° 08.417.532/0001-30 (o “FlI”, sendo que toda e
qualquer referéncia neste Contrato ao FII ¢ feita ao FII administrado pela RBDTVM ou

pelo administrador que venha a substituir esta ultima nos termos do Regulamento do FII

(o “Regulamento™)); ¢

(i1) RB CAPITAL SECURITIZADORA S.A., sociedade por acdes com sede na
Capital do Estado de Sido Paulo, na Rua Amauri, n® 255, 5° andar, parte, inscrita no

CNPIJ/MF sob o n" 03.559.006/0001-91, neste ato representada na forma de seu Estatuto

Na qualidade de Interveniente-Anuente:

(1)  PETROBRAS DISTRIBUIDORA S.A., sociedade por agdes devidamente
constituida e existente de acordo com as leis da Republica Federativa do Brasil, com
sedc na Cidade do Rio de Janeiro. Estado do Rio de Janeiro, na Rua General Canabarro,
n® 500. 6" ¢ 11" (parte), 12" ao 16" andares, inscrita no CNPIJ/MF sob o n®
34.274.233/0001-02, neste ato representada nos termos de seu Estatuto Social (a “BR™,

J?

g

individualmente, a ~Parte™).



CONSIDERANDO QUE:

I. O FII deseja desenvolver, construir e instalar edificagdes que compreendem
todas e quaisquer benfeitorias e acessdes fisicas construidas sobre a area descrita no
Anexo I deste Contrato (a “Unidade Base Cruzeiro do Sul” e a “Area da Base Cruzeiro
do Sul”, respectivamente), para locagdo nos moldes encomendados pela BR, nos termos
do Contrato de Locagdo sob Encomenda da Unidade Base Cruzeiro do Sul, firmado 31
de janeiro de 2011 e aditado em 15 de agosto de 2011, entre a BR ¢ o FII (o “Contrato
de Locagao — Base Cruzeiro do Sul” ou o “Contrato de Locagdo™);

2. A BR firmou, em 31 de janeiro de 2011, com os antigos proprietarios da Area da
Base Cruzeiro do Sul, o Instrumento de Promessa de Compra e¢ Venda, lavrado no 1°
Tabelionato de Notas e Cartério de Registro Civil e Pessoas Naturais de Cruzeiro do
Sul, no Livro 008, fls. 166F/167V e registrado, em 02 de fevereiro de 2011, junto ao
Cartorio de Registro de Imdveis, Titulos ¢ Documentos ¢ Pessoas Juridicas da Comarca
de Cruzeiro do Sul, Estado do Acre (o “RGI de Cruzeiro do Sul”) sob o R-5 da
matricula n.° 5.917 (o “Instrumento de Promessa de Compra e Venda™), referente a
parte de um imovel localizado na Cidade de Cruzeiro do Sul, Estado do Acre, a ser
desmembrado mediante criagdo de uma nova matricula, conforme imével originalmente
registrado na matricula n® 5.917 do RGI de Cruzeiro do Sul, legitimando-se possuidora
da Area da Base Cruzeiro do Sul e viabilizando a transferéncia do direito real de uso do

referido imovel ao FII;

3 A Arca da Base Cruzeiro do Sul foi transferida pela BR ao FII por meio e na
forma do Contrato de Concessdo de Direito Real de Uso (o “Contrato de Concessio de
Uso™), celebrado em 31 de janeiro de 2011, ¢ aditado em 15 de agosto de 2011 nos

termos definidos no Anexo 2 deste Contrato;

4, A BR adquiriu, de forma definitiva, a Area da Base Cruzeiro do Sul, em 08 de
abril de 2011, por meio da celebragdo da Escritura Definitiva de Compra e Venda de
Imovel, lavrada no 1" Tabelionato de Notas e Cartério de Registro Civil e Pessoas
Naturais de Cruzeiro do Sul, no Livro 008, fls. 199F/200V ¢ registrada, em 08 de abnl
de 2011, junto ao RGI de Cruzeiro do Sul sob o R-3 da matricula n.” 6.016 (a “Escritura
de Compra ¢ Venda™), em continuidade ao negocio juridico de promessa de compra ¢

venda, conforme exposto acima;

5. A Arca da Base Cruzeiro do Sul corresponde, atualmente, ao imovel deserito na

nova matricula n” 6.016 perante o RGI de Cruzeiro do  Sul, resultante do
desmembramento do imovel originalmente descrito na matricula n* 5.917 perante o
referido cartorio, objeto da Escritura de Compra ¢ Venda; A
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6. A BR, por meio de processo licitatério, realizado nos termos do Convite n°
GCONT/GCSERV/GESMS/GPE - 800031005141, escolheu a construtora UTC
Engenharia S.A., sociedade anénima, com sede estabelecida na Avenida Alfredo Egidio
de Souza Aranha, n° 384, Chacara Santo Anténio, Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo
Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 44.023.661/0001-08, registrada no Conselho
Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia (CREA) sob o n° 177.806- 6* Regiao
(a “Construtora - Base Cruzeiro do Sul” ou a “Construtora™) e com ela celebrou o
Contrate de Construgdo SAP n° 4600109942; bem como podera celebrar outros
contratos necessarios a constru¢do da Unidade Base Cruzeiro do Sul, os quais, uma vez
celebrados, serdo incorporados no Anexo 2 do Contrato de Locagdo (tais contratos
conjuntamente denominados os “Contratos da Construgdo - Base Cruzeiro do Sul” ou os

“Contratos da Construgio”);

7. A BR cedeu ao FII seu interesse indiviso sobre todos os direitos ¢ obrigagdes
oriundos dos Contratos da Construgdo, nos termos do Instrumento Particular de Cessdo
de Direitos e Assun¢do de Obrigagdes, celebrado entre a BR ¢ o FII, em 31 de janeiro
de 2011, (o “Instrumento Particular de Cessdo — Base Cruzeiro do Sul” ou o

“Instrumento Particular de Cessdo™);

8. Por meio do Contrato de Gerenciamento da Construgao — Base Cruzeiro do Sul
celebrado entre a BR ¢ o FII, em 31 de janeiro de 2011, (o “Contrato de Gerenciamento
da Construcio - Base Cruzeiro do Sul” ou o “Contrato de Gerenciamento da
Constru¢io™), as Partes elegeram a BR para administrar, gerenciar, coordenar e
fiscalizar as obras de engenharia, construgio e instalacdo da Unidade Base Cruzeiro do
Sul sobre a Area da Base Cruzeiro do Sul, nos termos dos Contratos da Construgao, de
forma a assegurar que a Unidade Base Cruzeiro do Sul atenda as necessidades de uso e

gozo da BR, na forma do disposto no referido contrato;

9. O FII procurara obter os recursos necessarios ao desenvolvimento, construgio ¢
instalagdo da Unidade Basc Cruzeiro do Sul, segundo os Contratos da Construgdo, por
meio de uma ou mais operagdes financeiras de securitizagio de recebiveis imobiliarios,
que poderdo ter, substancialmente, as seguintes caracteristicas (cada operagao,

individualmente a “Operacdo de Sccuritizagdo™ ¢, em conjunto, as “Operagdes de

Securitizagdo™):

(a) o FII tem por objetivo captar recursos necessarios para o desenvolvimento,
construgdo ¢ instala¢ao da Umidade Base Cruzeiro do Sul para posterior locagdo
a BR. As Quoutstas do FII sao a BR ¢ a Pavarim Distribuidora de Titulos ¢
Valores Mobiliarios Litda. (a “Pavarimi™. ¢, em conjunto com a BR, as
“QuotistasT). A BR ¢ a Pavarm celebraram, em 20 de outubro de 2006, um

Acordo de Quotistas. cujo primeiro aditivo for celebrado em 20 de U!\IIUIJI'U de
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2009, o segundo aditivo foi celebrado em 31 de janeiro de 2011 e, em 15 de
agosto de 2011, sera celebrada a 3* Altera¢do ao Acordo de Quotistas do FII (o

“Acordo de Quotistas™);

(b) o FII locou a Unidade Base Cruzeiro do Sul 4 BR nos termos do Contrato de

Locacao;

(c) o FII cede a totalidade dos créditos imobilidrios oriundos da Parcela B e de
certos valores relativos a referida Parcela B do Valor Locaticio, devidos pela BR
ao FII, nos termos do Contrato de Locagdo, a Securitizadora, nos termos deste

Contrato.

(c.1) Nos termos deste Contrato de Cessio de Créditos, a Securitizadora
deve pagar o prego da cessdo dos Créditos Imobilidarios (o “Prego de
Cessdo dos Créditos Imobiliarios” ou o “Prego de Cessdo™) ao FII até 31

Créditos Imobiliarios™ ou o “Prazo do Pagamento do Pre¢o de Cessdo™),
observadas as condi¢des do referido instrumento. No entanto, a {im de

viabilizar os investimentos iniciais na Unidade Base Cruzeiro do Sul, o
FII tem interesse em receber parte do Preco de Cessdo em prazo inferior
ao Prazo do Pagamento do Pre¢o de Cessdo. Para lanto, a Securitizadora
podera, a seu exclusivo critério, antecipar parte do Prego de Cessdo ao
FII até o Prazo do Pagamento do Preco de Cessio (a(s)

“Antecipacdo(des) do Preco de Cessdo™), sendo que, nessa hipotese, dada
> L.€8840 1

a atipicidade do Contrato de Locagdo, a BR devera antecipar, total ou
parcialmente, conforme o caso, o(s) percentuai(s) da(s) parcela(s) da
Parcela B do Valor Locaticio (a(s) “Antecipacdo(des) da Parcela B™), de

forma que o(s) referido(s) montantes dos percentuai(s) da(s)parcela(s)

antecipada(s) sejam  pago(s), cada um, no 252° (ducentésimo
quinquagcésimo segundo) Dia Util, contados da data do pagamento da(s)
respectiva(s) Antecipagao(ocs) do Prego de Cessdao pela Securitizadora

ao FII (a(s) "Data(s) de Vencimento da Antecipacio da Parcela B™), na

forma do disposto no Contrato de Locagdo — Base Cruzeiro do Sul.

(d) a Sccuritizadora s¢ tornou unica ¢ legitima ttular dos créditos objeto do
Contrato de Cessdo de Créditos e emitiu ¢/ou emitira Cédula(s) de Crédito Imobiliario

Instrumento(s) Particular(es) de Emissao de CCI Base Cruzeiro do Sul (o(s)

Emissdo de CCIT) c/ou Certificado(s) de Recebivel(is) Imobihiario(s) (os ~“CRI,

inclusive os “CRI_Expansio-Sul™), para oferta no mercado de cupit:iisrihr:lsilcim‘
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lastreados diretamente nos referidos créditos ou na CCI - Base Cruzeiro do Sul e, se for
o caso, conjuntamente com a CCI — Expansdo Lubrax Parcela C, todas de titularidade da
Securitizadora, conforme respectivo(s) termo(s) de securitizagdo (o(s) “Termo(s) de

Securitizacdo™).

10.  Nos termos do item 4.02 e seguintes deste Contrato de Cessdo de Créditos e item
4.01.1 e seguintes do Contrato de Locagdo — Base Cruzeiro do Sul, a Securitizadora
antecipou parte do Preco de Cessdo ao FII, sendo a primeira Antecipagdo do Prego de
Cessdo no valor total de R$30.663.969,84 (trinta milhdes, seiscentos e sessenta e trés
mil, novecentos e sessenta e nove reais e oitenta ¢ quatro centavos) (a “1* Antecipacio
do Preco de Cessdo™) ¢ a segunda no valor de R$61.249.621,80 (sessenta e um milhdes,
duzentos e quarenta e nove mil, seiscentos e vinte e um reais e oitenta centavos) (a “2°
Antecipacdo do Preco de Cessdo™). Em contrapartida as referidas antecipagdes, a BR

deve antecipar determinados percentuais da Parcela B do Valor Locaticio, sendo que a

1* antecipagdo da Parcela B corresponde ao montante de R$31.323.245,19 (trinta ¢ um
milhées, trezentos e vinte e trés mil, duzentos ¢ quarenta e cinco reais ¢ dezenove
centavos), em 7 de fevereiro de 2011, equivalente a 14,80% (quatorze inteiros ¢ oitenta
centésimos por cento) de cada parcela da Parcela B do Valor Locaticio (a “1?
Antecipagao da Parcela B”) ¢ a 2% antecipagdo da Parcela B corresponde ao montante de

R$061.249.021.80 (sessenta ¢ um milhdes, duzentos e quarenta e nove mil e seiscentos e

vinte e um reais ¢ oilenta centavos), em 15 de junho de 2011, equivalente a 28,96%
(vinte oito inteiros ¢ noventa ¢ seis centésimos por cento) de cada parcela da Parcela B
do Valor Locaticio (a 2" Antecipacdo da Parcela B), nos termos dos referidos

contratos ¢ de acordo com as notificagoes de antecipagdo do Prego de Cessdo, enviada
pela Securitizadora a BR ¢ ao FII, em 02 de fevereiro de 2011 ¢ em 10 de junho de

2011, respectivamente, na forma do disposto neste Contrato de Locagao:

(a) Por meio do I[nstrumento Particular de Emissdo Privada de Cédula de Créditos
Imobiliarios — Base Cruzeiro do Sul de titularidade da RIB3 Capital Securitizadora
S.A., celebrado entre a Securitizadora ¢ a Pentagono S.A. Distribuidora de
Titulos ¢ Valores Mobiliarios, em 31 de janeiro de 2011, a Securitizadora, na
qualidade de titular da 1* Antecipagdo da Parcela B, emitiu Cédula de Crédito
Imobiliario  representativa  dos créditos  oriundos  do  pagamento da  1*
Antecipacdo da Parcela B, conforme Considerando 10, com valor nominal de R$
31.283.844.20, (trinta ¢ um milhoes, duzentos ¢ oitenta ¢ trés mil, oitocentos e
quarenta e quatro reais ¢ vinte centavos), a qual serviu de lastro para a emissio
de Certificados de Recebiveis Imobiliarios — CR1 da 65* Scrie da 1" Emissio da
Scecuritizadora, para distribuicdo com eslorgos restritos, nos termos do artigo 8"
da Let n” 9.514, de 20 de novembro de 1997, e da Instrugio CVM n" 414, de 30
de dezembro de 2004 ¢ conforme Termo de Securitizacdo de Créditos

Imobiliarios da 63" Séric da 1" Enussdo de Ceruficados de, Recebivers

/1
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11.

Imobiliarios da Securitizadora, celebrado entre a Securitizadora e a Pentagono
S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios (o “Termo de Securitizacio

da 65° Série”);

(b) Por meio do Instrumento Particular de Emissdo Privada de Cédula de Créditos

(c)

Imobiliarios — Base Cruzeiro do Sul de titularidade da RB Capital Securitizadora
S.A., celebrado entre a Securitizadora e a RB Capital Distribuidora de Titulos e
Valores Mobiliarios Ltda., sociedade empresaria limitada, com sede na Capital
do Estado de Sao Paulo, na Rua Amauri, n® 255, 5° andar, parte, Jardim Europa,
CEP 01448-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 89.960.090/0001-76 (a “RB
Capital DTVM™), em 15 de junho de 2011, a Securitizadora, na qualidade de
titular da 2* Antecipagio da Parcela B, emitiu 200 (duzentas) CCI
representativas dos créditos oriundos do pagamento da segunda Antecipacdo da
Parcela B, conforme Considerando 10, com valor nominal de R$61.249.621,80
(sessenta ¢ um milhdes, duzentos e quarenta e nove mil, seiscentos e vinte ¢ um
reais ¢ oitenta centavos), a qual serviu de lastro para a emissio de Certificados
de Recebiveis Imobiliarios — CRI da 77* Série da 1* Emissdo da Securitizadora,
para distribui¢do com esforgos restritos, nos termos do artigo 8° da Lei n® 9.514,
de 20 de novembro de 1997, ¢ da Instrugdao CVM n° 414, de 30 de dezembro de
2004 ¢ conforme Termo de Securitizagao de Créditos Imobiliarios da 77* Série
da 1" Emissdao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Securitizadora,
celebrado entre a Sccuritizadora ¢ a RB Capital DTVM (o “Termo de

Securitizagio da 77" Série™);

A Sccuritizadora, nos termos do Instrumento de Emissdo de CCl — Base
Cruzeiro do Sul a ser celebrado em 15 de agosto de 2011 (o “Instrumento de
Emissdo de CCI — Base Cruzeiro do Sul”), descja emitir uma cédula de crédito
imobilidrio, representativa de parcela dos créditos imobiliarios melhor descritos

e definidos no item 2.02 do Instrumento de Emissdo de CCI — Basc Cruzeiro do
Sul, a qual, juntamente com a CCI — Expansdo Lubrax Parcela C, todas de

titularidade da Securitizadora, servirdo de lastro para a emissao dos CRI

Securitizagao Expansdo-Sul™), para oferta no mercado de capitais brasileiro, nos

termos do Considerando 9 (d) acima.

A Unidade Base Cruzeiro do Sul sera desenvolvida, construida ¢ instalada com

os recursos obtidos na(s) Operagido(oces) de Securitizagdo, para locagdo a BR (o “*Projeto

Basc Cruzeiro do Sul™). nos termos dos contratos descritos nos itens (a) a (j) abaixo

(“"Documentos do Projeto Base Cruzeiro do Sul™): (a) o Contrato de Concessio de Uso.

(b) o Regulamento do FII, (¢) o Acordo de Quotistas do FII ¢ scus adiuvos, (d) o

Contrato de Locac¢do — Base Cruzeiro do Sul, (¢) o Instrumento Particular de ("cﬁz‘m. (N
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os Contratos da Construgdo, (g) o Contrato de Gerenciamento da Construgéo; (h) este
Contrato de Cessdo de Créditos — Base Cruzeiro do Sul, (1) o(s) Termo(s) de
Securitizagdo e (j) o(s) Instrumento(s) de Emissio de CCI, se for o caso.

Isto posto, resolvem as Partes celebrar este Contrato de Cessdo de Créditos — Base

Cruzeiro do Sul, nos seguintes termos e condigdes:

Clausula 1. Definicdes e Interpretacio.

Termos iniciados com letras maitsculas, quando aqui utilizados, terdo o significado a
eles atribuido no corpo deste Contrato ou dos demais Documentos do Projeto Basc

Cruzeiro do Sul.

Clausula 2.  Cessdo de Créditos Imaobiliarios.

2.01. O FII, neste ato e na melhor forma de direito, cede e transfere a Securitizadora,
observados os termos e condi¢des deste Contrato, a totalidade dos créditos imobiliarios,
conforme mencionados no item 9.2(b) do Contrato de Locagdo — Base Cruzeiro do Sul
(exclusivamente neste instrumento os “Créditos Imobilidrios™), que compreendem: (a)
os percentuais da(s) parcela(s) da Parcela B do Valor Locaticio, (i) o direito ao

recebimento dos valores referentes a indenizagdes, prémios, multas, valores devidos a

titulo de seguro ¢ penalidades (pro rata em relagdo a cada percentual da(s) parcela(s) da
Parcela B do Valor Locaticio) devidos pela BR nos termos do Contrato de Locagdo —
Base Cruzeiro do Sul; e (iii) os direitos estabelecidos nas Clausulas 14 ¢ 15, no tocante
aos direitos ¢ créditos mencionados nos itens (1) e (it) do item 9.02(b) do Contrato de
Locagao — Base Cruzeiro do Sul, a fim de que esses direitos e créditos sejam utilizados
como lastro de operagdes de securitizagdo; sendo certo que 56,24% (cinquenta ¢ seis
inteiros e vinte ¢ quatro centésimos por cento) da(s) parcela(s) da Parcela B do Valor
Locaticio e demais valores a ela relacionados, referentes a CCI — Base Cruzeiro do Sul,

serdo utilizados exclusivamente para a emissido do CRI Expansdo-Sul.

2.01.1 Nos termos da Clausula 2.02 (b) do Contrato de Locagdo, o calculo do Valor
Locaticio levou em conta as seguintes caracteristicas: (i) os custos cstimados de
construgdo da Unidade Base Cruzeiro do Sul, nos moldes determinados pela BR; (ii) o
nivel de especificidade da construgao da Unidade Base Cruzeiro do Sul, que visa
atender as necessidades peculiares da BR; (1i1) o prazo de vigéncia do Contrato de
Locagdo — Base Cruzeiro do Sul; ¢ (iv) que as CCI representativas dos Creditos
Imobiliarios, deverdo ser suficientes para satislazer as obrigacoes decorrentes do(s)
CRI, conforme o caso. Dessa forma, nos termos das Clausulas 4.02.1 ¢ 4.02.2 do

Contrato de Locacdo — Base Cruzeiro do Sul, a BR ¢ o FII reconheceram que m\-’ellur da
f



Parcela B do Valor Locaticio podera ser alterado, excepcionalmente, em fungdo de
alteragdo do custo estimado da construgdo, e/ou eventuais expansdes ou futuras
constru¢des na Unidade Base Cruzeiro do Sul de forma a criar nova(s) parcelas(s),
correspondentes ao valor necessério para a conclusio da construgdo, desenvolvimento e
instalagio da Unidade Base Cruzeiro do Sul, e/ou eventuais expansdes ou fituras
construgdes na Unidade Base Cruzeiro do Sul, desde que: (i) aprovadas pelo cessionario
dos créditos objeto deste Contrato; e (ii) nd3o comprometa quaisquer valores
relacionados aos créditos objeto do Contrato de Cessdo de Créditos. A alteragio do
Valor Locaticio sera realizada exclusivamente para as novas emissdes de certificados de
recebiveis imobilidrios, sendo, neste caso, obrigatério para as Partes aumentar o Valor
Locaticio em valor suficiente para cobertura dos custos com o resgate antecipado dos
CRI emitidos com lastro no(s) percentual(is) antecipado(s) da(s) parcela(s) do Valor

Locaticio.

2.01.2. A alteragdo do Valor Locaticio sera realizada mediante aditivo ao Contrato de
Locag¢@o —~ Base Cruzeiro do Sul, sendo que a altera¢do do custo estimado da construgdo
e/ou eventuais expansdes ou futuras construgdes na Unidade Base Cruzeiro do Sul
devera ser informada e razoavelmente comprovada previamente pela BR e pelo FII a
Securitizadora, os quais, uma vez acordados os custos, as Partes obrigar-se-do a firmar
aditivo ao Contrato de Locagdo — Base Cruzeiro do Sul, no prazo de até 20 (vinte) dias,
contados do recebimento da referida informacio, a fim de criar nova(s) parcelas(s),
correspondentes ao valor necessario para a conclusdo da construgao, desenvolvimento e
instalagdo da Unidade Base Cruzeiro do Sul, e/ou eventuais expansdes ou futuras
construgdes na Unidade Base Cruzeiro do Sul, de acordo com os valores, termos ¢

condigdes sugeridos pela BR e pelo FII e acordados pela Securitizadora.

2.01.3. Caso a BR e o FII decidam realizar uma nova operagdo de securitizagdo, a fim
de complementar os recursos necessarios a construgdo, desenvolvimento e instala¢do da
Unidade Base Cruzeiro do Sul e/ou eventuais expansdes ou futuras constru¢des na
Unidade Base Cruzeiro do Sul, a Securitizadora se obriga a resgatar os CRI da 65* Série

da 1" Emissdo da Securitizadora ¢ os CRI da 77* Série da 1* Emissio da Securitizadora.

2.02. Nao obstante o disposto acima, fica expressamente acordado entre as Partes que
os créditos decorrentes da Parcela A do Valor Locaticio ndo estardo sujeitos a este
Contrato, permanccendo inalterados ¢ plenamente validos todos os demais direitos e
notadamente as obrigagoes cabiveis ao FII, nos termos do Contrato de Locacio — Base

Cruzeiro do Sul.

2.03  Neste ato, o FIl declara, sob as penas da lei, que: /




()

(b)

()

(d)

(¢)

(N

a BR firmou, com os antigos proprietarios da Area da Base Cruzeiro do Sul,
Instrumento de Promessa de Compra e Venda, legitimando-se possuidora da
Area da Base Cruzeiro do Sul e viabilizando a transferéncia do direito real de
uso do referido imdvel ao FII, o que se concretizou por meio do Contrato de

Concessdo de Uso;

foi implementada a formalizagdo e registro, junto ao competente cartério de
registro de imoéveis, da escritura definitiva de compra € venda entre os antigos
proprietarios da Area da Base Cruzeiro do Sul e a BR, sendo a BR proprietaria
da Area da Base Cruzeiro do Sul;

¢ detentor do direito real de uso da Area da Base Cruzeiro do Sul, estando a
Area da Base Cruzeiro do Sul livre e desembaragada de quaisquer onus reais
ou pessoais, exceto conforme estabelecido nos Documentos do Projeto Base

Cruzeiro do Sul;

o direito de uso que possui sobre a Area da Base Cruzeiro do Sul encontra-se
livre de quaisquer onus reais ou gravames de qualquer espécie, tais como
hipotecas, arrestos, sequestros ou penhoras, ressalvadas as obrigagoes previstas
nos Documentos do Projeto Base Cruzeiro do Sul;

celebrou o Contrato de Locagido — Base Cruzeiro do Sul com a BR, dando
origem aos Créditos Imobiliarios, os quais foram validamente constituidos e

sdio passiveis de lastrear a emissao das CCI ou dos CRI, no ambito do Projeto

Base Cruzeiro do Sul;

os Créditos Imobiliarios ndo loram objeto de qualquer prévia alienagao,

cessdo, transferéncia ou compromisso de alicnagdo, cessdo ou (ransferéncia

pelo FII;

0s Créditos Imobiliarios cstdo livres e desembaragados de quaisquer 6nus,
gravames ¢ restrigoes de qualquer natureza, exceto conforme estabelecido nos
Documentos do Projeto Base Cruzeiro do Sul, que, de qualquer modo, possam
obstar a cessdo e o pleno exercicio, pela Securitizadora, das prerrogativas

decorrentes da titularidade dos Créditos Imobilidrios por esta adquiridos;

todas as autorizagoes legais, regulamentares ¢ societarias necessarias a
i

celebragdo deste Contrato ¢ cumprimento das obrigagdes aqui previstas fpram

obtidas e encontram-se validas na data da assinatura deste Contrato; /]
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(1) até a presente data, ndo teve proposta, contra si, qualquer medida judicial ou
extrajudicial, onde fosse pleiteada (i) a revisdo das condi¢des de pagamento
dos Créditos Imobilidrios e/ou dos Valores Locaticios devidos nos termos do
Contrato de Locagdo; (ii) o término antecipado, a rescis@o, anula¢do ou
nulidade do Contrato de Locagdo; (iii)) o depdsito judicial dos Créditos
Imobiliarios decorrentes do Contrato de Locagdo; ou (iv) qualquer outro pedido
que possa inviabilizar o pleno exercicio, pela Securitizadora, dos direitos

relativos aos Créditos Imobiliarios ora cedidos;

() a celebrag@o deste Contrato, a assungdo ¢ o cumprimento das obrigagdes dele
decorrentes nao acarretam, direta ou indiretamente, o descumprimento, total
ou parcial, de quaisquer Documentos do Projeto Base Cruzeiro do Sul, de
qualquer natureza e qualquer norma legal ou regulamentar a que o FII esteja

sujeito ou de qualquer contrato do qual o FII seja parte; ¢

(k) responsabiliza-se pela adimpléncia dos Créditos Imobiliarios ¢ pontualidade
dos pagamentos devidos de acordo o Anexo IV do Contrato de Locagdo — Base
Cruzeiro do Sul, de forma que os percentuais da(s) parcela(s) da Parcela B do
Valor Locaticio referentes aos CRI Expansao-Sul, as quais nao foram objeto
de Antecipagdo, sejam pagos na Conta Centralizadora (conforme definida no
Contrato de Locagao), para que o fluxo de pagamentos dos percentuais da(s)
parcela(s) da Parcela B do Valor Locaticio referentes aos CRI Expansao-Sul

ndo sofra altera¢oes de qualquer ordem.

Clausula 3.  Exercicio dos Direitos oriundos dos Créditos Imobiliarios.

3.01  As Partes estabelecem que, por meio da celebragao do presente instrumento ¢ o
pagamento estipulado na Clausula 4.01, de forma total ou parcial, a Securitizadora se
torna a Gnica e legitima titular da parcela dos Créditos Imobiliarios devidamente pagos e
esta legitimada, desde ja, a emitir CCI representativa(s) dos releridos recebiveis,
conforme Instrumento(s) de Emissdo de CCI, ec/ou CRI lastreado(s) na CCI,
individualmente, ou conjuntamente com outras cédulas representativas de crédito
imobiliario de titularidade da Securitizadora, se for o caso, conforme respectivo(s)
Termo(s) de Securitizagdo, os quais serdo ofertados no mercado de capitais brasileiro,

observado o disposto na Clausula 6 abaixo.

3.02 A transteréncia dos Créditos Imobiliarios ocorre nos termos deste Contrato ¢ o
Prego de Cessao dos Créditos Imobilidrios devera ser pago pela Securitizadora ao FlI na
I
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forma prevista na Clausula 4.



Clausula4. Preco de Cessido dos Créditos Imobiliarios, Antecipacdo do Preco de

Cessao dos Créditos Imobiliarios e Condicdes Financeiras.

4.01 Pela cessao dos Créditos Imobiliarios, a Securitizadora pagara ao FII o Prego de
Cessao dos Créditos Imobiliarios, equivalente, na presente data, a R§ 204.407.752,57
(duzentos e quatro milhdes, quatrocentos e sete mil, setecentos € cinqlienta e dois reais e
cingiienta e sete centavos), o qual reflete o valor nominal dos Créditos Imobilidrios,
acrescido dos valores estimados dos custos da(s) Operagdo(des) de Securitizagao
(incluindo os Juros Remuneratorios previstos dos CRI), que devera ser pago ao FII até o
encerramento do Prazo do Pagamento do Prego de Cessdo, em moeda corrente nacional,
devidamente atualizado pela variagdo acumulada do indice de Pre¢o ao Consumidor
Amplo, divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (“"IPCA/IBGE™),
de forma integral em uma unica parcela, exceto pelo disposto na Clausula 4.02 abaixo,
deduzindo-se: (a) os valores relativos a remuneragdo devida a Securitizadora pela
estruturagdo da(s) Operagdo(des) de Securitizagdo; e (b) todas as despesas conhecidas ou
previstas de responsabilidade da Securitizadora nos termos dos documentos da(s)

Operagao(des) de Securitizagao, observados os termos e condigoes deste Contrato.

4.02 Na forma do Considerando 9(c.1) acima, a Securitizadora poderd, a scu exclusivo
critério, realizar a Antecipagao do Prego de Cessao dos Creéditos Imobilidrios, a fim de
viabilizar os investimentos iniciais na Unidade Base Cruzeiro do Sul, hipotese em que,
dada a atipicidade do Contrato de Locagao — Base Cruzeiro do Sul, a BR devera realizar
a Antecipagdo da Parcela B, sendo que os percentuais da(s) parcela(s) antecipada(s) da
Parcela B devera(do) ser pago(s) na(s) Data(s) de Vencimento da Antecipacdo da
Parcela B, na forma do disposto neste Contrato e no Contrato de Locagdao — Base

Cruzeiro do Sul e observado o 1item 4.02.1 abaixo.

4.02.1 No caso da Sccuritizadora antecipar parte do Pre¢o de Cessio ao FII, nos termos =
da Clausula 4.02 acima, a BR decvera antecipar determinados percentuais da(s) J/
parcela(s) do Valor Locaticio da Parcela B em valor cquivalente ao montante i
cfetivamente pago do Prego de Cessao pela Securitizadora ao FII, acrescido da variagao ;
acumulada dos Certificados de Deposito Interfinanceiro (*CDI™), calculada de forma

pro rata die, desde a data do data do pagamento da Antecipagio do Prego de Cessao até _

a Data de Vencimento da Antecipagio da Parcela B ou a data do pagamento integral do i"/\
Pre¢o de Cessdo dos Créditos Imobiliarios, o que ocorrer primeiro, bem como de um l /
prémio de 2.15% (dois inteiros ¢ quinze centésimos por cento) (sendo referida corre¢ao &>

¢ prémio designados “Remuneragio da Antecipagao do Preco de Cessido dod Créditos

0 =
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[mobiliarios™).



4.02.2 Os percentuais antecipados da(s) parcela(s) do Valor Locaticio da Parcela B
deverfio ser pagos na respectiva Data de Vencimento da Antecipagdo da Parcela B,
sendo que os percentuais ndo antecipados das parcelas do Valor Locaticio da Parcela B
deverdo ser pagos nas respectivas datas de vencimento, conforme cronograma de
pagamento dos Valores Locaticios previsto no Anexo IV do Contrato de Locagao.

4.02.3 A Antecipagao do Prego de Cessdo devera ser notificada pela Securitizadora ao
FII e a BR, com 3 (trés) dias uteis de antecedéncia, informando o valor total a ser
adiantado do Preco de Cessdo, a data do pagamento do valor adiantado, os percentuais
da(s) parcela(s) do Valor Locaticio da Parcela B que deverdo ser antecipado pela BR,
bem como a Data de Vencimento da Antecipagio da Parcela B e o novo valor do Prego
de Cessio, se for o caso. Uma vez realizado o pagamento do valor de Antecipacdo do
Prego de Cessdo pela Securitizadora ao FII, as condi¢des de Antecipagdo da Parcela B
serdo irretrataveis ¢ irrevogaveis, obrigando a BR e o FII na forma da notificag@o
enviada pela Securitizadora, nos termos da presente Clausula 4.02.3, ¢ do presente

Contrato.

4.02.4 Na hipotese prevista no item 2.01.3, o valor equivalente a Remunera¢do da
Antecipacao do Prego de Cessdo dos Créditos Imobiliarios sera deduzido do Prego de
Cessdo, de forma que o Prego de Cessdo sera pago, pela Securitizadora ao FII,

descontado da Remuneragio da Antecipagio do Prego de Cessio.

4.03  Na hipotese de alteragao do valor da Parcela B do Valor Locaticio, na forma da
Clausula 2.01.1 acima, as Partes estabelecem que o Prego de Cessdo dos Créditos
Imobiliarios podera ser ajustado em fung¢ao do prego de subscri¢do e integralizacdo
efetivamente pago pela(s) CCI(s) ou CRI, pelos investidores, mediante acordo entre as

Partes.

4.03.1 Para o cumprimento do disposto na Clausula 4.03 acima, se necessario, as Partes
acordam que devera ser celebrado um aditamento ao presente Contrato, refletindo
qualquer ajuste entre o Prego de Cessao dos Créditos Imobiliarios, bem como deverdo

ser aditados, sc necessario, os demais Documentos do Projeto Base Cruzeiro do Sul.

4.04  As Partes estabelecem ainda que, apds (a) o pagamento integral do Prego de
Cessio dos Créditos Imobiliarios: (b) o pagamento do prego de subscrigio dos CRI
Expansdo-Sul pelos investidores; e (¢) a prestagio de contas entre as Partes,
contemplando qualquer ajuste no Prego de Cessdo (na forma desta Clausula 4). nada
mais serd devido de uma Parte a outra, dando-se, mutuamente, plena, rasa, geral ¢
irrevogavel quitacao com relagdo as obrigagdes pecuniarias previstas neste Contrato,

= L ., . - !
exceto pelas obrigagdes da Sccurituizadora, do IFFII ¢ da BR que cxpr“rLsmucntc
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permanecerem, na forma do presente instrumento e dos demais Documentos do Projeto

Base Cruzeiro do Sul.

4.05 Todos os pagamentos devidos pelo FII a Securitizadora em virtude deste
Contrato deverdo ser feitos livres de todos e quaisquer encargos tributarios, inclusive
CPMF ou tributo equivalente, se eventualmente incidente, e demais despesas

eventualmente necessarias para realizagdo do pagamento em questao.

4.06 Quaisquer valores recebidos pela Securitizadora a titulo de pagamento de
indenizagdes, prémios, multas, valores devidos a titulo de seguro e penalidades, pro rata
Projeto Base Cruzeiro do Sul, conforme previstos no Contrato de Locagdo serdo
utilizados imediata e integralmente pela Securitizadora para amortizagdo antecipada,
parcial ou total, da(s) CCI e/ou do(s) CRI por ela emitido(s).

4.07 Em virtude da presente cessdo, os recursos correspondentes aos Créditos
Imobiliarios serdo depositados em contas a serem informadas pela Securitizadora a BR
oportunamente (especialmente em caso de Antecipagdo do Prego de Cessdo). Os
recursos referidos nesta Clausula, enquanto depositados nas contas correntes aqui
descritas, serio computados ¢ integrarao o lastro da(s) CCI e/ou do(s) CRI emitido(s)

pela Securitizadora, conforme o caso, até sua data de resgate integral.

4.08 E expressamente vedada a compensagdo de créditos entre qualquer uma das
Partes, de modo a evitar qualquer descontinuidade no fluxo dos Créditos Imobilidrios e

assegurar o fluxo de recursos necessario para a(s) Operagdo(des) de Securitizagdo.

4.09 Todos ¢ quaisquer recursos relativos a pagamentos dos Créditos Imobiliarios
serdo expressamente vinculados a(s) CCI e/ou ao(s) CRI emitido(s) pela Sccuritizadora,
no ambito do Projeto Base Cruzeiro do Sul, conforme o caso, ndo estando sujeitos a
qualquer tipo de compensagao com obrigagdes da Securitizadora, sendo certo que a(s)
CCI(s) emitida(s) no ambito do Projeto Base Cruzeiro do Sul sujeitar-se-ao as seguintes
condigdes: (i) constituira(do) patriménio scparado que ndo se confundira com o
patrimdnio da Securitizadora; (il) manter-se-a(do) apartada(s) do patrimonio da
Securitizadora até que se complete o resgate da totalidade dos CRI, inclusive dos CRI
Expansdo-Sul; (ii1) destinar-se-a(do) exclusivamente a liquidagao dos CRI, inclusive dos
CRI Expansido-Sul; (iv) cstara(do) isenta(s) de qualquer agdo ou execugdo promovida
por credores da Securitizadora; (v) ndo sera(do) passivel(is) de constituigdo de garantia
ou de excussdo de quaisquer credores da Securitizadora; e (vi) so respondera(do) pelas
obrigagdes inerentes aos CRI. inclusive aos CRI Expansio-Sul, a que estarg{do)

afetada(s). -
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Clausula 5.  Garantias € Qutras Obrigacoes do FII.

5.01 Os Créditos Imobilidrios ora cedidos & Securitizadora destinam-se 2
implementa¢do da(s) Operagido(des) de Securitizagdo, mediante a emissdo da(s) CCI
e/ou do(s) CRI, nos termos do Projeto Base Cruzeiro do Sul.

5.02. Sem prejuizo de outras disposi¢des deste Contrato, o FII responsabiliza-se
solidariamente pela existéncia, legalidade, veracidade, legitimidade, adimpléncia,
regularidade e boa formagao dos Créditos Imobiliarios ora cedidos.

5.02.1. A Securitizadora declara que os créditos imobiliarios representados pelas CCI
que serviram de lastro para a emissdo dos CRI da 65* Série da 1* Emissdo da
Securitizadora ¢ emissdo dos CRI da 77" Série da 1* Emissao da Securitizadora sido
diversos ¢ ndo se confundem com os créditos imobilidrios representados pelas CCI que
servirdo de lastro para a emissao dos CRI da 73" Série da 1* Emissdo da Securitizadora
(os “CRI Expansdo-Sul”), sendo certo que ndo ha duplicidade nos créditos imobiliarios

que lastreiam as 3 (trés) emissdes ora referidas. A Securitizadora responsabiliza-se por

quaisquer custos, despesas, perdas, danos e/ou prejuizos decorrentes da inveracidade e

inconsisténcia desta declaragdo.

5.03. O FII reconhece expressamente que o Pre¢o de Cessdo (apos deduzidos os
valores da 1" ¢ da 2" Antecipacdo do Prego de Cessdo) a ser pago pela Sccuritizadora
tem por base o valor econémico dos Créditos Imobiliarios, o qual foi calculado com
base nos termos e condigdes atuais do Contrato de Locagdo, ¢ na expectativa de
recebimento integral e tempestivo dos Créditos Imobiliarios na quantia necessaria para,
cm conjunto com os valores equivalentes ao prego correspondente a cessao da CCI —
Expansao Lubrax Parcela C, satisfazer integralmente as obrigagoes da Sccuritizadora

decorrentes do Termo de Securitizagdo Expansdo-Sul.

5.03.1. O FII obriga-se, de forma irrevogavel e irretratavel, nos termos do presente
Contrato, a pagar a Securitizadora todo o valor necessario para restituir o Prego de
Cessdo, na hipotese de resolugdo deste Contrato por qualquer motivo. As Partes
acordam que o valor a ser restituido pelo FII devera, em qualquer hipotese, ser
suficiente para, ainda que descontados os valores vinculados as Antecipagoes do Prego
de Cessao ¢ somado aos demais valores equivalentes ao prego correspondente a cessao
da CCI - Expansao Lubrax Parcela C, garantir a Securitizadora a integral satisfagao dos
credores dos CRI Expansao-Sul, sendo certo que o FII obriga-se integralmeme ¢ de
forma trrevogavel ¢ nretratavel neste sentido, /
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5.03.2. Quaisquer valores recebidos pela Securitizadora que, excedam os montantes
necessarios para satisfazer integralmente as obrigagdes decorrentes dos CRI, inclusive
dos CRI Expansdo-Sul, ndo integram o valor econdmico dos créditos imobilidrios
referentes as CCI (inclusive a emitida no dmbito do Projeto Base Cruzeiro do Sul, que
lastreia o CRI Expansdo — Sul) refletido no Prego de Cessdo ¢ deverdo ser retornados
pela Securitizadora ao FII no prazo de 5 (cinco) dias uteis contados do respectivo

recebimento.

5.03.3. Qualquer pagamento devido pelo FII na forma deste item 5.03 sera aplicado
unica e exclusivamente no pagamento dos CRI, inclusive dos CRI Expansao-Sul,
conforme previsto no Termo de Securitizagdo Expansao-Sul, e devera ser efetuado em
dinheiro mediante depdsito nas contas correntes estabelecidas no item 4.07, conforme o
caso, dentro de 10 (dez) dias uteis apds o recebimento de comunicagdo por escrito da
Securitizadora, indicando o montante a ser pago (acompanhado da respectiva memoria

de calculo).

5.04. O FII obriga-se a reembolsar a Securitizadora pelas despesas e pagamentos por ¢la
efetuados, em decorréncia do previsto no item 1.9.1 do Termo de Securitizagdo
Expansdo-Sul, (pro rata os valores referentes ao Projeto Base Cruzeiro do Sul), caso
nio tenham sido deduzidos do pagamento do Prego de Cessao nos termos do item 4.01.

5.05. O FII sc obriga a: (i) pagar a Sccuritizadora as despesas ¢ remuneragdo a serem
previstas no(s) Termo(s) de Securitizagdo a ser(em) firmado(s) para emissao do(s) CRI,
desde tais despesas e remuneragdo tenham sido mutuamente acordadas pela
Securitizadora, o FII ¢ a BR, bem como (ii) a indenizar a Securitizadora por toda ¢
qualquer despesa extraordinaria, que nao tenha sido contemplada neste Contrato, mas
venha a ser devida diretamente em decorréncia da(s) CCI, do(s) CRI ou dos
Documentos do Projeto Base Cruzeiro do Sul (exceto nos casos de dolo ou culpa da
Securitizadora) ou, ainda, de mudangas na legislagao brasileira ¢ esteja diretamente

relacionada a emissdo da(s) CCI, do(s) CRI ou ao cumprimento das obrigages

decorrentes dos Documentos do Projeto Base Cruzeiro do Sul, podendo ou ndo decorrer

de wributos, emolumentos, taxas ou custos de qualquer natureza, incluindo, mas sem
limitagdo, as despesas com terceiros especialistas, advogados, auditores ou fiscais, bem
como as despesas com procedimentos legais ou gastos com honorarios advocaticios ¢
terceiros, depositos, custas ¢ taxas judiciais, nas agdes propostas pela Securitizadora ou
contra cla mtentadas, desde que para resguardar os Créditos Imobiliarios e que sejam
devidamente comprovadas ¢ absolutamente necessaras ¢ razodveis, conforme previsto
na Clausula 3.02 do Acordo de Quotistas. Para se evitar quaisquer duvidas, as obrigagdes
do FII nos termos desta Clausula ndo incluem despesas ou custos mcorridos pela

Securitizadora em virtude de ou relativas a outras securitizagoes realizadas por esfa.




5.05.1. O FII se obriga, ainda, de forma irrevogéavel e irretratavel, a imediatamente
indenizar a Securitizadora, caso, por qualquer razao, os créditos imobilidrios que
representada pela CCI, emitida no 4mbito do Projeto Base Cruzeiro do Sul e que lastreia
o CRI Expansdo — Sul, ndo correspondam aos valores, conteudo, termos ¢ a forma por
ela descrita e declarada na referida CCI e no Instrumento de Emissao de CCI — Base

Cruzeiro do Sul.

5.05.2. Exceto pelo disposto no item 5.02.1 acima, na hipotese de a Securitizadora vir a
ser compelida, por qualquer razio, com base em fundadas razdes, judicial ou
extrajudicialmente, a efetuar a devolu¢do de qualquer valor recebido em razdo da
titularidade dos Créditos Imobiliarios, a titulo de principal, juros, multa, demais
encargos ou corre¢do monetaria, inclusive eventuais residuos inflacionarios e verbas
rescisorias, se devidos, o FII devera assumir a obrigacdo de efetuar perante a parte
demandante, na qualidade de principal e tnico pagador, as devolugdes porventura
impostas a Securitizadora, sem direito de regresso do FII contra esta. A Securitizadora
reconhece a obrigagdo de, tdo logo a parte demandante lhe dé ciéncia de seu pleito,
comunicar em 3 (trés) dias uteis o F1I, para que este ultimo ponha termo a controvérsia
em até 3 (trés) dias uteis, sendo que nessa hipdtese somente serd devida indenizagdo a
ser paga pelo FII a Securitizadora, caso este nao cumpra com as obrigagoes acordadas

neste item 5.05.2.

5.05.3. As indenizagdes referidas nos itens 5.05.1 e 5.05.2 deverdo ser pagas, em
dinheiro, mediante depdsito nas contas correntes estabelecidas no item 4.07, conforme o
caso, dentro de 5 (cinco) dias tteis apos o recebimento de comunicagao por escrito da
Securitizadora indicando o montante a ser pago (acompanhado da respectiva memoria
de calculo) e tal valor sera aplicado tnica e exclusivamente no pagamento dos CRI,

inclusive dos CRI Expansdo-Sul, conforme previsto no(s) Termo(s) de Securitizagio.

5.05.3.1. O valor da indenizagiao descrita no item 5.05.1 acima deverd ser igual a
diferenga entre o montante que deveria ter sido pago pelo FII a Securitizadora pelos

Créditos Imobiliarios e o montante eletivamente recebido pela Securitizadora.

5.05.3.2. O valor da indenizagdo descrita no item 5.05.3 acima deverd ser igual a
devolugdo. de qualquer valor recebido em razio da titularidade das CCI, a titulo de
principal, juros, multa, demais encargos ou corre¢do monetarias, inclusive eventuais

residuos inflacionarios ¢ verbas rescisonas, se devidos, arcados pela Securitizadora.

5.05.4. Os tributos ou encargos deverdo ser arcados pelo FlII, de forma que todos ¢

quaisquer pagamentos por cle efetuados a Securitizadora deverdo ser livres de quaisquer

deducoes ou retengoes decorrentes das despesas relativas a tibutos, 1Impoglos, taxas,

y

1



contribuicdes e/ou encargos incidentes ou que venham a incidir sobre o objeto deste
Contrato (os “Tributos ou Encargos™). Assim sendo, se a Securitizadora for obrigada a
reter ou deduzir qualquer quantia dos valores devidos pelo FII de acordo com este
Contrato, o FII deverd pagar & Securitizadora montantes adicionais que sejam

necessarios para assegurar que o valor liquido efetivamente recebido pela Securitizadora
seja equivalente & quantia que ela teria recebido caso referida retengdo ou dedugdo nao
tivesse sido realizada. Para se evitar duplicagdes, tais retengdes ndo compordo a
defini¢ao de despesas da Securitizadora.

Clausula 6. Condicdo Resolutiva

6.01 O presente Contrato esta sujeito as seguintes condigdes resolutivas, nos termos
do artigo 127 do Codigo Civil (as “Condicdes Resolutivas™), aplicaveis total ou

parcialmente, conforme o caso:

(1) indeferimento, pela CVM, do registro definitivo da(s) oferta publica(s) de
distribuicdo do(s) CRI, se for o caso; e

(i1) inadimplemento, pela Securitizadora, por qualquer motivo, da obrigacao
de pagar o Prego de Cessdo dos Créditos Imobiliarios até o encerramento

do Prazo do Pagamento do Prego de Cessao.

6.01.1 Caso a Condig¢do Resolutiva ocorra apds uma Antecipa¢do do Prego de Cessao, o
presente Contrato sera mantido parcialmente em vigor e efeito, nos termos e condi¢oes
indicados no presente instrumento ¢ no Contrato de Locagédo, a fim de viabilizar a
Antecipagio da Parcela B, deixando de vigorar, exclusivamente, as disposig¢oes
referentes ao pagamento das demais parcelas do Valor Locaticio da Parcela B que nao

forem adiantadas.

6.01.2 Na hipotese de ocorréncia de qualquer uma das Condigdes Resolutivas, a
Securitizadora enviara notificagio para o FII, contendo a justificativa da ocorréncia da
Condicdo Resolutiva, conforme Clausula 6.01 acima, e, caso o Prego de Cessdo tenha
sido cfetivamente pago (¢ tal pagamento ndo tenha sido a titulo de Antecipagdo do
Preco de Cessao), o FII devera restituir o Pre¢o de Cessdo a Securitizadora,
devidamente corrigido pela variagio acumulada do IPCA/IBGE, no periodo
compreendido entre a data de pagamento do Prego de Cessdo ¢ a data de restituigao do
referido preco a Sceuritizadora, desde que tal valor, conjuntamente com 0s pregos
correspondentes a cessdo de créditos imobiliarios ou a cessdo de outras CCLL se for o
caso; scja suficiente para o resgate do(s) eventual(is) CRI(s) que tenha(m) sido
colocado(s) no mercado. Apds o recebimento, pela Securitizadora, de tal ;'c:sliluiiﬁn.

bem de qualquer reembolso ou demais valores devidos pelo FII ou pela T
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Securitizadora, este Contrato serd automaticamente resolvido de pleno direito,

observado o disposto na Clausula 6.01.1 acima.

6.02 Sem prejuizo das demais obrigacdes deste Contrato ¢ do Contrato de Locagao,
apos o reembolso de qualquer quantia anteriormente paga pela Securitizadora, pelo FII
ou pela BR em razdo deste Contrato, as Partes ficario completamente desobrigadas em
relagdo a qualquer das disposigdes deste Contrato, seus termos ou condigdes, nada
sendo devido por qualquer das Partes, nem mesmo a titulo de multa, indenizagdo, perdas
e danos, lucros cessantes, juros ou outras verbas reivindicadas sob qualquer outro

pretexto ou argumento.

6.03 A Securitizadora, neste ato, declara, para todos os fins e efeitos de direito, estar
ciente de todos os termos, prazos, clausulas e condig¢des do Contrato de Locagdo e

demais Documentos do Projeto Base Cruzeiro do Sul.

6.04 A BR, neste ato, declara, para os fins e efeitos do artigo 290 do Cddigo Civil
Brasileiro, estar ciente desta cessdo, reconhecendo como validos todos os deveres ¢
obrigag¢des previstos neste instrumento ¢ demais Documentos do Projeto Base Cruzeiro
do Sul, comprometendo-se a efetuar, diretamente nas contas bancarias da Securitizadora
previstas na Clausula 4.07 acima, ou em qualquer outra previamente indicada pela
Securitizadora, pontual e integralmente, o pagamento de quaisquer montantes relativos
aos Créditos Imobilidrios, servindo tais pagamentos como plena ¢ irrevogavel quitagdo
de suas respectivas obrigagdes assumidas no Contrato de Locagdo. A BR reconhece
expressamente que (i) o pagamento dos Créditos Imobiliarios somente sera considerado
validamente efetuado se realizado nos termos deste Contrato ¢ do Contrato de Locagio
— Base Cruzeiro do Sul; e (ii) os direitos relativos aos Créditos Imobiliarios ora cedidos

poderdo ser exercidos pela Securitizadora, observado o disposto neste Contrato.

Clausula 7. Disposicdes Gerais.

7.01 A partir da data de assinatura deste Contrato, o FIl e a BR ficam expressamente
proibidos de onerar, substituir ou criar quaisquer gravames sobre a Unidade, os direitos

¢ os Créditos Imobiliarios ora cedidos.

7.02  As Partes ajustam que os direitos creditorios decorrentes deste Contrato podcrﬂo-’/'

ser utilizados como lastro para emissdao de CCI ¢/ou CRI, ou cedidos a terceiros, pc1{1

Securitizadora, mediante notificagdo por escrito ao FIl e a BR.

7.03  Caso qualquer clausula ou condi¢ao prevista neste Contrato scja invalidada ou
considerada nula, as demais disposigoes aqui contidas permanecerdo integralmente

validas.



7.04 O atraso ou ndo exercicio, por qualquer das Partes, de qualquer prerrogativa ou
direito aqui contido ndo devera operar como renincia, novagao ou altera¢ao contratual,
a ndo ser que assim seja expressamente manifestado por tal Parte. Os direitos € recursos
estabelecidos neste Contrato sdo cumulativos, podendo ser exercidos isolada ou
simultaneamente, € ndo excluem quaisquer direitos ou recursos estabelecidos em lei.

7.05 Toda e qualquer rentncia, aditamento ou modificagio de qualquer dos termos ou
disposigdes deste instrumento somente sera eficaz se por escrito € assinado pelas Partes
contratantes. Fica vedada a cessdo e/ou transferéncia de qualquer direito ou obrigagao
decorrente deste Contrato sem a prévia e expressa anuéncia de todas as Partes, exceto

pelo previsto na Clausula 7.02 acima.

7.06 Este Contrato ¢ celebrado em carater irrevogavel e irretratavel e suas disposi¢coes

obrigam as Partes contratantes e eventuais herdeiros e sucessores a qualquer titulo.

7.07  Qualquer aviso, instru¢do ou outra comunicagdo exigida ou permitida nos termos
deste Contrato sera dada por escrito através de entrega em maos, fac-simile, servigo de
entrega rapida ou por correspondéncia registrada, com recibo de entrega, postagem paga
antecipadamente, enderegada a parte que receber a mesma em scu respectivo enderego
conforme disposto abaixo, ou aquele outro enderego conforme tal parte possa designar

através de aviso as demais Partes:
(a) Se paraa RBDTVM ou o FII:

Rio Bravo Investimentos DTVM Litda.

Avenida Chedid Jafet, n® 222, Bloco B, 3" andar
04551-065 — Sao Paulo, SP

Tel.: (11) 2107-6600

Fax: (11)2107-6699

E-mail: luiz.figueiredo@riobravo.com.br

AL: Sr. Luiz Eugenio Junqueira Figuciredo
(b) Se para a Securitizadora:

RB Capital Securitizadora S.A.

Rua Amauri, 255, 5" andar

01448-000 — Sao Paulo, SP

Tel: (11) 3127 2800 —
Fax: (11) 3127 2708 '

\
E-mail: glauber.santoswwrbeapital.com.br ¢ Mavia.palaciosirbeapital.com.br




At.: Sr. Glauber da Cunha Santos e Sra. Flavia Palacios Mendonca

(c) Se para a BR:

Petrobras Distribuidora S.A. - BR

Rua General Canabarro, 500, 12° andar
20271-900 - Rio de Janeiro, RJ

Tel.: (21) 3876-0885

Fax: (21) 3876-5925

E-mail: fm@br-petrobras.com.br

Al.: Sr. Fernando Pinto de Matos

Todo e qualquer aviso, instrugdo e comunica¢do nos termos deste Contrato sera
considerado entregue na data de seu recebimento, conforme comprovado através de
protocolo assinado pela Parte a qual é entregue ou, em caso de transmissdo por fac-

simile ou correio, com o respectivo aviso de recebimento.

7.10  Este Contrato representa o acordo integral das Partes com relagao a matcria aqui
contida e constitui titulo executivo extrajudicial, de acordo com o disposto nos artigos
583 ¢ 585, 11 do Codigo de Processo Civil.

7.11  Este Contrato sera regido ¢ interpretado de acordo com as leis do Brasil.

7.12  As Partes elegem o foro central da Comarca do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, como o tinico compelente para dirimir toda e qualquer disputa decorrente deste
Contrato, renunciando a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser. Para os
fins deste contrato, qualquer das Partes poderd, a seu critério exclusivo, requerer a
execugdo especifica das obrigagdes aqui assumidas, conforme estabelecem os artigos

461, 621 ¢ 632 do Codigo de Processo Civil.

[ASSINATURAS] \\

—



ANEXO1

DESCRICAO DA AREA DA BASE CRUZEIRO DO SUL

e Area da Base Cruzeiro do Sul

a) A BR, a Sra. Carem Lima Carvalho Queiroz e seu esposo o Sr. Cezar Correia de
Queiroz celebraram, em 31 de janeiro de 2011, a Escritura Publica de Promessa de
Compra e Venda (“Instrumento de Promessa de Compra e Venda™), por meio do qual,
(1) a BR se obriga a comprar parte do imodvel (registrado na matricula n° 5.917),
localizado em Cruzeiro do Sul — Acre, na quantidade de 350.000 m2 (trezentos e
cinquenta mil metros quadrados), conforme coordenadas georeferenciadas constantes
da Planta DE-BASUL-II-B-101 Rev. C, anexa ao Instrumento de Promessa de Compra
¢ Venda, acrescida de 30.000 m2 (trinta mil metros quadrados), “ad mensuram™ nos
termos do artigo 500, do Cddigo Civil, a ser definida antes da lavratura da escritura
definitiva, totalizando a area total de 380.000 m2 (lrezentos e oitenta mil metros
quadrados), com frente total para o Rio Jurua, de 450m (quatrocentos e cinquenta
metros) a serem desmembradas mediante criagao de nova matricula, a partir do terreno
com drea total localizada em Cruzeiro do Sul - Acre de 345,13 ha (trezentos e quarenta

¢ cinco hectares ¢ treze ares), “ad mensuram™ nos termos do artigo 500, do Caodigo

Civil, conforme imovel registrado na matricula n® 5.917 do Cartorio de Registro de
Imoveis, Titulos ¢ Documentos ¢ Pessoas Juridicas da Comarca de Cruzeiro do Sul,
conforme descrito abaixo, e (i1) a Sra. Carem Lima Carvalho Queiroz e seu esposo o Sr.
Cezar Correia de Queiroz se comprometem ¢ se obrigam a vender tal arca a BR,

imitindo a mesma na posse da referida area, garantindo a BR os direitos de uso, gozo ¢

fruicdo;

b) A Arca da Base Cruzeiro do Sul era parte do imével registrado na  Matricula
5.917 do Cartorio de Registro de Imoveis, Titulos ¢ Documentos ¢ Pessoas Juridicas da

Comarca de Cruzeiro do Sul, que foi desmembrada dando origem a matricula n® 6.016

do referido cartorio.

c) Em 08 de abnl de 2011, a BR o Sr. Cezar Correia de Queiroz ¢ a Sra. Carem
Lima Carvalho Queiroz celebraram a Escritura Definitiva de Compra ¢ Venda de
Imovel, referente a nova matricula n” 6.016 perante o Cartorio de Registro de Imovels.
Titulos ¢ Documentos ¢ Pessoas Juridicas de Cruzeiro do Sul, Acre, a Area da Basce
Cruzeiro do Sul, em continuidade ao negocio juridico de promessa de compra ¢ venda.
conforme exposto acima, tornando definitiva a aquisi¢gio pela BR da Area da Base

Cruzeiro do Sul.




d) Conforme a Certiddo de Inteiro Teor da matricula 6.016, a Area da Base Cruzeiro
do Sul, cujo o direito de uso foi concedido ao FII, possui as seguintes caracteristicas:

“R-0-6016, 03/03/2011. Uma area terra urbano, conforme declaragio de Inclusio de
Area no Perimetro Urbano, assinada por Geraldo de Souza Ribeiro Filho — Engenheiro
Civil, CREA: 521712 ID, VISTO: 8022/AC, certiddo do registro de ART 8207036739 —
desmembrada da denominada “Fazenda Olivenga II” (matricula 5917), localizada no
municipio de Cruzeiro do Sul — Acre, com area de 38.124655ha (381.246,55 mz)
(trezentos e oitenta e um mil, duzentos e quarenta e seis metros e cinqiienta e cinco
centimetros quadrados) e perimetro de 3.568,77 (trés mil, quinhetos e sessenta e oito
metros ¢ setecentos ¢ setenta e sete centimetros); limites e confrontagdes: frente com a
estrada do Porto Fluvial , Estado do Acre e Rio Jurua, fundos com o Sr. Cezar Queiroz,
lado esquerdo com o Sr. Cezar Queiros, lado direito com o Sr. Cezar Queiroz, nos
termos do memorial descritivo, expedido pelo Engenheiro Civil Geraldo de Souza
Ribeiro Filho CREA 521712 ID, descri¢do do perimetro: inicia-se com a estagdo MC-1
rumo ao MC-2 definido pelo azimute 74° 27°36™ e distancia de 181,11m, com as
coordenadas Y-9.154.730,745 e X-758.972,004 ¢ scguindo-se com MC-2 em diregdo ao
MC-3 com azimute de 50°53°44” e distincia de 198,78m, com as coordenadas Y-
9.154.910,664 ¢ X-758.952,434 ¢ seguindo-se do MC-3 em dire¢cio ao MC-4 com
azimute de 47°40°54" ¢ distdncia de 96,41m, com as coordenadas Y-9.155.101,475 ¢ X-
759.012,097 e seguindo-se do MC-4 em diregao ao MC-5 com azimute de 3167497447 ¢
distancia de 308,50m, com as coordenadas Y-9.155.191,729 e X-759.045,996 ¢
seguindo-se do MC-5 em dire¢ao ao MC-6 com azimute de 323°327°46™ e distdncia de
299,94m, com as coordenadas Y-9.155.079,833 ¢ X-759.333,486 e seguindo-se do MC-
6 em direcio ao MC-7, com azimute 319°12°11" e distdncia de 443,83, com as
coordenadas Y-9.155.003,647 ¢ X-759.623,587 e seguindo-se do MC-7 em dire¢do ao
MC-8, com azimutle de 343°26°08 ¢ distancia de 240,97m, com as coordenadas Y-
9.154.858,616 e X-760.043,051 e seguindo-se do MC-8 ¢ diregao ao MC-9, com
azimute de 273°10°59” e distancia de 134,43m, com as coordenadas Y-9.154.880,831 ¢

X-760.289,215 ¢ seguindo-se do MC-9 em diregao ao MC-10 com azimute de
183°10°49 ¢ distincia de 201,17m, com as coordenadas Y-9.154.758,943 ¢ X-
760.345,653 ¢ scguindo-se do MC-10 em dire¢io ao MC-11 com azimute de
176°46°197 ¢ distincia de 117.64m. com as coordenadas Y-9.154.674.195 ¢ X-
760.163,205 ¢ seguindo-se do MC-11 em diregdo ao MC-12 com azimute de
173°21°367 ¢ distancia de 132.27m, com as coordenadas Y-9.154.636,934 ¢ X-
760.051,615 ¢ scguindo-se do MC-12 em dirc¢io ao MC-13 com azimute de 827347107
e distancia de 122,89, com as coordenadas Y-9.154.602.387 ¢ X-759.923.847 ¢
scguindo-se do MC-13 em dire¢do ao MC-14 com azimute de 176517267 ¢ distancia de
58,19m, com as coordenadas Y-9.154.721.474 ¢ X-759.893.488 ¢ seguindo-se do MC-

14 em dire¢ao ao MC-15 com azimute de 1287027367 ¢ distancia de 247.30m, com as



coordenadas Y-9.154.702,731 e X-759.837,760 e seguindo-se do MC-15 em dire¢do ao
MC-16 com azimute de 232°44°14” e distdncia de 133,94m, com as coordenadas Y-
9.154.827,361 e X-759.623,976 e seguindo-se do MC-16 em direcdo ao MC-17 com
azimute de 142°59°46” e distincia de 36,65m, com as coordenadas Y-9.154.698,304 ¢
X-759.588,126 e seguindo-se do MC-17 em dire¢cdo ao MC-18 com azimute de
165°50°26” e a distdncia de 94,02m, com as coordenadas Y-9.154.707,902 e X-759.552,
710 e seguindo-se do MC-18 em dire¢do ao MC-19, com azimute de 136°45’°49” ¢ a
distincia de 240,36m, com as coordenadas Y-9.154.695,510 e X-759.459,506 e
seguindo-se do MC-19 em dire¢do ao MC-20 com azimute de 190°56°59” e a distancia
de 60,19m, com as coordenadas Y-9.154.771,786 e X-759.231,595 e seguindo-se do
MC-20 em direcdo ao MC-21 com azimute de 173°27°02” e a distancia de 79,44m, com
as coordenadas Y-9.154.739,282 ¢ X-759.180,929 e seguindo-se do MC-21, fechando o
poligono em dire¢do ao MC-1 com azimute de 152°57°56” e distancia de 132,87m, com
as coordenadas Y-9.154.718,481 e X-759.104,307, conforme levantamento topografico
apresentado em Tabelionato de Notas por seu proprietdrio Cezar Correia de Queiroz e
sua esposa. PROPRIETARIO: CAREM LIMA CARVALHO QUEIROZ, professora,
portadora da C.T.P.S. (carteira profissional) n® 45869, série 00002/AC ¢ CPF/MF n°
433.841.102-34 ¢ CEZAR CORREIA DE QUEIROZ, pecuarista, portador da Cédula de
Identidade RG n° 189601/SISP/AC ¢ CPF/MF n® 079.283.602-25, ambos brasileiros,
casados sob o regime da Comunhao Parcial de Bens antes da lei 6.515/77, residentes e
domiciliados na Rua de Alagoas, n° 170, bairro do Colégio, Cruzeiro do Sul/AC.
NUMERO DO REGISTRO ANTERIOR: 5917. Protocolo n° 14.689, de
24/02/2011.Emolumentos R$ 3.172,2; Fundos RS 352.5. O referido ¢ verdade. Dou fé.

Cruzeiro do Sul, 03 de marco de 2011. O Oficial: Rafael Ciccone Pinto.

R-1-6016, 04/04/2011. Registra-se a Escritura Publica de retificagdo de Escritura

Publica de Desmembramento para que conste que a area desmembrada, originaria da

matricula n® 5.917, teve sua descaraclerizacdo de imovel rural, transformando-se em
imovel urbano, conforme Oficio n® 244/201 I/INCRA/SR.14/G, expedida na Cidade de
Rio Branco, em 18 de margo de 2011, assinado pelo Superintendente Regional do
INCRA: Joao Thaumaturgo Neto, Port. INCRA n” 173/10, o qual constou o seguinte

teor: Comunicamos a V.S" o deferimento da solicitagdo formalizada pelo processo

INCRA/n® 54260.000243/2011-77, referente a descaracterizagao, como rural, de parte /

do imodvel denominado “*Seringal Olivenca 117, estrada do Porto Fluvial, com area total {'/
desmembrada de 28,1259 ha localizada no Municipio de Cruzeiro do Sul/AC, objeto da
matricula n® 6.016, efetuada no Livro 2 de 03/03/2011 do Servigo de Registro de Imével
de Cruzeiro do Sul/AC, em razdo do mesmo nido poder se destinar a exploracdo
agricula, pecuaria, extrativista vegetal, florestal e agroindustrial, em conformidade com
o Laudo Técnico claborado pela engenherra florestal Sra. Marinei Augusto Simdes.
CREA 9574-D/AC. Consta ainda a aprovagio de desmembramento de imaovel realizada

pela Prefertura Municipal de Cruzeiro do Sul, comunicado atraves do Oficio n® 032011,




de 23 de margo de 2011, firmado por Osmar Alves Bandeira, Secretario Municipal de
Urbanismo, Obras e Viagdo, decreto 005/2009 e por Maria Aparecida Barreto
Damasceno, Chefe do Departamento de Urbanismo e Regularizagdo Fundiaria, Portaria
214/2009, o qual consta: Comunicamos a V.S?* o deferimento da solicitagdo formalizada
pelo processo Prefeitura Municipal de Cruzeiro do Sul, n® 80/2011, referente a
aprovacdo de desmembramento de um imdvel, ndo edificado, matricula n® R-3-5917, de
11.01.2011, do Servigo de Registro de Imoveis de Cruzeiro do Sul/AC, localizado na
Estrada Porto Fluvial, s/n°, Bairro Remanso, area inicial medindo 345,13 ha, sendo
desmembrado 381.246,55 m?, conforme projeto de desmembramento, de acordo com a
legislagcdo em vigor, alteracdo da Lei n° 6766/79 pela Lei n® 9.785/99 e, também de
acordo com o Plano Diretor, Lei n® 453/2006, de 07 de outubro de 2006 deste
municipio, em razao da area encontrar-se no perimetro urbano, em conformidade com o
laudo técnico elaborado pelo Engenheiro Civil Geraldo de Souza Ribeiro, CREA
521712 ID, visto 8022/AC, para efeitos legais e fiscais, as partes declaram ¢ atribuem
ao 1movel o valor de R$ 5.775.000,00 (cinco milhdes, setecentos e setenta e cinco
rcais). Protocolo n® 14.748, de 30/03/2011. Emolumentos: registro de retificagdo RS
314,20; autuagdo e protocolo R§ 23,00; Fundos de Fiscalizagdo e de Compensagio:
registro de retificagdo R§ 349,90, Atuacdo e protocolo R$ 2,60, total 3.524.70. O
referido é verdade.Dou fé. Cruzeiro do Sul, 04 de abril de 2011. O Oficial: Rafael

Ciccone Pinto.

AV2-6016, 04/04/2011. Atendendo requerimento da parte interessada procede esta

averbagdo para constar que o terreno desta matricula é resultante do processo de

desmembramento (desdobramento) do imovel objeto da matricula n® 5917 tudo
consoante com o documento de aprovagao emitido pela Prefeitura Municipal deste
Municipio, bem como os demais documentos elencados no artigo 18 da Lei Federal n°
6.766/73. Os documentos apresentados foram os seguintes a saber: 1-Certiddo
Vintenaria ¢ de Inexisténcia de Quaisquer Onus Reais, Legais ou Convencionais do
imovel denominado “Olivenca [I7, matricula n® 315, as folhas 110, do Livro n® 2-A-C
da Comarca de Eirunepé/AM; 2-Oficio n® 03/2011 Aprovacdo do desmembramento de
uma de 381.246,55 metros quadrados do imodvel matriculado sob o n® 5.917 assinado
por Osmar Alves Bandeira Secretario Municipal de Urbanismo, Obras ¢ Viagdao Decreto
n 05/2009 ¢ por Maria Aparecida Barrcto Damasceno, Chefe do Departamento de
Urbanismo ¢ Regularizagio  Fundiaria, Portaria  214/2009; 3-Projeto  de
desmembramento de arca para a base de distribuigio de combustivel, levantamento
planimétrico aprovado em 16/03/2011 pelo Sccretario de Urbanismo, Obras ¢ Viagdo o
Engenheiro Civil Marcio Rogério do Nascimento CREA 5060680837; 4- Ceruddo de
Registro de ART n® 8207036736 em datado de 03/03/2011 em relagdo ao levantamento
topografico ¢ laudo  planimétrico;  5-Oficio  n"  244/201 I/INCRA/SR.14/G
descaracterizagdao do imovel da matricula 6.016 como imovel rural assinado por Jodo

Thaumaturgo Neto Superintendente Regional Portaria INCRA n” 173/10; 6-Certidao
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negativa de débitos ao imposto sobe a propriedade territorial rural do imével
denominado Seringal Olivenga II; 6-Certiddo negativa de agdo civil, a¢do criminal,
execucdo fiscal e negativa de protesto no periodo dos tltimos 10 (dez) anos em nome de
Cezar Correia de Queiroz portador do CPF 079.283.602-25 e do RG 189601 SJSP/AC e
de Carem Lima Carvalho Queiroz portadora do CPF 433.841.102-24 ¢ do RG
8904002036570; 7-requerimentos dirigidos ao cartdrio de registro de imével solicitando
o registro ou averba¢do de desmembramento assinado por Cezar Correia de Queiroz e
Carem Lima Carvalho de Queiroz; 8- Certiddes Negativa de Débito da Secretaria do
Estado e da Fazenda em nome de Carem Pereira Lima de Carvalho portadora do CPF
433.841.102-34 valida até 15/04/2011 e de Cezar Correia de Queiroz portador do CPF
079.283.602-25 valida até 15/04/2011; 9-Certidoes negativas do Tribunal Regional
Federal da 1? Regido de distribuigido de Agdes e Execugdes Civeis e Criminais em nome
de Carem Pereira Lima de Carvalho portadora do CPF 433.841.102-34 ¢ de Cezar
Correia de Queiroz portador do CPF 079.283.602-25; 10-Certiddes Conjuntas ¢
Negativas de débitos relativa aos tributos federais e a divida ativa da Unido em nome de
Carem Pereira Lima de Carvalho portadora do CPF 433.841.102-34 ¢ de Cezar Correia
de Queiroz portador do CPF 079.283.602-25 observagdo na certiddo vinculada a Cezar
Correl de Queiroz que o contribuinte apresentou os respectivos DARF’s pagos no dia
16/11/2010, a serem confirmados oportunamente no SINAL 02; 11- Certidoes negativas
de Tributos Municipais de Cruzeiro do Sul datadas de 24/11/0211 emitida em nome de
Cezar Correia de Queiroz portador do CPF 079.283.602-25 e de Carem Pereira Lima de
Carvalho portadora do CPF 433.841.102-34. Protocolo n® 14.748, de 30/03/2011.
Emolumentos: Averbagdo de Retificagao RS 21,00; autuagao e protocolo RS 23,00;
Fundos de Fiscalizagdo e de Compensagdo: Averbagdo de retificagdo R§ 2,30,
Autuagdo ¢ protocolo RS 2,60. O referido ¢é verdade. Dou fé. Cruzeiro do Sul, 04 de
abril de 201 1. O Oficial: Rafael Ciccone Pinto.

R-3-6016, 08/04/2011. TITULO: Escritura Puablica de Compra ¢ Venda.
TRANSMITENTES: CAREM LIMA CARVALHO QUEIROZ, professora,
portadora da C.T.P.S. (carteira profissional) n® 45869, série 00002/AC e CPEF/MF n°
433.841.102-34 e respectivo conjuge CEZAR CORREIA DE QUEIROQOZ, pecuarista,
portador da Cédula de Identidade RG n® 189601/SJSP/AC e CPF/MF n® 079.283.602-\

25. ambos brasileiros, casados sob o regime da Comunhao Parcial de Bens antes da lei}

6.515/77, residentes ¢ domiciliados na Rua de Alagoas, n" 170, bairro do Colégio,

Cruzetro do Sul/AC._ ADQUIRENTE: PETROBRAS DISTRIBUIDORA S/A, pessoa )

juridica de direito privado, com sede e foro em rua General Canabarro, 500, 6* ¢ 11°
(parte), 12" a 16" andares, Maracana, Rio de Janeiro, inscrita no CNPI/MIF sob n”
34.274.233/0001-02, neste ato, representada por seu procurador JOAO BRAGA
CASTELO BRANCO, brasileiro, casado, engenheiro civil, portador da Cédula de
[dentidade RG. sob n" 175.910-SSP/Pl ¢ scrito no CPE/ME n" 110.413.403-97,

residente ¢ domiciliado na Rua O, n” 133, Ap. 401. Torre Killa, Paque 10 de Novembro.
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Manaus-AM, conforme instrumento publico de PROCURACAO lavrada as fls. 095,
livro 9342, ato 062, 23° Oficio de Notas do Estado do Rio de Janeiro/RJ. FORMA DO
TITULO: Escritura Publica de Compra e Venda datada de 08/04/2011, lavrada no 1°
Tabelionato de Notas e Cartério de Registro Civil das Pessoas Naturais de Cruzeiro do
Sul/AC, no livro 008, fls. 199F/200V, Tabelido: Cleber Correa. OBJETO: o imovel
desta matricula. PRECO: R$ 5.775.000,00 (cinco milhdes, setecentos e setenta e cinco
mil reais). Apresentadas, as Certidoes Negativas de Tributos exigidos por Lei e
recolhido o Imposto de Transmissdo sobre Bens Iméveis — ITBIL. Protocolo n°® 14.771,
de 08/04/2011. Emolumentos: registro R3-3.149,20; autuag¢do e protocolo R$-23,00.
Fundos: Registro R$-349,90; autuag¢do e protocolo R$-2,60. O referido é verdade. Dou
fé. Cruzeiro do Sul, 08 de abril de 2011. O Oficial: Rafael Ciccone Pinto. Pagos os

emolumentos no valor de R§-28,60.




ANEXO 2

ADITIVO AO CONTRATO DE CONCESSAO DE DIREITO REAL
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ANEXO 3

ADITIVO AO CONTRATO DE LOCACAO -~ BASE CRUZEIRO DO SUL
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