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CONTRATO DE LOCACAO SOB ENCOMENDA DA UNIDADE -
BASE CRUZEIRO DO SUL

O presente Contrato de Locag@o sob Encomenda da Unidade — Base Cruzeiro do Sul (o “Contrato
de Locacdio — Base Cruzeiro do Sul” ou o “Contrato™) ¢é celebrado em 31 de janeiro de 2011

entre:

(M)

(i)

RIO BRAVO INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA. sociedade limitada devidamente constituida e existente de
acordo com as leis da Repuiblica Federativa do Brasil, com sede na Cidade de Sao Paulo,
Estado de S#o Paulo, na Av. Chedid Jafet, 222, bloco B — 3° andar, inscrita no Cadastro
Nacional de Pessocas Juridicas do Ministério da Fazenda (CN.PJ) sob o n°
72.600.026/0001-81, neste ato representada por Luiz Eugenio Junqueira Figueiredo,
brasileiro, casado, economista, portador da cédula de identidade RG n.° 20.827.906,
expedida pela SSP-SP, inscrito no CPF/MF sob o n.° 128.488.198-98, e Anita Spichler,
brasileira, solteira, economista, portadora da cédula de identidade RG n® 21.617.495-8,
SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob o n°® 278.621.288-00, nos termos de seu contrato social
(doravante designada “Rio Bravo”), atuando exclusivamente na qualidade de instituigio
administradora e proprietdria fiducidria, nos termos da Lei n® 8.668, de 25 de junho de
1993, dos bens do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FCM, devidamente
constituido ¢ existente de acordo com as leis da Repuiblica Federativa do Brasil, registrado
na Comissio de Valores Mobilidrios (“CVM"”) sob o n® 106-6, inscrito no Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica do Ministérioc da Fazenda — CNPI/MF sob o n°
08.417.532/0001-30 (o “FII”, sendo que toda e qualquer referéncia neste Contrato ao FII ¢
feita ao FII administrado pela Rio Bravo ou pelo administrador que venha a substituir esta
tltima nos termos do regulamento do FII (“Regulamento”); e

PETROBRAS DISTRIBUIDORA S.A., sociedade por a¢des devidamente constituida e
existente de acordo com as leis da Republica Federativa do Brasil, com sede na Cidade do
Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua General Canabarro, 500, inscrita no
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda — CNPJ/MF sob o n®
34.274.233/0001-02, neste ato representada nos termos de seu Estatuto Social (a “BR”,

sendo que a BR e o FII sio conjuntamente designadas “Partes” e, individualmente,
“Parte”).
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CONSIDERANDO QUE:

1.

2

3.
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O FII deseja desenvolver, construir ¢ instalar edificacdes que compreendem todas e
quaisquer benfeitorias e acessoes fisicas construidas sobre a érea descrita no Anexo I deste
Contrato (a “Area da Base Cruzeiro do Sul” e a “Unidade - Base Cruzeiro do Sul” ou a
“Unidade™), para locagdo nos moldes encomendados pela BR, nos termos deste Contrato;

A Area da Base Cruzeiro do Sul foi transferida pela BR (atual titular da posse ¢ futura
proprietdria da referida area) ao FII por meio e na forma do Contrato de Concessdo de Direito
Real de Uso (“Contrato de Concessdio de Uso™), celebrado em 31 de janeiro de 2011, nos
termos definidos no Anexe I deste Contrato;

A BR, por meio de processo licitatério, realizado nos termos do Convite n°
GCONT/GCSERV/GESMS/GPE - 800031005141, escolheu a construtora UTC Engenharia
S.A., sociedade anénima, com sede estabelecida na Av. Alfredo Egidio de Souza Aranha,
384 — Chacara Santo Antbonio — Santo Amaro/SP, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
44.023.661/0001-08, registrada no Conselho Regional de Engenharia, Arquitctura e
Agronomia (CREA) sob o n® 177.806- 6" Regido (a “Construtora - Base Cruzeiro do Sul” ou
a “Construtora™) e com ela celebrou o Contrato de Construgdo SAP n® 4600109942; bem
como podera celebrar outros contratos necessdrios a construgdo da Unidade, os quais, uma
vez celebrados, serdo incorporados no Anexo II deste Contrato (tais contratos doravante
conjuntamente denominados “Contratos da Construcdo - Base Cruzeiro do Sul” ou os
“Contratos da Construcfio™);

A BR cedera ao FII, em até 30 (trinta) dias contados desta data, seu interesse indiviso sobre
todos os direitos e obrigagGes oriundos dos Contratos da Construgdo, nos termos do
Instrumento Particular de Cessdo de Direitos e Assungéo de Obrigagdes, a ser celebrado
entre a BR e o FII (o “Instrumento Particular de Cessdo — Base Cruzeiro do Sul” ou o
“Instrumento Particular de Cessdo™);

Por meio do Contrato de Gerenciamento da Construgio — Base Cruzeiro do Sul, a ser
celebrado em até 30 (trinta) dias contados desta data, entre a BR e o FIl (o “Contrato de
Gerenciamento da Construggo - Base Cruzeiro do Sul” ou o “Contrato de Gerenciamento da
Construgio™), as Partes elegerdo a BR para coordenar ¢ fiscalizar as obras de engenharia,
construgio ¢ instalagdo da Unidade sobre a Area da Base Cruzeiro do Sul, nos termos dos
Contratos da Construgfio, de forma a assegurar que a Unidade atenda as necessidades de uso
e gozo da BR, na forma do disposto no referido contrato;
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6. O FII procurara obter os recursos necessarios ao desenvolvimento, construgdo e instalagéio da
Unidade, segundo os Contratos da Constru¢do, por meio de uma ou mais operagdes
financeiras de securitizagdo de recebiveis imobilidrios, que poderdo ter, substancialmente, as
seguintes caracteristicas (cada operacéo, individualmente a “Operacio de Securitizacdo” e,
em conjunto, as “Operacdes de Securitizacdo™):

(a) o FII tem por objetivo captar recursos necessdrios para o desenvolvimento, construgdo ¢
instalagdo da Unidade para posterior locagdo @ BR. As Quotistas do FIl sio a BR ¢ a
Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. (“Pavarini”, e, em
conjunto com a BR, as “Quotistas”). A BR ¢ a Pavarini celebraram, nesta data, a 2°
Alteracdio ao Acordo de Quotistas do FII (o “Acordo de Quotistas™);

(b) o FII locara a Unidade & BR nos termos deste Contrato; e

(c) o FII cedera os créditos imobilidrios oriundos da Parcela B e de certos valores relativos a
referida Parcela B do Valor Locaticio, devidos pela BR ao FII nos termos deste
Contrato (os “Créditos Imobilidrios”, melhor descritos e definidos na Clausula 9.02
abaixo), a RB Capital Securitizadora S.A., sociedade andnima, inscrita no CNPJ sob o
n® 03.559.006/0001-91, estabelecida na Capital do Estado de Séao Paulo, na Rua Amauri,
255, 5° andar (a “Securitizadora™), nos termos do Contrato de Cessdo e Transferéncia de
Créditos Imobiliarios — Base Cruzeiro do Sul e Outras Avengas, a ser celebrado nesta
data entre a Securitizadora e o Fll, com a interveniéncia anuéncia da BR (o “Contrato de
Cessiio de Créditos — Base Cruzeirg do Sul” ou o “Contrato de Cess#o de Créditos™).

(c.1) Nos termos do Contrato de Cessdo de Créditos, a Securitizadora deve
pagar o pre¢o da cess@o dos Créditos Imobilidrios (o “Preco de Cessdo dos
Créditos Imobilidrios” ou o “Prego de Cessdo”) ao FIl até 31 de janeiro de
2012 (o *“Prazo do Pagamento do Preco de Cessfio dos Créditos
Imobilidrios” ou o “Prazo do Pagamento do Prego de Cessdo™), observadas
as condigGes do referido instrumento. No entanto, a fim de viabilizar os
investimentos iniciais na Unidade, o FII tem interesse em receber parte do
Preco de Cessdo em prazo inferior ao Prazo do Pagamento do Prego de
Cessdo. Para tanto, a Securitizadora poderd, a seu exclusivo critério,
antecipar parte do Prego de Cessdio ao FII até o Prazo do Pagamento do
Prego de Cessdo (a “Antecipacdo do Preco de Cessdio”), sendo que, nessa
hipdtese, dada a atipicidade do presente Contrato, a BR devera antecipar,
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total ou parcialmente, conforme o caso, a(s) primeira(s) parcelas da Parcela
B do Valor Locaticio (a “Antecipaciio da Parcela B”), de forma que
referida (s) parcela (s) antecipada (s) sejam pagas, cada uma, no 252°
(ducentésimo quinquagésimo segundo) dia atil, contados da data do
pagamento da respectiva Antecipagdo do Preco de Cessdo pela
Securitizadora ao FlI (a “Data de Vencimento da Antecipacdo da Parcela
B"), na forma do disposto neste Contrato;

(c.2) Adicionalmente, caso a Securitizadora pague a totalidade do valor
remanescente do Prego de Cessdo antes da primeira Data de Vencimento
da Antecipaco da Parcela B, a Antecipagfo da Parcela B ficara sem efeito,
de forma que os Valores Locaticios da Parcela B deverdo ser integralmente
pagos na forma do cronograma de pagamento dos Valores Locaticios
previsto no Anexo IV ao presente Contrato; e

(d) a Securitizadora se tornard tnica e legitima titular dos Créditos Imobiliarios e emitird
Cédula(s) de Crédito Imobiliario (a(s) “CCI”) representativa(s) dos referidos recebiveis,
conforme Instrumento(s) Particular(es) de Emissdo de CCI - Base Cruzeiro do Sul (o(s)
“Instrumento(s) de Emissdo de CCI — Base Cruzeiro do Sul” ou os “Instrumento(s) de
Emissdo de CCI”) efou Certificado(s) de Recebiveis Imobilidrios (o(s) “CRI — Base
Cruzeiro do Sul” ou ofs) “CRI”), conforme respectivo(s) termo(s) de securitizagdo (o(s)
“Termo(s) de Securitizacio — Base Cruzeiro do Sul” ou o(s) “Termo(s) de
Securitizag@o™), os quais serdo ofertados no mercado de capitais brasileiro.

7. A Unidade serd desenvolvida, construida e instalada com os recursos obtidos na(s)
Operagio(Bes) de Securitizagdo, para locagio 4@ BR (o “Projeto Base Cruzeiro do Sul”), nos
termos dos contratos descritos nos itens (a) a (j) abaixo (“Documentos do Projeto Base Cruzeiro
do Sul”): (a) o Contrato de Concessdo de Uso, (b) o Regulamento, (c) o Acordo de Quotistas ¢
seus aditivos, (d) este Contrato de Locagdo — Base Cruzeiro do Sul, (e) o Instrumento Particular
de Cessio, () os Contratos de Construgdo, (g) o Contrato de Gerenciamento da Construgdo; (h) o
Contrato de Cessio de Créditos — Base Cruzeiro do Sul, (i) o(s) Termo(s) de Securitizagdo, se for
o caso, e (j) o(s) Instrumento(s) de Emissdo de CCI, se for o caso.

Isto posto, resolvem as Partes celebrar este Contrato, nos seguintes termos e condigdes:
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Clausula 1. DefinicGes

Termos iniciados com letras maitsculas, quando aqui utilizados, terdo o significado a eles
atribuido no corpo deste Contrato ou dos demais Documentos do Projeto Base Cruzeiro do Sul.

Clausula2. Obijeto

2.01 O FII, por meio deste Contrato, cede em locagdo & BR o uso ¢ gozo da Unidade, conforme
descrita na Especifica¢do de Constru¢do Nova Base de Cruzeiro do Sul - Basul Il n® EC-BASUL
[I-A-100, cuja cdpia encontra-se anexa a este Contrato como Anexo III, conforme a mesma
possa vir a ser alterada nos termos dos Contratos da Construgdo (a “Especificacdo da
Construcfio™), a ser desenvelvida de acordo com as necessidades e objetivos da BR, devidamente
construida e instalada na Area da Base Cruzeiro do Sul, nos termos dos Contratos da Construgio.
A BR, nos termos deste Contrato, recebe a Unidade em locagdo, pelo prazo estipulado na
Clausula 3.01, mediante o pagamento do Valor Locaticio definido na Clausula 4 e Anexo IV,

2.02 Dada a atipicidade do presente Contrato, que constitui negdcio juridico complexo ¢ de
contetido personalissimo, as Partes reconhecem que:

(a)  a presente locagdo € acordada em caréter intuifu personae, tendo a Construtora
sido originalmente contratada pela BR por meio do Contrato da Construgéo (a ser
cedido ao FII, nos termos do Instrumento Particular de Cessdo), em regime de
“locagdo sob encomenda”, sendo a Unidade construida de acordo com as
especificagdes e visando ao atendimento das necessidades de uso da BR;

(b) o célculo do Valor Locaticio levou em conta as seguintes caracteristicas: (i) os
custos de construgdo da Unidade, nos moldes determinados pela BR; (ii) o nivel
de especificidade da construgdo da Unidade — Base Cruzeiro do Sul, que visa
atender as necessidades peculiares da BR; (iii) o prazo de vigéncia deste Contrato;
(iv) que os Créditos Imobilidrios servirdo de lastro a(s) Operagdo(des) de
Securitizagdo ¢ deverdo ser suficientes para satisfazer as obrigacdes decorrentes
das CCI e/ou do(s) CRI — Base Cruzeiro do Sul, conforme o caso; e (v) o custo
estimado de captagdo dos CRI — Base Cruzeiro do Sul;

(c) a estrutura do Valor Locaticio e os prazos de pagamento ora pactuados (inclusive
em caso de Antecipagdo da Parcela B) sdo essenciais para a cclebragiio deste

Contrato e para a realizagdo dos investimentos dele decorrentes ¢ foram
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estabelecidos pelas Partes com o objetivo de (i) viabilizar a realizagio do Projeto
Base Cruzeiro do Sul e os investimentos realizados pelo FII, e (ii) evitar qualquer
descontinuidade no fluxo dos Créditos Imobiliarios.

2.03  As obrigagdes da BR decorrentes deste Contrato sdo irrevogaveis e irretrataveis, devendo
permanecer em pleno vigor até o seu integral cumprimento.

Clausula 3. Prazo; Fiscalizacdo e Coordenaciio da Construciio da Unidade — Base Cruzeiro do
Sul

3.01 Exceto se terminado antecipadamente ou rescindido conforme previsto na Clausula 14,
este Contrato permanecera em vigor até 31 de janeiro de 2024, sendo o Valor Locaticio devido a
partir das datas previstas no Anexo IV deste Contrato, obscrvado o disposto nas Clausulas 3.04 e
3.04.1 deste Contrato, bem como no Considerando 6.(c.1) e demais disposi¢des previstas no
presente instrumento acerca da Antecipag#io da Parcela B.

3.02 A fiscalizagdo e coordenagdio dos servigos relacionados a construgdo, instalagdo e outras
atividades relacionadas & Unidade serdo exercidas pela BR nos termos dos Documentos do
Projeto Base Cruzeiro do Sul, sendo observado, ainda, o seguinte:

(a)  aentrega da Unidade devera ser feita conforme o disposto na Clausula 11 do Contrato de
Construgdo SAP n° 4600109942, exceto pelas condi¢des previstas no presente
instrumento;

(b)  todas as atividades previstas nas Clausulas 8 e 10 do Contrato da Construgdo SAP n°
4600109942, contardo, obrigatoriamente, com a presenga da BR, para se assegurar que a
Unidade preencha as necessidades desta, estando em conformidade com os Contratos da
Construgdo; e

(¢) a BR assinard em nome do FII os Boletins de Medi¢do de Servigos ¢ o Termo de
Recebimento Definitivo, conforme tais termos estdo definidos no Contrato da Construgio
SAP n°® 4600109942, e outros documentos similares definidos nos demais Contratos da
Construgdo. Fica a BR desde ja autorizada pelo FII a representd-lo na pratica das
atividades descritas nesta Clausula 3.02.

3.03  Exceto pelo disposto nos itens 3.03.1 e 3.04.1 deste Contrato, as Partes reconhecem que a
Unidade devera ser entregue @ BR para locagio apds a adog@o das providéncias a seguir:
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(a)  celebragdo, formalizac@io e registro do Instrumento de Promessa de Compra e Venda
descrito no Anexo I deste Instrumento, no Registro Geral de Imodveis competente;
celebragdo e formalizagdo do Contrato de Concessdo de Uso entre a BR e o FlI, de forma
que a posse da Area da Base Cruzeiro do Sul scja transferida para o FlI, e

(b)  assinatura do Termo de Recebimento Definitivo, conforme definido no Contrato da
Construgdo SAP n° 4600109942,

3.03.1 A BR, na qualidade de fiscalizadora ¢ coordenadora dos servigos de construgio da
Unidade (na forma do Contrato de Gerenciamento da Construgéo), obriga-se a assegurar quc a
Unidade seja entregue ao FII para locacdo no dia 31 de janeiro de 2014 (“Data de Inicio da
Locac@o™), com o consequente pagamento da primeira parcela do Valor Locaticio em 15 de
fevereiro de 2014, com a devida obtengio das autorizagdes e adogdo das providéncias descritas
na Clausula 3.03, observado o disposto nas Clausulas 3.04 e 3.04.1.

3.03.2 As Partes acordam que a Data de Inicio da Locag#io ndo sofrerd qualquer alteragdo, nem
mesmo em hipétese de caso fortuito ou forga maior, salvo por mituo acordo entre as Partes, por
meio da celebragio de termo aditivo ao presente Contrato, bem como anuéncia da Securitizadora.

3.04 Na hipdtese de a Unidade n3o ser entregue, por qualquer motivo (inclusive caso fortuito
ou forga maior) até a Data de Inicio da Locag#io, a BR devera enviar notificagdo ao FII, em até 5
(cinco) Dias Uteis apos a Data de Inicio da Locag@o comunicando:

(a)  arescisdio deste Contrato nos termos da Clausula 14.02, mediante o pagamento do Valor
Indenizatorio e do Prémio descritos na Clausula 15 abaixo; ou

(b)  a assungdio da administragdo da obra de construgfio e instalagdo da Unidade para
continuidade dos servigos executados, arcando com a totalidade dos custos e despesas
necessdrias a construgdo, desenvolvimento e instalagdo da Unidade, inclusive aqueles de
responsabilidade da Construtora e independentemente da execucdo de quaisquer garantias
previstas nos Contratos da Construgdo e, se for o caso, com a substitui¢dio da Construtora
ou qualquer outra contratada, nos termos dos Contratos da Construgéo e do Contrato de
Gerenciamento da Construgdo, sem a interrupgdo do exercicio da Concessdo do Direito de
Uso e do Contrato de Concessdo de Uso, com a finalidade de entregar a Unidade ao FII
para locagiio nos termos deste Contrato em até 360 (trezentos e sessenta) dias apds a Data
de Inicio da Locagdo, prorrogaveis por igual periodo, a critério da BR, sendo devido ao
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FIl, durante este prazo (a partir da Data de Inicio da Locagdo), o pagamento de multa
compensatéria desde ja prefixada em valor correspondente ao Valor Locaticio (conforme
definido na Clausula 4.01 abaixo) que o FII deixar de receber em virtude de referido
atraso no inicio da locagdo, a ser calculado pro rata die, acrescido do montante necessario
ao cumprimento das obrigagdes advindas da(s) Operagdo(Ges) de Seccuritizagdo
estruturada(s) pelo FII para viabilizar a constru¢dio da Unidade que forem devidas no
periodo, conforme demonstrado pelo FII 2 BR. O valor da multa compensatoria serd pago
pela BR ao FII na Data de Pagamento do Valor Locaticio (conforme definido na Clausula
4,01 abaixo) subsequente & Data de Inicio da Locagdo. Caso a BR exerga a opgio prevista
nesta Clausula 3.04(b), ela se subrogard em todos os direitos do FII decorrentes dos
Contratos da Construgdo.

3.04.1 Nao obstante o previsto nas Clausulas 3.03 e 3.04 acima, a BR poder4, ao scu exclusivo
critério, mediante notificagdo ao FII, até a Data de Inicio da Locagdo (inclusive) ou até o
encerramento do prazo previsto na Cldusula 3.04 (b) acima, aceitar a Unidade em locagdo, da
forma em que sc encontrar, independentemente da obtengdo das autorizagdes e providéncias
previstas no presente instrumento, desde que ndo configure, represente ou caracterize qualquer
ilegalidade ou impedimento legal pelas Partes, mediante assinatura do termo de aceitagdo da
Unidade, sendo que, nesse caso, o Valor Locaticio deverd ser pago nas datas estipuladas no
Anexo IV.

3.05 Caso (a) a BR ndo envie a notificagdo prevista na Clausula 3.04 ao FII na forma ¢ no
prazo ali estabelecido; ou (b) a Unidade ndo seja entregue para locagdo no prazo adicional
estabelecido na Clausula 3.04(b); ou (¢) a BR ndo aceite a Unidade em locagéo nos termos da
Clausula 3.04.1 acima, este Contrato sera automaticamente rescindido, independentemente do
envio de qualquer notificagdo judicial ou extrajudicial, aplicando-se o disposto na Clausula
3.04(a).

3.06 Caso o FII disponha da Unidade em locagfio antes da Data de Inicio da Locagdo, a BR
poderé, imediatamente, mediante simples comunicagdo por escrito ao FII com antecedéncia de §
(cinco) Dias Uteis, utilizar de forma plena e irrestrita a Unidade, ndo sendo devido ao FII
qualquer compensagdo adicional ou incremento dos Valores Locaticios pela utilizagdo plena ¢
irrestrita da Unidade em data anterior & Data de Inicio da Locagdo. Neste caso, o cronograma de
pagamento dos Valores Locaticios ndo seri alterado, sendo os respectivos pagamentos devidos na
forma e nas datas previstas no Anexo I'V deste Contrato.
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3.06.1 O Fl reconhece a possibilidade de utilizagdio da Unidade pela BR antes do término da
construgdio, hipitese em que ndo serd devida qualquer quantia adicional aquele, devendo ser
observado, contudo, o disposto na Clausula 3.06.

3.07 Tendo em vista a natureza juridica complexa do presente Contrato e as condigdes para sua
celebragdio ressaltadas na Cldusula 2.02 acima, a BR reconhece expressamente que nenhuma
imperfeigdo, insuficiéncia ou pendéncia relativa a Unidade ensejara qualquer redugio do Valor
Locaticio (conforme definido na Clausula 4.01 abaixo) ou suspensio, atraso ou diferimento do
pagamento do Valor Locaticio, exceto quanto a Parcela A e o disposto nas Clausulas 4.07 e 4.08
abaixo.

Clausulad4.  Aluguéis; Reajustes e Revisdes

4.01 Pela cessdo do uso e gozo da Unidade nos termos deste Contrato, a BR obriga-se a pagar,
a titulo de aluguel, observado o disposto nos itens 3.03.1 ¢ 3.04.1 o valor calculado nos termos e
na periodicidade estipulada no Anexo IV deste Contrato, o qual € composto pelas Parcelas A ¢ B
(“Valor Locaticio”). O Valor Locaticio esta sujeito aos reajustes previstos nesta Clausula 4, sendo
(a) a Parcela A depositada em conta aberta para esta finalidade, a ser designada por escrito pelo
FIl com antecedéncia de, no minimo, 10 (dez) dias da correspondente data de pagamento (a
“Conta_A”), (b) a Parcela B depositada na conta designada pelo cessiondrio dos Créditos
Imobiliarios, nos termos da Clausula 4.07 do Contrato de Cessdo de Créditos (a “Conta B”). O
Valor Locaticio serd pago nas datas estipuladas no Anexo IV até o término deste Contrato (cada
uma destas datas, a “Data de Pagamento do Valor Locaticio”). Se alguma Data de Pagamento do
Valor Locaticio ou Data de Vencimento da Antecipagio da Parcela B ndo for um Dia Util,
conforme definidos, respectivamente na Clausula 4.01.1 abaixo, e no Considerando 6 (c.2), o
pagamento do Valor Locaticio (inclusive da Antecipagdo da Parcela B) correspondente deverd
ocorrer no Dia Util imediatamente seguinte, sem acréscimo de quaisquer encargos ou multas,

4.01.1 Nos termos do Considerando 6.(c.1) acima, caso Securitizadora, a seu exclusivo critério,
realize a Antecipagdo do Pre¢o de Cessdio, a fim de viabilizar os investimentos iniciais na
Unidade, a Securitizadora deverd, na forma da Clausula 4.01.1.3 abaixo, notificar o Fll ¢ a BR, a
qual se obriga, desde jd, a proceder a Antecipagdo da Parcela B, mediante antecipagiio, total ou
parcial, conforme o caso, da(s) primeira(s) parcelas da Parcela B do Valor Locaticio, de forma
que referida(s) parcela(s) antecipada(s) seja(m) paga(s), cada uma, nas respectivas Datas de
Vencimento da Parcela B (ou seja, no 252° (ducentésimo quinquagésimo segundo) dia util,
contados da data do pagamento da respectiva Antecipagio do Prego de Cessdo pela
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Securitizadora ao FII), na forma do disposto neste Contrato, observado o disposto na Clausula
4.01.1.4,

4.01.1.1 Em caso de Antecipagdo do Prego de Cessfio, a antecipagfo da(s) parcela(s) do Valor
Locaticio da Parcela B pela BR devera ser em valor equivalente ao montante efetivamente pago
do Prego de Cessdo pela Securitizadora ao FII, acrescido da variagdo acumulada dos Certificados
de Depdsito Interfinanceiro (“CDI”), calculada de forma pro rata die, desde a data do pagamento
da Antccipagdio do Prego de Cessdo até a Data de Vencimento da Antecipagdo da Parcela B ou
até a data do pagamento integral do Preco de Cess@o dos Créditos Imobiliarios, ou até o Término
Antecipado ou Rescisdo deste Contrato, o que ocorrer primeiro, bem como de um prémio de
2,15% (dois inteiros ¢ quinze centésimos por cento) (sendo referidos corregdo e prémio
designados “Remuneracdo da Antecipacdo do Preco de Cessdo dos Créditos Imobiliarios™).

4,01.1.2 O valor antecipado de cada parcela do Valor Locaticio da Parcela B devera ser pago na
Data de Vencimento da Antecipagdo da Parcela B, sendo que as demais parcelas do Valor
Locaticio da Parcela B que ndo forem adiantadas deverdo ser pagas nas respectivas datas de
vencimento, conforme cronograma de pagamento dos Valores Locaticios previsto no Anexo 1V
do presente Contrato.

4.01.1.3 A Antecipagdo do Prego de Cesséio devera ser notificada pela Securitizadora ao FIl e &
BR, com 3 (1rés) dias Uteis de antecedéncia, informando o valor total a ser adiantado do Prego de
Cessiio, a data do pagamento do valor adiantado, o valor da(s) parcela(s) do Valor Locaticio da
Parcela B que devera ser antecipado pela BR, bem como a Data de Vencimento da Antecipagédo
da Parcela B € o novo valor do Preco de Cessdo, se for o caso. Uma vez realizado o pagamento
do valor de Antecipagdo do Prego de Cessdo pela Securitizadora ao FII, as condigdes de
Antecipagdio da Parcela B serdo irretratdveis e irrevogdveis, obrigando a BR ¢ o FII na forma da
notificagdo enviada pela Securitizadora, nos termos da presente Cldusula 4.01.1.3, e do presente
Contrato,

4.01.1.4 Adicionalmente, caso a Securitizadora pague a totalidade do valor remanescente do
Prego de Cessdio antes da primeira Data de Vencimento da Antecipagdo da Parcela B, a
Antccipagdo da Parcela B ficard sem efeito, de forma que os Valores Locaticios da Parcela B
deverdo ser integralmente pagos na forma do cronograma de pagamento dos Valores Locaticios
previsto no Anexo IV ao presente Contrato. Nesta hipotese, no entanto, serid devida a
Securitizadora a Remuneragdo da Antecipa¢do do Preco de Cessfo dos Créditos Imaobiliarios,
cujo valor serd deduzido do Prego de Cessilo, de forma que o Prego de Cessfio serd pago, pela
Securitizadora ao FlI, descontado da Remuneragfio da Antecipagio do Prego de Cessio.
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4.01.1 Para os fins deste Contrato, dia atil significa qualquer dia em que haja expediente
bancario nas cidades de S&o Paulo e Rio de Janeiro (“Dia Util”).

4.02 Tendo em vista a atipicidade e a natureza juridica complexa do presente Contrato, o Valor
Locaticio devido pcla BR nos termos desta Clausula ndo estard sujeito a qualquer suspensio,
retengdo, revisdo, redugdo (inclusive no caso de indisponibilidade total ou parcial da Unidade) ou
compensagao com qualquer outro valor eventualmente devido pelo FII ou terceiros a BR, exceto
quanto a Parcela A e ao disposto na Clausula 4.07 abaixo.

4.03 O Valor Locaticio serd reajustado em 15 de fevereiro de 2014, com base na variagdo
percentual do indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo (“IPCA”), publicado pelo
Instituto Brasileiro de Geografia ¢ Estatistica (“IBGE”), acumulado no periodo compreendido
entre os meses de janeiro de 2011 (exclusive) a janeiro de 2014 (inclusive) e, a partir de entéio, a
cada periodo de 12 meses, com base na variagdo percentual do IPCA, acumulado no periodo
compreendido entre os meses de fevereiro do ano precedente ao ano em que o Valor Locaticio
seja devido (inclusive) ao més de janeiro do ano em que o Valor Locaticio seja devido (inclusive)
(a data dos reajustes anuais € o dia 15 de fevereiro de cada ano, sendo tal data denominada “Data
de Ajuste Anual”).

4.04 A aplicagdio dos reajustes na forma da Clausula 4.03 sera automatica, devendo o FII ou
seu cessiondrio comunicar por escrito @ BR a prévia do Valor Locaticio reajustado, 30 (trinta)
dias antes da data de vencimento do Valor Locaticio (inclusive em caso de Antecipagio da
Parcela B), anexando, ainda, o respectivo demonstrativo do calculo. O FII ou seu cessionério
devera confirmar o Valor Locaticio reajustado, por escrito, a BR 1 (um) dia atil apds a
divulgagdo do IPCA aplicdvel. Caso até a Data de Pagamento do Valor Locaticio nfio tenha sido
divulgado o IPCA aplicavel, o Valor Locaticio serd reajustado tomando-se por base o dltimo
indice conhecido para o periodo em que for verificada a falta de divulgagdo, sem qualquer ajuste
e/ou acerto posterior.

4,05 Caso o IPCA seja extinto, deixe de existir por qualquer motivo ou seja considerado
inaplicavel a este Contrato, serd utilizado o indice que legalmente venha a substitui-lo ou, caso
ndo exista nenhum substituto legal, serdo utilizados os seguintes indices, na seguinte ordem de
preferéncia: indice de Pregos ao Consumidor — IPC, publicado pela Fundagdo Instituto de
Pesquisas Econdmicas — FIPE, e, na auséncia ou inaplicabilidade deste, o Indice de Pregos ao
Consumidor do Mercado — IPC-M, publicado pela Fundagiio Getulio Vargas.
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4.06 Em havendo a adogdo de indice substitutivo, o Valor Locaticio serd reajustado pelo IPCA
até o ultimo dia do més em que este indice for publicado. Este valor passara a ser corrigido, a
partir de entdo, pelo indice substitutivo.

4.07 Independentemente do reajuste previsto nas Clausulas acima, em cada Data de Ajuste
Anual, as Partes poderdio rever para mais ou para menos a Parcela A do Valor Locaticio entdo
vigente. A revisdo devera considerar (a) as despesas e obrigagGes do FII previstas no artigo 28 do
Regulamento, na Clausula 5 do Contrato de Cesséio de Créditos, além das despesas e obrigagGes
decorrentes da administragio da Unidade efetivamente incorridas no ano anterior, conforme
constantes de documentos contabeis auditados pelos auditores independentes do FII; (b) o valor
justificadamente estimado das despesas e obrigagdes do FII para o periodo anual subsequente; ¢
(c) os créditos e outras disponibilidades do FII. Durante o ano, o valor estabelecido no plano de
contas poderd sofrer acréscimos e diminuigdes, as quais serfio, conforme o caso, acrescidas ou
diminuidas da Parcela A do Valor Locaticio do semestre seguinte, conforme o caso.

4,08 Em vista do disposto no item 2.02 (b) acima, especialmente seu subitem (v), as Partes
reconhecem, desde ja, que a Parcela B do Valor Locaticio poderd ser alterada, mediante aditivo
ao presente Contrato, em fungdo de alteraglio do custo estimado de captagdo do(s) CRI,
observado o disposto no item 2.01.1 (v) do Contrato de Cessdo de Créditos.

4,09 Em caso de atraso no pagamento do Valor Locaticio (inclusive em caso de Antecipagdo
da Parcela B) ou da multa compensatéria prevista na Clausula 3.04(b) acima, incidird sobre o
valor em atraso multa de 2% (dois por cento), acrescida de juros de mora de 1% (um por cento)
ao més, calculados pro rata temporis desde a correspondente Data de Pagamento do Valor
Locaticio (ou da Data de Vencimento da Antecipagiio da Parcela B, conforme o caso) até a data
do efetivo pagamento, sem prejuizo do disposto na Cldusula 13.01 deste Contrato.

4.10 A BR obriga-se a enviar ao Fll cépias autenticadas dos comprovantes dos pagamentos dos
Valores Locaticios por ela dirctamente efetuados, mediante solicitagdo do FII, dentro do prazo de
10 (dez) Dias Uteis contados do recebimento de referida solicitagdo.

4.11 Dada a atipicidade do presente Contrato, que constitui negécio juridico complexo ¢ de
contetido personalissimo, as Partes reconhecem a inaplicabilidade de qualquer alegagio de
adequagdo do Valor Locaticio a valores de mercado para fins de agdo revisional de aluguel e
renunciam, em comum acordo, aos seus respectivos dircitos de pleitear a revisdo judicial do
Valor Locaticio, nos termos do artigo 19 da Lei n°® 8.245, de 18 de outubro de 1991.
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Cldusula 5. Construcdo, Manutenco e Benfeitorias

5.01 A BR, na qualidade de fiscalizadora e coordenadora da construgdo e instalagdo da
Unidade, obriga-se a assegurar que esta seja construida e instalada na Area da Base Cruzeiro do
Sul, observados os termos do Contrato de Concessdo de Uso e de acordo com a Especificagio da
Construgdo ¢ os Contratos da Construgiio e segundo suas necessidades.

5.02 O FII se responsabiliza expressamente perante a BR (a) pela remuneragdo da Construtora
nos termos dos Documentos do Projeto Base Cruzeiro do Sul; (b) pela contratag@o ¢ remuneragao
dos demais scrvicos e fornecedores que se fagam necessarios para a edificagdo da Unidade, nos
termos dos Documentos do Projeto Base Cruzeiro do Sul; € (¢) pela disponibilizagdo dos recursos
para o pagamento da Construtora e demais servigos e fornecedores, nos valores e prazos
definidos no cronograma fisico-financeiro constante do Anexo V a este Contrato, ou nas datas e
valores que venham a ser informados pela BR ao FII com antecedéncia de 5 (cinco) Dias Uteis,
para que a BR, na qualidade de supervisora e fiscalizadora da construgdio da Unidade, determine
o pagamento destes recursos segundo os termos e condigdes dos Documentos do Projeto Base
Cruzeiro do Sul.

5.03 O Fll reconhece e a BR concorda que a empresa responsavel pela construgdo da Unidade
serd exclusivamente a Construtora, podendo ocorrer a substituigio desta nos termos dos
Contratos da Construcdio, hipdtese em que as Partes deverdo celebrar todos os instrumentos que
venham a ser indicados pela BR para que seja refletida a substituigdo da Construtora.

5.04 O FII ¢ a BR deverdio proceder a averbagéio da construgdo da Unidade no competente
Cartério de Registro de Imdveis, obrigando-se o FIl e a BR a assinar e fornecer todos os
documentos que se fizerem necessarios a este fim, devendo o FII apresentar o pedido de
averbacio da Unidade ao Oficial de Registro de Imdveis e comunicar este fato a BR.

5.05 O FII neste ato constitui a BR como sua mandatiria para, em nome do Fll, obter
tempestivamente todos os documentos, autorizagBes e registros necessérios, especialmente os
listados nos Contratos da Construgdo, podendo a BR representar o FII perante quaisquer
autoridades, cartorios e registros, substabelecer os poderes aqui conferidos e tomar todas as
medidas necessarias ao cumprimento do disposto nesta Clausula.

5.06 A BR devera, as suas expensas, durante todo o prazo deste Contrato, (a) manter ¢ operar a
Unidade de acordo com todos os requisitos legais, boas praticas da industria, padrdes
internacionais e os Documentos do Projeto Base Cruzeiro do Sul; (b) promover o reparo ou
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reforma da Unidade (ou qualquer parte desta) que venha a sofrer qualquer tipo de deterioragio ou
dano, de modo que a Unidade esteja sempre em conformidade com suas especificagbes ¢ cm
pleno funcionamento, ressalvado o uso ¢ desgaste natural a que a mesma estd sujeita; e () repor
qualquer parte da Unidade que venha a sofrer sinistro ou dano.

5.06.1 O FIl n3o terd qualquer responsabilidade e nenhum custo lhe serd imputado em
decorréncia de despesas incorridas na forma da Clausula 5.06, observados, ainda, os termos das
Clausulas 2.02 ¢ 4.02 acima.

5.07 Respeitadas as limitagdes de ordem legal, a BR podera efetuar quaisquer benfeitorias
necessarias e uteis na Unidade, as quais serdo imediatamente incorporadas a esta, observando-se,
entretanto, que a BR ndo terd qualquer direito de retengio efou indenizagdo por tais benfeitorias.

508 O FIl concorda em exercer seus direitos e cumprir suas obrigagdes decorrentes do
Contratoe da Construgdo, em conformidade com as instrugdes recebidas da BR,
responsabilizando-se esta por indenizar o FII por todas as perdas, custos, danos e prejuizos
sofridos ou incorridos por este no exercicio desses direitos ¢ cumprimento de tais obrigagdes
segundo o disposto nesta Clausula.

Clausula 6.  Tributos ou Encargos

6.01 A partir da entrega da Unidade para locagdo ¢/ou da Data de Inicio da Locagdo, o que
ocorrer primeiro, Tributos ou Encargos deverdo ser arcados pela BR, de forma que todos e
quaisquer pagamentos por ela efetuados ao FII deverdo ser livres de quaisquer dedugdes ou
reten¢des decorrentes das despesas relativas a tributos, impostos, taxas, contribuigdes e/ou
encargos incidentes ou que venham a incidir sobre o objeto deste Contrato, inclusive no que diz
respeito ao pagamento do Imposto Predial Territorial Urbano, laudémio e/ou foro (os “Tributos
ou Encargos”). Assim sendo, se a BR ou o FII forem obrigados a reter ou deduzir qualquer
quantia dos valores devidos ao FII de acordo com este Contrato, a BR deverd pagar ao FII
montantes adicionais que sejam necessarios para assegurar que o valor liquido efetivamente
recebido pelo FII seja equivalente a quantia que o FII teria recebido caso referida retengio ou
dedugdio ndo tivesse sido realizada. Para se evitar duplicagdes, tais retengdes ndo compordo a
definigdo de despesas do FII contida no artigo 33 do Regulamento.

6.02 O ndo pagamento dos Tributos ou Encargos nos respectivos vencimentos caracterizard
infragdo aos termos do presente Contrato e qualquer responsabilidade, multa ou penalidade
atribuida ao FII em decorréncia de tal falta de pagamento serd de integral responsabilidade da
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BR, quando o encargo pelo referido pagamento for a ela atribuida, observado o disposto no item
6.01. O FII poder4, a seu exclusivo critério, efetuar o pagamento de qualquer Tributo ou Encargo
devido pela BR na forma do presente Contrato néo pago sem justificativa razoavel no respectivo
vencimento, caso em que o FII deverd ser prontamente ressarcido pela BR, sem prejuizo das
demais consequéncias decorrentes do nfio pagamento do Tributo ou Encargo no vencimento.

6.03 A BR obriga-se a enviar ao FII copias autenticadas dos comprovantes dos pagamentos dos
Tributos ou Encargos por ela diretamente efetuados, mediante a solicitagdo do FII, dentro do
prazo de 30 (trinta) Dias Uteis contados do recebimento da referida solicitaggo.

6.04 Sera, ainda, de responsabilidade exclusiva da BR o pagamento de quaisquer despesas
relativas a servigos publicos instalados (energia, gas, 4gua, esgoto e similares) e/ou prémios de
seguro eventualmente contratados com relagdo a Unidade e/ou & Area da Base Cruzeiro do Sul
relativos a periodos posteriores & data de entrega, pelo F1I @ BR, da Unidade em locagdo, ou Dau;
de Inicio da Locagdo.

Clausula 7.  Obrigacdes das Partes

7.01 Para consecug¢do do objeto deste Contrato e sem prejuizo das obrigagdes que lhe sdo
atribuidas nas demais Clausulas deste Contrato, a BR obriga-se a:

(a) pagar tempestivamente o Valor Locaticio, inclusive em caso de Antecipagdo da Parcela B
Tributos ou Encargos e demais valores devidos nos termos deste Conirato;

(b)  assumir responsabilidade integral e exclusiva por todos os danos ¢ prejuizos causados em
decorréncia da posse, operagdo ¢ manutengdo da Unidade, responsabilizando-se por todo e
qualquer custo necessario para reparos de qualquer magnitude e natureza, obrigando-se a
manter o FII indene de todas e quaisquer reclamagdes, danos e obrigagdes relacionadas
aos referidos danos e prejuizos;

(©) obter tempestivamente em nome proprio e/ou do FII toda e qualquer autorizagio,
aprovagdo, registro, licenga, permissio ou isengdo, por parte de qualquer 6rgdo da
administragdo publica direta ou indireta, Federal, Estadual, Municipal, ou qualquer
entidade exercendo fungdo regulatéria, administrativa, judicial ou legislativa,
(coletivamente as “Aprovacdes Governamentais”) necessarias para a instalagdo, operagio
¢ funcionamento da Unidade, inclusive aquelas estabelecidas na Cléusula 3 deste
Contrato, ficando desde ja constituida mandatdria do FII para a obtengdo dessas
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Aprovagdes Governamentais, podendo representd-lo perante quaisquer autoridades,
cartorios e registros ¢ praticar, nesta qualidade, quaisquer atos necessérios a obtengdo das
Aprovagdes Governamentais, nos termos dos Documentos do Projeto Base Cruzeiro do
Sul;

operar, reparar ¢ manter a Unidade de acordo com os padrdes de cficiéncia, cuidado ¢
seguran¢a normalmente adotados pela BR na operagfio ¢ manutengdo de suas proprias
unidades, de acordo com a legislagdo aplicavel, observando, inclusive, todos e quaisquer
regulamentos ou leis de prote¢do ao meio ambiente e seguranga do trabalho aplicaveis a
Unidade, assumindo responsabilidade integral e exclusiva por danos pessoais e por todos
¢ quaisquer danos patrimoniais, financeiros, ambientais ou de qualquer outra natureza
ocasionados em decorréncia da posse, operacio e manutengdo da Unidade, obrigando-se a
manter o FII indene de todas e quaisquer reclamagdes, danos e obriga¢des relacionadas
aos referidos danos;

diligenciar, em nome do FII, o pagamentc da Construtora e demais servigos e
fornecedores que venham a ser contratados, bem como de toda e qualquer despesa ou
obrigagdo relacionada com as obras de construgio da Unidade, nos termos do Contrato de
Gerenciamento da Construgéio e dos Contratos da Construgio;

diligenciar as providéncias de contratagdio, pela Construtora, dos servigos necessérios a
construgfio da Unidade, nos termos, prazos, valores ¢ condigdes estipuladas nos Contratos
da Construgdo, adotando a mesma diligéncia normalmente adotada pela BR na aquisigdo
ou contratagio, em nome proprio, de bens e servigos de natureza similar;

coordenar, administrar e fiscalizar, sob sua responsabilidade, todos os servigos de
engenharia, construgfio e montagem para implementagdo, operagdo e eventual reparo da
Unidade, nos termos dos Contratos da Constru¢do, de forma a assegurar a construgdo e
entrega da Unidade nas especificagdes definidas pela BR de acordo com todas as
condigdes previstas nos Contratos da Construcdo, e na Especificagdo da Construgiio, de
forma que a Unidade esteja disponivel ao FIl, para locagdo nos termos deste Contrato, até
a Data de Inicio da Locagdo;

cumprir rigorosamente com os termos e obrigagdes deste Contrato e dos demais
Documentos do Projeto Base Cruzeiro do Sul; e




(i)

7.02

entregar ao FII, em prazo razodvel para o tempestivo exercicio dos direitos ou
cumprimento das obrigagdes, copia de quaisquer citagdes, multas ou notificacdes
relacionadas & Area da Base Cruzeiro do Sul, ou ao Direito de Uso, ou a Unidade,
emitidas por quaisquer autoridades ou terceiros, mesmo que enderecadas & BR.

Para consecugdio do objeto deste Contrato e sem prejuizo das obrigagdes que the sdo

atribuidas nas demais Clausulas deste Contrato, o FII obriga-se a:

(a)

(b)

()

(d)

(e)
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locar a Unidade a BR nos termos deste Contrato;

ndo atribuir ao Direito de Uso e/ou 4 Area da Base Cruzeiro do Sul objeto do Contrato de
Concessido e Uso, destinagéo diversa daquela para que lhe foi concedida, de acordo com o
referido contrato;

destinar a Conta A, para a construgio e instalagio da Unidade, a totalidade (i) das
contribuigdes de capital de seus Quotistas destinadas ao Projeto Base Cruzeiro do Sul; (ii)
dos recursos remanescentes em caixa do FiI de acordo com a politica de investimento do
FII, ressalvados os valores ja destinados pelos Quotistas a outros empreendimentos
imobiliarios; e (iii) dos recursos captados pela Securitizadora e pagos ao FII pela cessio
dos Créditos Imobilidrios, conforme previsto no Contrato de Cessdo de Créditos, e, se for
o caso, disponibilizando estes recursos a BR, segundo os prazos ¢ valores definidos na
Clausula 5.02 ¢ no Anexo V deste Contrato, para que esta determine o pagamento 3
Construtora ¢ demais contratados, segundo os Contratos da Construgdo, sendo certo que
até que esses recursos sejam efetivamente aplicados nos referidos pagamentos, deverdo
ser investidos nos instrumentos ¢ ativos financeiros previstos no Regulamento. Caso nio
haja necessidade imediata dos recursos segundo o cronograma fisico-financeiro do Projeto
Base Cruzeiro do Sul, o FII poderd utilizar os recursos conforme sua politica de
investimentos, nos termos do Regulamento e do(s) Instrumentos de Emissiio de CCl ou
do(s) Termo(s) de Securitizagdo;

informar & BR o cronograma de pagamento de quaisquer valores devidos pelo FII, seja em
relagdo a construgdo da Unidade, ou ao funcionamento do FII ou por qualquer outro
motivo, bem como quaisquer alteragdes dos termos do mesmo, dentro de 5 (cinco) dias da
sua alteragéo;

enviar @ BR os comprovantes dos pagamentos efetuados pelo FII no prazo de 5 (cinco)
Dias Uteis contados da realizagio destes;
J
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(g)

(h)

cumprir todas as obrigagdes assumidas neste e nos demais Documentos do Projeto Base
Cruzeiro do Sul;

nio estabelecer qualquer relacionamento direto com fornecedores dos bens ou materiais
para a construgdo da Unidade, ressalvado aquele eventualmente firmado por conta do
disposto no Considerando 3 deste Contrato, sendo certo que todo o fornecimento serd
realizado sob a responsabilidade da BR, na qualidade de supervisora ¢ fiscalizadora da
construgdo da Unidade, nos termos dos Contratos da Construgio e do Contrato de
Gerenciamento da Construgdo, restando observado que todo ¢ qualquer direito de agéo, de
recebimento de indenizagbes ou dc valores decorrentes da execugdo de garantias, na
medida em que possam ser atribuidos ao FII, deverdo ser cedidos a BR; e

assinar quaisquer documentos ou instrumentos adicionais e/ou praticar todos ¢ quaisquer
alas que sejam necessarios para que a BR cumpra as obrigagGes por ela assumidas nos
Documentos do Projeto Base Cruzeiro do Sul ¢ na legislagdo em vigor, desde que a
assinatura de tais documentos ou a pritica de tais atos (i) seja necessdria a consecugio dos
objetivos originalmente estabelecidos nos Documentos do Projeto Base Cruzeiro do Sul;
(ii) seja permitida nos termos dos Documentos do Projeto Base Cruzeiro do Sul ¢ pela
legislagdo em vigor; (iii) esteja sob o controle razodvel do FII; e (iv) ndo implique
assungdo de qualquer obrigacdo adicional, amplia¢do de obriga¢do existente ou extingdo
de direitos assegurados pelos Documentos do Projeto Base Cruzeiro do Sul.

Clausula 8.  Exigéncias dos Poderes Publicos

A BR devera satisfazer as exigéncias dos poderes piiblicos, relacionadas com a obtencdo de
licengas, alvards e/ou documentos equivalentes, exigidos pelos 6rgdos publicos para o exercicio
de suas atividades na Unidade.

Clausula 9.  Cessdo, Sublocaciio e Empréstimo da Unidade

9.01 A BR podera ceder, sublocar e/ou emprestar a terceiros, total ou parcialmente, a Unidade,
em especial nos casos em que se verificar ociosidade, permanecendo, contudo, responsével pelo
cumprimento das obrigagdes assumidas nos termos deste Contrato, bem como das obrigagdes
descritas no Contrato de Gerenciamento da Construgio.
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9.01.1 Efetivada a cessdo, sublocagfio e/ou empréstimo da Unidade, e/ou a cessdo ou
transferéncia, total ou parcial, dos direitos inerentes 4 BR por forga do presente Contrato para
qualquer de suas sociedades controladas e/ou coligadas, a BR continuard integralmente
responsdvel por todas as obrigagdes que lhe sdo imputadas pelo presente Contrato, inclusive na
qualidade de devedora principal pelo pontual pagamento do Valor Locaticio, (inclusive em caso
de Antecipagdo da Parcela B), multas, penalidades, valores devidos a titulo de seguro, prémios e
indenizacdes, durante todo o prazo de vigéncia do Contrato.

9.01.2 Na hipodtese de cessdo, sublecagio e/ou empréstimo de parte ou da totalidade da Unidade
e/ou cessdo ou transferéncia, total ou parcial, dos direitos inerentes & BR por forga do presente
Contrato na forma da Clausula 9.01.1 acima, a BR deverd notificar o FlI por escrito a respeito de
tal fato dentro de no maximo 10 (dez) Dias Uteis apos a sua cfetivagio.

9.02 Cesséio de Créditos Imobilidrios e Emissdo de CCl. Desde que mantidos os direitos da BR
com relagdo & Unidade:

(@) o FIl cederd os Créditos Imobilidrios a Securitizadora, nos termos do Contrato de Cessdo
de Créditos; ¢

(b)  a Securitizadora: (a) emitird a(s) CCI, representativa de parcela dos Créditos Imobiliarios
que compreendem: (i) a Parcela B do Valor Locaticio; (ii) o direito ao recebimento dos
valores referentes a indenizagdes, prémios, multas, valores devidos a titulo de seguro ¢
penalidades (pro rata em relagdo a Parcela B do Valor Locaticio) devidos pela BR nos
termos deste Contrato; ¢ (iii) os direitos estabelecidos nas Clausulas 14 e 15, no tocante
aos direitos ¢ créditos mencionados nos itens (i) e (ii) desta Clausula 9.02(b), a fim de que
esses direitos e créditos sejam utilizados como lastro da(s) Operagdo(es) de Securitizagio
(esses créditos, os “Créditos Imobilidrios™) e/ou (b) emitira o(s) CRI, lastreados nas CCI
ou diretamente nos Créditos Imobilidrios, conforme o(s) Termo(s) de Securitiza¢io, os
quais serfio ofertados no mercado de capitais brasileiro; ¢/ou (¢) podera ceder os Créditos
Imobiliarios a terceiros, desde que respeitado o disposto no item 7.02 do Contrato de
Cessdo.

9.02.1 Para tanto, o FII e a Securitizadora, com a interveniéncia e anuéncia da BR, deverdo
assinar o Contrato de Cessfio de Créditos, em forma e substdncia aceitaveis a4 BR e ao FII.

9.03 Na hip6tese de cessdo dos Créditos Imobiliarios, referida na Clausula 9.02(a), o Fll ¢ a
BR concordam que:

GJD
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(a)  os pagamentos da Parcela A do Valor Locaticio serdo depositados diretamente na Conta A
do FII;

(b)  os pagamentos da Parcela B do Valor Locaticio e os valores referentes 4 Antecipag@o da
Parcela B, as multas, prémios, valores devidos a titulo de seguro, penalidades e
indenizagdes pro rata recebidas pela BR relativos a Parcela B do Valor Locaticio
recebidos da BR serdo depositados diretamente na Conta B; e

(c) cfetivada a cessdo dos Créditos Imobilidrios prevista na Clausulas 9.02(a), os termos e
condigdes definidos neste Contrato relativos aos valores, pagamentos, responsabilidade
pelos pagamentos, multas, indenizagdes, prémios, valores devidos a titulo de seguro,
penalidades, Eventos de Inadimplemento e prazos de pagamento, exceto os relativos
Parcela A do Valor Localicio, o ajuste do Valor Locaticio previsto nas Clausulas 4.07 a
4.09 e as condi¢des ja previstas no Anexo IV, somente serdo alterados com anuéncia
prévia e por escrito da Securitizadora e, se for o caso, o agente fiducidrio da emissdo de
certificados de recebiveis imobiliarios respectiva, mediante consulta ao titular do
certificados de recebiveis imobiliarios, nos termos do termo de securitizagio.,

9.04 A BR e o FII acordam que, na hipétese de cessdo dos Créditos Imobilidrios, referida na
Clausula 9.02 acima, nem a Unidade ora locada, nem os iméveis onde as estas se situam poderdo
ser onerados quer pela constituigdo de hipoteca, quer pela institui¢do de propriedade fiducidria ou
qualquer outra forma de gravame, exceto ¢ observado o disposto nos Documentos do Projeto
Base Cruzeiro do Sul.

Clausula 10. Desapropriagdo

10.01 No caso de desapropriagdo total ou parcial da Area da Base Cruzeiro do Sul (neste
segundo caso, desde que tal desapropriagdo parcial inviabilize a utilizagdo do Direito de Uso e/ou
da Unidade na forma e para os fins previstos nos Documentos do Projeto Base Cruzeiro do Sul),
seja em momento anterior ou posterior ao término da construgdo da Unidade; o presente Contrato
serd resolvido de pleno direito, desoneradas e desobrigadas as Partes de toda ¢ qualquer
responsabilidade pelo seu cumprimento, exceto pelo pagamento pela BR ao FII do Valor
Indenizatério referido na Clausula 15.01 abaixo. Mediante o pagamento efetuado ae FlI, a BR se
subrogara em todos os direitos deste relativos ao recebimento de indenizagdo em virtude da
desapropriagéo.
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10.02 Se ocorrer desapropriagio parcial da Area da Base Cruzeiro do Sul que nio inviabilize a
utilizagdo do Direito de Uso e/ou da Unidade na forma ¢ para os fins previstos nos Documentos
do Projeto Base Cruzeiro do Sul, em virtude da atipicidade do presente Contrato, que constitui
negdcio juridico complexo ¢ de contelido personalissimo, a BR estard obrigada a permanecer
com a locagdio nos termos e condigdes pactuadas no presente Contrato, sem qualquer redugio do
Valor Locaticio, suspensdo, revisdo, (cxceto com relagio a Parcela A e ao disposto nas Clausulas
4.07 e 4.08 acima), atraso ou diferimento do pagamento do Valor Locaticio; ficando-lhe, ainda,
facultado rescindir este Contrato, desde que efetuado o pagamento ao FII do Valor Indenizatorio
e do Prémio referidos nas Clausulas 15.01 e 15.02, mediante comunicagdo por escrito ao FlI.
Apds a realizagdo de tal pagamento ao FII, a BR se subrogard em todos os direitos do FII
relativos ao recebimento de indenizagfo em virtude da desapropriac@o.

Clausula 11. Seguro

A BR, a seu exclusivo critério, poderd contratar scguros adicionais contra incéndio, acidentes
decorrentes de fendmenos da natureza ou de falha humana ou mecénica externa a utilizacdo da
Unidade, revolugfo, guerra, atos de terrorismo, ou qualquer outro ato ou fato que possa causar a
destrui¢do total ou parcial da Unidade, ficando responsdvel, contudoe, por todo ¢ qualquer
prejuizo dai decorrente, sendo certo que, em caso de sinistro, os pagamentos devidos pela BR nos
termos deste Contrato néo serdo afetados.

Clausula 12. Multa

12.01 A Parte que violar qualquer das Clausulas ou disposi¢es deste Contrato, exceto aquelas
nas quais seja atribufda uma multa especifica ou penalidade ¢ procedimento especifico, ficara
sujeita & penalidade equivalente a 20% (vinte por cento) do Valor Locaticio vigente a época da
infragdo, sempre por inteiro, independentemente do prazo decorrido da locagdo.

12.02 A penalidade prevista nesta Cldusula ndo substitui e ndo se confunde com o Valor
Indenizatério (conforme definido na Clausula 15.01 abaixo) devido em caso de Término
Antecipado ou Rescisdo do Contrato, conforme previsto na Clausula 14 abaixo, e incidird (a) no
caso da infracdo referida na Clausula 12.01 acima, no momento em que se completarem 30
{trinta) dias contados do recebimento de notificagdo por escrito, substancialmente na forma do
Anexo VI deste Contrato (“Notificacdo de Inadimplemento™), caso tal inadimplemento ndo tenha
sido sanado; ou (b) no caso de mora no pagamento do Valor Locaticio (inclusive em caso de
Antecipagdo da Parcela B), da multa compensatéria prevista na Clausula 3.04(b), no momento
em que tal inadimplemento configurar um Evento de Inadimplemento na forma da Clausula
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13.01 abaixo.

Clausula 13. Eventos de Inadimplemento.

13.01 A ocorréncia de qualquer um dos eventos abaixo constituirdA um evento de
inadimplemento nos termos deste Contrato (o “Evento de Inadimplemento™):

(a) faléncia, insolvéncia, apresentagdo de requerimento de recuperagdo judicial ou
propositura de plano de recuperagdo extrajudicial ou procedimento equivalente,
formulado pela BR ou por qualquer credor da BR, que ndo seja extinto ou rejeitado dentro
de até 90 (noventa) dias contados da data da sua propositura, dissolu¢do, liquidagdo ou
extingdo de qualquer das Partes;

{b)  inadimplemento pela BR no pagamento do Valor Locaticio, inclusive as Antecipagdo da
Parcela B ou da multa compensatoria prevista na Clausula 3.04(b) na correspondente Data
de Pagamento do Valor Locaticio ou na Data de Vencimento da Antecipag@o da Parccla
B, conforme o caso, sem que tal inadimplemento seja sanado em até 15 (quinze) Dias
Uteis contados de tal data, sem prejuizo da incidéncia de encargos moratérios previstos na
Clausula 4.9 durante tal periodo;

(¢)  inadimplemento pela BR do cumprimento de qualquer outra de suas obrigagdes
decorrentes do presente Contrato ou dos Documentos do Projeto Base Cruzeiro do Sul,
sem que tal inadimplemento seja sanado em até 60 (sessenta) dias; ou

(d)  declaragdo do vencimento antecipado dos CRI.

Clausula 14. Término Antecipado e Rescisio

14.01 O presente Contrato sera declarado antecipadamente terminado, ficando a BR sujeita ao
pagamento do Valor Indenizatério estabelecido na Clausula 15.01 abaixo, nos seguintes casos
(“Término Antecipado”):

(a)  extingdio, por qualquer motivo, do Direito de Uso, extingdo ou ndo formalizagdo da
Escritura de Compra e Venda da Area da Base Cruzeiro do Sul no prazo e nos termos do
Contrato de Concesséio de Uso; néio obtengio das aprovagdes societdrias necessarias na
forma do estatuto social da BR para a aquisigio pela BR da Area Base Cruzeiro do Sul,
conforme descrito no Anexo I deste Contrato; e conclusdo do registro de seu titulo
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aquisitivo junto a matricula do imdvel descrito no Anexo I deste Contrato no Registro
Geral de Imoveis competente; e/ou anulagfio ou declaragdo de nulidade da Contrato de
Concessdo de Uso:

(b)  constituigdo de qualquer tipo de 6nus e/ou gravame sobre a Area da Base Cruzeiro do Sul,
além daqueles descritos nos Documentos do Projeto Base Cruzeiro do Sul; e

(¢)  ocorréncia de um Evento de Inadimplemento nos termos da Clausula 13, caso em que sera
acrescida ao Valor Indenizatorio:

(i)  a penalidade prevista na Clausula 12.01, na hipotese do Evento de Inadimplemento
ser decorrente do evento descrito na alinea (¢) da Clausula 13.01; ou

(i)  a multa prevista na Clausula 4.09 acima ¢ a penalidade prevista na Cldusula 12.01, na
hipétese do Evento de Inadimplemento ser decorrente do evento descrito na alinea (b)
da Clausula 13.01 acima.

14.02 A BR podera, a seu exclusivo critério, rescindir unilateralmente este Contrato a qualquer
tempo, mediante comunicagdio ao FIl no prazo previsto na Cldusula 15.02, ficando, neste caso,
sujeita ao pagamento do Valor Indenizatério estabelecido na Clausula 15.01 abaixo, acrescido do
Prémio estabelecidos na Clausula 15.02 abaixo (“Rescisdo™).

Clausula 15. Indenizacdo

15.01 Caso o presente Contrato seja terminado antecipadamente ou rescindido na forma prevista
nas Clausulas 10.01, 10.02, 14.01 e 14.02, respectivamente, a BR devera pagar ao FII, a titulo de
indenizagdo por perdas e danos prefixados, tendo em vista a natureza personalissima deste
Contrato e a singularidade de seus termos e condigdes, quantia correspondente: (i) ao saldo
devedor dos CRI — Base Cruzeiro do Sul, caso os mesmos tenham sido emitidos pela
Sccuritizadora ¢ informados & BR e ao FlI; ou (ii) ao valor equivalente as Parcelas B objeto de
Antecipagdo da Parcela B, em caso de Antecipagio do Prego de Cessaio, devidamente acrescido
da Remuneragdo da Antecipagdo do Prego de Cessdio dos Créditos Imobilidrios (“Valor
Indenizatério™).

15.02 Nas hipdteses de Término Antecipado e/ou Rescisio deste Contrato previstas nas
Clausulas 3.04 e 14.02 acima, adicionalmente ao Valor Indenizatério, sera devido ao FII, quantia
a titulo de prémio, um prémio em valor a ser estabelecido no competente Termo de Securitizagéo,
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desde que conte com a anuéncia com a BR. (“Prémio”).

15.03 As Partes reconhecem expressamente o direito ao recebimento do valor integral das
indenizagBes previstas nesta Clausula 15 e concordam com a validade ¢ razoabilidade do Valor
Indenizatério € do Prémio, que contemplam as eventuais perdas e danos e demais prejuizos
relacionados com o Término Antecipado e/ou Rescisdo do Contrato que serdio sofridos pelo FII,
compreendidos os investimentos ¢ despesas que o FII realizard para viabilizagdo do Projeto Base
Cruzeiro do Sul, em virtude (a) da atipicidade do presente Contrato, que constitui negécio
juridico complexo e de contedido personalissimo; e (b) de serem devidas aos titulares dos
Créditos Imobiliarios e/ou das CCI e/ou dos CRI com lastro nos Créditos Imobilidrios
compensagdes em valores equivalentes em consequéncia da rescisdo antecipada do presente
Contrato.

15.04 O Valor Indenizatério e o Prémio, conforme o caso, serfo pagos pela BR em até 30
(trinta) dias contados da data do Término Antecipado e/ou Rescisdo deste Contrato, sendo
considerado valor devido e exequivel, independentemente de qualquer notificagiio prévia ou outra
formalidade.

Clausula 16. Exercicio dos Direitos

16.01 O exercicio de forma diversa ou o ndo exercicio de qualquer direito ou faculdade
estabelecidos neste Contrato, ou assegurados por lei, ndo serdo considerados novacdo de seus
termos, nem precedente para desobrigar as Partes dos deveres aqui assumidos.

16.02 Caso, durante a locag@o, o FII admita (desde que devidamente autorizado na forma de seu
Regulamento), em beneficio da BR, qualquer demora ou atraso no pagamento dos Valores
Locaticios, essa tolerincia ndo sera considerada, em hipétese alguma como novagdo ou alteragio
das condigGes deste Contrato.

Clausula 17. Disposicdes Gerais

17.01 Qualquer aviso, instrugdo ou outra comunicagéo exigidos ou permitidos nos termos deste
Contrato serdio dados por escrito através de entrega em mdos, fac-simile, servigo de entrega
rapida ou por correspondéncia registrada, com recibo de entrega, postagem paga
antecipadamente, enderecados a Parte que receber os mesmos em seus respectivos domicilios
conforme disposto abaixo, ou a outro enderego conforme tal Parte possa designar através de aviso
as demais Partes.

GJD

Tes_RID1 28933 1v] 214673 2%

GJ



(a) Se para a Rio Bravo:
Rio Bravo Investimentos DTVM Litda.
Avenida Chedid Jafet, 222, Bloco B, 3° andar
04551-065 — Sdo Paulo, SP
Tel.: (11) 2107-6600
Fax: (11) 2107-6699
E-mail: luiz.figueiredo@riobravo.com.br
At.: Sr. Luiz Eugenio Junqueira Figueiredo

(b) SeparaaBR:
Petrobras Distribuidora S.A. - BR
Rua General Canabarro, 500, 12° andar
20271-900 - Rio de Janeiro, RJ
Tel.: (21) 3876-0885
Fax: (21) 3876-5925
E-mail:_fm@br-petrobras.com.br
At.: Sr. Fernando Pinto de Matos

17.02 Todos e quaisquer avisos, instrugdes e comunicagdes nos termos deste Contrato serio
efetuados por escrito, e serdo vilidos e considerados transmitidos, se entregues em méos ou
cnviados por fac-simile, na data de recebimento dos mesmos ¢ a partir de entdio, conforme
comprovado através de recibo por escrito em nome da Parte & qual sdo entregues ou, em caso de
transmissdo por fac-simile, com aviso de recebimento, e se enviados pelo correio, na data de
entrega e a partir da mesma, como comprovado por recibo de entrega emitido em relagio aos
mesmos pelas autoridades postais pertinentes.

17.03 Este Contrato obriga as Partes e seus sucessores e cessionarios a qualquer titulo.

17.04 As disposi¢des deste Contrato somente poderdo ser modificadas por cscrito, mediante
assinatura de todas as Partes.

17.05 O presente Contrato somente podera ser cedido por qualquer das Partes com o expresso
consentimento da outra,

17.06 O atraso por qualquer uma das Partes no exercicio de qualquer direito a ela outorgado de
acordo com este Contrato nfio constituird rentncia desse direito ou novagdo contratual.
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17.07 O presente Contrato ¢ seus aditivos poderdo ser averbados nas matriculas da Area Base
Cruzeiro do Sul no competente Cartdrio de Registro Geral de Iméveis de Cruzeiro do Sul, Estado
do Acre, Municipio de Cruzeiro do Sul, a critério da BR, devendo tais custos serem arcados pela
BR. As Partes se comprometem a adotar todas as providéncias necessdrias e a fornecer todos os
documentos necessarios para efetivar o registro tratado nesta Cléusula.

17.08 As Partes clegem o foro central da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,
como competente para dirimir todas ¢ quaisquer disputas decorrentes deste Contrato, renunciando
a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser.

17.09 Este Contrato seré regido e interpretado de acordo com as leis do Brasil.

[RESTANTE DA PAGINA INTENCIONALMENTE DEIXADO EM BRANCO]
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E, por estarem assim justas e contratadas, as Partes assinam o presente Contrato em 05 (cinco)
vias de igual teor, na presenga das duas testemunhas abaixo assinadas.

Rio de Janeiro, 31 de janeiro de 2011.

PETROBRAS DISTRIBUIDORA S.A.

)Z./ Lltrzy o Nt
T IORERR | o
R CURAT CERVERO Dietor de 0%

Diretor Financeiro

RIO BRAVO INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA. administradora do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FCM

| , Yo
I F 3 // i
Nome: L/y"/ [ Nome:
Cargo: Cargo:
TESTEMUNHAS:
Falid
Nome:
RG:
CPE:
D
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ANEXO 1

DESCRICAO DA AREA DA BASE CRUZEIRO DO SUL

o Area da Base Cruzeiro do Sul

a) aBR, a Sra. Carem Lima Carvalho Queiroz ¢ seu esposo o Sr. Cezar Correia de Queiroz
celebraram, em 31 de janeiro de 2011, a Escritura Pablica de Promessa de Compra e
Venda (“Instrumento de Promessa de Compra ¢ Venda™), por meio do qual, (i) a BR se
obriga a comprar parte do imével (registrado na matricula n® 5.917, conforme descrito no
item ¢ abaixo), localizado em Cruzeiro do Sul — Acre, na quantidade de 350.000 m2
(trezentos e cinquenta mil metros quadrados), conforme coordenadas georeferenciadas
constantes da Planta DE-BASUL-II-B-101 Rev. C, anexa ao Instrumento de Promessa de
Compra e Venda, acrescida de 30.000 m2 (trinta mil metros quadrados), “ad mensuram”
nos termos do artigo 500, do Codigo Civil, a ser definida antes da lavratura da escritura
definitiva, totalizando a érea total de 380.000 m2 (trezentos e oitenta mil metros
quadrados), com frente total para o Rio Juru, de 450m (quatrocentos e cinquenta metros)
a serem desmembradas mediante criagdo de nova matricula, a partir do terreno com drea
total localizada em Cruzeiro do Sul - Acre de 345,13 ha (trezentos e quarenta e cinco
hectares e treze ares), “ad mensuram” nos termos do artigo 500, do Codigo Civil,
conforme imovel registrado na matricula n® 5.917 do Cartério de Registro de Imoveis,
Titulos e Documentos ¢ Pessoas Juridicas da Comarca de Cruzeiro do Sul, conforme
descrito abaixo, e (ii) a Sra. Carem Lima Carvalho Queiroz ¢ seu esposo o Sr. Cezar
Correia de Queiroz se comprometem ¢ se obrigam a vender tal area a BR, imitindo a
mesma na posse da referida area, garantindo 4 BR os dircitos de uso, gozo e fruigdo;

b) a BR, por meio do Contrato de Concessdo de Direito Real de Uso (o “Contrato de
Concessdo de Uso”) celebrado em 31 de janeiro de 2011, cedeu ao FII o direito real de
uso da 4rea objeto da promessa de compra e venda, a Area da Base Cruzeiro do Sul,
conforme descrita no item “a” acima;

¢) A Area da Base Cruzeiro do Sul, cujo o direito de uso foi concedido ao FII, ¢ parte do
imével que tem as seguintes caracteristicas extraidas da Certiddo de Inteiro Teor da
Matricula 5.917: )/
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“Q Supremo Tribunal - nos autos da ACO 415-2, posteriormente questionada pelo Estado
do Amazonas na Reclamacgio 1.421-5, esta julgada improcedente na data de 03.04.2008,
tendo transitado em julgado em 10.09.2008 — decidiu, em cardter definitivo e por
unanimidade, os limites entre os Estados do Acre, Amazonas, Rondonia, como
explicitado no oficio n® OF/CIRC/COGER/N®62, Corregedoria-Geral de Justi¢a-TJAC,
datado de 03.08.2009, assinado pelo Desembargador Corregedor de Justi¢a do Estado do
Acre, Samoel Evangelista. Para conceder efetividade a decis@o o Estado do Acre cditou as
leis n® 1.542 de 29.01.2004, 1.568 de 19.07.2004 ¢ 1.570 de 23.07.2004, redefinindo os
limites dos municipios Acrianos. Logo o imovel desta Matricula n® 5.917, localizado
originalmente no Estado do Acre, Municipio de Cruzeiro do Sul, corresponde ao
matriculado sob o n® 442, as fls, 42 — Livro n® 02-C, Cartério Judicial e Anexos da
Comarca de Ipixuna, Estado do Amazonas - Certiddo arquivada em cartdrio, descrito
como: “a parte remanescente do imovel antes denominada de “OLIVENCA 117,
localizada no municipio de Guajara, Estado do Amazonas, situado & Gleba Sacado,
atualmente com uma érea total de trezentos e quarenta e sete hectares, noventa e cinco
ares ¢ trés centiares (347,9503 ha), identificada nominalmente de “FAZENDA
OLIVENCA 11, Lote 03A™, fazendo os seguintes limites e confronta¢des: NORTE, com a
Estrada S#o Luiz e os lotes 08, 20, 22 e 21; LESTE, com os Lotes 08,20, 22, 21 ¢ o Rio
Jurua; SUL, com o Rio Jurué e a 4rea do Governo do Estado; e a OESTE, com o lote 03
da Gleba Sacado. Matriculado anteriormente come um todo sob a matricula n® 315, as
folhas 110 — Livro 02-AC, Cartério da Comarca de Eirunepé — AM. Codificado no
INCRA sob o n® 0220980019969".

Dentre outras averbagdes, destaca-se a retificacdo da metragem, tamanho e dimensio do
imével correspondente onde esta localizada a Area da Base Cruzeiro do Sul:

“R-2-5917, 27.09.2010: Conforme certiddo (R-0-5917): AV-2/442 — Ipixuna, 26 de
novembro do ano de 2003. Averbo que o Imdvel acima registrado, foi feito retificaciio em
sua metragem, tamanho e dimensdo, onde atualmente consta uma drea total de trezentos e
quarenta e cinco hectares ¢ treze ares, conforme Icvantamento topogréfico apresentado em
cartério pelo Proprietdrio Cezar Correia de Queiroz.”
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ANEXO 11

CONTRATOS DE CONSTRUCAOQ
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ANEXO 11

ESPECIFICACAQ DA CONSTRUCAO
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ANEXO IV

VALOR LOCATICIO (PARCELA A e PARCELA B)

1. O Valor Locaticio serd composto pelas Parcelas A e B, sendo:

(a)  Parcela A do Valor Locaticio: A Parcela A do Valor Locaticio ser4 composta por 20
parcelas, pagas semestralmente, sendo: (a) R$70.000,00 (setenta mil reais) todo dia 15 de
fevereiro de cada ano, sendo a primeira em 15 de fevereiro de 2014; e (b) R$35.000,00 (trinta e
cinco mil reais) todo dia 15 de agosto de cada ano, sendo a primeira em 15 de agosto de 2014 (a
“Parcela A™).

(b)  Parcela B do Valor Locaticio: O pagamento da Parcela B ocorrera a partir da Data do
Inicio da Locagdio ou na forma prevista na Clausula 4.01.1 e seguintes do Contrato, sendo a
Parcela B do Valor Locaticio composta por 10 (dez) parcelas pagas anualmente de
R$34.557.703,12 (trinta ¢ quatro milhdes, quinhentos e cinqiienta e sete mil, setecentos e trés
reais e doze centavos) cada uma, pagas todo dia 15 do més de fevereiro de cada ano, sendo a
primeira em 15 de fevereiro de 2014 (a “Parcela B”).
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ANEXO V

CRONOGRAMA FiSICO-FINANCEIRO
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ANEXO Vi

FORMA DE NOTIFICACAO DE INADIMPLEMENTO

[Local e Data]

At:  Sr.[e]

Ref:  Projeto [e]
Notificagdo de Inadimplemento

Prezados Senhores,

Fazemos referéncia o Contrato de Locagdo Sob Encomenda da Unidade — Base Cruzeiro do Sul
celebrado entre a RIO BRAVO INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., atuando exclusivamente na qualidade de institui¢do
administradora e proprietéria fiduciaria, nos termos da Lei n°® 8.668, de 25 de junho de 1993, dos
bens do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FCM (“FII”) e a Petrobras Distribuidora
S.A. - BR (*BR”) em [e] (o “Contrato de Locagio™).

Conforme previsto na Clausula 13.01(c) do Contrato de Locag¢do — Base Cruzeiro do Sul, vimos,
pela presente, notificé-los de que a [e] deixou de cumprir a obrigagdo estabelecida na Clausula

[e].

Assim sendo, devera a [e] cumprir o disposto na Cldusula [e] do Contrato de Locagio — Base
Cruzeiro do Sul dentro de [e] a partir desta data, sendo que, se a [e] deixar de fazé-lo, a [e]
poderd, sem prejuizo dos direitos a ele assegurados em lei, declarar o Término Antecipado do
Contrato de Locagdo — Base Cruzeiro do Sul, nos termos das Clausulas 14.01 e 14.02 do Contrato
de Locagiio — Base Cruzeiro do Sul.

f
Permanecemos & disposigdo para quaisquer esclarecimentos adicionais. /)l
Atenciosamente,

[*]
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