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Fitch Atribui Rating ‘AAA(bra)’ a 732 Série de CRIs da RB Capital; Risco Petrobras

18 Ago 2011 13h05

Fitch Ratings - Sdo Paulo, 18 de agosto de 2011: A Fitch Ratings atribuiu, hoje, o Rating Nacional de Longo Prazo
‘AAA(bra) a 73?2 série da primeira emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRIs) da RB Capital
Securitizadora S.A. (RB Capital), em montante nominal inicial de BRL350,0 milhdes. A Perspectiva do Rating &
Estavel.

Esta emissdo de CRIs é lastreada pelo fluxo de aluguéis devidos pela Petrobras Distribuidora S.A. (BR
Distribuidora), através de contratos de locagéo atipica de dois imoveis, para o Fundo de Investimento Imobiliario
FCM (FIl FCM). Ambos os projetos serdo desenvolvidos pelo FIl sob supervisdo da BR Distribuidora. Um sera o
centro de distribuicdo de combustiveis de Cruzeiro do Sul, no Acre, e outro, a expansao da fabrica de lubrificantes
da Lubrax, localizada em Duque de Caxias, no Rio de Janeiro. Para esta operacao, foram cedidos 100% do fluxo de
aluguéis da expansao da fabrica da Lubrax e 56,24% do aluguel do centro de distribuicdo de Cruzeiro do Sul.

O limite de entrega dos projetos € 31 de janeiro de 2014, quando as locagdes terdo inicio. Os contratos tém prazo
de dez anos, sendo o primeiro aluguel pago antecipadamente em 15 de fevereiro de 2014. Caso os imoéveis ndo
sejam concluidos até a data limite, a BR Distribuidora assumira a conclusdo das obras, responsabilizando-se
inclusive pelos custos excedentes, e pagara ao FIl multa em valor equivalente ao aluguel.

O rating atribuido reflete a esperada capacidade de pagamento integral do principal investido, acrescido da taxa de
juros anual de 6,84%, corrigido monetariamente pelo indice de Pregos ao Consumidor Amplo (IPCA) até o
vencimento final da operacdo, em 17 de fevereiro de 2023. A correcdo monetaria sera mensal até a entrega do
imoével, quando o saldo passara a ser corrigido anualmente, na mesma data base dos aluguéis que lastreiam a
emissao.

A BR Distribuidora é proprietaria de 99% das cotas do FIl FCM e o agente fiduciario da operacéo, a Pavarini DTVM
Ltda (Pavarini), de 1%. O fundo é regido por um acordo de cotistas que obriga a Pavarini a seguir a orientagdo de
voto da BR Distribuidora, exceto nos casos em que os investidores dos CRIs possam ser prejudicados. O mesmo
acordo determina que todas as decisdes devem ser aprovadas pela totalidade dos cotistas, o que garante protecéo
aos investidores dos CRiIs.

Caso haja rescisdo antecipada de algum dos contratos de locagdo, a BR Distribuidora devera pagar multa
indenizatoria equivalente a Parcela C, no caso da Lubrax, ou a Parcela B, no caso de Cruzeiro do Sul, acrescida de
um prémio.

A BR Distribuidora é responsavel pelo pagamento de todos os impostos e taxas que incidirem sobre o imovel, como
Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU), luz e agua, além de obter as licengcas necessarias para o
funcionamento das unidades.

A BR Distribuidora é a maior companhia de distribuicdo e comercializacdo de combustiveis e derivados de petroleo
da América Latina e é subsidiaria integral da Petrobras S.A., que detém 100% de seu capital. Na avaliacdo da Fitch,
a BR Distribuidora possui perfil de risco de crédito equivalente ao de sua controladora.

Contatos:

Analista principal
Jayme Bartling
Diretor sénior
+55-11-4504-2600

Fitch Ratings Brasil Ltda., Rua Bela Cintra, 904 — 4° andar, Consolacdo — S&do Paulo — SP — CEP: 01415-000

http://www.fitchratings.com.br/publications/4886 4/25/2012



Fitch Ratings Page 2 of 2

Analista secundario

Mirian Abe

Analista sénior
+55-11-4504-2600

Presidente do comité de rating
Greg Kabance

Diretor executivo
+1-312-368-2052

Relagbes com a Midia: Jaqueline Ramos de Carvalho, Rio de Janeiro, Tel: +55-21-4503-2623, Email:
jaqueline.carvalho@fitchratings.com.

As informacgdes utilizadas na analise desta emisséo sdo provenientes da RB Capital e do agente fiduciario dos
CRls.

Informacgdes adicionais disponiveis em ‘www fitchratings.com’ ou ‘www fitchratings.com.br’.
Metodologia Aplicada:
-- “Global Structured Finance Rating Criteria”, (04 de Agosto de 2011).

--“Relatério Analitico: RB Capital Securitizadora S.A. — Série 2011-73", (18 de Agosto de 2011).
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