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Fitch Afirma Rating AAAsf(bra)' da 73% Série de CRIs da RB Capital

15 Ago 2013 15h03

Fitch Ratings - Sdo Paulo, 15 de agosto de 2013: A Fitch Ratings afirmou, hoje, o Rating Nacional de Longo
Prazo "AAAsf(bra)’ da 732 série da primeira emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRIs) da RB
Capital Securitizadora S.A. (RB Capital), em montante nominal inicial de BRL350 milhées. A Perspectiva do
rating € Estavel.

Principais Fundamentos do Rating

Esta operagéao é lastreada por dois contratos de locagédo atipicos firmados entre a BR Distribuidora, na qualidade
de locataria, e o Fundo de Investimento Imobilidrio FCM (FII FCM), como locador.

A afirmacgdo do rating reflete, principalmente, a qualidade de crédito da Petrobras Distribuidora S.A. (BR
Distribuidora), fonte pagadora dos aluguéis que lastreiam a emissé&o e subsidiaria integral da Petréleo Brasileiro
S.A. (Petrobras); a atipicidade dos contratos de locag8o; o risco de construgdo, mitigado pela locatéria; e o
casamento de indices de corre¢do monetaria entre os CRIs e os créditos imobilidrios.

O rating contempla, ainda, a esperada capacidade de pagamento pontual e integral do principal investido,
acrescido de juros remuneratérios de 6,84% ao ano, corrigido pelo ndice Nacional de Pregos ao Consumidor
Amplo (IPCA), nas datas programadas de amortizagéo até o vencimento final da emissdo, em fevereiro de 2023.

A data de entrega dos iméveis cujos aluguéis lastreiam a emissao foi inicialmente prevista para fevereiro de
2014. Em junho de 2013, cerca de 77% das obras do centro de distribuigdo de combustiveis de Cruzeiro do Sul
estavam concluidas, e a data de entrega permanece dentro do esperado. A entrega da expansdo da fabrica de
lubrificantes de Duque de Caxias, entretanto, foi postergada para setembro de 2014, e cerca de 72% das obras
foram concluidas até junho de 2013. O saldo devedor dos CRIs era de BRL443.702.809 em julho de 2013.

Caso as obras n3o sejam entregues na data prevista, a BR Distribuidora devera assumir a construgdo, pagando
multa equivalente ao aluguel devido; ou seja, o atraso na entrega da expansdo ndo acarretara prejuizo para o
fluxo projetado dos CRIs. Dessa forma, os pagamentos que lastreiam a emissdo de CRIs serdo devidos,
incondicionalmente, a partir de 15 de fevereiro de 2014.

A rescisao antecipada dos contratos de locagao implicara a BR Distribuidora o pagamento de multa indenizatéria
equivalente ao saldo devedor das parcelas de aluguel devidas até o final do contrato. A BR Distribuidora é
responsavel pelo pagamento de todos os impostos e taxas que incidirem sobre o imdvel, como Imposto Predial
e Territorial Urbano (IPTU), luz e agua. Além disso, a empresa devera obter as licengas necessarias para o
funcionamento das unidades.

Sensibilidade do Rating

O rating atribuido a operagdo se baseia, sobretudo, na capacidade de pagamento da BR Distribuidora,
responsavel pelos pagamentos de aluguel que lastreiam a emissdo. Assim, qualquer alteragdo nos perfis
operacional e crediticio da empresa afetara diretamente o rating atribuido a emissao de CRIs.

A BR Distribuidora € a maior companhia de distribuicdo e comercializagdo de combustiveis e derivados de
petréleo da América Latina e é subsidiaria integral da Petrobras, que detém 100% de seu capital. Na avaliagéao
da Fitch, a BR Distribuidora possui perfil de risco de crédito equivalente ao de sua controladora.
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A Petrobras, maior empresa brasileira em termos de receitas, € uma multinacional integrada de energia,
dedicada a exploragdo, ao desenvolvimento e & produgdo de hidrocarbonetos e ao refino, comercializago,
transporte e distribuicdo de petréleo e seus derivados. A Petrobras € uma empresa de capital misto, da qual o
governo federal detém 48% do capital total e 64% do capital votante. O restante das agfes é negociado em
bolsas de valores. A Fitch classifica a companhia com o Rating Nacional de Longo Prazo 'AAA(bra)’; Perspectiva
Estavel.
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A presente publicagdo € um relatério de classificagao de risco de crédito, para fins de atendimento ao artigo 16
da Instrugdo CVM n°® 521/12.

As informagdes utilizadas na andlise desta emissao sao provenientes da RB Capital.

A Fitch utilizou, para sua andlise, informacgées financeiras até a data-base de 18 de julho de 2013.
Historico dos Ratings:

Data da primeira publicagdo do rating em escala nacional: 15 de julho de 2011.

Data da ultima revisdo do rating em escala nacional: 17 de agosto de 2012.

A classificagdo de risco foi comunicada a entidade avaliada ou a partes a ela relacionadas.
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Os ratings atribuidos pela Fitch séo revisados, pelo menos, anualmente.

Informagdes adicionais estdo disponiveis em “www fitchratings.com' ou “www.fitchratings.com.br’. Os ratings
acima foram solicitados pelo, ou em nome do, emissor e, portanto, a Fitch foi compensada pela avaliagdo dos
ratings.

Metodologia Aplicada e Pesquisa Relacionada:

- Metodologia Global de Rating de Finangas Estruturadas”, 24 de maio de 2013.

TODOS OS RATINGS DE CREDITO DAFITCH EST O SUJEITOS AALGUMAS LIMITAGAES E TERMOS DE RESPONSABILIDADE. POR FAVOR, VEJANO LINK ASEGUIR AS
LIMITAGAES E OS TERMOS DE RESPONSABILIDADE: HTTP://FITCHRATINGS.COMUNDERSTANDINGCREDITRATINGS. ADICIONALMENTE, AS DEFINICAES E TERMOS
DE USO DOS RATINGS EST O DISPON VEIS NO SITE WWW.FITCHRATINGS.COM, ASSIM COMO ALISTA DE RATINGS PUBLICOS, CRITERIOS E METODOLOGIAS. O

C DIGO DE CONDUTADAFITCH; APOL TICADE CONFIDENCIALIDADE E CONFLITOS DE INTERESSE; APOL TICADE SEGURANGA DE INFORMAG O (FIREWALL),
COMPLIANCE E OUTRAS POL TICAS E PROCEDIMENTOS RELEVANTES TAMBEMEST O DISPON VEIS NESTE SITE, NASEG O"C DIGO DE CONDUTA".

AFitch Ratings Brasil Ltda. e a Fitch Ratings Ltd. tiveram todo o cuidado na preparagéo deste documento. Nossas informagdes foram obtidas de fontes que consideramos
fidedignas, mas sua exatiddo e seu grau de integralidade nao estao garantidos. AFitch Ratings Brasil Ltda. e a Fitch Ratings Ltd. ndo se responsabilizam por quaisquer
perdas ou prejuizos que possam advir de informagdes equivocadas. Nenhuma das informagdes deste relatério pode ser copiada ou reproduzida, arquivada ou diwlgada, no
todo ou em partes, em qualquer formato, por qualquer razio, ou por qualquer pessoa, sem a autorizagio por escrito da Fitch Ratings Brasil Ltda. Nossos relatérios e ratings
constituem opinides e nao recomendagdes de compra ou venda. Reprodugéo Proibida.

Ao atribuir e manter ratings, a Fitch se baseia em informacgdes fatuais recebidas de emissores e underwriters e de outras fontes que a agéncia considere confidveis. AFitch
realiza uma investigagédo adequada apoiada em informacoes fatuais dis poniveis, de acordo com suas metodologias de rating, e obtém uma verificagdo também adequada
destas informagdes de outras fontes independentes, @ medida que estas estejam disponiveis com certa seguranga e em determinadas jurisdigbes. Aforma como a Fitch
conduza analise dos fatos e o escopo da verificagéo obtido de terceiros variara, dependendo da natureza dos titulos e valores mobilidrios analisados e do seu emissor; das
exigéncias e praticas na jurisdigdo em que o titulo analisado é oferecido e vendido e/ou 0 emissor esteja localizado; da disponibilidade e natureza das informagées publicas
relevantes; do acesso a administragio do emissor e seus consultores; da disponibilidade de verificagdes de terceiros ja existentes, como relatérios de auditoria, cartas de
procedimentos acordadas, avaliagdes, relatérios atuariais, relatérios de engenharia, pareceres legais e outros relatérios fornecidos por terceiros; da disponibilidade de
verificagdo por parte de terceiros independentes e competentes com respeito aqueles titulos e valores mobiliarios em particular, ou na jurisdigdo do emissor,
particularmente, e de outros fatores.

Os usuérios dos ratings da Fitch devem entender que nem uma investigagéo fatual aprofundada, nem gqualquer verificagéo de terceiros pode assegurar que todas as
informacgdes de que a Fitch dispde relativas a um rating serdo precisas ou completas. Em ultima anélise, o emissor e seus consultores s&o responsaveis pela exatidao das
informacgdes fornecidas a Fitch e ao mercado ao apresentar documentos e outros relatdrios. Ao atribuir ratings, a Fitch deve se apoiar no trabalho de especialistas, inclusive
dos auditores independentes, com respeito s demonstragdes financeiras, e de consultores juridicos, com relagéo aos aspectos legais e tributarios. Além disso, os ratings
séo, por natureza, prospectivos e incorporam assertivas e progndsticos sobre eventos futuros que, por sua natureza, ndo podem ser comprovados como fatos. Como
resultado, apesar de qualquer verificag@o dos fatos atuais, os ratings podem ser afetados por eventos futuros ou por condigdes néo previstas por ocasido da atribuigdo ou
da afirmag&@o de um rating.

Copyright © 2012 Fitch Ratings Brasil Ltda.
Praga XV de Novembro, 20 - Sala 401 B, Centro - Rio de Janeiro - CEP 20010-010. Tel.: 55-21-4503-2600 Fax: 55-21-4503-2601
Alameda Santos, 700, 7° andar, Cerqueira César - CEP. 01418-100 - Tel.: 55-11-4504-2600 Fax: 55-11-4504-2601

Cédigo de Conduta Termos de Uso Politica de Privacidade

http://www fitchratings.com. br/publications/6401 Pégina 3 de 3



