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Fitch Ratings - Sao Paulo, 14 de agosto de 2014: A Fitch Ratings afirmou, hoje, o Rating Nacional de Longo
Prazo ‘AAAsf(bra) da 732 série da 12 emiss&o de Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRIs) da RB Capital
Securitizadora S.A. (RB Capital), em montante nominal inicial de BRL350 milhdes. A Perspectiva do Rating é
Estavel.

Principais Fundamentos do Rating

Esta operacgao é lastreada por dois contratos de locagéo atipicos firmados entre a BR Distribuidora, na qualidade
de locataria, e o Fundo de Investimento Imobiliario FCM (FII FCM), como locador.

A afirmagdo do rating reflete principalmente a qualidade de crédito da Petrobras Distribuidora S.A. (BR
Distribuidora), fonte pagadora dos aluguéis que lastreiam a emiss&o; a atipicidade dos contratos de locagéo; o
risco de construgdo mitigado pela locataria; e o casamento de indices de corregao monetaria entre os CRIs e os
créditos imobiliarios.

O rating reflete, ainda, a esperada capacidade de pagamento pontual e integral do principal investido, acrescido
de juros remuneratorios de 6,84% ao ano, corrigido pelo IPCA, nas datas programadas de amortizagcéo até o
vencimento final da emiss&o, em fevereiro de 2023.

Inicialmente prevista para fevereiro de 2014, a data de entrega dos iméveis cujos aluguéis lastreiam a emisséo
sofreu sucessivas postergacdes. Em junho de 2014, aproximadamente 95,64% das obras do centro de
distribuicdo de combustiveis de Cruzeiro do Sul estavam finalizadas. A previsdo é de que sejam concluidas em
dezembro de 2014. A expanséo da fabrica de lubrificantes de Duque de Caxias, no Rio de Janeiro, por sua vez,
foi adiada de setembro de 2014 para novembro do mesmo ano, sendo que em torno de 56,5% das obras
estavam concluidos até junho de 2014. O saldo devedor dos CRIs era de BRL436.030.494 naquele mesmo
més.

Caso as obras nao sejam entregues na data prevista, a BR Distribuidora devera assumir a constru¢ao, pagando
multa equivalente ao aluguel devido. Dessa forma, os pagamentos que lastreiam a emissdo de CRIs passaram a
ser devidos a partir de 15 de fevereiro de 2014, data em que ja efetivamente ocorreu o pagamento.

A resciséo antecipada dos contratos de locagao implicara a BR Distribuidora o pagamento de multa indenizatéria
equivalente ao saldo devedor das parcelas de aluguel devidas até o final do contrato. A BR Distribuidora é
responsavel pelo pagamento de todos os impostos e taxas que incidirem sobre o imdével, como o Imposto
Predial e Territorial Urbano (IPTU), luz e agua, além de obter as licengas necessarias para o funcionamento das
unidades.

Sensibilidade do Rating

O rating atribuido a operagdo esta baseado, sobretudo, na capacidade de pagamento da BR Distribuidora,
responsavel pelos pagamentos de aluguel que lastreiam a emissdo. Assim, qualquer alteracdo sobre a
perspectiva de seu perfil operacional e crediticio afetara diretamente o rating atribuido a emisséo de CRIs.

A BR Distribuidora € a maior companhia de distribuicdo e comercializagdo de combustiveis e derivados de
petroleo da América Latina e € subsidiaria integral da Petréleo Brasileiro S.A. (Petrobras), que detém 100% de
seu capital. Na avaliagdo da Fitch, a BR Distribuidora possui perfil de risco de crédito equivalente ao de sua
controladora.

A Petrobras, maior empresa brasileira em termos de receitas, € uma multinacional integrada de energia,


https://www.fitchratings.com.br/

dedicada a exploragao, ao desenvolvimento e a produgdo de hidrocarbonetos e ao refino, comercializagéo,
transporte e distribuicdo de petréleo e seus derivados. A Petrobras € uma empresa de capital misto, da qual o
governo federal detém 48% do capital total e 64% do capital votante. O restante das agdes € negociado em
bolsas de valores. A Fitch avalia a Petrobras com o Rating Nacional de Longo Prazo 'AAA(bra)’, Perspectiva
Estavel.
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A presente publicagdo é um relatério de classificagdo de risco de crédito, para fins de atendimento ao artigo 16
da Instrugao CVM n° 521/12.

As informacdes utilizadas na andlise desta emissao séo provenientes da RB Capital.

A Fitch utilizou, para sua analise, informagdes financeiras até a data-base de 30 de junho de 2014.
Historico dos Ratings:

Data da primeira publicagédo do rating em escala nacional: 15 de julho de 2011.

Data da ultima revisao do rating em escala nacional: 15 de agosto de 2013.

A classificagao de risco foi comunicada a entidade avaliada ou a partes a ela relacionadas.

Os ratings atribuidos pela Fitch s&o revisados, pelo menos, anualmente.

Informagdes adicionais estao disponiveis em ‘www.fitchratings.com’ ou ‘www.fitchratings.com.br’. O rating acima
foi solicitado pelo, ou em nome do emissor e, portanto, a Fitch foi compensada pela avaliagdo do rating.
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Ao atribuir e manter ratings, a Fitch se baseia em informagdes fatuais recebidas de emissores e underwriters e de outras fontes que a agéncia considere confiaveis. A Fitch
realiza uma investigacdo adequada apoiada em informagdes fatuais disponiveis, de acordo com suas metodologias de rating, e obtém uma verificagdo também adequada
destas informagdes de outras fontes independentes, a medida que estas estejam disponiveis com certa seguranga e em determinadas jurisdigbes. Aforma como a Fitch
conduza anadlise dos fatos e o escopo da verificagdo obtido de terceiros variara, dependendo da natureza dos titulos e valores mobiliarios analisados e do seu emissor; das
exigéncias e praticas na jurisdigdo em que o titulo analisado é oferecido e vendido e/ou o emissor esteja localizado; da disponibilidade e natureza das informacgdes publicas
relevantes; do acesso a administragdo do emissor e seus consultores; da disponibilidade de verificagdes de terceiros ja existentes, como relatérios de auditoria, cartas de
procedimentos acordadas, avaliagdes, relatérios atuariais, relatérios de engenharia, pareceres legais e outros relatdrios fornecidos por terceiros; da disponibilidade de
verificagao por parte de terceiros independentes e competentes com respeito aqueles titulos e valores mobiliarios em particular, ou na jurisdigdo do emissor,
particularmente, e de outros fatores.

Os usuarios dos ratings da Fitch devem entender que nem uma investigacao fatual aprofundada, nem qualquer verificacéo de terceiros pode assegurar que todas as
informagdes de que a Fitch dispde relativas a um rating serdo precisas ou completas. Em ultima andlise, o emissor e seus consultores sao responsaveis pela exatiddo das
informagdes fornecidas a Fitch e ao mercado ao apresentar documentos e outros relatérios. Ao atribuir ratings, a Fitch deve se apoiar no trabalho de especialistas, inclusive
dos auditores independentes, com respeito as demonstra¢des financeiras, e de consultores juridicos, com relagdo aos aspectos legais e tributarios. Aém disso, os ratings
sao, por natureza, prospectivos e incorporam assertivas e prognoésticos sobre eventos futuros que, por sua natureza, ndo podem ser comprovados como fatos. Como
resultado, apesar de qualquer verificacdo dos fatos atuais, os ratings podem ser afetados por eventos futuros ou por condi¢gdes néo previstas por ocasido da atribuigdo ou
da afirmagao de um rating.
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