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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAQO DE DIREITOS E ASSUNCAQ
DE OBRIGACOES DO CONTRATO DE ARRENDAMENTO

O presente Instrumento Particular de Cessdo de Direitos ¢ Assungiio de Obrigagdes do
Contrato de Arrendamento (o “Instrumento Particular de Cess#o do Arrendamento” ou
o “Instrumento de Cessdo do Arrendamento”) é celebrado, em 22 de maio de 2012,

entre:

(i) PETROBRAS DISTRIBUIDORA S.A., sociedade por acles devidamente
constituida ¢ existente de acordo com as leis da Republica Federativa do Brasil,
com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua General
Canabarro, n® 500, 6° e 11° (parte), 12° ao 16° andares, inscrita no CNPJ/MF sob o
n° 34.274.233/0001-02, neste ato representada nos termos de seu estatuto social
(@a“BR”); e

(i) RIO BRAVO INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade limitada devidamente
constituida e existente de acordo com as leis da Reptblica Federativa do Brasil,
com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Chedid
Jafet, n° 222, bloco B, 3° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 72.600.026/0001-
81, neste ato representada nos termos de scu contrato social (a “RBDTVM?),
atuando exclusivamente na qualidade de instituigio administradora e proprietaria
fiduciaria, nos termos da Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada, dos bens do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FCM,
devidamente constituido e existente de acordo com as leis da Republica
Federativa do Brasil, registrado na Comissdo de Valores Mobiliarios (a “CVM”)
sob 0 n° 106-6 e inscrito no CNPJ/MF sob o n°® 08.417.532/0001-30 (o “FII”,
sendo que toda e qualquer referéncia neste Instrumento Particular de Cessdo do
Arrendamento ao FII ¢ feita ao FII administrado pela RBDTVM ou pelo
administrador que venha a substituir esta Gltima nos termos do regulamento do
FII (o “Regulamento™)); sendo que a BR ¢ o FII sdo conjuntamente designadas
as “Partes™ e, individualmente, a “Parte”.

CONSIDERANDO QUE:

1. A BR e a Valec — Engenharia, Constru¢bes e Ferrovias S.A. (a “Valec”)
celebraram, em 12 de abril de 2011, o Contrato de Arrendamento (o “Contrato de
Arrendamento”) de &rea situada no Péatio de Integragio Multimodal de Porto
Nacional (a “EF-151 — Ferrovia Norte Sul”), no Municipio de Porto Nacional,




Estado de Tocantins, referente ao Lote 12 destinado para terminal de combustiveis
com 4rea de 12,05 ha (doze hectares e cinco ares), registrada sob a matricula n°
27.244 do Livro n° 02 do Cartério de Registro de Imoéveis da Comarca de Porto
Nacional, conforme descrita no Anexo I (a “Area da Base Porto Nacional”);

2. Por meio do presente Instrumento Particular de Cessdo do Arrendamento, as Partes
desejam regular a cessio ao FII do Contrato de Awmendamento, conforme
autoriza¢io concedida pela Valec em 14 de abril de 2011, pela qual este passa a ser
o arrendatério da Area da Base Porto Nacional;

3. A BR, por meio de processo licitatorio, realizado nos termos do Convite Eletrénico
GCONT/GCSERV/GESMS/GPE — 800031005618, escolheu a construtora UTC
ENGENHARIA S.A., sociedade por a¢des devidamente constituida e existente de
acordo com as leis da Repiblica Federativa do Brasil, com sede na Avenida
Alfredo Egidio de Souza Aranha, n° 384, Chacara Santo Antdnio, Cidade de Sao
Paulo, Estado de S#o Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 44.023.661/0001-08,
registrada no Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura ¢ Agronomia (0
“CREA™), secglio da 6* Regifo, sob o n°® 0177806 (a “Construtora — Base Porto
Nacional” ou a “Construtora™) e com ela celebrou o Contrato de Construgdo n®
4600115833; bem como poderd celebrar outros contratos necessérios a construgéo
da Unidade, 0s quais, uma vez celebrados, serfo incorporados no Anexo II ao

Contrato de Locagdo (tais contratos conjuntamente denominados os “Contratos da
Construcio - Base Porto Nacional” ou os “Contratos da Construcdo™);

4. A BR cedeu ao FII seu interesse indiviso sobre todos os direitos ¢ obrigagdes
oriundos dos Contratos da Constru¢io, conforme notificagéio enviada a Construtora
em 6 de maio de 2011 e regulada nos termos do Instrumento Particular de Cesséo
de Direitos ¢ Assungdo de Obrigagdes — Base Porto Nacional, a ser celebrado, em
22 de maio de 2012, entre 4 BR ¢ o FII (0 “Instrumento Particular de Cessdo — Base
Porto Nacional” ou o “Instrumento Particular de Cessdo”);

5. Por meio do Contrato de Gerenciamento da Construgdio — Base Porto Nacional, a
ser celebrado, em 22 de maio de 2012, entre a BR e o FII (o “Contrato de
Gerenciamento da Construgdo — Base Porto Nacional” ou o “Contrato de
Gerenciamento da Construcio™), as Partes elegerfio a BR para administrar,

coordenar, gerenciar e fiscalizar as obras de engenharia, constru¢fio e instalagdo da
Unidade na Area da Base Porto Nacional, nos termos dos Contratos da Construgfo,
de forma a assegurar que a Unidade atenda as necessidades de uso e gozo da BR, na
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6. O FII deseja desenvolver, construir e instalar edificagdes que compreendem todas e
quaisquer benfeitorias e acessdes fisicas construidas sobre a Area da Base Porto
Nacional (a “Unidade Bage Porto Nacional” ou a “Unidade™), para locagdo nos
moldes encomendados pela BR, nos termos do Contrato de Locagdo sob
Encomenda da Unidade Base Porto Nacional, a ser celebrado, em 22 de maio de
2012, entre a BR e o FII (o “Contrato_de Locagio — Base Porto Nacional” ou o
“Contrato de Locacio™),

7. O FII obtera os recursos necessérios ao desenvolvimento, construgdo e instalagdo
da Unidade, segundo os Contratos da Construcfio, por meio de uma operagdo
financeira de securitizacdo de recebiveis imobilidrios que tera, substancialmente, as

seguintes caracteristicas (a “Operacdo de Securitizacdo — Base Porto Nacional):

{a) o FII tem por objetivo captar recursos necessarios para o desenvolvimento,
construcdo e instalagdo da Unidade para posterior locagdo a BR;

(b) as Quotistas do FII sdo a BR ¢ a Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores
Mobilirios Ltda. (a “Pavarini”, e, em conjunto com a BR, as “Quotistas”), as
quais celebraram , em 20 de outubro de 2006, um Acordo de Quotistas, cujo
primeiro aditivo foi celebrado em 20 de outubro de 2009, o segundo aditivo
foi celebrado em 31 de janeiro de 2011, o terceiro aditivo foi celebrado em 15
de agosto de 2011, o quarto aditivo foi celebrado em 25 de novembro de
2011, e, em 22 de maio de 2012, é celebrada a quinta alteragio ao Acordo de
Quotistas do FII (o “Acordo de Quotistas™);

(¢) o Fll locara a Unidade a BR nos termos do Contrato de Locagio;

(d) o FIL por meio do Instrumento Particular de Emiss@o Privada de Cedula de
Crédito Imobilidrio — Base Porto Nacional de Titularidade do FII (o
“Instrumento Particular de Emissfio das CCI — Base Porto Nacional” ou o
“Instrumento de Emissdio de CCI™), emitird, em 22 de maio 2012, cédulas de
crédito imobiliario (individualmente, a “CCI 1 — Base Porto Nacional” ¢ a
“CCIl 2 — Base Porto Nacional”, ou, conjuntamente, as “CCI — Base Porto
Nacional™) que representardo os Créditos Imobilidrios (melhor descritos e
definidos na alinea “a” do item 9.02 do Contrato de Locagdo) do valor
locaticio devido pela BR ao FII nos termos do Contrato de Locacio;

(e) o FII cedera as CCI — Base Porto Nacional ¢ a CCI — Base Cruzeiro do Sul
Parcela C (conforme definida ne Considerando 6(g) do Termo de
Securitizagdo das 99" e 100" Séries) & RB Capital Securitizadora S.A.,
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leis da Republica Federativa do Brasil, com sede na Capital do Estado de S&o
Paulo, na Rua Amauri, n° 255, 5° andar, parte, inscrita no CNPJ/MF sob o
n° 03.559.006/0001-91 (a “Securitizadora”), nos termos do Contrato de
Cessdo e Transferéncia de Cédulas de Crédito Imobilidrio ¢ Outras Avengas a
ser celebrado, em 22 de maio de 2012, entre a Securitizadora ¢ o FII (o
“Contrato de Cessfio da CCI — Base Cruzeiro do Sul Parcela C e das CCI —
Base Porto Nacional™};

(f)  a Securitizadora se tornara Unica e legitima titular, em regime fiduciario, da
CCI — Base Cruzeiro do Sul Parcela C (conforme definida no Considerando
6(g) do Termo de Securitizagio das 99° e 100° Séries) ¢ das CCI — Base Porto
Nacional; ¢

(g) a Securitizadora emitira, para oferta piblica no mercado de capitais brasileiro,
Certificados de Recebiveis Imobilidrios das 99* ¢ 100* Séries da 1* Emisséo
da Securitizadora (individualmente, os “CRI da 99* Série” e os “CRI da 100
Série”, e, conjuntamente, os “CRI das 99° e 1007 Séries”), com lastro,
respectivamente, na CCI 1 — Base Porto Nacional e na CCI 2 — Base Porto
Nacional e outras cédulas de crédito imobiliario, de acordo com o disposto no
Termo de Securitizagio de Créditos Imobilidrios das 99" ¢ 100° Séries da 1°
Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da RB Capital
Securitizadora S.A. (0 “Termo de Securitizagig das 99* ¢ 100° Séries” ou o
“Termo de Securitizacdo™).

8. A Unidade sera desenvolvida, construida e instalada com recursos obtidos na
Operacio de Securitizagio para sua locagio a BR (o “Projeto Base Porto

Nacional™), cujas caracteristicas basicas estdo acima definidas, observados os
termos e condigdes dos documentos descritos nos itens (a) a (j) a seguir (0s
“Documentos do Projeto Base Porto Nacional™): (a) o Contrato de Arrendamento;
(b) este Instrumento Particular de Cessdo do Arrendamento; (¢) o Regulamento do
F1I, conforme alterado; (d) o Acordo de Quotistas do FII e seus aditivos; (e) o
Contrato de Locagfio — Base Porto Nacional; () o Instrumento Particular de Emisséo
das CCI — Base Porto Nacional; (g) o Contrato de Gerenciamento da Construgéo —
Base Porto Nacional; (h) o Contrato de Cessdo da CCI — Base Cruzeiro do Sul
Parcela C e das CCI — Base Porto Nacional; (i) o Instrumento Particular de Cessdo —
Base Porto Nacional; e (j) o Termo de Securitizagdo das 99" ¢ 100” Séries.

Isto posto, resolvem as Partes celebrar este Instrumento Particular de Cessdo do
Arrendamento, que se regerd pelas cldusulas e condicdes a seguir estipuladas:
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Clausula 1. DefinicOes e Interpretacio

Termos iniciados com letras maitsculas, quando aqui utilizados, terfio os significados a
eles atribuidos no corpo deste Instrumento Particular de Cessdo do Arrendamento, dos
demais Documentos do Projeto Base Porto Nacional, salvo se aqui de oufra forma
expressamente definidos.

Clausula 2. Cessdo de Direitos e Assuncio de Obrigacdes

2.01 As Partes, neste ato, irrevogavel e irretratavelmente, regulam a cesséo e
transferéncia ao FII do interesse indiviso da BR sobre todos os direitos e obrigagdes
oriundos do Contrato de Arrendamento, conforme autorizagdo concedida pela Valec em
14 de abril de 2011.

2.02 A BR obteve autorizagdo da Valec para a cessfo ¢ transferéncia ao FII dos
direitos e obriga¢Ges do Contrato de Arrendamento, na forma do Anexo III ao presente
Instrumento Particular de Cessdo do Arrendamento.

2.03 O presente Instrumento Particular de Cessdo do Arrendamento permanecera em
vigor até o resgate integral dos CRI da 99 Série e dos CRI da 100” Série (pro rata as
CCI — Base Porto Nacional), na forma do disposto no Termo de Securitizagdo das 99° e
100* Séries, podendo ser prorrogado a critério das Partes, observado o disposto na
Clausula 5 do Contrato de Arrendamento.

Clausula3d.  Obrigacdes do FII

3.01 O FII desde ji se obriga, irrevogavel e irretratavelmente, a rigorosamente
observar e cumprir, com os termos e condi¢des do Contrato de Arrendamento, dos
demais Documentos do Projeto Porto Nacional e seus respectivos aditivos, se houver,
bem como a responder por todas as obrigagBes e responsabilidades deles decorrentes,
exceto aquelas ocorridas antes da data de celebracdo do presente Instrumento Particular
de Cessdo do Arrendamento, observados os termos e condigdes do Contrato de
Arrendamento.

3.02 Em razdo da cessdo regulada pelo presente Instrumento Particular de Cesséo do
Arrendamento, o FII pagou por conta ¢ ordem da BR a Valec, pelo arrendamento da
Area da Base Porto Nacional: (a) em 27 de abril de 2011, R$ 486.300,00 (quatrocentos
e oitenta e seis mil e trezentos reais); (b) em 10 de novembro de 2011, R$ 1.134.700,00
(um milho, cento e trinta e quatro mil ¢ setecentos reais), nos termos da Clausula 6 do

Contrato de Arrendamento, bem como (¢) em 01 de julho de 2011, R$ 81.050,00
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(oitenta e um mil e cinquenta reais) referentes a garantia contratual, nos termos da
Clausula 9 do Contrato de Arrendamento.

Clausula 4.

Obrigacdes da BR

4.01 A BR scobriga a:

(a)

(b)

(©)

pagar, até a data de assinatura deste Instrumento Particular de Cessdo do
Arrendamento, todos os valores devidos & Valec, nos termos do Contrato
de Arrendamento, com excegfo dos valores ja pagos pelo FII na forma do
item 3.2 acima;

cumprir rigorosamente com os termos e obrigacdes deste Instrumento
Particular de Cessdo do Arrendamento e¢ dos demais Documentos do

Projeto Base Porto Nacional; ¢

empreender os melhores esforgos, em conjunto com a Valec, em toda e
qualquer providéncia necessaria & regularizagdo da Area Base Porto
Nacional no Cartério do Registro Geral de Imdveis da Comarca de Porto
Nacional.

4.02 A BR declara que (a) antes da assinatura deste Instrumento Particular de Cesséo
do Arrendamento, apresentou garantia contratual 4 Valec, nos termos exigidos pela
Clausula 9 do Contrato de Arrendamento, responsabilizando-se pela sua validade e
exequibilidade, obrigando-se, ainda, pela substituicio da mesma, caso solicitado pela
Valec, por qualquer motivo; e (b) respondera pelas obrigactes decorrentes da prestagio

de quaisquer garantias contratuais em favor da Valec.

Clausula 3.

Declaractes e Garantias

A BR e o FII declaram e garantem reciprocamente que:

(@

(b)

este Instrumento Particular de Cessdo do Arrendamento constitui
obrigagdo legal, valida e vinculante, podendo ser executada contra cada
Parte de acordo com seus termos;

a assinatura e o cumprimento deste Instrumento Particular de Cessdo do
Arrendamento nfo constituird violagdo de seu respectivo Estatuto Social
e Regulamento, ou de quaisquer outros dos seus documentos societarios
e regulamentares, bem como ndo deverd constituir violagdo ou
inadimplemento de qualquer contrato de que sejam paries,.c
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{(c) exceto pela autorizagdo prévia e por escrito da Valec referenie a cessdo
do Contrato de Arrendamento, e pelo disposto na Clausula 13 do
Contrato de Arrendamento, nio & necessaria a obtengdo de qualquer
aprovacdo governamental, ou quaisquer outros consentimentos,
aprovagdes ou notificagdes com relagdo: (a) & cessdo e transferéncia dos
direitos e obrigagdes oriundos do Contrato de Arrendamento de acordo
com este Instrumento Particular de Cessdio do Arrendamento; (b) a
assungfo das obrigagBes aqui previstas; (¢) a validade ou exequibilidade
deste Instrumento Particular de Cessdo do Arrendamento; e (d) ao pleno
exercicio dos direitos estabelecidos neste Instrumento Particular de
Cessdo do Arrendamento.

Clausula 6. Término Antecipado ¢ Rescisio

6.01 O presente Instrumento Particular de Cessdo do Arrendamento sera declarado
antecipadamente terminado, nos seguintes casos (o “Término Antecipado™):

(a) extingdo, por qualquer motivo, do Contrato de Arrendamento;

(b) caso a autorizaglo dada pela Valec, nos termos do Anexo III a este
Instrumento Particular de Cessiio do Arrendamento, seja considerada
nula, invalida ou inexistente por autoridade competente, apds trinsito em
julgado da decisdo que assim determine; e

(c) caso a Valec, em qualquer momento ¢ de qualquer forma, revogue ou
desautorize a presente cessio.

6.02 Caso ocorra qualquer dos eventos previstos nas alineas (b} e (c) do item 6.01
acima, as Partes comprometem-se a envidar seus melhores esforgos para que o FIl
permanega como Jegitimo possuidor da Area da Base Porto Nacional ou detenha algum
titulo que lhe permita locar a Unidade a4 BR, hipdtese em que, em se concretizando a
permanéncia do FII como legitimo possuidor da Area da Base Porto Nacional ou o FII
passando a deter algum titulo que Ihe permita locar a Unidade a BR, excepcionalmente,
este Instrumento Particular de Cessdo do Arrendamento nfo serd terminado
antecipadamente, devendo ser aditado a fim de contemplar o novo negécio juridico
celebrado entre as partes.

Clausula 7. Registros
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7.01 Imediatamente apds a assinatura deste Instrumento Particular de Cessdio do
Arrendamento, a BR deverd leva-lo, as suas expensas, para registro perante 0s
competentes Cartérios de Registro de Titulos e Documentos da Cidade de S#o Paulo,
Estado de S#o Paulo, ¢ da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, e
entregar ao FII copia do protocolo dos pedidos de registro no prazo maximo de 20
(vinte) dias a contar da presente data,

7.02 A BR dever4, ainda, apresentar ao FII copia do presente Instrumento Particular
de Cessdo do Arrendamento devidamente registrado na forma do item 7.01 acima
dentro de até 10 (dez) dias apds a obtengfio do registro junto aos Cartorios de Registro
de Titulos ¢ Documentos competentes,

Clausula 8.  Disposicoes Gerais

8.01 Individualidade. Qualquer disposigfio deste Instrumento Particular de Cessdo do
Arrendamento, exceto aquelas estipuladas na Cldusula 2 acima, que venha a ser

considerada invalida ou ineficaz, nio deverd prejudicar a validade ou eficicia das
demais disposi¢des aqui contidas,

8.02 Rentncias e Aditamentos; Sucessores e Cessionarios. Toda e qualquer renuncia,
aditamento ou modificagdo de qualquer dos termos ou disposigdes deste Instrumento
Particular de Cessdo do Arrendamento somente sera eficaz se por escrito e assinada
pelas Partes contratantes. Os direitos e recursos estabelecidos neste Instrumento
Particular de Cessdo do Arrendamento sdo cumulativos, podendo ser exercidos isolada
ou simultaneamente, € nfio excluem quaisquer direitos ou recursos estabelecidos em lei.
Este Instrumento Particular de Cessdo do Arrendamento obriga as Partes ¢ seus
respectivos sucessores e cessiondrios, ficando vedada a cessfio efou transferéncia de

qualquer direito ou obrigagdo dele decorrente sem a prévia e expressa anuéncia de todas
as Partes.

8.03 Notificagdes. Qualquer aviso, instru¢do ou outra comunicagdo exigida ou
permitida nos termos deste Instrumento Particular de Cessdo do Arrendamento serd
dada por escrito através de entrega em mios, fac-simile, servico de entrega rapida ou
por correspondéncia registrada, com recibo de entrega, postagem paga antecipadamente,
enderecada a Parte que receber a mesma em seu respectivo enderego conforme disposto
abaixo, ou aquele outro endere¢o conforme tal Parte possa designar através de aviso as
demais Partes:
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Rua General Canabarro, n® 500, 12° andar
20271-900 — Rio de Janeiro, RJ

Tel.: (21) 3876-0885

Fax: (21) 3876-5925

E-mail: fm@br-petrobras.com.br

At.: Sr. Fernando Pinto de Matos

(b Se para o FII:

Rio Bravo DTVM

Avenida Chedid Jafet, n® 222, Bloco B, 3° andar
04551-065 — Séo Paulo, SP

Tel.: (11) 2107-6600

Fax: (11} 2107-6699
E-mail: jose.diniz@riobravo.com.br

At.: Sr. José Alberto Diniz de Oliveira

8.03.1 Todo ¢ qualquer aviso, instrugdo ¢ comunica¢do nos termos deste Instrumento
Particular de Cessdo do Arrendamento sera considerado entregue na data de scu
recebimento, conforme comprovado através de protocolo assinado pela Parte a qual €
entregue ou, em caso de transmissdo por fac-simile ou correio, com o respectivo aviso
de recebimento.

8.04 Totalidade do Contrato. Este Instrumento Particular de Cessdo do Arrendamento
representa o acordo integral das Partes com relagdo a matéria aqui contida.

8.05 Lei Aplicivel. Este Instrumento Particular de Cessio do Arrendamento serd
regido e interpretado de acordo com as leis do Brasil.

8.06 Foro; Execucfo Especifica. As Partes elegem o Foro Central da Comarca da
Capital do Estado do Rio de Janeiro como o Gnico competente para dirimir toda e
qualquer disputa decorrente deste Instrumento Particular de Cessdio do Arrendamento,
renunciando a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser. Para os fins deste
Instrumento Particular de Cessdo do Arrendamento, qualquer das Partes poderd, a seu
© critério exclusivo, requerer a execugdo especifica das obrigagdes aqui assumidas,
conforme estabelecem os artigos 461, 621 e 632 do Cadigo de Processo Civil.

[RESTANTE DA PAGINA INTENCIONALMENTE DEIXADO EM BRANCO.
SEGUE PAGINA DE ASSINATURA]
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E, por estarem assim justas e contratadas, as Partes assinam o presente Instrumento
Particular de Cessdo do Arrendamento em 3 (cinco) vias de igual teor, na presenca das
duas testemunhas abaixo assinadas.

Rio de Janeiro, 22 de maio de 2012.

PETROBRAS DISTRIBUIDORA S.A.

Nome; Nome:
Cargo: Cargo:

RIO BRAVO INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.,,
atuando exclusivamente na qualidade de administradora do
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FCM

Nome: ' Nome:
Cargo: Cargo:
TESTEMUNHAS:

Nome: Nome:

RG: RG:
CPF: CPF:
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